w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust.1iart.42Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach — etap | jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego ,Planu
ogolnego Miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia 26 marca
2026 r.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Jaroszowickiej w Tychach — etap |, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendéw, =zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdédw komunikacji oraz ustalenia
dotyczace minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5,7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm).

§2

1. Zatagcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé¢, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, zawierajgcy wyrys z ,Planu
ogolnego Miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatacznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,7 ha i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr X/181/25 Rady Miasta Tychy z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach.

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granice obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym jg sposrod innych terenow, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, parkingow terenowych, schodoéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
5) wysokos¢ obiektow budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz zinstalacjami lub urzadzeniami budowlanymi
i technicznymi, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi, a najnizej
potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu terenu;

6) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalehn planu
nie wynika inaczej;

7) zielen urzadzona - zieleh uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow

matej architektury, podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
8) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311 z p6zn. zm.).
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§6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1U — teren ustug;
3) 1L — teren lasu;
4) 1ZP — teren zieleni urzgdzone;j.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wykluczeniem: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku mieszkalnym
lokalu uzytkowym ustugi: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administracji, rzemiosta za
wyjatkiem naprawy pojazdéw mechanicznych i lakiernictwa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie wytgcznie dla budynkow albo czesci budynkéw o wysokosci maks. 5,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkoéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych — 9,0,

- innych niz wymienione w tiret pierwsze — 6,0,
b) budowli — 9,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0 m, wtym wysokos¢ obiektéw matej
architektury oraz wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych — 6,0 m;
10) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw z zastosowaniem:

a) elementéw zapewniajgcych mozliwos$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
b) rozwigzan umozliwiajgcych wegetacje roslin;

11)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie stosowania wytgcznie koloréw: grafitowego,
brgzowego lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) dla elewacji budynkéw — w zakresie kolorystyki tynkdw — dopuszczenie stosowania dla co
najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji wytgcznie kolorystyki zblizonej do barw oznaczonych
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 — odcienie szarosci
i bezy;

13) zakaz lokalizaciji:
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a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

14) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa wpkt7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkéw
zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

15)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 12, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 —
9.

§8
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego
i hurtowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 40°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;

8) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 15,0 m, w tym wysoko$¢ wiat, obiektéw matej
architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ elewacji lub potaci dachowych:

a) z zastosowaniem instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) zakaz lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcow
poza budynkami;

11)dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie
nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow;
12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 12, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
8.

§9
Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem 1L, ustala sie:

1) przeznaczenie — las;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia
1991 r. (Dz. U. z 2026, poz. 663 t.j.), w tym planem urzadzenia lasu;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m;

Projekt Strona 4



6) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 12, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 4, 5.

§10
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego 1ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzgdzona;
2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportu i rekreacii;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli — 8,0, w tym obiektéw matej architektury — maks. 6,0
m;
5)dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 12, nie ustala sie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz geometrii dachu.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
USTALENIA DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO
PARKOWANIA

§ 11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z ulicy Jaroszowickiej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla ustug biurowych i administraciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni handlowej lecz nie mniej niz
2 miejsca,;

4) dla ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazdy gabinet,

b) 1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

5) dla ustug edukaciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

6) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla
rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

4. W ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych ustala sie nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2, w formie: garazy
wolnostojgcych, parkingéw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenie oznaczonym symbolem
1MN,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociggowej, w tym
z wodociggow oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych - dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw
oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,

€e) sieci cieptowniczej, po jej realizacji w obszarze planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostawy z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii NN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:
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a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733
z pdzn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki
odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§13
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2025r., poz. 647 zpdzn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami:

a) 1MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1ZP - jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 14
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,

3) powierzchnia dziatek — min. 500 m?,

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§ 15

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogftoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Projekt Strona 8



SKALA 1:1000

0 10 20

604/8

724/12

1004/12

E 3412
—_—

1L

146/6

ZALACZNIK Z_N 1

DO UCHWALY NR .... 126
RADY MIASTA TYCHY Z DNIA ........ Nowm r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULICY
JAROSZOWICKIEJ W TYCHACH - ETAP |

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granice obszaru planu

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

A A1 -nieprzekraczalne linie zabudowy

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U - teren ustug

L - teren lasu

ZP - teren zieleni urzgdzonej

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pochodzaca z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego udostgpniona przez Prezydenta Miasta Tychy,10 kwietnia 2025 r.

Uktad wspotrzednych zgodny z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych PL - 2000, pas 6.

WYRYS Z "PLANU OGOLNEGO MIASTA TYCHY",
PRZYJETEGO UCHWALA NR XX/362/26 RADY MIASTA
TYCHY Z DNIA 26 MARCA 2026 R.

ms
Y
13
»
Ll
m
131/5
m
130 L
-
105
\
//
N
N\
N
N\
ﬂ//
AN < 6
N b
A4
N v
N\
N
N
N
N
N
N
N
N
N%
\\ /
7/ \\ (©)
'/
) 7/
VL
, \A\\.V\
Y, @// \\\” ¢
7 o
7 R R Ep— -
g | TR
/ _ mmmu |
_”||||_-o gl\
— f—|
7
1 Abe
e
B
m . S
mm
Z
[ ]
/M7
774/
mNH
- |
»
|
J |
| |
L) ) %
== =
T e

A - - -
\\\
R69//56
N
N
N
X
'/ X
yiy. \ams //
/ N\
] P Y \
A/o 0
N
0
e t ] /
| 885/11 \ 0 N
\ N
‘. /r\\\o 0.9 \
7 /
2~ 0 0 0 . .ubxo
w2 /~ Jatiray N A

llllllll .
m m
e P
" m
w w
) m
-2
2
"\@
X
2
2
2
2
mm_
A Nﬁ
B
2
£
// 2
2
151/6 B
W
L=
\
/ =}
\
\ B
S Tfs_ =
g ._\\\\\ o
874/56 s
873/56
758/56 - "
3
S wo—
» Y
759/56"
s

760/56

1 1 > T T
Bosz| | [t [ &5sy ) 412
_ = |
H, Sl —
| 14352 L |63SJ . 4580
64sJ | |-
_ _ 67SN A
L T .
i(7S -- = - L 7 N ! N .
¢ ! 42S0
) 6584 ; ™
Skala 1:10 000 0 100 200m
™|

— J granice obszaru planu miejscowego

m:HZ obszar uzupetnienia zabudowy

strefa planistyczna:

D SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

D SU - strefa ustugowa
_H_ SO - strefa otwarta

Strona 1

Projekt



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Jaroszowickiej w Tychach - etap | nie przewiduje swoimi ustaleniami realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy Miasta Tychy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 126)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach — etap |.

Przyjecie niniejszej uchwaly stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaly Nr X/181/25 Rady Miasta
Tychy zdnia 27 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego pierwszym etapem planu miejscowego stanowi okoto 3,7 ha.

Aktualnie na czesci obszaru obowigzuje Uchwata Nr 578/98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 23
kwietnia 1998 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy (Dz. Urz. Woj. Kat. z dnia 27 lipca 1998 r., Nr 21, poz. 257).

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu dla wskazanego obszaru ma na celu przyjecie
przepiséw prawa miejscowego stuzgcych zachowaniu i uporzgdkowaniu struktury funkcjonalno-
przestrzennej o utrwalonej funkcji gtbwnie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, uaktualnienie
zapisow planu obowigzujgcego na czesci obszaru. Plan miejscowy ustala regulacje dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w tym zwlaszcza wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb ochrony $rodowiska,
aspektéw spotecznych, a takze walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci.

W obowigzujgcym Planie ogdélnym miasta Tychy (Uchwata Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia
26 marca 2026 r..) obszar opracowania zostat objety strefami:

- 63SJ - ,strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng”,
- 64SU - ,strefa ustugowa’,
- 4580 — ,strefa otwarta”.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika z analizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z
pézn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania w stanie istniejgcym. W zwigzku
z powyzszym w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoitczesnej — ze wzgledu na brak takich obiektéw lub obszarow,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni,

- granic i sposobow zagospodarowania terendéw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa — ze wzgledu
na brak takich terenéw lub obiektow,

- szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich warunkéw zagospodarowania,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
ze wzgledu na brak potrzeby ustalania takiego zagospodarowania.

Katalog przeznaczenia terendw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujaco:

1) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1U — teren ustug;

3) 1L — teren lasu;

4) 1ZP — teren zieleni urzgdzone;j.
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Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére ustalono biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem i kontekst otoczenia.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz terenéw drogi publicznej
(ul. Jaroszowickiej), majg na celu ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczacej
projektowanych i istniejgcych budynkow.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce kolorystki
elewacji i pokry¢ dachowych. Ustalono takze wysokosci zabudowy oraz geometrie dachéw nowej
zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z2026 r. poz. 13).
W planie wystepuje teren lasu, o symbolu 1L, chroniony przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 82). Dla terenu lasu ustalono:
przeznaczenie las, zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 r. (t.j. Dz. U. z 2026, poz. 663), w tym planem urzgdzenia lasu, zakaz lokalizacji
budynkéw, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%, maksymalng wysoko$¢ budowli
10 m.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
ustalenie procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzono zapis
dopuszczajgcy realizacje dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii, a takze dopuszczenie realizacji dachow
umozliwiajgcych wegetacje roslin.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlnos$ci ustalenia w zakresie:
— dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
— zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,
— nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania;

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, uwzgledniajg walory ekonomiczne terendéw, poprzez
wiasciwy dobdr przeznaczen, stosowny do lokalizacji obszaru w strukturze miasta, istniejgcych
uwarunkowan oraz przyjetego celu planu, tj. uporzgdkowanie przeznaczen, eliminacje przeznaczen
zdezaktualizowanych (fragment drogi publicznej na gruntach prywatnych wydzielonych w planie
obowigzujgcym) oraz racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa.
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Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne;.
Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych rozwigzan
uzyskujgc opinie pozytywne.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
W zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu planu i uwag do rozwigzan przyjetych w planie
oraz konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 9 czerwca 2026 r. do 10 lipca 2026 r., w formie:

- dyzurow projektanta w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
- zbierania uwag do projektu dokumentu,

- spotkan otwartych, przeprowadzanych 30 czerwca i 2 lipca 2026 r.

Informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu i konsultacjach spotecznych przekazano
poprzez stosowne ogloszenia w prasie i na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta oraz ogtoszenie
zamieszczone na stronie internetowej Urzedu oraz w Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Tychy, wraz z udostepnionym projektem planu. Celem ufatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach jedna dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg s$rodkow
porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposéb umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag. W $lad za ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, nie wptynety zadne
wnioski. W ramach konsultacji nie zgtoszono uwag.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposob przejrzysty. Raport z konsultacji spotecznych zostat przekazany Radzie Miasta
wraz z niniejszg uchwata.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenna.
Plan okresla obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacej drogi, ulicy Jaroszowickiej
zlokalizowanej poza obszarem planu. Zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego
(przystanki  autobusowe), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury
techniczne.

Rada Miasta Tychy dnia 29 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr LVII1/1097/24 w sprawie aktualnosci
Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy
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oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r.

Uchwatg uznano obowigzujgcy na fragmencie obszaru objetego planem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - Uchwate Nr 578/98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 27 lutego
2003 r. za nieaktualny w catosci.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Jaroszowickiej w Tychach — etap |, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy
i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe
obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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