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DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2; art. 73 ust. 1; art. 74 ust. 3a; art. 75 ust. 1 pkt 4; art. 80 ust.
2; art. 84 ust. 1, 1ai 2 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 670),
a takze § 3 ust. 1 pkt 58b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pbézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku JBS
NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice dla przedsiewziecia pod nazwa:
,Budowa zespotu parkingéw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji pn: ,Budowa budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu, drogami oraz
infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44, 2098/44,
2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49”.

Stwierdzam:

l. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia
polegajgcego na: , Budowie zespotu parkingébw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji
pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu,
drogami oraz infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49".

I. Okreslam nastepujgce warunki i wymagania na etapie realizacji przedsiewzigcia
polegajgcego na: , Budowie zespotu parkingéw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji
pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu,
drogami oraz infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49".

1. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjg¢ niezwtoczne dziatania majgce
na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i podziemnych (np.
poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentéw, ktére po wykorzystaniu
zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom);

2. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac i przekazac do neutralizaciji
uprawnionym podmiotom;

3. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadéw oraz miejsca
postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowa¢ na terenie
utwardzonym i szczelnym, w sposéb zabezpieczajgcy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu;

4. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje smary, farby,
masy i powloki uszczelniajgce) magazynowaé w szczelnych i zamykanych pojemnikach na
utwardzonym podtozu;

5. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewnic¢ dostepnos¢ sorbentéw, wtasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia,
mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

6. W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego;
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7. W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopéw; ograniczy¢ wplyw prac do terenu dziatek inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy zalewania terendéw sgsiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odplywu wéd opadowych
ze szkodg dla gruntow sgsiednich;

8. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia magazynowa¢ w sposéb
wykluczajgcy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz powstawanie odciekow,

9. Regularnie konserwowac oraz czysci¢ urzgdzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe,
a odpady z czyszczenia przekazywac¢ wylgcznie podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia.
10. Wycinke drzew i krzewow kolidujgcych z realizacjg planowanego przedsiewziecia przeprowadzié
poza okresem lggowym ptakéw, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza sig przeprowadzenie wycinki w okresie lggowym, lecz po uprzednim potwierdzeniu przez
specjaliste ornitologa braku legéw gatunkéw chronionych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢
nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw
chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny
wyprowadzenia mtodych z gniazda.

11. Drzewa znajdujgce sig¢ w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczyé
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujgcy sposdb:

a) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych mat
stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac recznie. Przycigte korzenie nalezy
zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny zosta¢ wpuszczone glebiej
i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny
zostac niezwitocznie zasypane,

c) zabrania sig obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich statyki,

d) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowac¢ materiatdw chemicznych, budowlanych i ziemi
z powstatych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢ placéw manewrowych i miejsc
postoju sprzetu cigzkiego) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowaé.

12. W celu ochrony przed nieumy$inym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) prace muszg by¢ prowadzone w sposéb umozliwiajgcy spontaniczne przemieszczanie sie
zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych ($cinanych) brzegéw wykopéw,
ktore utatwig wydostawanie sie z nich uwiezionych zwierzat lub tez ich zabezpieczanie siatka
(0 oczkach nie wiekszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm, z przewieszkg o wysoko$ci
co najmniej 10 cm, skierowang ,na zewnatrz” od placu budowy, wkopanej w ziemie na gteboko$é
30 cm),

b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang sie na plac budowy nalezy je
uwolni¢. Uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod
uwage mozliwosc ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez
z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych.

13. Prace przygotowawcze przed rozpoczeciem inwestycji oraz roboty ziemne w fazie jej realizacji
nalezy prowadzi¢ po uprzednim sprawdzeniu przez nadzor przyrodniczy czy na powierzchni terenu
objetego oddziatywaniem znajdujg sie chronione siedliska przyrodnicze oraz siedliska i stanowiska
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw nie zidentyfikowane w trakcie badan terenowych.
Kontrole nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz na 2 tygodnie przed rozpoczeciem robot.
W przypadku ich stwierdzenia nadzér przyrodniczy zadecyduje o dalszym sposobie postepowania,
m. in. o koniecznos$ci uzyskania odpowiedniego zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom
tj. na zniszczenie lub przesadzenie. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystgpié do
prac przygotowawczych i robot ziemnych.

14. Zaplecze budowy zorganizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od cieku wodnego.

Uzasadnienie:
Uzasadnienie prawne:
Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczeto
na wniosek Strony zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zwanej dalej
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jako ,ustawa 008", z uwzglednieniem wymogdéw zawartych w ustawie z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t. . Dz. U. 2 2025 r., poz. 1691) zwanej dalej ustawg KPA.

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy oo$, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, kiorg zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4
ww. ustawy wydaje Burmistrz Mikotowa.

Z kolei art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ stanowi, iz uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6zn. zm.), przedsiewziecie to kwalifikuje sie do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.
Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w treéci art. 72 ust. 1 pkt 1-27 oraz art. 72 ust. 1a
i 1b ustawy 00$, przy czym wymogu uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
stosuje sie w przypadkach wymienionych w ust. 2 i ust. 2a ww. artykutu. W mys$l art. 72 ust. 3 ustawy
00$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. ZtoZzenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia nastepuje wterminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Powyzszy termin, zgodnie
z ust. 4 ww. artykutu moze zosta¢ wydtuzony do 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzyma
przed uptywem terminu, o ktéry mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, Burmistrz wtasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku gdy przedsiewzigcie jest realizowane na
obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, jezeli plany te zostaty
odpowiednio uchwalone albo przyjete.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo$ w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wilasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 i 1a
ustawy 008S.

Jednoczesnie, na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o0o$ w decyzji, o ktdérej mowa w ust. 1,
witasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b
lub lit. ¢ lub natozy¢ obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub lit. c.

Obligatoryjnie (art. 84 ust. 2 ustawy 00$) charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik
do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowanych.

Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy oo$ uzasadnienie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajgcych z przepisbw Kodeksu postepowania
administracyjnego, powinno zawiera¢, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zacytowanie przepiséw prawa, ha podstawie ktérych wydano niniejszg decyzje:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z
2026r. poz. 670).

m art. 71 ust. 1 ust. 2 pkt 2
1. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizaciji
przedsiewziecia.
2. Uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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m art. 73 ust. 1
1. Postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie

na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewzigcia.
m art. 74 ust. 3a

Strong postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgce;
sie w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujgcy

sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia

zostatyby przekroczone standardy jakosci $rodowiska lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze

wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym

przeznaczeniem.
m art. 75 ust. 1 pkt 4
1. Organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest:
4) wojt, burmistrz, prezydent miasta — w przypadku pozostatych przedsiewzieé.
m art. 80 ust. 2
2. Wtasciwy organ wydaje decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku gdy przedsiewzigcie jest realizowane na obszarze morskim -
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej, jezeli plany te zostaly odpowiednio uchwalone
albo przyjete.
m art. 84 ust 1, 1a, 2

1. W przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na

srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Decyzja ta
wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1i 1a.

1a. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, wiasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania,

o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, lub natozy¢ obowigzek dziatan, o ktérych mowa

w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c.

2. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach.

m art. 85 ust. 1i ust 2 pkt 2
1. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzasadnienia.
2. Uzasadnienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan
wynikajgcych z przepiséw Kodeksu postepowania administracyjnego, powinno zawierag:

2) w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust.1,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.):
§ 3 ust. 1 pkt 58b,
garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz
z towarzyszgcy im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;
Uzasadnienie faktyczne:

Na podstawie postanowienia Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach z dnia
5 lutego 206 roku znak: SKO.OSW/41.9/6/2026/363/AK Burmistrz Mikotowa zostat wyznaczony do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajgcego na: , Budowie zespotu parkingdw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji
pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu,
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drogami oraz infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49".

W dniu 23 grudnia 2025 roku do Urzedu Miasta w Tychach wptynat wniosek inwestora JBS
Nieruchomosci Sp. z o.0. ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwa: ,, Budowa zespotu parkingéw
naziemnych i podziemnych na cele inwestycji pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
i ustugowych z zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastrukturg techniczng w Tychach na
terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44, 2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44
i 4580/49”.

Pismem z dnia 17 lutego 2026 roku dziatajgca z upowaznienia Prezydenta Miasta Tychy Pani
Anna Warzecha petnigca funkcje Naczelnika Wydzialu Komunalnego, Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa /data wplywu 25 lutego 2026 roku/, znak: RK0O.6220.31.2025.AZP, przekazata do tut.
urzedu akta sprawy.

Pismem z dnia 3 marca 2026 roku Burmistrz Mikotlowa wezwat Inwestora do zlozenia uzupetnienia
brakéw we wniosku oraz uiszczenia opfat za wydanie decyzji.

Pismem z dnia 3 marca 2026 roku Burmistrz Mikotowa wystgpit do Prezydenta Miasta Tychy
0 wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub informacji o jego braku.

W dniu 11 marca 2026 roku Prezydent Miasta Tychy przestat wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 13 lipca 2026 roku wptyneto pismo Inwestora z potwierdzeniem uiszczenia opfaty
skarbowej za wydanie decyzji oraz uzupetnieniem wniosku.

Do whniosku inwestora JBS NIERUCHOMOSCI sp. z 0.0., ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice

z dnia 23 grudnia 2025 roku, zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy oos$ dotgczono:
- karte informacyjng przedmiotowego przedsiewziecia (wersja papierowa — 1 szt. oraz wersja
elektroniczna — 4 szt.),
- po$wiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej obejmujgcej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz przewidywany obszar,
o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie,
- mape w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz
z wyznaczong odlegtoscig, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1,
- wypis z rejestru gruntéw w postaci papierowej, wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntow
i budynkow, pozwalajgcy na ustalenie stron postepowania, obejmujgcy przewidywany teren, na
ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujacy obszar, o ktérym mowa w ust. 3a
zdanie drugie,
- potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej za wydanie decyzji okre$lajgcej Srodowiskowe
uwarunkowania (205 z4).

Whioskodawca wykazat, iz niniejsza decyzja jest niezbgedna do uzyskania decyzji wymienione;j
w art. 72 ustawy 008, tj. pozwolenia na budowe o ktérym mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ustawy 00$, Strong postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust.1.
Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obszar znajdujacy sie
w odlegtosci 100 m od granic tego terenu,

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia zostatyby
przekroczone standardy jakosci $rodowiska lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu hieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.

Organ ustalajgc Strony w toczgcym sie postgpowaniu zbadat, ktére przestanki wynikajgce
Z zapisow art. 74 ust. 3a ww. ustawy 00$, bedg brane pod uwage. Wobec powyzszego ustalono,
iz Stronami postepowania o wydanie niniejszej decyzji beda: Wnioskodawca oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze, na ktéry bedzie
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oddziatywac przedsiewzigcie, tj. posiadacze dziatek znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 metréw
od dziatek na ktorych ma by¢ realizowane przedsiewzigcie. Z przediozonych dokumentéw wynika,
ze w wyniku realizacji i funkcjonowania przedsigwziecia nie bedg przekroczone standardy jakosci
srodowiska na nieruchomosciach innych, anizeli dziatki, na ktérych bedzie ono realizowane. Ponadto,
Burmistrz Mikotowa analizujgc zgromadzone materiaty, nie stwierdzit, aby wystepowat zasieg
znaczgcego oddziatywania planowanego przedsiewziecia, na inne nieruchomosci, niz te
wymienione powyzej, ktére mogtoby wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ich
aktualnym przeznaczeniem.

Biorgc pod uwage powyzsze, zasigg planowanej inwestycji oraz analizujgc dane zawarte
w zatgczonej do wniosku karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz pozostatych dokumentach,
Organ ustalit krag Stron postgpowania. Ustalono iz liczba stron w postepowaniu o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10.

Obwieszczeniem z dnia 25 marca 2026 roku, Burmistrz Mikotowa poinformowat Strony
postgpowania o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Burmistrz Mikotowa pismami z dnia 30 marca 2026 roku, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2 4
ustawy OOS zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach i Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach, z prosbg o wydanie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 15 kwietnia 2026 roku wptyneta opinia Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Tychach znak: NS-ZNS.9011.2.25.2026, w ktérej wyraza opinig, ze dla przedsiewziecia
pn: ,Budowa zespotu parkingdw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji pn: ,Budowa
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu, drogami oraz
infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44, 2098/44,
2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49” nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 22 kwietnia 2026 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach zwrdcit
si¢ do Burmistrza Mikotowa o informacje, czy jest prowadzone postepowanie o zmiane decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z 2025 roku.

Pismem z dnia 29 kwietnia 2026 roku Burmistrz Mikotowa poinformowat Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach, ze jest to nowe postepowanie o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach informujac jednoczesnie o roéznicy w zakresie wniosku
0 wydanie decyzji.

W dniu 13 maja 2026 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach poinformowat
0 wyznaczeniu nowego terminu rozpatrzenia wniosku ze wzgledu na skomplikowany charakter
sprawy.

W dniu 22 maja 2026 roku wplyneta opinia Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach z dnia 20 maja 2026 roku znak:
CK.ZZS.4130.1.74.2026.KR w ktorej wyraza opinig, ze dla przedsiewzigcia pn:, Budowa zespotu
parkingéw naziemnych i podziemnych na cele inwestycji pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych z zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastrukturg techniczng
w Tychach na terenie dziatlek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44, 2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44,
1812/44 i 4580/49 nie ma obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
okreslit nastepujgce warunki dla przedmiotowego przedsiewziecia:

1. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjg¢ niezwioczne dziatania majace
na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczenn do wod powierzchniowych i podziemnych
(np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentéw, ktére po
wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom);

2. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac¢ i przekaza¢ do neutralizacji
uprawnionym podmiotom;

3. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i odpadéw oraz miejsca
postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé na terenie
utwardzonym i szczelnym, w sposéb zabezpieczajgcy przed przedostawaniem sie zanieczyszczen
do gruntu;

4. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje smary, farby,
masy i powltoki uszczelniajgce) magazynowa¢ w szczelnych i zamykanych pojemnikach na
utwardzonym podtozu;

5. We wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezpo$rednich prac budowlanych nalezy
zapewnic dostepno$¢ sorbentow, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia,
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mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

6. W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacje miejsc moggcych powodowac¢ ewentualne zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego;

7. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢é bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow; ograniczy¢é wplyw prac do terenu dziatek inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadzi¢c w sposOb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wod opadowych
ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

8. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia magazynowac¢ w sposob
wykluczajgcy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz powstawanie odciekow,

9. Regularnie konserwowaé oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe,
a odpady z czyszczenia przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajgcym niezbedne zezwolenia.
W dniu 28 maja 2026 roku do tut. Urzedu wplyneta informacja Zastepcy Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska Regionalnego Konserwatora Przyrody, Zze na terenie planowanej inwestycji
bytujg nietoperze.

W dniu 3 czerwca 2026 roku Burmistrz Mikotowa wezwat Inwestora do wykonania inwentaryzaciji
przyrodniczej przeprowadzonej przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje specjalistyczne
(chiropterologa).

W dniu 3 czerwca 2026 roku Burmistrz Mikotowa przestat do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach informacje, ze wezwat inwestora do wykonania inwentaryzacji
przyrodniczej przeprowadzonej przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje specjalistyczne
(chiropterologa).

W dniu 8 czerwca 2026 roku do tut. Urzedu wplyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach znak: WO0S$.4220.148.2026.EGK.3 w ktérym wyrazit opinie,
ze dla przedsiewziecia pn: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych
z zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastrukturg techniczng w Tychach na terenie dziatek
nr 2680/44, 2678/44, 3826/44, 2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 i 4580/49 nie istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz okreslit nastepujgce warunki
dla przedmiotowego przedsiewziecia:

1. Wycinke drzew i krzewéw kolidujgcych z realizacjg planowanego przedsiewziecia przeprowadzi¢
poza okresem legowym ptakdw, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika.
Dopuszcza sie przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz po uprzednim potwierdzeniu przez
specjaliste ornitologa braku legdéw gatunkéw chronionych. Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢
nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legéow gatunkéw
chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny
wyprowadzenia mtodych z gniazda.

2. Drzewa znajdujace sie w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposob:

a) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych mat
stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac recznie. Przyciete korzenie nalezy
zabezpieczy¢ preparatami grzybobdjczymi. Odkopane korzenie winny zostaé wpuszczone gtebiej
i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny zostaé
niezwiocznie zasypane,

c) zabrania sie obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich statyki,

d) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowac¢ materiatébw chemicznych, budowlanych i ziemi
z powstatych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowaé placéw manewrowych i miejsc
postoju sprzetu ciezkiego) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

3. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziegcia:

a) prace muszg by¢ prowadzone w sposéb umozliwiajgcy spontaniczne przemieszczanie sie
zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych (Scinanych) brzegéw wykopéw,
ktére utatwig wydostawanie sie z nich uwiezionych zwierzat lub tez ich zabezpieczanie siatkg
(o oczkach nie wiekszych niz 0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm, z przewieszka o wysokosci co
najmniej 10 cm, skierowang ,na zewnatrz” od placu budowy, wkopanej w ziemie na gtebokos¢ 30
cm),
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b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang sie na plac budowy nalezy je
uwolni¢. Uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzigé pod
uwage mozliwosc ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez
z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych.
4. Prace przygotowawcze przed rozpoczeciem inwestycji oraz roboty ziemne w fazie jej realizacji
nalezy prowadzi¢ po uprzednim sprawdzeniu przez nadzor przyrodniczy czy na powierzchni terenu
objetego oddziatywaniem znajduja sie chronione siedliska przyrodnicze oraz siedliska i stanowiska
chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybéw nie zidentyfikowane w trakcie badan terenowych.
Kontrole nalezy przeprowadzi¢ nie wczesniej niz na 2 tygodnie przed rozpoczeciem robot.
W przypadku ich stwierdzenia nadzér przyrodniczy zadecyduje o dalszym sposobie postepowania,
m. in. o konieczno$ci uzyskania odpowiedniego zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom
tj. na zniszczenie lub przesadzenie. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystgpié¢ do
prac przygotowawczych i robét ziemnych.
9. Zaplecze budowy zorganizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od cieku wodnego.

W dniu 24 czerwca 2026 roku do tut. Urzedu wplyneta ekspertyza chiropterologiczna sporzadzona
na potrzeby tego postepowania.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$, wiasciwy organ wydaje decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku gdy przedsiewziecie jest realizowane na
obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich waod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej, jezeli plany te zostaty
odpowiednio uchwalone albo przyjete.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, o ktérych mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s.

Uwzgledniajgc powyzsze, oraz uwarunkowania zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, rodzaj
i charakterystyke przedsigewzigcia, usytuowanie poza terenami wymagajgcymi specjalnej ochrony,
przewidywany rodzaj i skale oddziatywania, a takze biorgc pod uwage zakres przedsiewziecia oraz
kierujgc sie opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach, Burmistrz
Mikotowa stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia. Podejmujac takie rozstrzygniecie organ dokonat wnikliwej analizy
zgromadzonych dokumentéw, uwzgledniajgc tgcznie nastepujgce uwarunkowania:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie;

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na dziatkach nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 4580/49 w Tychach, obreb 0001. Dziatki
polozone sg w wojewddztwie $lgskim, w zachodniej czesci Miasta Tychy. Powierzchnia dziatek
wynosi okoto 3,1025 ha. W ramach realizacji planowanej inwestycji Inwestor zaplanowat pie¢ etapéw,
zgodnie z ponizszym rysunkiem.
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Na etapie | wybudowane zostang budynki A1, A2. Na etapie Il powstang budynki A3 i A4. Na lll
etapie powstanie budynek B1. W |V etapie zostang wybudowane budynki C1, C2 oraz parkingi.
Na V etapie powstang budynki C3, D1 oraz U1. W ramach realizacji inwestycji zaplanowano
wybudowanie 642 miejsc parkingowych. W ponizszej tabeli przedstawiono liczbg miejsc naziemnych
i podziemnych.

Etap Liczba miejsc postojowych Na terenie W garazu podziemnym
Etap I 133 74 59

Etap II 114 58 56

Etap III 60 30 30

Etap IV 174 103 71

Etap V 161 80 81

SUMA 642 345 297

W ramach planowanego przedsiewzigcia zaplanowano posadowienie parkingdw podziemnych
i nadziemnych o fgcznej powierzchni 15238 m2. Inwestycja bedzie polegata na budowie parkingéw
na cele inwestycji polegajgcej na budowie 9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i 1 budynku
ustugowego. Inwestycja bedzie realizowana etapowo. W ramach inwestycji zaplanowano budowe
miejsc postojowych naziemnych i podziemnych (pod budynkami) oraz drogi dojazdowe. Przestrzen
wokot obiektow zostanie zagospodarowana poprzez wykonanie terenéw zielonych, terenéw zieleni
urzgdzonej, terenéw rekreacji z matg architekturg, czy tez placéw zabaw. W ramach inwestycji
wykonanych zostanie 10 garazy podziemnych jednokondygnacyjnych. Parkingi podziemne zostang
zrealizowane w konstrukcji zelbetowej. Wysoko$¢ garazu bedzie wynosﬂa do 4 m. Betonowa
posadzka parkingu bedzie posiadata normatywny spadek, umozliwiajacy jej odwodnienie. Scieki
z mycia posadzek parkingdw podziemnych poprzez odwodnienie kopertowe bedg odprowadzane do
separatora substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej, na warunkach gestora sieci. Na wszystkich uktadach kanalizacji przewidziano
zabezpieczenia przeciwcofkowe. W garazach podziemnych projektuje sie izolacje z wetny
mineralnej o funkcji termicznej i akustycznej, ktéra znajdowac sie bedzie pomigedzy pomieszczeniami
mieszkalnymi i lokalami ustugowymi, a garazem. Garaze wyposazone bedg w wentylacje
mechaniczng nawiewno — wywiewna, grawitacyjng oraz oraz w razie potrzeby — przeciwpozarows.
. Garaze podziemne budynkéw powigzane zostang z drogg wewnetrzng poprzez projektowane
rampy zjazdowe. W garazach podziemnych nie przewiduje sie zadnych systemdéw ogrzewania.
W garazach podziemnych zostanie zainstalowana instalacja wodna przeciwpozarowa, wyposazona
w hydranty wewnetrzne HW33. Instalacja zostanie wykonana z rur stalowych ocynkowanych.
W garazach podziemnych zaprojektowano wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng. Nawiew
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powietrza swiezego realizowany bedzie za pomocg czerpni powietrza, ktére zaprojektowano
w $cianach lub w cze$ci bram wjazdowych. W garazach pod sufitem zaprojektowano wentylatory
indukcyjne. Wywiew powietrza z garazy za pomocg instalacji wentylacji mechanicznej wywiewne;
bedzie sktadat sie z: wentylatoréow w kanatach (projektowanych na dachach budynkéw), kanatéw
wentylacyjnych (prowadzonych w szachtach instalacyjnych, wyprowadzajgcych powietrze z garazy
na dach budynkéw), klap ppoz. oraz kratek wywiewnych (kratki zostang zlokalizowane w garazach
pod sufitem lub na $cianach zewnetrznych budynku).

b. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsigwzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla_ktérych zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacie
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania
mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Teren inwestycji jest obszarem czesciowo zabudowanym (zaplanowano prace rozbidrkowe).
Na terenie dziatek inwestycyjnych znajdujg sie zadrzewienia. Planuje sie niezbedng wycinke drzew
z uwagi na pofozenie poszczegdlnych obiektéw. Podczas realizacji przedsiewziecia moze sie
pojawi¢ skumulowane oddziatywanie z innymi realizowanymi przedsiewzieciami (przedsiewziecia,
w trakcie ktorych realizowane mogg by¢ réwniez prace ziemno-budowlane) w sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych w zakresie emisji do powietrza (pochodzacej gtéwnie z transportu oraz uzytkowania
maszyn i urzgdzen budowlanych) oraz emisji hatasu ($rodki transportu poruszajgce sie po terenie
inwestycji, maszyny, urzgdzenia). Bedzie ono miato na kazdym etapie realizacji przedsiewziecia
charakter lokalny, krétkotrwaly i przemijajgcy.

Z uwagi na charakter dziatek i zamyst ich zagospodarowania pod katem budowy parkingdéw na cele
inwestycji polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych bedzie
miata faktycznie charakter etapowy, jednak przewiduje sie, ze kazdy etap budowy i towarzyszace
temu przeksztatcenia powierzchni bedg przebiegaly mniej wiecej w podobnym zakresie prac.
W zwigzku z tym wptyw kazdego etapu realizacji na zrealizowane obiekty bedzie nastepujacy:

- emisja do powietrza: wykorzystany zostanie sprzet taki jak opisany w KIP ze szczegdélnym
uwzglednieniem waznych przegladéw technicznych, tak aby nie spowodowaé zanieczyszczenia
$rodowiska wodno-gruntowego. Prace bedg realizowane tylko w porze dnia, w godz. 6% - 220
Przewiduje sig nieznaczne ucigzliwosci pod katem emisji do powietrza, aczkolwiek prace te bedg
konieczne do wykonania, a ucigzliwo$¢ wynikajgca z emisji do powietrza (gtéwnie zapylenia) bedzie
tymczasowa, ograniczona do czasu trwania rob6t i przemijajgca wraz z ustaniem tych prac,

- emisja hatasu do sSrodowiska: przewiduje sie¢ prowadzenie prac w porze dnia, by zmniejszyé
ucigzliwo$¢ akustyczng, oddziatywanie na klimat akustyczny jest nieuchronne, aczkolwiek nie
przewiduje si¢ wigkszej ucigzliwosci niz wynikajgca z tymczasowego charakteru koniecznych prac
budowlano- ziemnych.

W celu minimalizacji zaréwno oddziatywania w zakresie emisji do powietrza, jak i emisji hatasu do
Srodowiska wykonawca robot bedzie stosowat:

- unikanie rozsypywania si¢ materiatéw pylastych na terenie budowy i drogach dojazdowych,

- przy prowadzeniu prac po dtuzszych okresach bez deszczu zraszanie potencjalnych miejsc pylenia
za pomocg odpowiednich spryskiwaczy,

- porzgdkowanie placu budowy z wykorzystaniem sprzetu ograniczajgcego pylenie,

- dbanie o czysto$¢ nawierzchni drég przy wyjazdach z budowy,

- ograniczenie predkosci pojazdéw na terenie budowy,

Gospodarka wodno-$ciekowa: $cieki komunalne pracownikéw bedg zbierane w urzadzeniach
mobilnych (wezly sanitarne mobilne), za ktérych dalsze zagospodarowanie bedzie odpowiedzialna
firma wynajmujgca te obiekty. Nie przewiduje sie ani zanieczyszczenia wéd gruntowych,
ani Srodowiska gruntowego w wyniku zbierania $ciekéw komunalnych pracownikéw budowlanych
w weztach sanitarnych,

Gospodarka odpadami: za powstate odpady w wyniku prac ziemno-budowlanych na kazdym etapie
realizacji przedsigwzigcia odpowiedzialny bedzie wykonawca robét. W tym zakresie firma ta bedzie
kierowaC lub przekazywa¢ wysegregowane odpady odbierajgcym odpady, ktérzy bedg mieli
odpowiednie pozwolenia/zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami i bedg posiadali wpis do bazy
danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami (BDO). W zakresie powstawania
odpadow nie przewiduje si¢ ucigzliwosci dla mieszkancow istniejgcych obiektéw w sgsiedztwie
inwestyc;ji.
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Eksploatacja planowanego zamierzenia bedzie wigzac¢ sie z niewielkg emisjg do powietrza i emisja
hatasu. Zwazywszy na dotychczasowy sposéb zagospodarowania analizowanego tereny planowane
przedsiewziecie spowoduje lokalny wzrost stezen zanieczyszczeh emitowanych do powietrza
pochodzgcych ze spalin samochodowych przyszlych mieszkancéw obiektow wielorodzinnych
i ustugowych — jednak nie spowodujg one przekroczenia dopuszczalnych norm jako$ci powietrza —
wartosci odniesienia i pozioméw dopuszczalnych substancji pochodzacych ze spalania paliw
w transporcie. Na ograniczenie skali przewidywanej zmiany wptynie przewaga samochodow
osobowych, w tym z coraz popularniejszymi silnikami hybrydowymi oraz elektrycznymi oraz brak
duzych samochodoéw ciezarowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia w fazie jego
eksploatacji. Ogolny zasieg oddziatywania projektowanego przedsiewziecia na poszczegdlne
elementy $rodowiska w fazie eksploatacji bedzie obejmowat tylko teren przedsiewziecia. Nie bedzie
zatem wystepowato skumulowane oddziatywanie na srodowisko w zakresie innym niz opisane
powyzej.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi;

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 oraz 4580/49 w Tychach, obreb 0001. Dziatki
potozone sg w wojewddztwie Slaskim, w zachodniej czesci Miasta Tychy. Powierzchnia dziatek
wynosi okoto 3,1025 ha. W otoczeniu dziatek inwestycyjnych znajduja sie tereny zielone oraz tereny
z zabudowg mieszkaniowa. Za pétnocno zachodnig granicg dziatek inwestycyjnych przebiega droga
wewnetrzna (dz. nr 2101/17) — ul. Ksiedza Pratata Eugeniusza Swierzego. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest bezposrednio za zachodnig i wschodnig granicg dziatek
inwestycyjnych. Zabudowa ta objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy. Na terenie dziatki inwestycyjnej nr 1618/44 zlokalizowany jest pusty staw (suchy
zbiornik wodny). W ramach planowanego przedsiewziecia zaplanowano zasypanie pustego
zbiornika i zagospodarowanie terenu infrastrukturg drogowag i komunikacyjng. Ponadto na terenie
dziatek nr 1814/44 i 2678/44 zlokalizowane sg budynki przeznaczone do rozbiérki. Na terenie dziatki
nr 1814/44 zaplanowano rozbiérke budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego, budynku
sktadowego i gospodarczego dla rolnictwa z wychodkiem. Budynek mieszkalny jest budynkiem
dwukondygnacyjnym z poddaszem uzytkowym i podpiwniczeniem. Budynek gospodarczy jest
budynkiem jednokondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym, bez podpiwniczenia. Na terenie
dziatki nr 2678/44 zaplanowano rozbiérke budynkéw handlowo-ustugowych oraz strézéwki. Budynek
handlowo-ustugowy jest budynkiem jednokondygnacyjnym podzielonym na 3 segmenty
o powierzchniach uzytkowych wynoszgcych okoto: 116,05 m?, 67,25 m? i 152,05 m?. Wyburzenia
wszystkich powyzszych budynkéw bedag prowadzone metoda ,potokowa” — etapami, od géry do dotu.
Realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z koniecznoscig wycinki drzew. Inwestor planuje nowe
nasadzenia na terenach dzialek inwestycyjnych. Planowane zamierzenie w zaden sposo6b nie
przyczyni sie do zniszczenia badz dewastacji siedlisk przyrodniczych, czy tez stworzenia zagrozen
dla gatunkéw chronionych. Na terenie dziatki nr 4580/49 zinwentaryzowano w sumie 42 drzewa
oraz 1 krzew o tgcznej powierzchni pokrycia 60,5 m?. Na terenie dziatek nr 879/44, 1618/44, 1814/44,
2097/44, 2098/44, 2680/44, 3826/44, 3827/44 zinwentaryzowano w sumie 99 drzew oraz 2 krzewy
o0 tgcznej powierzchni pokrycia 88 m2.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci;

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia bedzie sie wigza¢ z okresowym wzrostem ucigzliwosci
hatasowych, emisjg substancji do powietrza, czy powstawaniem $ciekéw. Plac budowy bedzie
ogrodzony i ograniczony do niezbednego minimum. Zaplecze socjalne bedzie obejmowac:
kontenerowe biura budowy (wykonawca, nadzér), kontenery magazynowe, przenosne toalety. Woda
na cele socjalno-bytowe zostanie dostarczona pracownikom przez firme zewnetrzng, ktora
odpowiedzialna bedzie za realizacje prac budowlanych. Sktadowanie materiatéw wykorzystywanych
do budowy bedzie sie odbywalo w sposéb uporzadkowany w wyznaczonych miejscach
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego oraz przed
niesprzyjajgcymi warunkami atmosferycznymi. W trakcie prac budowlano-montazowych przewiduje
sie wykorzystanie koparek, spycharek, koparko-tadowarek, samochoddéw ciezarowych, dzwigow
samochodowych oraz niezbednych elektronarzedzi. Nie przewiduje sie tankowania maszyn na placu
budowy, a zaplecze budowy (plac budowy) zostanie wyposazone w konieczne sorbenty do likwidacji
ewentualnych wyciekéw w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-
wodnego. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w odpowiednie pojemniki, worki (big-bagi)
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i kontenery przewidziane do magazynowania powstajacych odpadéw. Wytwarzane odpady bedg
magazynowane selektywnie i w uporzagdkowany sposéb w zamykanych szczelnych pojemnikach,
a miejsca magazynowania odpadéw bedg zabezpieczone przed niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi, dostepem osoéb trzecich oraz ewentualnym zanieczyszczeniem $rodowiska
gruntowo-wodnego. Wykonawcy prac budowlano-montazowych bedgcy wytwércami odpadéw, jakie
powstang w zwigzku z realizacjg inwestycji bedg odpowiedzialni za ich zagospodarowanie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Wszystkie odpady przekazywane bedg na podstawie
kart przekazania odpadéw (KPO) odbiorcom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia w zakresie
gospodarowania poszczeg6lnymi odpadami (posiadajgcymi wpis do bazy danych o produktach
i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami - BDO). Przewiduje sie rowniez ustawienie w obrebie
zaplecza budowy pojemnikéw na odpady komunalne, ktére wytwarzane bedg przez pracownikéw
budowlanych. Odbiér odpadéw komunalnych bedzie sie odbywat przez podmiot wpisany do rejestru
dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych na terenie Miasta Tychy.
Dla ograniczenia negatywnych wptywéw $rodowiskowych w trakcie realizacji robét budowlanych
przewiduje sig¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne toalety typu
TOI-TOl. W trakcie prac budowlano-montazowych prowadzona bedzie wiasciwa eksploatacja
sprzetu budowlanego oraz maszyn, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na ich sprawno$é
techniczng. W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie wymaganym
technologig robét budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewzigcia. Zrédiem emisji
zanieczyszczen do powietrza na terenie przedsiewziecia w trakcie realizacji bedzie emisja ze
zuzycia paliw w srodkach transportu, gtéwnie przez samochody cigzarowe zapewniajgce dostawe
materiatébw budowlanych i maszyny budowlane napedzane olejem napedowym, a takze emisja
spalin samochodow osobowych i pracownikéw zatrudnionych przy budowie domu. Bedzie to emisja
niezorganizowana.

W fazie realizacji nalezy liczy¢ sig¢ z wystgpowaniem nastepujgcych negatywnych oddziatywan:

- zwigkszona emisja zanieczyszczeh gazowych, zawartych w spalinach maszyn i pojazdéw
pracujgcych na budowie,

- zwigkszona ilos¢ pytdw, zwigzana z transportem i wykorzystaniem na budowie materiatéw sypkich
oraz intensywniejszym ruchem pojazdéw po terenie budowy.

Na etapie budowy moga wystapi¢ pewne ucigzliwosci, jednak bedg one krotkotrwate i ustgpig
niezwlocznie po zakonczeniu prac. Zwigzane bedg z emisjg gazéw spalinowych, czgstkami kurzu
i pytu oraz hatasu powstajgcego w wyniku pracy maszyn, urzadzen oraz sprzetu budowlanego.
Dla zminimalizowania tego wptywu wykonawcy beda uzytkowali sprzet zgodnie z wymogami BHP
oraz wykonywali prace emitujgce najwigcej hatasu w porze dziennej. Oddziatywanie przedsigwziecia
zwigzane z eksploatacjg inwestycji bedzie miato charakter lokalny i zamyka¢ sie bedzie w granicach,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny. Nie przewiduje sie¢ budowy takich powierzchni
utwardzonych, ktére mogtyby powodowaé zanieczyszczenie wod opadowych. Wody opadowe
z dachow budynkéw oraz utwardzer powierzchni bedg odprowadzane do podziemnych szczelnych
zbiornikéw retencyjnych.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu;

W mysl przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska powazna awaria to zdarzenie,
w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, ktéry prowadzi do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
$rodowiska albo powstania takiego zagrozenia z opo6znieniem. Zakwalifikowanie zaktadu do
zaktadow o duzym (ZDR) lub zwigkszonym (ZZR) ryzyku wystapienia awarii przemystowej nastepuje
w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloéci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu do
zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Do zaktadéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku zalicza si¢ zakfad, w ktérym wystepujg substancje niebezpieczne
w ilosci rownej lub wigkszej niz okreslona w zatgczniku do rozporzadzenia.

Przedmiotowe przedsigwziecie z uwagi na brak wykorzystywania substancji niebezpiecznych
w ilosciach wskazanych w powyzszym rozporzadzeniu na etapie eksploataciji inwestycji, nie bedzie
kwalifikowato si¢ jako ZDR lub ZZR. Katastrofg naturalng okresla sie zdarzenie zwigzane
z dziataniem sit natury, w szczegdlnosci wyladowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, diugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur,
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osuwiska ziemi, pozary, susze, powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
i zbiornikach wodnych, masowe wystepowanie szkodnikéw, choréb roslin lub zwierzat albo chorob
zakaznych ludzi, albo tez dziatanie innego zywiotu. Przy intensywnych opadach $niegu wszystkie
drogi dojazdowe, place manewrowe oraz naziemne miejsca parkingowe bedg od$niezane.
Jak wykazano teren planowanego przedsiewziecia nie lezy w obszarze zagrozenia powodzig, wiec
nie wystepuje ryzyko zalania obiektéw zwigzanych z przedsiewzieciem. Wszelkie powyzsze opisy
odnoszg sie do krétkotrwalych i ekstremalnych zjawisk pogodowych. W przypadku ww. zdarzen
o znamionach kleski zywiolowej zgodnie z przepisami prawnymi na danym terenie bedg dziata¢
sztaby zarzadzania antykryzysowego, ktére bedg podejmowac odpowiednie dziatania oraz
decydowaé o ewentualnych czasowych przerwach w funkcjonowaniu inwestycji. W tym zakresie
mieszkancy bedg wspdlpracowali z odpowiednimi stuzbami (straz, policja, wojsko) i beda
dostosowywali sie do polecen wydawanych przez odpowiednie stuzby. Zgodnie z trescig art. 73
ustawy — Prawo budowlane, katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie
obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementow
urzadzen formujgcych, $cianek szczelnych i obudowy wykopow. W celu unikniecia, badz
zminimalizowania mozliwos$ci wystgpienia katastrofy budowlanej, ewentualnej katastrofy naturalnej,
budowa bedzie prowadzona przez wykwalifikowanych pracownikéw oraz kierownictwa
nadzorujgcego prace, a takze przy uzyciu certyfikowanych urzadzen i sprawnego technicznie
sprzetu, maszyn i pojazdéw przechodzgcych regularne przeglady techniczne.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na $rodowisko,
w przypadkach, gdy planuje sie ich powstawanie;

W zwigzku z wykonywanymi pracami na terenie budowy powsta¢ moga nastgpujgce typy odpadéw:
- gleba i grunt z wykopow,

- zuzyte oleje z konserwacji maszyn budowlanych,

- zuzyte czysciwo i ubrania ochronne,

- réznego typu opakowania, w tym zawierajace pozostatosci olejow lub innych substancji
niebezpiecznych.

Gleba i grunt z wykopéw kwalifikujaca sie zgodnie z art. 2 ustawy o odpadach jako
niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, wydobyte w trakcie
robot budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw budowlanych
w stanie naturalnym, na terenie, na ktérym zostat wydobyty, nie stanowi odpadu. Zagospodarowanie
odpadéw, o ile umowa z wykonawca nie bedzie przewidywaé inaczej, bedzie nalezato do wykonawcy
prac budowlano-montazowych. Bezposrednie powstawanie odpadéw bedzie towarzyszyto pracom
budowlanym i w tym czasie bedzie krotkookresowe, uzaleznione od rodzaju prowadzonych prac.
Prowadzenie prawidiowej, zgodnej z obowigzujgcymi wymogami prawa, gospodarki odpadami, nie
spowoduje negatywnych oddziatlywan bezposrednich, posrednich czy tez wtérnych, w odniesieniu
do poszczegolnych elementéw s$rodowiska na terenie i w otoczeniu inwestycji, jednak samo
generowanie odpaddw jest formg oddziatywania bezposredniego o charakterze dtugoterminowym.
Na etapie realizacji przedsiewziecia, dziatalno$é¢ wykonawcy moze byé zwigzana z wytworzeniem
odpadoéw, ktére zgodnie z rozporzgdzeniem Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia
2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 poz. 10) klasyfikujg sie gtéwnie do grup 15, 17
i 20. llosci odpadow sg na tym etapie trudne do oszacowania. Odpady bedg przechowywane do
momentu ich odbioru i zagospodarowania w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach,
kontenerach lub workach typu big-bag w sposéb selektywny, ustawionych w wyznaczonych
miejscach na zapleczu budowy, odpady te bedg zabezpieczone przed dostepem oso6b
niepowotanych, ale takze przed ryzykiem ich niekontrolowanego rozprzestrzeniania sig, jak rowniez
przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi. Uwzgledniono odpady mogace powstac rowniez
w przypadku prac rozbiérkowych, ktérych realizacja moze bezposrednio poprzedzi¢ etap realizacji
inwestycji — prace rozbiorkowe objete bedg innym postepowaniem i same w sobie nie podlegaja
konieczno$ci uzyskania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, ale w przypadku ich
wystagpienia przed etapem realizacji niniejszego przedsigwzigcia, bedg w zakresie oddziatywania
Z tytutu powstania odpadéw (gtéwnie w tym komponencie srodowiskowym) kumulowac si¢ z pracami
realizacyjnymi. Niemniej jednak miejsce magazynowania odpaddéw z rozbiérek obiektéw zostanie
wyznaczone w sposéb przewidujgcy rodzaj i szacunkowe ilosci tych odpadéw, odpady z uwagi
na ich charakter (odpady budowlane) moga by¢é magazynowane w kontenerach lub luzem, ale czas
ich magazynowania zostanie ograniczony do minimum, tj. do zapetnienia kontenera, czy tez
wykorzystania przeznaczonej przestrzeni w przypadku magazynowania luzem, a nastepnie odpady
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te zostang odebrane przez podmiot posiadajacy stosowne zezwolenia na gospodarowanie
odpadami. Odpady zostang przekazane do dalszego zagospodarowania.

W ramach eksploatacji parkingéw zlokalizowanych w obrebie budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych nie bedg wytwarzane odpady. Jedyne odpady jakie mogg potencjalnie powsta¢ na
etapie eksploatacji parkingéw to odpad o kodzie 20 03 03 — odpady z czyszczenia ulic i placéw. Jego
ilos¢ na tym etapie jest trudna do oszacowania, aczkolwiek ilo$¢ ta przewidywana jest na ok. 1,5 Mg
z uwagi na fakt, iz zabrudzone powierzchnie parkingéw podziemnych bedg podlegaty okresowemu
myciu, jedynie odpady w postaci masy roélinnej (liscie drzew, krzewéw itp.) mogg dotyczyé
parkingébw naziemnych.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisiji:

Przewidywany zasieg oddziatywania planowanego przedsiewzigcia obejmuje dziatki bezposrednio
sgsiadujgce z terenem dziatek inwestycyjnych. Na etapie realizacji prac, oddziatywanie inwestycji
na zdrowie ludzi bedzie niewielkie i ograniczone do pracownikéw budowlanych realizujgcych
budowe obiektow.

2. usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,

W szczegolnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ sSrodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w_tym siedliska
teqowe oraz uj$cia rzek;

Planowane przedsiewzigcie nie stanowi zagrozenia dla krajobrazu oraz obszaréw wodno — btotnych
chronionych postanowieniami Konwencji Ramsarskiej oraz o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedlisk tegowych oraz ujs$c¢ rzek;

b) obszary wybrzezy i $rodowisko morskie — przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie poza
obszarami wybrzezy i sSrodowiska morskiego;

c) obszary gérskie lub lesne — przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje sie poza obszarami gérskimi
oraz lesnymi. ‘

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw wod
$rédlgdowych;

Przedmiotowe przedsigwziecie bedzie realizowane poza strefami ochrony ujeé wéd i obszarow
ochrony zbiornikéw woéd $rodlgdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000,
oraz pozostate formy ochrony przyrody;

Inwestycja jest planowana na terenie mato wrazliwym przyrodniczo, oddalonych od terenéw
i obiektéw chronionych. Projektowana inwestycja nie znajduje sie w poblizu parkéw narodowych,
rezerwatow, parkow krajobrazowych, pomnikéw przyrody ani obszaru Natura 2000. Inwestycja nie
stanowi zagrozenia dla ciggtoéci korytarzy ekologicznych. Ze wzgledu na charakter inwestycji,
jej potozenie oraz planowane do zastosowania rozwigzania ochronne mozna stwierdzic,
ze jej realizacja nie stanowi zagrozenia dla zadnych form ochrony przyrody. Ze wzgledu na brak
bezposredniego oddziatywania na tereny chronione kompensacja przyrodnicza nie jest wymagana.
Inwestycja nie oddziatuje takze na obszary Natura 2000. Dotyczy to zaréwno etapu realizacii,
eksploataciji i likwidacji. W zasiggu inwestycji brak korytarzy ekologicznych.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarze, na ktérym standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone, takich jak obszary industrialne z rozwijajgcym sie przemystem ciezkim,
powodujgce znaczny wzrost emisji gazéw, pytéw czy metali ciezkich oraz obszary o przekroczonych
standardach jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych.
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g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Podstawg prawng ochrony zabytkéw w Polsce jest Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U z 2024 poz. 1292), ktéra reguluje zasady
ochrony i opieki nad zabytkami, definiuje pojecie zabytku, okre$la: formy ochrony, kompetencje
organdéw ochrony zabytkéw (w tym administracji rzgdowej i samorzadowej), formy finansowania
opieki nad zabytkami, ich ewidencjonowania etc. Ustawa ta wprowadzita okreslone pojecia ochrony
i opieki nad zabytkami.

Z danych przedstawionych na stronie mapy.zabytek.gov.pl/nid/ wynika, iz planowana inwestycja nie
koliduje z obiektami zabytkowymi.

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych robdét budowlanych lub ziemnych przedmiotu
o cechach zabytkowych wymagane jest wstrzymanie prowadzonych prac, zabezpieczenie zaréwno
przedmiotu jak i miejsca jego znalezienia, a nastepnie niezwioczne zawiadomienie o odkryciu
Sigskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a gdy nie jest to mozliwe witasciwego
wojta/burmistrza/prezydenta miasta (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami - (tekst jedn. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1292).

h) gestos¢ zaludnienia - $rednia gestos¢ zaludnienia dla Miasta Tychy wynosi 1514 oséb/ km?;

i) obszary przylegajgce do jezior — przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarem
przybrzeznym jezior.

i) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej — przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest
poza uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe;

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisfy teren inwestycji znajduje sie w regionie
wodnym Matej Wisty.

W zwigzku z inwestycjg nie planuje sie ingerencji w wody powierzchniowe.

Dziatki inwestycyjne, na ktérych planowane jest przedsiewziecie znajdujg sie w obrebie regionu
wodnego Matej Wisty w dorzeczu Wisty:

- JCWP o kodzie RW200010211851 (nazwa jednolitej czesci wéd powierzchniowych: Gostynia od
zrédet do Starej Gostyni wraz ze Starg Gostynig)

- JCWPd o kodzie PLGW2000145 (nazwa jednolitej cze$ci wod podziemnych: 145).

Wedtug Planu gospodarowania wodami (llaPGW) na obszarze dorzecza Wisly ogloszonego
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300) stan wéd JCWP o kodzie
RW200010211851 (Gostynia od zZrédet do Starej Gostyni wraz ze Starg Gostynig) zostat okreslony
jako zly, posiadajgcy staby potencjat ekologiczny i stan chemiczny ponizej dobrego. Wskazana
JCWP jest monitorowana i zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Rodzajami
presji wystepujacej w zlewni sa:

- presja troficzna — odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycja,

- presja zasalajgca — Scieki przemystowe i komunaine,

- presja hydromorfologiczna — prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace
— rzeki gtéwne, budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podituzne) — rzeki gtéwne,
obiekty mostowe — rzeki pozostate, gérnictwo — rzeki pozostate.

Obowigzujace cele $rodowiskowe dla JCWP RW200010211851 to:

- potencjat ekologiczny — dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie drozno$ci cieku dla migraciji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, - stan chemiczny — dla ztagodzonych
wskaznikow [nikiel(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.
Wskazana JCWP okreslona zostata jako SZCW, czyli silnie zmieniona czgs¢ wod.

Dla wskazanej JCWP zostat okre$lony termin osiggniecia celu $rodowiskowego do 2027 r.
Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych jest zwigzane
z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw:
azot ogdlny, azot azotanowy, azot amonowy, przewodno$¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C; .
Jest to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrddet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno$cig
kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatah.
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Wedtug Planu gospodarowania wodami (IlaPGW) stan rozpatrywanej JCWPd o kodzie RW2000145
zostat okreslony jako staby — stan chemiczny zostat okreslony jako staby, natomiast stan ilosciowy
jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych dla rozpatrywanej JCWPd jest
zagrozona ilosciowo i chemicznie. Wyznaczone cele $rodowiskowe to: dobry stan chemiczny
z wyfgczeniem przekroczen warto$ci progowej dobrego stanu w przypadku wskaznikéw: Fe, Mn,
dobry stan ilosciowy.

Omawiane przedsigwzigcie nie wplynie w zaden sposéb na mozliwo$é nieosiggniecia celéw
$rodowiskowych dla jednolitych czesci wéd zgodnie z obowigzujgcym zaktualizowanym Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (region wodny Matej Wisty).

Przy ustalaniu celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod powierzchniowych brano pod uwage
aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z RDW warunkiem niepogarszania ich stanu.
Dla jednolitych czgsci wod, bedgcych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem
$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniano takze
réznice pomigdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wéd. Dla naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych
i sztucznych cze$ci wod — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu
przypadkach, w celu osiggnigcia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie
co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Dla jednolitych cze$ci wod podziemnych (art. 4 RDW) nalezy:

- zapobiegac doptywowi lub ogranicza¢ doptyw zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobiegac pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czes$ci wod podziemnych,

- zapewni¢ rownowage pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozy¢ dziatania niezbedne dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego sie rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego wskutek dziatalnos$ci cziowieka.

Zgodnie z danymi PGW, istnieje zagrozenie nieosiagniecia celow $rodowiskowych dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych, dla podziemnych nie ma takiego zagrozenia. Odno$nie stanu
chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych w Tychach, okreslany jest on jest odpowiednio jako
staby i dobry. Celem srodowiskowym bedzie zatem utrzymanie dobrego stanu ilo$ciowego i poprawa
chemicznego. Biorgc pod uwage realizacje dotychczasowej gospodarki wodno-$ciekowej na terenie
przedmiotowego przedsiewziecia, mozna zatozy¢, ze dziatalno$¢ nie wptynie na pogorszenie stanu
i zasobu wod podziemnych oraz powierzchniowych w jego rejonie. Planowana inwestycja nie wptynie
na mozliwosc osiggniecia cetow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 57, art. 58 i art. 61 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn.zm.)

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriow
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsiewziecie moze
oddziatywag;

Biorac pod uwage rodzaj planowanego przedsiewzigcia oddziatywanie to nie wplynie znaczgco na
poszczegolne komponenty srodowiska oraz ludzi i zamknie sie w granicach inwestycji.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze;

Biorgc pod uwage lokalizacje planowanej inwestycji, jej oddalenie od granic panstwa oraz zasieg
posrednich i bezposrednich oddziatywan stwierdza sie, Ze nie wystapi transgraniczne oddziatywania
na $rodowisko z analizowanej inwestyciji.

c) charakteru, wielkosci, intensywnos$ci i ztozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia
istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania;
Biorac pod uwage rodzaj planowanej inwestycji oddziatywanie to bedzie miato zasieg lokalny i nie
wplynie znaczgco na poszczegdlne komponenty Srodowiska.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania;

Zastosowanie rozwigzan ochrony srodowiska majgcych na celu wyeliminowanie lub ograniczenie
wplywu przedsigwzigcia na jako$¢ $rodowiska pozwoli ograniczy¢ negatywne oddziatywanie fazy
realizacji przedsigewzigcia na otoczenie. Oddziatywanie to bedzie miato charakter lokalny.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne bedg minimalizowaty
negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwziecia na poszczegolne komponenty srodowiska

Strona 16 z 20



i zdrowie ludzi. Projektowane obiekty parkingowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie wptyng
negatywnie na stan srodowiska zaréwno w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,
klimatu akustycznego jak réwniez zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Przewiduje sie,
ze oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw
jakosci $rodowiska na terenie oraz poza granicami terenu dziatek. Inwestycja bedzie spetniata
wszystkie warunki i wymagania wynikajgce z przepiséw ochrony $rodowiska oraz warunki
zagospodarowania, wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia
ludzi. W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylgcznie w zakresie wymaganym
technologig robot budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia wystapi krétkotrwate, bezposrednie i posrednie oddziatywanie
na srodowisko, ktérego wielkos¢ bedzie zaleze¢ przede wszystkim od organizacji i natezenia prac
budowlano-montazowych. Oddziatywanie bedzie zmienne w ciggu doby i bedzie wystepowaé
w czasie prowadzenia prac, a emisja i jej skutki ustgpig catkowicie po zakornczeniu prac.

W celu zapobiegania i ograniczania oddziatywania na $rodowisko na etapie realizacji przewiduje sie:
- ograniczenie do niezbednego minimum placu budowy,

- wyposazenie placu budowy w odpowiednie pojemniki, worki (big-bagi) i kontenery przewidziane do
magazynowania powstajgcych odpaddw,

- wyposazenie placu budowy w odpowiednie sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw w celu
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego,

- skladowanie materiatéw wykorzystywanych do budowy w sposéb uporzadkowany w wyznaczonych
miejscach zabezpieczonych przed zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

- wlasciwg eksploatacjg sprzetu budowlanego oraz maszyn, ze szczegélnym zwréceniem uwagi na
ich sprawnos¢ techniczng,

- wykorzystanie maszyn i urzgdzen spetniajgcych wymagania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewngtrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia wystgpi:

- oddziatywanie bezposrednie wynikajgce z:

a. emisji substancji do powietrza zwigzanej ze spalaniem paliw w $rodkach transportu,

b. emisji hatasu zwigzanej przede wszystkim z przejazdem pojazdéw osobowych,

- oddzialywanie posrednie wynikajgce z:

a. wytworzenia odpaddw,

b. wytworzenia $ciekdw socjalno-bytowych (Scieki z mycia zabrudzonych posadzek parkingéw
podziemnych), wod opadowych i roztopowych.

Oddziatywanie to bedzie miato charakter staty, dlugookresowy i trwaty w czasie funkcjonowania
przedsiewziecia, przy czym prawdopodobienstwo wystgpienia negatywnych skutkéw, zaréwno dla
Srodowiska jak i zdrowia ludzi przy zastosowaniu planowanych dziatan majgcych na celu unikanie,
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywah na $rodowisko jest niewielkie.
Przeprowadzona i opisana w KIP analiza wplywu znaczacych oddzialywan planowanego
przedsiewziecia na srodowisko wykazata, ze przy zastosowaniu projektowanych rozwigzan nie
nastgpi pogorszenie stanu jakosci srodowiska w skali powodujgcej przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska. Odpowiednio dobrane i zaprojektowane urzadzenia z uwzglednieniem ochrony
akustycznej najblizszych terendw zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko na etapie
eksploatacji przewiduje sie:

- zastosowanie odpowiednich materiatdw o dobrych (wysokich) wspotczynnikach izolacyjnosci
akustycznej — szczegolnie w zakresie stolarki okienno-drzwiowej oraz izolacji akustycznej pomiedzy
pomieszczeniami garazy podziemnych, a parterem budynkéw,

- biezace naprawy lub zgtaszanie wszelkich usterek odpowiednim firmom,

- prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci |
i porzadku na terenie Miasta Tychy,

- odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania;

Oddziatywanie planowanej inwestycji miesci sie w obszarze dziatek nr 2680/44, 2678/44, 3826/44,
2098/44, 2097/44, 1814/44, 1618/44, 1812/44 oraz 4580/499 w Tychach, obreb 0001. Dziatki
potozone sg w wojewddztwie $lgskim, w zachodniej czesci Miasta Tychy. Powierzchnia dziatek
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wynosi okoto 3,1025 ha. Realizacja inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Rozwigzania
techniczne, usytuowanie obiektu oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Projektowana inwestycja nie wplynie ujemnie na
$rodowisko, a zakres oddziatywania miesci sie w granicach dziatek, nie powoduje braku mozliwosci
ich zagospodarowania zgodnie  z przeznaczeniem.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata wydana decyzja
o_srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuije sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania
mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Nie przewiduje sie¢ oddziatywania przedsigwziecia poza teren inwestycji. Brak istnienia badz
projektowania innych przedsigwzige¢ potencjalnie znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko, ktére
zlokalizowane sg lub bedg w przewidywanym zasiegu oddziatywania planowanej inwestyciji i ktérych
oddziatywanie moze kumulowa¢ si¢ z przedmiotowym. Ogolny zasieg oddziatywania
projektowanego przedsigwziecia na poszczegdlne elementy $rodowiska w fazie eksploataciji bedzie
obejmowat tylko teren przedsigwzigcia. Nie bedzie zatem wystepowato skumulowane oddziatywanie
na srodowisko.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania;

W zwigzku z charakterem planowanego przedsigwziecia na obecnym etapie prognozuje sie
zastosowanie rozwigzan chronigcych $rodowisko jedynie w zakresie ochrony wdéd
powierzchniowych, podziemnych i gleby. W pozostatych istotnych zakresach — powietrze
atmosferyczne i klimat akustyczny — nie prognozuje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan,
powodujgcych koniecznos¢ stosowania technicznych rozwigzan chronigcych $rodowisko.

W celu zapobiegania i ograniczania oddziatywania na $rodowisko na etapie realizacji przewiduije sie:
- ograniczenie do niezbednego minimum placu budowy,

- wyposazenie placu budowy w odpowiednie pojemniki, worki (big-bagi) i kontenery przewidziane do
magazynowania powstajgcych odpadow,

- wyposazenie placu budowy w odpowiednie sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw w celu
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego,

- sktadowanie materiatéw wykorzystywanych do budowy w sposéb uporzgdkowany w wyznaczonych
miejscach zabezpieczonych przed zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

- wiasciwg eksploatacjg sprzetu budowlanego oraz maszyn, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na
ich sprawnos¢ techniczna,

- wykorzystanie maszyn i urzadzen spetniajgcych wymagania rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia wystapi:

- oddziatywanie bezposrednie wynikajgce z:

a. emisji substancji do powietrza zwigzanej ze spalaniem paliw w $rodkach transportu,

b. emisji hatasu zwigzanej przede wszystkim z przejazdem pojazdéw osobowych,

- oddziatywanie posrednie wynikajace z:

a. wytworzenia odpadéw,

b. wytworzenia $ciekéw socjalno-bytowych ($cieki z mycia zabrudzonych posadzek parkingéw
podziemnych), wéd opadowych i roztopowych.

Oddziatywanie to bedzie miato charakter staty, dlugookresowy i trwaty w czasie funkcjonowania
przedsigwziecia, przy czym prawdopodobienstwo wystgpienia negatywnych skutkéw, zaréwno dla
$rodowiska jak i zdrowia ludzi przy zastosowaniu planowanych dziatan majgcych na celu unikanie,
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko jest niewielkie.
Przeprowadzona

i opisana w KIP analiza wptywu znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewziecia na
Srodowisko wykazata, ze przy zastosowaniu projektowanych rozwigzan nie nastgpi pogorszenie
stanu jakosci Srodowiska w skali powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska.
Odpowiednio dobrane i zaprojektowane urzadzenia z uwzglednieniem ochrony akustycznej
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najblizszych terenéw zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu.

W celu ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko na etapie
eksploatacji przewiduje sie:

- zastosowanie odpowiednich materiatdw o dobrych (wysokich) wspétczynnikach izolacyjnosci
akustycznej — szczegodlnie w zakresie stolarki okienno-drzwiowej oraz izolacji akustycznej pomiedzy
pomieszczeniami garazy podziemnych, a parterem budynkéw,

- biezace naprawy lub zgtaszanie wszelkich usterek odpowiednim firmom,

- prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie Miasta Tychy,

- odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe.

Nie przewiduje sie zastosowania zadnych dodatkowych rozwigzan chronigcych srodowisko.
W zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, obwieszczeniem z dnia 25 czerwca 2026 roku, Strony postepowania zostaty
zawiadomione o zakonczeniu postepowania dowodowego, o prawie wypowiedzenia sie co do
zebranych w sprawie dowodow i materiatow, a takze o mozliwosci zgtaszania uwag i zgdah.

W wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne wnioski uwagi lub zadania Stron postepowania.

Po analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z wymaganymi dokumentami pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ustalono, ze
w przedmiotowym przypadku nie zachodzg szczegotowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ww. ustawy.

Majac na uwadze powyzsze oraz kierujgc sie danymi charakteryzujgcymi przedsiewziecie
i postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz opinig Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach, uznano Ze projektowana inwestycja nie spowoduje
zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, dlatego orzeczono jak w sentenciji.

Niniejszg decyzje wydaje sie dla:
JBS Nieruchomosci Sp. z 0.0. ul. Kolejowa 54, 40-606 Katowice

Pouczenie

Od decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Mikotlowa w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Stronom stuzy réwniez prawo do zrzeczenia sie odwotania co skutkuje tym, ze decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajgcy decyzje, o ktérych
mowa w art. 72 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji lub zgtoszen wymienionych
w art. 72 ww. ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Wniosek powinien by¢ ztoZzony
nie pozniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia stata sie ostateczna.

Na podstawie zatgcznika czes¢ | pkt 45 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1154) pobrano opfate skarbowa za wydanie niniejsze;j
decyzji w kwocie 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych).

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko,
Burmistrz Mikotowa poda do publicznej wiadomosci informacje o wydanej decyzji i o mozliwosciach
zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy.

Informacja o wydanej decyzji zostanie umieszczona w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach prowadzonym przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Mikotowa,
ul. $w. Wojciecha 14, pok. nr 1, 43-190 Mikotéw, a takze podana do publicznej wiadomosci przez
umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy.
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Zgodnie z art. 86a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz
Mikotowa przekaze ostateczng niniejszg decyzje wraz z kopig zatgcznikéw organowi ochrony
srodowiska, o ktérym mowa w art. 378 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony
Srodowiska.

Zatgczniki:

= Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

z up. Burmistrza
Zastepca Burmistrza
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Do wiadomoéci:

3.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Budowlanych 131, 43-100 Tychy,

4. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, ul. Plac Grunwaldzki 8-10,

40-127 Katowice,

5. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polski Zarzad Zlewni w Katowicach ul. Pl. Grunwaldzki
8-10, 40-127 Katowice.

6. Prezydent Miasta Tychy Al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy
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