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INWESTOR: ADRES INWESTYCJI:
JBS Nieruchomosci Sp. z o.o. Ul. Ksiedza Pratata Eugeniusza Swierzego / ul. Jaskowicka
40-606 Katowice 43-100 Tychy

Kolejowa 54

STABILIO.

Zatlac7nik nr 4

Koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna

ZESPOL BUDYNKOW MIESZKALNYCH
WIELORODZINNYCH WRAZ Z
BUDYNKIEM HANDLOWO-
USLtUGOWYM, LOKALAMI
USLUGOWYMIW JEDNYM Z
BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
GARAZAMI PODZIEMNYMI, NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
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LOKALIZACIA/ STAN ISTNIEJACY URBANISTYCZNA
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ZAt ACZNIK 4: KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
STANDARDY LOKALIZACITI URBANISTYCZNA

LEGENDA

« = « Granica miasta Tychy

Elementy 750m od planowanej inwestycji
w = Komunikacja autobusowa

Lokalizacja inwestycji

Przystanek autobusowy

Przedszkole

Szkola Podstawowa

Zespol szkol (szkola podstawowa i przedszkole)

NERHE

Urzadzone tereny zielone

Niezagospodarowane tereny zielone

Przedszkole nr
=== okoto 510m

B Przedszkole artystyczno - sportowe nr 1
w == okoto 410m

Szkola Podstawowa nr 10
-~  okolo370m

Szkola Podstawowa nr 21
okoto 1100m

Szkola Podstawowa nr 37 i Przedszkole nr 6
okoto 450/470m

Park Jaworek

okoto 230m

Skwer przy ul. Konfederatéw Barskich
okoto 700m

Skwer z placem zabaw na osiedlu K
okoto 600m

Skwer przy ul. Romana Dmowskiego
okoto 1000m

Skwer przy ul. Zorskiej

okoto 300m

2Zwakowski plac zabaw
okoto 700m

Plac zabaw przy ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego
okoto 1100m

Boisko wielofunkcyjne przy ul. Skalnej
okoto 220m

Silownia plenerowa przy ul. Jaskowickiej
okolo 450m

siedie

N

/ Sl
7 Osledle fCziery N
Pory Roku®

500m @
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ZAt ACZNIK 4: KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
ANALIZA WYSOKOSCI ZABUDOWAN W OKOLICY URBANISTYCZNA
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ANALIZA WYSOKOSCI ZABUDOWAN W
OKOLICY INWESTYCJI
Elementy 750m od planowanej inwestycji
1 kondygnacyjna zabudowa
2-3 kondygnacyjna zabudowa
4-7 kondygnacyjna zabudowa
8-10 kondygnacyjna zabudowa
11-12 kondygnacyjna zabudowa
13-14 kondygnacyjna zabudowa

STABILIO.
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ZAt ACZNIK 4:
ANALIZA ZGODNOSCI ZE STUDIUM

KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
URBANISTYCZNA

| )
L=

K DZ

- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

_ MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugewe niskiej

U - obszary ustugowe

I ZE - abszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych

KD.. - obszary drég i placéw (w klasach: S{(GP), GP, G, Z. L. D)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 .
l. Inwestycja mieszkaniowa lezy w obszarach MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ oraz czesciowo w

obszarze MU — Obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej.

TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CZESCI NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM:
MW - JAKO OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)J

Obszar MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Zgodnie z ustaleniami Studium (cz¢sé 111, § 3):

* podstawowym kierunkiem przeznaczenia terendw MW jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

* dopuszcza si¢ m.in. ustugi spoleczne, handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne,
zabudowe mieszkaniowo-ustugows, parkingi i garaze.

Planowana inwestycja zaklada realizacj¢ zespolu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz lokalami ustugowymi jako funkcja

uzupetniajacg, co pozostaje w pelnej zgodnosci z kierunkami przeznaczenia terenu

okreslonymi w Studium.

- brak sprzecznosci ze Studium

- max wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1-0,25

projektuje si¢ powierzchnig zabudowy 4 803 m2 (+/- 10%), co powoduje uzyskanie
w/w wskaznika na poziomie: 0,18-0,22

- brak sprzecznosci ze Studium

- max. wysoko$¢ zabudowy: 3-12 kondygnacji
projektuje si¢ zabudowe o wysokosci 4-8 kondygnacji
- brak sprzecznosci ze Studium

- min. pow. biologicznie czynna: 45% (35%: wskaznik dopuszczony wyjatkowo pod
warunkiem nieprzekroczenia warto$ci wskaznikow ogotem dla obszaru wydzielonego
na rysunku studium, uwzglgdniajac istniejgce zagospodarowanie)

projektuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng o wartoéci ok. 9250 m2 (+/- 10%) co
daje wskaznik min. 35% na dziatkach.

Po uwzglednieniu docelowego zagospodarowania w granicach objgtych wnioskiem i
istniejacego zagospodarowania pozostatych terenow, w obszarze wydzielonej
jednostki MW Studium o powierzchni ok. 13,0 ha powierzchnie biologicznie czynne
wynoszg ok. 7,6 ha, co daje wskaznik na poziomie 60%, a wigc wigcej niz minimalny
wymagany (min. 35%)

- brak sprzecznosci ze Studium

- max. wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,3-1,5 (zgodnie z czg$cig B.II ustalenia
og6lne pkt 8.2 Studium: warto$ci parametréw i wskaznikéw podane w studium
dotyczg nadziemnych czgéci budynkéw; jezeli miejscowy plan dopusci realizacjg
kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny by¢ odpowiednio zwigkszone; na
poziomie studium nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie mozliwo$ci realizacji
kondygnacji podziemnych);

projektuje sig - powierzchnig catkowita kondygnacji nadziemnych ok. 28 612 m2 (+/-
10%), co daje wskaznik na poziomie: 1,07 - 1,30

~ brak sprzecznosci ze Studium

TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CZESCI NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM:
MU - JAKO OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWE) NISKIE)

Obszar MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Tychy dla obszaréw oznaczonych symbolem MU:

* podstawowym kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

* dopuszczalne s m.in. ustugi, handel detaliczny, parkingi i garaze oraz place
publiczne.

Projekt przewiduje realizacj¢ budynku handlowo-ustugowego z wbudowanym

garazem podziemnym, funkcjonalnie powigzanego z zespotem zabudowy

mieszkaniowej, co pozostaje zgodne z kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi

w Studium.

Podstawowe pojgcia: Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - budynek lub zesp6t

budynkéw jednorodzinnych lub wielorodzinnych, w ktorych lokale o funkcji

handlowe;j lub ustugowej zajmuja do 50% powierzchni uzytkowe;j.

- brak sprzecznosci ze Studium

- max wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05-0,45

projektuje si¢ powierzchni¢ zabudowy 1 801 m2 (+/- 10%), co powoduje uzyskanie
w/w wskaznika na poziomie: 0,23-0,28

- brak sprzecznoéci ze Studium

- max. wysoko$¢ zabudowy: 1-3 kondygnacji
projektuje si¢ zabudowg o wysokosci 1-3 kondygnaciji
~ brak sprzecznosci ze Studium

- min. pow. biologicznie czynna: 30% (20%: wskaznik dopuszczony wyjatkowo pod
warunkiem nieprzekroczenia warto$ci wskaznikow ogétem dla obszaru wydzielonego
na rysunku studium, uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie)

projektuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng o wartosci ok. 1520 m2 (+/- 10%) co
daje wskaznik min. 20% na dziatkach. Po uwzglgdnieniu docelowego
zagospodarowania w granicach objetych wnioskiem i istniejacego zagospodarowania
pozostatych terenéw, w obszarze wydzielonej jednostki MU Studium o powierzchni
ok. 4,9 ha powierzchnie biologicznie czynne wynosza ok. 3,3 ha, co daje wskaznik na
poziomie 68%, a wigc wigcej niz minimalny wymagany (min. 20%).

- brak sprzeczno$ci ze Studium

- max. wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05-0,7

Zgodnie z czg¢$cig B.1I ustalenia ogélne pkt 8.2 Studium: wartos$ci parametrow i
wskaznikéw podane w studium dotycza nadziemnych czgsci budynkow; jezeli
miejscowy plan dopusci realizacj¢ kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny by¢
odpowiednio zwigkszone; na poziomie studium nie wprowadza si¢ ograniczen w
zakresie mozliwoéci realizacji kondygnacji podziemnych);

Projektuje si¢ - powierzchnig catkowitg kondygnacji nadziemnych :

4 191 m2 (+/- 10%), co daje wskaznik na poziomie: 0,54 - 0,66

- brak sprzecznosci ze Studium

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA
MIESZKANIOWA I TOWARZYSZACA, A USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA A STUDIUM

STANOWI ZALACZNIK NR 14.
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ZAY ACZNIK 4:

KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
ANALIZA ZGODNOSCI ZE STUDIUM

URBANISTYCZNA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N Nr 1X/154/2525, Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 r.

|. Inwestycja towarzyszaca leza w obszarze KDZ - OBSZARY DROG | PLACOW (w klasie Z-zbiorczej) oraz czg$ciowo w obszarze U —

obszary ustugowe oraz ZE - Obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych.

TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CZESCI NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM: KDZ — JAKO OBSZARY DROG | PLACOW (o kiasie Z-zbiorczej)

Studium Miasta Tychy w ramach Kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania
terenéw — Ustalenia ogdlne (s. 105 Studium) przewiduje, ze ,,we wszystkich
obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmujg - zaleznie od potrzeb:
a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, b) drogi wewngtrzne, g) $ciezki piesze
i rowerowe(,, .)".

- brak sprzecznosci ze Studium

TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CZESCI NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM: U - JAKO OBSZARY UStUGOWE

Studium Miasta Tychy w ramach Kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania
terendéw — Ustalenia ogolne (s. 105 Studium) przewiduje, ze ,,we wszystkich
obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmujg - zaleznie od potrzeb:
a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, b) drogi wewngtrzne, g) §ciezki piesze
i rowerowe(,, .)".

- brak sprzecznosci ze Studium

TEREN OBJETY WNIOSKIEM ZNAJDUJE SIE W CZESCI NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM: ZE - JAKO OBSZARY ZIELENI | ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH

Studium Miasta Tychy w ramach Kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania
terenéw — Ustalenia ogolne (s. 105 Studium) przewiduje, ze ,,we wszystkich
obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmuja - zaleznie od potrzeb:
a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, b) drogi wewnetrzne, g) Sciezki piesze i
rowerowef(,, .)".

- brak sprzecznosci ze Studium

MW - obszary zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne)j G
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA

T —— MIESZKANIOWA 1 TOWARZYSZACA, A USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA A STUDIUM
U - oliszary Geligowe STANOWI ZALACZNIK NR 14.

ZE - obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych

KD.. - obszary drég i placéw (w klasach: S{(GP), GP, G, Z. L. D)
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7ZAL ACZNIK 4:

KONCEPCIJA ARCHITEKTONICZNO -

ANALIZA ZGODNOSCI ZE STANDARDAMI URBANISTYCZNYMI| URBANISTYCZNA

UCHWALA NR VIV138/19
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawle okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych miasta Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t}. Dz. U.
z 2019 1. poz. 506) oraz art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu | realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. poz. 1496), po zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Gospodarki Przestrzenne | Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
uchwala
lokalne standardy urbanistyczne miasta Tychy

§1
Uchwala okresla lokalne standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta
Tychy, realizowanych na podslawie przepisow ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach

w przygotowaniu  irealizacji inweslycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. poz. 1496).

§2
Ustala sig lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy:
1) maksymalna odlegtosé ir tycji mieszkaniowej:

a)od przystanku komunikacyjnego wrozumleniu przepiséw ustawy zdnla 16 grudnia 2010r.
0 publicznym transporcle zblorowym (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 2016 z pé2n. zm.) - 250 m;

b) od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigce)
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkafcéw inwestycji mieszkaniowe] — 750 m;

c)od przedszkola, ktdre jest wstanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczble
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej ~ 750 m;

2) maksymalna odlegloé¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej do urzadzonych terenéw
wypoczynku i rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmnie] iloczyn planowanej liczby
mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?— 750 m;

3) maksymalna wysoko§¢ budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq - 7 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) jezeli w odleglosci nie wigksze] niz 250 m od budynkéw, objetych inwestycja mieszkaniowa,
o ktére] mowa w pkt. 3, znajdujg sig, wistniejace] zabudowle, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa wpkt. 3, wéwczas maksymalng wysokosé
budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq wyznacza wysoko$¢ najwy2szego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

5) ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

a)dla samochoddw osobowych, niezbgdnych dla obstugl realizowanej inwestycji mieszkaniowe)
w zabudowie Jednorodzinnej, w liczbie co najmniej dwéch miejsc na jeden lokal mieszkalny;

b) dla pojazdéw samochodowych, niezbgdnych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe)
w zabudowie wielorodzinnej, w liczbie co najmniej:

- 1,6 na jeden lokal mieszkalny,

-jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchnl uzytkowe] cze$ci budynkéw
przeznaczonych na dzialalno$¢ handlowq,

-jedno miejsce na kazde rozpoczete 20m? powierzchni u2ytkowe] czeécl budynkéw
przeznaczonych na dzialalnod¢ uslugowaq;

6) ustala si¢ obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych w granicach terenu objetego
inwestycjg mieszkaniowq.

§3
Dla realizacji inwestycjl mieszkaniowe] ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do sieci cieplownicze]
na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnla 1997 r. — Prawo energetyczne (t.).
Dz. U. 22018 r. poz. 755 z pé2n. zm.).

§4
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

Uchwala podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego |wehodzi w 2ycle
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczqca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konleczna

UCHWALA NR VII/138/19 RADY MIASTA TYCHY z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standarddw urbanistycznych miasta Tychy

Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji 5) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy: a) dla samochoddéw osobowych, niezbednych dla
1) maksymalna odlegtos$¢ inwestycji mieszkaniowej obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w
a) od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu zabudowie jednorodzinnej, w liczbie co najmniej
przepisOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o dwdéch miejsc na jeden lokal mieszkalny;
publicznym transporcie zbiorowym (t.j. Dz. U. z 2018 . (nie dotyczy — warunek spetniony w pkt.5b)
poz. 2016 z pdin. zm.) — 250 m; (warunek spetniony — b) dla pojazdéw samochodowych, niezbednych dla
3 przystanki w odlegtosci do 250 m ) obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w
b) od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac zabudowie wielorodzinnej, w liczbie co najmniej:
nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej - 1,5 na jeden lokal mieszkalny, (warunek spetniony)
niz 10% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji - jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m2
mieszkaniowej — 750 m; (warunek spetniony — 2 szkoty powierzchni uzytkowej czesci budynkéw
w odlegto$é¢ do 750 m) przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg,
c) od przedszkola, ktore jest w stanie zapewnic (warunek spetniony)
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie - jedno miejsce na kazde rozpoczete 20 m2
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby powierzchni uzytkowej czesci budynkéw
mieszkarcow inwestycji mieszkaniowej — 750 m przeznaczonych na dziatalnos$¢ ustugowa; 6) ustala
(warunek spetniony — 2 przedszkola w odlegtos¢ do 750 sie obowigzek bilansowania liczby miejsc
m) parkingowych w granicach terenu objetego
2) maksymalna odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowe;j inwestycjq mieszkaniowa. (warunek spetniony)

wielorodzinnej do urzgdzonych terendw wypoczynku i ol el NS G R TR
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej ba ref;\ |zakc1| mwes'.cyq.l rr:jlestz anlgwe.J u§ a_ 2 i'e -
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika QPPWIRZSS Z0PeWIINIA QOBITPY BT SIRULCIGRIONINNELR)

wynoszacego 4 m2 — 750 m; (warunek spetniony — 4 takie na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia
tereny w odlegtoéé do 750 n;) 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z

2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.)
warunek spetniony zgodnie z warunkami
przytagczeniowymi z dnia 15.10.2025r.

3) maksymalna wysokos¢ budynkdw objetych inwestycja
mieszkaniowg — 7 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt. 4; (nie dotyczy — warunek spetniony w pkt.4)

4) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkdw, (202‘5/0.861/IK/LH)
objetych inwestycjg mieszkaniowa, o ktérej mowa w pkt. 3, Whioski
znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacii, o ktérej mowa Analiza wykazuje, ze planowana inwestycja jest
w pkt. 3, wéwczas maksymalng wysokos$¢ budynkdw objetych zgodna z Uchwata Rady Miasta Tychy.
inwestycjq mieszkaniowg wyznacza wysokosé najwyzszego
budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie; (warunek SZCZEGOLOWY ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY
spe’miony— W odlegioéé do 250 m znajdujq sie budynki o INWESTYCJA MIESZKANIOWA A LOKALNYMI

STANDARDAMI URBANISTYCZNYMI MIASTA TYCHY -

wysokoéci 34m o 11 kondygnacjach) STANOWI ZALACZNIK NR 15B.
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR  XII /174 /15
RADY MIASTA TYCHY
ZDNIA 25CZERWCA  2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW'70 |
BIELSKIEJ W TYCHACH - ETAP 11

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- - tereny zabudowy uslugowej

m - tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
Z

- tereny zieleni

UCHWALA NR XI1/174/15 RADY MIASTA TYCHY z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej,

Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I

Dziatki przy ul. KSIEDZA PRALATA EUGENIUSZA SWIERZEGO lezg w obszach MW - obszar zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz 2MU, 10MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU oraz terany zabudowy ustugowej U oraz

tereny zieleni 1Z, 2Z.

Tereny 2MW i 10MW - tereny zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej

Na terenach oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolami 2MW i 10MW obowigzuje przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie realizacje budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz lokalami ustugowymi w parterach
wybranych budynkoéw jako funkcjg uzupetniajaca.

Projektowana funkcja pozostaje zgodna z ustaleniami planu
miejscowego.

Teren 1MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Czeé¢ terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest na obszarze
oznaczonym symbolem 1MU, przeznaczonym w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Projekt zaktada realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej z lokalami
ustugowymi zlokalizowanymi w parterach budynkéw oraz garazami
podziemnymi.
Planowane zagospodarowanie terenu pozostaje zgodne z ustalonym
przeznaczeniem planistycznym.

Teren 3U — teren zabudowy ustugowej

Na terenie oznaczonym symbolem 3U planuje sie realizacje
samodzielnego budynku ustugowo-handlowego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Projektowane zagospodarowanie pozostaje zgodne z przeznaczeniem
podstawowym terenu okreslonym w planie miejscowym.

Tereny 1Z i 2Z - tereny zieleni
Fragmenty terenu inwestycji potozone na obszarach oznaczonych
symbolami 1Z i 2Z przeznaczone sa w planie miejscowym pod tereny
zieleni.
W ramach inwestycji przewiduje sie na tych terenach realizacje zieleni
urzadzonej, terendw rekreacyjnych, placu zabaw, ciggéw pieszych oraz
elementéw matej architektury, a takze lokalizacje fragmentu obiektu
ustugowego.

Planowane zagospodarowanie nie uwzglednia w petni funkcji terenéw
zieleni okreélonej w planie miejscowym, co stanowi odstepstwo od
ustalen planu.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Powierzchnia zabudowy
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

° dla terendéw MW i MU maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 35%,

° dla terenéw 3U maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40%,

° dla terenéw 1Z maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 2%.
Projektowana powierzchnia zabudowy dla catego obszaru inwestycji wynosi okoto
21% powierzchni terenu objetego whnioskiem.
Dla obszaréw zlokalizowanych na terenach MW, MU i U wskaznik ten wynosi
okoto 22% i pozostaje zgodny z ustaleniami planu miejscowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem 1Z powierzchnia zabudowy wynosi
okoto 7%, co stanowi brak zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego

Wysoko$¢ zabudowy

Plan miejscowy dopuszcza realizacje zabudowy o wysokosci od 10,0 m do
22,0 m, a w wyznaczonych obszarach dopuszcza sie wysoko$¢ do 27,0 m, w
tym dla budynkéw ustugowych do 22,0 m.

Projekt przewiduje obiekty o wysokosci od 8,0 m do 27,0 m.
W zwigzku z powyzszym projektowana wysokos¢ zabudowy nie jest w petni
zgodna z ustaleniami planu miejscowego.

WskaZnik intensywnosci zabudowy wszystkich kondygnacji

Dla terenéw objetych inwestycjg plan miejscowy okresla maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy czesci nadziemnej w przedziale do 1,5,
natomiast dla terenéw zieleni (1Z) maksymalny wskaznik intensywnosci
wynosi 0,04.

Projekt zaktada wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 1,40,
natomiast na obszarze 1Z projektowany wskaznik wynosi okoto 0,07.

Projektowany wskaznik intensywnosci zabudowy nie jest zgodny z ustaleniami
planu miejscowego w odniesieniu do terendw zieleni.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ROZBIEZNOSCI I ZBIEZNOSCI MIEDZY
INWESTYCJA MIESZKANIOWA 1 TOWARZYSZACA, A USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR  XIl /174 /15
RADY MIASTA TYCHY
ZDNIA 25CZERWCA  2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW'70 |
BIELSKIEJ W TYCHACH - ETAP 1|

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- - tereny zabudowy uslugowej

V.
‘ - lereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
&

- tereny zieleni

UCHWALA NR XI1/174/15 RADY MIASTA TYCHY z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej,

Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il

Dziatki przy ul. KSIEDZA PRAtATA EUGENIUSZA SWIERZEGO lezg w obszach MW - obszar zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz 2MU, 10MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU oraz terany zabudowy ustugowej U oraz

tereny zieleni 1Z, 2Z.

Powierzchnia biologicznie czynna

Plan miejscowy wymaga zapewnienia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w przedziatach 35%—45%—90%, w
zaleznosci od przeznaczenia terenu.
Projekt przewiduje powierzchnie biologicznie czynng na
poziomie okoto 35% powierzchni terenu inwestycji, przy
zatozonym minimum 35%.

Projektowana inwestycja nie spetnia w petni wymagari planu
miejscowego w zakresie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Wskaznik miejsc postojowych

Plan miejscowy wymaga zapewnienia:

o minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

° minimum 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni
sprzedazy,

° minimum 1 miejsca postojowego dla samochodu
ciezarowego,

° minimum 1 miejsca postojowego na 3 stanowiska pracy,

° minimum 1 miejsca postojowego na 20 m? powierzchni
uzytkowej ustugowej.

Projekt przewiduje realizacje 638 miejsc postojowych, co spetnia
wymagane wskazniki planistyczne.

W tym: 387 x 1,5 = 581 miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych
15 miejsc postojowych dla funkcji ustugowej

42 miejsca postojowe dla funkcji handlowej

Wskaznik miejsc postojowych pozostaje zgodny z ustaleniami
planu miejscowego.

Katy dachéw

Zgodnie z MPZP dla terenéw MW i MU wymagane sa dachy o
nachyleniu 30-42°, a dla terenu 3U dachy o nachyleniu 15-35°,

Projekt przewiduje dachy ptaskie o nachyleniu od 0 % do 12 %,
co stanowi brak zgodnosci z ustaleniami MPZP.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ROZBIEZNOSCI I ZBIEZNOSCI MIEDZY
INWESTYCJA MIESZKANIOWA 1 TOWARZYSZACA, A USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO —
STANOWI ZALACZNIK NR 13.
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ZAY ACZNIK 4:
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO -
URBANISTYCZNA

| Rt |

(]

obrys parteru budynku
obrys parteru budynku z cze$cig ustugowa
wejscie do budynku

zjazd do parkingu podziemnego

granica projektowanej dziatki

granica dziatki towarzyszacej

pow. biologiczne czynna — ogrédki

pow. biologiczne czynna - ogélnodostepna

pow. biologiczne czynna — oczko wodne
— ogdblnodostepne

pow. utwardzona — chodniki

pow. utwardzona — miejsca postojowe
pow. utwardzona - drogi

[JEW BOE: >

obiekt mostowy lub
przejazd zarurowany

droga pozarowa
pylon reklamowy
znak pétnocy

10 20 30 40 50

G
fARY
!

o s
e 0 Ca 11 ¥

. el I

W
2H+
ARCHITEKCI

STABILIO.




ZAYACZNIK 4:

KONCEPCIA PZT - ogdlnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku

KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
URBANISTYCZNA

Zgodnie z Art. 17 pkt 4a Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych zapewnione zostajq
ogoblnodostepne, nieogrodzone, urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji:

. Teren rekreacji i wypoczynku plac zabaw zbiornik wodny i mata architektura
. Strefa wypoczynku mieszkaricéw z zielenig urzadzong

. Ciggi piesze o funkcji spacerowej z zielenig towarzyszaca

. Teren rekreacji czynnej i biernej urzadzenia fitness

A I Rekreacja ogélnodostepna charakter naturalny

. Rekreacja ogdlnodostepna charakter naturalny i mata architektura T

1697.1 m?

508.1 m?

302.9 m?

i !
2 )

B [ 380.2m
4

BB| 684.0m?

296.9 m?

i e

| sumA|3 878.2 m?

Na terenie inwestycji, poza gléwnym obszarem rekreacyjnym obejmujacym plac
zabaw i zbiornik wodny, przewidziano dodatkowe, ogélnodostepne i
nieogrodzone, rozproszone strefy rekreacji i wypoczynku, obejmujace w
szczegolnosci:

— strefy wypoczynku z elementami matej architektury,

— ciggi piesze o funkcji spacerowej,

- tereny zieleni urzgdzonej o charakterze rekreacyjnym,

— przestrzenie rekreacji biernej i czynnej.
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KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
URBANISTYCZNA

BRAK ZACIENIANIA BUDYNKOW
PRZY UL.MYSLIWSKIEJ
W GODZINACH 10:00-17:00

PRZY UL.LEGIONOW POLSKICH
W GODZINACH 07:00-15:00

[  obrys parteru budynku
(®  znak pétnocy
A wejécie do budynku

wa s granica dziatki

== == granica dziatki towarzyszacej
komunikacyjnej

zacienianie przez budynki 7:00 - 17:00 (21.03
(1h zacieniania)

WARUNKI SPEENIONE

0 10 20 30

(>7h zacieniania)

BRAK ZACIENIANIA BUDYNKOW
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W GODZINACH 7:00-15:00
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KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -

RZUTY PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW BULDYNEK AI URBANISTYCZNA
Budynek Al

RZUT POZIOMU -1 RZUT POZIOMU O RZUT KONDYGNACII POWTARZALNEJ

BUDYNEK Al BUDYNEK Al BUDYNEK Al

LEGENDA

Typologia pomieszczen
komunikacja
mieszkanie M2
mieszkanie M3
mieszkanie M4
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RZUTY PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW
Budynek A3

BUDYNEK AS

KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -
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RZUTY PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW BUDYNEK A4 URBANISTYCZNA
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URBANISTYCZNA
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ZAY ACZNIK 4: KONCEPCIA ARCHITEKTONICZNO -

ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW URBANISTYCZNA
NAZWA ETAPU ETAP 1 ETAP 2 ETAP 3 ETAP 4 ETAP §
PARAMETRY TECHNICZNE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW| Al A2 A3 A4 B1 c1 C1 zjazd C2 C3 D1 U1 SUMA
Liczba budynkéw 1]szt. 1]szt. 1|szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 0fszt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 10]szt.
Szeroko$c¢ (elewacii frontowej) 34|m 34|m 34|m 34|m 34|m 34|m 0|m 40[m 40[m 33|m 60[m m
Dlugosé 18|m 18|m 18|m 18|m 18{m 18{m 0|m 18m 18|m 18|m 25|m m
Wysokos¢ 16,0|m 16,0|m 16,0|m 19,0|m 13,0|m 22,3|m 0,0|m 19,3|m 25,3|m 10,6|m 8,4|m m
Kubatura 12506|m* | 12814[m* | 12165|m’ | 14471|m3 | 10726|m® | 15917|m’ 841|m’ | 16446|m3 | 19851|m® | 7832fm® | 11419fm’ 134 988|m’
Liczba kondygnacji nadziemnych 5|szt. 5[szt. 5|szt. 6fszt. 4|szt. 7|szt. 0]szt. 6]szt. 8|szt. 3szt. 2|szt. szt.
Liczba kondygnaciji podziemnych 1]szt. 1]szt. 1|szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. 1]szt. szt.
Powierzchnia zabudowy 578|m* 578|m? 578|m? 578|m? 578|m’ 573| m2 0|m? 670|m? 670{m2 590|m? | 1211|m2 6 604|m?
Powierzchnia calkowita suma 3970[m® | 4068|m> | 3862|m* | 4594|m®* | 3405|m? | 5053] m2| 241|m? | 5221|m? | 6302|m2 | 2486|m? | 3625|m2 42 827|m?
Powierzchnia calkowita nadziemna 2 890|m2 2890|m? | 2890|m> | 3468|m? | 2312|m? | 4011] m2 Olm? | 4021fm? | 5360|m2 | 1769|m? | 2422|m2 32 033|m?
Powierzchnia calkowita podziemna 1080{m? | 1178[m? 972|m? | 1126{m?* | 1093|m? | 1042] m2| 241|m* | 1200|m? 942|m2 717|m? | 1203|m2 10 794|m?
Powierzchnia uzytkowa suma 3321|m* | 3405|m* | 3234|m? | 3882{m® | 2879|m> | 4418 m2| 225|m? | 4436|m? | 5366|m2 | 2064|m? | 2879|m2 36 110|m?
Powierzchnia uzytkowa nadziemna 2457|m* | 2457|m® | 2457|m® | 2948{m? | 1965[m* | 3409] m2 Ojm® | 3418|m® | 4556|m2 | 1504|m* | 1917|m2 27 087|m”
Powierzchnia uzytkowa podziemna 864|m? 948|m? 778|m? 935(m? 914|m? | 1009 m2| 225|m? | 1018|m? 810|m2 560|m? 962{m2 9023|m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkat PUM 2017|m? | 2017|m? | 2017|m* | 2 429|m® | 1606|m> | 2748] m2 ofm? | 2690[m? | 3380|m2 946|m? 0]m2 19 851|m?
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM 1816[m’ | 1816/m? | 1816|m? [ 2186|m? | 1446|m? | 2474|m? 0lm® | 2421|m? | 3042|m? 851|m? 0{m2 17 866|m’
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkah PUM 2017[m? | 2017|m? | 2017|m? | 2429|m? | 1606/m? | 2748|m? Olm?> | 2690|m? | 3380|m? 946|m? 0|m2 19 851|m?
Powierzchnia uzytkowa uslug PUU 0f m2 0[m? 0fm? 0|m? 0fm? 0|m? 0fm? 0[m?2 0lm2 | 300{m? | 2096[m2 2 396|m’
Powierzchnia uzytkowa taraséw np. 5,1m2 na mieszkanie 199] m2[ 199|m? | 199fm? | 240fm? | 158|m? | 270]m? Olm | 27s|m2 | 342|m2 91|m? 0]m2 1973|m?
Liczba migszkar 39[szt. 39[szt. 39|szt. 47|szt 31fszt. 53fsat. 0szt 54{szt. 67|szt. 18szt. 0]szt. 387|szt.
Srednia wielkos¢ mieszkariia 52|m? 52|m’ 52fm? 52|m? 52|m? 52|m? 0|m’ 50|m? 50{m’ 53|m’ m2 51fm?
Minimalna liczba mieszkan 35|szt. 35|szt. 35|szt 42|szt 28|szt. 48|szt. 0]szt. 49|szt. 60|szt. 16]szt. 0fszt. 348|szt.
Maksymalna liczba mieszkan 39|szt. 39|szt. 39|szt 47|szt 31|szt. 53|szt. 0]szt. 54|szt. 67|szt. 18|szt. 0[szt. 387|szt.
Liczba miejsc postojowych podziemnych ( z projektu) 27|szt. 32|szt. 26|szt. 30]szt. 30|szt. 28|szt. 6]szt. 32]|szt. 28|szt. 20]szt. 33|szt. 292]szt.
Liczba miejsc postojowych naziemnych (z projektu) dla Etapu 74 szt. 58 szt. 30] szt 103 szt. 80 345|szt.
Wspélczynnik ilosci miejsc postojowych na mieszkanie 1,5|szt. 1,5[szt. 1,5|szt. 1,5szt. 1,5|szt. 1,5|szt. 0,0]szt. 1,5]szt. 1,5]szt. 1,5]szt. 0,0|szt. 1,5]szt.
Planowana liczba mieszkaiicow (PUM/28m2 na miezkarica) 72|0s. 72|0s. 72|0s. 87|os. 57|0s. 98]os. 0]os. 96|0s. 121]o0s. 34|os. 0os. 709]os.
Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym (min 7%) 5|os. 5/os. 5|os. 6]os. 4)os. 7]os. 0]os. 7]0s. 8os. 2|os. 0|os. 50os.
Planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym (min 3,5%) 3|os. 3|os. 3os. 3|os. 2|0s. 3jos. 0]os. 3|0s. 4os. 1]os. 0os. 25|os.
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkaih PUM +PUU 1816|m* | 1816lm* | 1816[m? | 2186[m? | 1446|m* | 2474|m’ Ofm? | 2421|m® | 3042[m? | 1151|m? [ 2096|m? 20 262|m’
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM + PUU 2017|lm* | 2017|m? | 2017|m? | 2429|m? | 1606m? | 2748|m? 0lm® | 2690{m® | 3380/m® | 1246|m* | 2096{m? 22 247|m*
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