Zatacznik nr 18 Tychy , dnia 23.03.2026r.

ROZSZERZENIE | DOPRECYZOWANIE MATERIALOW DO WNIOSKU O
USTALENIE LOKALIZAC)I INWESTYCJI MIESZKANIOWE,.

W ramach rozszerzenia i doprecyzowania wniosku wyjasénia sie:

1. Zgodnie z pismem Wydziatu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy
w sprawie o znaku PKO.7012.1.60.2025.MC (zatacznik 10.6 do wniosku) zagospodarowanie wdéd
opadowych i roztopowych pozostaje w gestii inwestora. Tym samym wody opadowe i roztopowe beda w
pierwszej kolejnosci gromadzone i retencjonowane na terenie wlasnym inwestora, w projektowanych
zbiornikach retencyjnych. Nastepnie, w sposob kontrolowany, beda one odprowadzane do
projektowanego zbiornika otwartego. Nie przewiduje sie bezposredniego odprowadzania wdéd
opadowych ani roztopowych do cieku wodnego.

Rozwigzanie alternatywne polegajace na podtaczeniu inwestycji do miejskiej kanalizacji deszczowej jest
obecnie przedmiotem uzgodnieri z Miastem Tychy. Zlecone przez Urzad Miasta analizy zlewni dla tej czesci
miasta maja zostac zakoriczone do marca 2026 r. W zwigzku z powyzszym mozliwe bedzie podigczenie
inwestycji do kanalizacji deszczowej na dalszym etapie realizacji, potencjalnie w |l etapie, w zakresie
odprowadzenia wéd opadowych po uprzedniej retencji, po uptywie kilku godzin.

2. art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy LEX
Tekst ustawy:

»analize powiqgzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu”"

Punkt z pisma:

»uzupetnienie wniosku o uzgodnienie kolizji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszqcej z
gestorem sieci kanalizacji deszczowej”

Odpowiedz:

Na etapie postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji we wniosku zostata przedstawiona analiza
powigzania inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym uzbrojeniem terenu, zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 6 ustawy
LEX. Analiza ta obejmuje wskazanie dostepnosci infrastruktury technicznej oraz mozliwosci technicznych
podfaczenia inwestycji do wtasciwych sieci uzbrojenia terenu.

Pomimo braku takiego wymogu ustawowego, dla czesci mieszkaniowe] inwestycji przediozono
dodatkowo wybrane warunki techniczne oraz uzgodnienia kolizji z gestorami sieci, uznajac to za zasadne
w celu mozliwie najszerszego wykazania mozliwosci technicznej realizacji inwestycji juz na etapie
postepowania lokalizacyjnego.

Ustawa nie wprowadza obowigzku uzyskiwania uzgodnienr kolizji infrastruktury technicznej na tym etapie
postepowania, a ewentualne kolizje bedg przedmiotem szczegdtowych rozwigzar projektowych na etapie
sporzadzania i uzgadniania projektu budowlanego.

3. art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a ustawy LEX
Tekst ustawy:

»Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqgcq okreslenie zapotrzebowania na wode, energie
oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddéw”




Punkt z pisma:

»uzupetnienie wniosku o uzgodnienie kolizji inwestycji towarzyszqcej z gestorami sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, cieptowniczej, gazowej, telekomunikacyjnej”

Odpowiedz:

Zakres okreslony w art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a ustawy LEX zostat spetniony poprzez przedstawienie
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowanie na wode i energie, sposéb
odprowadzania $ciekdw, zasady zagospodarowania wdéd opadowych, zapewnienie wymaganej liczby
miejsc postojowych oraz sposéb gospodarowania odpadami.

Przepis ten nie naktada obowigzku uzyskiwania uzgodnien kolizji infrastruktury technicznej na etapie
postepowania lokalizacyjnego. W odniesieniu do inwestycji towarzyszacej wskazuje sie, ze jej zakres
obejmuje przebudowe i remont istniejgcego uktadu drogowego w pasie drogowym, realizowane w celu
uksztattowania prawidtowej geometrii drogi oraz poprawy obstugi komunikacyjnej terenu, zgodnie
z uzgodnieniami z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Tychach.

Szczegétowe rozwigzania techniczne, w tym ewentualne kolizje infrastruktury technicznej, beda
przedmiotem opracowania i uzgodnien na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz procedurami wtasciwych gestoréw sieci i MZUiM w Tychach.

Analiza powigzania projektowanej inwestycji z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu zostata
przedstawiona w formie opisowej oraz graficznej — na slajdzie nr 14 prezentacji, gdzie wskazano
proponowane przytaczenia oraz niezbedne przektadki sieci infrastruktury techniczne;j.

Na etapie postepowania lokalizacyjnego wykazano mozliwos¢ realizacji uzbrojenia terenu zgodnie
z wymaganiami ustawy LEX. Szczeg6towe rozwigzania techniczne, w tym przebieg przytgczy, ewentualne
kolizje oraz warunki techniczne przytaczen, zostang opracowane i uzgodnione z gestorami sieci na etapie
sporzadzania projektu budowlanego.

4. W ramach uzupetnienia wniosku przedstawia sie szczeg6towe wyliczenie miejsc postojowych dla
funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;j.

1. Funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi obowigzujacymi na terenie Miasta Tychy, wymagany
wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi:

1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

Przy maksymalnej liczbie 390 387 lokali mieszkalnych wymagana liczba miejsc postojowych wynosi:
390 %1 5= 585 rmiei ol I

387 x 1,5 = 581 miejsc postojowych

W projekcie przewidziano tacznie 642 638 miejsca postojowe, co oznacza, ze cze$¢ mieszkaniowa
inwestycji posiada wymagang liczbe miejsc, a dodatkowo wystepuje nadwyzka.

2. Funkcja ustugowa

Po zabezpieczeniu wymaganej liczby miejsc dla funkcji mieszkaniowej pozostaje:

642 585= 5Z miei toi |

638 — 581= 57 miejsc postojowych

Z tej liczby 57 miejsc postojowych:



— 15 miejsc postojowych przeznaczono dla funkcji ustugowej zlokalizowanej w budynku D1
(czesci przeznaczone na dziatalnos¢ ustugowq — 1 mp. na kazde rozpoczete 20m?;

300m? / 20 = 15 miejsc postojowych),

— 42 miejsca postojowe przeznaczono do obstugi funkcji handlowej (U1)

(czesci przeznaczone na dziatalno$é¢ handlowq — 1 mp. na kazde rozpoczete 50m?;

2096m? / 50 = ~42 miejsca postojowe).

- 1 miejsce postojowe dla sam. ciezarowych typu TIR

Przyjete rozwigzanie zapewnia petne zabezpieczenie potrzeb parkingowych zaréwno dla funkcji
mieszkaniowej, jak i ustugowej, bez koniecznosci korzystania z miejsc postojowych poza terenem
inwestycji.

5. W ramach decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wskazano tgczng liczbe miejsc postojowych dla
catej inwestycji w wysokosci 645 miejsc, w tym 350 miejsc zlokalizowanych na terenie oraz 295 miejsc
w garazu podziemnym.

Z uwagi na etapowanie realizacji inwestycji wprowadzono zmiany w zakresie przypisania liczby miejsc
postojowych (w podziale na miejsca zlokalizowane na terenie oraz w garazu podziemnym) do
poszczegblnych etapow.

Jednoczes$nie taczna liczba miejsc postojowych dla catej inwestycji nie przekroczy wartosci wskazanej
w decyzji Srodowiskowej. Aktualnie bilans miejsc postojowych wynosi 345 miejsc na terenie oraz 28% 292
miejsc w garazu podziemnym, co tgcznie stanowi 642 638 miejsca postojowe.

6. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczony zostaje zatacznik graficzny (rys. 16) przedstawiajacy projekt
zagospodarowania terenu inwestycji towarzyszacej oraz podane zostajg charakterystyczne parametry
techniczne tejze inwestycji:

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 7323 m? 100%
Powierzchnia zabudowy 0m? 0%

- powierzchnia utwardzona (liczona w 100%) - chodniki 771 m?

- powierzchnia utwardzona komunikacji kotowej - drogi rowerowe 435 m?

asfaltowe

- powierzchnia utwardzona komunikacji kotowej - drogi 8323 m’

- powierzchnia utwardzona - wyniesienia z kostki brukowej 155 m?

- powierzchnia utwardzona - parkingi 49 m?

Powierzchnia utwardzona - cato$é 4 733 m? 64,6%
- powierzchnia biologicznie czynna (zielen) 2 588 m?

- powierzchnia biologicznie czynna (ciek wodny) 2 m?

Powierzchnia biologicznie czynna - catos¢ 2 590 m? 35,4%

7. Zgodnie z art. 7 ust. 7a oraz ust. 4a ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych, dla inwestycji mieszkaniowej:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej,



— przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wynosi: 31 025 m?.

Minimalna wymagana powierzchnia biologicznie czynna (25%) wynosi:
7 756,25 m?2.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi:
10 858,75 m?, co stanowi okoto 35% powierzchni terenu inwestycji, a wiec znaczagco przekracza
wymagany ustawowo minimalny wskaznik.

Z minimalnie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej (7 756,25 m?), co najmniej 50%, tj. 3 878,20
m?, stanowi¢ musi ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.
Omawiane powierzchnie naniesione w formie graficznej na zataczniku nr 4 KONCEPCJA PZT -
OGOLNODOSTEPNE TERENY REKREACII | WYPOCZYNKU.

W ramach projektu zapewniono wymagang powierzchnie ogdlnodostepng, obejmujacy tereny zieleni
urzadzonej, przestrzenie rekreacyjne oraz ciagi piesze o charakterze parkowym. Teren ten
zaprojektowano jako integralny element ukfadu urbanistycznego osiedla, zapewniajgcy rzeczywistg
dostepnos¢ dla mieszkancédw oraz wysoka jakos¢ przestrzeni wspdlnej.

Przyjete rozwigzanie nie tylko spetnia wymagania ustawowe, lecz réwniez podnosi standard
zagospodarowania terenu poprzez zapewnienie ponadnormatywnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz czytelnie wyodrebnionych stref rekreacyjnych.

Powierzchnie te zostaty jednoznacznie wskazane i oznaczone na zatgczniku graficznym do wniosku -
zataczniku nr 4 KONCEPCJA PZT - OGOLNODOSTEPNE TERENY REKREACII | WYPOCZYNKU.

W zwigzku z powyzszym wymogi okreslone w art. 7 ust. 7a oraz ust. 4a ustawy zostaty spetnione.

8. W ramach uzupetnienia wniosku zataczony zostaje zatgcznik nr 13 (graficzny + 13A i 13B), wykazujacy
w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

9. W ramach uzupetnienia wniosku zataczony zostaje zatacznik nr 13 (graficzny + 13A i 13B), wykazujgcy
w jakim zakresie planowana inwestycja towarzyszaca nie uwzglednia ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczony zostaje zatacznik nr 14 (graficzny + 14A i 14B), wykazujacy,
ze inwestycja mieszkaniowa i towarzyszgca nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

11. W ramach uzupetnienia wniosku zatgczone zostajg zatacznik nr 15A, 15B i 15C, wykazujacy, ze
inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca odpowiadajg standardom lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz lokalnym standardom urbanistycznym.

Zalaczhik'nr 18



Zatacznik nr 13A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowa a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il (Uchwata nr Xl11/174/15 Rady Miasta Tychy z dnia 25 czerwca

2015r.) - w formie opisowej.

Wskazane rozbieznosci wynikaja z przyjetej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej inwestycji oraz z faktu realizacji inwestycji w trybie ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Zgodnie z przepisami tej ustawy dopuszczalne jest ustalenie parametréw inwestycji mieszkaniowej w sposéb odmienny od ustalen
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co znajduje odzwierciedlenie w przedstawione;j koncepcji

zagospodarowania terenu.

W niniejszym opracowaniu wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja odbiega od ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach ustawy.

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW’70 | BIELSKIEJ W TYCHACH - ETAP II, MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH
JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI | ZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI MPZP
1.1 JEDNOSTKA TERENOWA 1MU

Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 3826/44 z obrebu Tychy pofozona jest w jednostce terenowej ww. planu o
symbolu 1MU, dla ktérej zapisane s3 nastepujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos$¢ / rozbieznosé
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§7 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami 1MU, 6MU, 11MU, ustala sie




ZBIEZNOSC

1) Przeznaczenie a) dla terenu o symbolu 1MU - zabudowa Zabudowa mieszkaniowo-
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, z ustugowa.
wykluczeniem Podstawowe pojecia:
ustug w zakresie: Zabudowa mieszkaniowo-
- hurtowni, magazynow, ustugowa - budynek lub
- salonéw sprzedazy pojazdodw, zesp6t budynkow
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw jednorodzinnych lub
samochodowych, wielorodzinnych, w
- punktéw zbierania i przetwarzania odpadow, ktérych lokale o funkcji
- stacji paliw, handlowej lub ustugowe;j
zajmujg do 50%
powierzchni uzytkowej.
2) forma zabudowy wolnostojaca lub blizniacza Wolnostojaca ZBIEZNOSC
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
zgodnie z oznaczeniem na rysunku Realizacja nie przekracza
planu, z dopuszczeniem realizacji linii zabudowy
poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad
wejsciami, okapdéw, balkondw,
taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0s6b niepetnosprawnych
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w 35%; 37,2% ROZBIEZNOSC
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenu o symbolu:
1MU - maks.
5) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,7 1,12 ROZBIEZNOSC
dla terenéw o symbolach: 1IMU
6) udziat procentowy powierzchni min. 35% 27 % ROZBIEZNOSC

biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu o symbolu 1IMU




7) geometria dachéw: Dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie dachy ptaskie o ROZBIEZNOSC
budynkéw mieszkalno-ustugowych, | nachylenia potaci dachowych od 30° do 42° nachyleniu od 0 do 12%,
ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych
od 300 do 420, z dopuszczeniem
innych form i kagtow nachylenia dla
elementdéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,
8) wysoko$é¢ zabudowy: maks. 10m Bud. D1.: 3 kondygnacje | ROZBIEZNOSC
maks. 15m, w tym budynkdéw: nadziemne - 10,6m
- mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i mieszkalnych - maks.
10m,,
9) dopuszczenie dla terenu o symbolu | odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig Bud. w odlegtosci min. NIE DOTYCZY
1MU lokalizacji budynkéw w dziatkg budowlang pofozong w terenie 4ZP 4m od granicy dziatki
odlegtosci 1,5m od granicy z
sgsiednig
dziatkg budowlang poftozong w
terenie 4ZP
10) dla budynkdw istniejacych w dniu a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: NIE DOTYCZY
wejscia planu w zycie lub 1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o | przebudowy,
pozwoleniu na budowe w dniu b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 -
wejscia planu w zycie, ktdre nie dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
spetniaja: potozonej poza wyznaczong linig zabudowy
wytgcznie w konturze poziomym budynku,
¢) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:
- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu
wejécia planu w zycie lub zgodnie z posiadang
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe,




d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 7 —
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowe;

= |

dla drég wewnetrznych lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa

w §27 nie stosuje sie ustalen, o
ktérych mowa w pkt: 1-7;

Rozdziat 4. ZASADY MODERNIZACII,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI § 27......

Realizacja infrastruktury
odbywa sie na podstawie
warunkéw technicznych
wydanych przez gestoréw
sieci.

ZBIEZNOSC

12)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardw, materiatéw

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

14)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjgtkiem
szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz 2m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokosci do 4m od poziomu
terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wpg zatgcznika graficznego

ZBIEZNOSC




Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym
50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na
poziomie terenu;

5) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m
powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce.

2

Wg zatacznika
graficznego- Wskazanie
dla catego PZT objetego
opracowaniem.

ROZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowga w ilosci nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych
wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Wskazanie dla catego PZT
objetego opracowaniem.

ROZBIEZNOSC

Ustala sie dla ustug nakaz
zapewnienia miejsc postojowych
dla roweréw

min.1 miejsce na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej o ile z ustalen
szczegotowych planu nie wynika inaczej.

WG zatgcznika
graficznego — rzutami
kondygnacji parteru —
w budynkach
mieszkalnych
przewidziano
pomieszczenia na
rowery, przy czym
dopuszcza sie rowniez
mozliwos¢ lokalizacji
stojakéw rowerowych
w przestrzeni przed

ZBIEZNOSC

budynkami.
Ustala sie nastepujace sposoby 1) parkingdw terenowych; Wg zatacznika ZBIEZNOSC
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2 garazy wbudowanych w budynki lub jako graficznego.

ust. 2 w formie:

samodzielne budynki w terenach o symbolu: 1MU .

Przewidziano parkingi
terenowe oraz garaze
wbudowane w budynek




ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

dopuszczenie lokalizacji sieci lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw liniowych;

ZBIEZNOSC

w zakresie zaopatrzenia w wode,

w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom -
nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z
wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @ 110mm, @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @
350mm, @ 400mm, @ 600mm,

oznaczonych na mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

w zakresie odprowadzenia Sciekéw
komunalnych

nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do
kanatéw sanitarnych: @ 150mm, @ 160mm, @
200mm, @ 500mm, @ 800mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

W zakresie odprowadzenia wéd
opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
w tym do kanatéw deszczowych: @ 160mm, @
200mm, @ 250mm, @ 300mm, @ 315mm, @
400mm, @ 800mm, @ 1000mm oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

Zgodnie z warunkami od
gestora. Pisma -
Wydziatu Komunalnego,
Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa Urzedu Miasta
Tychy w sprawie o znaku
PKO.7012.1.60.2025.MC
(zatacznik 10.6 do
whniosku)

ZBIEZNOSC

7)

w zakresie zaopatrzenia w ciepto -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci ciepfowniczej zlokalizowanej
poza obszarem planu, w tym

z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC




b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80%,

c) indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzgdzen min. 80%,

d) odnawialnych zrédet energii;

8)

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia,

$redniego napiecia lub niskiego napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych Zrédet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzadzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggéw: @ 50mm,

@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @ 100mm,
@ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @
300mm,® 315mm, @ 350mm, @ 400mm, @
500mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikacji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych
linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
22013 r., poz. 1399 z pézn. zm) oraz opracowang
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady
Miasta Tychy w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie gminy.

ZBIEZNOSC




5 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§28 Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

2) ustala sie dopuszczalne poziomy a) w terenach o symbolach: 1IMU - 11MU jak dla ZBIEZNOSC
hatasu w $rodowisku.. terendw mieszkaniowo - ustugowych

1.2 JEDNOSTKA TERENOWA 2MW

Czes¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 1618/44, 1812/44, 1814/44, 2097/44, 2098/44 z obrgbu Tychy pofozona jest w
jednostce terenowej ww. planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane s nastepujgce ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp l Ustalenie wg wniosku | Zbieznos$¢ / rozbieznosc
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
810 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW - 10MW, ustala sig:
1) Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z Zabudowa ZBIEZNOSC
dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na mieszkaniowa

pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw wielorodzinna
lub w kondygnacjach podziemnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynow,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzadzen transportowych,

- stacji obstugi pojazdow lub warsztatéw
samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazdow,

- punktow zbierania i przetwarzania odpadow

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan Wg zatacznika ZBIEZNOSC
zgodnie z oznaczeniem na rysunku graficznego Realizacja
planu, z dopuszczeniem realizacji nie przekracza linii
poza linig zabudowy: zabudowy




a) gzymsoéw, zadaszen nad
wejsciami, okapow, balkonéw,
tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0séb niepetnosprawnych

wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

35%;

21,1%

ZBIEZNOSC

4)

intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 1IMW -
3MW...

min. 0,3, maks. 1,5

1,31%

ZBIEZNOSC

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 35%

40%

ZBIEZNOSC

6)

geometria dachéw:

budynkéw w terenach o symbolach
1MW - 3MW - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych: od
30° do 42°, z dopuszczeniem innych
form i katéw nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku;

od 30°do 42°

dachy pfaskie o
nachyleniu od 0 do
12%,

ROZBIEZNOSC

7)

wysoko$é zabudowy:

dla terenéw o symbolach: 2MW,
5MW - maks. 21m, w tym
budynkoéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych -
maks. 16m,

maks. 21m
maks. 16m

-Bud. A1:16,0m

-Bud. A2:16,0 m

- Bud. A3:16,0 m
- Bud. A4: 16;0-m 19m
- Bud. C1:25;3+% 22,3m
- Bud. C2:25;3-% 19,3m
- Bud. C3:22;6-++ 25,3m

ROZBIEZNOSC
DLA BUDYNKOW:
-Bud.A4:19,0 m
-Bud.C1:22,3 m
-Bud.C2:19,3 m
-Bud.C3:25,3m




8)

dla budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-7
- dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie
nadbudowy czesci budynku pofozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze
poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu
wejécia planu w zycie lub zgodnie z posiadang
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub
zmiany przeznaczenia na funkcje ustugowe,

z wykluczeniem: hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz
transportowych, naprawy i diagnostyki pojazdow lub
ich czesci i innych urzadzen transportowych, stacji
obstugi pojazdéw lub warsztatow

samochodowych, myjni samochodowych, salonéw
sprzedazy pojazdéw, wynajmu sprzetu
transportowego, gospodarki odpadami, w tym
punktéw zbierania i przetwarzania odpadow;

- dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy z
zastrzezeniem pkt. 1-7;

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie
w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowg;

NIE DOTYCZY

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

Realizacja
infrastruktury odbywa
sie na podstawie
warunkow
technicznych
wydanych przez
gestoréw sieci.

ZBIEZNOSC

10




10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tacznosci o
ktérych mowa w §27 pkt. 2 nie
stosuje sie ustalen, o ktérych
mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towarow, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem
szyldéw o powierzchni nie wiekszej
niz

4m? zlokalizowanych na elewacjach
budynkéw w pasie o wysokosci do
4m od poziomu terenu;

NIE DOTYCZY

14)

zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

§ 26.

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatgcznika
graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym 50%
miejsc parkingowych nalezy lokalizowa¢ na poziomie
terenu;

Wg zatgcznika
graficznego-
Wskazanie dla catego
PZT objetego
opracowaniem.

ZBIEZNOSC

11




3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych Wg zatgcznika ZBIEZNOSC
miejsc przeznaczonych na wynosi 6-15; graficznego -
parkowanie pojazdow 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych Wskazanie dla catego
zaopatrzonych w karte wynosi 16-40; PZT objetego
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych opracowaniem - 17
niz: wynosi 41-100; miejsc postojowych.
4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba (4%)
stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? Wg zatacznika ZBIEZNOSC
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustaler szczegétowych graficznego- — rzuty
dla rowerow - planu nie wynika inaczej. kondygnacji parteru —
pomieszczenia na
rowery w budynkach
mieszkalnych, przy
czym dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢
lokalizacji stojakow
rowerowych w
przestrzeni przed
budynkami.
5. Ustala sie nastepujgce sposoby 1) parkingéw terenowych; Wg zatgcznika ZBIEZNOSC
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, graficznego.
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, Przewidziano parkingi
samodzielnych terenowe oraz garaze
lub na dachach budynkéw w terenach o symbolach: wielostanowiskowe,
1MW - 10MW, podziemne,
wbudowane w
budynki
4, ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
§ 27. | Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC

obiektéw budowlanych

12




infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw liniowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i Zgodnie z warunkami ZBIEZNOSC
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz | od gestora
dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z
wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @ 110mm, @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 350mm, @
400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw | nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni Zgodnie z warunkami | ZBIEZNOSC
komunalnych $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach od gestora
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw
sanitarnych: @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
500mm, @ 800mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;
6) W zakresie odprowadzenia wéd a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w Zgodnie z warunkami ROZBIEZNOSC
opadowych lub roztopowych tym do kanatéw deszczowych: @ 160mm, @ 200mm, @ | od gestora. Pisma -
dopuszczenie 250mm, @ 300mm, @ 315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ | Wydziatu
1000mm oznaczonych na mapie zasadniczej, Komunalnego,
b) zagospodarowania wod opadowych lub Ochrony Srodowiska i
roztopowych w granicy dziatki budowlanej; Rolnictwa Urzedu
Miasta Tychy w
sprawie o znaku
PKO.7012.1.60.2025.
MC (zatacznik 10.6 do
whniosku)
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - | a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza | Zgodnie z warunkami ZBIEZNOSC

dopuszczenie dostaw z:

obszarem planu, w tym
z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

od gestora

13




b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzadzen
min. 80%,

c) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych zrédet energii;

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym z
linii elektroenergetycznych: wysokiego napigcia,
$redniego napiecia lub niskiego napigcia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych Zrédet energii,

- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzgdzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami
od gestora

ZBIEZNOSC

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggdw: @ 50mm,

@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @ 100mm, @
110mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm,?
315mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 500mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikacji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii
lub budowe nowych linii i urzadzen;

Zgodnie z warunkami
od gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z
2013 r., poz. 1399 z pdzn. zm) oraz opracowang na
podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta
Tychy w sprawie

regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

ZBIEZNOSC

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 28

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

14




2)

ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku..

a) w terenach o symbolach: 1MW - 10MW, 1IMWU jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

ZBIEZNOSC

1.3 JEDNOSTKA TERENOWA 10MW

Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 4580/49 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww. planu o

symbolu 10MW, dla ktérej zapisane s nastepujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg mpzp

| Ustalenie wg mpzp

| Ustalenie wg wniosku

| Zbieznosé / rozbieznoséé

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW - 10MW, ustala sie:

1)

Przeznaczenie

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych na
pierwszych kondygnacjach nadziemnych
budynkéw lub w kondygnacjach podziemnych, z
wykluczeniem ustug w zakresie:

- hurtowni, magazynow,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzadzen transportowych,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow
samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazddw,

- punktoéw zbierania i przetwarzania odpadéw
b) dla terenu o symbolu 10MW - dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie

zabudowy szeregowej;

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

ZBIEZNOSC

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku

zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan

Wg zatacznika graficznego
Realizacja nie przekracza linii
zabudowy

ZBIEZNOSC

15




planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapdéw, balkondw,
tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0s6b niepetnosprawnych

wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

35%;

17,4

ZBIEZNOSC

intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 10MW

min. 0,3, maks. 1,5

0,7

ZBIEZNOSC

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 35%

55 %

ZBIEZNOSC

geometria dachéw:

budynkéw w terenach o symbolach
10MW - dachy pfaskie, dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych:
od 300 do 420, z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla
elementow uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku

Ptaskie,
wielospadowe od 30° do 42°

dachy ptaskie o nachyleniu
od 0 do 12%,

ZBIEZNOSC

7)

wysoko$¢ zabudowy:

dla terenéw o symbolach: 10MW, -
maks. 17m, w tym budynkdéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych -
maks. 12m,

maks. 12m

Bud. B1 : 4 kondygnacje
nadziemne - 13,0 m

ROZBIEZNOSC

8)

dla budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w
pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

NIE DOTYCZY
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pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 -
dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy
wytgcznie w konturze poziomym budynku,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1:

- dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe,

z wykluczeniem: hurtowni, magazynoéw,
sktaddw, baz transportowych, naprawy i
diagnostyki pojazdéw lub ich czegsci i innych
urzgdzen transportowych, stacji obstugi
pojazdéw lub warsztatow

samochodowych, myjni samochodowych,
salondw sprzedazy pojazdéw, wynajmu sprzetu
transportowego, gospodarki odpadami, w tym
punktéw zbierania i przetwarzania odpadéw;

- dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy z
zastrzezeniem pkt. 1-7;

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 —
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania

geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub
zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na
budowe;

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktorych mowa w §27 nie stosuje sig
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-

6;

NIE DOTYCZY
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10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tgcznosci o
ktérych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjgtkiem
szyldow o powierzchni nie wiekszej
niz

4m? zlokalizowanych na elewacjach
budynkéw w pasie o wysokosci do
4m od poziomu terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Ustala sie obstuge komunikacyjna
obszaru planu

z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatgcznika graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochodéw przy zachowaniu
minimalnych

wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde
mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym
50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na
poziomie terenu;

Wg zatgcznika graficznego

ZBIEZNOSC

18




ROZBIEZNOSC

3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc Wg zatgcznika graficznego —
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15; Wskazanie dla catego PZT
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc objetego opracowaniem - 17
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40; miejsc postojowych. (4%)
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? WG zatacznika graficznego — ZBIEZNOSC
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustalen rzuty kondygnacji parteru —
dla roweréw - szczeg6towych planu nie wynika inaczej. pomieszczenia na rowery w
budynkach mieszkalnych,
przy czym dopuszcza si
réwniez mozliwos¢
lokalizacji stojakow
rowerowych w przestrzeni
przed budynkami.
5. Ustala sie nastepujace sposoby 1) parkingdw terenowych; Wg zatacznika graficznego. ZBIEZNOSC
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, Przewidziano parkingi
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, terenowe oraz garaze
samodzielnych wielostanowiskowe,
lub na dachach budynkéw w terenach o podziemne, wbudowane w
symbolach: IMW - 10MW, budynki
4. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 27. | Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw
liniowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC

przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom -

gestora
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nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w
tym z wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @
110mm, @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)

w zakresie odprowadzenia Sciekow
komunalnych

nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni
$ciekéw zlokalizowanej w Tychach-
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 500mm, @
800mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

6)

W zakresie odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

a) odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @
160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @
315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ 1000mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

Zgodnie z warunkami od
gestora. Pisma - Wydziatu
Komunalnego, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Tychy w
sprawie o znaku
PKO.7012.1.60.2025.MC
(zatacznik 10.6 do wniosku)

ZBIEZNOSC

w zakresie zaopatrzenia w ciepto -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym

z kolektoréow: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80%,

c) indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych Zrédet energii;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

8)

zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia,

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC
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$redniego napiecia lub niskiego napiecia,
b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,

- urzgdzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej

urzgdzen min. 80%;

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggow: @ 50mm,
@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @
100mm, @ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 300mm, @ 315mm, @ 350mm, @
400mm, @ 500mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikac;ji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe
istniejgcych linii lub budowe nowych linii i
urzadzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

11)

zakresie gospodarki odpadami

nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. 0

U.z 2013 r., poz. 1399 z pézn. zm) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.

ZBIEZNOSC

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§28

Ustala sie nastepujace zasady ochro

ny $rodowiska i przyrody:

2)

ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku..

a) w terenach o symbolach: IMW - 10MW,
1MWU jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

ZBIEZNOSC
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1.4 JEDNOSTKA TERENOWA 3U

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2678/44, 2680/44 z obrebu Tychy pofozona jest w jednostce terenowej ww.

planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane s3 nastepujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp

[ Ustalenie wg mpzp

| Ustalenie wg wniosku

| Zbieznos¢ / rozbieznosé

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§12

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:

1)

Przeznaczenie

b) dla terenu o symbolu 3U - zabudowa
ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami w tym punktéw
zbierania i przetwarzania odpadéw,

- handlu hurtowego, magazynéw, sktadéw,
- myjni samochodéw,

- salonéw sprzedazy pojazddw,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow,
urzadzen transportowych lub ich czesci,

- stacji paliw;

Zabudowa ustugowa

ZBIEZNOSC

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapdw, balkondw,
taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0séb niepetnosprawnych

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

Wsg zatacznika graficznego
Realizacja nie przekracza linii
zabudowy

ZBIEZNOSC

3)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

40%;

26%

ZBIEZNOSC
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4)

intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 3U

min.0,1 maks.1,2,

0,5

ZBIEZNOSC

5)

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 15%

20%

ZBIEZNOSC

6)

geometria dachéw:

a) budynkéw - dachy ptaskie;

b) obiektéw matej architektury -
ksztattowana indywidualnie;

c) dla terenéw o symbolach: 1U -
4U - dopuszczenie dachéw
dwuspadowych albo
wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - min.
150, maks. 350 z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla
elementdw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku,

Ptaskie,
Dwuspadowe lub wielospadowe 0d15° do 35°

dachy ptaskie o nachyleniu
od 0 do 12%,

ZBIEZNOSC

7)

Wysokos¢ zabudowy

b) dla terenéw o symbolach: 2U,
3U maks. 27m, w tym budynkow:
- ustugowych - maks. 22m,

maks. 22 m

Bud. U1 -2 kondygnacje
nadziemne -
8,4m

ZBIEZNOSC

8)

dla budynkdw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie
spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w
pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1,
dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
dniu wejscia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni,
magazynéw, sktadéw, baz transportowych,

NIE DOTYCZY
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naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzgdzen transportowych, stacji obstugi
pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
myjni samochodowych, salonéw przedazy
pojazddéw, wynajmu sprzgtu transportowego,
gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadoéw,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 -
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowg;;

9)

dla drég wewnetrznych lub
obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

Realizacja infrastruktury
odbywa sie na podstawie
warunkéw technicznych
wydanych przez gestorow
sieci.

ZBIEZNOSC

10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej facznosci o
ktérych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzadzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

ZBIEZNOSC

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjgtkiem

Pylon reklamowy

ROZBIEZNOSC
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szyldéw o powierzchni nie wigkszej

niz 6m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokosci do 4m od poziomu
terenu;

zapewnienia miejsc postojowych
dla rowerdw -

powierzchni uzytkowej o ile z ustalen
szczeg6towych planu nie wynika inaczej.

rzuty kondygnacji parteru —
pomieszczenia na rowery w
budynkach mieszkalnych.

14) zakaz lokalizacji budynkow NIE DOTYCZY
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy
3. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
§ 26. | Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég, w tym Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
1, obszaru planu zlokalizowanych poza obszarem planu
2. Ustala sie nakaz zapewnienia 4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m? Wg zatacznika graficznego ZBIEZNOSC
miejsc parkingowych dla’ powierzchni sprzedazy:
samochoddéw przy zachowaniu a) 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,
minimalnych b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego,
wskaznikow: c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde
50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce
3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc Wpg zatgcznika graficznego — ROZBIEZNOSC
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15; Wskazanie dla catego PZT
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc objetego opracowaniem - 17
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40; miejsc postojowych. (4%)
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogélnej liczby stanowisk jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? WG zatacznika graficznego — | ZBIEZNOSC
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ZBIEZNOSC

5. Ustala sie nastepujgce sposoby 1) parkingéw terenowych; Wg zatacznika graficznego.
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, Przewidziano parkingi
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki, terenowe oraz garaze
samodzielnych wielostanowiskowe,
lub na dachach budynkéw w terenach o podziemne, wbudowane w
symbolach: IMW - 10MW, budynek
4, ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC
obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - | gestora
nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w
tym z wodociggéw: @ 80mm, @ 90mm, @
110mm, @ 150mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 600mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw | nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC
komunalnych $ciekéw zlokalizowanej w Tychach- gestora
Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: (0]
150mm, @ 160mm, @ 200mm, @ 500mm, @
800mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;
6) W zakresie odprowadzenia wéd a) odprowadzania do sieci kanalizacji Zgodnie z warunkami od ZBIEZNOSC

opadowych lub roztopowych
dopuszczenie

deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @
160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @
315mm, @ 400mm, @ 800mm, @ 1000mm
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicy dziatki budowlanej;

gestora. Pisma - Wydziatu
Komunalnego, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Miasta Tychy w
sprawie o znaku
PKO.7012.1.60.2025.MC
(zatgcznik 10.6 do wniosku)
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w zakresie zaopatrzenia w ciepto -
dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym

z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w
kogeneracji, o efektywnosci energetycznej
urzagdzen min. 80%,

c) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych Zrédet energii;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

zakresie zaopatrzenia w energie
elektrycznag

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w
tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, $redniego napiecia lub niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci
energetycznej urzadzen min. 80%;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC

9)

w zakresie zaopatrzenia w gaz
dopuszczenie dostaw -

sieci gazowej, w tym z gazociggéw: @ 50mm,
@ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, @
100mm, @ 110mm, @ 160mm, @ 200mm, @
250mm, @ 300mm,® 315mm, @ 350mm, @
400mm, @ 500mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

NIE DOTYCZY

10)

w zakresie telekomunikac;ji -
dopuszczenie dostepu

do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe
istniejacych linii lub budowe nowych linii i
urzadzen;

Zgodnie z warunkami od
gestora

ZBIEZNOSC
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11) zakresie gospodarki odpadami nakaz postepowania z odpadami komunalnymi ZBIEZNOSC
zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.
U.z 2013 r., poz. 1399 z pézn. zm) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

1.5 JEDNOSTKA TERENOWA 1Zi 2Z

Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 2678/44, 2098/44, 3286/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce
terenowej ww. planu o symbolu 2MW, dla ktérej zapisane sg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznosé
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |

KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8§19 Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami 1Z - 6Z, ustala sig:
1) Przeznaczenie Zieler Zabudowa ustugowa ROZBIEZNOSC
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem: Wg zatacznika graficznego ZBIEZNOSC

a) ogrodzen azurowych z wykluczeniem Realizacja nie przekracza linii

prefabrykowanych elementéw betonowych lub zabudowy

blachy,

b) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniem pkt. 5
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Zatacznik nr 13B

Zakres rozbieznoéci i zbieznosci miedzy inwestycja towarzyszaca a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcéw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il (Uchwata nr X11/174/15 Rady Miasta Tychy z dnia 25 czerwca

2015r.) - w formie opisowej

| ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
JASKOWICKIEJ, STOCZNIOWCOW’70 | BIELSKIE) W TYCHACH - ETAP 1I, MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH

JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

1. ZAKRES ROZBIEZNOSCI | ZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI MPZP

1.1 JEDNOSTKA TERENOWA 2U
Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 1026/44, 1125/44, 1548/44, 3390/44 z obrebu Tychy pofozona jest w

jednostce terenowej ww. planu o symbolu 2U, dla ktdrej zapisane sg nastepujace ustalenia szczeg6tfowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku | Zbieznos¢ / rozbieznosé
2. PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAETOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
812 Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:
1) Przeznaczenie a) dla terenéw o symbolach: 1U,2U, 4U, 5U - NIE DOTYCZY
zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w
zakresie:

- gospodarki odpadami w tym punktow
zbierania i przetwarzania odpadow,

- handlu hurtowego, magazynéw, skfadéw,
- baz transportowych,

- myjni samochoddw,
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- salonéw sprzedazy pojazdéw,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow,
urzadzen transportowych lub ich czeéci,

- stacji paliw,

2)

nieprzekraczalna linia zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad
wejéciami, okapow, balkonéw,
tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni
dla 0s6b niepetnosprawnych

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

NIE DOTYCZY

3)

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej maks.

40%;

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ zabudowy:
dla terenéw o symbolach: 3U

min.0,1 maks.1,2,

NIE DOTYCZY

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej

min. 15%

NIE DOTYCZY

6)

geometria dachow:

a) budynkdw - dachy ptaskie;

b) obiektéw matej architektury -
ksztattowana indywidualnie;

c) dla terenéw o symbolach: 1U -
4U - dopuszczenie dachéw
dwuspadowych albo
wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych - min.
150, maks. 350 z dopuszczeniem
innych form i katéw nachylenia dla

Ptaskie,
Dwuspadowe lub wielospadowe 0d15° do 35°

NIE DOTYCZY

30




elementow uzupetniajgcych

gtéwng bryte budynku,
7) Wysokos$¢ zabudowy maks. 22 m NIE DOTYCZY
b) dla terenéw o symbolach: 2U,
3U maks. 27m, w tym budynkow:
- ustugowych - maks. 22m,
8) dla budynkdw istniejacych w dniu a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w NIE DOTYCZY
wejscia planu w zycie lub pkt: 1-7 - dopuszczenie termomodernizacji lub
posiadajacych ostateczng decyzje o | przebudowy,
pozwoleniu na budowe w dniu b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 1,
wejscia planu w zycie, ktére nie dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w
spetniaja: dniu wejécia planu w zycie lub zgodnie z
posiadang ostateczng decyzjg o pozwoleniu na
budowe lub zmiany przeznaczenia na funkcje
ustugowe, z wykluczeniem: hurtowni,
magazynéw, sktadoéw, baz transportowych,
naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i
innych urzgdzen transportowych, stacji obstugi
pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
myjni samochodowych, salonéw przedazy
pojazdéw, wynajmu sprzetu transportowego,
gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania
i przetwarzania odpadoéw,
c) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 -
dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzjg o
pozwoleniu na budowe;;
9) dla drég wewnetrznych lub NIE DOTYCZY

obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §27 nie stosuje sie
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ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-
6;

10)

dla obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej z zakresu
bezprzewodowej tgcznosci o
ktérych

mowa w §27 pkt. 2 nie stosuje sig
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 7.

NIE DOTYCZY

11)

nakaz urzgdzania miejsc
magazynowania lub gromadzenia
towardw, materiatéw

lub surowcéw w budynkach;

NIE DOTYCZY

12)

zakaz lokalizacji ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

NIE DOTYCZY

13)

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych, za wyjagtkiem
szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz 6m? zlokalizowanych na
elewacjach budynkéw w pasie o
wysokosci do 4m od poziomu
terenu;

NIE DOTYCZY

zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych i garazy o elewacji z
blachy

NIE DOTYCZY

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

Ustala sie obstuge komunikacyjng
obszaru planu

z istniejacych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu

Wg zatacznika graficznego

ZBIEZNOSC

Ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla
samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych

4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m?
powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego,

NIE DOTYCZY
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wskaznikow:

c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde
50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1 miejsce

3. Ustala sie nakaz zapewnienia 1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc NIE DOTYCZY
miejsc przeznaczonych na parkingowych wynosi 6-15;
parkowanie pojazdéw 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc
zaopatrzonych w karte parkingowych wynosi 16-40;
parkingowa w ilosci nie mniejszej 3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
niz: parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogélnej liczby stanowisk jezeli ogélna
liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4, Ustala sie dla ustug nakaz min.1 miejsce na kazde 100m? NIE DOTYCZY
zapewnienia miejsc postojowych powierzchni uzytkowej o ile z ustaleri
dla rowerow - szczeg6towych planu nie wynika inaczej.
5. Ustala sie nastepujgce sposoby 1) parkingdéw terenowych; NIE DOTYCZY
realizacji miejsc, o ktérych mowa w | 2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych,
ust. 2 w formie: podziemnych, wbudowanych w budynki,
samodzielnych
lub na dachach budynkéw w terenach o
symbolach: IMW - 10MW,
4. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 27. | Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC

obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym

obiektow liniowych;
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1.2 JEDNOSTKA TERENOWA 1KDD

Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. dziatka (w catosci lub fragmencie) ew. nr 885/44, 887/44, 1026/44, 1031/17, 1080/44, 1082/44, 1084/44, 1086/44,
1125/44, 1548/44, 3298/50, 4300/49, 4306/26, 4586/44 z obrebu Tychy potozona jest w jednostce terenowej ww. planu o symbolu 1KDD, dla ktdrej zapisane
sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg mpzp | Ustalenie wg mpzp | Ustalenie wg wniosku ] Zbieznos¢ / rozbieznos¢
2 PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY |
KSZTAETOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
8§25 Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 6KDD, ustala sie:
) Przeznaczenie przeznaczenie - drogi publiczne klasy drogi publiczne klasy ZBIEZNOSC
dojazdowej dojazdowej
2) szerokoéci paséw drogowych w min. 10m, maks. 11m, ZBIEZNOSC

liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu:

3. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

§ 26. | Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym Wg zatgcznika graficznego ZBIEZNOSC
1 obszaru planu zlokalizowanych poza obszarem planu

4, ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. | Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub ZBIEZNOSC

obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw liniowych;
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Zatacznik nr 15A

Zakres zgodnosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustawg o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018r. z pézniejszymi zmianami (Dz.U. 2018 poz. 1496, Dz.U. 2025 poz. 1754) - w formie opisowej

1 ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI STANDARDOW LOKALIZACJI | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH (Dz.U. 2018
poz. 1496, Dz.U. 2025 poz. 1754, Rozdziat 3, art. 17-19), MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA CALEGO TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

1. ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI STANDARDOW

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji mieszkaniowej, tj. dziatek ew. nr 1618/44, 1812/44, 1814/44, 2097/44, 2098/44, 2678/44,
2680/44, 3826/44, 4580/49 z obrebu Tychy, dla ktérych zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

Wskaznik wg Standardéw | Ustalenie wg Standardéw Ustalenie wg wniosku Sprzeczno$¢ /
Zgodnos¢

Art. 17 | Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych
1 Inwestycje mieszkaniowe lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony:
1) Bezposredni dostep do Inwestycja skomunikowana poprzez drogi ZGODNOSC

drogi publicznej, w tym wewnetrzne, a dalej z dostepem do drogi

poprzez droge publicznej:

wewnetrzng, ktorej - od wschodu ul.ks. prat. Eugeniusza

parametry zapewniajg Swierzego (na dziatce nr ew. 2101/17)

wymagania dotyczace - od pétnocy ul.Jaskowicka (na dziatce nr

ochrony przeciwpozarowej ew. 4586/44)

[...], przy czym minimalna

szeroko$¢ drogi nie moze

by¢ mniejsza niz 6m

Zapewniony dostep do sieci: ZGODNOSC

2) Zgodnie z
zapotrzebowaniem, dostep
do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej [...]

- wodociggowej zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci o znaku
TS/ER/10358/5.2611239/T/67/5573/2025




z dnia 30.09.2025r. wydanymi przez
Rejonowe Przedsigbiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji w Tychach S.A.

- kanalizacyjnej zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci o znaku
KA/PS/609/02/2025 z dnia 18.02.2025r.
wydanymi przez RCGW S.A. w Tychach

3) Zgodnie z Zapewniony dostep do sieci ZGODNOSC
zapotrzebowaniem dostep elektroenergetycznej zgodnie z
do sieci warunkami przytaczenia do sieci o znaku:
elektroenergetycznej -WP/111821/2025/011R06
-WP/111825/2025/011R06
-WP/111827/2025/011R06
- WP/111830/2025/011R06
- WP/111833/2025/011R06
- WP/111835/2025/011R06
-WP/111846/2025/011R06
- WP/111853/2025/011R06
- WP/111855/2025/011R06
- WP/111865/2025/011R06
- WP/111800/2025/011R06
Wydanymi przez TAURON DYSTRYBUCJA
S.A.
2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:
1) W odlegtosci nie wiekszej nizl 500 m Najblizsze przystanki w odlegtosci ponizej ZGODNOSC
1000m, a w miastach, w 500m:
ktérych liczba mieszkancow 70m — Tychy Jaskowicka
przekracza 100 000 200m — Zwakéw Legionéw
mieszkaricéw — 500m, od 200m — Zwakéw Kosciot
przystanku
komunikacyjnego [...]
2) W odlegtoéci nie wiekszej nizl 1500m Najblizsze szkoty podstawowe w ZGODNOSC

3000m, a w miastach, w

odlegtosci mniejszej niz 1500m:




ktérych liczba mieszkaricdw
przekracza 100 000
mieszkaricow — 1500m od
szkoty podstawowej, ktéra
jest w stanie przyja¢ nowych
uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej

370m — Szkota podstawowa nr 10
450/470m — Szkota podstawowa nr 37

Spetnienie warunkéw, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt
2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w
szkole podstawowej ocenia
sie na podstawie
zas$wiadczenia wojta
(burmistrza, prezydenta)

zaéwiadczenie Prezydenta Miasta Tychy o
znaku MCO-DOA.0132.134.2025.JM

ZGODNOSC

Inwestycje mieszkaniowg
wielorodzinng lokalizuje sie
na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych
terendéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancéw oraz
wskaznika wynoszgcego
4m?. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez
lokalizacje w odlegtosci nie
wiekszej niz 3000m, a w
miastach, w ktérych liczba

1500m

Urzadzone tereny wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w odlegtosci do
1500m:

220m - boisko wielofunkcyjne przy
ul.Skalnej

230m — Park Jaworek

300m — skwer przy ul.Zorskiej

450m - sitownia plenerowa przy
ul.Jaskowickiej

600m — skwer z pl. zabaw na osiedlu K
700m — Zwakowski pl. zabaw

700m — skwer przy ul.Konfederatéw
Barskich

1000m — skwer przy ul.Romana
Dmowskiego

ZGODNOSC




mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancéw,
1500m.

1100m — pl. Zabaw przy ul. gen.
Witadystawa Sikorskiego

4a.

Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1)

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacej co
najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co
najmniej 50% powierzchni
biologicznie czynnej
stanowi¢ ma
ogolnodostepny,
nieogrodzony, urzgdzony
teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu [...]

25% powierzchni inwestycji biologicznie czynnej
50% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 25% (7 756,25m?)
50% z wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej stanowi
ogé6inodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu (3878,20m?)

ZGODNOSC

4b.

Nie dotyczy

4c.

Nie dotyczy

4d.

Nie dotyczy

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1)

Nie dotyczy

2)

W miastach, w ktorych
liczba mieszkancow
przekracza 100 000
mieszkancow — nie moga
by¢ wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych

Nie wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych

Wysoko$¢ maksymalna budynkéw w
ramach inwestycji mieszkaniowej wynosi
8 kondygnacji nadziemnych

ZGODNOSC

Nie dotyczy

Liczbe mieszkarncoOw miast
przyjmuje sie jako liczbe
ludnosci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na

Wedtug danych GUS na dzien 30 czerwca
2025r. miasto Tychy zamieszkuje 120 518
0s6b, co plasuje je w kategorii miast /
gmin 100 000+ mieszkaricow

ZGODNOSC




podstawie danych
udostepnianych przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, wedfug
stanu ostatniej publikacji [...]
w dniu ztozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej

Planowang liczbe
mieszkancow ustala sie jako
iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszgcego
28m?

lloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
28m?

Minimalna pow. uzytkowa mieszkan:
18116m2 17 866m2

Maksymalna pow. uzytkowa mieszkar:
20129m2 19 851m2

Minimalna liczba mieszkancow: 647
Maksymalna liczba mieszkaricow: 719 709

ZGODNOSC




Zatacznik nr 15B

Zakres zgodnosci miedzy inwestycjg mieszkaniowa a lokalnymi standard

dnia 07 maja 2019r. - w formie opisowej

VII/138/19, Rady Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r.) , MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

2.

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji mieszkaniowej, tj. dziatek ew. nr 1618/44, 1812/44, 1814

ZAKRES ZGODNSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI STANDARDOW

2680/44, 3826/44, 4580/49 z obrebu Tychy, dla ktdrych zapisane sg nastgpujace ustalenia szczegétowe:

ami urbanistycznymi miasta Tychy - Uchwata Nr VII/138/19, Rady Miasta Tychy z

ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI LOKALNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH MIASTA TYCHY (Uchwata Nr

/44, 2097/44, 2098/44, 2678/44,

Wskaznik wg Standardow Ustalenie wg Standardow Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
Zgodnosc
82 Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy
1. Maksymalna odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej:
1a. 0d przystanku 250 m 70m — Tychy Jaskowicka ZGODNOSC
komunikacyjnego w 200m — Zwakéw Legionéw
rozumieniu przepisow
ustawy [...]
1b. Od szkoty podstawowej, 750 m 370m — Szkota podstawowa nr 10 ZGODNOSC

ktdra jest w stanie przyjac
nowych ucznidéw w licznie
dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby
mieszkancoéw inwestycji
mieszkaniowej

450/470m — Szkota podstawowa nr 37 i
Przedszkole nr 6




ZGODNOSC

budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowg

(wysoko$é najwyzszych budynkow w odlegtosci do
250m od budynkdéw objetych inwestycja
mieszkaniowg wynosi 8-11 kondygnacii)

Pkt 4. jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od
budynkéw, objetych inwestycja mieszkaniows, o
ktérej mowa w pkt. 3, znajduja sie, w istniejacej
zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w
pkt. 3, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw
objetych inwestycjg mieszkaniowa wyznacza
wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejgcej zabudowie;

mieszkaniowej w ramach inwestycji
wynosi 8 kondygnacji

ic. Od przedszkola, ktére jestw | 750 m 410m — Przedszkole artystyczno-
stanie zapewnié sportowe nr 1
wychowanie przedszkolne 450/470m — Przedszkole nr 6 i Szkota
dzieciom w licznie podstawowa nr 37
stanowigcej nie mniej niz
5% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej
2, Maksymalna odlegtos¢ 750 m 220m — boisko wielofunkcyjne przy ZGODNOSC
inwestycji mieszkaniowej ul.Skalnej
wielorodzinnej od 230m — Park Jaworek
urzadzonych terendw 300m — skwer przy ul.Zorskiej
wypoczynku i rekreacji lub 450m — sitownia plenerowa przy
sportu o powierzchni ul.Jaskowickiej
stanowigcej co najmniej 600m — skwer z pl. zabaw na osiedlu K
iloczyn planowanej liczby 700m — Zwakowski pl. zabaw
mieszkancow oraz wskaznika 700m — skwer przy ul.Konfederatow
wynoszacego 4m? Barskich
3. Maksymalna wysoko$¢ 7 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem pkt. 4 Maksymalna wysokos¢ zabudowy ZGODNOSC




Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

5a.

Dla samochodéw
osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
zabudowie jednorodzinnej, w
liczbie co najmnie;j:

-2 m.p. na jeden lokal mieszkalny

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

5b.

Dla samochoddéw
osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
zabudowie wielorodzinnej, w
liczbie co najmnie;j:

- 1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny,

- jedno miejsce na kazde rozpoczete 50m2
powierzchni uzytkowej czesci budynkéw
przeznaczonych nad dziatalno$¢ handlowsg,
- jedno miejsce na kazde rozpoczete 20m2
powierzchni uzytkowej czesci budynkow
przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowa

Zapewniona jest wymagana ilo$¢ miejsc
postojowych:

- 585581 m.p dla inwestycji
mieszkaniowej (1,5 x 398 385 mieszkan)
- 42 m.p. dla dziatalnosci handlowej
(2096m2)

- 15 m.p. dla dziatalnosci ustugowej
(300m2)

ZGODNOSC

Ustala sie obowigzek
bilansowania liczby miejsc
parkingowych w granicach
terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg

Miejsca postojowe obstugujace
inwestycje sa zrealizowane w granicach
inwestycji mieszkaniowej

ZGODNOSC

§3

Dla realizacji inwestycji
mieszkaniowej ustala sie
obowigzek zapewnienia
dostepu do sieci

cieptowniczej [...]

Inwestycja ma dostep do sieci
cieptowniczej

ZGODNOSC




Zatacznik nr 15C

Zakres zgodnosci miedzy inwestycja towarzyszaca a lokalnymi standardami urbanistycznymi miasta Tychy - Uchwata Nr VII/138/19, Rady Miasta Tychy z

dnia 07 maja 2019r. - w formie opisowej

VIi/138/19, Rady Miasta Tychy z dnia 07 maja 2019r.) , MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

3.

ANALIZA WYKAZUJACA BRAK SPRZECZNOSCI Z USTALENIAMI LOKALNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH MIASTA TYCHY (Uchwata Nr

ZAKRES ZGODNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI STANDARDOW

Dotyczy terenu objetego wnioskiem w zakresie inwestycji towarzyszacej, tj. dziatek ew. nr 4300/49, 4586/44, 4306/26, 1031/17, 1026/44, 1125/44, 1082/44,
1084/44, 1086/44, 1080/44, 885/44, 887/44,2101/17, 3389/44, 879/44, 3390/44, 1548/44 z obrebu Tychy, dla ktérych zapisane sg nastgpujace ustalenia

szczegbtowe:
Wskaznik wg Standardow Ustalenie wg Standardéw Ustalenie wg wniosku Sprzecznos¢ /
- Zgodnos¢
82 Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych w obszarze miasta Tychy
1 Maksymalna odlegto$¢ inwestycji mieszkaniowej:
1a. Od przystanku 250 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow
ustawy [...]
1b. Od szkoty podstawowej, 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

ktéra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w licznie
dzieci stanowigcej nie mniej
niz 10% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej




1c. Od przedszkola, ktore jest w | 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
stanie zapewnic
wychowanie przedszkolne
dzieciom w licznie
stanowigcej nie mniej niz
5% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej
2. Maksymalna odlegtos¢ 750 m NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej od
urzadzonych terenéw
wypoczynku i rekreacji lub
sportu o powierzchni
stanowigcej co najmnie;j
iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4m?
3. Maksymalna wysokos¢ 7 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem pkt. 4 NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
budynkéw objetych (wysoko$¢ najwyzszych budynkéw w odlegtosci do
inwestycjg mieszkaniowg 250m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg wynosi 8-11 kondygnacji)
Pkt 4. jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw, objetych
inwestycja mieszkaniowg, o ktorej mowa w pkt. 3, znajduja sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnaciji, o ktérej mowa w pkt. 3, wowczas maksymalng
wysokosé budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa wyznacza
wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie;
5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:
5a. Dla samochodow - 2 m.p. na jeden lokal mieszkalny NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

osobowych, niezbednych dla
obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w
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zabudowie jednorodzinnej, w|
liczbie co najmniej:

5b. Dla samochodéw -1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny, NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
osobowych, niezbednych dla | - jedno miejsce na kazde rozpoczgte 50m2
obstugi realizowanej powierzchni uzytkowej czeéci budynkéw
inwestycji mieszkaniowej w | przeznaczonych nad dziatalno$¢ handlows,
zabudowie wielorodzinnej, w| - jedno miejsce na kazde rozpoczete 20m2
liczbie co najmniej: powierzchni uzytkowej czesci budynkéw
przeznaczonych na dziatalno$¢ ustugowg
6. Ustala sie obowigzek Miejsca postojowe obstugujgce ZGODNOSC
bilansowania liczby miejsc inwestycje sa zrealizowane w granicach
parkingowych w granicach inwestycji mieszkaniowej
terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg
&3 Dla realizacji inwestycji NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY

mieszkaniowej ustala sie
obowigzek zapewnienia
dostepu do sieci

cieptowniczej [...]
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