UCHWALANR .../.../126
RADY MIASTA TYCHY

Z dnia ...... 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22025 r., poz. 1153 z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw
(Dz.U. z2023r., poz. 1688) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Wtadystawa Sikorskiego w Tychach nie narusza ustalen ,Planu ogélnego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr ...../...... /26 Rady Miasta Tychy z dnia ............... 2026 r. z pozn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap Il, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie  terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, ustalenia
dotyczgce ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4,
5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j, Dz. U.
2024, poz. 1130 z pézn. zm.).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, zawierajgcy wyrys z ,Planu
ogolnego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,42 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi etap drugi realizacji Uchwaty Nr XLVIII/900/23 Rady Miasta Tychy zdnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Wtadystawa Sikorskiego w Tychach.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) Obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych w
planie - zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

2) informacyjne:

a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV,
b) pas technologiczny wzdtuz istniejgcej sieci wysokiego napiecia 110 kV,

c) istniejgca kanalizacja sanitarna.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) zabudowa - obiekty budowlane, wtym budynki lub zespoty budynkdéw, o przeznaczeniach
ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw
zgodnie zich przeznaczeniem, wtym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig urzgadzona,
uzbrojeniem terenu o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, parkingdw terenowych, schodow zewnetrznych, pochyini,

b) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢
- maks. 1,5 m;

3) powierzchnia zabudowy budynku - o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegoOtowego zakresu iformy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 1609);

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta
przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) lub inne obiekty budowlane, w szczegdlnosci takie
jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane.
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5) wysokosé budynku — zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz. U. z2022r., poz. 1225);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzagdzeniami, obiektow
matej architektury, tymczasowych obiekidw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego.

§6

W planie wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem: 1US - teren
ustug sportu i rekreacji.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7
Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem: 1US, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa sportu irekreacji, z dopuszczeniem ustug: handlu
detalicznego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, kultury i rozrywki, biurowych
i administracji, wytgcznie jako towarzyszgcych ustugom sportu i rekreacji oraz parkingow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 30,0 m, w tym budynkdéw ustugowych — maks. 24,0 m;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30 %;
9) geometria dachéw budynkéw — dowolna;
10) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw w sposob umozliwiajgcy:
a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,
b) wegetacje roslin;
11) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 10:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 50,0 m, w tym budynkéw — maks. 5 m,
b) nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w 1 — 8.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztatltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§9

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z ulicy
Wiadystawa Sikorskiego zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:

1) dla ustug sportu i rekreacji - 5 miejsc parkingowych dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

Strona 3



2) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw, na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw, na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej, lecz

nie mniej niz 1 miejsce.
3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693 z p6zn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2i 3, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw.

5. Nakaz:

1) realizacji nasadzenh drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 6 miejsc parkingowe dla nowo
realizowanych parkingéw terenowych, z wytgczeniem pasu technologicznego wzdtuz istniejgcej sieci
wysokiego napiecia 110 kV,
2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych dla nowo realizowanych
parkingéw terenowych.
Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji wylgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, o ktorej mowa w Ustawie z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U. z2025r.,
poz. 311 z pézn. zm.);

4) w zakresie  zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) dopuszczenie dostaw ze studni zlokalizowanych na terenie objetym planem;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — odprowadzenie do istniejgcej oczyszczalni
Sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, wtym do kanatéw
sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatéw oznaczonych na
mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrddet ciepta, w tym pomp ciepfa,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,
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e) sieci cieptowniczej;

8)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii NN, SN oraz WN, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dostawy z:

a) sieci gazowej, w tym z gazociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) przewodu biogazu / biometanu;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzagdku w gminach (tj. Dz. U. z2025r.,
poz. 733 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1587 z pézn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

(Dz. U. z 2014 r.poz. 112 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2025 r., poz. 647 z p6zn. zm.) w terenie oznaczonym symbolem
1US - jak dla terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych.
Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow

§ 12

1. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Kobiér —
Pszczyna ” WK 373.

Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§13

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) szerokos$¢ frontéw dziatek - min. 18 m;
3) powierzchnia dziatek - min. 400 m?2.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie obowigzujg
dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe
§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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