Raport podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych projektu uchwaty w sprawie
PLANU OGOLNEGO MIASTA TYCHY

wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko

TYCHY~VDOBRE MIEJSCE




PRZEDMIOT KONSULTACII:
Projekt uchwaty w sprawie planu ogélnego miasta Tychy wraz

z prognoza oddziatywania na srodowisko.

TRYB KONSULTACII:

e art. 13i pkt. 8 i pkt. 9 oraz art. 8e-8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.);

e art.39 iart. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z2024r. poz. 1112 z pdin. zm.);

e Uchwata Nr XXXII/617/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkaricami miasta Tychy;

e Zarzadzenie NR 0050/5/24 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 5 stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia
procedury przeprowadzania konsultacji spotecznych z mieszkaricami przez wydziaty Urzedu Miasta i jednostki
organizacyjne miasta Tychy oraz wzory wnioskdow i ogtoszenia o przeprowadzenie konsultacji, a takze wzoér
wynikéw z przeprowadzonych konsultacji;

*  Uchwata NR 0150/XLVI/1036/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia 2010 r. z pézn. zm.

TERMIN KONSULTACIJI:
10 czerwca 2025 r. - 11 lipca 2025 r.

DZIALANIA PODJETE W RAMACH KONSULTACII:
Ogtoszenie o0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz
informacje dotyczace projektu opublikowano:

e  w prasie miejscowe] ,Twoje Tychy” Nr 23/916 z dnia 10 czerwca 2025 .,

*  poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach
od 11 czerwca 2025 r. do 11 lipca 2025 .,

*  nastronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,
*  nastronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
* nastronie internetowej Razem Tychy,

*  na portalu Facebook Miasta Tychy.

Konsultacje zostaty przeprowadzone w nastepujacych formach
1. ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU DOKUMENTU.

W trakcie konsultacji spotecznych, w wyznaczonym ustawowo terminie, ztozono 152 uwagi do projektu planu
ogdblnego. Uwagi te w przewazajgcej wiekszosci dotyczg zakwalifikowania pojedynczych nieruchomosci do
stref z zabudowg mieszkaniowa. tgczna wnioskowana powierzchnia terendw pod przedmiotowe funkcje
wynosi ponad 110 ha. Uwagi dotyczyty réwniez umozliwienia lokalizacji odnawialnych Zrédet energii oraz
ograniczenia wysokosci w strefach otwartych. Ponadto wnioskowano o rozszerzenie obszarow uzupetnienia
zabudowy na strefy o funkcjach innych jak mieszkaniowe, tj. w strefie gospodarczej i ustugowej. Wsrdd



ztozonych pism pojawity sie réwniez uwagi bezprzedmiotowe, co oznacza ze ich zakresu nie mozna uwzglednic
w planie ogdlnym lub bezpodstawne, czyli juz uwzglednione w przedstawionym do konsultacji projekcie.

Lokalizacje uwag przedstawia ponizszy schemat, natomiast rozpatrzenie znajduje sie w tabeli w stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszego raportu.
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Rys. 1 Schemat lokalizacji uwag — opracowanie wtasne

Dodatkowo po terminie sktadania uwag wptyneto 11 uwag, w tym jedna stanowigca powtdrzenie uwagi
ztozonej w ustawowym terminie.

Przy rozpatrywaniu uwag wzieto pod uwage szereg czynnikow, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Strefy mieszkaniowe w planie ogdlnym wyznacza sie w obszarach dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej. Dodatkowo suma chtonnosci terendéw niezabudowanych jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie. Zgodnie z ustawg w przypadku, gdy w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie tych stref planistycznych na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na powyzsze nie wyznacza sie



nowych obszaréw uzupetnienia zabudowy, a jedynie powiekszeniu podlegaja juz istniejgce OUZ. Jednoczesnie
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegodlnosci opracowanie ekofizjograficzne.

Ponadto wyjasnienia wymaga, iz wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy oraz decyzje
o pozwoleniu na budowe zachowujg swojag moc i obowigzujg niezaleznie od ustalef planu ogdlnego.
W przypadku sukcesywnej realizacji pozwolerr na budowe w kolejnych edycjach planu ogdlnego mozliwe
bedzie przeznaczenie dziatek, zgodnie ze stanem istniejgcym, na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg. Decyzja o warunkach zabudowy nie skonsumowana pozwoleniem na budowe nie zmienia
przeznaczenia terenu, poniewaz w odniesieniu do tego samego terenu mozna wydac wiele decyzji WZ na
rézne funkcje. Decyzja ta nie jest wiec gwarantem trwatego przeznaczenia terenu na dane funkcje. Jest tylko
czasowym i indywidualnym instrumentem umozliwiajagcym realizacje inwestycji w warunkach braku planu
miejscowego. Dotyczy ona tylko wskazanego we wniosku zamierzenia inwestycyjnego i nie wptywa na ogdlng
polityke przestrzenng gminy.

2. SPOTKANIA OTWARTE

W spotkaniach otwartych wzieto udziat tgcznie 122 osoby. Na kazdym ze spotkan zaprezentowano szereg
informacji o planie ogdélnym, w tym:

e  Czym jest plan ogdlny i jaka jest jego rola

e Jak opracowywany byt plan ogdlny

e Jakie sg zatozenia Planu ogdlnego miasta Tychy
e Jak mozna witaczyc¢ sie w konsultacje

e (Gdzie dostepne sg informacje

e Jak otworzy¢ i przegladac dane przestrzenne

Rys. 2 Spotkanie w Urzedzie Miasta Tychy — zrédto wtasne

Na spotkaniach tych byt czas na pytania ogdlne dotyczgce procedury i projektu planu, jak réwniez na bezposredni
kontakt oséb zainteresowanych z projektantami planu ogdlnego i zatatwienie indywidualnej sprawy.

Spotkania odbyty sie:

e 17 czerwca 2025 r. o godz. 16:00 w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, sala 102,
* 18 czerwca 2025r. 0 godz. 16:00 w SP nr 1, plac Wolnosci 4,

e 23 czerwca 2025r. 0 godz. 16:00 w SP nr 10, ul. Borowa 123,

e 24 czerwca 2025r. 0 godz. 16:00 w ZSP nr 2, ul. Jednosci 51,

* 25 czerwca 2025 r. 0 godz. 16:00 w Klub Wilkowyje MCK, ul. Szkolna 94,

e 26czerwca 2025 r. 0 godz. 16:00 — Parafia $w. Ojca Pio, ul. Przepiérek 50,

*  30czerwca 2025r. 0 godz. 16:00 — ZSP nr 4, ul. Pogodna 37,

e 1lipca 2025 r. 0 godz. 16:00 — ZSP nr 5, ul. Katowicka 102,



* 3 lipca 2025 r. o godzinie 16:00 za pomocy $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposdb
umozliwiajgcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan.

Rys. 4 Spotkanie w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 5 —Zrédto wtasne

Protokoty ze spotkan otwartych stanowig zatgczniki 2.1 — 2.9 do niniejszego raportu.
3. DYZURY PROJEKTANTA

Dyzury odbywaty sie w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
w godzinach pracy Urzedu od 10 czerwca 2025 r. do 11 lipca 2025 r. W poszczegdlne dni dyzury petnili projektanci
spetniajgcy wymagania art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

* mgr.inz. arch Katarzyna Okon - kierowniczka referatu planowania ogdélnego;
* mgr.inz. arch Aleksandra Koronowska — gtdwna specjalistka;



*  dr Michat Lorbiecki — gtdwny specjalista;
*  mgr Piotr Pierzak — gtowny specjalista.

tacznie z dyzuréw projektanta skorzystato 177 osdb. Protokoty z poszczegdlnych dni stanowig zataczniki 3.1 do 3.23
do niniejszego raportu.

KOMORKA ODPOWIEDZIALNA ZA PRZEPROWADZENIE
KONSULTACII:

Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy.

Al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy — VIl pietro, pokdj 701,
e-mail: urbanistyka@umtychy.pl, tel. 32 776 3701

Konsultacje spoteczne przeprowadzone byty:

e W sposob umozliwiajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

* z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postepowania w sprawie sporzgdzania aktow planowania
przestrzennego;

ez uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, w szczegolnosci wyjasniajgcych konsekwencje sporzadzanych aktéw planowania
przestrzennego.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Aneta Lubon-Stysiak



