UCHWALA NR XV/283/25
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Stonecznikéw, Zawilcéw, Katowickiej i Tulipanéw w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130 z pdézn. zm.),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. ,poz. 1688), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Stonecznikéw, Zawilcow, Katowickiej i Tulipanéw w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn.
zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Stonecznikéw, Zawilcéw, Katowickiej i Tulipanéow w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogébine

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2pkt. 4, 5, 7, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.).
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§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XLVIII/901/23 Rady Miasta Tychy zdnia 30 marca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Stonecznikéw, Zawilcéw, Katowickiej i Tulipanéw w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslonych
w planie,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw ustalonych w planie - zgodnie z § 6 i oznaczeniem
na rysunku planu;

2) informacyjne:
a) istniejgce stacje transformatorowe SN/nN,
b) istniejgcy wodocigg magistralny DN1400 mm,

c) strefa ochronna (techniczna) dla magistrali wodociggowe;.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalehn planu
nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustaleh
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inacze;j:
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a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektéw matej architektury, miejsc postojowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 1,5 m;

5) dach ptaski - dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
6) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow

matej architektury, podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
7) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311 z p6zn. zm.).

§6
W planie wyznacza sie tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN — 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1U - 4U - tereny ustug;
3) 1US-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;
4) 1KDL - teren drogi lokalnej;
5) 1 KDD - 14KDD - tereny drog dojazdowych;
6) 1KR — 2KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN — 11MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 2z wykluczeniem: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku jednorodzinnym
lokalu uzytkowym przeznaczenie uzupetniajgce w zakresie:

a) ustug handlu,

b) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
¢) ustug edukaciji,

d) ustug biurowych i administracji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1MN - 4MN, 7MN, 10MN - 35%,

b) SMN, 6MN, 9MN — 30%,

c) 8MN, 11MN - 40%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1MN - 4MN, 7MN, 10MN — min. 0,01, maks. 0,7,

b) 5SMN, 6MN, 9MN — min. 0,01, maks. 0,6,

c) 8MN, 11MN — min. 0,01, maks. 0,8;

)
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— 0 dachach dwu lub wielospadowych - 9,0 m,
— 0 dachach ptaskich — 8,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — 6,0 m,
c) budowli — 8,0 m;

8) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 14,0 m;
9) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 42°, dachy ptaskie,

b) wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
10) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢é wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

c) dla dachow innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym lub kolorach naturalne;j
dachowki ceramicznej;

11) dla elewacji budynkow ustala sie — w zakresie kolorystyki tynkdw — dopuszczenie stosowania dla
co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji wytgcznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom
oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 — odcienie szarosci
i bezu;

12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

13) dla budynkdw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktorym mowa w pkt9 ipkt.10lit. ¢ - dopuszczenie w przypadku rozbudowy
budynkéw zastosowania geometrii i kolorystyki dachow jak w stanie istniejagcym lub zgodnie
z decyzjg;

14) dla drég wewnetrznych oraz nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —
11.

§8
Dla terenéw ustugowych, oznaczonych symbolami 1U — 4U, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
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6) maksymalna wysokosé zabudowy - 8,0 m,
7) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 13,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynkéw, w terenie oznaczonym symbolem 2U — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 25° do 42° z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla
elementdw uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku, dachy ptaskie,

b) budynkéw, w terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U, 4U — dachy ptaskie,
c) wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektow matej architektury — dowolna;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) zakaz lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw

poza budynkami;

11) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkoéw,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt.8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkoéw
zastosowania geometrii dachéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

12)dla drég wewnetrznych oraz nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —
9.

§9
Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem 1US-ZP, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug sportu i rekreaciji,
b) teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie realizacji ustug sportu i rekreacji wytgcznie w formie budowli sportowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;

5) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
14, nie ustala sie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$ci
zabudowy.

§ 10

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - od 8,0 m do 34,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m.
§ 11

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 14KDD, ustala sie:
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1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w terenie o symbolu 1KDD — od 10,0 m do 16,0 m,
b) w terenie o symbolu 2KDD — od 5,0 m do 14,0 m,
c) w terenie o symbolu 3KDD - od 9,5 m do 10,5 m,
d) w terenie o symbolu 4KDD — od 12,0 m do 20,0 m,
e) w terenie o symbolu 5KDD — od 8,0 m do 20,0 m,
f) w terenie o symbolu 6KDD — od 8,0 m do 20,0 m,
g) w terenie o symbolu 7KDD — od 10,0 m do 16,0 m,
h) w terenie o symbolu 8KDD — od 11,5 m do 12,5 m,
i) w terenie o symbolu 9KDD — od 12,0 m do 22,0 m,
j) w terenie o symbolu 10KDD — od 8,0 m do 20,0 m,
k) w terenie o symbolu 11KDD — od 8,0 m do 20,0 m,
[) w terenie o symbolu 12KDD — od 10,0 m do 20,0 m,
m) w terenie o symbolu 13KDD — od 10,5 m do 14,0 m,
n) w terenie o symbolu 14KDD - od 6,0 m do 21,0 m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m.

§12
Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR - 2KR, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w terenie o symbolu 1KR — od 6,0 m do 16,0 m,
b) w terenie o symbolu 2KR — od 6,0 m do 14,0 m;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§13

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z ulicy
Katowickiej zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow lub rowerdw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla ustug biurowych i administraciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni handlowej lecz nie mniej niz
2 miejsca;
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4) dla ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazdy gabinet,

b) 1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

5) dla ustug edukacji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

6) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z2022r., poz. 1693 z pézn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2i 3, w formie parkingdéw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem
ustalehn zawartych w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami 1MN - 11MN,

b) urzadzen technicznych wraz =z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejacych kanatéw
oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
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a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej, po jej realizacji w obszarze planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 399
z pdzn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki
odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) dla terenu o symbolu 1US-ZP w ramach powierzchni biologicznej czynnej nakaz zapewnienia
Zieleni wysokiej,

c) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwérce;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2025r., poz. 647 zpdzn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami:

a) 1MN - 11MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1US-ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 16
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) szerokos¢ frontow dziatek - min. 17 m,
3) powierzchnia dziatek - min. 500 m?2.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Rozdziat 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§ 17

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§18

Tereny inwestycji celu publicznego zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami: 1KDL, 1KDD -
14KDD, 1US-ZP.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczagcy Rady
Miasta Tychy

Woijciech Czarnota
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/283/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 wrzeénia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130 z pdzn.zm.) oraz
art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 25 lutego 2025 r. do 26 marca
2025r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Stonecznikéw, Zawilcow, Katowickiej i Tulipanéw w Tychach,
w wyznaczonym terminie (to jest do 9 kwietnia 2025 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1. uwagi, ztozone w dniu 8 kwietnia 2025 r. przez osobe prawng dotyczgce zmiany parametréw
urbanistycznych dla terenu oznaczonego symbolem 5MN na parametry jak dla terenu 1MN, {j.:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — z 30% na 35% - odrzucié,

2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — z min 0,1, maks. 0,6 na min 0,1, maks. 0,7 —
odrzuci¢,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — z 45% na 40% - odrzucig;
Uwagi zostaty odrzucone, poniewaz w terenie SMN dziatki, ktére sg jeszcze niezabudowane
umozliwiajg lokalizacje zabudowy w drugiej linii zabudowy od strony drog publicznych tj. ul.
Roézanej i ul. Iryséw. Przyjete w projekcie planu wskazniki powierzchni zabudowy oraz
intensywnos$ci sg odpowiednie dla tej lokalizacji i zapewnig powstanie ewentualnej nowej
zabudowy, ktéra nie bedzie nadmiernie dogeszczona. Zapewnig natomiast optymalny
poziom tzw. powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej nasadzenie zieleni.
Ponadto, w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn.
zm.), zwanym dalej Studium, wnioskowany teren S5MN znajduje sie w obszarze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MJ, w ktorym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45%. Obowigzujgce przepisy
wymagajg zgodnosci planu miejscowego ze Studium.

2. uwage, ztozong 2 kwietnia 2025 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcg wyznaczenia w projekcie
planu dojazdu lub dojazdow z drogi publicznej do niezabudowanych dziatek potozonych
pomiedzy ul. Rézang a ul. Tulipanéw — odrzucic;

Uwaga zostata odrzucona poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza dojazdu do kazdej dziatki i nie przesadza, z ktorej strony musi on by¢ zapewniony.
Brak takiego wymogu w obowigzujgcych przepisach. W planie miejscowym zostaty
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi drogi publiczne na terenach stanowigcych wiasnos¢
gminy. Samo przeznaczenie dziatki w planie miejscowym pod zabudowe nie stanowi
podstawy do jej zabudowy. Wiasciciel (inwestor) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
musi wykaza¢ m.in., ze dziatka posiada dostep do drogi publicznej (bezposredni lub
posredni, np. poprzez stuzebnos$¢ drogowa), zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
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3. uwage, zlozong 8 kwietnia 2025 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg wprowadzenia zakazu
obstugi komunikacyjnej terenu S5MN poprzez siegacz ul. Tulipanéw (teren 1KDD)
z zapewnieniem dojazdéw od ul. Rozanej, z wuwagi naniewielkg szeroko$¢ drogi
uniemozliwiajacag realizacje dwukierunkowej jezdni i chodnika (dla bezpieczenstwa pieszych),
spodziewane duze natezenie ruchu (zakidcanie spokoju) oraz brak mozliwosci parkowania na
tej drodze — odrzucié;

Uzasadnienie jak w ust. 2.

Ponadto, siegacz ul. Tulipandw (teren oznaczony symbolem 1KDD) stanowi droge publiczng
klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, co umozliwia realizacje
chodnika i dwukierunkowej jezdni zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518, z pézn. zm.). W zwigzku z powyzszym brak
podstaw, aby sgdzi¢, ze bezpieczenstwo ruchu na drodze 1KDD bedzie zagrozone. Zalezeé
ono bedzie od wszystkich jej uzytkownikdw oraz organizacji ruchu, ktoéra nie nalezy
do kompetencji planu miejscowego. W zakresie miejsc do parkowania plan miejscowy ustala
jedynie ich minimalng liczbe, jednak muszg one by¢ zapewnione w granicach dziafki
budowlane;.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/283/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.). w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy
Tychy, wynikajgcych z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Stonecznikéw, Zawilcéw, Katowickiej i Tulipanéw
w Tychach zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych drog
publicznych, obiektow i urzgdzeh w terenach o symbolach: 1KDL, 1KDD — 14KDD;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspoffinansowane z budzetu Gminy
Tychy lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.

Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/283/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 wrzeénia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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