UCHWALA NR XIV/266/25
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie alei: Marszatka Pilsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystawa
Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.Dz. U. z2024r.,
poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Witadystawa
Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy nie narusza ustaleh obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Tychy”, przyjetego  Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei:
Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic.: Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego
w Tychach — etap pierwszy, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustalenia dotyczgce
ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) Rozdziat 7. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.



§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr XLIII/812/22 Rady Miasta Tychy zdnia 29 wrzesnia 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic.: Romana Dmowskiego
i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach.

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu,

5) kierunki ciggow pieszych do uksztattowania,

6) strefa zieleni urzgdzonej — (sz),

7) strefa srédmiejska, stanowigca granice zabudowy $srodmiejskiej;

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czesS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposréd innych terendw, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej
architektury, parkingéw terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ maks. 1,5 m;

4) zielen urzadzona — zieleh uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placow zabaw, terenowych urzgadzen sportu irekreacji, ciggow pieszych
i rowerowych, instalacji artystycznych — wraz z urzadzeniami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

5) zielony dach — pokrycie dachowe urzgdzone w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;



6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6

W planie wyznacza sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1IMWK-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug;
2) 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) 1U — teren ustug;
4) 1U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
5) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;
6) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, oznaczonego
symbolem 1MWK-U, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub teren ustug
w zakresie: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukaciji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracij;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt.1 — na pierwszej nadziemne;j
kondygnacji budynku od strony drég publicznych wytgcznie funkcja ustugowa stanowigca co najmnie;j
50% powierzchni uzytkowej tej kondygnacii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 3,1;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,0, maks. 2,1;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

8) geometria dachow budynkéw — dachy ptaskie, z nakazem ksztattowania zielonego dachu na co
najmniej 50% jego powierzchni;

9) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 10:

a) budynkéw — min. 12,0 m, maks. 19,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do
maks. 25,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow,

b) budowli — maks. 6 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 7;
11) nakaz:

a) uksztattowania pierzei od strony droég publicznych,

b) dla lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej — ksztattowania elewacji w formie
witryn na co najmniej 50% dtugosci elewacii,

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania ciggu pieszego, zgodnie z kierunkiem wyznaczonym na rysunku planu;

12) nakaz stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ktérego$ z wymienionych
materiatéw lub w potgczeniu:



a) w zakresie materiatéw: ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego,
aluminium, stopéw metali, szkla, zaluzji elewacyjnych — z dopuszczeniem zastosowania innych
materiatbw na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji, atakze umozliwiajgcych realizacje
powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie Kkolorystyki tynkéw — dopuszczenie barw oznaczonych w palecie kolorow RAL
numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 - 7038,
7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

13) zakaz lokalizaciji:
a) garazy wolnostojgcych i w zespotach,
b) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

c)dla lokali ustugowych — miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdéw Iub
surowcow poza budynkami,

d) terenowych miejsc parkingowych dla samochodéw w pasie pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a drogami publicznymi,

e) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw;

14) dla drég pozarowych Ilub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -
8.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug w zakresie: handlu
detalicznego, rzemies$lniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 5,0;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,0, maks. 3,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

7) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie, z nakazem ksztattowania zielonego dachu na co
najmniej 50% jego powierzchni;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — min. 12,0 m, maks. 19,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do
maks. 35,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow,

b) budowli — maks. 6 m;
9) w strefie zieleni urzgdzonej, oznaczonej symbolem (sz), dopuszcza sie realizacje:

a) podziemnych miejsc do parkowania, wraz z nakazem stosowania technologii umozliwiajgcej
sadzenie i wzrost drzew lub krzewodw,

b) podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjnej, wraz z nakazem stosowania technologii
umozliwiajacej sadzenie i wzrost drzew lub krzewéw,

c) drég pozarowych ksztattowanych jako ciggi piesze lub pieszo-rowerowe bez wydzielonych jezdni
i chodnikow;

10) nakaz:

a) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,



b) ksztattowania ciggu pieszego, zgodnie z kierunkiem wyznaczonym na rysunku planu;

11) nakaz stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ktérego$ z wymienionych
materiatéw lub w potgczeniu:

a) w zakresie materiatéw: ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego,
aluminium, stopow metali, szkta, zaluzji elewacyjnych — z dopuszczeniem zastosowania innych
materiatbw na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji, atakze umozliwiajgcych realizacje
powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie barw oznaczonych w palecie kolorow RAL
numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035 - 7038,
7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

12) zakaz lokalizaciji:
a) garazy wolnostojgcych i w zespofach,
b) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

c)dla lokali ustugowych — miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdéw Iub
surowcow poza budynkami,

d) terenowych miejsc parkingowych dla samochoddéw w strefie zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem (sz);

e) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw;

13)dla drég pozarowych Ilub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -
7.

§9
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomii,
zdrowia ipomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, biurowych
i administracji, handlu wielkopowierzchniowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 85%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 1,0, maks. 3,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;

6) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie, z nakazem ksztaltowania zielonego dachu na co
najmniej 30% jego powierzchni;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw:

- ustugowych — maks. 25,0 m,

- parkingdw wielokondygnacyjnych — maks. 15,0 m,
b) budowli — maks. 6 m;

8) nakaz przystoniecia strefy roztadunkowej od strony Alei Bielskiej, poprzez lokalizacje obiektu
budowlanego w formie ekranu lub zwartej zieleni, wtym zimozielonej, ksztattowanej pietrowo
o wysokosci minimum 2,5 m;

9) zakaz lokalizac;ji:

a) magazynoéw,
b) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

c) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcoéw poza budynkami;



10)dla drég pozarowych Ilub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -
6;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

12) dla obiektdw budowlanych istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 2 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w pkt. 1 oraz ustalang w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

§10
Dla terenu ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczonego symbolem 1U-INS, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,

b) teren stacji paliw ptynnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 80%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 2,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;

6) geometria dachow budynkéw — dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — maks. 12,0 m,
b) budowli — maks. 6 m;

8) dopuszczenie zielonych dachow;

9) nakaz magazynowania, gromadzenia towaroéw, materiatow lub surowcoéw wytgcznie w budynku;
10)dla drég pozarowych Ilub dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -
6;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

12) dla budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe wdniu wejScia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1.

§ 11
Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
—0d 19,0 mdo 42,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub pdtprzepuszczalnych.

§12
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
1KR —od 25,0 m do 31,0 m;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;



4) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub potprzepuszczalnych.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§13

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Dopuszcza sie prowadzenie drog pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw dla zabudowy:

1) mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 4 mieszkan;

2) ustugowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce parkingowe dla roweréw na 400 m? powierzchni uzytkowej.

4. Dopuszcza sie rezygnacje z zapewnienia nowych miejsc parkingowych dla:

1) ustug w lokalach uzytkowych dostepnych od strony drég publicznych;
2) zabudowy istniejgcej przy zmianie sposobu uzytkowania lokali.

5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie parkingéw terenowych,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw, a w
przypadku terenu o symbolu 1U dopuszcza sie rowniez parkingi wielokondygnacyjne naziemne.

6. Ustala sie:

1) nakaz realizacji wymaganych miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziafki
budowlanej;

2) dla terenow o symbolach 1MWK-U i 1IMW-K — mozliwos¢ realizacji na parkingach terenowych
maks. 20% wymaganej w ust. 3 liczby miejsc parkingowych dla samochodéw z zastrzezeniem, ze
nalezy w pierwszej kolejnosci nalezy wykona¢ miejsca parkingowe przy drogach wewnetrznych
w taki sposob, aby byty ogdélnodostepne;

3) nakaz realizacji liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wiekszej niz 10 m od
wejscia do budynku za wyjatkiem miejsc realizowanych w budynku;

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pézni. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.
Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4 - 6;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych
nakaz uwzglednienia mozliwosci nasadzen drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 2;



4)w zakresie bezprzewodowej lgcznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojgcych masztéw antenowych;
5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z istniejgcych wodociggow;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — odprowadzenie do oczyszczalni sciekow
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do istniejgcych kanatéw sanitarnych;

7) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci lub
czesci wod opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatow,
z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym
niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzgdzen, w szczegdélnosci poprzez stosowanie odpowiednich
urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych waéd do sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
C) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej;

9)w zakresie zaopatrzenia wenergie elektryczng - dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia,

b) z odnawialnych zrédet energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociagéw;
11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;
12) w zakresie gospodarki odpadami:
13) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z2024r. poz.399 zpdzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi;
14) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.).
Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, ksztattowania dachéw w formie zielonych dachoéw, o ktérych mowa
w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto ichtéd oraz gospodarki odpadami,
o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem
wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;

3) zakaz mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w terenach o symbolach 1MWK-U i 1MW-U, za wyjagtkiem sieci
infrastruktury technicznej.

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku



(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647) na terenach o symbolach 1MWK-U, 1MW-U, 1U
i 1U-INS - jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 16

Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§17
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki — min. 500,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

3. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§18

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe
§19
W obszarze planu ustala sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczony
symbolem 1KDZ.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/266/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1. do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2024 r. do 27 grudnia 2024 r.
projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulicc Romana Dmowskiego
i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy, w wyznaczonym terminie, osoba prawna oraz jej
petnomocnik ztozyli w dniu 10 stycznia 2025 r. to samo pismo zawierajgce nastepujgce uwagi:

1) uwage, dotyczgcg zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw w terenie 2MWK-U (w wersji
przedtozonej do uchwalenia: 1IMWK-U) z 18 m do 25 m - odrzuci¢ w czesci.

Przyjeto maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 19 m, z dopuszczeniem maksymalne;j
wysokosci 25 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow;

2) uwage, dotyczacg rezygnacji z ograniczenia do pieciu maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych w terenach 2MWK-U (w wersji przedfozonej do uchwalenia: 1MWK-U) i 1IMW-U -
odrzucié, w tym odrzucié jako bezprzedmiotowa dla terenu TMW-U.

W przypadku terenu 1TMW-U uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg, poniewaz w projekcie
planu nie ma ograniczenia kondygnacji dla tego terenu. Odrzucenie uwagi dotyczgcej terenu
2MWK-U (w wersiji przedtozonej do uchwalenia: 1MWK-U) jest zwigzane z odrzuceniem w czesci
uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1;

3) uwage, dotyczagcg utworzenia strefy podwyzszonej zabudowy w terenie 2MWK-U (w wersji
przedtozonej do uchwalenia: 1MWK-U), pozwalajgcej na zwiekszenie maksymalnej wysokosci
budynkow do 27 m - odrzuci¢ w czesci.

Uwaga w zakresie utworzenia strefy podwyzszonej zabudowy w terenie 2MWK-U (w wers;ji
przediozonej do uchwalenia: 1MWK-U) zostata odrzucona ze wzgledu na sposéb rozpatrzenia
uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1;

4) uwage, dotyczgca rezygnacji z obowigzujacych linii zabudowy wewnatrz terenu 2MWK-U (w wersji
przedtozonej do uchwalenia: 1TMWK-U) lub ich zmiana na nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze
zmiang ich przebiegu - odrzucié¢ w czesci.

Przyjeto nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze zmiang ich przebiegu w terenie 2MWK-U
(w wersiji przeditozonej do uchwalenia: 1MWK-U).

5) uwage, dotyczacg rezygnacji z wyznaczania stref zieleni urzadzonej (sz) w terenie 1MW-U -
odrzucié.

Wyznaczona strefa zieleni urzadzonej (sz) w terenie 1TMW-U ma na celu ochrone istniejgcej
kompozycji zieleni urzgdzonej, ktéra powinna stanowi¢ wyrazne przestrzenne iwizualne
oddzielenie czesci mieszkalnej od czesci ustugowej. Strefa ta stanowi element ciggu pieszego
pomiedzy ul. Uczniowska i al. Bielska;

6) uwage, dotyczacg zmiany ustalen dla terenow 2MKW-U (w wersji przedtozonej do uchwalenia:
1TMWK-U) i 1MW-U z:

,=udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, zczego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzagdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin (...)”
na

,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%, z czego minimum 30% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin (...)"



- odrzucié.

Uwage odrzucono, poniewaz nalezy mieC na wzgledzie potrzebe zachowania jak najwiekszej
powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego jej udziatu
w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na ztagodzenie warunkow termicznych w miescie. Co
wiecej, duze powierzchnie terendw uszczelnionych przyczyniajg sie do intensywniejszych sptywow
powierzchniowych, ktére prowadzi¢ mogg do lokalnych podtopien;

7) uwage, dotyczacg wydzielenia drogi wewnetrznej w terenie 2MWK-U (w wersji przedtozonej do
uchwalenia: TMWK-U) wraz ze zmiang z:

,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, zczego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin (...)”
na

,=udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 25% jako nieutwardzone;j
powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin (...)”,

- odrzucié.
Uzasadnienie jak w ust. 1 pkt. 7;

8) uwage, dotyczacg zwiekszenia maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy
w terenach 1TMW-U i 2MWK-U (w wersji przedtozonej do uchwalenia: 1MWK-U) z2,5 na 2,7 -
odrzuci¢.

W przypadku terenu 2MWK-U (w wersji przedtozonej do uchwalenia: 1MWK-U) uwaga zostata
odrzucona, poniewaz w ust. 1 pkt. 1 dopuszczono maksymalng wysokos¢ wynoszacg 25 m dla
maks. 50% powierzchni zabudowy budynkoéw, zatem nie ma uzasadnienia dla zwiekszenia
maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. W przypadku terenu 1MW-U
uwaga zostata odrzucona, poniewaz przyjety w projekcie planu miejscowego maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy spetnia zatozenia planu miejscowego;

9) uwage dotyczaca zmniejszenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej z:
,1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie” na
,0,5 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 1 mieszkanie”
- odrzucié.

Przywofany w uzasadnieniu do ziozonej uwagi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy (Uchwata Nr LI11/1003/23 Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.) ma inny charakter i jego rola jest inna niz przedmiotowego planu, gdyz
dotyczy obszaru miasta, ktéry ma by¢ reprezentacyjny i ukierunkowany na ruch pieszy i rowerowy.
Z kolei przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje teren wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego oraz jest potozony w sgsiedztwie Tyskich Hal Targowych. Zapewnienie przez
inwestora minimalnej proponowanej w projekcie planu miejscowego liczby miejsc parkingowych ma
na celu zabezpieczenie potrzeb przysztych mieszkahcow (posiadaczy samochodéw), by miejsca
postojowe dla wymienionych obiektéw handlowych pozostaty wolne dla ich klientow;

10) uwage, dotyczgcg zwiekszenia mozliwosci bilansowania wymaganej liczby miejsc parkingowych
dla samochodéw na parkingach terenowych na terenach 2MWK-U (w wersji przedtozonej do
uchwalenia: TMWK-U) i 1MW-U z 20% do 35%,

- odrzucié.

Odrzucenie uwagi nalezy rozpatrywaC¢ w kontek$cie uzasadnienia, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt. 7. Ponadto, projekt planu miejscowego w § 13 ust. 5 dopuszcza tworzenie
parkingdw wbudowanych w budynki (np. jako cze$¢ pierwszej kondygnacji nadziemnej) lub na
dachach budynkow. Nie ma obowigzku realizacji wszystkich wymaganych miejsc postojowych
w parkingach podziemnych;

11) uwage, dotyczacg rezygnacji z zakazu realizacji terenowych miejsc parkingowych wewnatrz
obszaréw ograniczonych liniami zabudowy oraz w strefach zieleni urzadzonej (sz) lub korekta
(zmniejszenie) stref zielenie urzadzonej (sz) - odrzuci¢ w czesci.



Odrzuca sie uwage dotyczgcg dopuszczenia mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla
samochodow pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenami drog publicznych. Przyjmuje
sie uwage dotyczgcg mozliwosci realizacji miejsc postojowych terenowych wewnatrz
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 18 marca 2025 r. do 15 kwietnia
2025 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego iBielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego
i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy, w wyznaczonym terminie, petnomocnik osoby
prawnej ztozyt w dniu 30 kwietnia 2025 r. pismo zawierajgce nastepujgce uwagi:

1) uwage, dotyczacg zwiekszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w terenie TMWK-U
2 35% do 40% - odrzuci¢.

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz przyjeta w projekcie planu miejscowego koncepcja
zagospodarowania obszaru objetego planem zaktada zabudowe wielofunkcyjng, nawigzujaca
swojg intensywnosécig do terenéw sasiednich osiedli, ktéra charakteryzuje sie tym, ze w ramach
jednej inwestycji otrzymuje sie atrakcyjne przemieszanie funkcji mieszkalnej z funkcjami
ustugowymi i handlowymi oraz przestrzeniami integrujgcymi cato$¢ terenu. Zatozenia projektu
planu stwarzajg warunki do realizacji sredniowysokiej zabudowy, ktéra bedzie wpisywac sie w juz
istniejgcg w sgsiedztwie tkanke miejskg i bedzie komponowata sie z okoliczng zabudowa, a dzieki
temu zostanie zaakceptowana przez mieszkancow.

2) uwage, dotyczgca zwiekszenia wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
w terenie TMWK-U z 2,1 do 2,5 - odrzucié.

Uzasadnienie jak w ust. 2 pkt. 1;

3) uwage dotyczacg zwiekszenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w terenie 1MWK-U
z 7 do 8 kondygnacji - odrzucié.

Uzasadnienie jak w ust. 2 pkt. 1;
4) uwage dotyczgcg zmiany wysokosci budynkéw w terenie 1MW-U z:

»,min. 12,0 m, maks. 19,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do maks. 35,0
m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw” na

»,min. 12,0 m, maks. 22,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do maks. 35,0 m
dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw”

- odrzucic.

Uzasadnienie jak w ust. 2 pkt. 1;



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/266/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego
i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych drég publicznych, obiektow i urzagdzen w terenie o symbolu: 1KDZ;

2) inwestycje wskazane w pkt. 1 bedg finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/266/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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