UCHWALA NR...... l...... 125
RADY MIASTA TYCHY
zdnia......covviniennns 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat2: Przeznaczenie terendow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji,
ustalenia dotyczgce ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie
miejsc do parkowania;

4) Rozdziat4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

7) Rozdziat7 Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9: Przepisy koncowe.



2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czesé,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,73 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu, i stanowi realizacje Uchwaty Nr LVI/1056/23 Rady Miasta Tychy z dnia 14 grudnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i
Watowej w Tychach.

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenédw o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je spos$rod innych terendw —
zgodnie z § 6,

2) informacyjne:
a) istniejace stacje elektroenergetyczne SN/nN,
b) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Murcki”.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym jg
sposrod innych terendw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng
linig zabudowy, o ile z ustalen szczegdtowych planu miejscowego nie wynika inaczej:



a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodéw
zewnetrznych, pochylni,

b) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

5) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w
tym drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
parkingami, zielenig urzgdzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 604 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny o okreslonych przeznaczeniach i zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) 1U - 3U - tereny ustug;

4) 1U-P - 4U-P - tereny ustug lub produkciji;

5) 1KDL - 5KDL - tereny drég lokalnych;

6) 1KDD-2KDD - tereny drég dojazdowych;

7) 1ZP - teren zieleni urzadzone;.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem
1MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:

e handlu wielkopowierzchniowego,
e zdrowia i pomocy spotecznej,
e nauki,
e edukaciji,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczeniem do istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu budynkéw mieszkaniowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 40%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

5) intensywno$¢ zabudowy — maks. 1,6;



10)

11)

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkdéw ustugowych —12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m,

c) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,

d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;

dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkow:

a)z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwos¢é wykorzystania
odnawialnych zrédet energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;

dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa

w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

dla dziatek budowlanych i budynkdw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z
warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem
1MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
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a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
¢ handlu wielkopowierzchniowego,
e zdrowia i pomocy spotecznej,
e nauki,
e edukadji,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ograniczeniem do istniejgcego w dniu
wejscia w zycie planu budynku mieszkaniowego;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
udziat powierzchni zabudowy — maks. 40%;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,6;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%;
geometria dachéw:
a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych —12 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m,
¢) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,



d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:
a)z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania
odnawialnych zrédet energii,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;
10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa
w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

11) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z
warunkéw, o ktéorych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy.

§9

Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 1U — 3U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
¢ handlu wielkopowierzchniowego,
e zdrowia i pomocy spotecznej,
e nauki,
o edukaciji,
b) dopuszczenie sktaddéw i magazynow;
2
3
4
5
6
7

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

udziat powierzchni zabudowy —maks. 40%;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

intensywnos¢ zabudowy — maks. 2,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%;

geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych i produkcyjnych - dachy ptaskie

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
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8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych — 13 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m,
c¢) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:
a)z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢ wykorzystania
odnawialnych zrédet energii,
b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;
10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych
mowa w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z
warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy.



§ 10

Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
¢ handlu wielkopowierzchniowego,
e zdrowia i pomocy spotecznej,
e nauki,
e edukacji,
b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 60%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,8;

5) intensywno$¢ zabudowy — maks. 2,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;

7) geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych:
e dachy ptaskie,
e dachy dwuspadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych do 35°,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych —16 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m,
c¢) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:
a)z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢ wykorzystania
odnawialnych zrédet energii,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;
10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa
w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z
warunkéw, o ktéorych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy.

§ 11

Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 2U-P - 4U-P, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:

¢ handlu wielkopowierzchniowego,
e zdrowia i pomocy spotecznej,
e nauki,
o edukaciji,
b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
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nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

)
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 80%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;
5) intensywno$¢ zabudowy — maks. 3,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;
7) geometria dachéw:

a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych - dachy ptaskie,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych:
e dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P — 13 m,
e dla terendw oznaczonych symbolami 3U-P — 4U-P — 16 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 10 m,
c¢) budowili infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:

a)z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢ wykorzystania
odnawialnych zrodet energii,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa
w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

11) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejgacych lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z
warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy.

§ 12

Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 5KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi lokalne;
2) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDL: min. 1,0 m, maks. 3,0 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL: min. 2,0 m, maks. 3,0 m,
c) dlaterenu o symbolu 3KDL: min. 0,1 m, maks. 4 m,
d) dla terenu o symbolu 4KDL: min. 0,5 m, maks. 2,0 m,
e) dla terenu o symbolu 5KDL: min. 0,1 m, maks. 1,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla terenéw o symbolach 1KDL - 2KDL;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m.

§13

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDD: min. 17,0 m, maks. 18,0 m,
b) dla terenu 0 symbolu 2KDD: min. 9,0 m, maks. 11,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;



4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m.
§14

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzagdzona;
2) udziat powierzchni zabudowy — maks. 5%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;
4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 0,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 90%;
6) geometria dachéw obiektow matej architektury - dowolna;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m;

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI,
USTALENIA DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ZAKRESIE MIEJSC DO PARKOWANIA

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w
tym wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza
obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym
miejsca w garazu;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym
miejsca w garazu;
3) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j,
4) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatéw samochodowych — 4 miejsca dla samochodoéw
do 3,5t i 2 miejsca dla pozostatych pojazddw;
5) dla myjni samochodowych — 2 miejsca na 6 miejsc pracy;
6) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 stanowisko;
7) dla skltadow i magazynow:
a) 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy na 500 m? powierzchni
uzytkowej;
8) dla pozostatej zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw dla ustug z
zachowaniem minimalnych wskaznikow — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

4. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu
lub dziatki budowlane;.

5. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.



6.

Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
parkingdw podziemnych, terenowych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki,
na dachach budynkéw.

Rozdziat 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§ 16

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu,
w tym obiektow liniowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
uzbrojenia terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - lokalizacja wylgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach oznaczonych
symbolami: 1MN-U, 1MW-U;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostawy wody z
sieci wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggéw, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegolnosci do istniejgcych kanatdow sanitarnych,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadnicze;j,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:
a) sieci cieptowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) indywidualnych Zrodet ciepta,
c) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,
d) sieci gazowej,
e) sieci elektroenergetycznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej;
b) odnawialnych zrédet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggow, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399) oraz uchwatami Rady
Miasta Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,



b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z
2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.).

] Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§17

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub  roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisoéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54 z pézn. zm.),

b) produkcji energii cieplnej i elektrycznej w wyniku termicznego przetwarzania
odpadow,

c) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pdézn. zm.),

d) lokalizacji przedsiewzie¢ o ponadnormatywnym oddziatywaniu w zakresie emisji
gazéw, pytow, hatasu i drgan na tereny o funkcji mieszkaniowej, w wyniku ktérego
moze dojs¢ do przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wykluczeniem instalacji do powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw
sztucznych z zastosowaniem procesow chemicznych lub elektrolitycznych oraz
instalacji do powierzchniowej obrdébki substancji, przedmiotéw lub produktéow z
zastosowaniem rozpuszczalnikbéw organicznych;

4) wustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 112)
w oparciu oart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.), na terenach o symbolach 1MN-
U, 1IMW-U jak dla ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON,YCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§18

Przez obszar planu przebiegajg granice udokumentowanego zioza wegla kamiennego
»Murcki”, oznaczone na rysunku planu.



Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§19

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenéw o symbolach: 1MN-U, 1MW-U:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 400 m?;

2) dla terenéw o symbolach: 1U — 3U, 1U-P — 4U-P:
a) szeroko$c¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 - 2 nie ustala sie powierzchni dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20%
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg
dziatek wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli
hydrotechnicznych, a takze powstatych w wyniku podziatdbw prowadzonych
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw nieruchomosci.

Rozdziat 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 20

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial'9
PRZEPISY KONCOWE

§ 21

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami 1KDL
— 5KDL, 1KDD - 2KDD, 1ZP.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.



