 ZARZĄDZENIE NR 0050/139/25

PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Słoneczników, Zawilców, Katowickiej
 i Tulipanów w Tychach
Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw 
(Dz. U. poz. 1688), zwanej dalej u.p.z.p
zarządza się, co następuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu w dniach
od 25 lutego 2025 r. do 26 marca 2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic Słoneczników, Zawilców, Katowickiej i Tulipanów w Tychach, postanawiam:

1. uwagi, złożone w dniu 8 kwietnia 2025 r. przez osobę prawną dotyczące:
1) zmiany parametrów urbanistycznych dla terenu oznaczonego symbolem 5MN na parametry jak dla terenu 1MN, tj.:
a) maksymalny udział powierzchni zabudowy – z 30% na 35% - odrzucić,
b) nadziemna intensywność zabudowy – z min 0,1, maks. 0,6 na min 0,1, maks. 0,7 – odrzucić,
c) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – z 45% na 40% - odrzucić;
Uwagi zostały odrzucone, ponieważ w terenie 5MN działki, które są jeszcze niezabudowane umożliwiają lokalizację zabudowy w drugiej linii zabudowy od strony dróg publicznych tj. ul. Różanej i ul. Irysów. Przyjęte w projekcie planu wskaźniki powierzchni zabudowy oraz intensywności są odpowiednie dla tej lokalizacji i zapewnią powstanie ewentualnej nowej zabudowy, która nie będzie nadmiernie dogęszczona. Zapewnią natomiast optymalny poziom tzw. powierzchni biologicznie czynnej umożliwiającej nasadzenie zieleni.

Ponadto, w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Uchwała Nr 0150/III/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z późn. zm.), zwanym dalej Studium, wnioskowany teren 5MN znajduje się w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ, w którym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 45%. Obowiązujące przepisy wymagają zgodności planu miejscowego ze Studium.
2) zmiany parametrów działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości:

a) szerokość frontów działek – z min. 18 m na min. 17 m – przyjąć,
b) powierzchnia działek – z min. 600 m2 min. 500 m2 – przyjąć;
2. uwagę, złożoną 2 kwietnia 2025 r. przez osobę fizyczną, dotyczącą wyznaczenia w projekcie planu dojazdu lub dojazdów z drogi publicznej do niezabudowanych działek położonych pomiędzy ul. Różaną a ul. Tulipanów – odrzucić;
Uwaga została odrzucona ponieważ, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza dojazdu do każdej działki i nie przesądza, z której strony musi on być zapewniony. Brak takiego wymogu w obowiązujących przepisach. W planie miejscowym zostały wydzielone liniami rozgraniczającymi drogi publiczne na terenach stanowiących własność gminy. Samo przeznaczenie działki w planie miejscowym pod zabudowę nie stanowi podstawy do jej zabudowy. Właściciel (inwestor) przed uzyskaniem pozwolenia na budowę, musi wykazać m.in., że działka posiada dostęp do drogi publicznej (bezpośredni lub pośredni, np. poprzez służebność drogową), zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
3. uwagę, złożoną 8 kwietnia 2025 r. przez osobę fizyczną, dotyczącą wprowadzenia zakazu obsługi komunikacyjnej terenu 5MN poprzez sięgacz ul. Tulipanów (teren 1KDD) z zapewnieniem dojazdów od ul. Różanej, z uwagi na niewielką szerokość drogi uniemożliwiającą realizację dwukierunkowej jezdni i chodnika (dla bezpieczeństwa pieszych), spodziewane duże natężenie ruchu (zakłócanie spokoju) oraz brak możliwości parkowania na tej drodze – odrzucić;
Uzasadnienie jak w ust. 2.

Ponadto, sięgacz ul. Tulipanów (teren oznaczony symbolem 1KDD) stanowi drogę publiczną klasy dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających 10 m, co umożliwia realizację chodnika i dwukierunkowej jezdni zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisów techniczno-budowlanych dotyczących dróg publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518, z późn. zm.). W związku z powyższym brak podstaw, aby sądzić, że bezpieczeństwo ruchu na drodze 1KDD będzie zagrożone. Zależeć ono będzie od wszystkich jej użytkowników oraz organizacji ruchu, która nie należy do kompetencji planu miejscowego. W zakresie miejsc do parkowania plan miejscowy ustala jedynie ich minimalną liczbę, jednak muszą one być zapewnione w granicach działki budowlanej.
§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Naczelnikowi Wydziału Planowania Przestrzennego i Urbanistyki, a nadzór nad wykonaniem Zastępcy Prezydenta ds. Kształtowania Przestrzeni Miejskiej.

§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Tychy

/-/ Maciej Gramatyka

