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1. WSTEP

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr 111/59/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20 czerwca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Tychy. Granicami obszaru objetego planem
ogdlnym sg granice administracyjne miasta Tychy o tacznej powierzchni 81,81 km®. Gmina nie posiada w swych
granicach terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Plan ogdlny sporzadzony zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130. — dalej upzp), Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z art. 13 b upzp plan ogdlny sporzgdzono biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w tym ustalenia planu przestrzennego wojewddztwa i rekomendacje w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej okreslone w strategii rozwoju miasta Tychy. Pod uwage wzieto réwniez uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego wystepujgce na obszarze gminy oraz rozmieszczenie istniejgcych
i planowanych obiektdéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej oraz rekomendacje zawarte
w audycie krajobrazowym. W niniejszym opracowaniu obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
a wyznaczajac strefy planistyczne, umozliwiajgce zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniono obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz te, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie pozwalajgce na realizacje takiej funkcji.

W planie ogdlnym podzielono obszar miasta Tychy roztacznie na strefy planistyczne. Wyznaczono gminne
standardy urbanistyczne, zawierajgce profil funkcjonalny przyjetych stref planistycznych oraz wymagane upzp
wskazniki zagospodarowania terenu. Okreslono rowniez obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy
Srédmiejskiej.

Dokument ten sporzadzono w formie danych przestrzennych, ktére to obejmujg lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego planem ogdlnym, a nastepnie stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy
Srédmiejskiej, w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — PL-
2000, pas 6. (EPSG 2177) wraz z odpowiednimi atrybutami zawierajagcymi informacje o powyzszych obiektach.
Niniejsze uzasadnienie zawiera zatgczniki graficzne, stanowigce prezentacje graficzng powyzszych danych
przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego miasta Tychy oraz uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego wystepujacych na obszarze gminy.

Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, jego ustalenia uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy opracowaniu decyzji ustalajgcych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Materiaty zrédtowe wykorzystane przy opracowaniu planu ogdlnego:

1) Strategia Rozwoju GZM na lata 2022 — 2027 z perspektywg do 2035 r., (Uchwata Zgromadzenia
Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii nr XLIX/367/2022 z dnia 16 grudnia 2022 r.);

2)  Strategia Rozwoju Miasta Tychy 2030+ (Uchwata Nr XLVII1/893/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023
r);

3)  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ (Uchwata nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.);

4)  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Tychy (opracowana przez Przestrzen 2K Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, grudzien 2024 r.);

5) Programu ochrony S$rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa $lgskiego (Uchwata nr VII/3/4/2024
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 czerwca 2024 r.);

6) Gminna Ewidencja Zabytkéw (Zarzadzenie Nr 0050/209/13 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 2 wrzesnia 2013
r. dotyczgcego utworzenia Gminnej Ewidencji Zabytkédw Miasta Tychy zmienione Zarzadzeniem
Nr 0050/379/17 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 19 grudnia 2017 r.);



7)  Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa $lgskiego na lata 2016-2022 (Uchwata Nr V/37/7/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Planu gospodarki odpadami dla
wojewodztwa $lgskiego na lata 2016-2022);

8) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Uchwata
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.);

9) https://sdi.gdos.gov.pl/

10) https://www.powodz.gov.pl/
11) https://wody.isok.gov.pl

12) https://cbdgmapa.pgi.gov.pl
13) https://emgsp.pgi.gov.pl

14) https://inspire.gios.gov.pl/

Materiaty kartograficzne:

1) zbidr danych ewidencji gruntéw i budynkéw — w postaci wektorowej pochodzacy z paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego udostepniona przez Prezydenta Miasta Tychy, listopad 2024 r.

2) baza obiektéw topograficznych BDOT10K — sierpien 2024 r. (https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/baza-
danych-obiektow-topograficznych-bdot10k/)

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRE§LONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOQOJU PONADLOKALNEGO

Zapisy dotyczace polityki przestrzennej metropolii ujete sg w Strategii Rozwoju GZM na lata 2022 — 2027
z perspektywa do 2035 r., przyjetej uchwatg Zgromadzenia Goérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii nr
XLIX/367/2022 z dnia 16 grudnia 2022 r.

Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, zawarte
w tym dokumencie, ktada nacisk na kluczowe aspekty, takie jak:

1) adaptacje do zmian klimatu i odpornos¢, w szczegdlnosci:

a) zachowanie i wzmacnianie istniejgcych terendw przyrodniczych, w tym wykluczenie ich z zabudowy lub
bardzo ograniczona mozliwo$¢ zabudowy, zwigzana gtéwnie z niezbednymi inwestycjami
infrastrukturalnymi;

b) wzmacnianie i rozwdj powigzan przyrodniczych (korytarzy ekologicznych) — zwtaszcza na poziomie
lokalnym;

2) mobilnos¢ i dostepnosé, w tym rozwdj systemu transportowego;
3) przestrzen i spojnosé spoteczng, w tym:

a) mozliwo$¢ dalszego dogeszczania zabudowy (idea miasta zwartego i miasta 15-minutowego),
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju i terendw przyrodniczych;

b) priorytetowe wykorzystywanie terendw juz zainwestowanych;

c) mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w obszarach z dostepem do drég publicznych i infrastruktury
technicznej — z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju i z wytgczeniem zajmowania pod
inwestycje sgsiadujacych terenéw przyrodniczych (w pierwszej kolejnosci wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego);

d) racjonalne gospodarowanie przestrzenig: ochrona terendw niezainwestowanych i przyrodniczych przed
ekspansjg inwestycyjng (ograniczanie suburbanizacji);

4) metropolitalnos¢ i innowacyjnosé¢, ktére na celu majg rozwdj funkcji metropolitalnych oraz przeksztatcenie
terendw i obiektow zdegradowanych na nowe funkcje.

Strategia zaktada realizacje polityki przestrzennej metropolii, poprzez lepsza koordynacje lokalnych polityk

przestrzennych. Ustalenia strategii, ktore identyfikujg kierunki rozwoju przestrzennego GZM — nalezy

uwzglednia¢ w modelach struktury funkcjonalno-przestrzennej gmin, a rekomendacje, zawarte w tym
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dokumencie, formutujg preferowane rozwigzania i dobre praktyki zalecane do uwzgledniania w lokalnej polityce
przestrzennej.

Polityka przestrzenna gminy zostata przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/893/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023
r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Tychy 2030+. Dokument ten zawiera model struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie. Plan ogdlny to dokument o niskim stopniu szczegétowosci, ktory ze wzgledu na swaj
zakres nie moze w sposdb wyczerpujacy spetnia¢ ustalenn dotyczgcych zagospodarowania poszczegdlnych
terendw. Natomiast rekomendacje, ktére plan ogdlny wdraza poprzez konkretne ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego, obejmuja nastepujgce struktury funkcjonalno przestrzenne:

1) obszary mieszkaniowe — przeciwdziatanie niekontrolowanej urbanizacji i rozlewaniu zabudowy oraz dazenie
do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy — ujety w planie, poprzez wyznaczanie obszarow wielofunkcyjnych
z zabudowag mieszkaniowg w terenach przeznaczonych juz na te cele w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w obszarach uzupetnienia zabudowy i w szczegdlnych przypadkach, ktére
uzasadnione sg dostepem do drdég publicznych i infrastruktury technicznej;

2) tereny nauki, administracji, produkcji i biznesu — prowadzenie dziatan na rzecz poszerzenia terendow
przeznaczonych pod inwestycje — ujety w planie ogdlnym, poprzez wyznaczenie stref gospodarczych oraz
stref ustugowych w obszarach posiadajgcych odpowiednie zaplecze infrastrukturalne;

3) tereny zielone — ksztattowanie struktur przestrzennych wzmacniajgcych jakos$¢ Srodowiska przyrodniczego
oraz zapewnienie spdjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej i przeciwdziatanie fragmentacji srodowiska,
prowadzgcej do izolacji poszczegdlnych populacji, ochrona systemu obszarow otwartych — ujete w planie
ogdlnym, poprzez wyznaczenie stref otwartych oraz stref zieleni i rekreacji na podstawie opracowania
ekofizjograficznego.

4) caty obszar miasta — rozgraniczenie stref o dominujgcej funkcji produkcyjnej od stref o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zageszczenie funkcjonalnej tkanki miejskiej poprzez zagospodarowywanie luk miedzy budynkami,
tworzenie wielofunkcyjnych budynkéw — ujete w planie ogdlnym, poprzez wyznaczanie roztgcznie stref
gospodarczych i wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg oraz wyznaczenie stref umozliwiajgcych
zagospodarowanie w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Przepis art. 13b pkt 1 upzp, ktory stanowi, ze ,Ustalenia planu ogdinego okresla sie, uwzgledniajgc

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci polityke przestrzenng gminy okreslong

w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego” wchodzi w zycie z dniem 1.01.2026 r. niemniej

jednak ustalenia planu ogdlnego miasta Tychy sg zgodne z polityka przestrzenng zawartej w powyzszych

dokumentach.

2.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DLA OBSZARU
MIASTA TYCHY

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ przyjety zostat Uchwatg Sejmiku nr

V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 roku. Plan ten ustala zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw

funkcjonalnych, bedace regutami wdrazania polityki przestrzennej wojewddztwa w odniesieniu do specyfiki

poszczegdlnych obszaréw. Dokument ten stawia za cel projektowanie przestrzeni, ktére zaktada zachowanie

rownowagi miedzy wszystkimi elementami $rodowiska, tak aby przy racjonalnym wykorzystywaniu potencjatu

przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych pokolen.

Zasady gospodarowania przestrzenig, wyznaczone w planie wojewddztwa, to przede wszystkim:

1) Przestrzenig trzeba gospodarowac oszczednie.

2) Kompozycje przestrzenne i systemy techniczne majg by¢ trwate.

3) Nie wolno dopuszcza¢ do wytgczania jakichkolwiek terendw z uzytkowania; uzytkowanie tymczasowe jest
lepsze niz pozostawienie terenu samemu sobie.

4) Otwarte tereny zielone i wody sg petnoprawnymi formami uzytkowania terenu i stanowig zielono-niebieska
infrastrukture regionu, a nie rezerwe inwestycyjng pod infrastrukture techniczng.



5) Woybierajgc teren pod inwestycje w infrastrukture techniczng trzeba preferowac tereny juz uprzednio
zagospodarowane (poprzemystowe, pozurbanizowane), a nie tereny zielone.

6) Wszystkie systemy (transportowy i przesytowy, przyrodniczy, mieszkaniowy i aktywnosci gospodarczej) majg
by¢ ciggte przestrzennie i w sposdb uporzgdkowany sie przenikac.

7) Strefa mieszkaniowa i strefa aktywnosci gospodarczej majg mie¢ zwartg strukture, a wielko$¢ strefy musi by¢
rezultatem kompromisu miedzy optacalnoscig ekonomiczng i wymogami ksztattowania przyjaznej przestrzeni.

8) Struktury witasciwe dla docelowego uzytkowania terenu (miasta, strefy aktywnosci gospodarczej) trzeba
wprowadzac od poczgtku, w miare rozwoju zabudowy.

9) Granice jednostek przestrzennych majg by¢ czytelne tak, aby réwnoczesnie spetnione mogty by¢ wymogi
indywidualnej tozsamosci i ponadlokalnej spéjnosci.

10) Decyzje o zmianie uzytkowania terenu trzeba podejmowal ostroznie, tak aby nie utraci¢ wartosci

przestrzeni.

W planie ogdlnym miasta Tychy uwzgledniono cele i kierunki polityki przestrzennej wojewddztwa slaskiego
i zasady zagospodarowania dla:
1) miejskiego obszaru funkcjonalnego — Metropolii Gornoslaskiej;
2) obszarow ksztattowania potencjatu rozwojowego, w tym:
a) obszaru cennego przyrodniczo, zawierajgcego ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-
mykologiczne, uzytek ekologiczny Paprocany, korytarze ekologiczne,
b) obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych, w tym dobr kultury wspoétczesnej — osiedla ,A”, osiedla ,B”,
Kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela, Urzedu Miejskiego, Kosciota p.w. Swietego Ducha,
c) obszaru ochrony i ksztattowania zasobow wodnych, to jest stref ochrony posredniej i bezposredniej ujec
wody,
d) obszaru ochrony udokumentowanych ztdz kopalin;
3) obszarow funkcjonalnych szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnej, w tym:
a) terendow zamknietych,
b) obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
4) obszaréw wymagajacych rewitalizacji.

W procesie tworzenia planu ogdlnego oraz wyboru odpowiednich stref planistycznych istotny wptyw miaty
zasady zagospodarowania przestrzennego dla wymienionych obszarow, zawarte w planie wojewddztwa
Slgskiego. Zatozenia, nakazujgce zapewnienie wielofunkcyjnosci osiedli i dostepnosci do ustug podstawowych,
znajdujg odzwierciedlenie w wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg na terenach,
w ktérych, w obrebie jednego obszaru, znajdujg sie réznorodne funkcje, w tym mieszkaniowe, ustugowe,
rekreacyjne i transportowe. Kolejnym kluczowym elementem byta zasada koncentracji struktur przestrzennych
w oparciu o istniejagce uktady osadnicze, majaca istotne znaczenie w wyznaczaniu stref w ramach obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

Szczegdlng uwage poswiecono réwniez ochronie krajobrazéw otwartych i zapewnianiu kanatow przewietrzania,
przeciwdziatajgcych kumulacji zanieczyszczen powietrza. W celu ochrony cennych obszaréw przyrodniczych
ograniczono ingerencje w korytarze ekologiczne, ktére sg kluczowe dla migracji dzikich zwierzat oraz zachowania
roznorodnosci biologicznej. Korytarze ekologiczne, doliny rzeczne oraz obszary przyrodniczo chronione zostaty
uwzglednione w planie, zachowujac ich ciggtos¢ przestrzenng i funkcjonalna.

Dodatkowo wprowadzono ochrone historycznych uktadéw urbanistycznych oraz obiektéw dziedzictwa
kulturowego, w tym ddébr kultury wspodtczesnej. W trosce o tozsamos¢ miasta Tychy przypisano odpowiednie
strefy, odrebne dla istotnych elementéw krajobrazu, placdw, przestrzeni publicznych i budynkéw, miedzy innymi
Urzedu Miasta, Koéciota p.w. Swietego Ducha oraz Kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela.

2.3 UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE — OBSZARY CHRONIONE:

1) FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Na terenie miasta Tychy wystepuje jeden obszar oraz cztery obiekty, podlegajgce ochronie na mocy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2024, poz. 1478 - dalej u.o.p).
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Rys. 1. Wystepujgce na terenie miasta Tychy obszary i obiekty chronione

Obszarem chronionym jest uzytek ekologiczny ,Paprocany”, zlokalizowany w potudniowej czesci miasta,
w sgsiedztwie Jeziora Paprocanskiego, na zachdd od osiedla ,W”. Objety zostat ochrong prawng na podstawie
Rozporzadzenia Nr 7/03 Wojewody Slaskiego z dnia 4 lipca 2003 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny taki,
torfowiska i stawu pod nazwa ,Paprocany” w gminie Tychy (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 55 poz. 1688). Uzytkiem
ekologicznym objeto ok. 19 ha ekosystemu tgki, torfowiska oraz stawu, ze stanowiskami regionalnie rzadkich
i ustepujgcych gatunkow roslin. Na terenie uzytku ekologicznego ,,Paprocany” zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, w tym wydobywania torfu,

c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

e) zasmiecania obiektu i terenu wokdt niego,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom innym iz ochrona przyrody

i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

g) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotych,

h) budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw budowlanych, moggcych
mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony lub spowodowac¢ degradacje krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym, uzytek ekologiczny w catosci zakwalifikowano do strefy otwarte;.

W miescie Tychy znajdujg sie cztery pomniki przyrody ozywionej:

a) lipa srebrzysta, objeta ochrong w 1963 roku, zlokalizowana w rejonie Jeziora Paprocanskiego,

b) trzy deby szyputkowe, rosngce na terenie Parku Pétnocnego, chronione od 2024 roku.

W ogdlnym planie teren, na ktérym rosnie chroniona lipa, zostat przeznaczony na strefe otwartg, natomiast Park
Pétnocny, w ktdrym znajdujg sie deby, przypisano do strefy zieleni i rekreacji.
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Rys. 2. Wystepujgce na terenie miasta Tychy korytarze ekologiczne

I-_. Granice opracowania

Korytarze ekologiczne

=== korytarz ichtiologiczny
- obszar rdzeniowy

mmmm korytarz ichtiologiczny
Rz. Gostynia

= = korytarz chiropterologiczny

[ korytarz spéjnosci obszaréw
chronionych wojewodztwa $laskiego

=] korytarz migracji ssakéw kopytnych
- obszar newralgiczny weztowy

Korytarze migracji ssakow kopytnych:
K/LPK-LM/1
K/LPK-LM/2

Korytarz migracji ssakéw kopytnych
- obszary weztowe:
Korytarz migracji ssakéw kopytnych
- obszary weztowe Lasy Murckowskie
Korytarz migracji ssakow kopytnych
- obszary weztowe Lasy Pszczynsko-Kobidrski
[E=] korytarz migracji ssakéw drapieznych
- obszar newralgiczny weztowy
[S] korytarz ekologiczny
KPd-15B "Lasy Pszczynskie"
korytarz migracji ssakow drapieznych
£ - obszar weztowy

|

Lasy Pszczynsko-Kobidrskie"

Dodatkowo przez obszar miasta Tychy przebiegajg korytarze ekologiczne zaréwno o randze krajowej jak
i wojewodzkiej. Korytarze ekologiczne same w sobie nie stanowig form ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.
1 u.o.p., jednak jako obszary umozliwiajgce migracje roslin, zwierzat lub grzybdw, zachowanie ich ciggtosci
przestrzennej i funkcjonalnej ma szczegdlne znaczenie dla ochrony srodowiska. Z tego powodu Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego zaktada szereg zasad zagospodarowania dla
obszarow cennych przyrodniczo, ktére majg na celu utrzymanie i wzmacnianie funkcji przyrodniczych korytarzy

ekologicznych.

Do najistotniejszych korytarzy ekologicznych na terenie miasta nalezy korytarz ekologiczny Lasy Pszczyrskie (KPd-
15B), obejmujacy potudniowg i zachodnig czes¢ miasta. Jest on czescig krajowego Korytarza Potudniowego (KPd),
ktory jest gtéwnym szlakiem wymiany ekologicznej w potudniowej Polsce. W obrebie miasta Tychy korytarz ten

przebiega po terenach lesnych przecietych drogg krajowg nr 1 (ul. Beskidzka).

Na poziomie wojewoddztwa Slgskiego wyznaczono korytarze ekologiczne oraz obszary weztowe:

Korytarze ekologiczne migracji ssakow kopytnych

taczacy Lasy Pszczynsko-Kobidrskie z Lasami Murckowskimi (korytarz ten
obejmuje pdtnocno — zachodnig czes$¢ miasta, tj. fragment dzielnicy
Wilkowyje przecina doliny potokéw Zwakowskiego i Browarnianego,
nastepnie waskim pasem zadrzewien i luznej zabudowy pomiedzy Tychami

i Mikotowem dochodzi do Lasu Gniotek)

korytarz migracji ssakow
kopytnych K/LPK-LM/1
korytarz migracji ssakow

kopytnych K/LPK-LM/2

taczacy wschodnig czesé lasow Pszczynsko-Kobidrskich z lasami
Murckowskimi (obejmuje przede wszystkim tereny rolnicze oraz fragmenty
lesne, potozone w rejonie wschodniej granicy miasta)

Obszary weztowe dla ssakéw kopytnych i drapieznych

obszar weztowy dla ssakow
kopytnych oraz obszar weztowy
dla ssakéw drapieznych ,Lasy
Pszczynsko-Kobidrskie”,

obejmujacy potudniowg oraz zachodnig czes$¢ miasta — w rejonie terendw

lesnych



https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)&cm=DOCUMENT

obszar weztowy dla ssakéw | obejmujgcy potnocng czesé miasta — w rejonie terenow lesnych
kopytnych ,Lasy Murckowskie”,

Korytarze spojnosci obszaréw chronionych

,Mleczna” taczacy ze sobg teren rezerwatu ,,Las Murckowski” z uzytkiem
ekologicznym ,Stawy Jedlina” oraz obszarem Natura 2000 — Specjalnym
Obszarem Ochrony Ptakow , Stawy w Brzeszczach”

(obejmuje gtéwnie tereny biologicznie czynne, w tym uzytki rolnicze oraz w
mniejszym stopniu tereny lesne — towarzyszace dolinie rzeki Mlecznej, w
rejonie wschodniej granicy miasta)

Korytarze migracji herpetofauny

korytarz herpetologiczny ,,Dolina korytarz obejmujgcy doline rzeki Mlecznej, ktora bierze
Mlecznej” swoj poczatek na terenie Katowic, wraz ze zlokalizowanymi w jej rejonie
stawami rekreacyjno wedkarskimi

korytarz herpetologiczny ,,Dolina korytarz obejmujgcy doline rzeki Gostyni wraz z jej
Gostyni” doptywami,
w tym niewielkimi ciekami, przeptywajgcymi w rejonie terendw lesnych

Korytarze migracji ichtiofauny

korytarz ostoi ichtiofauny 0-19 obejmuje cafg zlewnie Gostyni
,Gostynia z doptywami”

Tabela 1. Korytarze ekologiczne i obszary weztowe

2) OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAtU

Na terenie miasta Tychy wystepujg obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy,
a takze wyspy.

Wskazane na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego obszary dotycza rzeki Gostyni i Mlecznej, gdzie obszar
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% miesci sie granicach watu
przeciwpowodziowo. Natomiast tereny z prawdopodobiefistwem wystgpienia powodzi $rednim, wynoszgcym
1%, koncentruja sie w powyzej Jeziora Paprocanskiego, w tym w obszarze miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym.

Informacje te pokrywajg sie z analizg przesztych zjawisk powodziowych, najwieksze zagrozenie dotyczy dolin rzek
Gostyni i Mlecznej. W przypadku rzeki Gostyni fala powodziowa rozlewa sie najpierw na tgkach powyzej Jeziora
Paprocanskiego, przedostajgc sie do koryta Starej Gostyni i przyczyniajgc sie do szybkiego wypetnienia rezerwy
powodziowe] zbiornika. Ponizej Jeziora Paprocanskiego rzeka Gostynia posiada wysokg klase obwatowan, co
pozwala przeprowadzi¢ wody wezbraniowe do granic z Bieruniem. W przesztosci wystepowaty jednak
podtopienia terendw rolnych w Cielmicach oraz terenéw mieszkaniowych w Paprocanach, zwtaszcza w rejonie
ulicy Targiela. Natomiast wody rzeki Mlecznej, powodowaty zalania i podtopienia duzych powierzchni
otaczajacych jg terendw rolnych, szybka urbanizacja goérnej czesci zlewni, w tym osiedli Makotowiec, Czutéw,
Wartogtowiec i Wygorzele zwieksza prawdopodobienstwo wezbran na rzece. W przesztosci powazniejsze skutki
powodzi wystapity takze w dolinach Potoku Wilkowyjskiego, Potoku Tyskiego, Potoku Makotowieckiego i Potoku
Paprocanskiego, a takze wokot Jeziora Paprocanskiego.

Waty przeciwpowodziowe na terenie Tychdow petnig kluczowg role w ochronie przed wylewaniem wadd
rzecznych. Z historycznych obserwacji rzeki Mlecznej i Gostyni wnika, iz waty przeciwpowodziowe skutecznie
chronig doliny przed zalaniem, lecz stanowig przeszkode w odprowadzaniu wéd deszczowych, co prowadzi do
podtopien terendw przylegajgcych do watow.

Pas o szerokosci 50 metréw od stopy watu wyznaczony wzdtuz rzeki Mlecznej pozostaje w wiekszosci w strefie
otwartej. Natomiast w pasie tym wzdtuz rzeki Gostyni wyznaczono strefy mieszkaniowe w terenach istniejgcych
zabudowan oraz w obszarach, ktore plan miejscowy przeznacza juz na funkcje mieszkaniowe.

Procz szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie miasta wystepujg rowniez obszary zagrozenia powodzig dla
ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2% oraz obszar
w ktérym wskazuje sie ryzyko w przypadku scenariusza catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
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Rys. 3. Obszary zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

3) OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszar gruntdw zmeliorowanych to tereny uzytkéw rolnych, na ktorg wywierajg korzystny wptyw urzadzenia
melioracji wodnych. Zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U 2024 poz. 1087) urzadzeniami
melioracji wodnej, sg stuzgce celom regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi,
stacje pomp stuzgce wytacznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien ciSnieniowych. W Tychach funkcje rowdw
melioracyjnych petnig réwniez tereny wéd ptynacych, miedzy innymi Potok Nowotyski i Tyski, Potok Makotowiec,
Doptyw ze Zwierzyica, Potok Przegon, potok Zwakowski, Réw Murckowski. Z uwagi na brak dostepnej ewidengji
gruntow zmeliorowanych, na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto ze grunty te stanowig tereny rolne
i leSne wzdtuz istniejgcych melioracji. W planie ogdlnym uwzgledniono obszary gruntow zmeliorowanych poprzez
wyboér odpowiedniej strefy funkcjonalnej, w tym dla przede wszystkim strefy otwartej.

4) TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Na terenie miasta nie wystepuja obszary naturalnych zagrozer geologicznych. Uksztattowanie terenu oraz

budowa geologiczna Tychow powoduje, ze na naturalnych stokach nie wystepuje ryzyko osuwisk.

5) STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Wody podziemne pobierane sg na terenie Tychow ujeciami stuzgcymi do zaopatrzenia w wode dla celéw
socjalno-bytowych lub przemystowych m.in. do produkcji napojow. W granicach miasta, zgodnie z informacjami
przekazanymi przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slaskiego, identyfikuje sie 19 czynnych ujeé¢ waéd
podziemnych, 11 z nich posiada proponowane strefy ochrony:
a) WAG - 517/1 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej na ujecie wdd podziemnych z utwordw
karbonskich dla Szpitala Miejskiego w Tychach, opracowana w 1963 r., strefa ochronna — brak
informacji;

-11-



WAG — 51, 208/1 — ujecie wody podziemnej wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wdod
podziemnych z utworéw miocenu i karbonu na osiedlu "A", strefa ochronna — brak informacji;

WAG — 66 — wedtug Dokumentacji hydrogeologiczna ujecia wéd podziemnych z utwordw karbonu na
terenie Zarzadu Zieleni Miejskiej w Tychach. Studnia K-5, opracowanej w 1968 r., strefa ochronna — brak
informacji;

WAG - 572 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia woéd podziemnych z utwordéw
czwartorzedowych, zatwierdzonej decyzjg Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej nr 27/73 z dnia 9
sierpnia 1973 r., strefa ochronna — brak informacji;

WAG — 678, 1045, 1260, 1686, 1737, 2426 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej w kat. "B" RSP
"Sad" Tychy-Wilkowyje, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 46/77 z dnia 17 listopada
1977 r. wraz z pdzniejszymi dokumentacjami;

WAG - 517/2, 932, 1289, 1883, 3547 — wedtug Aneksu do dokumentacji ujecia wody podziemnej
z utwordéw gornokarbonskich i czwartorzedowych, zatwierdzonego decyzjg Wojewody Katowickiego nr
58/91 z dnia 10 grudnia 1991 r. wraz z pdzniejszymi dokumentacjami;

WAG — 916/2 — wedtug Sprawozdania z prac zwigzanych z wykonaniem ujecia wody podziemnej
z utwordw triasowych, zatwierdzonego decyzjg Wojewody Katowickiego z dnia 4 wrzes$nia 1993 r., znak:
Ek.V.1.2-8530/58/93, z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i pos$redniej;

WAG — 3325 — wedtug Dokumentacji hydrogeologiczne] ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni
gtebinowej nr S-2 ujmujacej wody podziemne z utwordw czwartorzedowych zlokalizowanej na terenie
zaktadu Fiat Auto Poland S.A. w Tychach przy ul. Turyniskiej 100, przyjetej zawiadomieniem Prezydenta
Miasta Tychy z dnia 11 lutego 2010 r., znak: IKR-75310-01/10, z proponowang strefg ochrony — teren
ochrony bezposredniej i posredniej;

WAG — 3596 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni S-1 i S-
2 ujmujgcych wody podziemne z utwordw czwartorzedowych na dziatce 54/11 w rejonie Jeziora
Paprocariskiego w Tychach, zatwierdzonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 1509/05/2013
z dnia 16 lipca 2013 r., z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i posredniej;

WAG — 3882 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd
podziemnych z utwordow czwartorzedowych, sktadajgcego sie z trzech studni gtebinowych nr S-1, S-2 i S-
3, na potrzeby zaktadu papierniczego Tektura Opakowanie Papier S.A. przy ul. Katowickiej 182
w Tychach (dziatka nr 192/37), zatwierdzonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr
1907/0S/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r., z proponowang strefg ochrony — teren ochrony
bezposredniej

i posredniej;

WAG — 3952 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd
podziemnych z utwordw karbonu na terenie zespotu patacowo-parkowego w Tychach, zatwierdzonej
decyzjg Prezydenta Miasta Tychy z dnia 25 marca 2016 r., znak: IKO.6531.1.2016, z proponowang strefg
ochrony —teren ochrony bezposredniej i posredniej;

WAG - 4034 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni SB-1
i SB-2 ujmujgcych wody podziemne z utwordéw karbonskich na dziatce 1821/91 przy ul. Browarowej 1a
w Tychach, zatwierdzonej decyzjg Prezydenta Miasta Tychy z dnia 17 grudnia 2013 r., znak:
IKO.6531.5.2013;

WAG — 3551, 3767, 4760 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne
studni SG-1 i SG-2 ujmujacych wody podziemne z utwordw karbonskich na dziatce 221/75 przy ul. Giléw
w Tychach, zatwierdzonej decyzjg Prezydenta Miasta Tychy z dnia 14 lutego 2013 r., z proponowang
strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i posredniej;

WAG — 3694 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni SP-
1/M (gtebokos$é¢ 99 m), SP-2/M (gteboko$é 100 m), SP-3/M(gtebokosé¢ 100 m), ujmujacych wody
podziemne z utwordéw gornokarborskich na dz. nr 3026/99, 3138/99, 3698/1 przy ul. Sikorskiego -
Parkowej w Tychach-Paprocanach, zatwierdzonej decyzjg Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr
672/0S/2014 z dnia 24 marca 2014 r.;

WAG — 4469 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z utwordw karbonu gérnego dla Wodnego Parku w Tychach, ul. Sikorskiego 20, dziatka
ewid. nr 5778/58, zatwierdzonej decyzjg Prezydenta Miasta Tychy z dnia 27 sierpnia 2020 r.,
z proponowang strefg ochrony —teren ochrony bezposredniej i posredniej;

WAG — 4531, 4575 — wedtug Dokumentacji hydrogeologiczne]j ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia
wod podziemnych z utwordw karbonu gérnego (otwory AB1 i AB2) w Tychach przy al. Bielskiej, dziatka
ewid. nr 4781/58, zatwierdzonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 377/0S/2021 z dnia
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2 lutego 2021 r., wraz z pozniejszymi dokumentacjami, z proponowang strefg ochrony — teren ochrony
bezposredniej i posredniej;

q) WAG - 4574 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych z utwordw karbonu gérnego (otwory S4 i S5) w Tychach przy ul. Katowickiej 182, dziatki
ewid. nr 192/37 i 229/37 obreb 0001 Tychy, zatwierdzonej decyzjg Marszatka Wojewddztwa Slaskiego
nr 1889/0S5/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.,, z proponowang strefg ochrony — teren ochrony
bezposredniej i posredniej;

r)  WAG — 4658, 3595 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne studni
SL-1 (gtebokos¢ 90 m) i SL-2 (gtebokos¢ 88 m)ujmujgcych wody podziemne z utwordw karbonskich oraz
piezometru Pz-1 na dziatce 87/3 przy ul. Le$nej w Tychach, opracowanej w 2013 r. wraz z pdzniejszymi
dokumentacjami, z proponowang strefg ochrony — teren ochrony bezposredniej i posredniej;

s)  WAG — 4697 — wedtug Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod
podziemnych OS-1 w utworach karboriskich na dziatce nr 1937/37 przy ul. Sikorskiego w Tychach,
zatwierdzonej decyzjg Prezydenta Miasta Tychy z dnia 30 wrzesnia 2022 r., z proponowang strefg
ochrony —teren ochrony bezposredniej i posrednie;j.

Dodatkowo proponowana strefa ochrony — teren ochrony posredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne wod podziemnych z utwordéw czwartorzedowych dla studni S-1 odwierconej na
terenie Fabryki ,DANONE” Sp. z 0.0. w Bieruniu, obejmuje swym zasiegiem obszar we wschodniej czesci miasta.

W obszarze miasta stwierdzono wystepowanie dwdch ustanowionych stref ochrony uje¢ wody:
a) Ujecia ,LAS” (ujecie ,lLesne”) ustawionej na podstawie decyzji EK-1-7211/138/93 Wojewody
Katowickiego z dnia 25.01.1995 r., zmieniajgcg decyzje OS-1 8623/23/77 z dnia 30 lipca 1979 . ;
b) Ujecia ,SAD” utworzona Rozporzgdzeniem Nr 1/2003 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach z dnia 8 kwietnia 2003 r.

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane strefy ochrony bezposredniej i posredniej poprzez dobranie
odpowiednich stref funkcjonalnych, w tym przede wszystkim strefy otwartej, a takze poprzez utrzymanie ustalen
z obowigzujacych planow miejscowych.

6) OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z Prawem wodnym obszary ochronne zbiornikdw wod srédlgdowych to obszary, na ktérych obowigzujg
zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wod, w celu ochrony zasobdw tych
wod przed degradacjg. Wedtug aktualnych danych w granicach miasta nie wskazuje sie obszaréw ochronnych
zbiornikéw wad srédladowych.

7) TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI, UDOKUMENTOWANE
ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie Tychéw wskazuje sie granice dwdch obszarow gorniczych i trzech terendw gorniczych:
a) obszar gorniczy ,Wesota II” (nr w rejestrze 1/1/65a) i teren gorniczy ,Wesota II” w ztozu ,,Wesota” (1D
350) — potozone w pétnocno-wschodnia czes¢ miasta, w rejonie Lasu Murckowskiego,
b) obszar gérniczy ,Ledziny I” (nr w rejestrze 1/1/69) i teren gorniczy ,Ledziny I” w ztozu ,Ziemowit” (ID
374) — zlokalizowane na wschodnim kraricu miasta, przy granicy z Ledzinami,
c) teren gorniczy ,Murcki I” w ztozu ,Murcki” (ID 319) — potozony w pdtnocnej czes¢ miasta w rejonie
Czutowa i granicy z Katowicami.
Filar ochronny to przestrzenn ustanawiana dla zabezpieczenia obiektow na powierzchni terenu przed
nadmiernymi skutkami wybierania ztoza. Zgodnie z opracowaniem ekofizjogrficznym filary zostaty wyznaczone
dla terenu szybu ,Czutéw” oraz rejonu ujecia wod ,,LAS”. Natomiast wptywy wywotywane
eksploatacjg gornicza, obejmujgce swoim zasiegiem powierzchnie terenu w granicach miasta Tychy, zaniknety
catkowicie i obecnie przedmiotowy obszar znajduje sie poza zasiegiem wptywdéw eksploatacji.
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Rys. 4. Tereny gérnicze i obszary gérnicze, udokumentowane ztoza kopalin

W granicach Tychdéw wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin wegla kamiennego, metanu
wystepujgcego jako kopalina towarzyszgca oraz metanu wystepujgcego jako kopalina gtéwna w ztozach wegla
kamiennego, a takze ztoze piasku:

Nazwa ztoza ID Kopalina Stan zagospodarowania | Zasoby
geologiczne
bilansowe

,Bolestaw Smiaty” ID 348 wegiel kamienny zaniechane 402 985 tys. t

»Murcki” ID 319 wegiel kamienny eksploatowane 1597 152 tys. t
10 023,46 min m®

,Murcki (gtebokie)” | ID 6691 metan poktadéw wegla rozpoznane wstepnie 6 306,5P min m’

,Wesota” ID 350 wegiel kamienny eksploatowane 1628 955 tys. t
6 303,49 min m’

,Mikotow” ID 8882 wegiel kamienny rozpoznane 198 518 tys. t

szczegdtowo 221,37 minm’®

,Ledziny” ID 7101 wegiel kamienny rozpoznane 63 678 tys. t

szczegdtowo 79,52 min m’
ID 14011 metan poktadéw wegla rozpoznane 5856,71 minm’
szczegdtowo 1192,80P min m’
,Ziemowit” ID 374 wegiel kamienny eksploatowane 938 132 tys. t
metan pokfadéw wegla 898,5 min m’

,Studzienice” ID 7389 wegiel kamienny rozpoznane 327 106 tys. T

szczegotowo

,Kobidr-Pszczyna” ID 373 wegiel kamienny rozpoznane wstepnie 3063506tys. T

, Tyskie” ID 14066 piaski i zwiry rozpoznane

szczegotowo

Tabela 2. Ztoza na terenie miasta Tychy
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8) OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]J

W obszarze miasta Tychy nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

9) ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ.
951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOtCZESNEJ

W granicach miasta zlokalizowane s3g nastepujgce obiekty objete ochrong prawng, wpisane do Rejestru

Zabytkow:

Zabytki nieruchome

Nr rejestru | Data wpisu Adres Opis Okres Zakres ochrony
zabytkow
XVIIw., ochrona
. przebudowa: w granicach
1.02.1 VA t -B
IV ) 998 | Viikotowska 5 Kifiocbrowamy rowar 1 1861-1914, ogrodzenia (wg
' eeey miedzywojenna, mapy WKZ) wraz
wspotczesna z zielenig
XVIIl w. - czesc w granicach
18.05.1966 Kosciot Parafialny pod wiezy, partie ogrodzenia (brak
671/66 ' r. Damrota 60 wezwaniem Sw. Marii nawy, mapy w rejestrze
' Magdaleny - teren rozbudowany WKZ), ochrona z
w XX W. wnetrzami
ochrona
13.01.1983 ' , z XVIIIw., wgramcash
1296/83 ; Katowicka 2 Zespot patacowo — parkowy | przebudowany ogrodzenia (wg
' w XIX w. mapy WKZ) wraz
z zielenig
, ochrona w
A/1427/91 10.07.1591 Nad Jeziorem 44 Zespot zgt?udowy Huty XVIIl w., do 1872r. | granicach wg mapy
r. Paprockiej
WKZ
poczatek XX w ochrona w
A/1527/93 30.04.1993 Damrota 41 Ba.nk- pierwotnie budynek manieryzm grar}mach QZ|a’rk|',
r. mieszkalny . ) ogrod z reliktami
niderlandzki -
kompozycji
ochrona w
28.02.2003 Zespo6t zabudowy dawnego | 1896-97r., 1914- | granicach
A B 7
/80/03 r. rowarowa Browaru Obywatelskiego 20r., lata 1930-te | ogrodzenia (wg
mapy WKZ)
] Kodciol .
A/589/2019 |18.12.2019. | Mygliwska 43 Kosciot pw. Ducha $Swietego | 1978-1982 osciot, dzwonnica
wraz z otoczeniem
A/593/2020 | 17.01.2020 | Starokoscielna 32 | Budynek dawnego mtyna 1906-1910
T
rocrzjaura Trzy budynki dawnego
P ) Nad Jeziorem 1a Osrodka Wczasow
wpisu do .
. Niedzielnych
rejestru
Zabytki ruchome — Krzyze i kapliczki
Nrrejestru | Data wpisu Adres Opis
zabytkow
B/491/74 | 30.08.1974 | Nowokoscielna 62 Krzyz przydrozny z kamienia
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B/490/74

30.08.1974 | Biblioteczna 13

Krzyz przydrozny z kamienia

B/422/73 | 15.07.1973 |Paprocanska 83 Krzyz przydrozny z kamienia
B/405/73 | 28.05.1973 |Jednosci /Bieruriska Krzyz przydrozny z kamienia
B/404/73 | 28.05.1973 | Bieruriska 9 Krzyz przydrozny z kamienia
B/432/73 | 27.08.1973 | Cielmicka Krzyz przydrozny z kamienia
27.08.1973 | zbieg ulic
B/433/73 Urbanowickiej Krzyz przydrozny z kamienia
i Serdecznej
B/431/73 | 27.08.1973 | Oswiecimska Krzyz przydrozny z kamienia
B/475/74 | 30.08.1974 | Oswiecimska Krzyz przydrozny z kamienia
B/434/73 | 27.08.1973 | Mystowicka 22 Krzyz przydrozny z kamienia
B/435/73 | 27.08.1973 | Mystowicka 67 Krzyz przydrozny z kamienia
5.11.1973 |Damrota, Parafia
B/465/73 r. pw $w. Marii Figura $w. Jana Nepomucena
Magdaleny
Zabytki ruchome — Rzezby

Nr rejestru Adres Opis

zabytkow

B/514/2024 |pl. Sw. Anny Murarka

B/514/2024 | Wojska Polskiego Gérnik

B/514/2024 | Wojska Polskiego Hutnik

B/514/2024 |Andersa Matka z dzieckiem

B/515/2024 |Budowlanych Chtopcy z gesig

B/516/2024 | Elféw 56 Matka z dzieckiem

B/516/2024 | Elféw 56 Matka z dzieé¢mi

B/517/2024 | Przed szkotg nr 37 Karolinka

Zabytki ruchome — Mozaiki

Nr rejestru Adres .
, Obiekt
zabytkow
) . Mozaika
B/520/2024 | Niepodlegtosci 40 .
Sciana wewnetrzna lokalu
. Mozaika
B/518/2024 |Elfow 62 ‘.
Sciana wewnetrzna szkoty
_ Mozaika
B/519/2024. |Fitelberga 8 ) )
Ogrodzenie Szkoty Podstawowej Nr 18
. Mozaika
B/513/2024 |Begonii 5 ..
Sciana wewnetrzna szkoty
. Mozaiki cztery
B/513/2024 |Begonii 5 .. . .
Sciany wiatrotapow szkoty
B/287/14 Bielska 100 Mozaika

Tabela 3. Obiekty objete ochrong prawnga wpisane do Rejestru Zabytkéw
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W Wojewddzkiej Ewidencji zabytkow dodatkowo ujete sg zabytki ruchome:

- Mozaiki - Miejska Biblioteka Publiczna w Tychach, ul. Dgbrowskiego 5,
- Mozaiki — Spétdzielnia Mieszkaniowa "Oskard", ul. H. Dgbrowskiego 39,
- Mozaiki - Teatr Maty ul. Ks. Kard. A. Hlonda 1,

- Mozaiki - Pawilon Handlowo-Ustugowy ul. Kard. S. Wyszynskiego 27,
- Krzyz drewniany przydrozny — ul. Makotowska 146,

- Figura Chrystusa — ul. Paprocanskal44,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Skalna 91,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Mikotowska 227,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Urbanowicka 52,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Hutnicza 45,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Strzelecka (Jankowicka 4),

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Grota-Roweckiego 55,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Jana Pawta Il 30,

- Kapliczka stupowa — ul. Nowokoscielna 19,

- Krzyz przydrozny kamienny — Rybna przy stawach,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Jaroszowicka 143,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Mikotowska 236-8,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Mikotowska 159,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Dzwonkowa 17,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Oswiecimska 214,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Jezynowa 26,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Mystowicka 66,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Mystowicka 22,

- Krzyz przydrozny kamienny — ul. Paprocariska 82,

- Kapliczka stupowa — ul. Zorska 70,

- Krzyz drewniany — ul. Batorego 73.

Miasto Tychy prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkéw (Zarzadzenia Nr 0050/209/13 Prezydenta Miasta Tychy z

dnia 2 wrzesnia 2013 r. dotyczacego utworzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Tychy zmienione
Zarzadzeniem Nr 0050/379/17 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 19 grudnia 2017 r.), w ktérej to ujeto:

a)

f)

zabytki nieruchome objete ochrong prawng przez wpis do Rejestru Zabytkéw,

dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej potozone w granicach nastepujgcych obszardw:
Osiedle robotnicze — ul. Browarowa, Osiedle robotnicze Zaktadu Celulozy i Papieru, Zaktad Celulozy i
Papieru, Osiedle A, Osiedle B, Stare Tychy, Cielmice,

dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej — budynki indywidualne,

nieruchomosci, w ktérych usytuowane sg mozaiki pochodzgce z lat 60" i 70" XX w.,

zabytkowe cmentarze,

stanowiska archeologiczne.

Dodatkowo czes¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera chronione na mocy planu:

nieruchomosci i zabytki ruchome, a takze dobra kultury wspodtczesnej i strefy ochrony konserwatorskiej zespotow

urbanistycznych:

Fragmenty zespotu zabudowy Starych Tychow - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw
wraz z otoczeniem (uktad historyczny),

Osiedle A (socrealistyczne) - ochrona uktadu urbanistycznego i zespotu budynkéw wraz z zielenig,

Osiedle B (socrealistyczne) - zespdt zabudowy, ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw z
zielenig,

Osiedle C (socrealistyczne) - fragmenty zespotu zabudowy, ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych
budynkéw z zielenig,

W planie ogélnym uwzgledniono wskazane zabytki objete formami ochrony, ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej, poprzez dobranie odpowiednich stref funkcjonalnych oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu.
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Rys. 5. Wystepujgce na terenie miasta Zabytki objete formami ochrony, ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

10) OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREFY OCHRONNE
Na podstawie Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U.
2015.2120), stwierdzono brak obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

11) TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

W oparciu o Decyzje Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.) zidentyfikowano
dziatki ewidencyjne okreslajgce granice terendw zamknietych w Tychach, przez ktore przebiegaja linie kolejowe.
W planie ogdlnym uwzgledniono wskazane obszary poprzez dobranie odpowiedniej strefy funkcjonalnej, w tym
przede wszystkim poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej lub innej wnioskowej przez Polskie Koleje
Panstwowe S.A.

12) OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Obszary ograniczonego uzytkowania wprowadza sie wokdt prowadzonej dziatalnosci, kiedy brak jest mozliwosci
dotrzymania standardéw jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych. Obszar ograniczonego uzytkowania
moze zosta¢ utworzony tylko dla niektérych obiektéw, takich jak: oczyszczalnia sciekow, sktadowisko odpadow
komunalnych, kompostownia, trasa komunikacyjna, lotnisko, linia i stacja elektroenergetyczna, instalacja
radiokomunikacyjna, radionawigacyjna i radiolokacyjna. Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (Dz.U. 2024.54 z pdzn. zm. — dalej p.o.S.) obszary takie zatwierdza Sejmik Wojewddztwa
w drodze Uchwaty. Na obszarze miasta Tychy nie stwierdzono obszardw ograniczonego uzytkowania.

13) OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII, REKULTYWACII LUB REMEDIAC/I

Wiekszos¢ terendw w przesztosci pozbawionych mozliwosci petnienia okreslonych funkcji uzytkowych zostata
zrekultywowana (gtownie technicznie) i w roznym stopniu przywrécona do poprzedniego stanu lub
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przystosowana do petnienia nowych funkcji. W przypadku niektérych terenéw nastgpita ich samoczynna
renaturalizacja i petnig one obecnie istotng role w strukturze przyrodniczej miasta.

Rekultywowane wysypisko odpadéw komunalnych w Urbanowicach zostato w planie ogdélnym wigczone do
strefy otwarte;j.

Waznymi elementami rekultywacyjnym sg dziatania adaptacyjne do zmian klimatu. Plan adaptacji miasta Tychy
do zmian klimatu do roku 2030 przewiduje dziatania techniczne, ktére bedg przyczynia¢ sie do wzrostu
roznorodnosci  biologicznej miasta, poprzez zazielenianie podwodrek i placéw, wprowadzanie parkéw
kieszonkowych czy zielono-btekitnej infrastruktury do przestrzeni miejskiej.

Jednym z zatozen dokumentu jest rekultywacja Jeziora Paprocanskiego, zaktadajgcy poprawe bilansu wodnego
i zwiekszenie retencji jeziornej i korytowej zlewni a takze poprawe jakosci wody.

Plan zaktada réwniez przebudowe watu przeciwpowodziowego na rzece Gostyni, w dzielnicach Urbanowice
i Cielmice, co ma na celu utrzymanie w prawidtowym stanie urzadzen melioracyjnych oraz naturalng stabilizacje
rzek.

W planie ogdlnym miasta Tychy strefa otwartg objeto obszary cenne przyrodniczo, w tym Jezioro Paprocanskie
oraz w miare mozliwosci doliny potokow.

14) OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACI

W 2023 roku zakonczyta sie realizacja 7-letniego Programu Rewitalizacji dla miasta Tychy do 2023 roku (PRT).
Plan zakfadat rewitalizacje osiedli A, H i &, O oraz Czutdw Osada, z zamierzeniem wsparcia w profilaktyce i
rozwigzaniu problemow spotecznych ludnosci zamieszkujacej obszary rewitalizacji oraz dtugofalowe
przeciwdziatanie kumulacji niekorzystnych zjawisk spotecznych. Program miat na celu réwniez podniesienie
poziomu aktywnosci gospodarczej mieszkancow oraz zwiekszenie waloréw funkcjonalno-przestrzennych obszaru
rewitalizacji.

Zrealizowano projekty infrastrukturalne, m.in. renowacja osiedla A, utworzenie Centrum Ustug
Spotecznosciowych dla senioréw, termomodernizacja i zagospodarowanie dzielnicy Osada. Podjeto réwniez
dziatania majgce na celu ozywienie spoteczno-kulturalne rewitalizowanych obszaréw. Dla mieszkancow
zorganizowano szereg wydarzert dostosowanych do ich wieku, zainteresowan i potrzeb, m.in. Potaficowki na
osiedlu A, wydarzenia sportowe w dzielnicy Osada, Klub Rodzica, Klub Mam i Malucha, Mlekoteka, plenery
malarskie, zajecia tematyczne dla dzieci i mtodziezy, gry terenowe, warsztaty teatralne. Z oferty mogli rowniez
skorzystac tyscy seniorzy, dla ktorych przewidziano zajecia rozwijajgce, sportowo-rekreacyjne i integracyjne,
Narodowe Czytanie, wycieczki krajoznawcze, spotkania z ekspertami, terapie zajeciowg, imprezy
okolicznosciowe.

Wazna role w rewitalizacji miasta Tychy odgrywa coroczny budzet obywatelski, na bazie ktérego na biezaco sa
wdrazane projekty i programy inicjowane przez mieszkancow. Przyktadowo projekt "Zielone Podwérka" przynidst
wymierne efekty, w postaci zagospodarowania skwerdw i przestrzeni miedzyblokowych w atrakcyjne tereny
zielone.

W planie ogdlnym miasta podkreslono strefg zieleni i rekreacji funkcje waznych placéw i skwerdw w miescie.
Podobng strefe zaproponowano dla gtownych paséw zieleni i ciggow komunikacji pieszej (np. wzdtuz wykopu
kolejowego).

15) OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Zgodnie Uchwatg nr VII/3/4/2024 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 10 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia
,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa $lgskiego”. Na terenie miasta Tychy nie zostaty
wyznaczone obszary ciche.

16) GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie miasta Tychy wystepujg uzytki rolne klas llla i lllb (dane ze zbioru Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej).

Obszary uzytkowane rolniczo (pola uprawne itgki) sg waznym elementem struktury przyrodniczej miasta. Tworzg
mozaikowate kompleksy z zakrzewieniami, enklawami lesnymi i zbiorowiskami podmoktymi, cechujace sie
znacznym zrdznicowaniem fitocenoz ze strefami ekotonalnymi, gwarantujgcymi bytowanie ptazéw i gadéw oraz
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niezbedne do funkcjonowania korytarzy ekologicznych (zwtaszcza dla duzych ssakow drapieznych i ssakow
kopytnych, umozliwiajgcych potgczenie Laséw Pszczynsko-Kobidrskich z Murckowskimi).

taki, pastwiska i zbiorowiska ziotoroslowe wystepujg gtéwnie w dolinach Gostyni i Mlecznej, a takze Potoku
Tyskiego i mniejszych ciekéw. Siedliska te cechujg sie znaczng lub $rednig zyznoscig oraz korzystnymi warunkami
wodnymi (siedliska Swieze lub wilgotne), zajmowane byty dawniej przez lasy tegowe i gragdowe.

W otulinie lasow oraz w gtebi gruntéw rolnych, zwtaszcza nieuzytkowanych, wystepujg w réznych stadiach
sukcesji zadrzewienia i zaros$la w postaci kep lub pasow.

Grunty rolne w Tychach cechujg sie na ogdt przecietnymi walorami bonitacyjnymi. Najlepsze kompleksy rolne
(pszenny dobry i zytni bardzo dobry) wystepujg w pasie od Wilkowyj po Urbanowice, pomiedzy dolinami Potoku
Tyskiego a Mlecznej i jej doptywow.

Na terenie miasta dominujg gleby IV klasy, z przewagg gruntéw ornych klasy IVa. Wiekszos¢ gruntéw
oznaczonych w ewidencji jako rolne jest w dalszym ciggu uzytkowane rolniczo. W srodkowej czesci miasta grunty
rolne sg niewielkie i rozproszone, zwigzane w wiekszosci z ogrodami dziatkowymi.

We fragmentach miasta, w ktérych intensywnie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne s3
rozcztonkowane, w znacznej mierze odtogowane, a rolnictwo zanika (Zwakow, Makofowiec, Czutéw).
W mniejszym stopniu zjawiska te wystepujg takze w Wilkowyjach i Wartogtowcu, gdzie zachowaty sie jeszcze
dos¢ znaczne, zwarte kompleksy gruntow rolnych.

Grunty rolne klasy Il w Tychach zajmujg 2,95 km?. Wystepujg w przewazajacej czesci we wschodniej czesci
miasta (Wygorzele, Jaroszowice, Urbanowice) i w Cielmicach, gdzie rolnictwo nadal odgrywa istotng role.
Wystepujg tu zwarte kompleksy gruntéw rolnych, stanowigcych podstawe funkcjonowania wielu gospodarstw
rolnych.

W planie ogdlnym obszary te w wiekszosci objete zostaty strefg otwartg, z zamierzeniem zakazu zabudowy oraz
ochrony wartosci przyrodniczych opisanych powyzej.

Duza cze$S¢ zawiera sie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ma to miejsce
szczegdlnie w pdtnocnych dzielnicach miasta (Czutow, Jaroszowice), gdzie intensywnie rozwijajgca sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w ostatnich latach stopniowo wypiera przeznaczenie rolnicze. Grunty rolne
sporadycznie objete s3 obszarem strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, gdyz jesli nie sg one
przeznaczone pod zmieniong funkcje, stanowia najczesciej tereny niezabudowane i nieprzeznaczone do tego
typu zainwestowania.

W nielicznych przypadkach grunty te zostaty objete innymi strefami (SW, SU, SP), zaleznie od istniejgcego i
planowanego zagospodarowania terenu.

Grunty lesne, o ktérych mowa w zatgcznik nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 219), zaliczane do laséw wg w
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356, z pdZn. zm.). zajmuja 22,96 km?i stanowig
przeszto 28% powierzchni miasta Tychy. 2330,96 ha (dane GUS, Bank Danych Lokalnych).

Na terenie miasta Tychy nie wystepujg lasy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Lasy posiadajg tez fragmenty uzytkow t, N, Ps,
R, Ti.

Lasy stanowig pozostato$¢ dawnej Puszczy Slaskiej i obejmuja fragmenty dwdch duzych komplekséw lesnych - na
pdtnocy Lasdw Panewnicko-Murckowskich, na potudniu - Laséw Kobidrsko-Pszczynskich, a takze kilka mniejszych,
izolowanych komplekséw na terenie Wygorzela oraz Urbanowic.

Pod wzgledem wtasnosciowym dominujg lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe. Lasy te wchodzg po potowie w sktad nadlesnictw Katowice i Kobiér. Ponadto, na terenie miasta
znajduja sie lasy stanowigce wtasnos¢ gminy oraz lasy prywatne (pod nadzorem nadlesnictwa Kobior).

Podstawg prowadzenia gospodarki lesnej na terenie miasta Tychy jest:

- Plan urzadzenia lasu Nadles$nictwa Katowice na okres gospodarczy od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2029 r.,
zatwierdzony decyzjg Ministra Srodowiska (znak DL-WGL.4100.34.2020 z dnia 01.10.2020 r.);

- Plan urzadzenia lasu Nadlesnictwa Kobidér na okres gospodarczy od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia

2032 r., zatwierdzony decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska (znak DLt-WGL.8100.16.2023.tP z dnia 21.06.2023

r.).
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Rys. 6. Wystepujgce na terenie miasta Tychy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Lasy s3 najbogatszymi i najbardziej stabilnymi ekosystemami w granicach miasta. Zgodnie z danymi
prezentowanymi w ramach Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Katowice i Nadlesnictwa Kobiér w lasach
dominujg zbiorowiska borowe (bagienny bor trzcinnikowy i kontynentalny bor mieszany, rzadziej wystepuje bor
Swiezy, Srédlagdowy bor wilgotny i sosnowy bor bagienny), natomiast dominujgcym gatunkiem drzewostanu jest
sosna zwyczajna, w mniejszym stopniu dab oraz brzoza.

Lasy na terenie miasta Tychy posiadajg status lasow ochronnych, w tym zostaty zaliczone do kategorii
ochronnosci: laséw ochronnych w miastach i wokdt miast, laséw uszkodzonych na skutek dziatalnosci przemystu
oraz laséw wodochronnych.

Jak wykazano powyzej, zbiorowiska lesSne na obszarze Tychow, stanowig lasy gospodarcze, gdzie prowadzona jest
gospodarka lesna. W potudniowej czesci miasta, powierzchnie lesne, pozostajg w zasiegu obszaru chronionego,
tj. uzytku ekologicznego Papcocany. Zbiorowiska lesne, petnig na terenie miasta przede wszystkim istotng role
ekosystemowq oraz krajobrazowg, ale réowniez sg miejscami stuzgcymi rekreacji dla mieszkancow miasta i
regionu. Wsrdd tych siedlisk najbardziej rozpowszechnione sg srédlgdowe kwasne dgbrowy. Zgodnie z metodyka
inwentaryzacji lesnych siedlisk przyrodniczych Natura 2000 w Lasach Panstwowych odpowiadajg one
pomorskiemu kwasnemu lasowi brzozowo-debowemu (Betulo-Quercetum). Czesto wystepujg tez tegi debowo- -
wigzowo-jesionowe (Le$nictwo Czutow) oraz tegi debowe i zyzne buczyny (Lenictwo Zwakow). Zbiorowiska
nielesne (dane dla Nadlesnictwa Katowice) reprezentujg: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami Nympheion, Potamion, nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion
elatioris), torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio- Caricetea) oraz
niewielki fragment torfowiska zasadowego o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk.

W planie ogdlnym grunty lesne niemalze w catosci objete zostaty strefg otwarty, z zamierzeniem zakazu
zabudowy oraz ochrony wartosci przyrodniczych opisanych powyzej. Pojedyncze wyjatki znalazty sie w
planowanej strefie zieleni i rekreacji, lub w strefie infrastrukturalnej, z przeznaczeniem lesnym jako dodatkowy
profil funkcjonalny. Niewielkie fragmenty obszarow uzytkow lesnych, pozostate z budowy drég krajowych zostaty
wcielone do stref komunikacyjnych.
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17) ZAKtADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)J
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Rys. 7. Wystepujgce na terenie miasta Tychy tereny zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska sg zwigzane z mozliwoscig wystgpienia awarii bgdz wypadkoéw z udziatem
substancji niebezpiecznych. Na terenie miasta Tychy zlokalizowane s3 trzy zakfady o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa wart. 248 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz.U. 2024, poz. 54 z pdZn. zm. - dalej p.o.3):

a) Kompania Piwowarska S.A. Browary Tyskie — ulica Mikotowska 5;

b) Rytm-L Sp.z o0.0. - ulica Strefowa 14;

c) Zaktad Produkcji Estrow Metylowych Bioagra-Qil S.A. w Tychach — ulica Przemystowa 64.

W planie ogdlnym obszary na ktérych zlokalizowane sg zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej znajduja sie w strefach gospodarczych. Na terenie miasta Tychy brak jest zaktaddéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

18) OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie miasta Tychy brak jest pasa nadbrzeznego i pasa technicznego. Zgodnie art. 36. ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1125) obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego przebiegajg wzdtuz wybrzeza morskiego. Ze
wzgledu na potozenie geograficzne miasta Tychy, gmina nie przylega do brzegu morskiego.
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2.4 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1) INFRASTRUKTURA SPOtECZNA
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Rys. 8. Szkoty zlokalizowane na terenie miasta Tychy

W miescie Tychy infrastruktura spoteczna jest dobrze rozwinieta, funkcjonujg nastepujace obiekty:
a) Naukiioswiaty:
—  Ztobek Migjski,
— 22 publiczne przedszkola,
— 22 publiczne szkoty podstawowe,
— 11 publicznych szkoét ponadpodstawowych;
b) Kultury:
— 2 Mtodziezowe domy kultury oraz oddziaty osiedlowe,
—  Teatr Maty,
—  Muzeum Migjskie;
— 18 oddziatéw Miejskiej Biblioteki Publicznej;
c) Sportuirekreacji:
— Stadion Zimowy,
— Hala Sportowa,
—  Kryta Ptywalnia,
—  Zespot Boisk Pitkarskich,
—  Boiska sportowe,
— Osrodek Wypoczynkowy Paprocany,
—  Kompleks Sportowy Paprocany,
— Lodowiska sezonowe,
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— Boisko do Golfa,
— Arena Lekkoatletyczna,
—  Stadion Pitkarski,
—  Wodny Park Tychy,
—  Sala koncertowa w Mediatece,
— 8 Parkéw;
d) Ochrony zdrowia i pomocy spotecznej.
— 28 Poradni Podstawowej Opieki Zdrowotnej, w tym Szpital Miejski,
—  Wojewaddzki Szpital Specjalistyczny,
— Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna,
—  Osrodek Rechabilitacyjno-Wychowawczy,
—  Oérodek Pomocy Spotecznej z Osrodkiem Interwencji Kryzysowe;j,
— 2 Domy Opieki Pomocy Spotfecznej, w tym Dom Hospicyjny.

Ponadto siatke publicznych placowek uzupetnia oferta prywatnych ztobkdw, szkot i kurséw policealnych, a takze
placéwek medycznych i domdw opieki catodobowej i dziennej dla seniora.

W kazdej dzielnicy miasta (za wyjatkiem Makotowca, gdzie taka inwestycja jest planowana) znajduje sie szkota
podstawowa. Przy wiekszosci szkét zlokalizowane sg boiska zewnetrzne, tj. z nawierzchnig sztuczng, asfaltowe
lub trawiaste, o réznych wymiarach oraz sale gimnastyczne. Ponadto przy szkole sportowej dostepna jest kryta
ptywalnia. Odrebnymi elementami infrastruktury sportowo-rekreacyjnej sg sitownie zewnetrzne, ktérych jest
obecnie kilkanascie w miescie. Funkcjonujg tez 2 wodne place zabaw, skatepark i pumptrack. Dostepne sg
prywatne korty tenisowe, szkoty jezdzieckie, squash, kregle, bilard, jumppark czy park linowy.

" Granica opracowania
Strefy Planistyczne
[ Obszary zieleni

Inne
[ Grunty lesne

Rys. 9. Obszary zieleni na terenie miasta Tychy

W Tychach zlokalizowanych jest 8 parkéw oraz liczne skwery i zielone podwdrka, dodatkowo miasto dysponuje
sadem oraz psimi parkami. Wiele dzielnic podmiejskich sgsiaduje z terenami lesnymi, wyposazonymi w $ciezki
spacerowe i drogi rowerowe. System parkéw jest dobrze rozwiniety w rejonach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W osiedlach podmiejskich tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej nie zostaty jeszcze w petni
uksztattowane, natomiast brak zieleni rekompensowany jest sgsiedztwem komplekséw lesnych.
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W planie ogdlnym wiekszos$¢ obiektow infrastruktury spotecznej zostato wcielone do stref wielofunkcyjnych, jako
ze stanowig integralny element osiedli mieszkaniowych z ustugami. W przypadku placéwek zlokalizowanych w
dzielnicach podmiejskich i wiekszych obiektéw sportowych zostaty one wydzielone jako odrebne strefy ustugowe
lub sportu i rekreaciji.

2) INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

", Granica opracowania
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= = = trasy rowerowe

= Droga gtowna
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przypieszonego
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—— Droga zbiorcza

—— Pozostate drogi

Rys. 10. Schemat istniejgcych obiektdw infrastruktury transportowe;j

Przez obszar miasta Tychy przebiegajg cztery wazne szlaki komunikacji drogowej:

— Droga ekspresowa S1, odcinek Pyrzowice Lotnisko — Tychy (wschodnia obwodnica GOP), zarzadzana przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad,

— Droga Krajowa nr 1, odcinek Tychy — Bielsko-Biata,

— Droga Krajowa nr 44, tgczaca przez Tychy wezet ,Gliwice Sosnica” (skrzyzowanie autostrad Al i A4) z weztem
,Krakdéw Skawina”,

— Droga Krajowa nr 86, prowadzgca dawnym sladem ,jedynki”, tgczgca miasto z Konurbacjg Gérnoslaska, a
przez autostrade Al z todzig i przez DK 91 z Czestochowsa.

Tychy znajdujg sie kilkadziesiagt kilometréw od autostrady A4, umozliwiajgcej komunikacje w kierunku wschéd—
zachdd. Miasto ma rowniez bezposredni dostep do pétnocnej czesci kraju dzieki trasom S1 oraz Al. Lokalizacje
gminy wzgledem tras ponadregionalnych, szybkiego ruchu nalezy wskazac¢ jako istotny aspekt ksztattujgcy
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

W samym miescie komunikacja drogowa oparta jest na gestym i czytelnym uktadzie drogowym szczegdlnie w
centralnej czesci, gdzie uktad ten zapewnia dogodne potgczenia pomiedzy poszczegdlnymi osiedlami. Natomiast
osiedla, w ktorych intensywnie rozwija sie zabudowa jednorodzinna wymagajg dalszej rozbudowy sieci drogowej.
Realizacja nowych potgczen drogowych powinna zaktada¢ rozwdj uktadu drogowego w potudniowe] czesci
Wilkowyj, od potudniowej strony Cielmic, w Wygorzelach - Urbanowicach — z uwagi na dynamiczny rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uzupetnienie brakujgcych odcinkéw uktadu drogowego dla drog
usprawniajgcych powigzania pomiedzy dzielnicami. Brak jest jednak ostatecznych przesadzen dotyczacej
przebiegu planowanych potgczen drogowych.
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Waznym elementem infrastruktury transportowej jest rowniez sie¢ potgczen kolejowych. Przez miasto
przebiegajg nastepujace linie kolejowe:

— Linia nr 139 (Katowice — Zwardon), magistralna o znaczeniu panstwowym,

— Linia nr 142 (Katowice Ligota — Tychy), po rewitalizacji,

— Linia nr 169 (Tychy — Orzesze Jaskowice), jednotorowa, drugorzedna,

— Linia nr 179 (Tychy — Mystowice Kosztowy)

— Linia nr 696 (Tychy Miasto — Tychy Lodowisko).

W granicach miasta przebiega réwniez linia kolejowa nr 717 Gérki Sciernie — Fiat Auto Poland. W obszarze
Tychow realizowane sg prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E30 i E65) na obszarze Slaska, Etap | Linia E
65 na odcinki Katowice Piotrowice — Tychy — w celu rozdzielenia ruchu aglomeracyjnego od ruchu
dalekobieznego, trwajg takze prace nad rozwojem Kolei Metropolitalnej.

W poblizu drég lub linii kolejowych mogg obowigzywaé ograniczenia dotyczace budowy nowych obiektéw
mieszkalnych czy komercyjnych, ze wzgledu na hatas oraz wibracje.

Komunikacja publiczna zbiorowa, procz kolejowej, realizowana jest rowniez pofgczeniami w ramach
Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii, obstugujgcej linie autobusowe, jak i lokalne linie trolejbusowe,
zapewniajgc transport pasazerow zarowno pomiedzy weztami komunikacyjnymi miast aglomeracji $laskiej, jak i
w samym miescie. W zakresie transportu lotniczego, miasto korzysta gtownie z lotniska w Pyrzowicach, z ktérym
Tychy majg potgczenia autobusowe i kolejowe (przez Katowice). Ponadto, dostepne sg réwniez lotniska w
Balicach (Krakow) oraz czeskie lotnisko w Ostrawie.

Kolejnym elementem istniejgce] infrastruktury transportowej sg trasy rowerowe, ktore obejmujg cigg sciezki
rowerowe, ulice ruchu uspokojonego, skréty rowerowe, drogi techniczne i niepubliczne, ktdére mogg by¢
bezpieczne i wygodnie wykorzystywane przez rowerzystow. Na terenie Tychdw znajduje sie dziewiec tras
rowerowych o tacznej dtugosci okoto 67 km. W granicach miasta projektowany jest przebieg Valeostrady nr 3 —
od skrzyzowania z ul Palmowg do granicy z Katowicami — trasa ta moze by¢ realizowana niezaleznie od
wyznaczonych w planie ogdlnym stref funkcjonalnych, gdyz posiadajg one w profilu funkcjonalnym
podstawowym teren komunikacji.

3) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) Zaopatrzenie w wode
Miasto Tychy posiada w petni wyposazong siec wodociggowg, system zaopatrzenia w wode jest dobrze
rozwiniety w centralnej czesci miasta, dla nowych inwestycji wymaga zas rozbudowy i przebudowy istniejgcych
sieci. Administratorem sieci dystrybucyjnej na terenie miasta jest Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Tychy. S.A, ktére zaopatruje sie w wode w Goérnoslgskim Przedsiebiorstwie Wodociggéw S.A. w
Katowicach. W sktad systemu GPW S.A. w czesSci zaopatrujgcej Tychy wchodzg ujecia i stacje uzdatniania wody w
Goczatkowicach-Zdroju i Kobiernicach (gmina Porgbka), pompownie i zbiorniki wody w Paprocanach i
Urbanowicach oraz w Mikotowie i Murckach, potagczone wodociggami tranzytowymi, przecinajgcymi miasto z
potudniowego-wschodu na poétnocny-zachdd, relacji:
- Goczatkowice - Paprocany - Mikotow (1200 mm, rurocigg Go-Cza |) — obecnie nieczynny,
- pompownia ,,Paprocany” - zbiornik ,,Murcki” (@ 1600 mm, rurocigg Go-Cza Il),
- Kobiernice - Urbanowice - Mikotow (¢ 1400 mm, rurocigg Czaniec).
Pétnocnym obrzezem miasta biegnie ponadto wodocigg Dzieckowice - Czutédw - Mikotéw (rurociagi
systemu wodociggowego Dzieckowice, 2 x ¢ 1600 mm, w tym jedna nitka nieczynna), bez wtgczen do
systemu wodociggowego na terenie Tychow.
Zgodnie informacjg od gestora sieci strefy ochronne dla czynnych magistrali, w ktérych nie nalezy budowat
obiektéw, sadzi¢ drzew i krzewdw, a ogrodzenia, drogi i place powinny by¢ wykonane z materiatéw
rozbieralnych, wynoszg po 10,0 mb z obu stron liczac od osi.

b) Odprowadzenie i oczyszczanie sciekdw
W granicach miasta dziata rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zarzadzany przez Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Tychy. S.A. Na terenie miasta dziatajg réwniez w niektérych zaktadach
produkcyjnych oczyszczalnie i podczyszczalnie Sciekdw przemystowych (oczyszczalnie $ciekéw Fiat Auto Poland,
Ekoland i Zaktadow Papierniczych w Czutowie — gdzie oczyszczane sg réwniez Scieki bytowo-gospodarcze z
zabudowy mieszkaniowej oraz podczyszczalnie $ciekow Browarow Tyskich i firmy Komagra, a takze lokalne
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urzgdzenia do oczyszczania sciekow na terenie strefy ekonomicznej. Podstawowym elementem uktadu
kanalizacji sanitarnej sg dwa kolektory - Pdtnocny i Potudniowy (granice zlewni kolektorow wyznacza linia
kolejowa Tychy - Kosztowy) oraz oczyszczalnia Sciekéw w Urbanowicach.

c) Gospodarka odpadami

Na terenie miasta odbidér i zagospodarowanie odpaddw zostato zlecone wykonawcy wybranemu w drodze
przetargu nieograniczonego. Dodatkowo w Tychach dziatajg trzy Punkty Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych: PSZOK przy ul. Serdecznej (Urbanowice, naprzeciw Firmy Boryszew S.A. Oddziat Maflow), PSZOK
przy ul. Mikotowskiej (dawna baza Transprzetu) - wjazd od strony ul. Dojazdowej oraz PSZOK przy ul. Katowickiej
(za Papiernig).

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla Wojewddztwa Slaskiego na lata 2016-2022 Tychy zaliczane s3 do
Regionu Il gospodarowania odpadami komunalnymi, a w obrebie miasta znajduje sie sktadowisko i szereg
instalacji doczyszczajgcych rowniez selektywnie zebrane frakcje odpaddéw komunalnych, gtéwnie w rejonie
potudniowo wschodniej granicy miasta. Obszary te zostaty ujete w planie ogdélnym jako Strefy infrastrukturalne.

d) Zaopatrzenie w gaz
Zrédtem zaopatrzenia w gaz sa sieci, dla ktérych operatorem systemu dystrybucyjnego paliw gazowych jest
Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu.
Tychy sg zasilane w gaz z dwdéch gazociggow:
- gazociggu wysokiego ciénienia Chetm Slaski - Tychy (DN 350 / 300 CN 2,5 MPa), stanowigcego odgatezienie
magistralnego gazociggu Gornoslaskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Zabrze, relacji Szopienice - Oswiecim,
- gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia Szopienice - Przegedza (DN 350/ 300 CN 1,6 MPa), poprzez
odgatezienia do czterech stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia: SRP ulica Barbary, SRP ulica
Koscielna, SRP ulica Czarna i SRP Fiat Auto Poland.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013.640) szeroko$¢ stref kontrolowanych, to
jest obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny
wptyw na trwatosc¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu, powinna wynosi¢ dla gazociggdw o maksymalnym
cisnieniu roboczym (MOP)powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy powyzej DN 300 do DN 500 wtacznie - 8,0 m.
Na terenie oczyszczalni Sciekdéw w Urbanowicach istnieje lokalna sie¢ gazowa obstugujgca biogaz powstajgcy w
procesie fermentacji osadow sciekowych i odpaddéw z przemystu spozywczego. Biogaz wykorzystywany jest do
produkcji energii elektrycznej i cieplnej wykorzystywanej w oczyszczalni Sciekdw.

e) Zaopatrzenie w energie elektryczng
Zaopatrzenie w energie elektryczng miasta Tychy odbywa sie z elektrowni systemowych wchodzacych w sktad
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (gtownie z elektrowni taziska - 1155 MW). W obrebie miasta
znajduja sie istniejgce urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, takie jak:

a) Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (jedno i dwutorowe), relacji:
- SE Kopanina - SE FSM (z odczepem w kierunku SE Murcki),
- SE Kopanina - SE Tychy (z odczepem w kierunku SE Murcki),
- SE Kopanina - SE Paprocany,
- SE Kopanina - SE Zwakoéw,
- SE Bierun - SE FSM,
- SE Urbanowice - SE Ziemowit,
- SE Urbanowice - SE Piast,
- SE Urbanowice - SE EC Tychy-2,
- SE Urbanowice - 1 - SE EC Tychy,
- SE EC Tychy - SE Tychy,
- SE EC Tychy - SE Paprocany,
- SE Paprocany - SE Zwakdw.

b) Stacje Elektroenergetyczne:
- SE 110/20 kV EC Tychy (transformatory 25 MVA i 40 MVA),
- SE 110/20/6 kV Urbanowice (transformatory 2x40 MVA),
- SE 110/20 kV Zwakéw (transformatory 2x25 MVA),
- SE 110/20 kV Tychy (transformatory 25 MVA i 16MVA),
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- SE 110/6 kV Paprocany (transformatory 2x16 MVA)

c) Linie napowietrzne i kablowe S$redniego (SN) 20 kV i niskiego napiecia (nn-0,4 kV) oraz stacje

transformatorowe SN/nN.

Zgodnie z informacjg od gestora sieci wzdtuz linii elektroenergetycznych przebiegajg pasy technologiczne, w
ktérych zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym czy lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych. Szerokos¢ paséw technologicznych od osi wynosi: dla sieci wysokiego napiecia WN
11,0 m, dla sieci sredniego napiecia SN po 7,0 m oraz dla sieci niskiego napiecia nn 3,5 m.
Na terenie miasta, oprocz rozproszonych indywidualnych mikroinstalacji, wystepuja lokalni producenci energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii (miejska oczyszczalnia $ciekdéw komunalnych w Urbanowicach i
wysypisko smieci komunalnych) podtaczeni do funkcjonujgcej sieci energetycznej.

f)  Zaopatrzenie w ciepto
Sie¢ cieptownicza w Tychach zlokalizowana jest w centralnej czesci miasta w obrebie osiedli wielorodzinnych i
strefie przemystowej. Ciepto i ciepta woda uzytkowa sg przesytane magistralami cieptowniczymi:
- ,Pdétnoc” (2 x 500 mm),
- ,Potudnie I” (2 x 400 mm),
- ,Potudnie II” (2 x 600 mm),
- ,Fiat Auto Poland i Master” (2 x 400 mm),
- ,strefa ekonomiczna” (2 x 400 mm) - Tauron Ciepto S.A. Zaktad Wytwarzania Tychy. Administratorem i
dostawcg ciepta jest Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.
Infrastruktura techniczna moze byc¢ realizowana niezaleznie od wyznaczonych w planie ogdlnym stref
funkcjonalnych, gdyz posiadajg one w profilu funkcjonalnym podstawowym teren infrastruktury technicznej. Dla
istniejgcych obszarow powyzej 5000 m2 obejmujgcych budynki i budowle infrastruktury technicznej oraz
wybrane stacje paliw wskazano Strefe infrastruktury.

2.5 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Do audytu krajobrazowego przystapiono Uchwatg nr 1769/60/VI/2019 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia
08.08.2019 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia audytu krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego. Rozdziat
dotyczgcy rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym, zostanie dodany po uchwaleniu
audytu krajobrazowego.

2.6 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART.
72 UST. 1-3 USTAWY PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Opracowanie ekofizjograficzne petni wazng funkcje w procesie planistycznym. Na potrzeby planu ogdlnego
miasta Tychy w grudniu 2024 r. opracowano dokumentacje eksperckg okreslajgcg sposoby utrzymania
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia na terenie miasta. W przedmiotowej ekofizjografii
przedstawiono ocene przydatnosci srodowiska dla réznych form uzytkowania terenu, polegajaca na wskazaniu
obszarow przeznaczonych do petnienia funkcji przyrodniczych oraz terenéw przydatnych do rozwoju funkcji
uzytkowych, przy uwzglednieniu tworzenia systemu przyrodniczego, funkcjonalnie i przestrzennie spdjnego
wewnetrznie oraz z terenami osciennymi. W opracowaniu tym ustalono szereg wskazan dla terenu miasta, ktére
zapewnig warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska. Plan
ogdlny miasta Tychy uwzglednia wskazania ekofizjografii poprzez dobdr odpowiednich stref funkcjonalnych oraz
dazenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy majgc na uwadze ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgce zagospodarowanie.

2.7 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w strefach planistycznych, o suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa w catej gminie, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposéb wyznaczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslony jest w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
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dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
poz. 2758). Wskaznik ten wyrazony jest w liczbie mieszkancéw i oblicza sie go zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

Skréty zastosowane we wzorze 0znaczaja:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

M,o — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,
powiekszona o 5%,

PUM)g — faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,

P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca.

W celu obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci nalezy wyliczy¢
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, zgodnie z jednym ze wzordw:
P20 =3Pg - 2P_30
P20 =2Pg - Py

Gdzie:

Po — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodna z najnowszymi danymi,

P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_o — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane;

Przeprowadzenie obliczert wedle pierwszego wzoru daje wynik 38,5 m’, a wynik drugiego wzoru to wartosc 37,7
m’ powierzchni uzytkowej mieszkania w Tychach na jednego mieszkanca. Przy czym zgodnie z § 3 ust. 8
Rozporzadzenia:

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica (Psg)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m’ na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczeri zgodnie z wzorami, o ktdrych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosc tego parametru wynoszgcq 40 m’ na jednego mieszkarica.

Z tego wzgledu w pierwszym wzorze w miejsce P,, zostanie podstawiona wartos¢ 40 m’.

W przypadku wartosci PUM,, zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny, w 2023 r. w
Tychach tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 3 523 411 m’,

Do uzyskania wartosci M,y niezbedne byto skorzystanie z , Prognozy ludnosci na lata 2023-2060”, opublikowanej
przez Gtéwny Urzad Statystyczny w sierpniu 2023 r. Zgodnie z nig w roku 2043 populacja miasta Tychy wyniesie
105 743 0s6b — bedzie to spadek z liczby 122 045 osdéb w 2023 r. Powiekszajgc te wartos¢ o 5%, prognozowana
liczba mieszkaricdw gminy na potrzeby obliczer wyniesie 111 030 osdb.

Podstawiajgc do wzoru na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg odpowiednie wartosci:
3523411
ZAP =111030 — Y

przewidywane na rok 2043 zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyniesie 22 945 mieszkancéw, dla ktdérych
nalezy przewidzie¢ nowe tereny budowlane.

Art. 13d upzp ustala zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowg. W
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
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1) OBSZARY, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OKRESLONO  PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE  REALIZACIE  FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ — zwane dalej terenami wolnymi od zabudowy.

W celu wyznaczenia terendw wolnych od zabudowy, wyodrebniono z planéw miejscowych tereny przeznaczone

pod funkcje mieszkaniowe. Nastepnie, po odzwierciedleniu ich w srodowisku GIS, dodano do nich tabele

atrybutéw i uzupetniono je o niezbedne do obliczen dane: numer tematu, symbol terenu, nazwa terenu,
powierzchnia w m?, ustalone w uchwatach parametry (maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki, maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy).

Tereny wolne od zabudowy na tle terendéw, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

przedstawia ponizszy rysunek.

- ﬂ ", Granica opracowania
\ \{\/( I funkcja mieszkaniowa w MPZP
\\\\ oL S b ~ I tereny wolne od zabudowy

\
f

Rys. 11. Tereny wolne od zabudowy na tle terendw, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j

Inwentaryzacja urbanistyczna terendw umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej stuzyta wyodrebnieniu
dziatek ewidencyjnych lub ich czesci, ktére s3 wolne od zabudowy i pozwalajg na realizacje zabudowy
mieszkaniowej. Nie uwzgledniono dziatek, ktorych geometria nie pozwala na zabudowe, a takze tych, ktére
tworzg jedng nieruchomosé, poprzez funkcjonalnie powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub
parkingi. Dla czesci dziatek, ktorych powierzchnia jest na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek
budowlanych, wyznaczono fragmenty mozliwe do zainwestowania.

Wielko$¢ powierzchni terenéw wolnych od zabudowy wedtug rodzajéw przeznaczenia przedstawia ponizsza
tabela.
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przeznaczenie powierzchnia [mz]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 3262 013,95
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 168 952,84
centrum (zabudowa wielofunkcyjna intensywna) 79 142,67
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa 821 165,85
zabudowa zagrodowa 104 021,22
suma 4 435 296,53

Tabela 4. Powierzchnia terenéw wolnych od zabudowy

Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych terenéw wolnych od zabudowy, powierzchnie kazdego z nich
pomnozono przez ustalony dla danego terenu maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Tak obliczong
powierzchnie zabudowy kazdego z terenu pomnozono przez ustalony dla danego terenu maksymalng wartos¢
wskaznika intensywnosci zabudowy.

Wynik uzyskanych maksymalnych powierzchni zabudowy pomniejszono o:

a) 30%, w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 50% w przypadku zabudowy ustugowo mieszkaniowej i wielofunkcyjnej w obszarze centrum,

przyjmujac zatozenie, ze w obrebie danych funkcji czes¢ powierzchni zostanie wykorzystana przez inne niz
mieszkaniowa funkcje zabudowy np. ustugowg, komunikacyjng czy techniczng. W ten sposéb uzyskano
maksymalng mozliwg powierzchnie catkowitg zabudowy w metrach kwadratowych, ktérg podzielono przez
przyjetg powierzchnie mieszkania na mieszkanca. Powyzisze wyliczenia chtonnosci terendw wolnych od
zabudowy, wyrazong w liczbie 0sdb, obrazujg ponizsze wzory:

[(pow, X pow. zab,,p,,) X 70%)] X int. zabpy,,,

CHwol = P
20
lub
[(powt X pow.zabmpzp) X 50%] X int. zabyp,p,
CHy = P
20

CHyo — chtonnosé terenéw wolnych od zabudowy [os.],

pow; — powierzchnia terenu [mz],

pow.zaby,,, — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony w planie miejscowym [%],
int.zabmp,, — maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy okreslona w planie miejscowym,
P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszka w gminie na jednego mieszkarica (m?].

Chtonnos¢ terendw wolnych od zabudowy w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej i
liczbe mieszkancow przedstawia ponizsza tabela.

przeznaczenie powierzchnia [m?] chtonnos¢ [0s.]
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 600 836,35 15020,91
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 74 302,08 1857,55
centrum (zabudowa wielofunkcyjna intensywna) 144 427,25 3610,68
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa 147 925,44 3698,14
zabudowa zagrodowa 18 081,10 452,03
suma 985 572,22 24 639,31

Tabela 5. Powierzchnia terenéw wolnych od zabudowy

Stosunek chtonnosci terenéw wolnych od zabudowy do wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowg w gminie obliczono wedtug wzoru:
CHwol

——%

ZAP

24 639,31

ittt | V. 0
22945 % = 107.4%
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Zgodnie z wyzej przedstawionymi obliczeniami stosunek chtonnosci terenéw wolnych od zabudowy do wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 107,4%.

2) OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY, TO JEST DLA
KTORYCH NIE OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LUB W
OBOWIAZUJACYCH  MIEJSCOWYCH  PLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
OKRESLONO PRZEZNACZENIE INNE NIZ UMOZLIWIAJACE REALIZACIE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ —
zwane dalej lukami w zabudowie.

W celu obliczenia chtonnosci luk w zabudowie objetych wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy w

ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowga, w pierwszej kolejnosci, na podstawie

inwentaryzacji urbanistycznej, zidentyfikowano nieruchomosci niezainwestowane i mozliwe do zabudowy, dla
ktérych:

a) nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie inne niz

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej.

Nie uwzgledniono dziatek, ktorych geometria nie pozwala na zabudowe, a takie tych, ktére tworzg jedng

nieruchomos¢ poprzez funkcjonalnie powigzane zagospodarowanie np. ogrody przydomowe lub parkingi. Dla

czesci dziatek, ktorych powierzchnia jest na tyle duza, ze pozwala na wydzielenie dziatek budowlanych
wyznaczono fragmenty mozliwe do zainwestowania.

Efektem przeprowadzonej inwentaryzacji urbanistycznej byt zbidor dziatek ewidencyjnych lub ich czesci,

reprezentujacy luki w zabudowie. Po odzwierciedleniu luk w srodowisku GIS, dodano do nich tabele atrybutdw i

uzupetniono je o niezbedne do obliczen dane: typ strefy, powierzchnia w m?, ustalone dla danej strefy parametry

(maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, maksymalna warto$¢ wskaznika

intensywnosci zabudowy).

Wielkos¢ powierzchni luk w zabudowie wedtug rodzaju strefy przedstawia ponizsza tabela:

strefa powierzchnia [mz]
wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng 998765,65
wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng 238 278,06
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 84 891,00
suma 1321934,71

Tabela 6. Powierzchnia luk w zabudowie

Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowg przedstawia ponizszy
rysunek.

Celem obliczenia chtonnosci zidentyfikowanych luk w zabudowie, powierzchnie kazdego zidentyfikowanego
obszaru pomnozono przez ustalony dla danej strefy maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Przyjmujac
zatozenie, ze powierzchnia ta moze by¢ wykorzystana pod inne funkcje niz mieszkaniowa, pomniejszono wynik
obliczenia dla kazdego terenu o 30%. Tak obliczong powierzchnie zabudowy kazdej z luk pomnozono przez
ustalony dla danej strefy maksymalng wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy. W ten sposéb uzyskano
powierzchnie catkowita wyrazong w metrach kwadratowych, ktéra podzielono przez ustalong powierzchnie
mieszkania na mieszkanca. Obliczenia obrazuje ponizszy wzor i zestawienie powierzchni w tabeli:

[(powt X pow.zabpog) X 70%] X int.zaby,4
CHyy = 2
20

CHx — chtonnos¢ luk w zabudowie [o0s.],

pow; — powierzchnia terenu [mz],

pow.zab,., — maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej [%],
int.zabyeg — maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca (m?].
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,/\’/‘ ", Granica opracowania
4 [ strefy z funkcjg mieszkaniowa
I Luki w zabudowie

Rys. 12. Luki w zabudowie na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowa

strefa powierzchnia Im’] chtonnos$é [os.]
wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng 267 107,50 6 677,69
wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng 264 034,24 6 600,86
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 25963,52 649,06
suma 557104,26 13927,61

Tabela 7. Chtonnos¢ luk w zabudowie

Stosunek chtonnosci luk w zabudowie do wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg

w gminie obliczono wedtug wzoru:
CHluk

ZAP

%

1392761, _
22945 0 007

Zgodnie z przedstawionymi obliczeniami stosunek chtonnosci luk w zabudowie do wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 60,6%.
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Tereny wolne od zabudowy wraz z lukami w zabudowie (zwane tacznie terenami niezabudowanymi) na tle stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowg przedstawia ponizszy rysunek.

_ ,\f/‘ ", Granica opracowania
- A (55‘;1/‘ [ Strefy z funkcjg mieszkaniowg
\ k"“ B Tereny niezabudowane

- — |,

Rys. 13. Tereny niezabudowane na tle stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa

Zgodnie z zapisami ustawy w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowa, suma
chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie, dlatego zsumowano chtonnos¢ terendw wolnych od zabudowy z chtonnoscig luk w zabudowie.

(CHwol + CHluk) %

ZAP
(2463931 +13927,61) 3856692, _ . .
22945 0= o045 0T 10N

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wynosi 168%, zatem jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z ustawg w przypadku, gdy w
strefach  wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg Ilub zagrodowg, suma chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie tych stref planistycznych na tych obszarach oraz
nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

-34-



3. USTALENIA PLANU OGOLEGO

3.1 GRANICE STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Struktura zagospodarowania miasta Tychy obejmuje centralne osiedla z dominujgca funkcja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, otoczone urbanizujgcymi sie osiedlami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
rozwijajgcymi sie w szczegdlnosci w poétnocnej i wschodniej czesci obszaru opracowania. Obszary mieszkaniowe
uzupetnione sg systemem zieleni miejskiej, parkami oraz ciggami zieleni tgczacymi poszczegdlne osiedla
wielorodzinne. Cato$¢ otoczona jest zewnetrznym pierscieniem terendw otwartych, stanowigcym okoto 59,13%
obszaru miasta. Obszary gospodarcze koncentruja sie gtdwnie we wschodniej czesci miasta, w rejonach zaktadéw
produkcyjnych Stellantis (dawniej: Fiat Auto Poland), Tyskiej Podstrefy Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz w obrebie potnocnej czesci Wilkowy;j.

Duza cze$¢ miasta pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie obowigzuje
ok. 140 plandéw, ktore pokrywajg ponad 40% powierzchni miasta. 37% powierzchni objetych tymi planami
przeznaczona jest pod réznego rodzaju zabudowe mieszkaniowg, analizowang szczegétowo w trakcie okreslania
chtonnosci. Miejscowe plany obejmujg obszary zabudowy mieszkaniowej, w tym osiedla z zabudowg
wielorodzinng, takie jak A, B, C, D i G, fragment osiedla E, H, t, N, O, P, czes¢ osiedla T, Z oraz osiedla Stare Tychy
i Zwakow, jak réowniez osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: Makotowiec, Czutéw, fragment czesci
potudniowej osiedla Wilkowyje, fragmenty Cielmic, Jaroszowic, Urbanowic i Wygorzela.

Biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej, a takze obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w planie ogdlnym
miasta Tychy okreslono strefy planistyczne, dzielgc obszar gminy roztacznie na nastepujgce strefy:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa;

4) strefa ustugowa;

6) strefa gospodarcza;
7) strefa produkgji rolniczej;
8) strefa infrastrukturalna;

)
)
)
)
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
)
)
)
9)

strefa zieleni i rekreacji;
10) strefa cmentarzy;
11) strefa otwarta;
12) strefa komunikacyjna.
W planie ogdélnym wyznaczono gminne standardy urbanistyczne, zawierajace profile funkcjonalne przyjetych
stref planistycznych oraz wymagane ustawg wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalng intensywnosc
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziatu powierzchni zabudowy dla stref
planistycznych, wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 upzp oraz minimalny udziatu powierzchni biologicznie
czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 upzp.

1) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Strefe wyznaczono w pierwszej kolejnosci w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Nastepnie do strefy wtgczono istniejgce osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
ustugami towarzyszgcymi oraz obstugg komunikacyjng i infrastrukturalng, w oparciu o aktualne granice dziatek
ewidencyjnych. Do omawianych stref wtgczano rowniez pojedyncze budynki jednorodzinne znajdujace sie w
granicach osiedli wielorodzinnych oraz obszary intensywnej zabudowy jednorodzinnej, ulegajgce widocznemu
przeksztatceniu w kierunku zabudowy wielorodzinnej, gdzie funkcje te wystepowaty naprzemiennie, a ich
potozenie uzasadniato taki kierunek rozwoju obszaru (tereny przy ulicach Starokos$cielnej i Paprocanskiej, Alei
Jana Pawta Il oraz na osiedlu Zwakdéw). Ponadto wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy na nielicznych niezagospodarowanych dziatkach
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sgsiadujgcych bezposrednio z istniejgcg zabudowg wielorodzinng lub przeznaczonych w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych na dotychczas niezrealizowane funkcje ustugowe, t.j.:

- na wolnych terenach przy ul. Budowlanych, jako kontynuacja wyznaczonej funkcji w obowigzujgcym w
bezposrednim sasiedztwie planie miejscowym,

- na wolnych terenach przy ul. Jaskowickiej przy torach, jako kontynuacja wyznaczonej w obowigzujagcym w
bezposrednim sgsiedztwie miejscowym planie,

- na terenie bytej chtodni na Wilkowyjach zgodnie z wnioskiem, w powigzaniu z istniejgcymi budynkami
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicy Mikotowskiej,

- na terenie pomiedzy Al. Bielskg, Al. Pitsudskiego i ul. Dmowskiego, zgodnie z procedowanym planem
miejscowym,

- na wolnym terenie pomiedzy Al. Pitsudskiego a budynkiem Mediateki,

- na dziatkach pomiedzy ul. Stoczniowcdw a Parkiem Jaworek.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Powyzsze standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikow. Najwieksza intensywnos$¢ i wysokosé
zabudowy dopuszczona jest w terenach centralnych miasta, najmniejsza za$ dotyczy stref wyznaczonych w
osiedlach podmiejskich. Szczegdlne wartosci wyznaczone sg w obrebie osiedla Stare Tychy, gdzie dominuje niska
wysokos¢, natomiast intensywnosc i powierzchnia zabudowy sg wysokie. Takie ustalenia uwarunkowane s3
zabudowg pierzejowa i drobnym podziatem dziatek ewidencyjnych. Okreslone w planie ogdélnym standardy
urbanistyczne dotyczg przysztych inwestycji, z tego wzgledu odrzucono skrajne wartosci wskaznikow istniejgcej
zabudowy, aby nie powiela¢ niekorzystnych zjawisk wystepujgcych na terenach osiedli wielorodzinnych.
Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W przypadkach, gdy obszar
strefy planistycznej objety byt obowigzujgcym planem miejscowym, w ktorym wartosci wskaznika, opisujgcego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw objetych strefg, byty nizsze od przyjetej w
Rozporzadzeniu, przyjmowano najwyzszy wskaznik ustalony w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna | Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$ | powierzchni zabudowy powierzchni
¢ zabudowy biologicznie

czynnej

1SW teren zabudowy 1,1 35,0 15,0 35,0

mieszkaniowej
jednorodzinnej

2SW teren zabudowy 1,2 40,0 15,0 35,0

mieszkaniowej
jednorodzinnej

3SW teren zieleni naturalnej, 0,6 30,0 12,0 50,0

teren lasu

4SW teren zabudowy 1,1 35,0 17,0 30,0

mieszkaniowej
jednorodzinnej
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55W teren zabudowy 1,1 35,0 17,0 35,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
6SW 0,8 25,0 17,0 45,0
7SW teren zabudowy 0,9 30,0 17,0 45,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
8SW 1,7 35,0 32,0 30,0
9SW 3,6 60,0 17,0 30,0
10SW 1,2 40,0 17,0 30,0
11SW 1,2 40,0 17,0 30,0
12SW 1,2 40,0 17,0 30,0
13SW teren zabudowy 1,2 40,0 15,0 15,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
14SW 1,6 40,0 21,0 25,0
155W teren zabudowy 0,8 40,0 17,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
165SW 1,5 50,0 17,0 30,0
17SW 1,2 30,0 17,0 30,0
185W teren zabudowy 1,2 40,0 17,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
19SW 0,9 50,0 15,0 15,0
20SW 1,0 35,0 9,0 35,0
21SW 1,3 25,0 15,0 40,0
225W 1,5 35,0 15,0 45,0
23SW teren zabudowy 4,0 80,0 21,0 25,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod
24SW teren zabudowy 4,0 60,0 21,0 25,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
255W 1,2 40,0 17,0 25,0
265SW teren zabudowy 2,4 50,0 21,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
27SW 1,6 40,0 21,0 25,0
285W teren zabudowy 4,0 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej
29SW teren zabudowy 1,5 30,0 21,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
30SW teren zabudowy 2,4 50,0 21,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j
31SW teren handlu 3,6 60,0 27,0 30,0
wielkopowierzchniowego
32SW teren zabudowy 3,6 80,0 27,0 30,0
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mieszkaniowej
jednorodzinne;j

335w 2,4 60,0 27,0 30,0
34SW teren zabudowy 4,0 65,0 27,0 30,0

mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni

naturalnej, teren wéd
355W 3,6 60,0 27,0 30,0
365W teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0

mieszkaniowej

jednorodzinnej
37SW teren zabudowy 2,4 50,0 17,0 30,0

mieszkaniowej

jednorodzinnej, teren zieleni

naturalnej, teren wod
38SW 3,6 60,0 27,0 30,0
395w 3,6 60,0 27,0 30,0
40SW 3,6 60,0 27,0 30,0
41SW 3,6 60,0 27,0 30,0
42SW 3,6 60,0 27,0 30,0
43SW 3,6 60,0 27,0 30,0
44SW 3,6 60,0 27,0 30,0
455W 1,4 35,0 16,0 30,0
465W 3,2 55,0 27,0 30,0
47SW 1,1 35,0 15,0 40,0
48SW 1,8 40,0 27,0 45,0
495W 1,6 35,0 27,0 30,0
50SW 3,6 60,0 27,0 30,0
51SwW 3,6 60,0 27,0 30,0
52SW 3,6 60,0 27,0 30,0
535w 3,6 60,0 27,0 30,0
54SW 3,6 60,0 27,0 30,0
555W 3,6 60,0 27,0 40,0
565W 3,6 60,0 27,0 30,0
57SW 3,6 60,0 27,0 30,0
585w teren handlu 13,5 100,0 76,0 30,0

wielkopowierzchniowego
595w 13,5 100,0 76,0 30,0
60SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0

mieszkaniowej

jednorodzinnej
61SW 3,6 60,0 27,0 30,0
62SW 3,6 60,0 27,0 30,0
63SW 3,6 60,0 27,0 40,0
64SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0

mieszkaniowej

jednorodzinnej
655W 3,6 60,0 27,0 30,0
665W 13,5 100,0 76,0 30,0
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675W 3,6 60,0 27,0 30,0

68SW 3,6 60,0 27,0 30,0
69SW 3,6 60,0 27,0 30,0
70SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0

mieszkaniowej
jednorodzinne;j

71SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej

725W teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

73SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

745W teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej

755W teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej

765SW teren handlu 4,0 60,0 50,0 30,0
wielkopowierzchniowego

77SW 4,0 60,0 50,0 30,0

785W teren handlu 4,0 60,0 50,0 30,0
wielkopowierzchniowego

79SW 3,6 60,0 27,0 30,0

80SW 3,6 60,0 27,0 30,0

81SW 3,6 60,0 27,0 30,0

82SW 1,5 50,0 17,0 15,0

83SW teren zabudowy 1,5 50,0 17,0 30,0

mieszkaniowej
jednorodzinnej

84SW 1,5 50,0 17,0 30,0
855W 3,0 50,0 27,0 30,0
865W 3,6 60,0 27,0 30,0
87SW 3,6 60,0 27,0 30,0
88SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0

mieszkaniowej
jednorodzinnej

89SW teren zabudowy 3,6 60,0 27,0 30,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej

90SW teren zabudowy 1,5 50,0 17,0 25,0
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tabela 8. Zestawienie gminnych standardoéw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa wielorodzinng

2) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefa zostata wskazana na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe jednorodzinng
oraz mieszkalno-ustugowg, ktérej nie zakwalifikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Dodatkowo do strefy wtgczono tereny, na ktérych znajdujg sie funkcje ustug towarzyszgcych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Strefe wyznaczono réwniez w obszarach istniejgcej zabudowy
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mieszkaniowe]j jednorodzinnej, uzupetnionej o luki w istniejgcej zabudowie, w ramach obszaréw uzupetnienia
zabudowy, w tym na:

- gruntach przylegtych do drég publicznych i z dostepem do istniejgcej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
w obrebie osiedli Jaroszowice, Wygorzele i Ciemice,

- terenach potozonych pomiedzy obowigzujgcymi planami miejscowymi, przeznaczajgcymi dziatki sgsiadujgce na
zabudowe mieszkaniowg, w obrebie osiedla Czutdw,

- dziatkach objetych fragmentarycznie wyjsciowym obszarem uzupetnienia zabudowy, w tym w odpowiedzi na
whnioski ztozone w trakcie procedury tworzenia planu ogdélnego.

W ramach gminnych standardéow urbanistycznych wyznaczono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono na
podstawie analizy istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych wskaznikow. Jednoczesnie odrzucono skrajne wartosci wskaznikow istniejgcej zabudowy, aby nie
powiela¢ niekorzystnych zjawisk wystepujgcych w ramach istniejgcej zabudowy. Najbardziej ekstensywna
zabudowa wyznaczona zostata dla terendw Wilkowyj, Glinki Urbanowic i Cielmic oraz stref wyznaczonych dla
pojedynczych istniejgcych budynkow znajdujgcych sie w oddaleniu od skupisk zabudowy. Wyisze wskazniki
powierzchni zabudowy wyznaczone zostaty w dzielnicach pétnocnych, tj. na Makotowcu, Czutowie, Wygorzelu i
Jaroszowicach oraz w Starych Tychach i Paprocanach. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow. W przypadkach, gdy obszar strefy planistycznej objety byt obowigzujagcym planem
miejscowym, w ktérym wartosci wskaznika, opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw objetych strefg, byty nizsze od przyjetej w Rozporzadzeniu, przyjmowano najwyzszy wskaznik ustalony
w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny | Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy biologicznie
czynnej

1SJ teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 30,0

lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej

2S) 0,8 25,0 15,0 45,0

3S) 1,1 35,0 15,0 30,0

45) 1,1 35,0 15,0 30,0

5SJ 1,1 35,0 15,0 30,0

6S) 1,2 40,0 15,0 30,0

7S] 1,1 35,0 15,0 30,0

8SJ 1,1 35,0 15,0 30,0

9sJ teren zabudowy letniskowe;j 0,9 35,0 15,0 30,0

lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
10S) 1,4 45,0 15,0 35,0
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11SJ teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 30,0
lub rekreacji indywidualnej
12S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
13S)J teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
14S) teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej
15SJ 0,8 40,0 12,0 30,0
16S)J teren zieleni naturalnej, 1,2 45,0 15,0 30,0
teren waod
17S) teren zieleni naturalnej, 1,0 45,0 12,0 30,0
teren waod
18S) 1,2 40,0 15,0 30,0
19s) 1,0 45,0 15,0 30,0
20S) 0,8 40,0 12,0 30,0
21S) teren lasu 0,8 40,0 15,0 30,0
225 0,9 40,0 15,0 20,0
23SJ 1,2 40,0 15,0 30,0
24S) 0,8 40,0 15,0 30,0
25S) 1,0 60,0 15,0 25,0
26S) 1,0 60,0 15,0 5,0
275 0,8 40,0 12,0 30,0
28S) teren lasu 0,8 40,0 12,0 30,0
29S) 0,8 35,0 15,0 30,0
308SJ teren lasu 1,2 50,0 15,0 25,0
31SJ teren zieleni naturalnej, 0,8 40,0 15,0 30,0
teren wod
32SJ teren zieleni naturalnej, 1,1 40,0 15,0 30,0
teren wod
33s) 1,1 35,0 15,0 35,0
34S) teren zabudowy letniskowe;j 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
35S) 1,0 50,0 15,0 15,0
36S) 1,2 40,0 17,0 25,0
37SJ teren zabudowy letniskowej 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej
38S) 1,2 40,0 17,0 25,0
39S) 1,1 35,0 15,0 25,0
40S) 1,1 35,0 15,0 25,0
41S) 11 35,0 15,0 30,0
42S) 1,0 50,0 15,0 40,0
43S) 1,0 50,0 15,0 40,0
445) 1,0 45,0 15,0 40,0
45S) 14 35,0 15,0 40,0
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46S) 1,1 35,0 15,0 25,0
475S) 1,1 35,0 15,0 30,0
48S) 1,2 40,0 15,0 25,0
495S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej
50SJ teren zabudowy letniskowe;j 1,2 40,0 15,0 25,0
lub rekreacji indywidualnej
51SJ teren zabudowy letniskowej 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej
52SJ 0,9 30,0 15,0 15,0
53S) 1,2 40,0 15,0 35,0
54S) teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 30,0
lub rekreacji indywidualnej
55SJ 1,2 60,0 15,0 20,0
56S) 1,2 60,0 15,0 30,0
575S) teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 30,0
lub rekreacji indywidualnej
58SJ teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej
595 teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej
60SJ 1,1 35,0 15,0 35,0
61S) teren zabudowy letniskowej 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren wod
62S) 1,1 35,0 15,0 35,0
63S) 1,0 40,0 15,0 30,0
64S) teren zabudowy letniskowe;j 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
65S) 1,1 35,0 15,0 40,0
66SJ teren zabudowy letniskowe;j 1,0 45,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
67S) 1,0 40,0 15,0 35,0
68SJ 1,1 35,0 15,0 35,0
69SJ 1,2 40,0 15,0 35,0
70S) 1,0 40,0 16,0 30,0
71S) teren zieleni naturalnej, 1,1 35,0 16,0 30,0
teren wod
72S) 1,1 35,0 16,0 30,0
73S) 1,1 35,0 16,0 30,0
74S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 16,0 30,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
75S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 16,0 30,0

lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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76S) 1,1 35,0 15,0 30,0
775) teren zabudowy letniskowe;j 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
78S) teren zabudowy letniskowej 1,0 40,0 15,0 35,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
79S) 1,1 35,0 16,0 30,0
80S) 1,1 35,0 16,0 30,0
81SJ 1,1 35,0 16,0 30,0
82S) 1,1 35,0 15,0 35,0
83S) 1,1 35,0 16,0 30,0
84S 1,1 35,0 16,0 30,0
85SJ 1,1 35,0 15,0 35,0
865 teren zieleni naturalnej, 1,0 45,0 15,0 35,0
teren lasu, teren wod
875J teren zieleni naturalnej, 1,1 35,0 15,0 35,0
teren lasu, teren wod
88SJ teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 45,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren wod
89S teren zabudowy letniskowe;j 1,0 35,0 15,0 25,0
lub rekreacji indywidualnej
90s) 1,1 35,0 15,0 40,0
91SJ 1,1 35,0 15,0 40,0
92s)J teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
93SJ teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
94S) 1,1 35,0 15,0 40,0
958 teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
965! teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
97s) teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
98SJ 1,1 35,0 15,0 40,0
99s)J teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
1008S)J teren zabudowy letniskowe;j 11 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
101SJ teren zabudowy letniskowe;j 11 35,0 15,0 40,0
lub rekreacji indywidualnej
102SJ 1,1 35,0 15,0 40,0
103S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0

lub rekreacji indywidualnej
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104S) teren zabudowy letniskowe;j 1,1 35,0 15,0 40,0

lub rekreacji indywidualnej
105SJ 1,6 40,0 20,0 45,0
106S)J teren zabudowy letniskowej 1,6 40,0 20,0 45,0

lub rekreacji indywidualnej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod
107S) 1,6 40,0 20,0 45,0
108s) 1,1 35,0 15,0 40,0
109S)J teren zabudowy letniskowej 1,1 35,0 15,0 40,0

lub rekreacji indywidualnej
110S)J teren zabudowy letniskowe;j 1,6 40,0 20,0 40,0

lub rekreacji indywidualnej
111SJ 1,6 40,0 20,0 45,0
112S) 11 35,0 15,0 35,0
113SJ 1,0 40,0 15,0 35,0
114s) 0,6 30,0 15,0 45,0
115S) 0,9 45,0 15,0 30,0
116S) 0,7 30,0 15,0 45,0
117S) 0,7 30,0 15,0 45,0
118sJ 0,7 30,0 15,0 45,0
119S) 0,5 25,0 15,0 40,0
120S) 1,0 35,0 15,0 30,0
121SJ 1,5 50,0 15,0 40,0
122S) 1,0 35,0 15,0 30,0
123S) 0,9 30,0 15,0 35,0
1245S) 1,5 50,0 15,0 30,0
125S) 1,5 50,0 15,0 30,0
126S) 1,2 35,0 15,0 35,0
127S) 0,8 30,0 15,0 40,0
128S) 1,0 45,0 15,0 30,0
129S) 1,5 50,0 15,0 30,0
130S) 1,2 45,0 15,0 35,0
131SJ 1,0 50,0 15,0 30,0
132S) 1,0 45,0 15,0 30,0
133S) 0,6 30,0 15,0 30,0
134s) 0,7 35,0 15,0 40,0
135S) 0,7 30,0 15,0 30,0

Tabela 9. Zestawienie gminnych standarddw urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna

3) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Strefa zostata wyznaczona, biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie oraz ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najliczniej tereny wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa wystepujg w Jaroszowicach, Urbanowicach i Wygorzelu. Najwieksza strefa, w ktérej zgrupowany jest
szereg gospodarstw, wystepuje w Cielmicach, ktorg wyznaczono w celu ochrony uktadu ruralistycznego zespotu
wsi Cielmice.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych ustalono:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
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- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg wyznaczono na podstawie analizy
istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikow.
Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. W trzech przypadkach, gdy
obszar strefy planistycznej objety byt obowigzujagcym planem miejscowym, w ktérym wartosci wskaznika
opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw objetych strefg, byt nizszy od
przyjetej w Rozporzadzeniu, przyjmowano najwyzszy wskaznik ustalony w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i

obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy biologicznie
czynnej

157 teren rolnictwa z zakazem 0,7 35 15 40

zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

257 teren rolnictwa z zakazem 0,4 20 15 50
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

357 teren rolnictwa z zakazem 0,4 20 15 50
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu
457 0,7 35 15 40
557 0,7 35 15 40
657 0,7 35 15 40
757 0,7 35 15 40
857 0,5 20 15 45
9sz teren ustug 0,7 35 14 35
1057 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy
1157 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy
1257 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy
1357 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35

zabudowy, teren
biogazowni, teren ustug

1457 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy, teren ustug

1557 0,9 35 15 35

1657 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
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zabudowy

175z teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy
185z teren rolnictwa z zakazem 0,3 10 15 50
zabudowy, teren ustug
19sZ teren rolnictwa z zakazem 0,2 10 15 80
zabudowy, teren ustug
20Sz 1 50 15 35
21Sz teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy, teren ustug
2257 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy, teren ustug
2357 0,9 35 15 35
2457 teren ustug 0,9 50 18 35
2557 1 50 15 35
2657 1 50 15 35
27SZ 1 50 15 35
2857 1 50 15 35
2957 teren ustug 0,9 35 15 35
30sz 0,9 35 15 35
318z 0,9 35 15 35
328z 0,9 35 15 35
33sz 1 50 15 35
3457 teren ustug 1 50 15 20
3557 teren ustug 1 50 15 20
3657 teren ustug 0,9 35 15 35
37SZ teren ustug 1 50 15 35
38sz 1 50 15 35
3957 teren ustug 0,9 35 15 35
40Sz 1 50 15 20
4157 teren ustug 0,9 35 15 35
4257 teren ustug 0,9 35 15 35
43S7 0,9 35 15 35
4457 1 50 15 35
4557 teren ustug 0,9 35 15 50
4657 teren ustug 0,9 35 15 35
4757 teren ustug 0,9 35 15 35
4857 teren ustug 1,2 50 20 35
4957 teren ustug 0,9 35 15 30
50S7 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 30
zabudowy, teren ustug
5157 teren ustug 0,9 35 15 30
5257 teren ustug 0,9 35 15 35
5357 teren rolnictwa z zakazem 0,9 30 17 40
zabudowy
54S7 1 50 15 35
5587 0,9 35 15 35

-46-




5657 0,9 35 15 35
5757 teren rolnictwa z zakazem 0,9 35 15 35
zabudowy
5857 teren ustug 0,9 60 15 35
5957 teren ustug 0,9 60 15 35
60SZ teren ustug 0,9 60 15 35
61SZ teren ustug 0,9 60 15 35
6257 teren ustug 0,9 60 15 35
63SZ teren ustug 0,9 60 15 35
6457 teren ustug 0,9 60 15 35

Tabela 10. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg

4) STREFA UStUGOWA

Strefy ustugowe zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej, stanowigcych istotne obiekty
w strukturze miasta, takie jak obiekty sportowe, koscioty czy budynek Urzedu Miasta Tychy oraz na terenach
wyznaczonych do petnienia funkcji ustugowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
szczegdlnie wzdtuz drég publicznych wyzszych klas. Wskazano réwniez tereny do rozwoju funkcji ustugowych
wzdtuz strefy komunikacyjnej.

W ramach gminnych standardow urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikéw. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow. W przypadkach, gdy obszar strefy planistycznej objety byt
obowigzujgcym planem miejscowym, w ktérym wartosci wskaznika, opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw objetych strefg, byty nizsze od przyjetej w Rozporzgdzeniu, przyjmowano,
najwyzszy wskaznik ustalony w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymaln | Maksymaln | Minimalny udziat
nadziemna y udziat a wysokos$¢ | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy biologicznie

zabudowy czynnej

1suU teren sktadow i magazynow, 1,1 35,0 15,0 30,0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej

2SU teren sktadéw i magazyndw, 1,1 35,0 15,0 30,0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej

3SU teren sktadow i magazynow, 1,1 35,0 15,0 30,0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalne;j

45U teren sktadéw i magazyndw, 1,1 35,0 15,0 30,0

teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalne;j
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55U 1,1 35,0 15,0 20,0
65U 1,1 35,0 15,0 20,0
75U 1,2 45,0 27,0 25,0
8SuU teren zieleni naturalnej 1,0 30,0 15,0 35,0
9su 1,1 35,0 17,0 30,0
10sU 1,0 30,0 20,0 35,0
11SU teren zieleni naturalnej, 1,8 55,0 15,0 30,0
teren waéd
125U 1,0 40,0 17,0 30,0
13sU 1,2 45,0 21,0 30,0
14SU 1,5 50,0 17,0 30,0
15sU 0,8 30,0 30,0 20,0
165U teren sktadow i magazynow 5,0 50,0 49,0 15,0
175U 2,0 40,0 21,0 15,0
185U teren sktadow i magazynow 1,2 45,0 15,0 30,0
19sU 1,5 45,0 21,0 30,0
20SU teren sktadow i magazynow 1,0 40,0 15,0 30,0
21sU 2,0 55,0 21,0 20,0
225U 1,7 40,0 21,0 15,0
235U teren zieleni naturalnej, 1,2 45,0 15,0 30,0
teren wod
24SU teren zieleni naturalnej, 1,2 40,0 15,0 25,0
teren wod
255U teren sktadow i magazynow, 2,0 60,0 20,0 30,0
teren zieleni naturalnej
265U 1,6 55,0 15,0 15,0
27SU 1,2 30,0 50,0 20,0
28SU teren sktadow i magazynow 1,2 30,0 20,0 20,0
295U teren sktadow i magazynow 1,2 50,0 15,0 30,0
30SU teren sktadow i magazynow 1,5 60,0 15,0 15,0
31SU teren sktadow i magazynow 1,2 50,0 17,0 15,0
32SU teren sktadow i magazynow 1,2 50,0 15,0 20,0
33SU teren sktadow i magazynow 1,5 40,0 15,0 25,0
34SU teren sktadow i magazynow 1,2 50,0 15,0 15,0
35SU 1,0 40,0 13,0 15,0
365U 1,2 45,0 16,0 30,0
37sU 1,0 40,0 45,0 5,0
38SU 0,8 30,0 17,0 10,0
395U 1,8 50,0 30,0 15,0
40sU 1,0 40,0 15,0 30,0
41SU 1,5 40,0 15,0 20,0
42SU 1,5 40,0 15,0 20,0
43sU 2,0 50,0 15,0 15,0
445U 1,5 40,0 15,0 20,0
455U 1,5 40,0 15,0 20,0
465U 1,2 40,0 12,0 20,0
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47SU 1,2 40,0 12,0 15,0
485U teren sktadow i magazynow 1,2 40,0 12,0 20,0
495U 1,8 40,0 15,0 25,0
50SU 1,8 60,0 15,0 15,0
51SU 1,8 50,0 15,0 15,0
52SU 1,4 50,0 17,0 15,0
53sSU 1,2 50,0 15,0 15,0
54SU 1,2 50,0 15,0 15,0
555U 1,2 50,0 15,0 15,0
565U 0,9 35,0 10,0 30,0
57sU 1,2 50,0 17,0 30,0
585U 1,2 60,0 8,0 5,0
59SU 1,2 50,0 17,0 15,0
60SU 1,2 50,0 17,0 30,0
61SU 1,2 50,0 9,0 30,0
625U 1,2 50,0 9,0 30,0
63SU 0,8 40,0 14,0 30,0
64SU 0,8 40,0 14,0 30,0
655U 1,2 40,0 15,0 30,0
665U 1,2 60,0 21,0 30,0
675U teren elektrowni stonecznej 1,2 60,0 21,0 15,0
68SU 1,0 40,0 15,0 30,0
69SU 1,0 40,0 15,0 30,0
70SU teren zieleni naturalnej, 1,0 50,0 15,0 20,0
teren wod
71SU 1,0 40,0 15,0 30,0
725U 1,0 50,0 15,0 30,0
73sU 1,0 50,0 15,0 15,0
745U 1,0 50,0 15,0 30,0
755U 1,0 50,0 15,0 30,0
76sU 1,0 50,0 15,0 30,0
775U 0,8 40,0 16,0 20,0
78SU 0,7 50,0 18,0 15,0
79sU 1,0 50,0 15,0 30,0
80sSU 1,0 50,0 15,0 30,0
81SU 1,2 30,0 40,0 40,0
825U 1,2 40,0 14,0 40,0
83SU teren sktadow i magazynow 1,2 40,0 15,0 25,0
84SU 1,2 40,0 14,0 25,0
855U 1,0 50,0 15,0 30,0
86SU teren sktadow i magazynow 1,2 50,0 15,0 30,0
875U 1,5 50,0 15,0 20,0
88sU 1,5 45,0 30,0 20,0
89sU 1,5 45,0 30,0 20,0
90SuU teren elektrowni stonecznej 1,5 50,0 15,0 30,0
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91suU 2,0 40,0 20,0 15,0
92sU 1,6 30,0 20,0 25,0
93SU teren elektrowni stonecznej 2,1 30,0 25,0 30,0
94sU 0,6 15,0 20,0 30,0
95sU 1,4 35,0 13,0 20,0
96suU 1,4 35,0 20,0 30,0
97sU 1,4 35,0 20,0 30,0
98su 1,4 35,0 20,0 30,0
99su 1,6 40,0 30,0 20,0
100sU 1,6 40,0 20,0 20,0
101SU teren sktadow i magazynow 1,6 40,0 30,0 20,0
102sU 1,0 35,0 37,0 35,0
103sU 1,2 40,0 30,0 30,0
104sU 1,2 40,0 14,0 30,0
105sU 1,5 50,0 14,0 20,0
106sU 1,6 50,0 85,0 30,0
107sU 0,6 30,0 20,0 10,0
108sU 1,8 60,0 28,0 30,0
109sU 2,5 50,0 22,0 30,0
110SU 1,2 40,0 14,0 30,0
111sU 2,4 60,0 25,0 30,0
112sU 2,2 20,0 43,0 30,0
113sU 1,2 50,0 35,0 25,0
114sU 1,1 35,0 28,0 30,0
115SU 1,0 50,0 14,0 30,0
116sU 1,5 50,0 38,0 30,0
117sU 1,2 60,0 30,0 30,0
118sU 1,4 45,0 35,0 30,0

Tabela 11. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy ustugowej

5) STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Strefe handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono po analizie istniejgcego zagospodarowania oraz
obowigzujacych dotychczas dokumentow planistycznych. Strefy wskazano na obszarach wzdtuz ul. Beskidzkiej i
Oswiecimskiej, na ktérych zlokalizowane sg zgrupowania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W ramach gminnych standardow urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejagcej zabudowy, przy uwzglednieniu
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikdéw. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna Maksymalny | Maksymalna Minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy biologicznie
czynnej

1SH teren ustug 1,8 40,0 15,0 30,0

2SH teren ustug 3,0 65,0 41,0 30,0

3SH teren ustug 3,0 65,0 41,0 30,0

Tabela 12. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy handlu wielkopowierzchniowego

6) STREFA GOSPODARCZA

Strefe gospodarcza wyznaczono na terenach przeznaczonych w planach miejscowych jako obiekty produkcyjne,
tereny przemystu, ustugowo-produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, produkcji, sktadow i magazyndw, ustug i
produkgji, produkcji lub infrastruktury technicznej, oraz na podstawie istniejgcego zagospodarowania. Do strefy
zaliczono réwniez perspektywiczne tereny rozwoju funkcji gospodarczych w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy produkcyjnej, w tym w terenach przy ul. Towarowej i w pdtnocnej czesci Wilkowysj.

W ramach gminnych standardow urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono na podstawie analizy istniejgcej zabudowy, przy uwzglednieniu
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych wskaznikéw. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow. W przypadkach, gdy obszar strefy planistycznej objety byt
obowigzujgcym planem miejscowym, w ktorym wartosci wskaznika, opisujgcego minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla terendéw objetych strefy, byty nizsze od przyjetej w Rozporzadzeniu, przyjmowano
najwyzszy wskaznik ustalony w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Maksymalna | Maksymalny | Maksymalna | Minimalny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy biologicznie
czynnej

1SP teren ustug, teren zieleni 0,9 50,0 15,0 20,0

naturalnej, teren lasu, teren
wod

2SP teren ustug, teren zieleni 0,9 50,0 15,0 20,0

naturalnej, teren lasu, teren
wod

3SP teren ustug 0,9 50,0 12,0 20,0

4SP teren ustug 1,5 50,0 15,0 15,0

5SP teren ustug, teren zieleni 2,4 70,0 25,0 20,0

naturalnej

6SP teren ustug 2,4 70,0 25,0 20,0

-51-




7SP teren ustug 2,4 80,0 25,0 5,0
8SP teren ustug 2,4 60,0 25,0 10,0
9SpP teren ustug 2,4 70,0 25,0 20,0
10SP teren ustug 2,1 70,0 20,0 20,0
11SP teren ustug, teren zieleni 1,4 55,0 25,0 10,0
naturalnej
12SP teren ustug, teren zieleni 1,2 50,0 15,0 20,0
naturalnej
13SP teren ustug, teren zieleni 2,0 60,0 17,0 5,0
naturalnej
14SP teren ustug, teren zieleni 1,2 40,0 15,0 20,0
naturalnej
15SP teren ustug, teren zieleni 1,5 60,0 32,0 20,0
naturalnej, teren woéd
16SP teren ustug, teren zieleni 1,5 60,0 30,0 5,0
naturalnej
17SP teren ustug 1,5 40,0 15,0 25,0
18SP teren ustug 1,5 35,0 15,0 30,0
19SP teren ustug 1,2 50,0 17,0 15,0
20SP teren ustug 1,2 50,0 15,0 15,0
21SP teren ustug 1,2 50,0 15,0 15,0
22SP 1,2 50,0 15,0 20,0
23SP teren ustug 1,2 50,0 9,0 20,0
24Sp 0,7 35,0 15,0 20,0
25SP teren ustug 1,2 60,0 16,0 20,0
26SP teren ustug 1,2 60,0 16,0 15,0
27SP teren ustug 1,0 40,0 15,0 20,0
28SP teren ustug 0,7 35,0 15,0 10,0
29SP teren ustug 1,0 40,0 15,0 20,0
30SP teren ustug 1,2 40,0 15,0 25,0
31SP 1,2 60,0 15,0 20,0
32SP teren ustug 1,3 60,0 25,0 20,0
33SP teren ustug 1,3 60,0 25,0 20,0
34SP teren ustug 1,3 60,0 25,0 10,0
35SP 1,2 70,0 60,0 20,0
36SP teren ustug 1,2 70,0 60,0 20,0
37SP teren ustug 1,2 70,0 60,0 20,0
38SP teren ustug 3,0 65,0 41,0 30,0
39SP teren ustug 1,4 35,0 13,0 20,0

Tabela 13. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy gospodarczej

7) STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Strefa zostata wyznaczona na terenach, w ktérych obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg zabudowe w
gospodarstwach hodowlanych oraz w oparciu o istniejgce zagospodarowanie. Strefa produkcji rolniczej zostata
rowniez wyznaczona w obszarze Wilkowyje poétnoc. Z uwagi na potozenie w strukturze przestrzennej miasta
tereny te sg predysponowane do rozwoju funkcji produkcji rolnicze;j.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano:

- maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

-52-




- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Standardy urbanistyczne wyznaczono w oparciu o wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych wskazniki
zagospodarowania terenu. Wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Nr strefy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢

Maksymalny
udziat
powierzchni

Maksymalna
wysokosé
zabudowy

Minimalny

udziat

powierzchni

zabudowy biologicznie

czynnej

1SR teren rolnictwa z zakazem 0,2
zabudowy, teren
biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

10,0 15,0 60,0

2SR teren rolnictwa z zakazem 0,2
zabudowy, teren
biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

10,0 15,0 60,0

3SR teren rolnictwa z zakazem 0,2
zabudowy, teren
biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

10,0 17,0 60,0

4SR teren rolnictwa z zakazem 0,2
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

10,0 15,0 60,0

5SR teren rolnictwa z zakazem 0,2
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

10,0 15,0 60,0

6SR teren rolnictwa z zakazem 0,5
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

10,0 15,0 60,0

7SR teren rolnictwa z zakazem 0,5
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wod

10,0 20,0 30,0

Tabela 14. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy produkcji rolniczej

8) STREFA INFRASTRUKTURALNA

Strefy zostaty wyznaczone w oparciu o istniejgce zagospodarowanie — tereny zajete przez kluczowe obiekty
infrastruktury komunalnej w miescie (oczyszczalnia Sciekdw, gospodarka odpadami, infrastrukture techniczng)
oraz tereny infrastruktury o powierzchni powyzej 5000 m’.
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W ramach gminnych standardow urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ktoéry ustalono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Nr strefy Profil dodatkowy Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej
1Sl teren ustug, teren produkcji 20,0
2SI teren wod 20,0
35| 20,0
48| teren ustug, teren zieleni urzadzonej 20,0
55| 20,0
6SI 20,0
7SI teren produkgji, teren lasu 15,0
8Sl teren produkcji 5,0
9slI teren produkgji 20,0
108l teren produkcji 20,0
118l teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren 20,0
zieleni naturalnej
128 20,0

Tabela 15. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy infrastrukturalne;j

9) STREFA ZIELENI | REKREACII

Do strefy zieleni i rekreacji wtgczono obszary parkdéw miejskich, osrodka rekreacyjnego Jeziora Paprocanskiego,
rodzinnych ogrodow dziatkowych, ciggdw zieleni wigzgcych osiedla wielorodzinne oraz O$ Zielong — zatozenie
taczace park potnocny z pakiem potudniowym, stanowigce dobro kultury wspdtczesnej, oraz pomniejsze ciagi
zieleni w kierunkach wschdéd-zachdd, a takze place i skwery publiczne. Dodatkowo do strefy wtgczono tereny
sportu i rekreacji na osiedlach podmiejskich oraz tereny stawéw na Czutowie i w Jaroszowicach.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ktéry ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow. W przypadkach, gdy obszar strefy planistycznej objety byt obowigzujagcym planem
miejscowym, w ktérym wartoSci wskaznika, opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw objetych strefg, byty nizsze od przyjetej w Rozporzadzeniu, przyjmowano najwyzszy wskaznik ustalony
w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej

1SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug edukacji, teren zieleni naturalnej,

teren lasu 50,0
2SN 50,0
35N teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 50,0
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kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

4SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50,0

5SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50,0

6SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

15,0

7SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50,0

8SN

50,0

9SN

50,0

10SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej

50,0

11SN

50,0

125N

teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej

50,0

13SN

50,0

145N

teren zieleni naturalnej

50,0

155N

50,0

165N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej ,teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

17SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

18SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

19SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

20SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

50,0

-55-




detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

21SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

225N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

235N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej ,teren
lasu

50,0

245N

teren zieleni naturalnej

50,0

255N

50,0

265N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii

50,0

275N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

28SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

295N

50,0

30SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

31SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji

50,0

325N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego ,teren ustug gastronomii, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

335N

50,0

34SN

teren ustug sportu i rekreacji

50,0

355N

teren ustug sportu i rekreacji

50,0

365N

50,0

37SN

teren ustug sportu i rekreacji

80,0
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38SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren zieleni naturalnej

50,0

395N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

40SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

41SN

teren zieleni naturalnej

50,0

42SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji

50,0

43SN

teren ustug sportu i rekreacji

50,0

445N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

455N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

465N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

47SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

48SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

49SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

50,0
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detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

51SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

525N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

535N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

54SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

555N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

565N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

575N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

50,0
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detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

585N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

70,0

595N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

60SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

61SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

625N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

63SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego

50,0

64SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

655N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu

50,0

665N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug

50,0
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kultury i rozrywki, teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug gastronomii, teren

ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug

edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy

spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren

lasu
67SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki 50,0
68SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki, teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug gastronomii 50,0
69SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki 15,0
70SN 50,0
71SN teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug

handlu detalicznego, teren ustug gastronomii 50,0
72SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki 40,0
73SN 35,0
74SN teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej,

teren lasu 75,0
75SN 50,0

Tabela 16. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy zieleni i rekreacji

10) STREFA CMENTARZY

Strefe cmentarzy wyznaczono na podstawie stanu istniejgcego. W przypadku cmentarzy, ktore znajdujg sie w
obszarach obowigzywania plandw miejscowych, granice strefy zaczerpnieto z tych planéw. W pozostatych
przypadkach strefa cmentarzy pokrywa sie z granicami dziatek, na ktorych zlokalizowany jest cmentarz oraz
infrastruktura towarzyszaca, jak zielen, parkingi i dojazdy.

W ramach gminnych standardéw urbanistycznych wskazano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
ktéry ustalono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow. W przypadkach, gdy obszar strefy planistycznej objety byt obowigzujgcym planem
miejscowym, w ktorym wartosci wskaznika, opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw objetych strefg, byty nizsze od przyjetej w Rozporzgdzeniu, przyjmowano najwyzszy wskaznik ustalony
w planie miejscowym.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej

1SC 5,0

2SC 5,0

3SC 5,0

4SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug 30,0
handlu detalicznego

5SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug 5,0
handlu detalicznego

6SC teren ustug kultu religijnego 30,0

75C 30,0

8SC teren ustug kultu religijnego, teren ustug 15,0
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handlu detalicznego

9sC teren ustug kultu religijnego, teren ustug 5,0
handlu detalicznego

Tabela 17. Zestawienie gminnych standardéw urbanistycznych dla strefy cmentarzy

11) STREFA OTWARTA

Strefa otwarta obejmuje obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych, w tym obszary dolin rzecznych, tereny
lasow i zadrzewien z uwzglednieniem uzytku ekologicznego i korytarzy ekologicznych. Ponadto do strefy
zaliczono obszary poza terenami, w ktorych dopuszczona jest zabudowa (jako perspektywiczne tereny rozwoju).
W czesci strefy predysponowanej do petnienia funkcji w zakresie odnawialnych Zrédet energii dodano profile
dodatkowe: teren elektrowni stonecznej oraz teren biogazowi. Dla strefy otwartej nie wyznaczono gminnych
standarddéw urbanistycznych w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Nr strefy Profil dodatkowy

150

250

350

450

550

650

750

8S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

950

10SO

1150

12S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

13S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

14S0

15S0 teren zieleni urzadzone;j

16S0 teren elektrowni stonecznej, teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

1750

18S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej

19S50

20S0

2150

2250

2350

2450

2550

2650

2750 teren zieleni urzgdzonej

28S0 teren zieleni urzadzone;j

2950

3050
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31S0

3250

33S0

3450

3550

3650

3750

3850

3950

40S0

41S0

42S0 teren elektrowni stonecznej

43S0

4450

4550

4650

Tabela 18. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy otwartej

12) STREFA KOMUNIKACYJNA

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drog wyzszych kategorii, w tym drég zbiorczych, oraz w
granicach terendw kolejowych. Strefe ustalono na podstawie wykazu drog publicznych miasta Tychy z
uwzglednieniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dla strefy komunikacyjnej nie
wyznaczono gminnych standardow urbanistycznych w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu.

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren

drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji.

Nr strefy Profil dodatkowy

1SK teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

25K teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

Tabela 19. Zestawienie gminnych standardow urbanistycznych dla strefy komunikacyjnej

3.2 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Z uwagi na niepetne pokrycie gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogdlnym
miasta Tychy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy, tj. obszar, na ktérym dopuszczalne bedzie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono réwniez w celu okreslenia stref
planistycznych obejmujgcych zabudowe mieszkaniowa w ramach istniejacej zabudowy poza obowigzujgcymi
planami miejscowymi.
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- \’/‘ I__. Granica opracowania
v [ Wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy
~ Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy

Rys. 14. Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy na tle wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U. poz. 729). Za pomoca rozszerzenia programu QGIS o nazwie , Wtyczka APP 2” w sposéb automatyczny
wykonano czynnosci, o ktorych mowa § 1 ust. 1 pkt. 2-5 Rozporzgdzenia. W rezultacie otrzymano wyjsciowy
obszar uzupetnienia zabudowy, ktéry mozna ograniczac lub rozszerzac:

Pu — powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
Rozporzqdzenia wynosi 22 665 991,71 m’.

Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy zmodyfikowano wyjsciowy obszaru
uzupetnienia zabudowy, opierajac sie na ponizszych regutach:

1) usunieto obszar uzupetnienia zabudowy ze strefy otwartej.
Podstawowy profil tej strefy dopuszcza zabudowe tylko w terenach infrastruktury technicznej, a w przypadku
profilu dodatkowego zabudowa moze pojawi¢ sie w terenach elektrowni wiatrowej, elektrowni stonecznej,
elektrowni geotermalnej, elektrowni wodnej oraz biogazowi. Ze wzgledu na charakter takich inwestycji,
ustawodawca dopuszcza lokalizacje takich przedsiewzie¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy bez
spetnienia warunku o potozeniu na obszarze uzupetnienia zabudowy (art. 61 ust. 3 upzp).

2) rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy o grunty przylegte do drég publicznych.
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Umozliwienie wypetnienia luk w zabudowie jest uzasadnione ekonomicznie, spotecznie i Srodowiskowo.
Zageszczanie zabudowy wzdtuz drdg racjonalizuje poniesione koszty, a infrastruktura na krotszym odcinku stuzy
wiekszej liczbie mieszkancow.

3) rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy o dziatki, ktére potozone sg pomiedzy terenami
przeznaczonymi juz w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa.

Objecie takich dziatek strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa miato na celu zachowanie ciggtosci
przestrzennej miedzy czesciami osiedli. Rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy o takie obszary, aby
umozliwi¢ dogeszczenie planowanej zabudowy.

4) rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy dla dziatek, ktore w czesci pozwalajgcej na zabudowe,
objete byty wyjsciowym obszarem uzupetnienia zabudowy, a znajdujg sie poza obowigzujgcymi panami
miejscowymi.

Dziatki te objeto obszarem uzupetnienia w catosci w celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych w procedurze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Reguta ta dotyczyta rowniez dziatek, ktére w mniejszym stopniu byty
objete wyjsciowym obszarem uzupetnienia zabudowy, ale wskazane zostaty we wnioskach do planu ogdlnego, a
whniosek zostat uwzgledniony.

5)  rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy w strefach gospodarczych.

Strefy gospodarcze objeto obszarami uzupetnienia zabudowy, w celu ufatwienia dziatan inwestycyjnych na
obszarach terenéw przemystowo-produkcyjnych.

6) W granicach terenéw, na ktérych obowigzujg plany miejscowe, wyjsciowy obszar uzupetnienia
zabudowy zmodyfikowano w minimalnym stopniu, w przypadku dopuszczenia przeznaczenia na strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg terendw o innych funkcjach.

Na skutek ograniczania i rozszerzania powstat obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 24 815 619,82 m?
(2481,56 ha).
Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy po zmianach miesci sie w granicach dopuszczalnego rozszerzenia
granic, o ktérym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia. Zgodnie przywotanym przepisem, granice obszaréow
uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzy¢ nie wiecej niz o obszar o tagcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

P, =25% X (P, — P,)
gdzie:
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposoéb, o ktdorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia,
P, — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w
ust. 1 Rozporzadzenia.

W przypadku planu ogdlnego miasta Tychy wartosci te wynosza:
P,—22665991,71 m’,

P,— 31904 737,64 m’,

P, — 2 309 686,48 m”.

7 powyzszego wynika, ze maksymalny obszar uzupetnienia zabudowy nie moze przekroczyé powierzchni
24975 678,19 m’ (2497,56 ha). Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w planie ogdélnym miasta Tychy
stanowi 99,3% maksymalnej dopuszczalnej wartosci.

3.3 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
W planie ogdlnym miasta Tychy wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej, na podstawie obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych. Strefy $rédmiejskie stanowigce zabudowe s$rddmiejskg ustalone byty w
nastepujgcych obowigzujgcych planach miejscowych:

— Uchwata Nr XI/215/19 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
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— Uchwata Nr XV/312/20 Rady Miasta Tychy z dnia 20 lutego 2020 .

— Uchwata Nr XXXV/671/22 Rady Miasta Tychy z dnia 27 stycznia 2022 r.

— Uchwata Nr XLII1/808/22 Rady Miasta Tychy z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

— Uchwata Nr XLIV/832/22 Rady Miasta Tychy z dnia 27 paZzdziernika 2022 r.

— Uchwata Nr XLVII1/898/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023 r.

— Uchwata Nr 111/55/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20 czerwca 2024 r.
Szczegodlnie istotna byta kontynuacja dtugofalowej polityki przestrzennej wyznaczonej w Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
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Rys. 15. Przestanki wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Granice obszaru zabudowy srodmiejskiej zostaty skorygowane do granic stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna, z wyfaczeniem skrajnych strefy zieleni i rekreacji znajdujgcych sie na terenach
gminnych. Obszar zabudowy srodmiejskiej dostosowano do granic dziatek ewidencyjnych, dzieki czemu strefa
srddmiejska otrzymata ksztatt jak najmniej budzacy watpliwosci interpretacyjne, dgzono do unikniecia dzielenia
dziatki na czesci objete i nie objete omawiang strefa.
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Rys. 16. Obszar zabudowy $rédmiejskiej

Dla terendw wyznaczonych w granicach obszaréw zabudowy $rodmiejskiej, z uwagi na intensywne istniejgce
zagospodarowanie i wysoki stopiern wypetnienia przestrzeni, dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym, w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy tagodniejszych
wymogoéw dotyczgcych zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej, niz wynika to wprost z charakterystyki
strefy planistycznej. Zabudowa mieszkaniowa lokalizowana w zabudowie $rdédmiejskiej moze cechowac sie
szczegdlnymi wymogami technicznymi m.in. w zakresie dostepu do Swiatta dziennego czy odlegtosci miedzy
budynkami, a takze m.in. inne sg wymagania dotyczace powierzchni i nastonecznienia placéw zabaw.

4. ZAtACZNIKI GRAFICZNE

1) ZAtACZNIK NR 1 - ZAWIERAJACY PREZENTACJE GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH
TWORZONYCH DLA PLANU OGOLNEGO;

2) ZAtACZNIK NR 2 - ZAWIERAJACY PREZENTACIE GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH
TWORZONYCH DLA PLANU OGOLNEGO WRAZ Z UWARUNKOWANIAMI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY.
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