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Bielsko-Biata, dnia 10.10.2024r.

(miejscowosc)
WNIOSKODAWCA PELNOMOCNIK
INBUD BIELSKO Sp. z 0.0. KOPERNIKA Sp.k.
pelna nazwa wnioskodawcy imi¢ i nazwisko pelnomocnika
ul. Piekarska 57
43-300 Bielsko-Biata ul. Piekarska 57
adres 43-300 Bielsko-Biata

tel.

c-mail: [ N

* Adres poczty elektronicznej i nr telefonu
Nr KRS — 0000813577

Rada Miasta Tychy
ul. Aleja Niepodleglosci 49
43-100 Tychy

za posrednictwem:

PREZYDENTA MIASTATYCHY
Wydzial Planowania
Przestrzennego I Urbanistyki
Urzad Miasta Tychy

ul. Aleja Niepodleglosci 49,

43-100 Tychy

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1538)
wnosz¢ o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

nazwa inwestycji:

Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi, z
garazami podziemnymi oraz murami oporowymi

Adres: Tychy, ul. Mikotaja Kopernika

Nr dziatki/dziatek: 5349/26 obr.0001 Tychy

2. Zawarto$¢ wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 ww. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego (potwierdzonej przez zaséb geodezyjny) wraz z obszarem
oddzialywania (dotyczy zalacznika NR 1)

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie):

minimalna: 10 700 m?
maksymalna: 11 900 m?
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2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 200
maksymalna: 237

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa w ramach:

a) wyodrebnionej czgsci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

Lokale ustugowo-handlowe na parterach budynkéw oznaczonych symbolem A i B.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalno$§¢ handlowa i ustugowa wynosi min. 535m?
niemniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

b) samodzielny obiekt budowlany:
Nie dotyczy
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa wynosi --------- m2

¢) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlows i ustugowa wynosi niemniej niz 5%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejace / planowane / zmiany

Istniejace:

Teren objety wnioskiem jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany, porosni¢ty zielenia niska.
Teren jest ptaski. Po potudniowej, wschodniej i pénocnej stronie teren objety wnioskiem graniczy
z ulicg Kopernika (gtéwnym ciggiem oraz siggaczami) ponad to od wschodu i zachodu teren sasiaduje
z zabudowg wielorodzinna.

Planowane:

Na terenie objetym wnioskiem planuje si¢ budowe budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych VIII i VI
kondygnacyjnych z wbudowanymi lokalami uslugowymi, z garazami podziemnymi. Projektuje si¢
cztery zjazdy z drogi publicznej dwa od poinocy i po jednym od wschodu i zachodu zlokalizowane
w miejscach zjazdow, na ktore zostata wydana decyzja MZUIM zezwalajaca na lokalizacje zjazdow
nr DDA.4510.45.2022.DS/2828, DDA.4510.45.2022.DS/2827, DDA.4510.45.2022.DS/2826,
DDA.4510.45.2022.DS/2825 z dnia 27 czerwca 2022. Przy zjazdach projektuje si¢ dojscia piesze.

W zakresie zmiany uksztaltowania trenu jedyng ingerencj¢ bedzie stanowilo wykonanie zjazdow do
garazu podziemnych.

Na terenie objetym wnioskiem projektuje si¢ dojazdy do budynkow, parkingi naziemne obshugujace
inwestycje, komunikacje piesza, place gospodarcze, plac zabaw i miejsce rekreacji dost¢pne dla oséb
niepetnosprawnych i obiekty malej architektury.

Planowane osiedle bedzie nieogrodzone, a projektowane wnetrze urbanistyczne bedzie stanowilo
ogolnodostepny teren rekreacyjny, wyposazony w lawki, siedziska, zielen urzadzong oraz mata
architekture, w tym sitowni¢ terenowa.

Zmiany:

Zmiana sposobu zagospodarowania bedzie polega¢ przede wszystkim na zmianie funkcji terenu na
zabudowany budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi, z przeznaczeniem otoczenia na obstuge
funkcji podstawowej, nie przewiduje si¢ znaczacej ingerencji w uksztalttowanie terenu poza
wykonaniem zjazdow do garazy. Inwestycja bedzie wymaga¢ wykonania zjazdow z drogi publiczne;.

b) uzbrojenie: istniejace / planowane / zmiany
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Istniejace:

Obecnie na dziatce znajduje si¢ uzbrojenie:

- nieczynny gazocigg w centralnej czesci dziatki — zgodnie z pismem PSG nr
PSGZA.0170.763.160069019.16 z dnia 2021.12.06 sie¢ nieczynna. Gazocigg zostal rozebrany
w dniach 3-4.08.2024 pod nadzorem PSG zgodnie z notatka sporzadzonag w dniu 30.08.2024 przez
Mistrza Sieci i Instalacji Gazowych (notatka stuzbowa: Tychy, dn. 30.08.2024r)
sie¢ elektroenergetyczna wzdhuz potudniowej 1 wschodniej dzialki oraz sie¢ o§wietlenia ulicznego
wzdtuz potnocnej granicy

- wodociagg — w narozniku potudniowo-wschodnim

- kanalizacja deszczowa - w narozniku potudniowo-wschodnim

- kanalizacja sanitarna (sie¢ prywatna) - w narozniki poludniowo-wschodnim

- przylacze cieptownicze — przy granicy dziatki nr 5831/26.

Planowane:

- budowa sieci i przytgczy wody

- budowa przytaczy kanalizacyjnych

- budowa sieci 1 przylaczy cieptowniczych oraz lokalizacja wezta ciepta we wnioskowanym budynku

- budowa stacji transformatorowej wraz z zestawem przylaczy elektroenergetycznych

- budowa zbiornika retencyjnego na wody opadowe, oraz przylacza do kanalizacji deszczowej na
potrzeby odprowadzenia nadmiaru wod ze zbiornika.

Zmiany:

Ze wzgledu na kolizj¢ planowanej zabudowy z istniejagcymi sieciami planuje sig:

- przebudowe w nowym przebiegu sieci elektroenergetycznej (2SN+2nN) przebiegajacej rownolegle do
poludniowej granicy terenu, zgodnie z warunkami technicznymi usunigcia kolizji sieci elektro-
energetycznej (pismo nr TD/OGL/OME/K/WT/MS/501/2023 z dnia 21.11.2023r.)

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode:
doprowadzenie =~ wody zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci wodociagowej
nr TS/AKo0/4989/S.2334206/T/67/2065/2024 wydanymi przez RPWiK Tychy S.A. z dnia 2.05.2024 r.

doprowadzenie wody z wodociggu O110PE przebiegajacego wzdhuz ulicy Kopernika poprzez
wykonanie odcinka sieci wodociggowej @110PE i przytaczy do poszczegdlnych budynkow

b) odprowadzenia $ciekow:

odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej nr KA/SP/3632/11/2023 wydanymi przez RCGW S.A. dnia 23.11.2023.

Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej do studni oznaczonych na zalgczniku graficznym do
warunkow przytgczenia jako K1 1 K2

¢) odprowadzenia wod deszczowych:

odprowadzenie wod opadowych zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j
nr RKO.7012.1.51.2024.MC wydanymi przez Wydziat Komunalny Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
UM Tychy dnia 20.03.2024r.

Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej ¥400 w ciggu ulicy Mikotaja Kopernika
poprzez wykonanie wlgczenia do istniejgcej studzienki rewizyjnej oznaczone na zalgczniku graficznym
do warunkéw przytaczenia jako K1.

d) zaopatrzenia w energie elektryczna:
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doprowadzenie energii elektrycznej zgodnie z warunkami technicznymi nr WP/116953/2023/011R06
wydane przez TAURON DYSTRYBUCIJA S.A. dnia 2023.11.29

Budowa stacji transformatorowej SN/nN na terenie inwestycji.

€) zaopatrzenia w gaz:

nie przewiduje si¢

f) zaopatrzenia w ciepto:

przytaczenie do sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia nr
2024/0150/IK/LH wydanymi przez PEC TYCHY dnia 13.02.2024r.

Przytaczenie do istniejacej sieci cieptowniczej z rur preizolowanych 2xDN80 doprowadzonej do granicy
dziatek 5349/26 1 5831/26

g) inne media:

(niepotrzebne wykreslic)

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zalaczonymi do wniosku uzgodnieniami odno$nie
zapewnienia dostawy mediow lub warunki techniczne podiaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej) obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie Na WOde ..........ooevuiiiiiiiii i 128 dm’/d
b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng ...............ccoiiiiiiiiiiiiinnn, 609 kW
¢) odprowadzenie $ciekow lub oczyszczenie SciekOW .............ccoeveennen. 120 dm*/d
d) odprowadzanie wod opadowych ...........oooiiiiiiiii 180 dm®/s
e) zapotrzebowanie na gaz..............ooeviiiiiiniinnnns. nie dotyCzy.....ovvvvvviinninninnns
f) zapotrzebowanie W CIiepIO...........covviviiiiiiii s 1203kW/

g) sposob zagospodarowania odpadow:

— odpady socjalno- bytowe gromadzone beda w przeznaczonych do tego miejscach gromadzenia
odpadow statych zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu (zal. 4f) oraz regularnie wywozone
na zasadach obowigzujacych w gminie.

h) 1NN MEAIA ...eteieii e e

1) liczba miejsc postojowych:
- na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji:

Przeznacza si¢ 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny i 1 miejsce na 50 m? lokali ustugowych:

Rozliczenie maksymalne:

okoto 237 x 1,5+ 600/50 = 355 + 12 = 367 miejsc postojowych
Rozliczenie minimalne:

okoto 200 x 1,5 + 500/50 = 300 + 10 = 310 miejsc postojowych

W garazu podziemnym projektuje si¢ okoto 280 + 295 miejsc postojowych
na terenie projektuje si¢ okoto 65 + 80 miejsc postojowych

Sumarycznie projektuje si¢ okoto 358 (+/- 10%) miejsc postojowych na terenie objetym wnioskiem
- na budynek mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy

- na kazde rozpoczete 50m? pow. catkowitej/uzytkowej czeSci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg) przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa : 500/50 = 10 miejsc + 600/50 = 10 + 12 miejsc
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-na kazde rozpoczete 100m> pow. catkowitej/uzytkowej budynku ustugowego (stanowigcego
inwestycje towarzyszaca):  nie dotyczy

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu

Na terenie objetym wnioskiem planuje si¢ budowe budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych VIII i VI
kondygnacyjnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi, z garazami podziemnymi. projektuje si¢
cztery zjazdy z drogi publicznej wraz z dojSciami pieszymi. budynek oznaczony na planie symbolem
,»A” projektuje si¢ o wysokosci VIII kondygnacji i lokalizuje si¢ go w miejscu przeznaczonym w planie
miejscowym na dominante¢ (potudniowo-wschodnia czg$¢ dziatki).

W zakresie zmiany uksztattowania terenu jedyng ingerencje bedzie stanowito wykonanie zjazdow do
garazy podziemnych.

Na terenie objetym wnioskiem projektuje si¢ dojazdy do budynkdéw, parkingi naziemne obstugujace
inwestycje, komunikacje piesza, place gospodarcze, plac zabaw i miejsce rekreacji dostgpne dla oséb
niepetnosprawnych i obiekty matej architektury.

Planowane osiedle bedzie niecogrodzone, a projektowane wngtrze urbanistyczne bedzie stanowilo
ogolnodostepny teren rekreacyjny, wyposazony w lawki, siedziska, zielen urzadzong oraz matlg
architekture, w tym sitowni¢ terenowa.

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

Budynki beda miaty funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng, w przyziemiu budynkow A i B lokalizuje si¢
wbudowane lokale ustugowe, dostgpne od strony potudniowo-wschodniej granicy i bezposrednio z
sasiadujgcego siggacza ul. Kopernika. Pod wszystkimi budynkami planuje si¢ jednokondygnacyjny
garaz podziemny dost¢pny zjazdami.

Obiekty projektuje si¢ o zwartej prostopadtosciennej bryle, nawigzujace do sgsiedniej zabudowy
wielorodzinnej. Planowane osiedle bgdzie nieogrodzone, a projektowane wnetrze urbanistyczne begdzie
stanowito ogolnodostepny teren rekreacyjny, wyposazony w tawki, siedziska, zielen urzadzong oraz
mala architekture, w tym sitowni¢ terenowa.

¢) charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 11784m?

w tym:
- powierzchnia zabudowy: min. 2357 m?, nie wiecej niz. 2946 m*tj. 20-25 %

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz
z wewnetrznym uktadem drog dojazdowych (facznie) min. 3000m?, nie wiecej niz. 5300.m? tj. ok. 25-
45%

- powierzchnia biologicznie czynna, liczona zgodnie z definicjg terenu biologicznie czynnego (§3 pkt
22 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; Dz. U. 2019.1065 z p6zn. zm.)

ok. 4 100 m?> minimum 35% powierzchni w odniesieniu do terenu inwestycji.

- dhugosc i szeroko$¢ zabudowy:
dhugos$¢ (wiekszy wymiar poszczegolnych budynkéw) okoto 26-44 m; szeroko$¢ (mniejszy wymiar
poszczegolnych budynkow) 19-32m
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- wysokos$¢ zabudowy liczona zgodnie z §6 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
Dz. U. 2019.1065 z p6zn. zm.) min 17,5m, nie wigcej niz.25 m

- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 6, nie wigcej niz §

- wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony jako stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziaki, zgodnie z zapisami Studium)  min. 1,29, nie wigcej niz 1,5

- wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony jako stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych i podziemnych do powierzchni dziatki: min.1,9, nie wigcej niz 2,3

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych
ksztalt dachu ptaski z minimalnym spadkiem pozwalajacym na odprowadzenie wody do wpustéw
okoto 2°

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie wigcej niz: nie dotyczy

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej (w tym przedstawiona na mapie)
powinna zosta¢ przedstawiona w zalaczniku NR 4.

d) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej
wplyw na Srodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko):

Laczna powierzchnia miejsc parkingowych z drogami dojazdowymi oraz garazem podziemnym wynosi
okoto 10 200 m? co przekracza powierzchni¢ 0,5ha. Jest konieczno$¢ sporzadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, zostato przeprowadzone postgpowanie, ktore zakonczylo si¢ decyzja
Prezydenta Miasta Tychy o srodowiskowych uwarunkowania z dnia 23 sierpnia 2021 stwierdzajaca, ze
brak jest potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko.

Dodatkowo projektowana funkcja nie bedzie powodowa¢ nadmiernej emisji hatasu, projektuje si¢
réwniez zielen wysoka izolacyjng dla polepszenia warunkow akustycznych.

na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen gazowych, projektowana
zabudowa bedzie zasilana z sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami nr RH/W945/PMA-
MGU/BN/200820.

odpady socjalno — bytowe beda gromadzone w miejscach do tego przystosowanych na terenie objetym
wnioskiem oraz regularnie wywozone na zasadach obowigzujacych w gminie.

Woda na cele bytowe oraz kanalizacja sanitarna zostang zaprojektowane zgodnie z wytycznymi
gestorow sieci.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
OBR. 0001 TYCHY DZ. NR 5349/26 NR KW KA1T/00053031/2

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

(tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1538):

nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1538), wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostala zalozona:
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nie dotyczy

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

dla terenu objetego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z uchwatg
nr XLV/742/18 Rady Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie alei Bielskiej, ul. Zwakowskiej i Harcerskiej
oraz linii kolejowej w Tychach.

a) ustalone przeznaczenie terenu:

teren objety wnioskiem lezy na terenach oznaczonych jako MWS5 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — projektuje si¢ zabudowe mieszkaniowg

—zgodne z planem miejscowym

b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

- wielos¢ pow. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 40; projektuje si¢ wskaznika na poziomie 21-25%

- zgodne z planem miejscowym

- max. wysoko$¢ zabudowy:

24 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 19 m , w strefie (SDW) dopuszczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 30 m w tym wysoko$¢ budynkow 25 m projektuje si¢ budynki VI-
kondygnacyjne o wysokosci do 19m oraz VIII kondygnacyjny do 25m w strefie oznaczonej (SDW)
—zgodne z planem miejscowym

- max. wskaznik intensywno$ci zabudowy czgéci nadziemne;j:

min. 0,6, maks. 1,5; projektuje si¢ - powierzchni¢ catkowita kondygnacji nadziemnych 15 200 - 17 600
m?, co daje wskaznik na poziomie: 1,29 - 1,50

- zgodne z planem miejscowym

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy wszystkich kondygnacji (nadziemnych i podziemnych):
min. 1,9, nie wigcej niz 2,3
- brak zgodnoSci z planem miejscowym

- min. pow. biologicznie czynna min. 45%;

projektuje sie powierzchnie biologicznie czynng o wartosci ok. 4100 m? (+/- 10%) co daje wskaznik
min. 35%

- brak zgodnosci z planem

- wskaznik miejsc postojowych:

1,5/mieszkanie, 1 miejsce na 50 m? lokalu ustugowego, projektuje si¢ okoto 358 (+/- 10%) miejsc
postojowych dla maksimum 237 mieszkan i maksimum 600 m 2 lokali ustugowych, co daje wskaznik
1,5/mieszkanie, 1 miejsce na 50 m? lokalu ushugowego

— zgodne z planem miejscowym

¢) inne:

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) oraz nie jest sprzeczna z uchwala o
utworzeniu parku kulturowego:
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a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:

Zgodnie z B. II par. 3 Studium:

1. podstawowe kierunki przeznaczenia terenow :

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

projektuje si¢ zespot budynkow wielorodzinnych - BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

2. dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenie terenéw oraz wytyczne ich okres$lania w
miejscowych planach:

2.1. W zakresie nie kolidujgcym z priorytetem ksztattowania atrakcyjnego i bezpiecznego srodowiska
zamieszkania, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogg obejmowac nastepujace cele:

a) ushugi spoteczne,

b) handel detaliczny,

¢) ushugi konsumpcyjne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w lit. a) - ¢),

e¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

f) place publiczne,

g) parkingi i garaze.

projektuje si¢ budynki z wbudowanymi ustugami oraz garaze podziemne

- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

b) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

- max wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1-0,25

projektuje si¢ powierzchni¢ zabudowy 2400-2946, co powoduje uzyskanie w/w wskaznika na poziomie:
0,21-0,25

- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- max. wysokos¢ zabudowy: 3-12 kondygnacji projektuje si¢ zabudowg o wysokosci 6-8 kondygnacji
- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- min. pow. biologicznie czynna: 45% (35%: wskaznik dopuszczony wyjatkowo pod warunkiem nie-
przekroczenia warto$ci wskaznikow ogotem dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgled-
niajgc istniejgce zagospodarowanie)

projektuje sie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng o wartosci ok. 4100 m? (+/- 10%) co daje wskaznik
min. 35% na dzialce. Po uwzglednieniu docelowego zagospodarowania w granicach objetych wnio-
skiem i istniejacego zagospodarowania pozostatych terendw, w obszarze wydzielonej jednostki MW
Studium o powierzchni ok. 13,6ha powierzchnie biologicznie czynne wynoszg ok. 7,5 ha, co daje wskaz-
nik na poziomie 55%, a wigc wigcej niz minimalny wymagany

- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1,5 (zgodnie z cz¢$cig B.II ustalenia ogolne pkt 8.2
Studium: wartosci parametrow i wskaznikow podane w studium dotyczg nadziemnych czesci
budynkow; jezeli miejscowy plan dopusci realizacje kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny
by¢ odpowiednio zwigkszone; na poziomie studium nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie
mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych);

projektuje si¢ - powierzchni¢ catkowitg kondygnacji nadziemnych 15 200 - 17 600 m?, co daje
wskaznik na poziomie: 1,29 - 1,50

- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j
planowana inwestycja sasiaduje bezposrednio z drogg publiczng (ulica Kopernika), na dziatke zostala
wydana decyzja MZUIM zezwalajaca na lokalizacje¢ zjazdow nr DDA.4510.45.2022.DS/2828,
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DDA.4510.45.2022.DS/2827, DDA.4510.45.2022.DS/2826, DDA.4510.45.2022.DS/2825 z dnia 27
czerwca 2022. — zgodne ze standardami

b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

zapewniono  dostgp do sieci wodociggowej zgodnie z  warunkami  przylaczenia
nr TS/AKO/4989/S.2334206/T1/67/2065/2024 wydanymi przez RPWIK TYCHY S.A. z dnia
2.05.2024r. oraz kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami przylaczenia nr KA/SP/3632/11/2023
wydanymi przez RCGW S.A. dnia 23.11.2023 planuje si¢ budowe fragmentu sieci i przytaczy
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. — zgodne ze standardami

Dla planowanej inwestycji wymagana ilo$¢ do zewnetrznego zaopatrzenia w wodg na cele pozarowe

wynosi 10 I/s.
W zwiazku z faktem, Zze parametry istniejacej sieci wodociggowej dla projektowanej zabudowy sa
niewystarczajace dla celow przeciwpozarowych, zaplanowano zbiornik przeciwpozarowy spetniajacy
norm¢ PN-B 02857 z 2017 — Zbiorniki wodne: tj. atestowany zbiornik pozarowy o pojemnosci 100 m?,
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
- wyprowadzona instalacja ze zbiornika przeciwpozarowego do punktu czerpania wody nie przekracza
dhugosci 10 m
- zapewnione zostanie stanowisko czerpania wody dla wozdw strazy pozarnej, spetniajace kryteria:
e odlegto$¢ do 2m od punktu czerpania wody do zbiornika
e wymiary 4m x 12m
e zapewniony dojazd drogg pozarowg o szerokosci 4m z zewngtrznymi promieniami skretu 11m
Inwestycja na etapie opracowania projektu architektoniczno-budowlanego i wniosku o pozwoleniu na
budowe zostanie uzgodniona z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych z uwzglednieniem
m.in.:
- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,
- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2009 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow
W przypadku doprowadzenia parametrow miejskiej sieci wodociggowej do wymagan wyznaczonych w w/w
rozporzadzeniach, inwestycja zostanie wykonana zgodnie z przepisami prawa, bez zbiornika przeciwpoza-
rowego.

c) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej. ..

zapewniono dostep do sieci elektroenergetycznej zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi
nr WP/116953/2023/0O11R06 wydane przez TAURON DYSTRYBUCIJA S.A. dnia 2023.11.29. —
zgodne ze standardami

d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego; maksymalnie 250m wg uchwaly nr VII/138/19
Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych
miasta Tychy:

odleglos¢ dojscia pieszego od przystanku przy ul. Zwakowskiej - 240 m

e) odlegtosci od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej maksymalnie
750m wg uchwaly nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okre$lenia lokalnych
standardow urbanistycznych miasta Tychy:

odlegtos¢ od Szkolty Podstawowej nr. 5 przy ul. Czarnieckiego 22 - 700m

f) odlegtosci od przedszkola, ktére jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej maksymalnie
750m wg uchwaly nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych miasta Tychy:
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odlegtos¢ od przedszkola nr. 28 przy ulicy Hubala 7 — 650 m
odleglos¢ od przedszkola nr 14 przy ulicy Cyganerii 33 -750m

g) odleglosci od urzadzonych terendéw wypoczynku i rekreacji lub sportu (maksymalna
odlegtos¢ 750m, wg uchwaty nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych miasta Tychy:

odlegto$¢ od Parku Jaworek 600m; powierzchnia parku ok. 75 tys. m?

(zapotrzebowanie na 1 mieszkanca: 4m2, planowana liczba mieszkancow: ok. 420 - zapotrzebowanie
na tereny rekreacyjne: ok. 680m2)

Powierzchnia ogdlnodostepnych, nieogrodzonych terendéw wypoczynku i rekreacji stanowigca 50%
powierzchni biologicznie czynnej na inwestycji: 1700m? - 2100m?.

*Powierzchnia ogdlnodostepnych, nieogrodzonych terendw zielonych, miejsc rekreacji, wypoczynku
wynosi ok. 3000m? .

h) zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej
zapewniono dostep do sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia nr
2024/0150/IK/LH wydanymi przez PEC TYCHY dnia 13.02.2024r. — zgodne ze standardami

1) zaswiadczenie prezydenta — zatgcznik NR3.

Wykazanie spetnienia standardow dotyczacych odleglosci (lit. d, e, f, g) nalezy przedstawi¢ w formie
graficznej. ZALACZNIK NR 2

3. INNE - INFORMACJE DODATKOWE

Zalaczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w 2 egzemplarzach + plyta CD:

ZALACZNIK NR 1 Granice terenu obj¢tego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej - potwierdzonej przez
zasob geodezyjny).

ZALACZNIK NR 2 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy), w szczegolnosci: opracowanie graficzne obrazujace odleglo$¢ wnioskowanej
inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoly podstawowej, przedszkola, urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, przy czym odlegtosci liczone od granicy terenu inwestycji
dhugosciag drogi dojscia, rozumiang jako chodnik lub cigg pieszo — jezdny, do ktérego ma byc
zapewniony dostep.

ZAYACZNIK NR 3 Zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwo$ci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

4 . Zalaczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 8 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - w 2 egzemplarzach (w tym Kkopia
potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem) + plyta CD:

ZALACZNIK NR 4 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia

5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496)zawiera w szczego6lnosci informacje w zakresie:

a) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
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b) przebiegu gltéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewngtrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

c) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

d) Dbilans miejsc postojowych w formie graficznej

e) wizualizacj¢ proponowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu sporzadzong w sposob
umozliwiajacy zapoznanie si¢ z nig osobom nieposiadajagcym wiedzy specjalistycznej.

f) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi;

ZALACZNIK NR 4.1 Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien — potwierdzonego za zgodnos¢ z oryginatem).

ZALACZNIK NR 5 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 ww. ustawy.

ZALACZNIK NR 6 Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. I ww. ustawy.
- nie dotyczy

ZAY.ACZNIK NR 7 Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405, 15661 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 1 1479).

ZAY.ACZNIK NR 8 Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 ww. ustawy o ile zostato zawarte.
- nie dotyczy

ZALACZNIK 9 Petnomocnictwo - w przypadku ustanowienia pelnomocnika (oryginal lub urzedowo
poswiadczony odpis) wraz z dowodem uiszczenia stosownej oplaty.

ZALACZNIK 10 Whnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediow.

ZAY.ACZNIK 10.1 Warunki usunigcia kolizji.

ZALACZNIK 11 Wyliczenie liczby mieszkancow.

Podpis wnioskodawcy

llekro¢ we wniosku mowa o ww. ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU 1
ADRESU POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady UE 2016/679 w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz
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uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w
postaci:

adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia
przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em poinformowana/y o przystugujagcym mi prawie do cofni¢cia zgody, w dowolnym
momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wpltywa na zgodnos¢ z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Data i podpis wnioskodawcy / pelnomocnika
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Dokument elektroniczny

Miejsce i data sporzadzenia dokumentu

2024-10-10

Dane nadawcy

PESEL:
Telefon:
Email: ECZADERSKA@GMAIL.COM

Dane adresata

URZAD MIASTA TYCHY (43-100 TYCHY, WOJ. SLASKIE)

WNIOSEK

Uzupetnienie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kopernika dz. nr 5349/26
dotyczy opinii Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
WPZ.0761.35.2024.JG

W zatgczeniu przedktadam pismo przewodnie wyjasniajgce oraz uzupetniony wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
uzupetniony o informacje dotyczaca wymaganej ilosci wody celdéw przeciwpozarowych.

Z powazaniem

Zalaczniki:
1. Pismo przewodnie.pdf
2. Whiosek - uzupetienie.pdf

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowa¢ nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data ZoZzenia podpisu:
2024-10-10T11:42:11.296+02:00

Podpis elektroniczny
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