UCHWALA NR V/87/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach,
na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2024 r.,, poz.609 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 195), art. 70 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), na wniosek
o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY

uwzgledniajgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Tychy oraz potrzeby
i mozliwosci  rozwoju  gminy  wynikajgce zustalen  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

uchwala
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach, na dziatkach ewidencyjnych
nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, zwane dalej uchwata lokalizacyjna.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia szczegdtowe dotyczgce inwestycji mieszkaniowej, w tym parametry
i charakterystyka inwestycji;
3) Rozdziat 3. Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz istniejgce
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okresla sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows;

2) nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, oktérym mowa wart.35ust. 1 Ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) - zwanej dalej Ustawg mieszkaniowg;

3) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy mieszkaniowej;

4) warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkow.

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Barona w Tychach pod nazwg "Budowa
budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym, towarzyszgca infrastrukturg
drogowg itechniczng, murami oporowymi oraz elementami matej architektury przy ul. Barona
w Tychach", na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, jednostka
ewidencyjna nr 247701_1 Miasto Tychy.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg:
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1) Zatgcznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500;
2) Zatgcznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowag w skali
1:400;
3) Zatgcznik nr 3 — Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej.
Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§3
Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 2, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 8000 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 9300 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 150;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 162.

§4
Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowana jest zmiana uksztattowania i zagospodarowania terenu w zwigzku z realizacjg zjazdu
do garazu podziemnego, wewnetrznej komunikacji oraz zabudowy dziatki budowlanej;

2) planowana jest rozbiérka nieczynnej sieci wodociggowej woA100-n oraz przebudowa sieci
wodociggowej woAg110 mm;

3) planowana jest budowa odcinka sieci kanalizacji 8200 mm oraz usunigcie fragmentu przytgcza
sieci kanalizacyjnej;

4) planowana jest przebudowa sieci elektroenergetycznej i zmiana lokalizacji oswietlenia drogowego;

5) planowana jest przebudowa istniejgcego przytgcza sieci cieptowniczej;

6) teren inwestycji w przesziosci wykorzystywany byt jako produkcyjny, a obecnie ta funkcja
nie jest realizowana.

§5
Okresla sie powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode zwodociggu @225 Ilub @180 przebiegajgcych wzdtuz ul. Barona,
poprzez przytgcze - zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci wodociggowej okreslonymi
przez Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji w Tychach S.A;

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do studni sieci kanalizacyjnej oznaczonych symbolami: k1, k2,
k3, k4, poprzez wykonanie kanatu sanitarnego @200 lub wykonanie przytgcza sanitarnego @160 -
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej okreslonymi przez Regionalne
Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A.;

3) odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej @600/800 w ciggu ul. Barona,
poprzez wigczenie do studzienki rewizyjnej o symbolu: k1, k2, k3 - zgodnie Zz warunkami
technicznymi odprowadzenia wod opadowych okreslonymi przez Wydziat Komunalny Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy;

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przytagcze do stacji transformatorowych o symbolach:
GLMMO0673, GLMM0689, GLMMO0771 - zgodnie zwarunkami przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) zaopatrzenie w ciepto, poprzez przytgczenie do sieci cieptowniczej 2xDN300 - zgodnie
z warunkami przytgczenia do sieci cieptowniczej okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z o0.0..

§6
Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane srednie zapotrzebowania na:
a) wode - 88,1 m¥d,
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b) energie elektryczng - 824,54 kW,

c) odprowadzanie lub oczyszczanie $ciekéw sanitarnych - 103 m3/d,
d) odprowadzanie wod opadowych - 66,87 dm?/s,

e) ciepto - 760 kW,

2) niezbedna ilos¢ miejsc postojowych - min. 225 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny;

3) sposbéb zagospodarowania odpaddéw - zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz.U. z2024r., poz.399) oraz opracowanymi
na jej podstawie aktami prawa miejscowego, wtym Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci iporzadku naterenie gminy opracowang na podstawie
art. 4 tej Ustawy;

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

a) budynek mieszkalny  wielorodzinny, dwusegmentowy, Zz garazem podziemnym,
wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi, w tym: chodnikami, placem wewnetrznym
z terenowymi miejscami postojowymi, placem rekreacyjnym na dachu garazu, a takze
infrastrukturg techniczna,

b) budynek bedzie miat funkcje mieszkalng wielorodzinng, w budynku nie przewiduje sie ustug,
c) budynek projektuje sie o wysokosci VIl kondygnacji nadziemnych i | kondygnacje podziemna,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Barona i ul. Barona - boczna - poprzez zjazdy
oraz ciggi piesze,

e) sposob i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej
przedstawia Zatgcznik nr 2;

5) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, wtym parametréw oraz wskaznikdw
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 4469 m?,

b) powierzchnia zabudowy: min. 2500 m?, maks. 3500 m?, to jest: min. 56%, maks. 78% - wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

c) powierzchnie utwardzone, w tym: chodniki, miejsca postojowe, wewnetrzny uklad dojazdow:
min. 700 m?, maks. 1500 m?, to jest: min. 15%, maks. 33% - wielkosci powierzchni
utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 1120 m?, to jest min. 25% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji, wtym min. 560 m?
powierzchni biologicznie czynnej w formie ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni
terenu inwestycji - min. 3,91, maks. 4,36,

f) gabaryty budynku:
- szerokosé: min. 30 m, maks. 44 m,
- dtugosé: min. 77, maks. 87 m,

- wysokos¢: min. 21 m, maks. 24 m, to jest VIl kondygnacji nadziemnych oraz | kondygnacja
podziemna,

g) geometria dachu budynku - dach ptaski, ze spadkiem umozliwiajgcym odprowadzenie wod
opadowych,

h) ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z pkt 2,

i) charakterystyczne parametry budynku w formie graficznej przedstawia Zatgcznik nr 3;
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6) okreslenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) inne dane charakteryzujgce inwestycje okreslono w pkt. 5.

§7
Wskazanie nieruchomosci, na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) dziatka ewidencyjna nr 4366/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta KA1T/00047065/4,

2) dziatka ewidencyjna nr 4367/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta KA1T/00026531/9,

3) dziatka ewidencyjna nr 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta numer KA1T/00047065/4.

§8

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, wtym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztattowania terenu, zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 54 z p6ézn. zm.) oraz Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§9

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 10

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie w dniu jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zatgcznik nr 1 Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500
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Zatgcznik 2 Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 400
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Zatgcznik nr 3 Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej
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