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1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA ZINNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. Mikotowska, ul. Katowicka, ul. Stonecznikéw i ul. Zawilcéw. Prognoza zostata wykonana
na zlecenie Urzedu Miasta w Tychach.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy wptyng na srodowisko i czy, a jesli tak,
to w jakim stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu
na duzg ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania Srodowiska oraz
ogolny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen
$Srodowiska, wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.
Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska
w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi,
dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie , udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Tychy oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okredla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
- potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,
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- przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

- istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

- cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspollnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

- rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,

- mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Tychy powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego z 2016
r., przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13 wrzeénia 2016r., poz. 4619);

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. ze zm.;

e Uchwata Nr XXXIV/700/13 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrzesnia 2013
r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcéw,
Stonecznikéw i Fiotkdw w Tychach — obowigzujgcy na czesci analizowanego
terenu mpzp;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychy, Etap IB weryfikacja
i uzupetnienie materiatéw planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany
studium, analizy wzajemnych wspotzaleznosci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, Biuro Rozwoju Regionu
Sp. z 0. 0., pazdziernik 2010 r.;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

e zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,

e dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktow
prawnych, w tym przepisow gminnych,

e przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w czerwcu 2024 r.,
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e dokonano analizy czynnikdéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,

13 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony s$rodowiska, wynikajgce
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentdw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczacych réznych aspektdéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentdéw wszystkich pozioméw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwaj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.4  USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, w granicach okre$lonych na rysunku
planu, i stanowi realizacje Uchwaty Nr LI1/984/23 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow
i Katowickiej w Tychach. Na czesci analizowanego terenu obecnie obowigzuje mpzp z 2013
r. w ktédrym to wskazano jako przeznaczenie tereny P — produkgcji, sktadéw i magazynéw oraz
od strony pétnocno-zachodniej tereny zieleni Z, jako element zieleni izolacyjnej od terendw
mieszkaniowych. Na pozostatej czesci obszaru mpzp nie obowigzuje. Opracowanie planu
wynika ze ztozonego przez inwestora, Kompanie Piwowarskg S.A., wniosku
o zmiane obowigzujgcego planu (w czesci gdzie on obowigzuje) oraz ustalenie mpzp
na pozostatej czesci. Projekt ma na celu przyjecie przepiséw prawa miejscowego stuzgcego
uporzadkowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej o utrwalonej funkgcji
produkcyjnej oraz umozliwienie dalszej rozbudowy zaktadu, w tym zabezpieczenie
mozliwosci realizacji ekrandw akustycznych. Na dzien dzisiejszy maksymalna wysokosé
zabudowy na tym terenie wynosi 26,5 m. Projekt mpzp umozliwia realizacje budynkdow
ustugowych i produkcyjnych do wysokosci 16 m, a w strefie podwyzszonej zabudowy
maksymalnie 30 m. Maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych ustalono na 17 m, za$
w strefie podwyzszonej zabudowy do 32 m. Wartosci te nawigzujg do wysokosci zabudowy
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browaru po poftudniowej stronie ul. Mikotowskiej. W obrebie terenu 1U-P, gtéwnie wzdtuz
ogrodzen wskazano strefy (zi) w ktérych obowigzuje nakaz ksztattowania zieleni
o charakterze izolacyjnym, tj. zwartej zieleni wielopietrowej, w tym zieleni wysokiej oraz
zimozielonej, z dopuszczeniem urzadzen ochrony przed hatasem. W czesci potudniowo-
wschodniej, w miejscu istniejgcej stacji paliw wskazano teren 1U-INS — teren ustug lub stacji
paliw ptynnych, za$ w czesci pétnocno-zachodniej teren 1ZP — zieleni urzadzonej, réwniez
zielen ta juz istnieje.

Na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze,
formy ochrony przyrody, zabytki i dobra kultury, zjawiska osuwiskowe, ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Analizowany teren nie byt proponowany do objecia
ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci
przyrodniczych. W tekscie planu znalazta sie informacja, ze w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem miejscowym (rég ulicy Katowickiej i Mikotowskiej) zlokalizowany
jest zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Projektowane
ustalenia planu nie bedg miaty wiekszego wptywu na $rodowisko, gdyz na analizowanym
terenie brak jest szczegdlnych wartosci przyrodniczych, a praktycznie catos¢ terenu jest juz
zurbanizowana i dziatalno$¢ produkcyjna jest tu juz prowadzona od wielu lat.

Rysunek 1 Przeznaczenia terenu na podstawie obowigzujgcego na analizowanym terenie mpzp z 2013 r. (na podstawie
geoportal.gov.pl)

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
21 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w centralnej czesci miasta Tychy, pomiedzy ul. Mikotowsky, ul. Katowicksa,
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ul. Stonecznikéw i ul. Zawilcow. Projektem planu objety jest teren na ktérym znajduje sie
jeden z obiektéw Browaru Tychy, teren ten w catosci jest ogrodzony. Powierzchnia obszaru
objetego mpzp wynosi ok. 12 ha. Lokalizacje terenu pokazano na zatgczniku mapowym.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego! analizowany
teren znajduje sie w prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym
(51), w podprowincji Podkarpacie Pétnocne (512), w makroregionie Kotlina Oswiecimska
(512.2), w mezoregionie Rdwnina Pszczynska (512.21).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Na terenie miasta Tychy oraz analizowanego terenu gteboko pod utworami
trzeciorzedowymi wystepujg weglonosne utwory karbonu reprezentowane przez itowce,
mutowce i wegiel kamienny warstw zateskich i orzeskich (seria mutowcowa) Cw*? oraz przez
gérnokarboriskie zlepience, piaskowce, mutowce i wegiel kamienny warstw taziskich Cw?*3,
Na utworach karbonskich zalegajg zwarte warstwy trzeciorzedowe, ktére reprezentowane
sg przez utwory starszego miocenu Nb tworzone przez ity piaszczyste i margliste, piaski,
zwiry i tupki ilaste z gipsem i anhydrytem oraz sole kamienne warstw skawinskich, wielickich
i grabowieckich.? Na utworach karboriskich i trzeciorzedowych zalegajg utwory zwigzane
z okresem zlodowacer. Zgodnie ze Szczegétowg Mapg Geologiczng Polski ark. Tychy?
na analizowanym obszarze zalegaja gliny zwatowe 8g;wQp2 deponowane w okresie
Zlodowacenia Potudniowopolskiego. Powierzchniowa budowa geologiczna analizowanego
obszaru jest na duzej czesci przeksztatcona na skutek zabudowy i utwardzania terenéw
w zwigzku z istnieniem tu obiektéw Browaru Tychy.

23 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace i stojace

Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek cieki, nawet w postaci
niewielkich rowéw czy kanatéw, brak tu réwniez jakichkolwiek zbiornikow wadd
powierzchniowych.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ani tereny predystynowane do wystgpienia podtopien.

Ujecia wad powierzchniowych oraz ich strefy ochronne

Na analizowanym terenie nie wystepujg ujecia wod powierzchniowych, ani ich strefy
ochronne.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek cieki wydzielone jako JCWP,
natomiast catos¢ terenu znajduje sie w zlewni JCWP nr PLRW20006211869 Potok Tyski.

1 Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001;
2 Kotliccy G. i S., Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979 r.;
3 Wilanowski S., Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski ark. Tychy, PIG, Warszawa, 2003 r.;
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24  WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice* caty analizowany
obszar wchodzi w skfad Regionu GOrnoslaskiego XVI, Podregion taziski XVI3,
w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wédd podziemnych znajduje sie w utworach karbonu,
a znaczenie podrzedne majg poziomy czwartorzedowe i triasowe.

Uzytkowe poziomy wodonos$he

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Tychy® na analizowanym terenie
w profilu hydrogeologicznym wystepuje karbonskie pietro wodonosne. W obrebie tego
pietra wydzielono jednostke hydrogeologiczng 4bcC3IIl. W jednostce tej stopien zagrozenia
wadd jest $redni, a potencjalna wydajno$é studni wierconej wynosi 30 do 50 m3/h. Na catym
analizowanym obszarze jakos¢ wéd jest Srednia, wymagajg one prostego uzdatniania.

Poziomy wodonos$ne utwordw karbonskich zwigzane sg z zawodnionymi piaskowcami
i zlepiencami warstw libigskich, taziskich i orzeskich, przy czym z uwagi na rozprzestrzenienie
poszczegdlnych warstw, ich litologie oraz umiejscowienie dokonanych jak i projektowanych
robét gorniczych, decydujace znaczenie dla zawodnienia kopalni majg warstwy taziskie,
ktorych poktady byty i sg przedmiotem eksploatacji. Warstwy te sg generalnie zbudowane
z tawic piaskowcdéw o réznej i zmiennej granulacji z wystepujgcymi podrzednie poktadami
wegla, czesto w otulinie itowcéw i mutowcdéw. Warunki hydrogeologiczne w obrebie tych
warstw rozpoznane zostaty badaniami wykonanymi w otworach wiertniczych, a takze
prowadzonymi na biezgco obserwacjami i pomiarami w wyrobiskach gérniczych KWK ,,Piast".
Zasilanie warstw faziskich z nadktadu ztoza jest w duzej mierze utrudnione, z uwagi
na przykrycie okoto 85% powierzchni obszaru szczelng pokrywag itowcow miocenskich.
Karbonskie pietro wodonosne zasilane jest jednak miejscami przez poziomy wodonosne
triasu i poziom wodonos$ny zwigzany z zawodnionymi utworami dolnego miocenu.
W przystropowych czesciach warstw karboriskich wymienione poziomy wodonosne tworzg
lokalnie w zasadzie jeden potaczony kompleks wodonosny. Migracja wod w gigb gérotworu
jest jednak mocno utrudniona, gdyz wspétczynniki filtracji warstw karbonskich, zmienne
w przedziale od ok. 6,7 x 10"5 m/s do 9,5 x 10"8m/s, klasyfikujg je do skat $rednio
przepuszczalnych i stabo przepuszczalnych. W granicach opracowania nie zinwentaryzowano
uje¢ wod karbonskiego poziomu.

Tabela 1 Gtéwne parametry jednostki hydrogeologicznej

Symbol jednostki Pietro Gtebokosc Migzszos$¢ | Wspotczynnik | Przewodnosé Modut Modut zasobéw
hydrogeologicznej | wodonosne | wystepowania [m] filtracji warstwy zasobow dyspozycyjnych
[m/24h] wodonosnej | odnawialnych | [m3/24h/km2]
[m2/24h] | [m3/24h/km2]

4bcC3l1 C >40 $r. 70 2,9 203 415 259

4 Kotlicka G.N., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000 ark. Gliwice, PIG, Warszawa, 1987 r.;
5> Gatlik J., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Tychy, PIG, Warszawa, 1997 r.
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Gtowne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych
(Skrzypczak [red], 2003) oraz materiatdow Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej
na analizowanym terenie nie wystepujg gtéwne zbiorniki wod podziemnych.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Analizowany teren znajduje sie w jednolitej czesci wodd podziemnych
nr PLGW2000145.
Ujecia wdd podziemnych

Na analizowanym terenie, ani w jego poblizu, nie wystepujg ujecia wod podziemnych,
nie wystepujg rowniez ich strefy ochronne.

2.5 KLIMAT®

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, obszar opracowania
nalezy do dzielnicy czestochowsko-kieleckiej. Tychy znajdujg sie na potudniowym skraju
tej dzielnicy. Na warunki klimatyczne na tym terenie znaczny juz wptyw wywiera blisko$¢
Bramy Morawskiej i Beskiddw. Ogdlnie klimat jest tu nieco cieplejszy i bardziej wilgotny
niz przecietnie w obrebie catej dzielnicy klimatyczne;.

W zakresie wiekszosci charakterystyk meteorologicznych, dla obszaru miasta,
za najbardziej reprezentatywne uznano dane pochodzace ze stacji meteorologicznej
w Katowicach - Muchowcu:

e S$rednia roczna temperatura powietrza: 7,9°C,

e JSrednia roczna temperatura powietrza najcieplejszego miesigca (lipiec): 17,3°C,

e Srednia roczna temperatura powietrza najchtodniejszego miesigca (styczen): -2,3°C,

e najwyzsza maksymalna temperatura powietrza (29.08.1992): 36,0°C,

® najnizsza minimalna temperatura powietrza (08.01.1987): -27,4°C,

e Srednie roczne sumy opaddéw atmosferycznych: 724 mm, w pétroczu cieptym (maj-

pazdziernik) - 458 mm,

e maksymalny zanotowany opad dobowy (21.04.1972): 82 mm,
e Srednia liczba dni z mgtg w roku: 55 dni,

e Sredni czas zalegania pokrywy $nieznej: 60 dni w roku,

e przewazajace wiatry: ok. 50% wiatréow z sektora zachodniego,
e czas trwania okresu wegetacyjnego: 210 - 220 dni.

Przewazajg wiatry z sektora zachodniego — ok. 50%. Porownujac dane z Katowic
i Bierunia zauwaza sie znaczne réznice w udziale wiatréw wiejgcych z potudnia i pétnocy oraz
cisz. Swiadczy to o istotnym wptywie czynnikéw modyfikujacych przeptyw wiatréw, gtdwnie
orograficznych. Jest to szczegdlnie widoczne w przypadku lokalizacji posterunku w Bieruniu.
Kierunek oraz predkos¢ wiatru ma istotne znaczenie dla rozpraszania zanieczyszczen.
W przypadku emitoréw wysokich mozna przyjgé ogdlng zasade, ze bedzie to nastepowad
zgodnie z ogdlng cyrkulacjg powietrza, a wiec najczesciej z zachodu na wschéd. Na nizszej

6 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychy, Etap IB weryfikacja i uzupetnienie materiatéw
planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany studium, analizy wzajemnych wspdtzaleznosci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, Biuro Rozwoju Regionu sp. z 0.0., pazdziernik 2010 r.;
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wysokosci lokalne warunki przewietrzania moga odbiegac od tej zasady. Mozliwe jest przede
wszystkim znaczne zréznicowane sity wiejgcych wiatréw z poszczegdlnych kierunkdéw.

Opady atmosferyczne sg mierzone na posterunku opadowym w Tychach. Blisko
potowa opaddw przypada na 4 ciepte (wiosenno-letnie) miesigce (maj — sierpien). Najnizsze
opady sg notowane w miesigcach zimowych (styczen, luty). S3 wéwczas o potowe mniejsze
niz w miesigcach letnich (lipiec, sierpien), kiedy sg najwyzsze.

Tabela 2 Opady atmosferyczne na posterunku w Tychach w wieloleciu 1961-2000

Sumy miesiecznych opadéw S

X1 | Xxn 1 I m | v | v | vi|wvi|vi| o IX X eczas
Rok normalny 52 49 42 41 45 51 80 90 95 81 61 51 738
Rok suchy (1982) 38 | 64 | 43 | 8 | 10 | 29 | 49 113 | 78 | 59 | 18 | 26 535
Rok wilgotny (1962) 121 | 52 | 51 | 61 | 73 | 102 | 220 | 83 | 158 | 65 | 100 | 36 | 1122

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Analizowany teren jest generalnie ptaski, stanowi wysoczyzne morenowg
o charakterze lodowcowym powstatg i wymodelowang w okresie zlodowacen, rzedne
wynoszg tu ok. 261 m n.p.m. Na skutek realizacji obiektdw browaru catos¢ terenu zostata
przeksztatcona, a jej duza cze$é jest zabudowana. W czesci pétnocno-zachodniej znajdujg sie
waty ziemne usypane w trakcie budowy obiektéw na tym terenie.

Rysunek 2 Analizowany teren na podktadzie Numerycznego Modelu Terenu (na podstawie geoportal.gov.pl)

Zjawiska osuwiskowe
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Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG), na analizowanym terenie nie stwierdzono zjawisk
osuwiskowych — aktualnych lub historycznych. Analizowany teren pod wzgledem
uksztattowania terenu i litologii nie jest predysponowany do wystepowania tego rodzaju
zjawisk.

Osiadania terenu na skutek podziemnej eksploatacji gérniczej

W podtozu analizowanego obszaru nie wystepujg ztoza, obszary i tereny gornicze.
W zwigzku z brakiem zt6z wegla kamiennego nie wystgpity tu zjawiska zwigzane
z osiadaniem terenu i dziatalnoscig gornicza.

2.6.2 GLEBY IROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Analizowany teren jest praktycznie w catosci zurbanizowany, nie wystepujg tu gleby
o charakterze rolniczym, ani rolnicza przestrzen produkcyjna. W ewidencji gruntéw
wskazano tu uzytki Ba, co jest zgodne ze stanem faktycznym.

2.7 ZASOBY NATURALNE

W podtozu analizowanego obszaru nie wystepujg ztoza kopalin, nie zostaty
tu wyznaczone obszary, ani tereny goérnicze.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Na analizowanym terenie znajdujg sie obiekty produkcyjne Browaru Ksigzecego
w Tychach. Praktycznie brak jest tu jakiejkolwiek roslinnosci za wyjatkiem kilku trawnikéw
oraz drzew i krzewdw o charakterze zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzen. Od strony
ul. Mikotowskiej rosnie szpaler lip drobnolistnych, rosng one za ogrodzeniem browaru.
Podobnie od strony pétnocno-zachodniej i zachodniej, na istniejgcym tu nasypie rosng
zadrzewienia o charakterze izolacyjnym z gatunkami takimi jak brzozy brodawkowate, klony
pospolite, sosny, leszczyny i bzy czarne. Poza potudniowo-zachodnig granicg obszaru
znajduje sie niewielki skwer z placem zabaw i boiskiem. Rosng tu trawniki oraz pojedyncze
krzewy ozdobne, tuje oraz wierzby biate. W czesci potudniowo-wschodniej terenu znajduje
sie stacja paliw.

Na catym analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie stwierdzono stanowisk
gatunkéw roslin  chronionych ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych, jest
to w catosci teren o charakterze miejskim, zurbanizowany i przeksztatcony.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z 16 KWIETNIA 2004 O OCHRONIE
PRZYRODY | KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia
ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

Analizowany teren znajduje sie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi dla
ssakéw drapieznych i kopytnych oraz dla ptakéw. W opracowaniu studialnym dotyczacym
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korytarzy ekologicznych w wojewddztwie $lagskim’ nie wskazywano tu wystepowania
jakichkolwiek korytarzy ekologicznych. Nie wyznaczono tu rowniez korytarzy ekologicznych
w opracowaniach dotyczacych catego kraju.® Teren ten réwniez nie petni funkcji lokalnych
korytarzy ekologicznych, gdyz potozony jest posréd terendw zabudowanych i o charakterze
miejskim, zwierzeta nie majg tu mozliwosci przemieszczania sie.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie wystepuje krajobraz terenéw przemystowych, nawigzujacy
do tego samego typu krajobrazu znajdujgcego sie po potudniowej stronie ul. Mikotowskiej.
Zabudowania od wielu lat wpisane s3 w krajobraz tej czesci miasta Tychy. Zabudowa
produkcyjna ma tu charakter schludny, teren jest uporzgdkowany, zauwazalna jest dbatosc
o porzadek, nie wystepujg tu czeste przy tego typu zabudowie np. sterty odpadéw, tereny
ruderalne czy zniszczone budynki. Dzieki zastosowaniu ogrodzen i zieleni izolacyjnej
powierzchnia zaktadu jest widoczna tylko w niewielkim stopniu, zas$ od strony
ul. Stonecznikéw i ul. Zawilcéw, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jest praktycznie
niewidoczna.

2.11 ZABYTKII OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek zabytki, stanowiska
archeologiczne, jak rdwniez dobra kultury wspétczesnej.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZAC)I
USTALEN PLANU

Na czesci analizowanego terenu obecnie obowigzuje mpzp z 2013 r. w ktérym
to wskazano jako przeznaczenie tereny P — produkcji, sktadéw i magazyndw oraz od strony
potnocno-zachodniej tereny zieleni Z, jako element zieleni izolacyjnej od terendow
mieszkaniowych. Na pozostatej czesci obszaru mpzp nie obowigzuje. W przypadku braku
realizacji ustalen projektu obowigzywatby na czesci terenu mpzp z 2013 r. i mégtby on zostaé
w ten czy inny sposdb zabudowany. Na pozostatym obszarze réowniez mogtyby powstaé
obiekty produkcyjne na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, lecz mogtaby nie by¢
mozliwa realizacja zabudowy zgodna z potrzebami wtasciciela zakfadu.

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych problemoéw
ochrony $rodowiska dotyczacych obszarédw podlegajgcych ochronie. Nie wystepujg tu formy
ochrony przyrody, nie byto réwniez propozycji objecia tego terenu ochrona.

7 Parusel i in., 2007 r. Korytarze ekologiczne Wojewddztwa Slaskiego

8 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011 r.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Teren objety projektem planu znajduje sie w znacznym oddaleniu od obszardow
Natura 2000, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na jakikolwiek
obszar Natura 2000. Jednocze$nie realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
dotyczacych nowych obiektdw nie bedzie powodowata wystgpienia oddziatywan
o charakterze znaczacym, zabudowa w duzej mierze juz tu istnieje, funkcjonujg tu obiekty
zaktadu browaru. Ustalenia planu w duzej mierze wiec sankcjonujg stan istniejacy,
umozliwiajgc jednak rozbudowe zaktadu zgodnie z potrzebami inwestora. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto szereg rozwigzan majgcych
na celu ograniczenie, minimalizowanie oraz kompensacje negatywnych oddziatywan. Zostaty
one przedstawione w rozdziale 7 niniejszej prognozy. Omdwienie rodzajéw poszczegdlnych
oddziatywan zostato zawarte w rozdziatach 5.1 — 5-11, przy czym nalezy zauwazy¢,
ze de facto zabudowa produkcyjna w postaci budynkéw browaru jest juz obecna
na analizowanym terenie.

5.1 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt mpzp nie wprowadza nowych terendéw i sposobdéw zagospodarowania, ktdre
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposéb ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak tu takowych obiektéw. Ewentualna realizacja nowej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej, czy tez rozbudowa istniejgcej wptynie na zwiekszenie ilosci
odprowadzanych sciekow, jednak jest to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal
catkowitego skanalizowania miasta Tychy. W zwigzku z wprowadzeniem szczegdtowych
zasad ochrony wéd powierzchniowych oraz braku zagrozenia dla wéd ptyngcych i stojacych
nie przewiduje sie zagrozenia dla tego komponentu srodowiska. Niezwykle istotny jest fakt,
ze caty teren objety jest siecig kanalizacyjng, co wiasciwie redukuje jakiekolwiek zagrozenia
do minimum.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMINE

Na analizowanym terenie wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne w utworach
karboniskich, nie wyznaczono tu jednak gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych.
Nie przewiduje sie szczegdlnego zagrozenia wod podziemnych. Powstanie nowej zabudowy
z niedostatecznie rozwigzanym systemem odprowadzania sciekdw moze wptyngé na stan
wod podziemnych. Dla ochrony wdd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia przedstawione
w zakresie gospodarki sciekowej w rozdziale 5.1. Dla ochrony wdd podziemnych kluczowe
znaczenie majg dziatania, ktére wykraczajg poza ramy planowania przestrzennego, takie jak
egzekwowanie przez gmine podtaczen do sieci kanalizacyjnej oraz wtasciwe zaprojektowanie
inwestycji z uwzglednieniem wszelkich potrzebnych zabezpieczen.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na klimat oraz na znaczgce zmiany
wystepujgcych obecnie topoklimatdow, juz obecnie dominuje tu bowiem topoklimat miejski.
Biorgc pod uwage, ze duza czes$¢ obszaru jest juz zabudowana oraz znajduje sie posrdd
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zabudowy miejskiej oddziatywanie na klimat i topoklimat bedzie praktycznie niezauwazalne,
a ich stan nie ulegnie zmianie.

5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALtTOWANIE TERENU

Znaczna czesc terenu jest juz zabudowana i przeksztatcona, w zwigzku z czym mogace
tu zaistnie¢ zmiany beda miaty minimalny charakter. Projekt planu nie przewiduje realizacji
wielkoskalowych przedsiewzie¢, takich jak drogi wyzszych klas czy inne obiekty, ktdrych
budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas ziemnych (jak
np. powierzchniowa eksploatacja kopalin czy sktadowanie odpaddw). Zmiany powierzchni
ziemi nalezy uznaé za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji,
jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczgcych przeksztatcen naturalnej morfologii terenu,
gdyz analizowany teren jest juz przeksztatcony w znacznym stopniu na skutek wieloletniej
urbanizacji.

5.4.2 WPLYW NAGLEBY

Na analizowanym terenie gleby o charakterze rolniczym nie wystepujg, teren ten jest
przeksztatcony. W swietle obowigzujacego prawa zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) przeksztatcenie gleb
klasy Ill na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miast nie wymaga zgody odpowiedniego organu. Na analizowanym terenie
grunty tego typu nie wystepuja. Na skutek ustalen projektu planu nie nastepuje réwniez
koniecznos¢ przeksztatcania gruntéw lesnych na cele nielesne, gdyz gleby takie
na analizowanym terenie nie wystepuja.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

W podfozu analizowanego terenu nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny
gornicze, w zwigzku z czym nie przewiduje sie zagrozenia dla tego elementu srodowiska.

5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Analizowany teren jest juz zabudowany i funkcjonujg tu obiekty produkcyjne
browaru, teren ten jest przeksztatcony, a zielen ma charakter zieleni izolacyjnej i trawnikdw.
W obrebie terenu 1U-P, gtdwnie wzdtuz ogrodzen wskazano strefy (zi) w ktérych obowigzuje
nakaz ksztattowania zieleni o charakterze izolacyjnym, tj. zwartej zieleni wielopietrowej,
w tym zieleni wysokiej oraz zimozielonej, z dopuszczeniem urzgdzen ochrony przed hatasem.
Ta zielen juz w zdecydowanej wiekszosci istnieje. W czesci pétnocno-zachodniej wskazano
rowniez teren 1ZP, jest to réwniez teren juz istniejacej zieleni o charakterze izolacyjnym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymanie i dalszy rozwdj tej zieleni rzeczywiscie
przyczynia sie do oddzielenia wizualnie tego terenu od otoczenia i ograniczenia negatywnych
oddziatywan.

Na terenie objetym mpzp nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
szczegblnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu S$rodowiska przyrodniczego. Ustaleniami planu zachowano
i umozliwiono dalszy rozwdj zieleni izolacyjne;j.
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5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z16 KWIETNIA 2004 O OCHRONIE PRZYRODY | NA KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg istniejgce
lub proponowane formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie zagrozenia tego komponentu
srodowiska.

Teren objety planem nie petni funkcji krajowych i regionalnych korytarzy
ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych gdyz potozony jest posréd istniejgcej
zabudowy. Ustalenia planu nie wptyng na zmiane tego stanu rzeczy, tereny te w dalszym
ciggu nie bedg dostepne dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych zmian krajobrazu, gdyz na analizowanym
terenie krajobraz o charakterze produkcyjnym juz istnieje. Ewentualna przebudowa
lub rozbudowa istniejgcych tu obiektéw nie zmieni tego stanu rzeczy.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Nie stwierdzono na analizowanym terenie  wystepowania  stanowisk
archeologicznych, ani obiektéw ujetych w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Slaskiego
i w Gminnej Ewidencji Zabytkéow. Nie przewiduje sie zagrozenia tego komponentu
srodowiska.

5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu wprowadza réinego typu funkcje o charakterze ustugowym
i przemystowym, ktére mogg mieé potencjalny wptyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego,
przy czym niezwykle istotne jest, ze funkcja produkcyjna juz na tym terenie istnieje.
Zagrozenie ze strony obiektow ustugowych i przemystowych jest zwykle niewielkie, poniewaz
muszg one spetni¢ szereg norm ujetych w prawie ochrony $rodowiska oraz objete
sg biezagcym system monitoringu, kontroli oraz pozwolen. Zwykle tez nie powoduja
znaczacych emisji, ale niezwykle istotna jest tu kontrola wifasciwych stuzb w zakresie
eksploatacji zabezpieczen i stosowania norm.

Zagrozenie ze strony terendw ustug i przemystu ocenia sie zwykle jako niewielkie,
poniewaz przed ich realizacjg i uruchomieniem musza one spetni¢ odpowiednie wymogi
w zakresie emisji do powietrza, zdajg coroczne sprawozdania z zakresu korzystania
ze $rodowiska, a ponadto podlegajg kontroli ze strony WIOS. Ostateczna ocena bedzie
jednak dotyczyta konkretnych przedsiewzieé przy zatozeniu zgodnym z art. 144 ust. 2 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, tj. ich oddziatywanie nie powinno wykraczaé poza teren danego
inwestora.

Projekt planu nie wprowadza zadnych nowych drég wysokich klas. Nalezy podkresli¢,
ze bez wzgledu na forme powstawania zanieczyszczen,, to na przedsiebiorcach lub
inwestorach spoczywat bedzie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obowigzek
ograniczenia tego negatywnego oddziatywania. Doktadny wptyw przedsiewziecia
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na Srodowisko winien zosta¢ zbadany i opisany w raporcie oddziatywania na Srodowisko.
W razie wykazania przekroczen wymagane bedzie wprowadzenie dziatarn minimalizujgcych
i zapobiegawczych.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy tez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinno powodowac¢ przekroczenia standardéw  jakosci
srodowiska, o czym wyraznie méwi art. 144 ust. 1 ustawy prawo ochrony $Srodowiska.
W ust. 2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczacy ewentualnego oddziatywania
na Srodowisko i tereny sgsiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw
lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie
powinna powodowal przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje ma tytuf prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektow, ktére mogg miec
znaczacy potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego, jak np. rozlegte nowe
tereny przemystowe w poblizu obszaréw chronionych akustycznie, gdyz zabudowa
przemystowa jest juz obecna na tym terenie od wielu lat. Natezenie hatasu na analizowanym
terenie jest duze, chocby ze wzgledu na przebiegajgce tu ruchliwe drogi. Istotne z punktu
widzenia oddziatywan akustycznych jest, ze zabudowa mieszkaniowa (chroniona
akustycznie) znajduje sie w pewnym oddaleniu od wyznaczonych terenéw U-P i istnieje
mozliwo$é wprowadzenia zabezpieczen np. poprzez ekrany akustyczne czy zielen izolacyjna.

Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjgtkiem drdog, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. WsSrdd nich  wyrdznia sie
m.in. prowadzenie prac wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie ekrandéw akustycznych, prowadzenie prac w pomieszczeniach, czy
odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. W kontekscie zanieczyszczen powietrza
do rodzajow zabezpieczen zaliczyé mozna np.: montaz witasciwych, zgodnych
z obowigzujgcymi normami urzgdzen, montaz odciggdw spalin oraz odpowiednia lokalizacje
emitoréw. W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terendw oraz z ewentualng
mozliwosciag wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na analizowanych obszarach.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie wprowadza specjalnych obostrzen co do lokowania anten telefonii
komodrkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie
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do srodowiska pdl elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisow oraz systemu
kontroli, stojacych poza systemem planowania przestrzennego. Nalezy réwniez dodag,
ze zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. z 2024 r. poz. 604 ze zm.) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawiaé zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga
uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komorkowe;j.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Ze wzgledu na przyrost zabudowy produkcyjnej i ustugowej niewatpliwe wzrosnie tez
ilos¢ powstajacych odpaddw, czesto moze to byé przyrost bardzo znaczacy. Projekt planu nie
wprowadza nowych sktadowisk odpaddéw, bedg one sktadowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na terenach do tego przeznaczonych. Gospodarka odpadami
obostrzona jest szeregiem przepisdw oraz systemu kontroli, stojacych poza systemem
planowania przestrzennego. Problem ten regulujg zaréwno ustawy (ustawa
z 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach) jak réwniez odpowiednie uchwaty Rady Miasta oraz programy
gospodarki odpadami. W projekcie planu ustalono, by sposéb postepowania z odpadami byt
zgodny z tymi przepisami.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ani mozliwych potopien, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw w tym zakresie.

5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw w tym zakresie.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALtYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Tychy zaproponowano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. W szczegdlnosci zaproponowano:

w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

e w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody 1z sieci
wodociggowej, a w szczegdlnosci z istniejgcych wodociggdw, oznaczonych na mapie
zasadniczej;
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e w zakresie odprowadzenia Sciekdw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci
do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

e w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

e indywidualnych Zrddet ciepfta,

e odnawialnych Zréodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
e sieci gazowej,

e sieci elektroenergetycznej,

e sieci cieptowniczej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

e sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej;

e odnawialnych Zzréodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggdéw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej:

e dopuszczenie lokalizacji wytgcznie urzadzen technicznych wraz z konstrukcjg
wsporczg na dachach budynkdéw;

w zakresie telekomunikacji

e dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami:

e 7z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399) oraz uchwatami Rady
Miasta Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

e 7 odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1587 z pdin. zm.).
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pozostate:

e ustalono szczegdtowe zapisy dotyczace zasad  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terendw,

e strefach (zi) oznaczonych na rysunku planu nakaz ksztattowania zieleni o charakterze
izolacyjnym, tj. zwartej zieleni wielopietrowej, w tym zieleni wysokiej oraz
zimozielonej, z dopuszczeniem urzadzen ochrony przed hatasem,

e W teksécie planu znalazta sie informacja, ze w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym (rég ulicy Katowickiej i Mikotowskiej) zlokalizowany
jest zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapiséw dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zostaé okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
ochrony S$rodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan na elementy s$rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko
nie proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym terenie, jak i na catym obszarze miasta Tychy ani w jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore
mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru
Natura 2000, wiec nie ma potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI

JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2024 poz. 1130) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie
takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczaco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Miasta. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla $rodowiska
zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowien planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organow
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administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rowniez postawa obywateli,
ktorzy powinni reagowac¢ natychmiastowg

interwencjg w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu, i stanowi realizacje Uchwaty Nr LI1/984/23 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow
i Katowickiej w Tychach. Na czesci analizowanego terenu obecnie obowigzuje mpzp z 2013
r. w ktérym to wskazano jako przeznaczenie tereny P — produkcji, sktadéw i magazynéw oraz
od strony poétnocno-zachodniej tereny zieleni Z, jako element zieleni izolacyjnej od terendéw
mieszkaniowych. Na pozostatej czesci obszaru mpzp nie obowigzuje. Opracowanie planu
wynika ze ztozonego przez inwestora, Kompanie Piwowarska S.A., wniosku
0 zmiane obowigzujgcego planu (w czesci gdzie on obowigzuje) oraz ustalenie mpzp
na pozostatej czesci. Projekt ma na celu przyjecie przepisdw prawa miejscowego stuzgcego
uporzadkowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej o utrwalonej funkcji
produkcyjnej oraz umozliwienie dalszej rozbudowy zakfadu, w tym zabezpieczenie
mozliwosci realizacji ekrandw akustycznych. Na dzied dzisiejszy maksymalna wysokosc
zabudowy na tym terenie wynosi 26,5 m. Projekt mpzp umozliwia realizacje budynkow
ustugowych i produkcyjnych do wysokosci 16 m, a w strefie podwyzszonej zabudowy
maksymalnie 30 m. Maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych ustalono na 17 m, za$
w strefie podwyzszonej zabudowy do 32 m. Wartosci te nawigzujg do wysokosci zabudowy
browaru po pofudniowej stronie ul. Mikotowskiej. W obrebie terenu 1U-P, gtéwnie wzdtuz
ogrodzen wskazano strefy (zi) w ktérych obowigzuje nakaz ksztattowania zieleni
o charakterze izolacyjnym, tj. zwartej zieleni wielopietrowej, w tym zieleni wysokiej oraz
zimozielonej, z dopuszczeniem urzadzen ochrony przed hatasem. W czesci potudniowo-
wschodniej, w miejscu istniejgcej stacji paliw wskazano teren 1U-INS — teren ustug lub stacji
paliw ptynnych, za$ w czesci pétnocno-zachodniej teren 1ZP — zieleni urzadzonej, réwniez
zielen ta juz istnieje.

Na terenie objetym planem nie wystepujg ztoza kopalin, obszary i tereny gérnicze,
formy ochrony przyrody, zabytki i dobra kultury, zjawiska osuwiskowe, ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Analizowany teren nie byt proponowany do objecia
ochrong ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci
przyrodniczych. Projektowane ustalenia planu nie beda miaty wiekszego wptywu
na s$rodowisko, gdyz na analizowanym terenie brak jest szczegdlnych wartosci
przyrodniczych, a praktycznie cato$¢ terenu jest juz zurbanizowana i dziatalnos¢ produkcyjna
jest tu juz prowadzona od wielu lat.

Prognoza ma na celu okresdlenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w centralnej czesci miasta Tychy, pomiedzy ul. Mikotowska, ul. Katowicka,
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ul. Stonecznikéw i ul. Zawilcow. Projektem planu objety jest teren na ktérym znajduje sie
jeden z obiektéw Browaru Tychy, teren ten w catosci jest ogrodzony. Powierzchnia obszaru
objetego mpzp wynosi ok. 12 ha. W budowie geologicznej analizowanego terenu udziat biorg
osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe zalegajgce na starszych utworach karbonskich.
Powierzchniowa budowa geologiczna analizowanego obszaru jest na duzej czesci
przeksztatcona na skutek zabudowy i utwardzania terendw w zwigzku z istnieniem
tu obiektéw Browaru Tychy. Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek cieki,
nawet w postaci niewielkich rowdéw czy kanatéw, brak tu réwniez jakichkolwiek zbiornikéw
waod powierzchniowych. Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Tychy na analizowanym
terenie w profilu hydrogeologicznym wystepuje karbonskie pietro wodonosne. Analizowany
teren jest generalnie ptaski, stanowi wysoczyzne morenowg o charakterze lodowcowym
powstatg i wymodelowang w okresie zlodowacen, rzedne wynoszg tu ok. 261 m n.p.m.
Na skutek realizacji obiektéw browaru catos¢ terenu zostata przeksztatcona, a jej duza czesé
jest zabudowana. W czesci pétnocno-zachodniej znajdujg sie waty ziemne usypane w trakcie
budowy obiektéw na tym terenie. Analizowany teren jest praktycznie w catosci
zurbanizowany, nie wystepujg tu gleby o charakterze rolniczym, ani rolnicza przestrzen
produkcyjna. W ewidencji gruntdéw wskazano tu uzytki Ba, co jest zgodne ze stanem
faktycznym. W podtozu analizowanego obszaru nie wystepujg ztoza kopalin, nie zostaty
tu wyznaczone obszary, ani tereny gérnicze. Na analizowanym terenie znajdujg sie obiekty
produkcyjne Browaru Ksigzecego w Tychach. Praktycznie brak jest tu jakiejkolwiek
roslinnosci za wyjatkiem kilku trawnikéw oraz drzew i krzewdw o charakterze zieleni
izolacyjnej wzdtuz ogrodzen. Od strony ul. Mikotowskiej rosnie szpaler lip drobnolistnych,
rosng one za ogrodzeniem browaru. Podobnie od strony pdtnocno-zachodniej i zachodniej,
na istniejgcym tu nasypie rosng zadrzewienia o charakterze izolacyjnym z gatunkami takimi
jak brzozy brodawkowate, klony pospolite, sosny, leszczyny i bzy czarne. Poza potudniowo-
zachodnig granicg obszaru znajduje sie niewielki skwer z placem zabaw i boiskiem. Rosng
tu trawniki oraz pojedyncze krzewy ozdobne, tuje oraz wierzby biate. W czesci potudniowo-
wschodniej terenu znajduje sie stacja paliw. Na catym analizowanym obszarze oraz w jego
otoczeniu nie stwierdzono stanowisk gatunkdéw roslin chronionych ani szczegdlnie cennych
siedlisk przyrodniczych, jest to w catosci teren o charakterze miejskim, zurbanizowany
i przeksztatcony. Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia ochrong, gdyz
brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych. Na analizowanym terenie nie wystepuja
jakiekolwiek zabytki, stanowiska archeologiczne, jak réwniez dobra kultury wspoétczesne;.

Na czesci analizowanego terenu obecnie obowigzuje mpzp z 2013 r. w ktérym
to wskazano jako przeznaczenie tereny P — produkcji, sktadéw i magazyndw oraz od strony
potnocno-zachodniej tereny zieleni Z, jako element zieleni izolacyjnej od terendw
mieszkaniowych. Na pozostatej czesci obszaru mpzp nie obowigzuje. W przypadku braku
realizacji ustalen projektu obowigzywatby na czesci terenu mpzp z 2013 r. i mdgtby on zostac
w ten czy inny sposdb zabudowany. Na pozostatym obszarze réwniez mogtyby powstac
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obiekty produkcyjne na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, lecz mogtaby nie by¢
mozliwa realizacja zabudowy zgodna z potrzebami wtasciciela zaktadu.

Projekt mpzp nie wprowadza nowych terendéw i sposobéw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczacy mogtyby pogorszy¢ jakos¢ wéd powierzchniowych, a w szczegdlnosci
takich, ktére kolidowatyby z istniejgcymi stawami czy ciekami, w sposob ktéry powodowatby
ich likwidacje, gdyz brak tu takowych obiektéw. Ewentualna realizacja nowej zabudowy
ustugowo-produkcyjnej, czy tez rozbudowa istniejgcej wptynie na zwiekszenie ilosci
odprowadzanych sciekéw, jednak jest to problem marginalny, biorgc pod uwage fakt niemal
catkowitego skanalizowania miasta Tychy. W zwigzku z wprowadzeniem szczegétowych
zasad ochrony wod powierzchniowych oraz braku zagrozenia dla wdd ptynacych i stojacych
nie przewiduje sie zagrozenia dla tego komponentu srodowiska. Niezwykle istotny jest fakt,
ze caty teren objety jest siecig kanalizacyjng, co wtasciwie redukuje jakiekolwiek zagrozenia
do minimum.

Analizowany teren jest juz zabudowany i funkcjonujg tu obiekty produkcyjne
browaru, teren ten jest przeksztatcony, a zieleh ma charakter zieleni izolacyjnej i trawnikéw.
W obrebie terenu 1U-P, gtdwnie wzdtuz ogrodzen wskazano strefy (zi) w ktdrych obowigzuje
nakaz ksztattowania zieleni o charakterze izolacyjnym, tj. zwartej zieleni wielopietrowej,
w tym zieleni wysokiej oraz zimozielonej, z dopuszczeniem urzadzen ochrony przed hatasem.
Ta zielen juz w zdecydowanej wiekszosci istnieje. W czesci pétnocno-zachodniej wskazano
rowniez teren 1ZP, jest to rowniez teren juz istniejgcej zieleni o charakterze izolacyjnym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymanie i dalszy rozwdj tej zieleni rzeczywiscie
przyczynia sie do oddzielenia wizualnie tego terenu od otoczenia i ograniczenia negatywnych
oddziatywan.

Na terenie objetym mpzp nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
szczegdlnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu S$rodowiska przyrodniczego. Ustaleniami planu zachowano
i umozliwiono dalszy rozwdj zieleni izolacyjnej.

Zwykle zagrozenie ze strony obiektéw produkcyjno-ustugowych na jakos¢ powietrza
i klimat akustyczny jest niewielka, poniewaz muszg one spetni¢ szereg norm ujetych
w prawie ochrony srodowiska oraz objete sg biezgcym system monitoringu, kontroli oraz
pozwolen. Niebagatelne znaczenie ma tu jednak proces uzyskiwania wszelkich pozwolen,
a takze pdiniej wiasciwe uzytkowanie urzgdzen, a takze fakt, ze zabudowa ustugowa
i produkcyjna istnieje tu juz od wielu lat.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko.
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Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
rowniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktédre mogtyby wptyngé¢ na cele, przedmiot
ochrony oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 1 Analizowany teren od strony ul. Mikotowskiej
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Fot. 2 Analizowany teren od strony ul. Mikotowskiej Fot. 4 Analizowany teren widoczny z terenu stacji paliw

Geologic Tomasz Mitowski - ochrona $rodowiska, doradztwo prawne, konsulting; ul. Strzelecka 78, 44-203 Rybnik;
tel: 502773557, email: geologicl@wp.pl; nip: 642-283-41-91, REGON: 241759860

Data wygenerowania dokumentu: 2024-10-04 9:20:42



http://bip.umtydipop)fnees RiddR TR AR TilFoeW R ko mpzp dla obszaru poloionego w rejonie ulic Mikolowskiej, Stonecznikow, Zawilcow i Katowickiej w Tychach

Fot. 6 Skwer poza pétnocng strong analizowanego terenu Fot. 8 Ul. Stonecznikéw na zachdd od analizowanego terenu
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