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UCHWALANR .../....[124
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Jaskowickiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn.
zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Jaskowickiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Tychy”, przyjetego  Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie ulicy
Jaskowickiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1
1. Treé¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoine;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowag optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j, Dz. U. 2024, poz. 1130 z pézn. zm.).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c¢ jest zatgcznik nr

1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze
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»otudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 :
10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwaly jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr 111/58/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulicy Jaskowickiej w Tychach.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce

ustalenia planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
okreslonych w planie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Kobidr-Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét budynkdw, o
przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, o ile z ustalen szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych Iub ich czesci, obiektdw liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodéw zewnetrznych,
pochyini,

b) gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapdw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

5) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733).

§ 6
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W planie wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1MN —U- tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami: 1MN - U,
ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z wykluczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniwego i hurtowego;
2) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatbw Ilub surowcéw poza
budynkami,
b) warsztatow, w tym  samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug
obstugi pojazdoéw, w tym myjni samochodowych,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych, wolnostojgcych garazy o elewacji z blachy oraz
budynkdéw gospodarczych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,7,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;
8) geometria dachéw:
a) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla czesci budynku o wysokosci do maksymalnie 5,0 m,
przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekroczyé 30 % zewnetrznego obrysu
rzutu poziomego scian zewnetrznych budynku,
b) wolnostojgcych wiat oraz obiektow matej architektury — dowolna;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:
a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢é wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;
10) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 12, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt
1-6i8-11.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustalenia dotyczace
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§8
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z
ulicy Jaskowickiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw Ilub rowerdow przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw:
1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazu;
2) dla ustug 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow, na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 320), ustala sie
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nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, w formie parkingéw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem
ustalen zawartych w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie  bezprzewodowej tgcznosci  publicznej  dopuszczenie  infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym
do kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod
w natezeniu wiekszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci i urzgdzeh, w szczegolnosci
poprzez stosowanie odpowiednich urzgadzen chionnych lub retencyjnych regulujgcych
natezenie odprowadzanych wdd do sieci,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,
b) odnawialnych zrédet energii,
c) sieci elektroenergetycznej,
d) sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 399 z p6zn. zm.)
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oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§10
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdw,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za
wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytwoérce;

3) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54) na terenach oznaczonych
symbolami 1IMN — U — jak dla terenébw mieszkaniowo ustugowych.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zioza wegla
kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) szeroko$¢ frontow dziatek - min. 8 m,
3) powierzchnia dziatek - min. 600 m2.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§13
Ustala sie wysokosC stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe
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§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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