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ZARZADZENIE NR 0151/18/10
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 21 grudnia 2010 .

w sprawie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust.1 Ustawy 2z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Zz 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr. 80, poz 717 z p6zn. zm)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej
i Dzwonkowej w Tychach, tj.:

1) uwagi - ztozonej pismem z dnia 17 listopada 2010 r. (data wptywu: 18.11.2010 r.) przez
Panstwa [N | I (-scicieli dziatki nr ), zam. przy
ul. [ . Tychach — dotyczacej braku zgody na przyjeta w projekcie planu
szerokos¢ linii rozgraniczajacych ul. Dzwonkowej, co spowoduje:

a) zmniejszenie powierzchni dziatki - poprzez zabranie pasa terenu o szerokosci
2 m na catej dtugosci dziatki od strony zachodniej oraz terenu pod narozne Sciecie
pasa drogowego na zakrecie ul. Dzwonkowej — czynigc dziatke nieuzyteczng dla
przysztych planéw rozbudowy i modernizaciji istniejgcego budynku oraz zmniejszajac
jej wartosc¢;

b) zwiekszenie natezenia ruchu, hatasu i wstrzgséw, co spowoduje ucigzliwosci z uwagi
na odlegtos¢ budynku od jezdni od strony potudniowej i zachodniej oraz ograniczy
komfort zycia;

2) uwagi - ztozonej pismem z dnia 22 listopada 2010 r. (data wptywu: 24.11.2010 r.) przez
Panig , zam. przy ul. I w Tychach (witascicielke dziatek
nr I ) or2z Pana N --. przy ul.
I v Tychach (wtasciciela dziatki nr Il — po podziale dziatka nr ) -
dotyczacej  braku zgody na projektowang w projekcie planu droge dojazdowg oznaczong
symbolem 10KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m, co spowoduje:

a) zmniejszenie powierzchni dziatek nr 2689/64, 2690/64, 2691/64 (réwniez poprzez
budowe drogi oznaczonej symbolem 9KDL), co niweczy w znacznym stopniu plany
inwestycyjne wiasciciela;

b) obcigzenie wiascicieli kosztami budowy publicznej infrastruktury, w mysl| art. 144
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

c) oddziatywanie na prawo wiasnosci wiasciciela dziatki nr 954/69, gdyz dziatka
zostanie na skutek budowy drogi podzielona w sposodb niesymetryczny
i nieproporcjonalny, jak rowniez spowoduje straty wynikajace z wydzielenia gruntu -
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o powierzchni réwnej dwém dziatkom wielkosci 1000 m® kazda - pod droge
oznaczong symbolem 10 KDD oraz obnizenie wartosci gruntu w przypadku zbycia
terenu potencjalnemu deweloperowi - np. pod budowe osiedla domkéw
jednorodzinnych - ktéry w zaistniatej sytuacji bedzie zobligowany do wytyczenia
drogi prywatnej wedtug wtasnego uznania;

3) uwagi - ztozonej pismem z dnia 26 listopada 2010 r. (data wptywu: 30.11.2010 r.) przez
Pana IIIIINGEGEE. - przy u. I . Tychach (wiasciciela dziatki
nr ) - dotyczacej braku zgody na projektowang droge od ul. Dzwonkowej do
ul. Beskidzkiej, co spowoduje zmniejszenie arealu powierzchni gruntu rolnego
stanowigcego jedyne zZrodio utrzymania;

4) uwagi - ztozonej pismem z dnia 1 grudnia 2010 r. (data wptywu: 1.12.2010 r.) przez Pana

, zam. przy ul. ] w Tychach (wifasciciela dziatki

nr ) - dotyczacej uwzglednienia w projekcie wyjazdu z  dziatki

nr 1858/88 (zlokalizowanej poza obszarem objetym projektem planu) poprzez dziatke
nr 1147/85 stanowigcyg droge dojazdows;

5) uwagi - ztozonej pismem z dnia 2 grudnia 2010 r. (data wptywu: 7.12.2010 r.) przez Panig
, zam. przy ul. NN \ Tychach (wiascicielke dziatki nr ) —

dotyczacej braku zgody na ,zabranie pasa ziemi na droge z dziatki nr 2245/64”;
postanawiam:

- przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w pkt. 1 (dotyczaca dziatki juz zainwestowanej),
poprzez dokonanie korekty w projekcie planu polegajacej na: przesunieciu linii rozgraniczajgcej
drogi oznaczonej symbolem 8KDL do ogrodzenia dziatki 1386/69 od strony zachodnigj
z pozostawieniem naroznego Sciecia tych linii z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu oraz
dokonaniu zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku projektu planu
w dostosowaniu do skorygowanej linii rozgraniczajacej ww. drogi;

- odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w pkt. 2, 3, 4 i 5.

§2
W uzasadnieniu dla uwag odrzuconych, tj. o ktérych mowa w § 1 pkt. 2, 3, 4i 5 stwierdzam, ze:

ad. § 1 pkt 1

Uwaga o ktérej mowa w § 1 pkt 1 - podlega odrzuceniu w czesci odnoszacej sie do naroznego
Sciecia pasa drogowego, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich warunkow
bezpieczenstwa ruchu na ul. Dzwonkowej (np. katy widocznosci na skrzyzowaniu, odpowiedni
promien skretu). Niemniej jednak przesuniecie linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem
8KDL do granic ogrodzenia dziatki nr 1386/69 spowoduje niewielkg korekte naroznego Sciecia
pasa drogowego na korzys¢ wnoszacych uwage.

ad. § 1 pkt 2

Projektowana droga publiczna oznaczona symbolem 10KDD stanowi jeden z elementéw
publicznego (tj. realizowanego na koszt gminy) uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
granicami planu, zapewniajgc optymalng obstuge dziatek istniejgcych, jak réwniez dziatek
budowlanych powstatych na skutek nowych wydzielen geodezyjnych. Niezaleznie od powyzszego
systemu drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu obstuge komunikacyjng obszaru
stanowiC bedg dojazdy wewnetrzne realizowane przez inwestoréw na wiasny koszt. Z uwagi na
spodziewane procesy inwestycyjne, bezpieczenstwo uzytkownikéw i przewidziane funkcje terenu
planowany uktad drég jest optymalny, gdyz daje mozliwos¢ réwnomiernego i ptynnego roztozenia
ruchu generowanego przez urbanizujgce sie tereny. Ponadto:
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a) Zmniejszenie powierzchni dziatek nr 2689/64, 2690/64, 2691/64 na skutek wydzielenia czesci
tych dziatek pod drogi oznaczone symbolami 9KDL i 10KDD nie spowoduje braku mozliwosci
ich zainwestowania. Dziatki te tworzg kompleks o powierzchni 1990 m?® (tj. pas gruntu
0 szerokosci ok. 21 m i diugosci ok. 96 m), co kwalifikuje go do zabudowy zgodnie
Z przeznaczeniem i na zasadach ustalonych w projekcie planu. Wiekszo$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 10KDL na dtugosci ww. dziatek przebiega po
gruntach sasiednich, w tym nalezacych do gminy. Ponadto w obowigzujacym dla tego terenu
planie, przyjetym Uchwatg Rady Miasta z dnia 24 maja 2005r., przez kompleks ten (obecnie
dziatke nr 2690/64) przebiegata projektowana droga dojazdowa rozdzielajgc go na dwie
czedci. Dokonane w sporzadzanym projekcie zmiany obowigzujgcego planu umozliwiajg
wykorzystanie dziatek w catosci pod jedng inwestycje lub ewentualny podziat terenu
zapewniajgc obstuge komunikacyjng w kazdym z wariantow.

b) Skutkiem ,uruchomienia” nowych terenéw inwestycyjnych na mocy ustalen planu jest rowniez
budowa infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi nowej zabudowy. Aby
zminimalizowac¢ ingerencje w tereny przeznaczone pod zainwestowanie lokalizacje gtéwnych
sieci infrastruktury technicznej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajacych drog, natomiast
ich realizacja stanowi zadanie wlasne gminy.

c) Projektowany przebieg drogi o symbolu 10KDL wydziela z dziatki nr 954/69 w poétnocnej jej

czesci pas terenu o szerokosci ok. 33 m umozliwiajac jego racjonalny podziat na dziatki
budowlane - np. 4 dziatki w pierwszej linii zabudowy z zapewnionymi wjazdami od ww. drogi
publicznej. Droga ta moze obstuzy¢ wydzielane na podobnych zasadach dziatki po
potudniowej jej stronie. Pozostata czes¢ dziatki po realizacji uktadu dojazdéw wewnetrznych
ma mozliwos$¢ rowniez dogodnego podziatu, wobec czego zarzucony w tresci wniesionej do
projektu planu uwagi niesymetryczny i nieproporcjonalny podziat nieruchomosci uznaje sie za
niezasadny oraz za nie wptywajacy na mozliwos¢ prawidtowego podziatu i zagospodarowania
nieruchomosci.
Pod przedmiotowg droge z dziatki o nr 954/69 wydziela sie w projekcie planu teren
o powierzchni ok. 1300 m? (innej niz podano w treéci wniesionej uwagi: ,0 powierzchni réwnej
dwém dziatkom wielkosci 1000 m? kazda” czyli 2000 m?), a warto$é gruntu na skutek ustalen
planu (zabudowa mieszkaniowa z zapewniong obstugg komunikacyjng z drég publicznych)
generalnie wzrosnie w stosunku do istniejgcego uzytkowania terenu (tereny rolne).

ad. § 1 pkt 3
Projgkto?/vana droga oznaczona symbolem 9KDL stanowi element docelowego systemu
komunikacyjnego w tym rejonie dzielnicy, ktéry zapewni prawidlowg obstuge terendw
rozwojowych. Droga ta stanowi facznik pomiedzy istniejagcym (ul. Dzwonkowa) i projektowanym
uktadem drag.

Do czasu jej realizacji teren moze by¢ wykorzystywany zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania.

Projektowane nowe drogi stanowig alternatywe obstugi terenow rozwojowych oraz powodujg
réwnomierne i ptynne roziozenie ruchu generowanego przez urbanizujgce sie tereny na siec
drogowa.

ad. § 1 pkt 4

w g§ran‘i)cach obszaru objetego projektem przedmiotowego planu zlokalizowany jest jedynie
niewielki fragment dziatki nr 1147/85 stanowiacej dojazd do posesiji (dziatka nr 1858/88) potozonej
poza obszarem planu. Fragment ten znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej
symbolem 8KDL pokrywajacych sie z granicg obszaru objetego planem. Ustalenia projektu planu
nie ograniczajg mozliwoéci podtgczen drég istniejacych czy projektowanych poza jego granicami
do ukfadu komunikacyjnego zlokalizowanego w jego granicach. Podigczenia te muszg natomiast
spetnia¢ warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw w zakresie droég publicznych. Do czasu
rozbudowy drogi oznaczonej symbolem 8KDL do parametrow ustalonych w projekcie planu istnieje
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mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej nieruchomosci na dotychczasowych warunkach. Szczegotowe
rozstrzygniecia w tym zakresie bedg mozliwe na pdzniejszym etapie, w oparciu o przyjete
rozwigzania projektu budowlanego.

ad. §1pkt5
Zgodnie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu na dziatce nr 2245/64 nie planuje sie

przebiegu zadnej drogi (podobnie jak w planie podlegajgcym zmianie), w zwigzku z czym uwage
uznaje sie za bezzasadng. Niezaleznie od powyzszego przyjety w projekcie planu uktad
komunikacyjny jest niezbedny dla prawidtowej obstugi w tym zakresie obszaru objetego jego
granicami i uwzglednia istniejgce uwarunkowania.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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