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1. WPROWADZENIE
11 CEL, ZAKRES PRACY, POWIAZANIA ZINNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego w rejonie
Osiedla Z pomiedzy ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka i rzeka Gostynka w Tychach.
Prognoza zostata wykonana na zlecenie Urzedu Miasta w Tychach.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 51 ust 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.).

Podstawowym celem prognozy jest wykazanie, jak ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy wptyng na Srodowisko i czy, a jesli tak
to w jakim stopniu spowodujg powstanie oddziatywan o charakterze znaczacym. Ze wzgledu
na duzg ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz
ogolny charakter dokumentéw planistycznych, ocena potencjalnych przeksztatcen
Srodowiska wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu ma forme prognozy.
Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne
skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska
w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdélnosci na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi,
dobra materialne oraz dobra kultury.

Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o wymogi wynikajgce z przepisu
art. 51 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie , udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem sporzgdzana prognoza:
a) zawiera
- ustalenia i gtéwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Tychy oraz jego powigzania z innymi
dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
- informacje na temat przewidywanych mozliwosci transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okredla, analizuje i ocenia
- istniejgcy stan srodowiska,
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potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji postanowien
projektowanego dokumentu,

przewidywane znaczgce oddzialywania na $rodowisko przy realizacji
postanowien projektowanego dokumentu,

istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty uwzglednione,

c) przedstawia

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
mozliwosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Tychy powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego z 2016
r. przyjety uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia
29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13 wrzeénia 2016r., poz. 4619);

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. ze zm,;

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychy, Etap IB weryfikacja
i uzupetnienie materiatéw planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany
studium, analizy wzajemnych wspotzaleznosci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, Biuro Rozwoju Regionu
Sp. z 0. 0., pazdziernik 2010 r.;

Na analizowanym terenie brak jest obowigzujgcego mpzp;

1.2 METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W celu sporzgdzenia prognozy przeprowadzono nastepujace prace:

zaznajomiono sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym z wnioskami do planu,

zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi
opracowaniami sozologicznymi obejmujgcymi obszar objety prognoza,

dokonano oceny projektu MPZP w odniesieniu do obowigzujgcych aktéw
prawnych, w tym przepisow gminnych,

przeprowadzono wizje obszaru objetego prognozg w kwietniu 2024 r.,
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e dokonano analizy czynnikdéw potencjalnie mogacych przynies¢ negatywne
skutki dla srodowiska,

1.3  CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony S$rodowiska wynikajace
z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym, porozumien
miedzynarodowych oraz projektéw dokumentdw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do polskiego
prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczacych réznych aspektéw srodowiska, zwtaszcza w zakresie jego
ochrony. Uzyskano w ten sposdb wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi réznego
szczebla, co pozwala wnioskowaé, ze zwigzane z nimi cele beda osiggane réwniez przez
ustalenia funkcjonalne wynikajagce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentdéw wszystkich pozioméw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwdj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

14 USTALENIA | GROWNE CELE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta Tychy, w obrebie Osiedla Z. Zachodnig
i potudniowa granice analizowanego obszaru stanowi ul. W. Sikorskiego, wschodnig
ul. Beskidzka, pétnocng obwatowania rzeki Gostyni. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 46 ha. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady Miasta Tychy
z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Wtadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg i rzekg Gostynkg w Tychach. Na analizowanym
obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Celem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto ustalenie
przeznaczen terenu uwzgledniajgcych obecny stan zagospodarowania oraz ustalenie zasad
zagospodarowania  poszczegdlnych terenédw. W  projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce przeznaczenia terenéw:

e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe] lub
grupowej;
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e MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

e MNW-UL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
rzemie$lniczych;

e MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
e U —tereny ustug;

e UZ-UE —teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;
o UE —teren ustug edukacji;

e KDR —teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

e KDL —tereny drdog lokalnych;

e KDD —tereny drdg dojazdowych;

o KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

e KP —tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

e KOG —tereny garazy;

o KOP —tereny parkingéw;

e KOP-ZP —tereny parkingdéw lub zieleni urzadzonej;

e KOR —tereny placéw lub rynkow;

e |GS —teren stacji gazowej;

o |WP-IKP-ZP — teren pompowni wody lub pompowni S$ciekéw lub zieleni
urzadzonej;

e |K—teren kanalizacji;

o |KP —teren pompowni sciekdw;

e |E —teren elektroenergetyki;

e WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;
e 7 —tereny zieleni;

e 7P —tereny zieleni urzgdzonej;

e 7D —teren ogrodow dziatkowych.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terenu generalnie zgodne ze stanem
faktycznym, gdyz obszar ten jest juz w duzej mierze zabudowany i zurbanizowany, projekt
planu ustalajgc przeznaczenia terenu sankcjonuje wiec w zdecydowanej wiekszosci stan
istniejgcy. Uzupetnienie zabudowy bedzie mozliwe tylko w niewielkim stopniu, gdyz duza czes¢
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terendw juz jest w ten czy inny sposdb zurbanizowana. Nie wskazuje sie nowych drég,
stanowig one réwniez element juz istniejgcy. Na wszystkich obszarach mozliwe bedzie
uzupetnienie zabudowy, ale zawsze w ramach istniejgcej juz struktury przestrzennej
np. w formie niewielkiej przebudowy, dobudowy itp. Dla zachowania terendéw zieleni
urzgdzonej w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano strefy
(sz), w ktérych obowigzuje nakaz zachowania zieleni. Tam gdzie bylo to mozliwe,
wprowadzono réwniez jako przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej ZP. Zabiegi te maja
na celu przeciwdziatanie procesom urbanizacyjnym. Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny. Brak jest tu obowigzujgcych form
ochrony przyrody, nie wskazywano tez tu nowych terendw do objecia ochrong. Na obszarach
przewidzianych w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne
siedliska przyrodnicze, a ustalenia planu nie przyczynig sie do znaczacego pogorszenia stanu
srodowiska przyrodniczego. W wyniku realizacji ustalen planu nie zmienig sie generalne
funkcje poszczegdlnych terendw sg one bowiem juz w duzej mierze uksztattowane. Jako
wolng od zabudowy pozostawiono fragmenty koryta Gostyni, ktdore przeptywajg przez
analizowany teren oraz tereny ogrédkoéw dziatkowych.

Projektowane ustalenia planu nie bedg miaty wiekszego wptywu na Srodowisko, gdyz
na analizowanym terenie brak jest szczegdlnych wartosci przyrodniczych. W sasiedztwie
terenu objetego planem nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, ktdre narazone bytyby
na ewentualne zniszczenie. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem
wystgpienia znaczacych oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu,
ktére nie stanowig elementdw zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.
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2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA
2.1 POLOZENIE FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta Tychy, w obrebie osiedla Z. Zachodnia
i potudniowa granice analizowanego obszaru stanowi ul. W. Sikorskiego, wschodnig
ul. Beskidzka, potnocng obwatowania rzeki Gostyni. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 46 ha. Lokalizacje terenu pokazano na zatgczniku mapowym.

Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego! analizowany
teren znajduje sie w prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym
(51), w podprowincji Podkarpacie Pétnocne (512), w makroregionie Kotlina Oswiecimska
(512.2), w mezoregionie Rownina Pszczyriska (512.21).

2.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Na terenie miasta Tychy giteboko pod utworami trzeciorzedowymi wystepujg
weglonosne utwory karbonu, reprezentowane przez gérnokarbonskie zlepierice, piaskowce,
mutowce i wegiel kamienny warstw taziskich oraz itowce, mutowce i wegiel kamienny
warstw zateskich i orzeskich (seria mutowcowa). W podfozu analizowanego obszaru
wystepujg utwory warstw taziskich. Na utworach karbonskich w czesci centralnej zalegaja
wapienie, dolomity i margle triasu $rodkowego T2, ktére odstaniaj sie réwniez
na powierzchni analizowanego terenu. Na utworach karbonskich i triasowych (poza oknem
tektonicznym w czesci centralnej) zwartg pokrywg zalegajg warstwy trzeciorzedowe, ktére
reprezentowane sg przez utwory starszego miocenu Nb tworzone przez ity piaszczyste
i margliste, piaski, zwiry i tupki ilaste z gipsem i anhydrytem oraz sole kamienne.?3
Na utworach karbonskich i trzeciorzedowych =zalegajg utwory zwigzane z okresem
zlodowacen. Zgodnie ze Szczegétowg Mapa Geologiczng Polski ark. Tychy* oraz ark.
Oéwiecim® na analizowanym terenie zalegajg piaski i zwiry wodnolodowcowe ;Qp3°
deponowane tu w trakcie zlodowacenia srodkowopolskiego. W czes$ci pédtnocnej na piaskach
i zwirach zalegajg osady rzeczne doliny Gostyni w postaci piaskéw i zwiréw rzecznych
taraséw nadzalewowych 3,5 — 10 m n.p. rzeki p;'Qps®. W czeéci potudniowo-wschodniej
analizowanego terenu wystepujg gliny zwatowe gw®Qp2°® deponowane w okresie
Zlodowacenia Potudniowopolskiego. Powierzchniowa budowa geologiczna terenu jest
w wielu miejscach przeksztatcona na skutek realizacji osiedla zabudowy wielorodzinnej
i generalnej urbanizacji terendéw.

23 WODY POWIERZCHNIOWE

Wody powierzchniowe ptynace i stojace

Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek cieki, ani zbiorniki wadd
powierzchniowych. Tuz poza pétnocng granicg analizowanego obszaru przeptywa rzeka

1 Kondracki J., Geografia Regionalna Polski, PWN, Warszawa 2001;

2 Kotliccy G. i S., Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1979 r.;

3 Mapa geologiczna Polski 1 : 200000, ark. Krakow., Wydawnictwa Geologiczne, 1980 r.;

4 Wilanowski S., Szczegdétowa Mapa Geologiczna Polski ark. Tychy, PIG, Warszawa, 2003 r.;

5> Biernat S., Krysowska M., Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski ark. Oswiecim, PIG, Warszawa, 1958 r.;
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Gostynia, ktéra na tym odcinku stanowi niewielki ciek. W dalszym biegu przyjmuje ona wody
rzeki Mlecznej i uchodzac do Wisty w miescie Bierun stanowi juz do$¢ duzg rzeke.
Na analizowanym odcinku ptynie ona uregulowanym i obwatowanym korytem, koryto
samego cieku ma ok. 1 metr szerokosci, a obwatowanie jest dos$¢ wysokie.

Zagrozenie powodziowe

Na analizowanym terenie wystepujg zagrozenia powodziowe zwigzane z Gostynig,
byty one wskazywane na mapach KZGW. Na terenie objetym planem, w dolinie cieku
wyrdzniono:

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q=10%);

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q=1%);

e obszar, na ktédrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q=0,2%).

e obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
Wody powodziowe  generalnie  mieszczg sie w  granicach  watéw
przeciwpowodziowych. Istnieje natomiast ryzyko wystgpienia podtopien w sytuacji awarii
watu przeciwpowodziowego, narazone na zalanie bytyby wtedy powierzchnie zabudowy
mieszkaniowej na poétnoc od ul. J. Targiela. Wczesniej zagrozenia te byty wskazywane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
Zagrozenie powodziowe jest tu realne w okresie wystgpienia wzmozonych opadéw oraz
awarii watéw przeciwpowodziowych.

Ujecia wdd powierzchniowych oraz ich strefy ochronne

Na analizowanym terenie nie wystepujg ujecia wdd powierzchniowych, ani ich strefy
ochronne.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Na analizowanym terenie nie wystepuja jakiekolwiek cieki wydzielone jako JCWP,
za wyjatkiem dwdch fragmentéw gdzie przeptywa Gostynia, jest ona wydzielona jako
JCWP nr PLRW200019211899 Gostynia od starego koryta do ujscia, cata centralna i pétnocna
czes$¢ analizowanego terenu znajduje sie w zlewni tej JCWP. Niewielka cze$¢ potudniowo-
zachodnia znajduje sie w zlewni JCWP nr PLRW200017211852 Stare koryto Gostyni i jez.
Paprocanskie.
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24  WODY PODZIEMNE

Regionalizacja Hydrogeologiczna

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej w skali 1:200000 ark. Gliwice® i ark. Krakow’
analizowany teren wchodzi w sktad Przedkarpackiego Regionu Hydrogeologicznego XXlI,
podregion Przedkarpacko-Slgski XXII 7, w ktérym gtéwny poziom uzytkowy wodd
podziemnych znajduje sie w utworach czwartorzedu, lokalnie poziomy wodonosne mogg
wystepowac w utworach karbonskich i triasowych.

Uzytkowe poziomy wodonos$ne

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski ark. Tychy® i ark. O$wiecim?® na analizowanym
terenie gtdwnym uzytkowym pietrem wodonos$nym sg utwory czwartorzedowe. Analizowany
teren znajduje sie na styku dwodch arkuszy mapy hydrogeologicznej: ark. Tychy i ark.
Oswiecim, jednak warunki hydrogeologiczne opisano na podstawie ark. Tychy, gdyz bardziej
odpowiadajg one charakterowi tego terenu.

Czwartorzedowe pietro wodonosne budujg piaski réznoziarniste i zwiry, gliny
zwatowe, namuty i lessy. Najwieksza wodonos$noscig charakteryzuje sie dolina rzeki pra-
Wisty oraz doliny jej doptywow, gdzie migzszos¢ utwordw czwartorzedowych siega
od 80 do 100 m. Nizszg wodonosnos¢ charakteryzuje obszar wysoczyzn, gdzie osady
czwartorzedu majg migzszos¢ do 20 m. Na przewazajgcym obszarze wystepowania osadéw
czwartorzedowych zwierciadto wody ma charakter swobodny, lokalnie napiety. Stabilizuje
sie ono na gtebokosci od 0,3 m do 14,2 m. W obszarach przykrycia warstwy wodonosnej
osadami staboprzepuszczalnymi (gliny piaszczyste, mutki) zwierciadto wody jest stabo
napiete, a w pozostatej czesci zwierciadto ma charakter swobodny i zalega na gtebokosci
od 0,8 m do kilkunastu metréw. Zasilanie omawianego poziomu wodonosnego odbywa sie
na catej powierzchni jego wystepowania, poprzez infiltracje wod z opadu atmosferycznego,
doptyw wdd ze starszych wiekowo poziomdéw wodonosnych, lub w obszarach intensywnego
drenazu goérniczego na skutek odcinkowego alimentowania poziomu czwartorzedowego
wodami wsigkajgcymi z rzek. Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Tychy wydziela na tym
terenie w obrebie utwordw czwartorzedowych jednostke hydrogeologiczng 5abQll.
Wodonos$no$é potencjalnej studni wierconej wynosi 30 — 50 m3h. Jako$¢ wdd jest $rednia,
wymagajg one uzdatnienia (llb). Stopien zagrozenia tych pozioméw wodonos$nych jest
wysoKki

Gtowne zbiorniki wéd podziemnych

Wedtug Mapy wstepnej waloryzacji gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych'® oraz
materiatow Panistwowe] Stuzby Hydrogeologicznej w podtozu analizowanego terenu nie
wydzielono Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych, ani ich stref ochronnych.

6 Kotlicka G., Wagner J., Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200000, ark. Gliwice, WG, Warszawa, 1986 r.;

7 Mapa Hydrogeologiczna Polski 1 : 200000, ark. Krakow Wydawnictwa Geologiczne, 1980 r.;

8 Wagner J., Chmura A., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Tychy, PIG, Warszawa, 2002 r.

° Gatlik J., Mapa Hydrogeologiczna Polski ark. Oswiecim, PIG, Warszawa, 1997 r.;

10 Skrzypczyk L. [red], 2003: Mapa wstepnej waloryzacji Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych 1:800000, PIG, Warszawa;
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Jednolite czesci wod podziemnych

W podziale na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd), caty analizowany teren
znajduje sie w obrebie JCWPd nr PLGW2000145.

Ujecia wod powierzchniowych i podziemnych

Na analizowanym obszarze nie znajdujg sie ujecia wodd powierzchniowych
lub podziemnych ani ich strefy ochronne.

2.5 KLIMAT!

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, obszar opracowania
nalezy do dzielnicy czestochowsko-kieleckiej. Tychy znajdujg sie na potudniowym skraju tej
dzielnicy. Na warunki klimatyczne na tym terenie znaczny juz wptyw wywiera blisko$¢ Bramy
Morawskiej iBeskidow. Ogdlnie klimat jest tu nieco cieplejszy i bardziej wilgotny
niz przecietnie w obrebie catej dzielnicy klimatyczne;.

W zakresie wiekszosci charakterystyk meteorologicznych, dla obszaru miasta,
za najbardziej reprezentatywne uznano dane pochodzgce ze stacji meteorologicznej
w Katowicach - Muchowcu:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,9°C,

e S$rednia roczna temperatura powietrza najcieplejszego miesigca (lipiec): 17,3°C,

e S$rednia roczna temperatura powietrza najchtodniejszego miesigca (styczen): -2,3°C,

e najwyzsza maksymalna temperatura powietrza (29.08.1992): 36,0°C,

® najnizsza minimalna temperatura powietrza (08.01.1987): -27,4°C,

e Srednie roczne sumy opadow atmosferycznych: 724 mm, w poétroczu cieptym (maj-

pazdziernik) - 458 mm,

e maksymalny zanotowany opad dobowy (21.04.1972): 82 mm,
e srednia liczba dni z mgtag w roku: 55 dni,

e Sredni czas zalegania pokrywy $nieznej: 60 dni w roku,

e przewazajgce wiatry: ok. 50% wiatrow z sektora zachodniego
e czas trwania okresu wegetacyjnego: 210 - 220 dni.

Przewazajg wiatry z sektora zachodniego — ok. 50%. Poréwnujgc dane z Katowic
i Bierunia zauwaza sie znaczne rdéznice w udziale wiatréw wiejgcych z potudnia i pétnocy oraz
cisz. Swiadczy to o istotnym wptywie czynnikéw modyfikujacych przeptyw wiatréw, gtéwnie
orograficznych. Jest to szczegdlnie widoczne w przypadku lokalizacji posterunku w Bieruniu.
Kierunek oraz predko$¢ wiatru ma istotne znaczenie dla rozpraszania zanieczyszczen.
W przypadku emitorow wysokich mozna przyjg¢ ogdlng zasade, ze bedzie to nastepowac
zgodnie z ogdlng cyrkulacjg powietrza, a wiec najczesciej z zachodu na wschdéd. Na nizszej
wysokosci lokalne warunki przewietrzania mogg odbiegac od tej zasady. Mozliwe jest przede
wszystkim znaczne zréznicowane sity wiejgcych wiatréow z poszczegdlnych kierunkdw.

11 Na podstawie: Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Tychy, Etap IB weryfikacja i uzupetnienie materiatow
planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany studium, analizy wzajemnych wspdtzaleznosci uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, Biuro Rozwoju Regionu sp. z 0.0., pazdziernik 2010 r.;
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Opady atmosferyczne sg mierzone na posterunku opadowym w Tychach. Blisko
potowa opaddw przypada na 4 ciepte (wiosenno-letnie) miesigce (maj — sierpien). Najnizsze
opady sg notowane w miesigcach zimowych (styczen, luty). S3 wéwczas ponad dwukrotnie

mniejsze jak w miesigcach letnich (lipiec, sierpien), kiedy sg najwyzsze.
Tabela 2 Opady atmosferyczne na posterunku w Tychach w wieloleciu 1961-2000

Sumy miesiecznych opadow Suma

Xi Xl | 1l 1} \") \) \'/| ViI VI 1X X Sl
Rok normalny 52 49 42 41 45 51 80 90 95 81 61 51 738
Rok suchy (1982) 38 64 | 43 8 10 29 49 | 113 | 78 59 18 26 535
Rok wilgotny (1962) 121 | 52 51 61 73 | 102 | 220 | 83 | 158 | 65 | 100 | 36 1122

2.6 POWIERZCHNIA ZIEMI
2.6.1 UKSZTALTOWANIE TERENU, ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Uksztattowanie terenu

Analizowany obszar potozony jest na fagodnym zboczu doliny Gostyni, ktéra
przeptywa poza poétnocng granicg obszaru objetego mpzp. Rzedne w czesci potudniowej
i centralnej wynoszg ok. 250 m n.p.m., w czesci pdétnocnej w obrebie terendow
zurbanizowanych wynoszg ok. 245 m n.p.m., zas w czesci potnocnej (dolina Gostyni) ok. 240
m n.p.m.. W uksztattowaniu terenu zaznacza sie wyrazny, cho¢ fagodny, spadek w kierunku
potnocno-wschodnim. Pomimo, ze analizowany teren jest przeksztatcony, to jednak nie
wystepujg tu wyrazne antropogeniczne formy morfologiczne. Jedynym wyjatkiem sg tu waty
Gostyni oraz nasypy zwigzane z DK1 znajdujace sie juz poza terenem opracowania, tuz poza
jego granicami.

Zjawiska osuwiskowe

Na podstawie analizy danych kartograficznych, wizji terenowej i danych Systemu
Ochrony Przeciwosuwiskowej (PIG), na analizowanym terenie nie stwierdzono zjawisk
osuwiskowych — aktualnych lub historycznych. Analizowany teren pod wzgledem
uksztattowania terenu i litologii nie jest predysponowany do wystepowania tego rodzaju
zjawisk.

Osiadania terenu na skutek podziemnej eksploatacji gérniczej

W podfozu analizowanego obszaru znajdujg sie udokumentowane ztoza wegla
kamiennego, ktdore nie byty eksploatowane, nie ustanowiono tu obszaréw i terendw
gorniczych. W zwigzku z powyzszym nie wystgpity tu zjawiska zwigzane z osiadaniem terenu
i dziatalnoscig goérnicza.

2.6.2 GLEBY IROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Na duzej czesci analizowanego terenu gleby zostaty juz znacznie przeksztatcone
na skutek urbanizacji i budowy osiedla wielorodzinnego wraz z infrastrukturg. Fragmenty
gleb o charakterze rolniczym pozostaty jedynie w dolinie Gostyni, gdzie jednak dominuja
nieuzytki oraz w czesci wschodniej w obrebie ogrodkéw dziatkowych. Wg mapy ewidencyjnej

13

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 21:19:37



http://bip.umtypipop)finges Prrdeciedyrea Rl i =SP6edwisko mpzp dla obszaru poloionego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkq i rzekq Gostynkg w Tychach

miasta Tychy wydzielono tu gtdwnie grunty orne RIVb, w dolinie Gostyni procz gruntéw RIVb
dodatkowo wystepuja niewielkie fragmenty gruntéw ornych Rlllb.

2.7 ZASOBY NATURALNE

W gtebokim podtozu analizowanego obszaru znajduje sie ztoze wegla kamiennego
,Kobidr-Pszczyna” (ID Midas 373), ztoze to obejmuje caty analizowany obszar. Na niewielkim
fragmencie, w czesci wschodniej dodatkowo wystepuje zloze wegla kamiennego
»Studzienice” (ID Midas 7389). Zasiegi zt6z na tym fragmencie pokrywajg sie. Oba ztoza nie
s3, ani nie bylo przedmiotem eksploatacji w przesztosci. Na analizowanym obszarze
nie wystepujg obszary, ani tereny goérnicze.

2.8 PRZYRODA OZYWIONA

Teren objety planem obejmuje obszar osiedla Z i ma charakter zurbanizowany oraz
pozbawiony istotnych wartosci przyrodniczych, niewielkie przestrzenie zajmuje tu zielen
urzadzona, cho¢ ze wzgledu na jej prawidtowe, rownomierne rozmieszczenie jest bardzo
dobrze widoczna i spetnia istotng funkcje. Analizowany teren potozony jest
w zurbanizowanej czesci miasta i wystepuje tu gtdwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a w parterach niektorych budynkéw znajdujg sie sklepy i inne lokale
ustugowe. Pomiedzy blokami mieszkalnymi znajduje sie szkota, kilka przedszkoli, a takze
sklepy o charakterze dyskontéw. Sposréd zabudowy mieszkaniowej znajduja sie tu klatkowce
przewaznie o 5 kondygnacjach, ustawione w roéznych konfiguracjach, zawsze jednak
tworzace harmonijne kompozycje krajobrazowe i przestrzenne. W czesci potozonej
na potnoc od ul. A. Zgrzebnioka znajduje sie osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa na pétnoc od ul. J. Targiela ulega stopniowemu
rozproszeniu w kierunku watéw Gostyni. Znajdujg sie tu powierzchnie dos$¢ duzych
przydomowych ogroddw, czesto stanowigce dawne grunty rolne. Blizej rzeki znajdujg sie
rowniez powierzchnie nieuzytkdw porastajgce zakrzewieniami i zadrzewiniami wyrostymi
na skutek naturalnej sukcesji, gtdwnie wierzbami, brzozami, klonami jesionolistnymi itp.
gatunkami o charakterze czesciowo ruderalnym. W czesci wschodniej analizowanego terenu,
poza ul. S. Zétkiewskiego znajduje sie kompleks garazy osiedlowych oraz ogrédki dziatkowe.
Zieleni urzadzonej na terenie osiedla wielorodzinnego jest duzo i jest ona fadnie
wkomponowana w istniejgcg zabudowe. Znajduje sie tu duza ilos¢ trawnikéw, ale tez
i niewielkich drzew, ktére dobrze wpasowujg sie w charakter osiedla. Brak jest tu wiekszych
powierzchni o charakterze skweréw czy parkéw, jednak ze wzgledu na dos¢ réwnomierne
rozmieszczenie zieleni, wydaje sie, ze cate osiedle jest w niej wrecz skapane.

Na catym analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania
stanowisk gatunkdéw roslin chronionych ani szczegélnie cennych siedlisk przyrodniczych, gdyz
jest to teren o charakterze miejskim, od wielu lat juz zurbanizowany.

2.9 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY | KORYTARZE EKOLOGICZNE

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
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przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia
ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

W opracowaniu studialnym dotyczagcym korytarzy ekologicznych w wojewddztwie
$lagskim'? nie wskazywano na analizowanym obszarze korytarzy ekologicznych dla ssakéw
drapieznych i kopytnych oraz dla ptakdw, a takze korytarza spdjnosci. Nie wyznaczono
tu rowniez korytarzy ekologicznych w opracowaniach dotyczgcych catego kraju.'®> W czesci
poétnocnej znajduje sie mocno przeksztatcona dolina Gostyni i zwierzeta majg niewielka
mozliwos$¢ przemieszczania sie nig, co jest jednak bardzo utrudnione, w poblizu bowiem
znajduje sie szereg znaczacych barier w postaci drég i terendw zabudowanych.

2.10 KRAJOBRAZ

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu wystepuje krajobraz miejski, w typie
krajobrazu osiedli zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, a w czesci pétnocnej krajobraz
dzielnic z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Pomiedzy budynkami wielorodzinnymi
wystepujg tereny zieleni urzadzonej (m.in. trawniki, place zabaw, place sportowe),
zadrzewienia uliczne (pasy ochronnej zieleni komunikacyjnej) i niewielkie zielerice. Biorgc
pod uwage caly analizowany teren nie wystepujg tu szczegdlnie interesujgce formy
krajobrazu, dominujg powierzchnie z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
o zréznicowanym charakterze i brak jest szczegdlnie interesujgcych elementéw krajobrazu,
jednoczesnie jednak i nie wystepujg tu elementy szczegdlnie dysharmonizujace krajobraz.
Pozytywnym elementem krajobrazu jest duza ilo$¢ zieleni rozsiana dos¢ réwnomiernie
posréd terendw zurbanizowanych. Dolina Gostyni nie posiada szczegdlnie interesujgcych
elementdw krajobrazowych, nie jest réwniez zbyt dobrze dostepna. Realizacja niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu m.in. zabezpieczenie
osiedli przed ewentualnymi negatywnymi oddziatywaniami ze strony niewfasciwego
lokowania zabudowy i dewastacji istniejgcego krajobrazu.

2.11 ZABYTKI I OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie znajdujg sie dwa obiekty o charakterze kulturowym
i zabytkowym, jest to zabytek archeologiczny - strefa obserwacji archeologicznej stanowiska
archeologicznego nr AZP 102-47/1 oraz dobro kultury wspdtczesnej - budynek szkoty przy
ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45. Zostaty one wskazane w tekscie i na rysunku planu oraz
ustalono dla nich zapisy.

3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACII
USTALEN PLANU

Na analizowanym terenie obecnie brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z potozeniem na analizowanym terenie
roznego typdéw zabudowy mozliwa bytaby tu realizacja zabudowy na drodze decyzji

2 parusel i in., 2007 r. Korytarze ekologiczne Wojewddztwa Slaskiego;

13 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura
2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakdéw PAN, Biatowieza 2011 r.

15

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 21:19:37



http://bip.umtypipop)finges Prrdeciedyrea Rl i =SP6edwisko mpzp dla obszaru poloionego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkq i rzekq Gostynkg w Tychach

o warunkach zabudowy na podstawie tzw. ,zasady dobrego sgsiedztwa”. Tak wiec
w przypadku braku realizacji ustalen planu teren ten moégtby zostaé¢ zabudowany, przy czym
dopuszczona bytaby pewna dowolnos¢ realizacji zabudowy, co mogtoby skutkowac
powstawaniem obiektéw, ktére nie wspotgratyby wiasciwie z otoczeniem.

4, ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004
R. O OCHRONIE PRZYRODY

Na analizowanym obszarze nie stwierdza sie wystepowania szczegdlnych problemow
ochrony $rodowiska dotyczacych obszaréw podlegajgcych ochronie. Nie wystepujg tu formy
ochrony przyrody, nie byto réwniez propozycji objecia tego terenu ochrona.
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5. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Teren objety projektem planu znajduje sie w znacznym oddaleniu od obszaréw
Natura 2000, w zwigzku z czym nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na jakikolwiek
obszar Natura 2000. Jednocze$nie realizacja ustalen zawartych w projekcie planu
dotyczacych nowych obiektdw nie bedzie powodowata wystgpienia oddziatywan
o charakterze znaczacym. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto szereg rozwigzan majgcych na celu ograniczenie, minimalizowanie
oraz kompensacje negatywnych oddziatywan. Zostaty one przedstawione w rozdziale
7 niniejszej prognozy. Omoéwienie rodzajéw poszczegdlnych oddziatywan zostato zawarte
w rozdziatach 5.1 — 5-11.

51 WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw i sposobdw zagospodarowania, ktére
W sposob znaczgcy mogtyby pogorszy¢ jakosé wod powierzchniowych, gdyz nie wystepuja
tu jakiekolwiek cieki i zbiorniki wéd. Koryto Gostyni w ramach watéw przeciwpowodziowych
pozostawiono wolne od zabudowy, cho¢ na obszarze objetym projektem mpzp wystepujg
tylko jego fragmenty. Jednak samo koryto cieku réwniez pozostaje wolne od zabudowy
na potnoc od analizowanego obszaru, w obrebie s3gsiadujgcego, uchwalonego juz mpzp.
Niewatpliwie powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wptynie na zwiekszenie
ilosci odprowadzanych sciekéw, cho¢ nalezy zauwazy¢, ze duza cze$¢ terendw jest tu juz
zabudowana i oddziatywanie to réwniez bedzie miato charakter minimalny. W zwigzku
z wprowadzeniem szczegdtowych zasad ochrony wod powierzchniowych oraz braku
zagrozenia dla wod ptyngcych i stojgcych nie przewiduje sie zagrozenia dla tego komponentu
srodowiska. Niezwykle istotny jest fakt, ze caty teren objety jest siecig kanalizacyjng,
co wtasciwie redukuje jakiekolwiek zagrozenia do minimum.

5.2 WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Na analizowanym terenie wystepujg uzytkowe poziomy wodono$ne w utworach
czwartorzedowych, nie wyznaczono tu jednak gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych.
Nie przewiduje sie szczegdlnego zagrozenia wdd podziemnych. Powstanie nowej zabudowy
z niedostatecznie rozwigzanym systemem odprowadzania sciekdw moze wptynac na stan
wod podziemnych. Dla ochrony wdéd podziemnych wazne bedg wiec ustalenia przedstawione
w zakresie gospodarki sciekowej w rozdziale 5.1.

5.3 WPLYW NA KLIMAT

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na klimat oraz na znaczgce zmiany
wystepujgcych obecnie topoklimatdow, juz obecnie dominuje tu bowiem topoklimat miejski.
Biorgc pod uwage, ze duza czes$¢ obszaru jest juz zabudowana oraz znajduje sie posrod
zabudowy miejskiej oddziatywanie na klimat i topoklimat bedzie praktycznie niezauwazalne.
Pozostawiono tereny zieleni urzadzonej ZP oraz strefy zieleni urzadzonej (sz) co wptynie
pozytywnie na tagodzenie klimatu o charakterze miejskim oraz na zwiekszy komfort zycia
mieszkancow.
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5.4 POWIERZCHNIA ZIEMI
5.4.1 WPLYW NA UKSZTALTOWANIE TERENU

Projekt planu zaktada mozliwos¢ realizacji réznych funkcji, gtdwnie mieszkaniowych
i ustugowych. Realizacja tych funkcji wptynie nieznacznie na przeksztatcenie powierzchni
terenu, nie nalezy jednak spodziewac sie znaczacych przeksztatcen, zmiany powierzchni
ziemi nalezy uznaé za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji,
jednoczesnie jednak nie powodujgce znaczgcych przeksztatcen morfologii terenu. Nalezy
rowniez zwrdéci¢ uwage, ze znaczna czes¢ terenu jest juz zabudowana i przeksztatcona,
w zwigzku z czym mogace tu zaistnie¢ zmiany beda miaty minimalny charakter w rodzaju
przebudowy, dobudowy, remontu itp. Projekt planu nie przewiduje realizacji
wielkoskalowych przedsiewzieé, takich jak drogi wyzszych klas czy inne obiekty, ktérych
budowa zwigzana jest z przemieszczaniem znaczacej ilosci mas ziemnych (jak
np. powierzchniowa eksploatacja kopalin czy sktadowanie odpaddéw). Zmiany powierzchni
ziemi nalezy uznaé za nieuniknione, towarzyszgce wprowadzeniu kazdego typu inwestycji,
jednoczesnie jednak nie powodujace znaczgcych przeksztatcen morfologii terenu.

5.4.2 WPLYW NA GLEBY

Na analizowanym terenie gleby o charakterze rolniczym majg niewielkie znaczenie
i poza obszarem ogrodéw dziatkowych nie sg juz wykorzystywane jako tereny upraw. Teren
ogrodkow dziatkowych pozostawiono w stanie obecnym jako teren ZD. W Swietle
obowigzujgcego prawa zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82 ze zm.) przeksztatcenie gleb klasy Il na cele nierolnicze
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze miast nie wymaga
zgody odpowiedniego organu. Na analizowanym terenie grunty klasy Il wystepuja
na niewielkich fragmentach w czesci pétnocnej w dolinie Gostyni, ale ze wzgledu na ich
potozenie w obrebie administracyjnym miasta uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia nie
bedzie wymagane. Na skutek ustalen projektu planu nie nastepuje réwniez konieczno$é
przeksztatcania gruntow lesnych na cele nielesne, gdyz gleby takie na analizowanym terenie
réwniez nie wystepuja.

5.5 WPLYW NA ZASOBY NATURALNE

Projekt planu ujawnia udokumentowane ztoza wegla kamiennego i jednoczesnie nie
wprowadza form zagospodarowania przestrzennego, ktore kolidowatyby ze ztozami wegla
kamiennego i uniemozliwiaty ich eksploatacje w przysztosci.

5.6 WPLYW NA PRZYRODE OZYWIONA

Projekt planu wskazuje przeznaczenia terenu praktycznie zgodne z istniejgcym
zagospodarowaniem. Analizowany teren jest juz zabudowany gtdwnie zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa i de facto
przeznaczenia terenu oddajg obecny stan. Uzupetnienie zabudowy bedzie mozliwe tylko
w niewielkim stopniu, gdyz duza cze$é terendw juz jest w ten czy inny sposdb zurbanizowana.
Dla zachowania terendéw zieleni urzagdzonej w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej wskazano strefy (sz), w ktorych obowigzuje nakaz zachowania zieleni. Tam
gdzie byto to mozliwe wprowadzono jako przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej ZP.

Na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy
szczegolnie cenne siedliska przyrodnicze, a realizacja planu nie przyczyni sie do pogorszenia
stanu $rodowiska przyrodniczego. Tereny koryta Gostyni, tereny ZP, strefy zieleni oraz
ogrodow dziatkowych pozostawiono wolne od zabudowy, bedg one stanowity przeciwwage
dla proceséw urbanizacyjnych.

5.7 WPLYW NA OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY
Z16 KWIETNIA 2004

Wptyw na tereny chronione - Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie

wystepujg istniejace lub proponowane formy ochrony przyrody. Nie przewiduje sie
zagrozenia tego komponentu srodowiska.

Wptyw na korytarze ekologiczne - Teren objety planem nie petni funkcji krajowych

i regionalnych korytarzy ekologicznych dla ssakéw drapieznych i kopytnych, gdyz potozony
jest posrdd istniejgcej zabudowy. Ustalenia planu nie wptyng na zmiane tego stanu rzeczy,
tereny te w dalszym ciggu nie bedg dostepne dla mozliwosci przemieszczania sie zwierzat.
Koryto Gostyni w ramach watéw przeciwpowodziowych pozostawiono wolne od zabudowy,
cho¢ na obszarze objetym projektem mpzp wystepuja tylko jego fragmenty. Jednak samo
koryto cieku réwniez pozostaje wolne od zabudowy na pétnoc od analizowanego obszaru,
w obrebie sgsiadujgcego, uchwalonego juz mpzp.

5.8 WPLYW NA KRAJOBRAZ

Projekt planu wskazuje przeznaczenia terenu praktycznie zgodne z istniejgcym
zagospodarowaniem, wiec krajobraz nie ulegnie jakiejkolwiek zmianie. Ustalenie
przeznaczen terenu zgodnych z obecnym stanem zagospodarowania przeciwdziata¢ bedzie
mozliwosci powstania ewentualnych obiektéw, ktére mogtyby kolidowaé z istniejgcymi
tu funkcjami gtéwnie mieszkaniowymi. W projekcie planu szczegdétowo wskazano parametry
i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego, ktore nawigzujg do zabudowy znajdujgcej sie na analizowanym terenie oraz
w jego otoczeniu i ktére powinny zabezpieczy¢ witasciwe ksztattowanie sie krajobrazu, tak
wiec dzieki ustaleniom planu nie nalezy spodziewaé sie zaistnienia niekorzystnych zmian
krajobrazu.

5.9 WPLYW NA ZABYTKI | OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH

Na analizowanym terenie znajdujg sie dwa obiekty o charakterze kulturowym
i zabytkowym, jest to zabytek archeologiczny - strefa obserwacji archeologicznej stanowiska
archeologicznego nr AZP 102-47/1 oraz dobro kultury wspdtczesnej - budynek szkoty przy
ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45. Zostaty one wskazane w teks$cie i na rysunku planu oraz
ustalono dla nich odpowiednie zapisy. Nie przewiduje sie zagrozenia dla tego elementu
Srodowiska kulturowego.
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5.10 WPLYW NA WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
5.10.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére w sposdb znaczacy mogtyby wptyngé
na potencjalne pogorszenie jakosSci powietrza atmosferycznego. Teren jest juz
zagospodarowany i nie ma mozliwosci, by powstata tu duza ilos¢ nowych emitoréw. Nie
przewiduje sie zagrozenia zwigzanego ze zjawiskiem niskiej emisji, gdyz zwykle zabudowa
wielorodzinna i ustugowa nie jest emitorem tego typu zanieczyszczen, a zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ma na analizowanym obszarze niewielkg powierzchnie.
Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie nowych terendéw do zabudowy oraz ich juz istniejaca
urbanizacje nie przewiduje sie wptywu na jako$¢ powietrza. Zagrozenie ze strony obiektow
ustugowych jest zwykle niewielkie, poniewaz musza one spetnia¢ szereg norm ujetych
w prawie ochrony srodowiska oraz objete sg biezgcym system monitoringu, kontroli oraz
pozwolern, a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwykle w ogdle nie emituje
jakichkolwiek znaczacych zanieczyszczen. Istotne sg réwniez obowigzujgce na terenie
wojewddztwa S$lagskiego ustalenia uchwaty antysmogowej, ktére uniemozliwiajg w nowych
obiektach montaz systemow ogrzewania, ktére mogtyby powodowac zjawisko niskiej emisji.

5.10.2 KLIMAT AKUSTYCZNY

Dopuszczalne poziomy hatasu powinny odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Prowadzenie dziatalnosci na jakichkolwiek
terenach (czy to produkcyjnych, czy ustugowych, czy tez zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej) nie powinno powodowac przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska,
0 czym wyraznie mowi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 54 ze zm.). W ust. 2 ww. artykutu pojawia sie nakaz dotyczgcy ewentualnego
oddziatywania na srodowisko i tereny sasiednie, tj. eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Na analizowanym terenie projekt planu nie wprowadza obiektow, ktére mogg miec
znaczacy potencjalny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego, gdyz teren ten jest juz
w duzej mierze zagospodarowany. Projekt planu nie wprowadza takze zadnych nowych drég,
nie przewiduje sie wiec zagrozenia z tej strony.

Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze zgodnie z obowigzujgcym prawem jakos¢ klimatu
akustycznego, za wyjgtkiem drdog, nie moze przekroczy¢ ustalonych standardéw, w zwigzku
z czym w razie wystgpienia jakichkolwiek przekroczen wtasciciel terenu bedzie zobowigzany
do ograniczenia ucigzliwosci. W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa ochrony
srodowiska wskazano, ktére z terendw nalezg do poszczegdlnych rodzajéw terendw,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

W przypadku wystgpienia negatywnych odziatywan inwestor bedzie musiat
kazdorazowo wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia. Ws$rdd nich wyrdznia sie m.in.
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prowadzenie prac wytgcznie w okreslonych godzinach (np. poza godzinami nocnymi),
zastosowanie  ekrandw  akustycznych, prowadzenie prac w  pomieszczeniach,
czy odpowiednia lokalizacja emitoréw hatasu. W kontekscie zanieczyszczen powietrza
do rodzajéow zabezpieczen zaliczy¢é mozna np.: montaz wifasciwych, zgodnych
z obowigzujgcymi normami urzadzen, montaz odciggdéw spalin oraz odpowiednig lokalizacje
emitorow. W zwigzku z charakterem poszczegdlnych terendw oraz z ewentualng
mozliwoscia wprowadzenia zabezpieczen, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych
negatywnych oddziatywan na analizowanych obszarach.

5.10.3 POLA ELEKTROMAGNETYCZNE

Projekt planu nie wprowadza specjalnych obostrzen co do lokowania anten telefonii
komodrkowej. Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen i hatasu, wprowadzanie
do srodowiska pol elektromagnetycznych obostrzone jest szeregiem przepisdw oraz systemu
kontroli, stojgcych poza systemem planowania przestrzennego. Nalezy rowniez dodad,
ze zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (tj. z 2024 r. poz. 604) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawiac zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogga
uniemozliwia¢ rozwoju telefonii komorkowe;j.

5.10.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Wszelkie odpady generowane na analizowanym terenie beda zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu nie wprowadza zadnych nowych
obiektéw ktére generowatyby powstawanie duzych ilosSci odpaddw lub tez zwigzane byty
z ich sktadowaniem czy przetwarzaniem. Gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem
przepisdw oraz systemem kontroli, bedgcymi poza systemem planowania przestrzennego.
Problem ten regulujg: ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, jak réwniez odpowiednie
uchwaty Rady Miasta. Nie ma zatem potrzeby ani delegacji ustawowej do regulowania tego
zagadnienia ustaleniami miejscowego planu, ktdre zakfadaja ich rozwigzywanie aktami
prawnymi wyzszego rzedu.

5.10.5 ZAGROZENIE POWODZIOWE

Na analizowanym terenie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
ktéore jednak ograniczajg sie do samego koryta Gostyni w ramach watéw
przeciwpowodziowych. Wskazywano takze obszary mozliwe na zalanie w wyniku przerwania
watu przeciwpowodziowego oraz strefe w odleglosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej, w obrebie ktérej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony wdéd
i ochrony przed powodzig. Wszystko obszary zagrozen powodziowych zostaty ujete
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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5.10.6 ZAGROZENIE OSUWISKOWE

Na analizowanym terenie nie wystepujg osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, nie zaistniata wiec potrzeba wprowadzania zapiséw w tym zakresie.

6. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALtYWANIA
NA SRODOWISKO

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

7. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Tychy zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. W szczegdlnosci zaproponowano:

w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:

e w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

e w zakresie odprowadzenia Sciekdw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do istniejacej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegdlnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

e w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

a) dopuszczenie dla terenu o symbolu 1IK odprowadzania do terenu wdd
powierzchniowych srédlgdowych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w granicach
dziatek budowlanych;

¢) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wd&d o natezeniu wiekszym niz
przepustowos¢ nominalna sieci i urzadzen, w szczegdlnosci poprzez stosowanie
odpowiednich urzgdzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych natezenie
odprowadzanych waéd do sieci;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

e indywidualnych Zrddet ciepfa,

e odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

e sieci elektroenergetyczne;j,

e sieci gazowej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,

e sieci cieptowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej;
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w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

e sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

e odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggdw, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

w zakresie bezprzewodowej tacznosci w zakresie telekomunikacji:

e dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych
na budynkach lub wolnostojgcych masztéw antenowych;

w zakresie telekomunikacji:

e dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

e 7z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1469 z pdzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujagcymi przyjety w miescie system gospodarki
odpadami komunalnymi,

e 7 odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1587 z pézn. zm).

pozostate:

e W projekcie planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 Prawa Ochrony Srodowiska wskazano,
ktére z terendw nalezg do poszczegdlnych rodzajow terenéw o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1;

e Ustalono szczegdétowe zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

e Wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony obiektéw zabytkowych i kulturowych;

e dla przeciwdziatania procesom urbanizacyjnym wprowadzono jako przeznaczenie
tereny zieleni urzadzonej ZP oraz wskazano réwniez strefy zieleni (sz) wolne
od zabudowy;

e Wskazano fragmenty koryta Gostyni jako tereny wéd powierzchniowych WS;
e Ujawniono udokumentowane ztoza wegla kamiennego;

W projekcie mpzp nie wprowadzono zapisow dotyczgcych kompensacji przyrodniczej.
Zakres kompensacji przyrodniczej moze zostac okreslony, zgodnie z art. 75 ust. 4 i 5 prawa
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ochrony Srodowiska w pozwoleniu na budowe Ilub w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ze wzgledu na charakter planu oraz brak znaczgcych negatywnych
oddziatywan na elementy s$rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko
nie proponuje sie dziatan zapobiegawczych lub minimalizujgcych negatywne oddziatywania.

8. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DLA OBSZARU NATURA 2000

Na analizowanym terenie, jak i na catym obszarze miasta Tychy ani w jego
sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore
mogtyby oddziatywaé na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru
Natura 2000, wiec nie ma potrzeby rozpatrywania rozwigzan alternatywnych.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI

POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSCI

JEJ PRZEPROWADZANIA

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majacych na celu
analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) nie przewiduje mozliwosci
okreslenia monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie
takie bytoby niezgodne z przepisami prawa i znaczaco wykraczatoby poza ustawowe
kompetencje Rady Miasta. Nalezy jednak zwrdcié uwage, ze zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W ramach tej analizy réwniez mogg zosta¢ ocenione skutki dla $rodowiska
zachodzgce w wyniku realizacji projektowanego dokumentu.

Jednoczesnie skutki realizacji postanowie planu bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony srodowiska, stuzb ochrony przyrody, organéw
administracji oraz organizacji ekologicznych. Bardzo wazna jest rdwniez postawa obywateli,
ktérzy powinni reagowaé natychmiastowag interwencja w przypadku stwierdzenia
wystgpienia ucigzliwosci.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta Tychy, w obrebie Osiedla Z. Zachodnig
i potudniowg granice analizowanego obszaru stanowi ul. W. Sikorskiego, wschodnig
ul. Beskidzka, potnocng obwatowania rzeki Gostyni. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 46 ha. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady Miasta Tychy
z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Witadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka i rzekg Gostynka w Tychach. Na analizowanym
obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Celem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto ustalenie
przeznaczen terenu uwzgledniajgcych obecny stan zagospodarowania oraz ustalenie zasad
zagospodarowania poszczegdélnych terendw.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terenu generalnie zgodne ze stanem
faktycznym, gdyz obszar ten jest juz w duzej mierze zabudowany i zurbanizowany, projekt
planu ustalajgc przeznaczenia terenu sankcjonuje wiec w zdecydowanej wiekszosci stan
istniejacy. Uzupetnienie zabudowy bedzie mozliwe tylko w niewielkim stopniu, gdyz duza czes¢
terenéw juz jest w ten czy inny sposéb zurbanizowana. Nie wskazuje sie nowych drdg,
stanowig one réwniez element juz istniejacy. Na wszystkich obszarach mozliwe bedzie
uzupetnienie zabudowy, ale zawsze w ramach istniejgcej juz struktury przestrzennej
np. w formie niewielkiej przebudowy, dobudowy itp. Dla zachowania terendéw zieleni
urzgdzonej w obrebie terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano strefy
(sz), w ktérych obowigzuje nakaz zachowania zieleni. Tam gdzie byto to mozliwe,
wprowadzono rowniez jako przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej ZP. Zabiegi te majg na
celu przeciwdziatanie procesom urbanizacyjnym. Na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg cenne pod wzgledem przyrodniczym tereny. Brak jest tu obowigzujgcych form
ochrony przyrody, nie wskazywano tez tu nowych terendw do objecia ochrong. Na obszarach
przewidzianych w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne
siedliska przyrodnicze, a ustalenia planu nie przyczynia sie do znaczgcego pogorszenia stanu
srodowiska przyrodniczego. W wyniku realizacji ustalen planu nie zmienig sie generalne
funkcje poszczegdlnych terendéw sg one bowiem juz w duzej mierze uksztattowane. Jako
wolng od zabudowy pozostawiono fragmenty koryta Gostyni, ktore przeptywajg przez
analizowany teren oraz tereny ogrédkéw dziatkowych.

Projektowane ustalenia planu nie bedg miaty wiekszego wptywu na $rodowisko, gdyz
na analizowanym terenie brak jest szczegdlnych wartosci przyrodniczych. W sgsiedztwie
terenu objetego planem nie wystepujg cenne siedliska przyrodnicze, ktdre narazone bytyby
na ewentualne zniszczenie. Dodatkowym argumentem przemawiajgcym za brakiem
wystgpienia znaczacych oddziatywan jest charakter proponowanych przeznaczen terenu,
ktdre nie stanowig elementdw zdecydowanie negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

Geologic Tomasz Mitowski - ochrona srodowiska, doradztwo prawne, konsulting; ul. Strzelecka 78, 44-203 Rybnik;
tel: 502773557, email: geologicl@wp.pl; nip: 642-283-41-91, REGON: 241759860
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Prognoza ma na celu okreslenie prawdopodobnych skutkéw realizacji ustalen planu
na poszczegdlne elementy srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, w szczegdlnosci
na ekosystemy, krajobraz, a takze na ludzi, dobra materialne i dobra kultury. Zostata ona
wykonana zgodnie z obowigzujgcym przepisami.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objety zostat obszar
potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta Tychy, w obrebie osiedla Z. Zachodnig
i potudniowa granice analizowanego obszaru stanowi ul. W. Sikorskiego, wschodnig
ul. Beskidzka, pétnocng obwatowania rzeki Gostyni. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 46 ha. W budowie geologicznej analizowanego terenu udziat biorg osady
trzeciorzedowe i czwartorzedowe zalegajagce na starszych utworach karbonskich
i triasowych. Na analizowanym terenie nie wystepujg jakiekolwiek cieki, ani zbiorniki waéd
powierzchniowych. Tuz poza pdétnocng granicg analizowanego obszaru przeptywa rzeka
Gostynia, ktéra na tym odcinku stanowi niewielki ciek. W dalszym biegu przyjmuje ona wody
rzeki Mlecznej i uchodzac do Wisty w miescie Bierun stanowi juz do$¢ duzg rzeke.
Na analizowanym odcinku ptynie ona uregulowanym i obwatowanym korytem, koryto
samego cieku ma ok. 1 metr szerokosci, a obwatowanie jest dos¢ wysokie. Na analizowanym
terenie wystepujg zagrozenia powodziowe zwigzane z Gostynig, byly one wskazywane
na mapach KZGW. Na terenie objetym planem wystepujg uzytkowe poziomy wodonosne
w utworach czwartorzedowych. Nie wystepujg tu obszary i tereny gornicze, w gtebokim
podtozu znajduje sie nieeksploatowane ztoze wegla kamiennego ,Kobidr-Pszczyna” oraz
na fragmencie ztoze ,Studzienice”. Na duzej cze$ci analizowanego terenu gleby zostaty juz
znacznie przeksztatcone na skutek urbanizacji i budowy osiedla wielorodzinnego wraz
z infrastruktura. Fragmenty gleb o charakterze rolniczym pozostaty jedynie w dolinie Gostyni,
gdzie jednak dominujg nieuzytki oraz w czesci wschodniej w obrebie ogréodkéw dziatkowych.
Wg mapy ewidencyjnej miasta Tychy wydzielono tu gtéwnie grunty orne RIVb, w dolinie
Gostyni procz gruntéw RIVb dodatkowo wystepujg niewielkie fragmenty gruntéw ornych
Rlllb. Teren objety planem obejmuje obszar osiedla Z i ma charakter zurbanizowany oraz
pozbawiony istotnych wartosci przyrodniczych, niewielkie przestrzenie zajmuje tu zielen
urzadzona, choé ze wzgledu na jej prawidtowe, rownomierne rozmieszczenie jest bardzo
dobrze widoczna i spefnia istotng funkcje. Analizowany teren pofozony jest
W zurbanizowanej czesci miasta i wystepuje tu gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a w parterach niektérych budynkéw znajdujg sie sklepy i inne lokale
ustugowe. Pomiedzy blokami mieszkalnymi znajduje sie szkota, kilka przedszkoli, a takze
sklepy o charakterze dyskontéw. Sposréd zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie tu klatkowce
przewaznie o 5 kondygnacjach, ustawione w rdznych konfiguracjach, zawsze jednak
tworzgce harmonijne kompozycje krajobrazowe i przestrzenne. W czesci potozonej
na potnoc od ul. A. Zgrzebnioka znajduje sie osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa na pétnoc od ul. J. Targiela ulega stopniowemu
rozproszeniu w kierunku watéw Gostyni. Znajdujg sie tu powierzchnie dos$¢ duzych
przydomowych ogroddw, czesto stanowigce dawne grunty rolne. Blizej rzeki znajdujg sie
rowniez powierzchnie nieuzytkdw porastajgce zakrzewieniami i zadrzewiniami wyrostymi
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na skutek naturalnej sukcesji, gtéwnie wierzbami, brzozami, klonami jesionolistnymi itp.
gatunkami o charakterze cze$ciowo ruderalnym. W czesci wschodniej analizowanego terenu,
poza ul. S. Zétkiewskiego znajduje sie kompleks garazy osiedlowych oraz ogrédki dziatkowe.
Zieleni urzadzonej na terenie osiedla wielorodzinnego jest duzo i jest ona tadnie
wkomponowana w istniejacg zabudowe. Znajduje sie tu duza ilo$¢ trawnikéw, ale tez
i niewielkich drzew, ktére dobrze wpasowujg sie w charakter osiedla. Brak jest tu wiekszych
powierzchni o charakterze skwerdw czy parkdéw, jednak ze wzgledu na dosé¢ réwnomierne
rozmieszczenie zieleni, wydaje sie, ze cate osiedle jest w niej wrecz skapane. Na catym
analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie stwierdzono wystepowania stanowisk
gatunkéw roslin chronionych ani szczegdlnie cennych siedlisk przyrodniczych, gdyz jest
to teren o charakterze miejskim, od wielu lat juz zurbanizowany. Na analizowanym obszarze
ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.
1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren ten réwniez nie byt
proponowany do objecia ochrong, gdyz brak jest tu szczegdlnych wartosci przyrodniczych.
Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu wystepuje krajobraz miejski, w typie krajobrazu
osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a w czesci pdtnocnej krajobraz dzielnic
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Pomiedzy budynkami wielorodzinnymi wystepujg
tereny zieleni urzadzonej (m.in. trawniki, place zabaw, place sportowe), zadrzewienia uliczne
(pasy ochronnej zieleni komunikacyjnej) i niewielkie zielence. Bioragc pod uwage caty
analizowany teren nie wystepujg tu szczegdlnie interesujace formy krajobrazu, dominujg
powierzchnie z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng o zréznicowanym charakterze i brak
jest szczegdlnie interesujacych elementdw krajobrazu, jednoczeénie jednak i nie wystepuja
tu elementy szczegdlnie dysharmonizujgce krajobraz. Pozytywnym elementem krajobrazu
jest duza ilo$é zieleni rozsiana do$é rownomiernie posrdd terendw zurbanizowanych. Dolina
Gostyni nie posiada szczegdlnie interesujgcych elementdw krajobrazowych, nie jest rowniez
zbyt dobrze dostepna. Realizacja niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu m.in. zabezpieczenie osiedli przed ewentualnymi negatywnymi
oddziatywaniami ze strony niewfasciwego lokowania zabudowy i dewastacji istniejgcego
krajobrazu. Na analizowanym terenie znajdujg sie dwa obiekty o charakterze kulturowym
i zabytkowym, jest to zabytek archeologiczny - strefa obserwacji archeologicznej stanowiska
archeologicznego nr AZP 102-47/1 oraz dobro kultury wspdtczesnej - budynek szkoty przy
ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45. Zostaty one wskazane w tekscie i na rysunku planu oraz
ustalono dla nich zapisy.

W wyniku powstania nowych terendw zurbanizowanych moze wystgpi¢ wptyw
na wody powierzchniowe i podziemne, projekt planu wprowadza jednak odpowiednie zapisy
dotyczgce odprowadzania Sciekdw. Gleby oraz rolnicza przestrzen produkcyjna na terenie
objetym zmiang zostang przeksztatcone i zdegradowane na skutek urbanizacji. Na terenie
planowanym pod zabudowe istniejgce $rodowisko ulegnie catkowitej zmianie
i przeksztatcone zostanie w kierunku przydomowych zielericéw i ogrodéw na obszarach
przestrzeni biologicznie czynnej. Dla zachowania terenéw zieleni urzgdzonej w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazano strefy (sz), w ktérych
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obowigzuje nakaz zachowania zieleni. Tam gdzie byto to mozliwe wprowadzono jako
przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej ZP. Wzrost stopnia urbanizacji moze nieznacznie
wptynaé na jako$¢ powietrza atmosferycznego na skutek niskiej emisji. Nie przewiduje sie
znaczacego pogorszenia jakosci klimatu akustycznego. Na analizowanych terenach nie
wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, wskazano natomiast w dolinie
Gostyni tereny zagrozen powodziowych. Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby
potencjalnie transgranicznie oddziatywac na Srodowisko.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowano
szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na $rodowisko.

Na etapie oceny projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzah majacych
na celu analize skutkéw realizacji oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, nie ustalono
réwniez prac kompensacyjnych, gdyz ustawodawca nie przewiduje wprowadzenia takich
rozwigzan w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby wptyngé na cele, przedmiot
ochrony oraz integralno$é¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000 w zwigzku z czym nie
ma potrzeby wprowadzenia rozwigzan alternatywnych.
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Fot. 1 Dolina Gostyni, widok z watéw przeciwpowodziowych Fot. 3 Ekrany akustyczne od DK1

Fot. 2 Przejazd dla roweréw na pétnoc od ul. J. Targiela Fot. 4 Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. J. Targiela
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Fot. 5 Przejazd dla roweréw na pétnoc od ul. J. Targiela

Fot. 6 Duze powierzchnie przydomowych ogrodéw na zapleczu zabudowy jednorodzinnej w dolinie Gostyni Fot. 8 Zabudowa wielorodzinna w rejonie ul. A. Zgrzebnioka
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Fot. 11 ul. W. Sikorskiego w potudniowej czesci obszaru

Fot. 10 Zabudowa w rejonie ul. R. Zareby Fot. 12 Zabudowa w rejonie ul. G. Zapolskiej
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Fot. 15 Zieleniec w rejonie ul. A. Zelwerowicza

Fot. 14 Zieleniec w rejonie ul. R. Zareby Fot. 16 Zieleniec w rejonie ul. R. Zareby
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