UCHWALA NR LVIII/1097/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5 i15ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023r. poz.977 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 64 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zapoznaniu sie
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy w okresie od czerwca
2018 r. do czerwca 2023r. oraz po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
uchwala, co nastepuje:

§1
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, przyjete Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.:

1) Nie spetnia wymogow wynikajgcych z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu przed wejsciem w zycie Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw).

2) Uznaje sie za aktualne w zakresie zatozen funkcjonalno - przestrzennych ipozwalajgce na
prowadzenie polityki przestrzennej Miasta Tychy, zapewniajgcej zrownowazony rozwoj gminy, do
czasu zastgpienia studium przez plan ogdiny.

§2
1. Uznaje sie za nieaktualne w cato$ci nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zatwierdzonego
Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17 listopada 1994 r. (Dz. U. Woj. Katowickiego
Nr 15, poz. 205) przyjeta Uchwatg Nr 417/96 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 19 grudnia 1996 r.
(Dz. U. Woj. Katowickiego Nr 9, poz. 66 z dnia 29 marca 1997 r.), zmieniona Uchwatg Nr 452/97
Rady Miejskiej w Tychach z dnia 14 kwietnia 1997 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 417/96 z dnia
19 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy zatwierdzonego Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17 listopada 1994 r.
w zakresie obszaru bylego Kombinatu Ogrodniczego (Dz.U. Woj. Katowickiego Nr 16,
poz. 120 z dnia 20 maja 1997 r.);

2) Zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy przyjetego
Uchwatg Nr 578/98 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 23 kwietnia 1998 r. (Dz. U. Woj. Katowickiego
Nr 21, poz. 257 z dnia 27 lipca 1998 r.);

3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy przyjeta
Uchwalg Nr63/99 Rady Miasta Tychy zdnia 25Ilutego 1999r. (Dz.U. Woj. Slgskiego Nr 35,
poz. 1059 z dnia 20 sierpnia 1999 r.);

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy przyjeta Uchwalg
Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 47,
poz. 674 z dnia 30 listopada 2000 r.);

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
potozonego przy ul. Rybnej przyjeta Uchwatg Nr0150/508/2000 Rady Miasta Tychy =z dnia
12 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 47, poz. 675 z dnia 30 listopada 2000 r.);
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6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy na terenie zawartym
pomiedzy ulicami: Czarng, Oswiecimskg, Bratkdw, potokiem przeptywajacym przez Farskie Laki
przyjeta Uchwatg Nr0150/509/2000 Rady Miasta Tychy zdnia 12 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 47, poz. 676 z dnia 30 listopada 2000 r.);

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Gen. Andersa przyjeta Uchwatg Nr 0150/525/2000 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. Woj. Sigskiego Nr 47, poz. 677 z dnia 30 listopada 2000 r.);

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej
przyjeta Uchwatg Nr 0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2001 r. (Dz. U. Wo;.
Slgskiego Nr 12, poz. 262 z dnia 16 marca 2001 r.);

9) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Strzeleckiej - przeznaczonego pod budowe kosciota przyjeta Uchwatg
Nr 0150/711/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 84,
poz. 2163 z dnia 29 pazdziernika 2001 r.);

10) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
potozonego przy ul. Marzanny przyjeta Uchwalg Nr 0150/713/2001 Rady Miasta Tychy z dnia
27 wrzes$nia 2001 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 84, poz. 2165 z dnia 29 pazdziernika 2001 r.);

11) Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla
terenu zawartego pomiedzy ulicg: Mikotowska, drogg polng o kierunku potnoc-potudnie, torami
kolejowymi relacji Katowice-Bielsko-Biata a linig lasu przyjeta Uchwalg Nr 0150/773/2001 Rady
Miasta Tychy z dnia 20 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 3, poz. 138 z dnia 30 stycznia
2002 r.);

12) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
zlokalizowanego przy ul. Boya Zelenskiego przyjeta Uchwatg Nr 0150/793/2002 Rady Miasta Tychy
z dnia 31 stycznia 2002 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 19, poz. 605 z dnia 19 marca 2002 r.);

13) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu
potozonego przy ul. Nadrzecznej przyjeta Uchwatg Nr 0150/VI/80/2003 Rady Miasta Tychy z dnia
27 lutego 2003 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 30, poz. 854 z dnia 10 kwietnia 2003 r.);

14) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy na terenie
zawartym pomiedzy ulicami: Katowicka, Oswiecimska, Czarng i Zwierzynieckg przyjeta Uchwatg
Nr 0150/V1/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27 lutego 2003 r. (Dz.U. Woj. Slgskiego Nr 30,
poz. 855 z dnia 10 kwietnia 2003 r.);

15) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terendéw
potozonych w dzielnicy Wartogtowiec przyjeta Uchwatg Nr 0150/X/186/2003 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 czerwca 2003 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 76, poz. 2118 z dnia 7 sierpnia 2003 r.);

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej i Dzwonkowej przyjety Uchwatg Nr 150/XXXV/654/05 Rady Miasta Tychy z dnia 24 majg
2005 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 79, poz. 2146 z dnia 23 czerwca 2005 r.);

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zorskiej
przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXV/656/05 Rady Miasta Tychy z dnia 24 maja 2005 r. (Dz. U. Wo;.
Slgskiego Nr 79, poz. 2148 z dnia 23 czerwca 2005 r.);

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Sikorskiego i Nad Jeziorem przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXVII/705/05 Rady Miasta Tychy z dnia
1 wrze$nia 2005 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 118, poz. 2988 z dnia 26 wrzesnia 2005 r.);

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mystowickiej i Jaroszowickiej przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXVII/706/05 Rady Miasta Tychy z dnia
1 wrze$nia 2005 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 118, poz. 2989 z dnia 26 wrze$nia 2005 r.);

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Dtugiej, Jana i Gozdzikow przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXVII/707/05 Rady Miasta Tychy z dnia
1 wrze$nia 2005 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 118, poz. 2990 z dnia 26 wrze$nia 2005 r.);

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego i Korczaka przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXVI1/708/05 Rady Miasta Tychy z dnia
1 wrze$nia 2005 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 118, poz. 2991 z dnia 26 wrze$nia 2005 r.);

22) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru
potozonego przy ul. Sikorskiego przyjeta Uchwatg Nr 0150/LI/957/06 Rady Miasta Tychy z dnia
28 wrzesnia 2006 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 121, poz. 3445 z dnia 23 pazdziernika 2006 r.);
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23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego Ww rejonie
ul. Miodowej, Pasterskiej, Samochodowej i Dworskiej przyjety Uchwatg Nr 0150/IV/102/07 Rady
Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego Nr 58, poz. 1256 z dnia 4 kwietnia
2007 r.);

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy poétnocno-
wschodniej granicy miasta w rejonie rzeki Mlecznej przyjety Uchwatg Nr 0150/XI11/250/07 Rady
Miasta Tychy zdnia 27 wrzesnia 2007 r. (Dz.U. Woj. Slgskiego Nr 185, poz. 3391 z dnia
30 pazdziernika 2007 r.);

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Lokalnej przyjety Uchwatg Nr 0150/XVII/373/08 Rady Miasta Tychy z dnia 28 lutego 2008 r. (Dz. U.
Woj. Slgskiego Nr 67, poz. 1526 z dnia 14 kwietnia 2008 r.);

26) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Nowe;j
i Zorskiej przyjety Uchwatg Nr 0150/XXI/448/08 Rady Miasta Tychy zdnia 26 czerwca 2008 r.
(Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 137, poz. 2680 z dnia 25 lipca 2008 r.);

27) Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Nad Jeziorem w Tychach przyjety Uchwatg Nr 0150/ XXXIV/778/09 Rady Miasta Tychy z dnia
24 wrze$nia 2009 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 207, poz. 3876 z dnia 24 listopada 2009 r.);

28) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie: ul. Korczaka i Parku Pétnocnego w Tychach przyjeta Uchwatg Nr 0150/XXXV/804/09 Rady
Miasta Tychy zdnia 29 pazdziernika 2009r. (Dz.U. Woj. Slgskiego Nr230, poz. 4672 z dnia
23 grudnia 2009 r.);

29) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Tychach
w dzielnicy Wygorzele — rowu Wygorzelskiego przyjety Uchwatg Nr 0150/XXXV/805/09 Rady Miasta
Tychy z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 230, poz. 4673 z dnia 23 grudnia
2009 r.);

30) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Jaworek
w Tychach przyjety Uchwatg Nr 0150/XLII/979/10 Rady Miasta Tychy z dnia 29 kwietnia 2010 .
(Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 132, poz. 2189 z dnia 21 lipca 2010 r.);

31) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park tabedzi
w Tychach przyjety Uchwatg Nr 0150/XLII/980/10 Rady Miasta Tychy z dnia 29 kwietnia 2010 .
(Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 132, poz. 2190 z dnia 21 lipca 2010 r.);

32) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego przy
ul. Kardynata S. Wyszynskiego przyjety Uchwatg Nr 0150/XLVI111/1094/10 Rady Miasta Tychy z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego Nr 37, poz. 653 z dnia 15 lutego 2011 r.);

33) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Barwnej
i granicy administracyjnej miasta Tychy przyjety Uchwatg Nr 1X/171/11 Rady Miasta Tychy z dnia
30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 185, poz. 3472 z dnia 23 sierpnia 2011 r.);

34) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach przyjeta Uchwatg Nr IX/172/11 Rady Miasta
Tychy z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 185, poz. 3473 z dnia 23 sierpnia 2011 r.).

2. Uznaje sie za czesciowo nieaktualne nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego
wrejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni iStarej Gostyni w Tychach
Nr 0150/XLVII1/1093/10 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (Dz. U. Woj. Slgskiego
Nr 37, poz. 652 z dnia 15 lutego 2011 r.);

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Sikorskiego w Tychach przyjeta Uchwatg Nr XIllI/270/11 Rady Miasta Tychy z dnia
24 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 191 z dnia 13 stycznia 2012 r.);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Harcerskiej w Tychach przyjety Uchwatg Nr XVI11/372/12 Rady Miasta Tychy z dnia 29 marca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. SI. poz. 1919 z dnia 10 maja 2012 r.);

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park $w.
Franciszka z Asyzu w Tychach przyjety Uchwatg Nr XXI/463/12 Rady Miasta Tychy z dnia
30 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 3768 z dnia 21 wrze$nia 2012 r.);
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Gérniczy
w Tychach przyjety Uchwatg Nr XXXI1/634/13 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. SI. poz. 3980 z dnia 28 maja 2013 r.);

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Niedzwiadkow
w Tychach przyjety Uchwatg Nr XXXI/635/13 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. SI. poz. 3981 z dnia 28 maja 2013 r.);

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow i Fiotkdbw w Tychach przyjeta Uchwalg
Nr XXXIV/700/13 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrze$nia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 5914 z dnia
2 pazdziernika 2013 r.);

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Cielmickiej, Towarowej i Strefowej w Tychach przyjeta Uchwatg Nr XXXVI/744/13 Rady Miasta
Tychy z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 7446 z dnia 10 grudnia 2013 r.);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Pétnocny
w Tychach przyjety Uchwatg Nr XXXVI/745/13 Rady Miasta Tychy z dnia 28 listopada 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. SI. poz. 7447 z dnia 10 grudnia 2013 r.);

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Nad Jeziorem
oraz poétnocno-zachodniego brzegu Jeziora Paprocanskiego w Tychach — etap | przyjety Uchwatg Nr
IX/183/19 Rady Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. poz. 4966 z dnia 4 lipca
2019r.);

3. Stwierdza sie aktualnos¢ planéw miejscowych wymienionych w poz. 38, 40-42, 47, 48, 50 — 88, 90-
123 w tabeli Nr 5, przedstawionej w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§3

Zatgcznikiem do niniejszej uchwaly jest ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Tychy w okresie od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r. wraz z oceng aktualnosci dokumentow
planistycznych".

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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1. WSTEP

1.1. Podstawa formalno-prawna

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostata w trybie art. 32. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977).
Zgodnie z ta dyspozycjg prezydent miasta sporzadza analize¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, a takze
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Nastepnie, po uzyskaniu opinii miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje radzie
miasta wyniki analiz (co najmniej raz w czasie kadencji rady), celem podjecia uchwaty
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel opracowaniai metoda prowadzenia analizy

Przedmiotem opracowania jest ocena stopnia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta Tychy w okresie od lipca 2018 r. do czerwca 2023 r. Analizie poddane zostaly wydane
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o ustaleniu warunkéw
zabudowy oraz faktyczne zmiany, jakie zaszly w przestrzeni miasta.

Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych oparta zostata takze na zbadaniu:

- stanu prawnego, tj. aktualnosci wzgledem zmieniajgcych sie ustaw i przepiséw wykonawczych
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni,

- wnioskbw w sprawie sporzadzenia badz zmiany planu miejscowego lub Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére stanowig wyraz
indywidualnych oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkéw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania.

W niniejszym dokumencie dokonano réwniez oceny postepow w opracowaniu planow
miejscowych i sporzgdzono wieloletni program ich sporzadzania.

Tres¢ powyzszych analiz przedstawiono w formie testowej, rysunkowej i tabelaryczne;.

Gtéwng rolg niniejszego opracowania jest przesadzenie o potrzebie i kolejnodci dziatan
planistycznych, poprzez ocene aktualnosci aktéw planowania przestrzennego Miasta Tychy.
Dokument ten odgrywa wazng role w prowadzeniu swiadomej polityki przestrzennej miasta,
ukazuje faktyczne zmiany w uwarunkowaniach oraz identyfikuje potrzeby zmian aktdéw planowania
przestrzennego.

1.3. Charakterystyka zmian w regulacjach prawnych

Sporzadzanie dokumentdw planistycznych jest skomplikowanym i ztozonym procesem, nie tylko
ze wzgledu na tematyke jakiej dotyka, ale rowniez na mnogos¢ aktow prawnych stosowanych przy
ich powstawaniu. Procedura planistyczna oraz zakres aktéw planowania przestrzennego, wynikaja,
przede wszystkim, z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dodatkowo, w ksztaltowaniu polityki przestrzennej nalezy uwzgledni¢ szereg
innych ustaw oraz przepiséw wykonawczych, ktdre podlegajg zmianom.

Zestawienie zmian w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
w analizowanym okresie, tj. od lipca 2018 r. przedstawia ponizsza tabela.

przestrzennym

Lp. | Nazwa i data przyjecia ustawy Zakres zmian i ich wplyw na aktualnosé

1 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o | Nie wplywa na aktualnos¢ aktéw planowania
ufatwieniach w przygotowaniu i | przestrzennego. Zmiana  dotyczgca kary
realizacji inwestycji mieszkaniowych | pienieznej za zwiloke w wydaniu decyzji lokalizacji
oraz inwestycji towarzyszgcych inwestycji celu publicznego.

2 Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o | Nie wplywa na aktualnos¢ aktéw planowania
zmianie ustawy o ustugach zaufania | przestrzennego. Zmiany zwigzane z podpisem
oraz identyfikacji elektronicznej oraz | zaufanym.
niektérych innych ustaw

3 Ustawa z dnia 6 grudnia 2018 r. o | Nie wplywa na aktualnos¢ aktéw planowania

Podpisany
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Zmianie ustawy o dowodach
osobistych oraz niektorych innych
ustaw

przestrzennego. Zmiana dotyczaca formy
zgtaszanych uwag do projektu planu miejscowego,
wplywa jedynie na procedure planistyczna.

4 Ustawa z dnia 14 grudnia 2018 r. Nie wplywa na aktualnos¢ aktow planowania
0 zmianie ustawy - Prawo lotnicze | przestrzennego. Zmiany zwigzane z procedurg
oraz niektérych innych ustaw planistyczng Studium, dodano Prezesa Urzedu

Lotnictwa Cywilnego do instytucji opiniujgcych.

5 Ustawa z dnia 21 lutego 2019 r. o | Nie wplywa na aktualnosé¢ aktéw planowania
zmianie niektérych ustaw w zwigzku | przestrzennego. Wptywa na procedure
z Zzapewnieniem stosowania | planistyczng miedzy innymi w zwigzku z
rozporzadzenia Parlamentu | obowigzkiem informacyjnym dotyczacym
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 | przetwarzania danych osobowych w  toku
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie | sporzadzania aktéw planowania przestrzennego.
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzgdzenie o ochronie danych)

6 Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o | Nie wplywa na aktualnosé¢ aktow planowania
Zmianie ustawy o0 odnawialnych | przestrzennego.
zrédtach  energii  oraz niektérych
innych ustaw

7 Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o | Nie wplywa na aktualnosé¢ aktow planowania
Zmianie ustawy o0 portach i | przestrzennego. Zmiana dotyczaca
przystaniach morskich oraz | zagospodarowania portu lub przystani morskiej.
niektorych innych ustaw

8 Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o | Stawiajgca wymodg uwzglednienia w  Studium
zapewnianiu dostepnosci osobom ze | zapiséw wynikajgcych z zapewnienia dostepnosci
szczegoblnymi potrzebami osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z

zasadami uniwersalnego projektowania. Ponadto
wprowadzajgca zmiany w zakresie uzasadnienia do
miejscowego planu zagospodarowania, dodajgc
koniecznosc¢ przedstawienia sposobu
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

9 Ustawa z dnia 30 sierpnia 2019 r. o | Nie wplywa na aktualnos$é¢ aktow planowania
Zmianie ustawy o0 wspieraniu rozwoju | przestrzennego. Zmiany zwigzane z procedurg
ustug i sieci telekomunikacyjnych | planistyczng planéw miejscowych, dodano Prezesa
oraz niektérych innych ustaw Urzedu Transportu Kolejowego do instytucji

opiniujgcych.

10 | Ustawa z dnia 19 czerwca 2020 r. o | Nie wplywa na aktualnosé aktéw planowania
doptatach do oprocentowania | przestrzennego. Zmiana dotyczgca mozliwosci
kredytow bankowych udzielanych | sktadania uwag i prowadzenia zdalnych dyskusji w
przedsiebiorcom dotknietym | trakcie trwania procedury planistycznej.
skutkami COVID-19 oraz o]
uproszczonym  postepowaniu o
zatwierdzenie uktadu w zwigzku z
wystgpieniem COVID-19

11 | Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o | Nie wptywa na aktualnosé¢ aktéw planowania
zmianie ustawy - Prawo budowlane | przestrzennego.
oraz niektérych innych ustaw.

12 | Ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. o Nie wplywa na aktualnosé¢ aktow planowania
zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i | przestrzennego. Zmiana wprowadzajgca
kartograficzne oraz niektérych innych | obowigzek zatgczania danych przestrzennych.
ustaw Dane przestrzenne zostaty uzupetnione dla

wszystkich planoéw, réwniez obowigzujgcych w
czasie przyjecia ustawy.

13 | Ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o | Nie wplywa na aktualnos¢ aktéw planowania

Podpisany

Zmianie  ustawy 0  zasadach | przestrzennego. Zmiany zwigzane z aktami
prowadzenia polityki rozwoju oraz | planistycznymi  na  szczeblu  krajowym i
niektérych innych ustaw regionalnym.
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14 | Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o | Nie wplywa na aktualno$¢ aktow planowania
Zmianie niektérych ustaw | przestrzennego. Zmiany zwigzane z aktami
wspierajgcych rozwdj mieszkalnictwa | planistycznymi na szczeblu regionalnym.

15 | Ustawa z dnia 30 marca 2021 r. o | Nie wplywa na aktualnos¢ aktéw planowania
zmianie ustawy o udostepnianiu | przestrzennego. Zmiana stawiajgca wymog
informacji o $rodowisku i jego | publikacji w BIP informacji o wydanej decyzji o
ochronie, udziale spoteczenstwa w | ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
ochronie srodowiska oraz o ocenach | decyzji o warunkach zabudowy.
oddziatywania na $rodowisko oraz
niektérych innych ustaw

16 | Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021 r. o | Nie wplywa na aktualnosé aktéw planowania
zmianie ustaw regulujgcych | przestrzennego. Zmiany zwigzane z procedurg
przygotowanie i realizacje | planistyczng oraz listg instytucji opiniujgcych.
kluczowych inwestycji w zakresie
strategicznej infrastruktury
energetycznej

17 | Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o | Zmiana dotyczaca urzgdzen wytwarzajgcych
zmianie ustawy o0 odnawialnych | energie z odnawialnych Zzrodet energii (mocy
zrédtach  energii oraz niektérych | zainstalowanej tych urzadzeh oraz wylgczajace
innych ustaw niektére urzadzenia z obowigzku wyznaczenia ich

lokalizacji w Studium).

18 | Ustawa z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. o0 | Nie wplywa na aktualnosé aktéw planowania
Zmianie ustawy - Prawo budowlane przestrzennego. Zmiany dotyczace decyzji o
oraz ustawy o planowaniu i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
zagospodarowaniu przestrzennym

19 | Ustawa z dnia 22 lipca 2022 r. o | Nie wptywa na aktualnosé aktéw planowania
usprawnieniu procesu | przestrzennego. Zmiany zwigzane z procedurg
inwestycyjnego Centralnego Portu | planistyczng oraz listg instytucji opiniujgcych.
Komunikacyjnego

20 | Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. | Nie wplywa na aktualnos$¢ aktow planowania
0 zmianie niektoérych ustaw w celu przestrzennego. Zmiany zwigzane listg instytuciji
uproszczenia procedur opiniujgcych.
administracyjnych dla obywateli i
przedsiebiorcow

21 | Ustawa z dnia 16 listopada 2022 r. 0 | Nie wptywa na aktualnosé¢ aktow planowania
Zmianie ustawy o planowaniu i przestrzennego. Zmiany uszczegotowiajgce
zagospodarowaniu przestrzennym zasady naliczania optaty planistyczne;.

22 | Ustawa z dnia 9 marca 2023 r. 0 Nie wplywa na aktualnosé¢ aktow planowania
Zmianie ustawy o inwestycjach w przestrzennego. Zmiany dotyczace stref
zakresie elektrowni wiatrowych oraz | ochronnych urzadzen wytwarzajgcych energie z
niektorych innych ustaw odnawialnych zrédet energii.

Tabela 1. Zestawienie zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W okresie objetym analizg ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byta
zmieniana 22 razy. Zmiany te wynikaty, miedzy innymi, z wprowadzenia lub zmian przepiséw
dotyczacych:

- ochrony danych osobowych,

- dostosowania procedury planistycznej do warunkéw zwigzanych z pandemig COVID-19,

- obowigzku sporzadzania danych przestrzennych dla aktéw planowania przestrzennego,

- aktow planowania przestrzennego na szczeblu regionalnym,

- odnawialnych zrodet energii.

Biorgc pod uwage okres analizy, w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

nie nastgpity zmiany, ktére oddziatywatyby na aktualnos¢ planéw ze wzgledu na wymagany,
w art. 15., zakres planu miejscowego. Jedynie ustawa z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy
- Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw, wprowadza obowigzek
sporzadzenia nowego dodatkowego =zatgcznika, zawierajgcego dane przestrzenne, dla
uchwalanego aktu planowania przestrzennego. Wszystkie obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uzupetniono o wymagane dane przestrzenne.

Natomiast wedlug zmian, ktore nastgpity w okresie objetym analizg, w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
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ochrony ich zdrowia dodano obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (ustawa, o kiérej mowa w pkt. 8
tabeli 1). Zmianie ulegly réwniez zapisy ustawy, dotyczace urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii, w tym zmiany dotyczgce mocy zainstalowanej tych urzadzen
(ustawa, o ktérej mowa w pkt. 17 tabeli 1).

Znaczacg nowelizacja, w okresie prowadzonej analizy, bylo przyjecie nowych Rozporzgadzenh
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie:

- zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2021 poz. 2405),

- wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021 poz. 2404).

Rozporzadzenia te wprowadzajg nowe wzory dokumentéw, stanowigcych elementy procedury
planistycznej oraz zmiany w sposobie prowadzenia dokumentacji (dodatkowo od 25 grudnia 2024
r. dokumentacja bedzie musiata by¢ prowadzona w postaci elektronicznej).

Szczegdlnie istotng zmiang jest nowy sposob ustalania przeznaczen terenu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Ustala sie je za pomocag Scisle okreslonych klas
przeznaczen ujetych w tabeli, bedacej zatgcznikiem do rozporzgdzenia w sprawie wymaganego
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami przejsciowymi przywotanych przepisow wykonawczych, do uchwalenia aktow
planowania przestrzennego podjetych przed 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy
dotychczasowe. Dlatego mimo wprowadzonych nowelizacji prawa, nie kazdy plan miejscowy
niespetniajgcy wymagan obecnych przepiséw nalezy uznac¢ za nieaktualny.

Jednak najwieksza zmiana dotyczaca ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

zostata uchwalona juz po okresie przedmiotowej analizy. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, dokonuje
zmian nie tylko w procedurze planistycznej, ale i w obowigzkowym zakresie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepisy przejsciowe zawarte w przedmiotowej ustawie,
utrzymujg w mocy aktualnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ale dla planéw w trakcie sporzadzania przewidujg zmiany w zaleznosci od etapu procedury
planistycznej.
Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza rowniez zapisy, ktére
stanowig, ze 1 stycznia 2026 r. moc utraci obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Zastgpione ono zostaje nowym aktem planowania
przestrzennego, jakim jest plan ogdlny (bedgcym aktem planowania przestrzennego a nie
dokumentem planistycznym). Zmiang ustawy wigksze znaczenie nadano strategii rozwoju miasta,
poprzez poszerzenie jej zakresu o polityke przestrzenna.

1.4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym za okres od 2011r. do czerwca 2018 r.

Uchwata Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych  planébw  zagospodarowania  przestrzennego  zawierata  analize  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r.

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tychy za wskazany okres wykazata, ze w zakresie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych
dokument ten jest aktualny. Natomiast dostosowania wymagat, w zwigzku ze zmianami w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdélnosci z uwagi na obowigzek
sporzadzenia i uwzglednienia wynikéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w skali
miasta. Analiza wskazata, ze podjecie takich prac jest celowe dopiero po uchwaleniu studium
metropolitalnego Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii.

Zgodnie z ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz niektérych innych ustaw przepis prawa, ktéry nakazywat opracowanie Ramowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego
zostat zniesiony. Zapisy dotyczgce polityki przestrzennej metropolii ujete sg w dokumencie
pn. Strategia Rozwoju GZM na lata 2022 — 2027 z perspektywg do 2035 r., przyjetym uchwatg
Zgromadzenia Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii nr XLIX/367/2022 z dnia 16 grudnia 2022
r. Niemniej jednak od czasu uchwalenia Strategii nie podjeto prac nad zmiang Studium, z uwagi na
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zblizajgcg sie nowelizacje przepisow dotyczgcych planowania przestrzennego, ktéra to,
W Swym zamierzeniu, miata uniewazni¢ ten dokument.

Analiza aktualnosci planéw miejscowych w przywotanym okresie obejmowata ocene 87
obowigzujgcych na ten czas planéw miejscowych, wsrdd nich:

- 38 uchwat uznano za aktualne (44% wowczas obowigzujgcych uchwat),

- 40 uchwat uznano za nieaktualne, z uwagi na to, ze zostaty podjete przed uchwaleniem
Studium oraz w oparciu o nieobowigzujgcg od 2003 r. ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ich nieaktualno$¢ wynikata najczesciej z niezgodno$ci
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- 9 uchwat uznano za czesciowo nieaktualne, gdyz nie posiadaty wszystkich obligatoryjnych
ustalen, co jednak nie stwarzato problemoéw z ich stosowaniem.

Zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych zawartym w analizie z
2018 roku, kontynuowano prace nad planami bedacymi w opracowaniu na dzien sporzgdzenia
analizy oraz przystgpiono do aktualizacji czesci planéw miejscowych uznanych za nieaktualne. W
okresie niniejszej analizy, tj. od czerwca 2018 r. przyjeto 6 uchwat na obszarach ktérych
obowigzywaty plany miejscowe uznane za nieaktualne, dodatkowo 3 takie plany zastgpiono w
czesci. 7 plandw miejscowych uznanych za aktualne réwniez zastgpiono nowymi w czesci, z uwagi
na potrzeby planistyczne miasta. Cele polityki przestrzennej ukazanej w przedstawionym
programie polegaty na dostosowaniu do biezgcych potrzeb inwestycyjnych gminy, uwzgledniajgc
ochrone obszaréw istotnych $rodowiskowo oraz tereny kluczowe z punktu widzenia celu
publicznego jak rowniez te o uksztattowanej strukturze zabudowy, tak by ich rozwoj przebiegat w
spos6b zaplanowany i zrGwnowazony.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA
TYCHY W OKRESIE OD CZERWCA 2018 r. DO CZERWCA 2023 r.

2.1. Sytuacja planistyczna gminy — ocena postepu w opracowaniu planéw miejscowych

Analiza zmian za okres od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r. obejmuje 123 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaly uchwalone do konca czerwca 2023 r.
Jednoczes$nie w obrocie prawnym pozostaje 37 uchwat inicjujgcych nowe, nie zakonhczone,
procedury. Cato$¢ obrazuje przedstawiony ponizej schemat.

Plany obowigzujace

Plany sporzadzane
= Granica miasta Tychy

Gtéwne ulice miejskie
- - - Linie kolejowe

Parki

Lasy Panstwowe
= RZzeki
I Zbiorniki wodne

Rys 1. Schemat — obowigzujgce i sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, stan na
koniec czerwca 2023 r.
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Od czasu opracowania poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjeto
42 uchwaty w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym jedng
zmiane obowigzujgcego dokumentu. Powierzchnia objeta planami miejscowymi wzrosta z 25,9%
(2068 ha) w czerwcu 2018 r. do blisko 40,0% (3271 ha) w czerwcu 2023 r. Plany miejscowe
przyjete w okresie niniejszej analizy przedstawiono na ponizszym rysunek.

Plany z okresu analizy
Plany obowigzujace
Plany sporzadzane

s Granica miasta Tychy
Gtéwne ulice miejskie

- -~ Linie kolejowe
Parki
Lasy Panstwowe

= Rzeki

Il Zbiorniki wodne

AN

Ryé 2. Schemat — plany miejscowe przyjete w okresie objetym analizg aktualnosci.

Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego konsekwentnie realizowaty
polityke przyjeta w 2018 r. w wieloletnim programie sporzgadzania plandéw miejscowych. Uchwalono
6 planéw majgcych na celu ochrone obszaréw istotnych srodowiskowo, 20 planéw pozwalajgcych
zachowac¢ uksztattowang strukture zabudowy osiedli Tyskich oraz 16 plandw, ktére miaty na celu
biezgcg obstuge inwestycji oraz ktére korygowaty, w sposdb niezbedny, obowigzujgce dokumenty,
w tym plany, ktére podczas poprzedniej analizy zmian zostaty uznane za nieaktualne.

2.2. Analiza wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych

2.2.1. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy

W okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r. w Tychach wydano 816 decyzji ustalajgcej
warunki zabudowy dla nowych obiektéw kubaturowych. Z czego 426 decyzji (52%) dotyczyto
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 70 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 194 decyzje
- zabudowy ustugowej, zas 126 decyzji - zabudowy produkcyjnej lub magazynowe;.

Decyzje ustalajgce warunki zabudowy z podzialem na przeznaczenie
zabudowy, w ujeciu %

8% Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(]

m Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

® Zabudowa ustugowa
52% 9

Zabudowa produkcyjna

Zabudowa magazynowa

Wykres 1. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.

-8-
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Decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej koncentrujg
sie w zewnetrznych osiedlach miasta — Jaroszowicach, Urbanowicach, Wygorzelu, Cielmicach,
Sublach i Glince oraz w czesci Wartogtowca, Czutowa czy Wilkowyj dla ktérych nie obowigzuje
plan miejscowy. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy dla ustug czy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nagromadzone sg w centralnej czesci miasta. Zas decyzje dotyczace zabudowy
produkcyjnej i magazynowej zlokalizowane sg w wiekszosci w: granicach Katowickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, w kompleksie przemystowym w pdtnocnej czesci Wilkowyj, w rejonie fabryki
papieru oraz zaktadu grupy FCA. Catos¢ przedstawia ponizszy schemat:

Wydane decyzje WZ
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

® zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
® zabudowa ustugowa
® zabudowa produkcyjna
zabudowa magazynowa
wmmm Granica miasta Tychy
Gtéwne ulice miejskie

- -~ Linie kolejowe
Parki
Lasy Panstwowe

w— RZzEki

I Zbiorniki wodne

Rys 3. Lokalizacja wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy.

W okresie analizy uchwalono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére miaty
na celu ochrone uksztattowanej struktury w centralnych osiedlach miasta, w ktérych koncentrowaty
sie wnioski o warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
Uchwalano réwniez kolejne plany dla osiedla Wilkowyje, Cielmice oraz Jaroszowice, Urbanowice,
Wygorzele, gdzie dominowaty wnioski o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Lokalizacje
wydanych decyzji ustalajgcej warunki zabudowy na tle przyjetych planéw miejscowych
przedstawiono ponizej.

Wydane decyzje WZ
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

@ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

@ zabudowa ustugowa
@ zabudowa produkcyjna
zabudowa magazynowa
Plany obowigzujace
mm— Granica miasta Tychy
Gidwne ulice miejskie
= = = Linie kolejowe
Parki
Lasy Paristwowe

w— R zeki

- Zbiorniki wodne

Rys 4.' Lokalizacja wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy na tle uchwalonych MPZP.
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Analiza zamieszczonych w rejestrze decyzji o warunkach zabudowy wykazata takze,
iz przewazajgca cze$¢ jest zgodna lub czes$ciowo zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jedynie pojedyncze przypadki decyzji ustalajgcych
warunki zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostalty wydane w terenach, dla
ktérych Studium przewiduje obszary rolne lub obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych, taka
sytuacje obserwujemy szczegodlnie dla osiedla Jaroszowice, Urbanowice i Wygorzele, jak na
rysun

Wydane decyzje WZ
® zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

@ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

@® zabudowa ustugowa
@® zabudowa produkcyjna
0 zabudowa magazynowa
d W Granica miasta Tychy
—— Gléwne ulice miejskie

= = = Linie kolejowe

] —— S

Rys 5. Lokallz‘aqa obszrw urbanizaciji, ktére powstajanlezgodme ze Studium.

2.2.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie analizy wydano 284 decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji cel publicznego.
Przewazajgca czes¢ z nich dotyczyta sieci infrastruktury technicznej — rozbudowy gazociggu oraz
budowy oswietlenia. Sukcesywna rozbudowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej
odbywa sie zgodnie z programami opracowywanymi przez gestoréw poszczegdlnych sieci, na
postawie prowadzonych analiz zapotrzebowania.

Poza wyzej wymienionymi decyzjami wydano réwniez decyzje ustalajgce lokalizacje inwestyciji
celu publicznego dla obiektow z zakresu ustug komunalnych, takich jak: budowa punktu
selektywnej zbiorki odpaddéw czy przepompownia Paprocany, oraz ustug rekreacyjnych, miedzy
innymi: przystan sportdow wodnych przy Jeziorze Paprocanskim — ,MARINA", przebudowa,
rozbudowa i remont krytej ptywalni przy ul. Edukacji 9 i budowa zadaszonej trybuny przy boisku
sportowym przy ul. Jaroszowickiej. Z roku na rok, w wyniku zwiekszenia pokrycia miasta przez
plany miejscowe, liczba wydawanych decyzji spada, co obrazuje

Whioski i wydane decyzje ustalajace inwestycje celu publicznego w latach
2018 - 2022 w ujeciu ilosciowym

whioski decyzje
69 68 e
—89 74 ~ 49 37
>+ 43 36
2018 2019 2020 2021 2022

Wykres 2. Decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego w okresie od 2018 r. do konca 2022 r.

2.2.3 Analiza ruchu budowlanego — pozwolenia na budowe
Zgodnie ze schematem przedstawionym powyzej, w przewazajgcej czesci decyzje o pozwoleniu
na budowe dotyczyly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i byly one wydawane na podstawie
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obowigzujgcych planéw miejscowych. Z kolei pozwolenia na budowe, dotyczgce zabudowy
produkcyjnej, byty realizowane na podstawie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Pozwolenia na budowe
fotowoltaika
mieszkaniowa jednorodzinna
®  mieszkaniowa wielorodzinna
® produkcja
® ustugowa
Plany sporzadzane
Plany obowigzujace
W Granica miasta Tychy
Gléwne ulice miejskie
= = = Linie kolejowe
Parki
Lasy Paristwowe

w— RzEKi

Il zbiomiki wodne

Ryé 6. Lokalizacja pozwolen na budowe z podziatem na funkcje, w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 .

Pozwolenia na budowe, dotyczgce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowity jedynie
niecate 2%, a ustugowej 9,5% wszystkich pozwolen na budowe. Takie proporcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do zabudowy wielorodzinnej wskazujg na niekorzystny trend,
polegajgcy na dominacji zabudowy jednorodzinnej w miescie. Analiza uwidacznia tworzenie sie
monofunkcyjnych struktur zabudowy jednorodzinnej na zewnetrznych osiedlach miasta, przy
niskim wzroscie nowo realizowanej zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Trendy te, przedstawia
ponizszy wykres.

Decyzje o pozwoleniu na budowe, w ujeciu %
1% Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7%

20 = Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

® Zabudowa ustugowa
80% Zabudowa produkcyjna

Fotowoltaika
Wykres 3. Decyzje o pozwoleniu na budowg, w okresie od czerwca 2018 r. do korfca czerwca 2023 r.

2.3. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej

W okresie analizy zostata przyjeta jedna Uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i dotyczyta ona inwestycji przy ulicy Kopernika w Tychach na dziatce ewidencyjnej
nr 5349/26. W Uchwale Nr XLV/742/18 Rady Miasta Tychy z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: Alei Bielskiej, ul.
Zwakowskiej i Harcerskiej oraz linii kolejowej w Tychach (Dz. Urz. Woj. Sla. poz. 1292 z dnia 1
marca 2018 r.) wspomniana inwestycja zlokalizowana jest na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, o symbolu MW5. Uchwata Nr XXXV/670/22 Rady Miasta
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Tychy z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przewidywata nizsze wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu inwestycji oraz wyzszg wysokos$é zabudowy, niz obowigzujgcy plan miejscowy.
W sierpniu 2022 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla przedmiotowej inwestycji.

2.4. Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych w zakresie rozwoju systemu
transportowego.

Generalnymi zasadami rozwoju systemu transportowego miasta, ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwatg Nr
0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm., sa:

» uzupetnienie brakujgcych odcinkéw ukfadu drogowego, z priorytetem dla dréog
usprawniajgcych powigzania pomiedzy dzielnicami,

= ograniczenie dostepnosci drég krajowych,

= rozw¢j infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udziatu
w przewozach pasazerskich (obecnie jego udziat ocenia sie na okoto 38%),

= zwiekszenie roli transportu kolejowego, poprzez rozwoéj pasazerskiej kolei regionalnej,

= przestrzenna i funkcjonalna integracja réznych srodkoéw transportu,

» rozbudowa sieci tras rowerowych wraz z infrastruktura.

Zasady polityki parkingowej, okres$lone w Studium zalecajg lokalizacje parkingow:

» mozliwie blisko obstugiwanych obiektéw, jednakze 2z uwzglednieniem: dostepnosci w
obszarach konfliktowych (Srodmiescie, tereny rekreacji - blizsze dojscie do przystanku komunikaciji
zbiorowej niz do miejsca postoju samochodu), zréznicowanych preferencji dla uzytkownikéw
(niepetnosprawni, mieszkancy, klienci ustug, pracujgcy), wymogow ochrony srodowiska (odlegtos$¢
od zabudowy),

» miedzy ruchliwg arterig a zabudowg o wrazliwych funkcjach (efekt izolacyjny, w tym kubatura
parkingu jako ekran),

= w poblizu gtéwnych ciggéw pieszych,

= w bezposrednim sgsiedztwie stacji i przystankéw komunikacji zbiorowej, zwtaszcza szynowej,
parkingi przesiadkowe (,park&ride") ,

= przy uwzglednieniu minimalizowania penetracji zabudowy (zwtaszcza mieszkaniowej) i ciggow

pieszych dojazdami do parkingu.
Dodatkowo, 26 maja 2022 r. Rada Miasta Tychy Uchwatg Nr XXXIX/747/22 przyjeta Polityke
mobilnosci Miasta Tychy, ktéra okredla wizje i ogdlny kierunek dziatania z uwzglednieniem celéw
strategicznych i operacyjnych, a takze narzedzia ich realizacji i metodyke ewaluacji. Bezposrednio
do planéw miejscowych odnosi sie ,Zmiana polityki przestrzennej — wprowadzenie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przepisow stymulujacych rozwdj ustug wewnatrz
obszaréw centralnych oraz osiedli miejskich i podmiejskich”.

W okresie objetym analizg polityka, w zakresie rozwoju systemu transportowego, realizowana
byta poprzez przyjecie planéw miejscowych, ktérych celem byto wyznaczenie brakujgcych
odcinkéw uktadu drogowego, tj. plandw obejmujgcych osiedle Wilkowyje oraz osiedla
Wartogtowiec, Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele. Ponadto przebudowano drogi krajowe
ul. Mikotowska oraz ul. Oswiecimska, poprawiajgc ich bezpieczenstwo i ptynnosé ruchu, a w $lad
za przebudowg prowadzona byta procedura planistyczna (nie ukonczona w okresie
analizowanym), majgca na celu zawezenie rezerwy terenowej pod przebudowe ul. Mikotowskie;j.
Dodatkowo uchwalty inicjujgce procedury sporzgdzania planéw miejscowych, przyjete w okresie
objetym analiza, uwidaczniajg dgzenie do zapiséw stymulujgcych rozwdj obszaréw
wielofunkcyjnych, zgodnie z przyjeta polityka mobilnosci, szczegdlnie w centralnej czesci miasta.

Zasadnicza czes$¢ zatozen polityki przestrzennej oraz wyznaczonego rusztu komunikacyjnego
przyjetego w Studium jest aktualna, szczegétowej analizy wymagajg jednak klasy poszczegdlnych
drég oraz szerokos¢ arterii przyjetych w omawianym dokumencie. Brak aktualnosci planéw
miejscowych wyraza sie poprzez monofunkcyjne przeznaczenia terenéw, sankcjonujgce wytgcznie
istniejgcy sposob zagospodarowania, wysokie wskazniki parkingowe, czy brak wymogow
w zakresie infrastruktury transportu zbiorowego oraz rowerowego.
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2.5. Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych w zakresie ochrony srodowiska

Jednym z gtéwnych celdw, wyznaczonych w wieloletnim programie sporzadzania plandw
miejscowych zawartych w analizie z 2018 roku, byta ochrona obszaréw istotnych $rodowiskowo.
W okresie objetym analizg przyjeto 15 planéw miejscowych, ktére obejmowaty swym zasiegiem
tereny dolin rzecznych czy obszary wskazane w Studium jako tereny zielone pozwalajgce na
odpowiednie przewietrzanie i odbior wod deszczowych z miasta. Ponizszy schemat przedstawia
plany miejscowe zawierajgce zapisy dotyczgce ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

V7] Mpzp obejmujace obszary zieleni
R MPZzP objemujace obszary zieleni

uchwalone w okresie analizy
W Granica miasta Tychy

Gtéwne ulice miejskie
= = Linie kolejowe
Lasy Panstwowe

— RzEKI

- Zbiorniki wodne

25

‘\\\\\\\\

N
N

SN

N

22

D

Rys 7. Miejscowe plany zawierajgce zapisy dotyczgce ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym uchwalonych w
okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 .

Dolina rzeki Mlecznej i rzeki Gostyni, dolina Potoku Doptyw spod Makotowca, Potoku Tyskiego
w duzej mierze pokryte zostaty planami miejscowymi. Pomimo to, ochrona obszaréw cennych
przyrodniczo wcigz powinna zostaé jednym z gtéwnych priorytetéw polityki przestrzennej miasta.
Dodatkowo w okresie analizy opracowano mapy ryzyka powodziowego dla obszaru miasta Tychy.
Wedtug tego opracowania, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary, dla ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat) utrzymujg sie
w granicach istniejgcych watdéw przeciwpowodziowych. Jedynie w rejonie ulicy Nad Jeziorem oraz
poétnocno zachodniego brzegu Jeziora Paprocanskiego wystepujg one poza obrebem watu.

2.6. Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego w okresie analizy przyjeto szereg planéw
stuzacych ochronie uksztattowanej struktury zabudowy miasta Tychy. Planami objeto najstarsze
osiedla, wskazujgc mozliwos¢ ich rozwoju w sposdb zaplanowany i zrGwnowazony, jednoczesnie
chronigc uktady przestrzenne, szerokosci placéw i ulic, wysokosci zabudowy i geometrie dachéw,
czyli elementy sktadajgce sie na catos¢ i charakter uktadéw urbanistycznych. Szczegdlnie istotnym
bylo objecie ochrong zabytkowych ukfadéw urbanistycznych Starych Tychoéw oraz osiedla B.
Przyjeto tez plany miejscowe, w ktérych nakazywano ochrone pojedynczych obiektow wpisanych
do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, takich jak budynki, krzyze przydrozne czy mozaiki. Dodatkowo
w planach obejmowano ochrong dobra kultury wspoétczesnej wskazane w Studium uwarunkowan
i kierunkéw miasta Tychy oraz rekomendowane do objecia ochrong przez miejskg konserwatorke
zabytkéw. Ponizszy rysunek przedstawia plany uchwalone w okresie analizy, ktére zawierajg
zapisy dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego.
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Plany przyjete w okresie analizy,
ktore zawieraja ochrone dziedzictwa

kulturowego, zabytkéw lub obiektéw
débr kultury wspélczesnej

Plany obowigzujace
W Granica miasta Tychy
Gléwne ulice miejskie
= = Linie kolejowe
Lasy Pafistwowe

m— Rzeki

- Zbiorniki wodne
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Rys 8. Miejscowe plany zawierajgce zapisy dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego uchwalone w okresie od lipca
2018 r. do konca czerwca 2023 r.

=

Analiza wykazata, ze tereny szczegdlnie istotne z punktu widzenia ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkowe uktady urbanistyczne oraz obszary, w ktérych wystepuje duze
nagromadzenie obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, zostaty objete planami
miejscowymi. Kolejnym krokiem, stuzgcym ochronie budynkéw, bedzie objecie ochrong na mocy
planu obiektéw, ktére wykazujg szczegdlne walory architektoniczne, w tym:

- Dworzec kolejowy, ul. Dworcowa,

- Il Liceum Ogélnoksztatcace, ul. Elféw 62,

- Urzad Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49,

- Zespot Szkét nr 2, ul. Elfow 9,

- Szkota Podstawowa nr 21, ul. Mfodziezowa 7,

- Brama Stonca, ul. Dmowskiego 31-33.

3.1. Aktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy

3.1.1 Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Tychy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego miasta Tychy przyjeto

Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. Od tego czasu
dokonano kilku punktowych zmian tego dokumentu, przy czym kompleksowg zmiane
przeprowadzono w 2013 r. Po 2013 r. uchwalono 2 zmiany Studium, w 2016 r. - wynikajgcg ze
zmiany granic administracyjnych miasta oraz w 2020 r. - zmiane, dotyczacg punktowych
przeksztatcenn obszaréw funkcjonalnych oraz aktualizacji informacji o rozpoznanych ztozach
kopalin oraz terenach i obszarach goérniczych, ktére nie stanowity ustalenia dokumentu, a wynikaty
z przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1064 z pézn. zm.).

Zakres obszarowy przeksztatcen funkcjonalnych zmiany Studium Miasta Tychy z 2020 r.
wynikat gtéwnie z wnioskbw o zmiane projekt Studium, ktére zostaty pozytywnie
zarekomendowane w Uchwale Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w
sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tychy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

-14 -

Podpisany Strona 15



W zwigzku z powyzszym, w ramach obszaru w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej i
Gozdzikéw, po potudniowej stronie ul. Gozdzikéw w miejsce obszaru rolnego (R) wprowadzono
obszar rolny — perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej (Rmu), co
byto wynikiem wnioskéw ztozonych przez wiadcicieli nieruchomo$ci. W zmianie Studium
uaktualniono réwniez przebieg drogi zbiorczej KDZ[4.4], ktéry wynikat z procesu konsultacji nad
planem miejscowym obowigzujgcym w tym rejonie oraz ostatecznej decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;.

W rejonie ul. Beskidziej i Oswiecimskiej zmianie ulegt obszar ustugowo-produkcyjny (UP) na
obszar ustugowy (U), zrezygnowano réwniez z wyznaczania w nim obszaru rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

W granicach obszaru w rejonie ulic: Stefana Grota-Roweckiego, Henryka Dabrowskiego,
Kardynata Stefana Wyszynskiego i Alei Jana Pawita I, wprowadzono zmiany jednostek
planistycznych, ktére w szczegdlnosci uwzgledniaty istnienie urzadzonych terenéw zieleni oraz
docelowo umozliwity lokalizacje ustug spotecznych w postaci siedziby sgdu przy
ul. Dgbrowskiego. Dodatkowo zmieniono obszar zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej
(CU) przy ul. Grota-Roweckiego na obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej (ZU) oraz
rozdzielono obszar ustug spotecznych z zielenig urzadzong (U/Z) na obszary: ZU — zieleni o funkcji
rekreacyjnej i sportowej, CU — zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywne;j.

W ramach obszaru w rejonie ulic: Wtadystawa Sikorskiego i Uczniowskiej obszar zieleni o funkcji
rekreacyjnej i sportowej (ZU) ulegt zmianie na obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
(MW). Zmiana ta wynikta z wniosku o zmiane Studium, oraz potrzeb rozwojowych miasta
w zakresie mieszkalnictwa.

W zakresie obszaru w rejonie ulic: Strefowej i Lokalnej uaktualniono przebieg drogi zbiorczej
KDZ[6.1], ktéry wynika z ostatecznej decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.
Zmieniono réwniez kierunki przeznaczenia obszaru lesnego (ZL), wydzielonego ze wszystkich
stron istniejagcym i projektowanym uktadem drogowym, na obszar przemystowo-ustugowy (PU).

Oceniajgc aktualnos¢ Studium, nalezy stwierdzi¢ iz nie zawiera ono petnego wymaganego
zakresu okreslonego w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(przed nowelizacjg wprowadzong ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.). Jednak pomimo brakéw jest
dokumentem waznym, pozwalajacym na prowadzenie polityki przestrzenne;.

Istothym elementem jest brak spetnienia wymogu art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ww. ustawy
dotyczgcego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w skali gminy, ktéry to powinien
uwzglednia¢ perspektywy rozwoju spoteczno - gospodarczego oraz mozliwoéci finansowe gminy
i na tej podstawie powinien okresli¢ chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne.

Jednak zmiana Studium, w tym zakresie, jest niemozliwa. Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
wprowadza zapisy, ktére stanowig, iz do dnia wejscia w zycie Planu ogdlnego gminy, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Studium zachowuje swojg moc i stosuje sie do niego przepisy
dotychczasowe. Zgodnie z art. 65 wyzej wymienionej ustawy, zmiany w obowigzujgcym
dokumencie Studium, mozna wprowadza¢ jedynie gdy dotyczg lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju.

Aktualnie prowadzona jest jedna procedura zmiany Studium na podstawie Uchwaty Nr
XXVI1/545/21 Rady Miasta Tychy z dnia 29 kwietnia 2021 r. Celem zmiany jest zmiana obszaréw
funkcjonalnych dotyczgcych inwestycji celu publicznego — zabezpieczenie rezerwy terenowej pod
potencjalng modernizacje i rozbudowe funkcjonujgcej oczyszczalni Sciekow.

W ocenie aktualnosci studium nalezy wzigé rowniez pod uwage, rowniez, przyjetq w okresie
analizy, Uchwate Nr XLVIII/893/23 Rady Miasta Tychy z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Tychy 2030+, ktéra zawiera szereg rekomendacji dotyczacych
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. W odniesieniu do przywotanej Strategii
aktualnos¢ zatozen funkcjonalno-przestrzennych pozostaje w znacznej mierze aktualna.
Strategiczne kierunki rozwoju oraz uwarunkowania nie ulegty powaznym zmianom. Nalezy jednak
wskazac, iz Strategia ta, wiekszy nacisk ktadzie na adaptowanie miasta do zachodzgcych zmian
klimatycznych, wzmacnianie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i
zagrozenie utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz uspokajanie ruchu samochodowego
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poprzez: priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu samochodowego,
dagzenie do powiekszania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego.

Wedtug nowelizacji Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
2023r. polityka przestrzenna przyjeta w Strategii stanowi jeden z elementéw uwzglednianych przy
sporzgdzaniu planu ogélnego gminy, ktéry to do konca 2025 r. powinien zastgpi¢ obowigzujgce
Studium.

3.1.2 Analiza wnioskéw w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy

Analizie poddano 24 wnioski o zmiane Studium Miasta Tychy oraz 40 wnioskéw posrednio
dotyczacych zmiany tego dokumentu, to jest tych, ktére dotyczg planéw miejscowych, ale ich
realizacja wymaga zmiany Studium. Ocenie poddano wnioski ztozone od lipca 2018 r. do konca
czerwca 2023 r., poniewaz wnioski ztozone wczesniej zostaty rozpatrzone podczas poprzedniej
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Tychy, przyjetej Uchwatg Nr L/837/18
Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Whnioski o zmiane Studium, oraz zmiane planu miejscowego, ktdra
wymaga zmiany Studium, w ujeciu %

Whioski dotyczace obszaréw ZE

= Whnioski dotyczgce obszaru R, Rmu
58%
= Whnioski dotyczgce obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe lub innych

Wykres 4. Whnioski o zmiane studium oraz zmiane planu miejscowego, ktéra wymaga wczesniejszej zmiany Studium,
w okresie od czerwca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.

Zgromadzone wnioski charakteryzujg sie gtéwnie koncentracjg tematyczng, poniewaz znaczna
liczba wnioskéw obejmuje obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych, oznaczonych
w Studium symbolem ZE. Przywotane obszary czesto potozone sg w dolinach ciekow
powierzchniowych, zatem nie tylko stanowig tereny ekologicznie wazne, ale tez cechujg sie
wysokim poziomem wod przypowierzchniowych lub ryzykiem podtopien przy réwnoczesnej
ograniczonej dostepnosci do uzbrojenia terenu i systeméw komunikacji. Liczna czes¢ wnioskéw
dotyczy obszaréw rolnych, oznaczonych w Studium symbolami R i Ry,,. Kolejng grupe stanowig
rézne wnioski, ktére majg na celu przeznaczenie terendéw pod ustugi i zabudowe mieszkalng
wielorodzinng lub dotyczacy zakazu lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinne;.

ZAMANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW
ZAGOSPOOAROWANIA PRESTRZENNEGO
MASTATYOHY

ey ey s Ty

RYSUNEK STUDIUM i) @® Wnioski 0 zmiang Studium
@ Whnioski o zmiang planu miejscowego,
ktéra wymaga zmiany studium

mmmm Granica miasta Tychy

i

Rys 9. Schemat lokalizacji wnioskéw o zmiane ﬂoZonych w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.
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W obszarze miasta wnioski koncentrujg sie w osiedlu Jaroszowice-Urbanowice-Wygorzele,
ktérej dotyczy 27 wnioskow, osiedle to jest jednak najwiekszym w Tychach, jego powierzchnia
wynosi 1507,84 ha, co stanowi ponad 18% powierzchni gminy. 11 wnioskéw dotyczy doliny
Doptywu spod Makotowca t.j. pétnocnej czesci osiedla Wilkowyje oraz Makotowca. Kolejnych 9
wnioskéw potozonych jest w dolinie rzeki Gostyni przeptywajgcej przez osiedla Paprocany
i Cielmice. Ponizsze tabele przedstawiajg doktadng lokalizacje i analize poszczegolinych wnioskéw
0 zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow
0 sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére nie sg
zgodne z obowigzujgcym Studium.

Whioski dotyczace zmiany Studium

Przedmiot
wniosku: Rekomendacja
Data wniosku, jednostki )
; L I dotyczaca
Lp. | wnioskodawca, nr Lokalizacja obowigzujacego -
o h rozpatrzenia wraz z
dziatki Studium, -~
h ! uzasadnieniem
jednostki

wnioskowane

8.06.18 1. L
osoba fizyczna -
oraz
10.12.18r. i 5
osoba fizyczna kd . (
) | { Rmu, UM — MJ, rekomendowane
Jaroszowice- i1t y MN do rozpatrzeniaw
Urbanowice - ' ) trakcie
1 Wygrzele /5 11249/55 Przeznaczenie !
" | dz. ew. nr 1249/55 J /. Rmug dziatki pod sporzadzania planu
zostata podzielona ¢ zabudowe ogoinego

na dz. ew. nr
1354/55, 1345/55,
1353/55, 1351/55,
1346/55, 1350/55,
1349/55, 1348/55,
1355/55, 1347/55,
1344/55 i 1352/55

jednorodzinng

negatywnie
ze wzgledu na
13.11.18 1. nierozpraszanie
osoba fizyczna ZE — MJ, MU, zabudowy
UM poza obsz_ary
Wilk : .  zwarte]
Ilpéfnvgge Prze_zna_czeme i wyksztatconej
2 dziatki pod struktury
' dz. ew. nr 246/14 zabudow :
¢ funk Ino-
zostata mieszkaniowg lub unkejonaino
; : : przestrzennej Miasta
p0d2|elona na dz. mieszkaniowo- Tvch
. 4757/14 yehyoraz ze
ew. ) ustugowa wzaledu na
4758/14 i 4756/14 ge .
uwarunkowania
Srodowiskowe, tj
doline rzeki
4.06.19.
osoba fizyczna
Cielmnice ZE — MU, MJ, rekomendowgne
dz. ew. nr MN do rozpatrzeniaw
3 422/217 . trakcie
' zostata 422217 Przeznaczenie sporzadzania planu
podzielona na dz. dziatki pod teren ogdlnego

ew. nr 904/217, budowlany

905/217, 909/217,
908/217, 906/217
1907/217
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18.07.19 .
osoba fizyczna

Jaroszowice-

osoba fizyczna

Makotowiec

Urbanowice -

Wygrzele 1 & Rmu, U - UM rekomendowane
dotyczy dz. ew. nr S051/1550 przeznaczenie do rozpatrzeniaw
3051/135i 800/1 dziatki pod trakcie

zabudowe sporzadzania planu
dz. ew. nr mieszkaniowo- ogélnego
3051/135 zostata ustugowa
podzielona na dz.
ew. nr
3400/135i
3399/135
rekomendowane
do rozpatrzeniaw
6.08.19r. trakcie
osoba prawna sporzadzania planu
RCGW S.A. Przezzlr_zla:;elxg od ogolnego
b p procedowana
Tereny | obszary zmiana Studium
produkcyjne infrastruktury, zgodnie z Uchwatg
»~wschod” XXVII/545/21 Rady
Miasta Tychy z dnia
29 kwietnia 2021 .
negatywnie
ze wzgledu na
nierozpraszanie
29.01.20rr. ZE — MU, MJ, zabudowy
osoba fizyczna MN poza obszary
Przeznaczenie zwartej
Cielmnice dziatki pod teren i wyksztatconej
budowlany struktury
funkcjonalno-
przestrzennej Miasta
Tychy
24.09.20 r.
osoba fizyczna
Jaroszowice- .
Urbanowice - negatywnie
Wygrzele ze wzgledu na
dotvezy dz. ew. nr nierozpraszanie
053/61 i 954/81 R—MJ, MN zabudowy
Przeznaczenie poza obszary
dziatki pod zwartej
26.09.20 . zabudowe i wyksztatconej
osoba flzy_czna jednorodzinng struktury
‘L]Jaroszo"‘{'ce' funkcjonalno-
rbanowice - -
Wygrzele przestrzennej Miasta
dotyczy dz. ew. nr Tychy
1067/85
negatywnie
ze wzgledu na
uwarunkowania
Srodowiskowe,
tj. doline Potoku
Makotowskiego i
12.11.20r. ZE — MJ mozliwos¢
Przeznaczenie wystgpienia

dziatki pod teren
budowlany

podtopien, oraz
nierozpraszanie
zabudowy poza
obszary zwartej
i wyksztatconej
struktury
funkcjonalno-

przestrzennej Miasta

Podpisany
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Tychy
7.04.21T. ZE — MJ,_MN
10 osoba fizyczna Prze;g?ﬁégwg pod
Makotowiec mieszkaniowg
jednorodzinng
4.08.21r.
osoba fizyczna & s T
Jaroszowice- g4 — ZE — MJ, MN rekomendowane
Urbanowice - B8 | ; , Przeznaczenie d ;
Wygrzele | ’ fi P > | terendw pod o] rozpatrgenlaw
. 12719 | trakcie
1. | donczy (_jz. oo . ‘ I ) A | zabudowe sporzadzania planu
127/19 1 449/19 il 4 mieszkaniowa lub porza 2 p
§ ogolnego
zostaty n e 0 . OO0 ZZ: brl:%%vv\(,e
podzielone na dz. | fa= B i 13 P & q
ew. nr e 21 : = T
504/19 i 505/19 =
negatywnie ??
ze wzgledu na
ZE, ZL, KK — uwarunkowania
U, uc Srodowiskowe,
12.10.21r. Przeznaczenie pod | . enklawe uzytkéw
osoba prawna ustugi wielko rolnych, na ktérych
PKP S.A. powierzchniowe znajdujg sie
sprzedaz $rédpolne skupiska
12. Urbanowice/ detaliczng i drzew i krzewow,
Tereny hurtowsg, sport i oraz nierozpraszanie
produkcyjne rekreacje, zabudowy poza
wschod” zamieszkanie obszary zwartej
” zbiorowe, w tym i wyksztatconej
zakwaterowanie struktury
turystyczne funkcjonalno-
; przestrzennej Miasta
- Tychy
- e
'C .
".: negatywnie
!j, ze wzgledu na
-~ nierozpraszanie
31.03.22r. | zabudowy
osoba fizyczna .! Erz_e)z::g‘(]:,zmi': poza obszary
13. ; ; 388/14 ! terenow pod _zwarte]
Wilkowyje i ~abudow i wyksztatcone;
Péinoc mieszkanio?/v struktury
e a funkcjonqlr':/?-
przestrzennej Miasta
SOP3 Tychy
"SAD "
T T L
13.05.22r. - U, W, 7zZD— CU negatywnie
osoba fizyczna Umozliwienie ze wzgledu na
zabudowy ochrone
14. Wilkowyje ustugowej konserwatorska
Potudnie ‘ A wielofunkcyjnej o Browaru
dotyczy dz. ew. nr wysokim stopniu Obywatelskiego
1697/91 o A intensywnosci
-19-
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13.05.22 .
osoba prawna
Memo sp. z o0.0.

Wilkowyje
15. Potudnie
Dotyczy dz. ew.
nr 1680/91,
1681/91, 1682/91,
1683/91, 1685/91,
1986/91 i 1987/91

19.07.22r. negatly\g/me
osoba fizyczna ZE — MJ, MN ze wzgledu na
. uwarunkowania
oraz Przeznaczenie srodowiskowe. ti
16. 29.05.23 . terenéw pod 4

doline Potoku

osobafizyezna Tyskiego i mozliwosé

zabudowe
mieszkaniowg

Urbanowice V‘g:é?gé?g;a
2.10.22r.
osoba fizyczna R — R+OZE rekomendowane
przeznaczenie na do rozpatrzeniaw
17 Jaroszowice- obszar rolniczy z trakcie
) Urbanowice - dopuszczeniem sporzadzania planu
dot Wygéze'e produkcji energii ogodlnego
otyczy dz. ew. nr . k"2 elektrycznej
’ ‘ 1 . { i V( i( 1 - "‘i i . .
25.10.2022 negatywnie
osoba fizyczna ZE — MJ. MN ze wzgledu na
Przeznacz,enie uwarunkowania
Jaroszowice- P Srodowiskowe, tj
18. Urbanowice - terenéw pod doline rzeki Mlecznej
Wygrzele zabudowe i mozliwo$é
dotyczy dz. ew. nr mieszkaniowa wystapienia
504/19 podtopien
7.02.23r. negatywnie
osoba fizyczna R — MJ. MN ze wzgledu na
rzeznacéenie uwarunkowania
19 Jaroszowice- pterenéw od Srodowiskowe, tj
’ Urbanowice - P doline rzeki Mlecznej
Wygrzele .ZabUdO\.Ne i mozliwos$¢
dotyczy dz. ew. nr mieszkaniowg wystapienia
433/21

il o/ 1o podtopien
- _"l 127/19 I W
! /
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ZL, ZE -
Dopuszczenie
produkcji wodoru,

7.03.23 1.
osoba prawna zintegrowanego z negatywnie
20 PGLLP instalacjg do ze wzgledu na
’ Nadlesnictwo produkcji energii uwarunkowania
Katowice elektrycznej Srodowiskowe
Czuléw Las modutéw PV o
tacznej mocy 3
W
negatywnie
ze wzgledu na
nierozpraszanie
ZE — MJ, MN zabudowy
15.03.23. Przeznaczenie poza otr)tsz_ary
21. osoba fizyczna terenéw pod . iw“’: fj )
Czuldéw zabudowe i wyksztatconej
mieszkaniowg strL_Jktury
funkcjonalno-
przestrzennej Miasta
Tychy
U — UM, UP
9'06'.23 I Przeznaczenie
osoba fizyczna terenow pod
Jaroszowice- zabudowg negatywnie
22. Urbanowice - usiungo- gayw
Wygrzele produkcyjng lub
dotyczy dz. ew. nr zabudowe
1299/2 ustugowo-

mieszkaniowg

Tabela 2. Whnioski o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Whioski o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego, ktore wymagaja zmiany Studium uwarunkowan

Przedmiot
whniosku, Rekomendacja
. jednostki Uchwata, dotyczgca
Lp ﬁr?itc?s\l,(v:é::/(gé Lokalizacja obowigzujgcego | ktorej dotyczy rozpatrzenia
’ studium, wniosek wraz z
jednostki uzasadnieniem
wnioskowane

Podpisany
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Whniosek o

Podpisany

zmiane
planow
Uchwata Nr negatywnie
180938 XXXVIII599/1 | ze wzgiedu na
fizyczna ZE — MJ, MN | 7 Rady Miasta | uwarunkowania
Przeznaczenie Tychy z dnia $rodowiskowe,
1. . terenéw pod 22 czerwca tj. doline Potoku
l\gg:( c::lzo wc;tzec zabudowe 2017, Makotowskiego i
gw )rllr ’ mieszkaniowg Uchwata Nr mozliwos$¢
1576/75 0150/773/200 wystgpienia
1 Rady Miasta podtopien
Tychy z dnia
20 grudnia
2001 r.
Whiosek o rekomendowan
; do
MU — MUW, zmiane planu ° .
e D T
2 AB-Projekt Dopuszczenie XIV/216/15 sporzadzania
' Sp. z0.0 zabudowy Rady Miasta planu ogéinego
Zwakow mieszkaniowej Tychy z dnia 2godnie ze
wielorodzinnej 24 wrzesnia
2015, _Stanem
istniejgcym
negatywnie
osoba ze wzgledu na
fizyczna: uwarunkowania
18.06.19 Whiosek o sroﬁ;mglg);vz 4
06.19T. zmiane planu k
oraz ZPE — MJ, MN Uchwata Nr Mlecznej oraz
8.06.20r. s rzeznaczenie XXI/465/12 nierozpraszanie
3. oraz terenéw pod - zabudowy
bud Rady Miasta b
28.01.21r. zabudowe Tychy z dnia poza obszary
Jaroszowice- mieszkaniowg 30 si ; zwartej
Urbanowice - Sierpnia i wyksztatconej
2012, wy )
Wygrzele struktury
dotyczy dz. funkcjonalno-
ew. nr 948/63 przestrzennej
Miasta Tychy
negatywnie
Whiosek o ze wzgledu na
: nierozpraszanie
zmiane planu
2.09.107. ZPE = MJ, MN % chwata Nr Zab“‘éOWy
4 osoba trzezn,""cze':j'e XXXVIII/598/1 | POZa0 rtsz.ary
’ fizyczna erego(\j/v po 7 Rady Miasta | . Iiwa: fj .
Czutow zabudowe Tychy z dnia Ihwyksztaicone]
mieszkaniowg 92 czerwca struktury
2017 1 funkcjonalno-
' przestrzennej
Miasta Tychy
U/Z. UM. ZE —> rekomendowan
’ ’ edo
29.08.19 . p MWU . rozpatrzeniaw
osoba prawna trzezn'aczer:jle Whiosek o trakcie
5. TTBS Sp. z eret?oc\jlv po sporzadzenie sporzadzania
0.0. _zabudowe planu planu ogélnego
Urbanowice gqleszkamovya z zgodnie ze
opuszc{:zemem Sstanem
ustug istniejgcym
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26.11.19r.

osoba .
fizyczna negatywnie
oraz Whiosek o ze wzgledu na
2.06.20 . ; nierozpraszanie
osoba R—MJ, MN | Zpane plan zabudowy
fizyczna Przeznaczenie XXXVII/569/1 poza obszary
dziatki pod 7 Rady Miasta zwartej
zabudowe Tychy z dnia i wyksztatconej
Jaroszowice- jednorodzinng 25 maja 2017 struktury
Urbanowice - T funkcjonamo-
Wygrzele ' przestrzennej
dotyczy dz. A Miasta Tychy
ew. nr 953/81 i '1071/81*
954/81
negatywnie
Whiosek o ze wzgledu na
zmiane uwarunkowania
planow $rodowiskowe,
Uchwata Nr tj. doline Potoku
XXXVIIS99/L | Makolowskiego
. mozliwosc
10.05.20 r. ZE —>MJ, MN | 7 Rady Miasta wystapionia
osoba Przezn’aczenle Tychy z dnia podtopien oraz ze
fizyczna terenéw pod 22 czerwca “wzgledu na
Makotowiec .zabudo\.fve 2017 r., nierozpraszanie
mieszkaniowg Uchwata Nr zabudowy
0150/773/200 poza obszary
1 Rady Miasta | . 2warel
Tychy z dnia i wyksztatconej
. struktury
20 grudnia funkcjonalno-
2001 . przestrzennej
Miasta Tychy
20.07.20 1 negatywnie
osoba wnioseko | 58 REE e
fizyczn zZmianeg planu
- e I I
Jaroszowice- S XXXVI1/569/1 ;
Urbanowice - dziatki pod 7 Rady Miasta . zwartej _
Wygrzele _ zabudov_ve Tychy z dnia i wyksztatconej
dotyczy dz. jednorodzinng 25 maja 2017 strl_Jktury
ew. nr T funkc;onalno-.
1071/81 przestrzennej
Miasta Tychy
VYmosero rekomendowan
7.09.20 1 MJ MU, U | Uchwata Nr e do
osoba Przeznaczenie XIV/216/15 rozptz:;rkzsrga w
fizyczna pod zabudowe Rady Miasta e
Zwakow ustugowa Tychy z dnia sporzadzania
24 wrzesnia planu ogélnego
2015r.

Podpisany
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Whiosek o
2E s MI. MN zmiane planu rekomeeggowan
13.10.20r. - Uchwata Nr .
Przeznaczenie rozpatrzeniaw
10 osoba ¢ . d XXXVI1/568/1 trakcie
fizyczna €renow po 7 Rady Miasta .
Urbanowice ;abudoyve Tychy z dnia sporzqd'zama
mieszkaniowg 25 maja 2017 planu ogéinego
r.
Whiosek o
zmiane planu
Uchwata Nr
XXXVI/743/13
Rady Miasta ;
Tycr?/y 7 dnia negatywnie
28 listopada . zte_V\_/nge,du ?a
812201 Wykluczenie 2013, ® nlequqd?a m
1 osoba prawna yb d XI1/174/15 osiediu
Rada Osiedla 2abucowy 1 pady Miasta zabudowe
Zwakow wielorodzinnej Tychy z dnia wielorodzinng
25 czerweca oraz potrzebe
2015 zrownowazoneg
XIV/216,/15 0 rozwoju miasta
Rady Miasta
Tychy z dnia
24 wrzesnia
20157,
negatywnie
ze wzgledu na
uwarunkowania
$Srodowiskowe,
tj. doline Potoku
Whiosek o Makotowskiego i
ZE — MJ, MN | zmiane planu motzllvs{osp
7.04.21r. Zmiana Uchwata Nr “3;3 apienia
osoba przeznaczenia XXXVIII/599/1 podtopien oraz
12 ) . ze wzgledu na
fizyczna pod zabudowg | 7 Rady Miasta | == %50
Makotowiec mieszkaniowa Tychy z dnia e Obp 35 anie
jednorodzinng 22 czerwca zabudowy
2017, poza obsz_ary
zwartej
i wyksztatconej
struktury
funkcjonalno-
przestrzennej
Miasta Tychy
rekomendowan
14.06.21r. &|a o & do
osoba Whiosek o .
fizyczna o a ZE, R — MJ, zmiane planu rozp;?;rkz;rélaw
12719, ] 449019, MN Uchwata Nr sporzadzania
13 Jaroszowice- El[=] W Przeznaczenie XXXVII/569/1 I:nu oq 6Inedo
Urbanowice - i terenow pod 7 Rady Miasta | P dla fra. gmentl?
dv‘:ygrze'; 1 zabudowe Tychy z dnia negatysvnie dla
otycz Z. P : . .
ew. n)ll' 1%/7/19 [ 0 mieszkaniowa | 25 majra 2017 pétnocnej czesci
449/19 v | ' wnioskowanych
dziatek
g @
i et ot oo e
MU
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16.08.21 . 5 % R — R+OZE Whiosek o .
osoba prawna \ Zmiana zmiang plany | Negatywnie
Eplant 64 Sp. 423126 przeznaczenia Uchwata Nr ZE wtzg:tle,du na

14 zo.0. ‘ na obszar XXXVIS60/L | HHSEETONENE
Jaroszowice- poe rolniczy z 7 Rady Miasta erenu |
Urbanowice - — T - . - dopuszczeniem | Tychy z dnia mozliwosé

Wygrzele produkciji energii | 25 maja 2017 wystapienia
elektrycznej r. podtopien
MU — MWU t .

12.10.21r. Przeznaczenie Whiosek o nega va(;lnle

15 | osoba Prawna terenéw pod s Szeni ze wzgledu na

PKP S.A. porzgazenie bezposrednie
_ zabudowe lanu iedztwo linii
Osiedla A mieszkaniowg P sgsiedztwo linil
wielorodzinng kolejowe;
negatywnie
ze wzgledu na
uwarunkowania
KK, ZL, ZE — $rodowiskowe,
U tj. enklawe
Przeznaczenie uzytkéw rolnych,
16 12.10.21 . terenow pod na ktorych
osoba Prawna zabudowe znajduja sie
PKP S.A. ustugows; ) $rédpolne
2 wnioski Whiosek o skupiska drzew i
Urbanowice/ sporzadzenie | krzewdw, oraz
Tereny planu nierozpraszanie
produkcyjne zabudowy
»wschéd KK, ZL — KK, rekomendowan
IK edo
Przeznaczenie rozpatrzenia w
1 terenéw pod trakcie
tereny kolejowe i sporzadzania
infrastrukture planu ogéinego
kolejowg
7.10.21r. .
osoba negatywnie
fizyczna Whiosek o ze wzgledu na
oraz ZE — MJ, MN | zmiane plany | M'€rfozpraszanie
20.03.23r. Zmiana Uchwata Nr zabudowy
18 _osoba przeznaczenia XXXVII/598/1 poza obs;ary
fizyczna pod zabudowe | 7 Rady Miasta | . ZWarel
mieszkaniowa Tychy z dnia | | Wyksztatconej
jednorodzinng 22 czerwca struktury
Czutéw 2017 T. funkclonalno-.
dotyczy dz. przestrzennej
ew. nr 20 Miasta Tychy
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Whiosek o
sporzadzenie i
zmiane planu
Uchwata Nr
XXXIX/744/22 .
10.11.21r. _I?ady Miasta negatywnie
osoba ychy z dnia ze wzgledu na
fizyczna ZE,R — MJ, | 26 maja2022 | nierozpraszanie
MN r. zabudowy
19 Wilkowyje Przezn,aczenie » poza obsz_ary
Péinoc terendw pod Czesc ~ zwartej
dotyczy dz. zabudowe whniosku i wyksztatconej
ew. nr mieszkaniowg rozpatrzona w struktury
47 4'2 /15 trakcie funkcjonalno-
procedury przestrzennej
planistyczne;j. Miasta Tychy
Czes¢ dziatek
wykracza
poza obszar
opracowania
10.01.22 .
osoba Whiosek o
fizyczna zmiang
20 planow
Makotowiec Uchwata Nr negatywnie
dotyczy dz. XXXVIN/599/1 ze wzgledu na
ew. nr ZE — MJ, MN | 7 Rady Miasta | uwarunkowania
4169/74 Przeznaczenie Tychy z dnia $rodowiskowe,
terenéw pod 22 czerwca tj. doline Potoku
zabudowe 2017 ., Makotowskiego i
106(;%)-5: r. mieszkaniowa Uchwata Nr mozliwosé
fizyczna f}?5oé77'\:/|3_/20t0 wys(tjqpienia
ey , s h/ ady Miasta podtopien
2L | Makolowiec | Gif {(4;2;;/2% B Tychy z dnia
: Htiascs ‘1["""’//‘( v / / 20 grudnia
dotyczy dz. it ,y/..‘ -.».'/: 79 7 = 2001 r
ew. nr : 4;2‘442,}-‘2:/ 7 ';‘L AR :
4169/74 RLolgsc b o
Whiosek o
zmiang planu
17.01.22r. Uchwata Nr negatywnie
22 osoba prawna Zmiana XXX/598/21 ze wzgledu na
F.H.Mar-Decor wskaznikow Rady Miasta lokalizacje
Czutow Tychy z dnia dziatek
26 sierpnia
2021 r.
Whiosek o
zmiang planu
Uﬁ?&ag/azglr negatywnie
ZE — MJ, MN Rady Miasta ze wzgledu na
14.03.22r. Przeznaczenie Tychy z dnia ’uwgrur}kﬁwama.
23 osoba terenéw pod 22 czerwca S'Z)O&W'SP;";’E& 4
fizyczna zabudowe 2023 . T ?( .
Urbanowice mieszkaniowg z m}:)szl:\?v%(;(!;
i Whniosek e
stugami ztozony po wystqplgn!a
terminie podtopien
sktadania
uwag.
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Whiosek o negatywnie
zmiane planu ze wzgledu na
19.07.221 ZE —- MJ, MN Uchwata Nr uwarunkowania
(.)so-ba . Przeznaczenie XLIV/728/18 $rodowiskowe,
24 fizyczna terenéw pod Rady Miasta tj. doline Potoku
Czuléw zabudowe Tychy z dnia Makotowskiego i
mieszkaniowg 25 stycznia mozliwos$¢
2018r. wystgpienia
podtopien
negatywnie
Whiosek o ze wzgledu na
ZE. KDZ — zmiang planu nierozpraszanie
5.08.22 I\/'IJ MN Uchwata Nr zabudowy
.08. . , . XXXI/605/21 0za obszar
b p y
25 ﬁgsgzr? a przezngczenée Rady Miasta zwartej
Ci elymni ce teret?o&lv po Tychy zdnia | iwyksztalconej
za llj( owe 30 wrzesnia struktury
mieszkaniowg 2021r. funkcjonalno-
przestrzennej
Miasta Tychy
zr&%g:?eszll(aﬂu rekomendowan
5.09.22r. ZE—-U . Uchwata Nr e do .
osoba preeznaczenie | yy311j50 | fOZRanzeniaw
26 fizyczna terenéw pod Rady Miasta tral gle )
Cielmnice zabudowe Tychy zdnia | SPOrzaczania
ustugowg 27 luty 2020t planu ogélnego
Whiosek o -
19.10.22r. ITK — US zmiang planu negatly\gme
osoba prawna . Uchwata Nr ze wzgledu na
PH.U. przeznaczenie | yy,1401/16 lokalizacje
27 Jablonski terenow pod Rady Miasta dziatki w
Wilkowyje ustugi spo!_tu i Tychy z dnia obszarze leSnym
Las rekreacji 93 czerwca oraz brak
2016 . dojazdu
-27-
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7.02.23 . i
. negat nie
osoba Wnlosek o] 76 v%zgl)é\:jvu na
fizyczna R MJ, MN | Zmianeplanu | inkowania
przeznac,zenie Uchwata Nr Srodowiskowe, tj
28 dotyczy dz. terenéw pod XXXVIIS69/1 doline rzeki
ew. nr 433/21 zabudow! 7 Rady Miasta Mlecznej i
Jaroszowice- mieszkani ¢ Tychy z dnia mozli iy
Urbanowice - ieszkaniowg 25 maja 2017 0zliwosc
Wygrzele : wystapienia
podtopien
1324113 /
30.03.23r. | p /
osoba X 189/13 /
fizyczna ZEOZE METANU N ;"’
MURCKI (GEEBOKIE)
Wilkowyje
29 Péinoc / o
dotycz dz. ew. ) T .
nr 189/13, = : V\{nloselr 0 rekomendowan
1324113 : ZE,R - OZE | UchwalaNr e do
1583/13 / A chwata NI | rozpatrzenia w
/ 2 dopuszczenie XXXIX/744/22 t .
/ A " - . rakcie
J / Aol produkcji energii Rady Miasta sporzadzania
30.03.23 . s Z -y elektrycznej Tychy z dnia Ip a 51
osoba prawna AL @y > 26 maja 2022 | P'anu ocgoinego
Alimag Sp. z 7 )/*“ I
0.0.
30 Wilkowyje
Poétnoc
dotyczy dz.
ew. nr 1619/9 i
470/12
Whiosek o
4.05.23r. zmiane planu | negatywnie
osoba prawna ZE — OZE Uchwata Nr ze wzgledu na
31 Alseva Pro dopuszczenie XX1/465/12 uwarunkowania
; Sp-zo.0. produkcji energii Rady Miasta | $rodowiskowe, tj
U?LOSZOW'CE' elektrycznej Tychy z dnia doling rzeki
anowice - 30 sierpnia M j
Wygrzele p ecznej
2012r.
Whiosek o
U— MW zmiang planu rekomendowan
11.05.23r. rzeznaczenie Uchwata Nr e do
osoba prawna pterenéw od 1/61/18 Rady rozpatrzeniaw
32 Bank bud p Miasta Tvch trakcie
Millenium S.A. mizeaszllj(acr)\\ihcl)?/vq 7 dnia )éO Y sporzadzania
Stare Tychy wielorodzinng grudnia 2018 planu ogélnego
r.
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26.06.23 .
osoba fizyczna
33 Paprocany
dotyczy dz. ew.

nr 1470/113

28.06.23 r.
osoba fizyczna .
34 dotyczy dz. ew. V\(nloselr o
nr 1474/107 zmiane planu .
ke ZE > MJ,MN | UchwalaNr | Negatwnie
28.06.23 przeznaczenie VI/116/19 uzvsav:ﬁr?k?)vyan?a
osoba fi.zyc;.na 1474/107 terenow pod Rady Miast_a $rodowiskowe, tj
35 dotyczy dz. ew. . 2 Zabll'idowe Tyzcsh%g'igla dOlInQ I'Zeki’
nr 1473/110 mieszkaniowg 20191 Gostynki

29.06.23 .
36 osoba fizyczna
dotyczy dz. ew.

nr 1473/110

N 4| :

o i finas : ‘ —
Tabela 3. Whnioski o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego wymagajgce zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, rekomendowane rozpatrzenie
tych wnioskdw mozliwe jest jedynie w kontekscie opracowania planu ogolnego, ktéry
w przysziosci zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy.

3.2. Aktualnos$é miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

3.2.1 Analiza wnioskéw w sprawie sporzgadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
W analizie uwzgledniono wnioski ztozone od lipca 2018 roku do konca czerwca 2023 roku, ktdre

dotycza zmiany obowigzujgcych lub sporzgdzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze wnioski odnoszace sie do sporzgdzanych planéw miejscowych, w tym
zaawansowanych projektéw planéw, ktore wptynety poza procedurg planistyczng zwigzang z ich
opracowaniem. Ponizszy rysunek przedstawia lokalizacje tych wnioskow:

...... @ Whnioski o zmiane lub przystapienie
A\ do planu miejscowego
. i ® Wnhioski o zmiane lub przystapienie
\\\5\\%\\ - / do planu miejscowegop- rozpatrzone
X} @ Whnioski 0 zmiane planu miejscowego,
ktora wymaga zmiany studium
Plany z okresu analizy
Plany obowiazujace
Plany sporzadzane
e Granica miasta Tychy
—— Gtéwne ulice miejskie
: J ¢ \ 2. - == Linie kolejowe
------- / & e N 1 0 Parki
...... a0 i R, g Lasy Paristwowe
N7 ) — Rzeki
Il Zbiorniki wodne

;9&

Rys

10. Schemat lokalizacji wnioskow o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego na tle sytuacji planistycznej gminy,
ztozonych w okresie od czerwca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.
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W okresie analizy zarejestrowano 92 wnioski o zmiane lub sporzgdzenie planu miejscowego. 40
z nich dotyczylo obszaréw, w ktoérych wnioskowany rodzaj przeznaczenia nie jest zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zostaty
przedstawione w podrozdziale dotyczacym wnioskéw do Studium (tabela 3). Lokalizacja
wiekszosci wnioskdw o zmiane lub sporzgdzenie planu niezgodnych ze Studium, podobnie jak
lokalizacja wnioskow o zmiane Studium, koncentruje sie w dolinach rzecznych, obszarach
rolniczych, tj. w obszarach w ktérych Studium nie dopuszcza mozliwosci zabudowy.
Z 52 wnioskéw o sporzgdzenie lub zmiane planu, kitére pozostajg w zgodzie z obowigzujgcym
dokumentem Studium, 18 zostalo merytorycznie rozpatrzonych uchwalonymi juz planami
miejscowymi, tj. zostaly wziete pod uwage w przyjetych dokumentach lub na ich podstawie
przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z
pozostatych 34 wnioskéw pozostajgcych do rozpatrzenia, 6 lezy w obszarach, dla ktérych zostaty
juz podjete uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego ale aktualnie
prace planistyczne sg zawieszone Ilub nie sg na zaawansowanym etapie. Optymalnym
rozwigzaniem, w przypadku tych 6 wnioskéw, o zmiane planu jest przekazanie ich do dalszych
prac planistycznych w przypadku prowadzenia poszczegdlnych procedur.

Sposrod pozostatych 28 wnioskéw pozostajgcych w zgodzie ze Studium ale nie objetych
procedurami planistycznymi, przewazajgca czes¢ dotyczy sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych w sposéb dopuszczajgcy zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (niekiedy tgczong z
ustugami). Natomiast nieznaczna czes¢ dotyczy, miedzy innymi, zabudowy ustugowej,
przemystowej, umozliwienia realizacji farm fotowoltaicznych oraz zmiany wymaganych miejsc
parkingowych lub wyznaczonej w planie linii zabudowy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wnioskéw w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego lub zmiany Studium, nie jest miejscem do merytorycznego
rozpatrzenia omawianych wnioskow. Ma na celu, przede wszystkim, wskazanie obszaréw, w
ktérych interwencja w postaci przystgpienia do planu miejscowego jest szczegdlnie zasadna.
Natomiast procedura zmiany planu miejscowego jest prowadzona w odpowiedzi na indywidualne
whnioski w szczegdlnych przypadkach, z uwagi iz opracowanie projektu planu miejscowego jest
procesem wieloetapowym, czasochtonnym i kosztownym. Ze wzgledu, ze pozostate 28 wnioski sg
rozproszone, rekomenduje sie wzigé¢ je pod uwage, w przypadku podjecia dziatan planistycznych

dla tych obszaréw. Catos¢ obrazuje ponizsza tabela.

Whnioski o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego

Data wniosku,

Uchwata, ktorej

Rekomendacja

Tychy z dnia 27
lutego 2003 r.

B Lokalizacja Przedmiot wniosku dotyczy dotyczaca
wnioskodawca . .
wniosek rozpatrzenia
Uchwata Nr Rozpatrzony w
24.07.18. Przeznaczenie pod 0150/V1/81/2003 )lg;;\;\gg/gl{
D718 T, 1159/125, 1160/125 P Rady Miasta .
osoba fizyczna zabudowe ustugowg Rady Miasta

Tychy z dnia 26
sierpnia 2021 r.

30.07.2018 .

Rozpatrzony w

osoba prawna Wygospodarowanie Whiosek o Uchwale nr
Wspdlnota 2486/47, 1954/52 miejsc postojowych dla sporzadzenie XI(lel 19 Rady
. : planu Miasta Tychy z
Mieszkaniowa Teatru Matego A ) -
,, miejscowego dnia 26 wrzesnia
LRYNEK
2019r.
Uchwata Nr Rozpatrzony w
. | xxxvisearay | Uchwale Nr
4.09.2018 . 698/56 Zmiana przeznaczenia Rady Miasta XX/420/20 Rady
osoba fizyczna terenu z MN na MU y Via Miasta Tychy z
Tychy z dnia 25 ) 2
maia 2017 r dnia 24 wrze$nia
! ' 2020 .
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30.01.2019 .
osoba fizyczna

Poszerzenie terenu
przeznaczonego pod

Trwa procedura
planistyczna

>
o .

ﬁ droge umozliwiajgca svll)pzm?jil;r?ie Uchwata Nr
dotyczy dz. ew. /e dojazd do dziatek P Iaa o 0150/XXV/559/0
nr 29, 665/34, % w zabudowie ok omeao 8 Rady Miasta
667/34, 719/34, fod mieszkaniowej ! 9 Tychy z dnia 27
720,34, 722/34 jednorodzinnej listopada 2008 r.

Trwa procedura
Przeznaczenie terenu Whiosek o ﬂig@ggzﬂf
11.04.2019 . pod funkcje sporzadzenie XXXIV/703/13
osoba fizyczna mieszkaniowg planu Rady Miasta
jednorodzinng miejscowego Tychy z dnia 26
wrzesnia 2013 r.
Zmiana przeznaczenia z Uchwata Nr R&iﬂ%&;gnﬁrw
23.05.20190 1. terenu zieleni na teren XXXVII/5_68/17 XX/420/20 Rady
- 747134 zabudowy Rady Miasta ;
osoba fizyczna . A . Miasta Tychy z
mieszkaniowej Tychy z dnia 25 . -~
jednorodzinnej maja 2017 r. dnia 24 wrzesnia
) 2020 r.
Zmiana przeznaczenia z
MU na inng, Uchwata Nr Rozpatrzony w
umozliwiajgca XX1/464/12 Uchwale Nr
16.08.2019 . zwigkszenie powierzchni Rady Miasta XXVI1/528/21
osoba fizyczna 2363/166, 2537/166, 2374/166 zabudowy budynku oraz Tychy z dnia Rady Miasta
zmniejszenie 30 sierpnia Tychy z dnia 25
powierzchni biologicznie 2012r. marca 2021 r.
czynnej
26.08.2019 1. Sporzgdzenie MPZP dla Whiosek o .
osoba prawna 4 - ; Przekaza¢ do
WOH w miejscu sporzadzenie
Kaufland Polska K Studi | dalszych prac
Markety sp. z wskazanym w Studium _ planu planistycznych
0.0. spk symbolem WOH9 miejscowego
Rozpatrzony w
10.10.2019 1. Zmiana w zakresie Uchwata Nr Uchwale Nr
osoba prawna maganej liczby miejsc XXXI/513/17 LI11/1003/23
City Point Tychy 3418/85, 3423/58, 3425/85, 5142/85 wymaganej liczby miej Rady Miasta :
sp. 2 0.0 postojowych Tychy z dnia 16 Rady Miasta
e (zmniejszenie) Tychy z dnia 28
lutego 2017 . 7
wrzesnia 2023 r.
Zmiana parametrow: Uchwata Nr Rozpatrzony w
pow. zab. 100%; brak XXI/464/12 Uchwale Nr
28.11.2019. min. pow. biol. czynnej; Rady Miasta XXVI1/528/21
osoba fizyczna 2363/166, 2537/166, 2374/166 brak intns. zab.; pow. Tychy z dnia Rady Miasta
bud. 60-700m2; dt. 30 sierpnia Tychy z dnia 25
elewaciji front. 75m.; 2012r. marca 2021 r.
11.12.2019r. . .
osoba prawna Zmlan,a przeznaczenia z Uchwata Nr )
Sooldzielnia terenéw ustugowych na XLV/920/14 Przekazaé do
lﬂ) SIUOOWO- teren zabudowy Rady Miasta dalszych prac
Hanglowa mieszkaniowej Tychy z dnia 25 planistycznych
Jednosé jednorodzinnej wrzesnia 2014 r.

Podpisany
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Zmiana przeznaczenia z

11.12.2019 . terenéw ustugowych na
osopa prawna teren zabudowy
Spoldzielnia . ; :
Uslugowo- ) rr&leszk:r!lowc_ej
Handlowa g jednorodzinnej z,f
Jednosé opuszczeniem ustug
podstawowych
Uchwata Nr Rozpatrzony w
XXI/464/12 Uchwale Nr
16.12.2019r. 2167/17 Zmiane przeznaczenia z Rady Miasta XXVI1/528/21
osoba fizyczna ZP na MN Tychy z dnia Rady Miasta
30 sierpnia Tychy z dnia 25
2012r. marca 2021 r.
Rozpatrzony w
Zmiana przeznaczenia X;J;r\]/ﬁ?;%é\;b Uchwale Nr
27.12.2019r. w MPZP o pracownie ; XX/420/20 Rady
) 698/56 . . Rady Miasta :
osoba fizyczna projektows i . Miasta Tychy z
. . Tychy z dnia 25 . >
architektoniczng ; dnia 24 wrzesnia
maja 2017 r.
2020 .
Uchwata Nr Rozpatrzony w
XX1/464/12 Uchwale Nr
30.01.2020 r. 516/32, 1487/40, 1489/40, 1490/40, 1827/40, Zmiana przeznaczenia Rady Miasta XXVI1/528/21
- 1486/40, 1824/40, 1825/40, 1828/40, 1898/40, ; : .
osoba fizyczna 51URU i 34MN na MWU Tychy z dnia Rady Miasta
1900/40, 1699/32, 1896/40 d . .
30 sierpnia Tychy z dnia 25
2012r. marca 2021 r.
Uchwata Nr Rozpatrzony w
1.06.2020 . Dopuszczenie XX1/464/12 Uchwale Nr
osoba prawna . . Rady Miasta XXVI1/528/21
Koncept-Dom 2690/17, 2691/17, 4774/17 parametréw w terenie Tychy z dnia Rady Miasta
35MU ) . .
sp. z 0.0. 30 sierpnia Tychy z dnia 25
2012r. marca 2021 r.
Zmiana przeznaczenia Ychwata Nr
8.07.2020 ¢ it Gl XXXVII/568/17 | Przekazaé do
e : reny za Wy Rady Miasta dalszych prac
osoba fizyczna mieszkaniowej . :
. S Tychy z dnia 25 planistycznych
jednorodzinnej ?
maja 2017 r.
17.08.2020 . Zmiana ustalen planu w Uchwata Nr
osoba prawna SN spos6b umozliwiajgcy 0150/XXXVI1/70 Przekazaé do
Firma 5z '232,,6{3.} rozbudowe istniejgcego 5/05 Rady
AN : dalszych prac
Handlowo- QAN budynku Miasta Tychy z .
s . P planistycznych
Ustugowa S przeznaczonego pod dnia 1 wrzesnia
~TRZYNASTKA” : ustugi gastronomii 2005 .

Podpisany
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Uchwata Nr
Zmiana przeznaczenia X11/237/19 Rady Przekazaé do
14.09.2020 r. terenu z R/RM na Miasta Tychy z d
: . ! . alszych prac
osoba fizyczna mieszkaniowg dnia 31 lanistveznveh
jednorodzinng pazdziernika P yezny
2019r.
Uchwata Nr Rozpatrzony
15.12.2020 . Zmiana przeznaczenia 0150/509/2000 Uchwatg Nr
osoba prawna 34701 na cele zabudowy Miasta Tychy z XLVI11/897/23
Stabilio Estate mieszkaniowej dnia 12 Rady Miasta
sp. z 0.0. sp. k. pazdziernika Tychy z dnia 30
2000 . marca 2023 r.
Uchwata
Nr 0150/507/200
. . 0 Rady Miasta Rozpatrzony
e premaceniaz | Tyzowe | Ucueia
12.01.2021 r. 1133/13 teren umozliwiajacy 12 10 2000 r. XL/764/22 Rady
osoba fizyczna budowe doméw Uchwata Miasta Tychy z
jednorodzinnych Nr 0150/XI11/267 | dnia 23 czerwca
/07 Rady Miasta 2022r.
Tychy z dnia
2510 2007 r.
Zmiana przeznaczenia
zagi?é?/\ll(ynui’rjg%r\:vej Uchwata Nr Rozpatrzony
komercyjnej oraz 01_50/509/2000 Uchwatg Nr
15.02.2021 r. 1995/106, 2077/106, 2078/106 zabudowy Miasta Tychyz | XLVIIl/897/23
osoba fizyczna . B . dnia 12 Rady Miasta
mieszkaniowej N -
jednorodzinnej pazdziernika Tychy z dnia 30
wolnostojacej i 2000 . marca 2023 r.
blizniaczej
o \!
? , Uchwata Nr
24.02.2021 4 gosasostt B Zmiana przeznaczenia XIV/216/15 Przekaza¢ do
osoba fizyczna 2 w kierunku mozln_fvosa Rady Mla_sta dals_zych prac
budowy garazy Tychy z dnia 24 planistycznych
wrzesnia 2015 r.
Zmiana przeznaczenia z Uchwata
30.06.2021 1. R_1 na fun_kcje XXXVII/5_68/17 Przekazaé do
osoba fizyczna . mleszkgnlowa Rady Miasta dals_zych prac
jednorodzinng i/lub Tychy z dnia 25 planistycznych
wielorodzinng maja 2017 r.

Podpisany
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5.08.2021 r.
osoba fizyczna

18.08.2021 r.
osoba fizyczna

4389/3200

Realizacja funkcji

Whiosek o

Trwa procedura
planistyczna

listopada 2013 r.

mieszkaniowej sporzadzenie Olg&r;(vlv\?;gg’\é;w
jednorodzinnej z planu Rady Miasta
ustugami podstawowymi miejscowego Tychyyz dnia 29
listopada 2007 r.
Umozliwieni o Uchwata Nr Rozpatrzony
mozliwienie realizacji XXXVI/743/13 Uchwatg Nr
zabudowy Rady Miasta XLVI111/899/23
mieszkaniowej Tvchy z dnia 28 Rady Miasta
jednorodzinnej yehy Tychy z dnia 30

marca 2023 r.

12.08.2021 r.
osoba prawna
DL INVEST
GROUP PM
SA.

1373/55, 484/53, 485/53

06.09.2021 .
osoba fizyczna

dotyczy dz. ew.
nr 623/23

06.09.2021 r.
osoba fizyczna

dotyczy dz. ew.
nr 624/23

12.10.2021 .
osoba prawna
PKP S.A.

12.10.2021 r.
osoba prawna
PKP S.A.

Dopuszczenie produkgji,
maks: pow. zab. 50%;
wsk. int. 1,0; min.
biol.czynny 15%

Whiosek poza
procedurg
Uchwata Nr
XXV1/529/21
Rady Miasta
Tychy z dnia
25 marca 2021 r.

Rozpatrzony
Uchwatg Nr
XL/763/22 Rady
Miasta Tychy z
dnia 23 czerwca
2022r.

Trwa procedura
planistyczna

Whniosek o
Umozliwienie zabudo sporzadzenie Uchwata Nr
mieszkaniowej " P plgnu 0150/XXV1: 5 59/0
mieiScowedo 8 Rady Miasta
! 9 Tychy z dnia 27
listopada 2008 r.
U (ustugi,
wielkowierzchniowa
sprzedaz detaliczna i
hurtowa, biurowe, linie Whiosek o Przekazaé do
) zab. 1_0r_n od sporzadzenie dalszych prac
Mikotowskiej, 20m od planu lanistvcznveh
toréw; pow. Zab. 75%; miejscowego P tyczny
zielen 15%, intens 2,5;
wys. Zab 18m, dach 0-
45%,
Zabudowa ustugowa, Whiosek o Przekazaé do
zabudowa produkcyjna, sporzadzenie
dalszych prac
zabudowa handlowo- planu :
- planistycznych
ustugowa miejscowego

Podpisany
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12.10.2021 r.
osoba prawna
PKP S.A.

15.10.2021 r.
osoba fizyczna

% " 1677140

21.10.2021 r.
osoba fizyczna

Droga klasy zbiorczej

Whiosek o
sporzadzenie
planu
miejscowego

Przekaza¢ do
dalszych prac
planistycznych

Zmiana przeznaczenia
na funkcje
mieszkaniowg z
dopuszczeniem ustug
podstawowych

Uchwata
XXXVII/568/17
Rady Miasta
Tychy z dnia 25
maja 2017 r.

Przekazaé do
dalszych prac
planistycznych

Zmiana przebiegu linii
zabudowy, zmiana
wymagane;j ilosci miejsc
parkingowych

Uchwata Nr

XLIV/728/18

Rady Miasta
Tychy z dnia 25
stycznia 2018 .

Przekaza¢ do
dalszych prac
planistycznych

Zmiana przeznaczenia Whiosek o Przekazaé do
7.11.2021r. w planie miejscowym sporzadzenie dalszych prac
osoba fizyczna pod zabudowe planu :
4 . - . planistycznych
mieszkaniowg miejscowego

Zmiana przeznaczenia Uchwata nr Rozpatrzony

22.11.2021r. pod funkcje ustugowa, 0150/507/2000 Uchwatg Nr
AB-PROJEKT mieszkaniowg . L/927/23 Rady

1518/99 - . Rady Miasta .
INVEST sp. z wielorodzinng z Tvchy z dnia Miasta Tychy z
0.0. mozliwoscig realizacji 13’ 10y2000 r dnia 25 maja
funkcji niezaleznie T ’ 2023 r.
-35-
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i T + T P
Whiosek o zmiane Uchwata Nr

30.11.2021 r przeznaczenia z XIX/402/20 Przekazaé do

oso.ba.fiz czn.a rolniczego na Rady Miasta dalszych prac
Y mieszkaniowg Tychy z dnia 27 planistycznych

jednorodzinng sierpnia 2020 .

4.03.2022 1 Przeznaczenie pod S;’Z?Z'ijil;?ie Przekaza¢ do
osoba fizy czna funkcje przemystowo- planu dalszych prac
ustugowg miejscowego planistycznych

Uchwata Nr TJ%?T;:ZOQ?/

24.03.2022 . ustanowienie regut dla XI/215/19 Rady a

L L - XLVI111/898/23

osoba prawna 4844/33 (Plac Baczynskiego) wydzierzawionych Miasta Tychy z Rady Miasta

MZUiM Tychy obiektow dnia 26 wrzesnia h Y dni

2019 1 Tychy z dnia 30
’ marca 2023 r.
T NS ARrFOmIC!
[ Vi 8
N~ N
o 722! 719'/34___ﬁ
N /

20.05.2022 r. N Trwa procedura
osoba fizyczna - Umozliwienie zabudowy Whiosek o %ig'\izgzﬂf
dotyczy dz. ew. mieszkalng oraz sporzadzenie |y 55y \//559/0

nr 795/21, przleacci)’fuggrr::eg ul. mie'psl ?Svl;e o 8 Rady Miasta
796/21, 797/21 i godne] ! 9 Tychy z dnia 27
798/21 listopada 2008 r.

Uchwata Nr
5.08.22r. 0150/XVII/373/0 | Przystgpiono do
osoba prawna Dopuszczenie OZE 8 Rady Miasta planu z uwagi na
RCGW S.A. Tychy z dnia 28 whniosek
lutego 2008 .
-36-
Strona 37

Podpisany



Uchwata Nr

12.08.2022 r. .
osoba prawna Dopuszczenie 'V’ 56/15 Rady Przystagpiono do
EPP - Retail _zabudo_wy Miasta Tychy_z planu z uwagi na
mieszkaniowo- dnia 29 stycznia .
Powerpark ) whiosek
Tychy sp. z 0.0. ustugowej 2015r.
29.01.2022 r.
osoba fizyczna
dotyczy dz. ew.
nr 953/81
Uchwata Nr
Umozliwienie budowy XXXVI1/569/17 Przekazaé do
. - ! Rady Miasta dalszych prac
farmy fotowoltaiczne] Tychy z dnia 25 planistycznych
29.01.2022 . maja 2017 .
osoba fizyczna
dotyczy dz. ew.
nr 954/81
Uchwata Nr
oa.92.2023 I Umozliwienie XXXVII/760/13 | Przekazac do
IzabeIFI) Dom dziatalnosci Rady Miasta dalszych prac
Pravie¢ gospodarczej Tychy z dnia 17 planistycznych
vie grudnia 2013 1.
\ Zmiana przeznaczenia Uchwata Nr
2.03.2023 1 pod dziatalno$é w XVI11/359/20 Przekaza¢ do
ost-)ba- fiz czﬁa zakresie Rady Miasta dalszych prac
Y gospodarowania Tychy z dnia 28 planistycznych
odpadami maja 2020 r.
Zmiana przeznaczenia Uchwaty Nr
3.03.2023 1 pod dziatalno$¢ w XXXVI111/598/17 Przekazaé do
0s c.)b a. fiz czﬁ a zakresie Rady Miasta dalszych prac
Y gospodarowania i Tychy z dnia 22 planistycznych

zbierania odpadéw

czerwca 2017 r.

Podpisany
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15.03.2023r.
osoba fizyczna

9.05.2023 r.
osoba fizyczna

dotyczy dz. ew.
nr 1302/50

Przeznaczenie pod

Uchwaty Nr

10.05.2023r.
osoba fizyczna

9.05.2023 r.
osoba fizyczna

sierpnia 2020 .

XVI11/358/20 Przekaza¢ do
mizeast:li;i?l\iﬂcl)%v Rady Miasta dalszych prac
. owa Tychy z dnia 28 planistycznych
jednorodzinng maja 2020
Umozliwienie
"dziatalnosci w zakresie
gospodarowania Uchwata Nr
Odpadarmi bedacymi XVI1/359/20 Przekazac do
d nymi; Rady Miasta dalszych prac
opuszczenie T : :
- . ychy z dnia 28 planistycznych
sktadowania odpadow ?
. . maja 2020 r.
niebedacych odpadami
niebezpiecznymi na
zewnatrz pomieszczen"
Uchwaty Nr
Umozliwienie zabudowy XIX/402/20 Przekazaé do
mieszkaniowej Rady Miasta dalszych prac
jednorodzinnej Tychy z dnia 27 planistycznych

13.06.2023 r.
osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia
pod dziatalno$é w
zakresie
gospodarowania i
zbierania odpadéw

Uchwata Nr
XXXVIIN/598/17
Rady Miasta
Tychy z dnia 22
czerwca 2017 r.

Przekaza¢ do
dalszych prac
planistycznych

Zmiana przebiegu linii
zabudowy

Zmiana Uchwaty
Nr XL/763/22
Rady Miasta

Tychy z dnia 23

czerwca 2022 r.

Przekaza¢ do
dalszych prac
planistycznych

Podpisany
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3.2.2 Aktualnos¢ w $wietle zmian obowigzujgcych przepiséw prawa, zgodnosci ze Studium oraz z
oceng aktualnosci

Nadrzednym celem opracowania jest ocena aktualnosci aktéw planowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy ocenie planow
miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage, w szczegodlnosci art. 15 oraz 16. ust. 1.

Art. 16 ust. 1 stanowi, iz plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w
przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.
Natomiast art. 15 zawiera obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego. Z tego
wzgledu, kazdy plan miejscowy zostat przeanalizowany pod katem ustalen w zakresie:

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasad ksztattowania krajobrazu,

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych,

- odpowiednich wskaznikéw zagospodarowania terendw,

- granic i sposobéw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych,

- warunkow scalen i podziatéw nieruchomosci,

- szczegolnych warunkéw zagospodarowania,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- stawek procentowych.

Zgodnie z przedstawiong we wczesniejszych rozdziatach, charakterystykg zmian w regulacjach
prawnych, najwieksza nowelizacja art. 15 zostata przyjeta 7 lipca 2023 r. Ustawg o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Zmianie ulegty
wymagane wskazniki zagospodarowania przestrzennego, poprzez ustalenie ustawowych definic;ji
tych wskaznikéw, ktére dotychczas definiowane byly, kazdorazowo, w przyjetych planach oraz
poprzez ustalenie wymogu obligatoryjnego wyznaczania wskaznika minimalnej i maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy. Natomiast art. 67 ust. 1 powyzszej ustawy stanowi, iz
dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na danym
obszarze do dnia wejScia w zycie howych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane. Na podstawie tego przepisu przejsciowego, mozna
stwierdzi¢, iz rozbieznosci w wymaganych regulacjach nie stanowig zagrozenia dla nalezytej
ochrony tadu przestrzennego, gdyz ustalenia zawarte w obowigzujgcych dokumentach zapewniajg
mozliwos¢ zréwnowazonego rozwoju w sposob wystarczajacy.

Ponizsza tabela stanowi zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych wraz z oceng ich
aktualnosci. Wyodrebniono analize pod wzgledem zgodnosci planu miejscowego ze Studium oraz
zgodnosci z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed
aktualizacjg przyjeta ustawg z 7 lipca 2023 r.). Dodatkowo ponizsza tabela wskazuje ilo$¢
wnioskow o zmiane planu, ktére dotyczg analizowanych dokumentéw oraz informacje czy plan
zostat sporzadzony zgodnie z najnowszym rozporzgdzeniem dotyczacym wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ocena zgodnosci z

numer Uchwaty, Ocena zgodnosci wymogami L .
- o oo ! Whioski 0 zmiane s
L.p. oznaczenie tematu, planu miejscowego ze | wynikajacymi u.p.z.p. w lanu Aktualnos¢ planu
powierzchnia planu Studium szczegolnosci z art. 15 P

oraz art. 16 ust. 1
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niezgodny
Uchwata Nr 417/96 droga o symbolu KDL
Rady Miasta Tychy nie"L‘l’ Wszt;fjééjmona niezgodny
z 19 grudnia 1996 . BN . niepetny obligatoryjny ;
1 Z pdzn. zm. WerJIanle miejscowym; zakres planu nieaktualny
: obszar oznaczony w i
Sg:éli)a Studium jako PU miejscowego
' oznaczony w planie
jako G.MW1
Uchwata Nr 578/98 Rady niezgodny .
Miasta Tychy droga o symbolu KDL _ nlezgo_d ny
2 7 23 kwietnia 1998 r. oraz obszar o s_ymbolu niepetny obligatoryjny nieaktualny
(T-170) CU w Studium zakres planu
894 h nie uwzglednione miejscowego
’ a w planie miejscowym
Uchwata Nr 63/99 niezgodny : d
Rady Miasta Tychy dla obszaru MN w ) r}lengtl)_ nty .
3 z 25 lutego 1999 r. Studium plan niepe ”lg o '?a oryjny nieaktualny
(T-095) miejscowy wyznacza rznailejrs s osvzgg
0,28 ha teren KDZ
Uchwata Nr niezgodny i
0150/507/2000 Rady 22-7] droga niezgodny nieaktualny
; L : ] drog . . . na fragmencie
4 Miasta Tychy w Studium wskazana niepetny obligatoryjny uchwalono nowv lan -
z 12 pazdziernika 2000 r. jako KDL w planie zakres planu ) nowy p
J iy P s czesciowo
(T-235) miejscowym miejscowego zaktualizowano
10,08 ha wskazana jako KDD;
Uchwata Nr . d
0150/508/2000 b”'fzgod ny. niezgodny
Rady Miasta Tychy rak zgodnosci niepetny obligatoryjny ;
5 z 12 pazdziernika 2000 r. | = Paramentow zakres planu nieaktualny
(T-247/2) ! wskainrl)lr:r\:\;r?]tudlum miejscowego
1,41 ha
Uchwata Nr ni’e’zgodn){ ieaktual
0150/509/2000 . cress CibSrZ‘al\r/%W niezgodny nlefa tualny
6 Rady Miasta Tychy SO ZYm 0 acl A w niepetny obligatoryjny h nal ragmencnel
z 12 pazdziemnika 2000 r. | Studiumwp ane Jezt zakres planu uchwalono nowy plan -
) przeznaczonych po iy czesciowo
gTOZZO; ) tereny upraw MIejScowego zaktualizowano
’ a polowych (RP);
Uchwata Nr . d
0150/525/2000 bnlkeZgOd n¥ . niezgodny
Rady Miasta Tychy rak zgoanosci niepetny obligatoryjny ;
7 z 26 pazdziernika 2000r. | . kpa'\ralllin’entsotwd. zakres planu nieaktualny
(T-247/1) ws ainélgr\:\:am udium miejscowego
0,55 ha
Uchwata Nr . .
0150/579/2001 bnlfzgodd ny niezgodny nlefaktualny
8 Rady Miasta Tychy rax zgo ?950' niepetny obligatoryjny h nal ragmenmel
z 25 stycznia 2001 . . kpa'\ralllin’ensotwd. zakres planu uchwarono nowy pian -
(T-236) i wskazni I ow Studium miejscowego I2z¢s|_c|owo
18.46 ha z planem zaktualizowano
Uchwata Nr
Rady Miasta Tychy brak zgodnosci __niezgodny
9 z 27 wrzesnia 2001 r. paramentéw nlepemky Ob“glatoryjny nieaktualny
(T-255) i wskaznikow Studium pieihed alng
0,71 ha z planem ! 9
Uchwata Nr .
0150/713/2001 bn'kezgoddny _ niezgodny
Rady Miasta Tychy rak zgodnosci niepetny obligatoryjny i
10 z 27 wrze$nia 2001 . | paramentow zakres planu nieaktualny
(T-256) i wskaznikow Studium mieiscoweao
0.93 ha z planem g 9
niezgodny
Uchwata Nr droga o symbolu
0150/773/2001 KDZ3.2 w Studium niezgodny
Rady Miasta Tychy nie uwzgledniona niepetny obligatoryjny :
1 z 20 grudnia 2001 r. w planie miejscowym:; zakres planu nieaktualny
(T-208) brak zgodnosci miejscowego
39,09 ha paramentéw
i wskaznikéw Studium
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z planem;
niezgodny
Uchwata Nr droga w $tudium
0150/793/2002 Ws'raz_a”a_la!ko KDZ niezgodny
Rady Miasta Tychy wplanie mlejscpwym niepetny obligatoryjny i
12 z 31 stycznia 2002 r. Jako KDG’, . zakres planu nieaktualny
(T-258) brak zgodnosci miejscowego
4,70 ha . paramentow
i wskaznikow Studium
z planem
Uchwata Nr . d
0150/V1/80/2003 b”'kezgod ny niezgodny
Rady Miasta Tychy rak zgodnosci niepetny obligatoryjny -
13 2 27 lutego 2003 . __paramentéw zakres planu nieaktualny
i wskaznikow Studium L
(T-290) 2 planem miejscowego
0,31 ha P
Uchwata Nr .
0150/V1/81/2003 niezgodny niezgodny
14 Rady Miasta Tychy brak zgodngsm niepetny obligatoryjny ieaktual
z 27 lutego 2003 . . pa’\rgmentow . zakres planu nieaktuainy
i wskaznikow Studium L
(T-204) 2 olanem miejscowego
1,35 ha P
niezgodny
droga w Studium
wskazana jako
KDL[3.9]
Uchwata Nr nieuwzgledniona w .
0150/X/186/2003 planie miejscowym: niezgodny
Rady Miasta Tychy droga klasy Z w planie niepetny obligatoryjny ;
1 z 26 czerwca 2003 1. miejscowym zakres planu nieaktualny
(T-273) w Studium wskazana miejscowego
21,05 ha jako droga KDL; brak
zgodno$ci
paramentéw
i wskaznikéw Studium
z planem
niezgodny
Uchwata Nr teren o symbolu .
0150/XXXV/654/05 4MNU w planie niezgodny
Rady Miasta Tychy miejscowym niepetny obligatoryjny .
16 z 24 maja 2005 r. w Studium objety zakres planu nieaktualny
(T-325) obszarami drog miejscowego
0,34 ha publicznych: KDGP,
KDL[3.8]
Uchwata Nr
0150/XXXV/656/05 )
Rady Miasta Tychy ) nlezqu ny
17 z 24 maja 2005 r. zgodny niepetny obligatoryjny nieaktualny
(T-330) zakres planu
1.24 ha miejscowego
Uchwata Nr
Rady Miasta Tychy brak zgodnosci nie ;Lezc?bcl)idantz i
18 z 1 wrzesnia 2005 r. paramentow pzalzr os ?an viny nieaktualny
(T-331) i wskaznikow Studium mie.scosve ‘5‘
5,08 ha z planem 1 9
Uchwata Nr
0150/XXXVI1/706/05 ] ZgOdEy| . niezgodny
Rady Miasta Tychy roga o symbolu niepetny obligatoryjny ;
19 71 wrzesnia 2005 w Studium wskazana zakres planu nieaktualny
w planie jako droga L
(T-327) KDL miejscowego
11,31 ha
Uchwata Nr
0150/XXXVII/707/05
X zgodn :
Rady Miasta Tychy droga ogsymbgllu KDL . nlezgo_d ny
20 z 1 wrzesnia 2005r. w Studium wskazana nlepetnﬁ/ obllglgatoryjny nieaktualny
(T-326) w planie jako droga zaKres planu
11,55 ha KDD miejscowego
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Uchwata Nr . d
0150/XXXVI1/708/05 ooy niezgodny
Rady Miasta Tych rak zgodnoscl i i i .
21 21 wyrzeénia 2())/05yr. paramentow nlep(:g}z/r :;Z)LI)Q;:]([)JWJI’W - nieaktualny
(T-334) i wskaznikéw Studium mieiScoWedo
831 ha z planem ! 9
Uchwata Nr .
0150/L1/957/06 niezgodny niezgodny
Rady Miasta Tychy brak zgodnosci niepetny obligatoryjny :
22 7 28 wrzesnia 2006 . ~ paramentéw zakres planu - nieaktualny
(T-338) i wskaznikéw Studium MieISCOWeqo
8.84 ha z planem ! 9
Uchwata Nr .
0150/1V/102/07 niezgodny niezgodny
Rady Miasta Tychy brak zgodnosci niepetny obligatoryjny -
23 2 22 lutego 2007 r. ~ paramentéw zakres planu - nieaktualny
(T-328) i wskaznikéw Studium MIeISCOWeao
10.21 ha z planem ! 9
Uchwata Nr
ROéSO'\//I).(H/tZS?_/O?h niezgodny
ady Miasta Tycny niepetny obligatoryjny ) ;
24 z 27 wrzesnia 2007 r. zgodny zakres planu nieaktualny
(T-352) miejscowego
24,27 ha
Uchwata Nr
RO].:O?\)II(VH:QV?/OS niezgod ny 1
ady Miasta Tychy niepetny obligatoryjny . :
25 zgodny przystgpiono do nieaktualny
z 28 lutego 2008 r. zakres planu zmiany planu
(T-353) miejscowego
32,25 ha
Uchwata Nr . ~ niezgodny
0150/XXI1/448/08 niezgodny niepetny obligatoryjny
Rady Miasta Tychy brak zgodngéci zakyes planu )
26 7 26 czerwiec 2008 1 paramentéw miejscowego, 1 nieaktualny
T-361 ’ i wskaznikow Studium | wykluczenie lokalizacji
(T-361) z planem masztow sieci
13,86 ha bezprzewodowych
niezgodny
Uchwata Nr niepetny obligatoryjny
0155)/XXXIV/778/}(1)9 zakres planu
Rady Miasta Tychy miejscowego, ;
21 z 24 wrzeénia 2009 r. zgodny wykluczenie lokalizacji i nieaktualny
(T-375) masztow sieci
0,31 ha bezprzewodowych
Uchwata Nr ~ niezgodny
0150/XXXV/804/09 nlepe’rnﬁl obll?atorymy
Rady Miasta Tychy zakres planu .
28 | 29 pazdziemika 2009 . zgodny miejscowego, ) nieaktualny
T.389 wykluczenie lokalizacji
(T-389) masztow sieci
0,54 ha bezprzewodowych
Uchwata Nr
ady Miasta Tychy niepetny obligatoryjny ) .
29 z 29 pazdziernika 2009 r. zgodny zakres planu nieaktualny
(T-371) miejscowego
1,67 ha
Uchwata Nr ) ~ niezgodny
0150/XLI1/979/10 niezgodny niepetny obligatoryjny
Rady Miasta Tychy brgk para'lmer)téw zgk'res planu )
30 7 29 kwietnia 2010 r i wskaznikow miejscowego, - nieaktualny
T-366/8 ' okreslonych w wykluczenie lokalizacji
(- ) Studium masztow sieci
10,05 ha bezprzewodowych
Uchwata Nr niezgodny
0150/XLI1/980/10 niezgodny niepetny obligatoryjny
Rady Miasta Tychy brak paramentéw zakres planu _
31 7 29 kwietnia 2010 r. i wskaznikéw miejscowego, - nieaktualny
(T-366/7) okreslonych w wykluczenie lokalizacji
6.95 ha Studium masztoéw sieci
' bezprzewodowych
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Uchwata Nr
0150/XLVI11/1093/10 zgodny
32 Rady Miasta Tychy d alebczesc planu pozo czesciowo
z 28 pazdziernika 2010 . zgodny obszarem gminy z ; nieaktualny
(T-388) uwag| na zmiane grﬂmc
3.5 ha administracyjnyc
Uchwata Nr
0150/XLV111/1094/10 niezgodny
Rady Miasta Tychy niepetny obligatoryjny ;
33 | ;28 pazdziernika 2010 r. zgodny zakres planu - nieaktualny
(T-291) miejscowego
0,72 ha
Uchwata Nr
IX/171/11 niezgodny
Rady Miasta Tychy niepetny obligatoryjny R ;
34 z30VI2011r. zgodny zakres planu nieaktualny
(T-347) miejscowego
11,57 ha
Uchwata Nr )
IX/172/11 niezgodny niezgodny
Rady Miasta Tychy brak zgodnosci niepetny obligatoryjny -
35 paramentow - nieaktualny
z 30 czerwca 2011 r. . L . zakres planu
i wskaznikéw Studium mieiscowedo
(T-390) z planem ) g
8,32 ha
Uchwata Nr
XIN/270/11 zgodny czesciowo
36 Rady Miasta Tychy zq0dn ale wysoko$¢ ) nieaktualny
z 24 listopada 2011 r. 9 y okreslona jedynie dla przystgpiono do planu
(T-392) budynkow miejscowego
4,09 ha
Uchwata Nr .
XVII/372/12 niezgodny zgodny
47 |  Rady Miasta Tychy brak paramentow ale wysokos¢ ] czesciowo
z 29 marca 2012 r. wskaznikow okreslona jedynie dla nieaktualny
okreslonych w ?
(T-394) Studium budynkow
0,35 ha
Uchwata Nr
XX/446/12
Rady Miasta Tychy
38 2 28 czerwea 2012 1. zgodny zgodny - aktualny
(T-374/1)
2,48 ha
Uchwata Nr )
XX1/463/12 X ”k'eZQOd n,
Rady Miasta Tychy rak paramentow czesciowo
39 z 30 sierpnia 2012 r. 1 wskaznikow zgodny i nieaktualny
okreslonych w
(1-366/9) Studium
3,28 ha
Uchwata Nr
XXI/464/12
Rady Miasta Tychy
40 230 sierpnia 2012 . zgodny zgodny - aktualny
(T-368)
0,06 ha
Uchwata Nr
XX1/465/12 4
Rady Miasta Tychy whnioski
4 z 30 sierpnia 2012 r. zgodny zgodny wymagaijgce aktualny
(T-305) zmiany studium
306,2 ha
Uchwata Nr
XXVI/576/13
Rady Miasta Tychy
42 z 31 stycznia 2013 r. zgodny zgodny - aktualny
(T-381)
12,35 ha
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Uchwata Nr
XXX1/634/13 Zgodny
43 Rady Miasta Tychy zgodn ale wysoko$¢ czesciowo
z 23 maja 2013 . y zabudowa okreslona nieaktualny
(T-366/1) jedynie dla budynkow
5,93 ha
Uchwata Nr
XXXI/635/13 zgodny
a4 Rady Miasta Tychy zgodny ale wysoko$é czesciowo
z 23 maja 2013 r. zabudowa okreslona nieaktualny
(T-366/4) jedynie dla budynkow
3,99 ha
Uchwata Nr
XXXIV/700/13 czesciowo
Rady Miasta Tych zgodny i
45 2a6 Y |a}s'a yeny zgodny ale brak stawek nlegktualny
z 26 wrzesnia 2013 r. procentowych przystgpiono do planu
(T-402) ' miejscowego
2,6 ha
Uchwata Nr
XXXVI/742/13 aktuamy
Rady Miasta Tychy nastgpita zmiana planu
46 z 28 listopada 2013 r. zgodny zgodny — zmieniono linie
(T-405) zabudowy
34,37 ha
Uchwata Nr
XXXVI/743/13 aktualny
Rady Miasta Tychy na fragmencie
a1 z 28 listopada 2013 . zgodny zgodny uchwalono nowy plan
(T-378/1) dot. wniosku
29,10 ha
Uchwata Nr
XXXVI/744/13 zgodny
48 Rady Miasta Tychy rozbieznosci z00dn czesciowo
z 28 listopada 2013 r. wynikajgce ze stanu 9 y nieaktualny
(T-401) istniejacego
3,37 ha
Uchwata Nr
XXXVI/745/13
Rady Miasta Tychy ZQOdny’ ) L.
49 z 28 listopada 2013 . zgodny ale wysokos¢ czgsciowo
(T-366/5) zabudowa okreslona nieaktualny
18.36 ha jedynie dla budynkéw
Uchwata Nr
XXXVII/760/13 afktua'”Y,
Rady Miasta Tychy nairagmencie
50 2 17 grudznia 2013 1. zgodny zgodny uchwalqno nowy plan z
387/1) uwagi na potrzebe
(T zmiany przeznaczenia
43,30 ha
Uchwata Nr
XLI1/840/14
Rady Miasta Tychy
51 2 24 kwietnia 2014 1 zgodny zgodny aktualny
(T-386) 20,5 ha
Uchwata Nr
XLI11/885/14
52 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny aktualny
z 26 czerwca 2014 r.
(T-407) 1,91 ha
Uchwata Nr
XLV/919/14 afktua'”Y,
Rady Miasta Tychy nairagmencie
53 7 25 wrzesnia 2014 r. zgodny zgodny uchwalqno nowy plan z
T.307 uwagi na potrzebe
é é:;,oh) zmiany przeznaczenia
, a
54 Uchwata Nr Zg.O(lin){ . 2godny aktualny
rozbieznosci na fragmencie
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XLV/920/14
Rady Miasta Tychy

z 25 wrzesnia 2014 r.

(T-393)
51,76 ha

wynikajgce ze stanu
istniejacego

uchwalono nowy plan z
uwagi na potrzebe
Zmiany przeznaczenia

55

Uchwata Nr
XLV/921/14
Rady Miasta Tychy
z 25 wrzesnia 2014 r.
(T-397) 14,89 ha

zgodny

zgodny

aktualny

56

Uchwata Nr
XLV/922/14
Rady Miasta Tychy
z 25 wrzesnia 2014 r.
(T-411) 16,22 ha

zgodny

zgodny

aktualny

57

Uchwata Nr
111/19/14
Rady Miasta Tychy
z 16 grudnia 2014 .
(T-412) 0,7 ha

zgodny

zgodny

aktualny

58

Uchwata Nr
111/20/14
Rady Miasta Tychy
z 16 grudnia 2014 .
(T-413) 1,8 ha

zgodny
rozbieznosci
wynikajgce ze stanu
istniejgcego

zgodny

aktualny

59

Uchwata Nr
IV/55/15
Rady Miasta Tychy
z 29 stycznia 2015 .
(T-408) 8,39 ha

zgodny

zgodny

aktualny

60

Uchwata Nr
1V/56/15
Rady Miasta Tychy
z 29 stycznia 2015 .
(T-343) 11,49 ha

zgodny

zgodny

1
przystgpiono do
zmiany planu

aktualny

61

Uchwata Nr
XI1/174/15
Rady Miasta Tychy
z 25 czerwca 2015 .
(T-378/2) 43,52 ha

zgodny
rozbieznosci
wynikajgce ze stanu
istniejgcego

zgodny

aktualny

62

Uchwata Nr
XIV/217/15
Rady Miasta Tychy
z 24 wrzesnia 2015
(T-414) 13,3 ha

zgodny

zgodny

aktualny

63

Uchwata Nr
XIV/216/15
Rady Miasta Tychy
z 24 wrzesnia 2015r.
(T-378/3) 36,9 ha

zgodny
droga w Studium
wskazana jako KDL w
planie miejscowym
wskazana jako KDD

zgodny

4,
z czego 3 wnioski
wymagajgce
zmiany studium

aktualny

64

Uchwata Nr
XVII1/313/16
Rady Miasta Tychy
z 28 stycznia 2016 r.
(T-399) 13,06 ha

zgodny

zgodny

aktualny

65

Uchwata Nr
X1X/341/16
Rady Miasta Tychy
z 31 marca 2016 r.
(T-416) 17,28

zgodny
rozbieznosci
wynikajgce ze stanu
istniejgcego

zgodny

aktualny

66

Uchwata Nr
XXI1/401/16
Rady Miasta Tychy
z 23 czerwca 2016 r.
(T-410/1) 57,55 ha

zgodny

zgodny

1

wymagajacy
zmiany studium

aktualny

Podpisany
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zgodny
Uchwata Nr przeznaczenie
XXI1/402/16 terendéw w planie
67 Rady Miasta Tychy miejscowym nie zgodny - aktualny
23 2016 uniemozliwia realizacji
z 25 czerwea r- drogi publicznej
(T-404) 10,12 ha wskazanej w Studium
Uchwata Nr
XXXI1/511/17
68 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 16 lutego 2017 .
(T-410/2) 14,12 ha
zgodny
Uchwata Nr rozbieznosci aktualny
XXXI/513/17 wskaznikoéw oraz klas uchwalono dwa
69 Rady Miasta Tychy drog pubhczny_ch zgodny 1 przystapienia do planu
16 lutego 2017 pomiedzy _S_tudlum miejscowego w
z ) a planem miejscowym obszarze, ktory
(T-306) 23,09 ha wynikajg ze stanu obejmuje plan
istniejgcego
zgodny
Uchwata Nr rozbieznosci
XXXIN/525/17 wskaznikéw oraz klas
70 Rady Miasta Tychy drog zUb“é)tzng.Ch zgodny - aktualny
z 30 marca 2017 pomigdzy Studium
) a planem miejscowym
(T'367/1) 162,13 ha Wynlkajq ze stanu
istniejgcego
Uchwata Nr zgodny
XXXVII/568/17 rozbieznosci aktualny
71 Rady Miasta Tychy wskaznikow zgodny 5 na fragmencie
7 95 maia 2017 r wynikajgcych ze uchwalono nowy plan
aa ) Studium wynikajg dot. wniosku
(T-418) 193,62 ha ze stanu istniejgcego
Uchwata Nr zgodny
XXXVII/569/17 rozbiezno$ci 10 aktualny
. wskaznikow wtym 6 na fragmencie
2 Rzag%/ :\nﬂfztggf Pr1y wynikajgcych ze zgodny wymagajgcych uchwalono nowy plan
9 J32 84 ha Studium wynikaja zmiany studium dot. wniosku
(T-419) 132,84 ha ze stanu istniejgcego
Uchwata Nr
XXXVI/570/17
73 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 25 maja 2017 .
(T-422) 0,29 ha
Uchwata Nr zgodny
XXXVIII/598/17 rozbieznosci wynikaja Wi a
74 Rady Miasta Tychy ze stanu istniejgcego zgodny wymz;/gajqce aktualny
z 22 czerwca 2017 r. lub pozwolen na zmiany Studium
(T-380) 111,24 ha budowe
Uchwata Nr
XXXVII1/599/17
Rady Miasta Tychy 4 .
75 7 22 czerwea 2017 I. zgodny zgodny w_yma%ajzzqe aktualny
(T-367/2) 25,93 ha zmiany Studium
Uchwata Nr
XXXVII1/600/17
5 Rady Miasta Tychy d d Ktual
7 z 22 czerwca 2017 1. zgodny zgodny - aktualny
(T-417) 16,93 ha
Uchwata Nr
XLI1/695/17
77 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny 1 aktualny
z 30 listopada 2017 r.
(T-421) 0,55 ha
Uchwata Nr
78 XLI/714/17 zgodny zgodny - aktualny
Rady Miasta Tychy
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Podpisany Strona 47




z 19 grudnia 2017 r.
(T-423/1) 16,15 ha

79

Uchwata Nr
XLIV/728/18
Rady Miasta Tychy
z 25 stycznia 2018 r.
(T-415) 109,53 ha

zgodny
rozbieznosci wynikajg
ze stanu istniejgcego
lub pozwolen na
budowe

zgodny

2
w tyml
wymagajgcy
zmiany Studium

aktualny

80

Uchwata Nr
XLVI742/18
Rady Miasta Tychy
z 22 lutego 2018 .
(T-424) 17,82 ha

zgodny
rozbieznosci
wskaznikow
wynikajgcych ze
Studium wynikajg
ze stanu istniejgcego

zgodny

aktualny

81

Uchwata Nr
XLIX/814/18
Rady Miasta Tychy
z 21 czerwca 2018 r.
(T-428) 12,86 ha

zgodny

zgodny

aktualny
przystgpiono do planu
miejscowego na
fragmencie

82

Uchwata Nr
XLIX/815/18
Rady Miasta Tychy
z 21 czerwca 2018 r.
(T420) 10,51 ha

zgodny

zgodny

aktualny

83

Uchwata Nr
L1/852/18
Rady Miasta Tychy
z 27 wrzesnia 2018 r.
(T429) 0,06 ha

zgodny

zgodny

aktualny

84

Uchwata Nr
111/61/18
Rady Miasta Tychy
z 20 grudnia 2018 .
(T370/1) 40,66 ha

zgodny

zgodny

1

wymagajacy
zmiany Studium

aktualny

85

Uchwata Nr
1V/84/18
Rady Miasta Tychy
z 31 stycznia 2019 r.
(T415/2) 0,91 ha

zgodny

zgodny

aktualny

86

Uchwata Nr
1V/116/19
Rady Miasta Tychy
z 31 stycznia 2019 r.
(T423) 60,39 ha

zgodny

zgodny

4

wymagajgce
zmiany Studium

aktualny

87

Uchwata Nr
VIII/151/19
Rady Miasta Tychy
z 30 maja 2019 .
(T370/2) 0,64 ha

zgodny

zgodny

aktualny

88

Uchwata Nr
VII1/152/19
Rady Miasta Tychy
z 30 maja 2019 .
(T425) 41,98 ha

zgodny
rozbieznosci wynikaja
ze stanu istniejgcego
lub pozwolen na
budowe

zgodny

aktualny

89

Uchwata Nr
1X/183/19
Rady Miasta Tychy
z 27 czerwca 2019 r.
(T403) 21,48 ha

zgodny

zgodny
ale brak jednego z
obszaréw
szczegdblnego
zagrozenia powodzig

czesciowo
nieaktualny

90

Uchwata Nr
1X/184/19
Rady Miasta Tychy
z 27 czerwca 2019 r.
(T431) 11,17 ha

zgodny

zgodny

aktualny

91

Uchwata Nr
X1/215/19
Rady Miasta Tychy
z 26 wrzesnia 2019 r.

zgodny

zgodny

aktualny
na fragmencie
uchwalono nowy plan
dot. wniosku
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(T427) 62,11 ha

92

Uchwata Nr
XI/237/19
Rady Miasta Tychy

z 31 pazdziernika 2019 r.

(T410/4) 20,33 ha

zgodny

zgodny

aktualny

93

Uchwata Nr
XV/311/19
Rady Miasta Tychy
z 27 lutego 2019 .
(T379/1) 57,31 ha

zgodny
rozbieznosci wynikajg
ze stanu istniejgcego
lub pozwolen na
budowe

zgodny

aktualny

94

Uchwata Nr
XV/312/19
Rady Miasta Tychy
z 27 lutego 2019 r.
(T430) 2,12 ha

zgodny

zgodny

aktualny

95

Uchwata Nr
XVI11/358/20
Rady Miasta Tychy
z 28 maja 2020 .
(T369) 62,78 ha

zgodny

zgodny

aktualny

96

Uchwata Nr
XVI1/359/20
Rady Miasta Tychy
z 28 maja 2020 .
(T382) 48,83 ha

zgodny

zgodny

aktualny

97

Uchwata Nr
XIX/402/20
Rady Miasta Tychy
z 27 sierpnia 2020 r.
(T410/3) 53,51 ha

zgodny

zgodny

aktualny

98

Uchwata Nr
XX/420/20
Rady Miasta Tychy
z 24 wrzesnia 2020 r.
(T436) 1,18 ha

zgodny

zgodny

3
whioski
rozpatrzone
przystgpieniem do
omawianego
planu

aktualny

99

Uchwata Nr
XXI11/464/20
Rady Miasta Tychy
z 17 grudnia 2020 .
(T439) 9,60 ha

zgodny

zgodny

aktualny

100

Uchwata Nr
XXIV/489/21
Rady Miasta Tychy
z 28 stycznia 2021 r.
(T349) 2,72 ha

zgodny

zgodny

aktualny

101

Uchwata Nr
XXVI1/528/21
Rady Miasta Tychy
z 25 marca 2021 r.
(T437) 43,66 ha

zgodny

zgodny

5
whioski
rozpatrzone w
trakcie procedury
planistycznej

aktualny

102

Uchwata Nr
XXVI11/566/21
Rady Miasta Tychy
z 27 maja 2021 .
(T433) 18,65 ha

zgodny
rozbieznosci klas drog
pomiedzy Studium
a planem miejscowym

zgodny

aktualny

103

Uchwata Nr
XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
Z 26 sierpnia 2021 .
(T426) 50,29 ha

zgodny
rozbieznosci wynikajg
ze stanu istniejgcego
lub pozwolen na
budowe

zgodny

2
wtym 1
rozpatrzony w
trakcie procedury
oraz 1
wymagajacy
zmiany Studium

aktualny

104

Uchwata Nr

zgodny

zgodny

1

aktualny

Podpisany
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XXXI1/605/21 rozbieznosci wynikaja wymagajacy
Rady Miasta Tychy ze stanu istniejgcego zmiany Studium
z 30 wrzesnia 2021 r. lub pozwoleni na
(T379/2) 230,39 ha budowe
Uchwata Nr zgodny
XXXI1/621/21 rozbieznosci wynikaja 1
105 Rady Miasta Tychy ze stanu istniejgcego zgodny wymagajacy aktualny
z 28 pazdziernika 2021 . lub pozwolen na zmiany Studium
(T438) 13,40 ha budowe
Uchwata Nr zgodny
XXXVI671/22 rozbieznosci wynikajg
106 Rady Miasta Tychy ze stanu istniejgcego zgodny - aktualny
z 27 stycznia 2022 r. lub pozwolen na
(T444) 17,27 ha budowe
Uchwata Nr
XXXV/672/22
107 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 27 stycznia 2022 r.
(T446) 1,18 ha
Uchwata Nr
XXXVIII/705/22
108 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 31 marca 2022 r.
(T435) 57,06 ha
Uchwata Nr
XXXVIII/706/22
109 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 31 marca 2022 .
(T440/1) 5,09 ha
Uchwata Nr
XXXIX/744/22 zgodny wi 3m 1
110 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikaja zgodny rozp agz ony w aktualny
z 26 maja 2022 . ze stanu istniejgcego trakcie procedury
(T400/1) 51,19 ha
Uchwata Nr
XL/763/22 zgodny wt 3m 2
111 Rady Miasta Tychy rozbiezno$ci wynikajg zgodny rozp at)r/z one w aktualny
z 23 czerwca 2022 r. ze stanu istniejgcego trakcie procedury
(T448) 49,86 ha
Uchwata Nr .l
XL/764/22 wniosek
112 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny rozpatrzony aktualny
z 23 czerwca 2022 r. przystapl_enlem do
(T449) 2,52 ha °m?f.2ﬁﬂeg°
Uchwata Nr
XL/765/22 zgodny
113 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikajg zgodny - aktualny
z 23 czerwca 2022 r. ze stanu istniejgcego
(T440/2) 7,59 ha
Uchwata Nr
XLI11/808/22 zgodny
114 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikajg zgodny - aktualny
z 29 wrzesnia 2022 . ze stanu istniejgcego
(T434) 43,90 ha
Uchwata Nr
XLIV/832/22
115 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 27 pazdziernika 2022 r.
(T443) 13,40 ha
Uchwata Nr
XLIV/833/22
116 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - aktualny
z 27 pazdziernika 2022 r.
(T410/5) 26,23 ha
Uchwata Nr zgodny
117 Raﬁtmgggo% ?:hy rozbieznosci wynikajg zgodny - aktualny
2 9 lutego 2023 . ze stanu istniejgcego
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(T441) 41,78 ha
Uchwata Nr 2
XLIVIIN/B97/23 zgodny wnioski
118 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikajg zgodny rozpatrzone w aktualny
z 30 marca 2023 r. ze stanu istniejgcego trakcie procedury
(T447) 34,87 ha planistycznej
Uchwata Nr _1 K
XLIVINI/898/23 wniose aktualny
; rozpatrzony
119 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny - nowe
przystgpieniem do .
z 30 marca 2023 . omawianego rozporzadzenie
(T459) 0,84 ha planu
Uchwata Nr 12 i0sek
XLIVIII/899/23 w gg‘ at‘r’;';'ﬁse aktualny
120 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny patrzony nowe
przystgpieniem do .
z 30 marca 2023 r. omawianego rozporzadzenie
(T453) 0,14 ha planu
Uchwata Nr _1
L/927/23 y zgodny o umiosek aktualny
121 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikajg zgodny tp trzony d nowe
7 25 maja 2023 z pozwolen na przystapieniem do rozporzadzenie
: budowe omawianego porza
(T454) 0,95 ha planu
Uchwata Nr
L1/940/23 1 aktualny
122 Rady Miasta Tychy zgodny zgodny rozpatrzony w nowe
z 22 czerwca 2023 r. trakcie procedury rozporzadzenie
(T452) 15,07 ha
Uchwata Nr
L1/941/23 zgodny
123 Rady Miasta Tychy rozbieznosci wynikaja zgodny - aktualny
z 22 czerwca 2023 r. ze stanu istniejgcego
(T410/6) 25,86 ha

Tabela 5. Ocena aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z powyzszymi kryteriami 79 planéw miejscowych uznano za aktualne (64%), 10 za
czesciowo nieaktualne (8%) oraz 34 za nieaktualne (28%).

Aktualnosé¢ obowiazujacych planéw miejscowych, w ujeciu %

Plany aktualne

= Plany czesciowo niekatualne

v -

Wykres 5. Aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

= Plany nieaktualne

Oceniajgc powierzchnie pokrytg planami, az 86,6 % z niej zajmujg plany aktualne, 2 % plany
czesciowo aktualne, 11,4 % plany nieaktualne. Na rysunku 11 przedstawiono kwalifikacje
poszczegodlnych plandéw miejscowych.

Oceniajgc aktualno$é planéw miejscowych nalezy réowniez zwréci¢ uwage na nieaktualnosé ze

wzgledu na uwarunkowania faktyczne. W omawianych dokumentach przykltadem szczegdlnie
nieaktualnych zafozen jest wskazanie potrzeby przykrycia wykopu kolejowego w uchwale Nr
0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy
ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;.
Dodatkowo w 2019 roku weryfikacji ulegty wewnetrzne zalecenia w zakresie minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla miasta Tychy, uchwaty przyjete przed tym okresem niejednokrotnie wyznaczajg
wysokie wskazniki parkingowe oraz brak w nich wymogdéw w zakresie infrastruktury transportu
zbiorowego oraz rowerowego. Nie wplywa to jednak na formalng ocene aktualnosci plandow
miejscowych.
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Aktualno$¢ planéw miejscowych przedstawiono na ponizszym schemacie.

aktualne plany miejscowe
czesciowo nieaktualne plany
miejscowe
nieaktualne plany miejscowe
== Granica miasta Tychy
- Gtéwne ulice miejskie
- - - Linie kolejowe
Parki
Lasy Panstwowe
= RZzeki
I Zbiorniki wodne

Rys 11. Schemat aktualnosci planéw miejscowych przyjetych do korca czerwca 2023 r.

4. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Zgodnie art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wieloletni program
sporzgdzania planéw miejscowych opracowuje sie z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Oprocz stosownych analiz przedstawionych w Rozdziale 3, przy sporzgdzaniu wieloletniego
programu, wzieto pod uwage zasady przyjete w Strategii Rozwoju Miasta Tychy 2030+, ktére powinny
by¢ podstawg polityki przestrzennej w miescie, a zaczerpniete zostaty z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slgskiego 2020+ (zatgcznik do uchwaty nr V/26/2/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.):

e zasade spojnosci terytorialnej polegajgca na ksztafttowaniu przestrzeni w oparciu o rozwoj
unikatowego potencjatu poszczegolnych terytoriow dla osiggniecia celow rozwojowych, w tym
spojnosci wewnetrznej dzieki zintegrowanemu zarzgdzaniu rozwojem;

e zasade dfugookresowej racjonalnosci ekonomicznej polegajgca na ksztaftowaniu polityki
przestrzennej z uwzglednieniem oceny korzySci spotecznych, gospodarczych oraz przestrzennych w
dfugim horyzoncie czasowym;

e zasade hierarchicznosci z zachowaniem subsydiarno$ci planowania przestrzennego nadajgca
prymat realizacji inwestycjom celu publicznego ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania
niezbednych standardéw;

e zasade przezornosci ekologicznej polegajgca na podejmowaniu dziatan niedopuszczajgcych do
degradacji Srodowiska;

e zasade kompensacji ekologicznej polegajgca na zarzgadzaniu przestrzenig z uwzglednieniem
zachowania rownowagi w Srodowisku przyrodniczym oraz wyrownania szkody wynikajgcej z rozwoju
przestrzennego;

e zasade preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe
polegajgca na intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak
aby minimalizowac ekspansje zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane,
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e zasade koordynacji pionowej i poziomej oraz partycypacji spotecznej oznaczajgca wspotudziat i
wspotodpowiedzialno$¢ podmiotdw realizujgcych polityke rozwoju.

Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych powinien kontynuowac¢ ustalone i
funkcjonujgce dotad zasady kolejnosci sporzadzania planéw polegajace na biezgcej obstudze
inwestycyjnej gminy, a takze ochronie obszaréw istotnych s$rodowiskowo, kluczowych z punktu
widzenia celu publicznego oraz terenéw o uksztattowanej strukturze zabudowy ze wskazaniem
mozliwosci ich rozwoju w sposéb zaplanowany i zrownowazony. Z tego powodu w wieloletnim
programie przyjeto:

1. Kontynuacje prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, bedgcymi
aktualnie w trakcie opracowania, zgodnie z ponizszym schematem;

-------- 7 plany procedowane
) Plany obowigzujace
Plany sporzadzane
mmm Granica miasta Tychy
Gtéwne ulice miejskie
- -~ Linie kolejowe
Parki
Lasy Panstwowe
— RzEki
Il Zbiorniki wodne

Rys 12. Schemat przystapien aktualnie procedowanych.

2. Sukcesywng realizacje uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nie sg aktualnie prowadzone prace planistyczne;

3. Zmiane obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazane jako nieaktualne,
jednoczesnie majgc na uwadze zasade dfugookresowej racjonalnosci ekonomicznej, tj. jezeli
ustalenia obowigzujgcych dokumentow w sposéb wystarczajgcy zapewniajg mozliwos¢ ochrone
tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju gminy, nieaktualnos¢ planéw wynikajgca z
braku zgodnos$ci z aktualnymi wymogami prawa nie musi by¢ najistotniejsza przestanka do ich
zmiany.

Réwnolegle do powyzszych przestanek, zgodnie z zasadg hierarchiczno$ci, obstuga biezgcych
potrzeb gminy powinna by¢ procedowana, w nastepujgcej kolejnosci:

1. plany ktére realizujg interes publiczny;

2. plany realizujgce interes prywatny, tj. komercyjny, zlokalizowane w obszarach, gdzie w ramach
jednej procedury planistycznej mozna objg¢ wiele celdw;

3. plany realizujgce interes prywatny jednostkowy, ktére wynikajg z zasadnych wnioskéw o zmiane
lub sporzadzenie planu miejscowego.
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Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, iz gtdwnym celem najblizszych lat bedzie sporzadzenie planu
ogolnego gminy, zgodnie z nowelizacjg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI KONCOWE

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym opracowano na podstawie art. 32. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie to ma charakter aktu kierownictwa
wewnetrznego a jego gtéwng rolg bylo przesadzenie o potrzebie i kolejnosci dziatan planistycznych
w gminie. W tym celu przeanalizowano nie tylko wymagane przepisami ustawy decyzje o warunkach
zabudowy oraz wnioski dotyczgce plandw miejscowych, ale rowniez ruch budowlany przejawiajacy sie
w wydanych pozwoleniach na budowe uzyskanych zaréwno na podstawie planéw miejscowych jak
i decyzji WZ, aktualnos¢ w zakresie rozwoju systemu transportowego, ochrony s$rodowiska
i dziedzictwa kulturowego.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani
przestrzennego miasta Tychy jest dokumentem waznym w zakresie zatozen funkcjonalno -
przestrzennych, pozwalajgcym na prowadzenie polityki przestrzennej zapewniajgcej zrownowazony
rozwdj gminy mimo, ze nie spetnia wymagan wynikajgcych z art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (przed nowelizacjg tj. przed 24 wrzesnia 2023 r.).

Ocenie poddano rowniez 123 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, z czego 79
planéw miejscowych uznano za aktualne (64%), 10 za czesciowo nieaktualne (8%) oraz 34 za
nieaktualne (28%). Nalezy jednak podkresli¢, ze nieaktualnos¢ planéw wynikajgca z braku zgodnosci
z aktualnymi wymogami prawa nie musi by¢ przestankg do ich zmiany, jezeli w sposéb wystarczajgcy
zapewniajg mozliwo$¢ ochrony tadu przestrzennego oraz zrGwnowazonego rozwoju gminy.

W okresie od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r. sytuacja planistyczna ulegta znacznej poprawie.
Pokrycie planami miejscowymi wzrosto do bisko 40%. Uchwalono plany majgce na celu ochrone
obszaréw istotnych srodowiskowo oraz te pozwalajgce zachowaé uksztattowang strukture zabudowy
osiedli Tyskich. Korekcie ulegta takze, czes¢ planéw uznanych w poprzedniej analizie (tj. za okres od
2011 r. do czerwca 2023 r.) za nieaktualne.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych
w oparciu o ustalone i funkcjonujgce dotgd zasady kolejnosci sporzadzania plandw, z uwzglednieniem
takich celow jak: obstuga biezgcg gminy, a takze ochrona obszaréw istotnych sSrodowiskowo,
kluczowych z punktu widzenia celu publicznego oraz terenéw o uksztattowanej strukturze zabudowy
ze wskazaniem mozliwosci ich rozwoju w sposéb zaplanowany i zréwnowazony.

6. ZESPOL AUTORSKI OPRACOWANIA

Nadzér merytoryczny:
mgr inz. arch. Magdalena Zdebel — Naczelniczka Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki;
mgr inz. arch. Katarzyna Antonczak — Kierowniczka Referatu Planowania Przestrzennego.

Zespot autorski, pracownicy referatu planowania przestrzennego:

mgr inz. arch. Katarzyna Okonh — gtéwna specjalistka - koordynatorka zespotu;
mgr inz. Marta Czempas - Giel — inspektorka;

mgr inz. arch. Aleksandra Koronowska — gtowna specjalistka;

mgr inz. arch. Anna Kurek — inspektorka;

dr Michat Lorbiecki — gtdwny specjalista;

mgr Piotr Pietrzak — inspektor;
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Spis tabel:

Tabelal. Zestawienie zmian w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2.  Wnioski o zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 3. Wnioski o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego wymagajgce zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 4. Whnioski o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 5. Ocena aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Spis rysunkoéw:

Rys 1. Schemat — obowigzujgce i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy, stan na koniec czerwca 2023 r.

Rys 2. Schemat — plany miejscowe przyjete w okresie objetym analizg aktualnosci.

Rys 3. Lokalizacja wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy.

Rys 4. Lokalizacja wydanych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy na tle uchwalonych MPZP.

Rys 5. Lokalizacja obszaréw urbanizacji, ktére powstajg niezgodnie ze Studium.

Rys 6. Lokalizacja pozwolen na budowe z podziatem na funkcje, w okresie od lipca 2018 r. do konca
czerwca 2023 r.

Rys 7. Miejscowe plany zawierajgce zapisy dotyczace ochrony terenéw cennych przyrodniczo, w tym
uchwalonych w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.

Rys 8. Miejscowe plany zawierajgce zapisy dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego uchwalone
w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 r.

Rys 9. Schemat lokalizacji wnioskow o zmiane ztozonych w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca
2023r.

Rys 10. Schemat lokalizacji wnioskdbw o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego na tle sytuacji
planistycznej gminy, ztozonych w okresie od czerwca 2018 r. do kohca czerwca 2023 r.

Rys 11. Schemat aktualnosci planéw miejscowych przyjetych do konca czerwca 2023 .

Rys 12. Schemat przystgpienia aktualnie procedowane.

Spis wykresow:

Wykres 1. Decyzje ustalajgce warunki zabudowy w okresie od lipca 2018 r. do konca czerwca 2023 .

Wykres 2. Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego w okresie od 2018 r. do konca 2022 r.

Wykres 3. Decyzje o pozwoleniu na budowe, w okresie od czerwca 2018 r. do kornca czerwca 2023 r.

Wykres 4. Whnioski o zmiane studium oraz zmiane planu miejscowego, ktéra wymaga wczesniejszej
zmiany Studium, w okresie od czerwca 2018 r. do kofnca czerwca 2023 r.

Wykres 5. Aktualnos$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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