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UCHWALA NR LVII/1076/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Katowickiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2023r.,, poz.40zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy =z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz.977 zpdzn. zm.) na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Katowickiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Tychy”, przyjetego  Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Katowickiej
w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine
§1
1. TreSc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, ustalenia
dotyczgce ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2pkt. 4, 5, 7, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz. U. 2023, poz. 977 z p6zn. zm.).

§ 2

1. Zatagcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,45 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr L/928/23 Rady Miasta Tychy zdnia 25 maja
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ulicy Katowickiej w Tychach.

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslonych w planie,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) zabudowa - obiekty budowlane, wtym budynki lub zespoty budynkéw, o przeznaczeniach
ustalonych w planie wraz =z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania
budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, wtym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzgdzong, uzbrojeniem terenu o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektéw budowlanych, obiektdéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej
architektury, parkingow terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 1,5 m;

3) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta
przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkdéw) lub inne obiekty budowlane, w szczegdlnosci
takie jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane.

5) wysokos¢ budynkéw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosc:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzadzenia technicznego,
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b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

7) zielen izolacyjna — zwarta zielen wielopietrowa stanowigca izolacje wizualng oraz funkcjonalna,
w tym zielen wysoka oraz zimozielona;

§6

W planie wyznacza sie teren ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U — teren ustug;

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7
Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem: 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z zakresu: ustug handlu oraz ustug rzemiesiniczych;

2) dopuszczenie punktu zbierania odpadow metali;

3) nakaz realizacji i utrzymania zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaru, o ktérym mowa w pkt. 2,
z dopuszczeniem przerwania jej ciggtosci w celu lokalizacji wjazdu na teren nieruchomosci;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewacji z blachy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
200/0;

9) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym:

a) budynkéw ustugowych — maks. 9,5 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit.a, wiat wolnostojgcych — maks. 6,0 m;
10) geometria dachéw:

a) budynkéw — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 42° z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwnag
bryte budynku,

b) wiat, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz obiektow matej architektury — dowolna;
11) dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkow:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$S¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;

12) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 10 —
dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

13) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §9
nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w 1 - 10.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z ulicy
Katowickiej zlokalizowanej poza obszarem planu.
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2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:

1) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw, na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

2) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 3 miejsca pracy,

3) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw ciezarowych, na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej;

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z2022r., poz. 1693 z pézn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2i 3, w formie parkingdw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem
ustalen zawartych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza sie rezygnacje zrealizacji nowych miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych lokali.

6. Nakaz

1) lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréow w odlegtosci maks. 10 m od wejs¢ do budynku,
2) realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca parkingowe dla nowo
realizowanych parkingéw terenowych,
3) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych dla nowo realizowanych
parkingéw terenowych.
Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej Ilacznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojgcych masztéw antenowych;
4) w zakresie  zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catosci lub czesci wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw
oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem woéd o natezeniu wiekszym niz przepustowo$é nominalna sieci i urzgdzen,
w szczegoblnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzgdzen chtonnych Ilub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta,
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b) odnawialnych Zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej, po jej realizacji w obszarze planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzednia 1996 r. outrzymaniu czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz.U. z2022r.,
poz. 2519 z p6ézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 295 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 11
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) szerokos¢ frontow dziatek - min. 18 m,
3) powierzchnia dziatek - min. 600 m2.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
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Rozdziat 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§12

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§13

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Lidia Gajdas
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/1076/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Katowickiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 21 listopada do 19 grudnia 2023 r. projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Katowickiej
w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do 2 stycznia 2024 r.), nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/1076/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977 zpédzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Katowickiej w Tychach nie przewiduje realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury

technicznej w postaci budowy drég lub sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych
Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/1076/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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