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UCHWALANR ....ccovve
RADY MIASTA TYCHY

zdnia...r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawla Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr80, poz.717zpozn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774),
art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta |lI, Grota-Roweckiego iArmii Krajowej -
etap Il z ustaleniami  obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawla ll, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il, zwany dalej planem.

§1
1. Tresé niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej;

6) Rozdziat 6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10.  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9
i 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10 000
Z 0znaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej - etap I,

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poftozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota Roweckiego i Armii Krajowej -
etap Il.

3. Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dabrowskiego,
Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il, stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Henryka Dgbrowskiego, Stefana Wyszynskiego oraz linii kolejowej
nr 179 o powierzchni okoto 3 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi drugi etap realizaciji
Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce obowigzujgce oznaczenia graficzne:

1) obowigzujgce - stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu;

b) linie rozgraniczajgce tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy;

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie z § 6ioznaczeniem na
rysunku planu;

e) fragment ,Osi Zielonej” — dobra kultury wspétczesnej objetego ochrong na mocy planu.

2) informacyjne: ,0$ Zielona” — dobro kultury wspotczesne;j,

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy Srodmiejskiej stanowigcej zabudowe
srédmiejska.

3. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Kobidr-Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren — czesc¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile z ustalen

planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy;

4) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw

matej architektury, placow zabaw, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ciggow pieszych i

rowerowych, instalacji artystycznych — wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢

uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

§ 6

W planie wyznacza sie tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)

1ZP — teren zieleni urzgdzonej;
1ZP-U — teren zieleni urzgdzonej lub ustug;

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie — zieleh urzadzona;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%;
wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;
dla drég pozarowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-4;
zakaz lokalizacji:
a) miejsc do parkowania za wyjgtkiem rowerowych,
b) ogrodzen, za wyjgtkiem ogrodzen placéw zabaw lub urzgdzen sportu i rekreac;i.

§8

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP-U, ustala sie:

1

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

przeznaczenie — zielen urzgdzona lub ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, gastronomii, kultury
i rozrywki;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
udziat powierzchni zabudowy — 30%;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,0, maks. 1,0;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;
geometria dachéw budynkéw — dowolna;
wysokos$¢ zabudowy — maks. 6 m;
dla drég pozarowych, obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;
zakaz lokalizaciji:
a) miejsc do parkowania za wyjgtkiem rowerowych,
b) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw lub urzgdzen sportu i rekreacji.
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Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcej drogi publicznej (ul. H. Dgbrowskiego)
Zlokalizowanej poza obszarem planu oraz ciggdéw pieszych i rowerowych.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia wylgcznie miejsc parkingowych dla roweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla placow zabaw lub urzgdzen sportu i rekreacji — min. 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1
urzadzenie.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie: terenowych, z dopuszczeniem
wiat lub boksow.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztéw
antenowych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociggowe;j,
a w szczegoélnosci z wodociggéw: woA 100 mm, woll0 mm, woD 150 mm, wo 160 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejgce;j
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegolnosci do kanatdow sanitarnych: ks 100 mm, ks 200 mm, oznaczonych na mapie;

7) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych w
postaci btekitno-zielonej infrastruktury,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegdlnosci do istniejgcych kanatow
deszczowych: kd 200 mm, kd 300 mm, kd 400 mm, kd 500 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, aw szczegolnosci z kolektorow: ¢125 mm, ¢250 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, wtym linii. eNA, 2eN, 5eN, 6eN, oznaczonych
na mapie zasadniczej,
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b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii, w tym ukfadéw hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, a w szczegolnosci z
gazociggdéw: gnA 250 mm, gnD 350 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
zUstawg zdnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
(tj. Dz. U.z 2020 r., poz. 1439 z pdzn. zm.) oraz opracowang nha podstawie art. 4tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy.

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY |
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony ksztaltowania krajobrazu -
nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

1) zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw oraz minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

2) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktorych
mowa w Rozdziale 4.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§12

Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTL,IROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§13

Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zlokalizowany jest fragment Osi Zielonej — dobra
kultury wspotczesnej, dla ktdrego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz podkreslenia linearnego zatozenia zielenig urzadzong, w tym szpalerami drzew;
2) nakaz powigzania z fragmentami Osi Zielonej zlokalizowanymi poza granicami planu.

Rozdzial 6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§ 14
Caly obszar planu stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego ustala sie:
1) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,
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b) urzadzenia zieleni,

c) zastosowania rozwigzah technicznych zapewniajgcych dostepnos¢é osobom ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 2240),

d) przy realizacji nawierzchni z kostki betonowej lub ptyt betonowych zastosowania kostki
lub ptyty o szerokosci krotszego boku min. 30 cm;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych dla ustug spotecznych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugujgcych lokale
ustugowe lub czasowe imprezy okolicznosciowe na czas ich trwania,

b) lokalizacji kioskéw ulicznych,

c) lokalizacji instalacji artystycznych,

d) realizacji zadaszen i przekry¢;

3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2, nie stosuje sie ustalen w zakresie wielkoSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej i wysokosci zabudowy;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowanych albo urzgdzen reklamowanych, za wyjgtkiem
szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 6 m2.

Rozdziat 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK'!'(')W PODLEGAJAC'YCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA POD§TAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH PLANEM

§ 15

Caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego ,Kobiér-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 16
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15 % lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terenéw o symbolach 1ZP i 1ZP-U:

a) szerokosc frontow dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 200 m2.

2. Parametry scalenia ipodziatu, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku podziatéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
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Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§17

W obszarze planu miejscowego ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu

jednorazowej optaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE
§ 18
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
symbolami: 1ZP i 1ZP-U.
§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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