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. Tychy, 2 listopada 2023r.
RK0.6220.24.2023.AZP

DECYZJA
Prezydenta Miasta Tychy
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1 i § 2, art. 107 § 1 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 t.j. ze. zm.) oraz art. 71 ust. 1, ust. 2
pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 t.].
Z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Przedsiebiorstwa Budowlanego DOMBUD S.A. ul. Drzymaty 15,
40-059 Katowice, po zasiegnieciu opinii, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsiewziecia pod
nazwg: ,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca” w Chorzowie przy ul. Ks. Ludwika Bojarskiego na dziatkach o numerach:
1252/150, 1256/149, 1259/146, 1428/106, 1433/120, 1439/109, 1457/106, 1464/148, 1465/148,
2160/140, 2256/1897, 2258/1902, 2262/1902, 2701/150, 2702/150(obreb Chorzéw km 1 jedn. ewid.
246301 _1).

I Okreslam warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Na etapie realizacji i eksploatacji:

1. zaplecze budowy, w tym przenosne sanitariaty, zlokalizowa¢ poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatbw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego usytuowa¢ na
utwardzonym i uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie do
gruntu oraz do wdod podziemnych i powierzchniowych substancji mogacych powodowaé
ich zanieczyszczenie,

3. we wszystkich wyzej wymienionych miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac
budowlanych nalezy zapewni¢ dostepnos¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci
i rodzaju do potencjalnego zagrozenia mogacego wystgpi¢ w nastepstwach sytuacji
awaryjnych,

4. w czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc moggcych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego,

5. w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjg¢ niezwtoczne dziatania
majgce na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczeh do woéd powierzchniowych
i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich
sorbentéw, a wytworzony w ten sposdb odpad przekazaé uprawnionym osobom),

6. nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjami chemicznymi mogacymi
przenikng¢ do wdd, miejsca przeznaczone do sktadowania substancji mogacych stanowi¢
zagrozenie dla wéd powinny by¢ zabezpieczone materiatami izolacyjnymi,

7. materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje,
smary, farby, masy i powloki uszczelniajgce) magazynowac¢ w szczelnych i zamykanych
pojemnikach na utwardzonym podtozu,
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8. odpady powstajgce podczas realizacji przedsiewziecia magazynowaé w sposob
wykluczajgcy zanieczyszczenie $rodowiska wodno-gruntowego oraz powstawanie
Sciekéw — wod odciekowych,

9. odpady niebezpieczne nalezy magazynowa¢ w miejscach utwardzonych, w sposéb
wykluczajacy przenikanie zanieczyszczen do ziemi i wéd np. w szczelnych i odpornych na
dziatanie odpadéw pojemnikach lub na uszczelnionym podiozu, w sposéb
zabezpieczajgcy przed powstawaniem odciekdw — w przypadku magazynowania
odpaddéw masowych np. zanieczyszczonych mas ziemnych,

10. w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow; ograniczy¢ wpltyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposéb nie powodujgcy zalewania terenéw sgsiednich
oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku odptywu wéd
opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

11. zabezpieczy¢ punkty sanitarne dla pracownikéw budowy, $cieki bytowe odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych przenosnych toalet, zbiorniki systematycznie
oproznia¢ przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawarto$¢ wywozi¢ do
oczyszczalni $ciekéw.

Il. Charakterystyke przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyz;ji.
Uzasadnienie

Prezydent Miasta Tychy postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach
z dnia 12 czerwca 2023r. znak: SKO.OSW/41.9/261/2023/11918/BL wyznaczony zostat do zatatwienia
sprawy dotyczacej wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
.Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacgy”
w Chorzowie przy ul. Ks. Ludwika Bojarskiego na dziatkach o numerach: 1252/150, 1256/149,

1259/146, 1428/106, 1433/120, 1439/109, 1457/106, 1464/148, 1465/148, 2160/140, 2256/1897,

2258/1902, 2262/1902, 2701/150, 2702/150(obreb Chorzéw km 1 jedn. ewid. 246301_1).

Pismem z dnia 19 czerwca 2023 r. UE-111.6220.24.1.2023.LH1 Prezydent Miasta Chorzéw przekazat

do tutejszego organu akta sprawy celem dalszego zatatwienia sprawy.

Do wniosku, zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o0 S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (dalej ustawy 00$) po uzupetieniu wniosku, dotgczono:

— karte informacyjng planowanego przedsiewziecia wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,

— mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelno$é przedstawionych
danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, oddziatywania przedsiewzigcia,

— poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej, obejmujgcej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar,
na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie,

— wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy potozonego w rejonie ul. Bojarskiego,

— os$wiadczenie Prezydenta Miasta Chorzowa, ze przedsigbiorca nie jest podmiotem zaleznym od
jednostki samorzadu terytorialnego,

— uproszczony wypis z rejestru gruntéw,

— dowdd wniesienia optaty skarbowej w kwocie 205,00 zi. za wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1) i pkt 2) ustawy ,008” uzyskanie decyzji o s$rodowiskowych

uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco

oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyz;ji

administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust.1 pkt 1 — 30 ustawy o00S.

Z wniosku wynika, ze decyzja sSrodowiskowa bedzie niezbedna do uzyskania pozwolenia na budowe.

Inwestycja zostata zakwalifikowana do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé

na srodowisko wymienionych w z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. a tiret drugi, pkt 58 lit. b), pkt 62 oraz pkt 81

rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych

znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839).
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Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy ,,008” organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest prezydent miasta.

Inwestor przedsiewziecia Przedsiebiorstwo Budowlane DOMBUD S.A. ul. Drzymaty 15,
40-059 Katowice, nie jest jednostkg budzetowg Miasta Tychy (100 %) ani jednostkg budzetowg Miasta
Chorzéw (100%) i podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 t.j. ze zm.) jest Prezydent Miasta.

Strony postepowania organ ustalit stosownie do art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 t.j. z p6zn.zm.) tj. strong postepowania
jest kazdy czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie, albo kto zgda czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek oraz art. 74 ust. 3a ustawy ,,008”, w mysl
ktérego: ,strong postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
whioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcej sie
w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaC przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
whioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust. 1.

Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujacy sie
w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia zostatyby
przekroczone standardy jakosci Srodowiska, lub

3) dziatki znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.”

Na podstawie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie wraz z przewidywanym obszarem oddziatywania przedsiewziecia oraz wypisu
zrejestru gruntdw organ jako strony postepowania uznat wszystkich wtadajgcych dziatkami, na
ktérych bedzie realizowane przedsiewziecie oraz znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia t.j. w odlegtosci 100 m od granic terenu.

W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postepowania w zwigzku z tym zgodnie z art. 49
kodeksu postepowania administracyjnego strony zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania
obwieszczeniem z 1 sierpnia 2023 r. znak: RKO.6220.24.2023.AZP, oraz o mozliwosci wglgdu
do dokumentow sprawy, skfadania uwag iwnioskéw w formie pisemnej, elektronicznej i ustnej,
wskazujgc miejsce oraz 14 dniowy termin do ich sktadania od dnia ukazania sie obwieszczenia na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy na stronie: www.bip.umtychy.pl,
w zaktadce zamierzenia wiladzy - srodowisko - decyzje srodowiskowe, oraz na tablicy ogtoszeh
Urzedu Miasta Tychy oraz na stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Chorzow.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag ani wnioskow dotyczgcych realizacji przedmiotowej
inwestyciji.

Zgodnie z art. 64 ust. 1, 2 i 4 ustawy ,,008” Prezydent Miasta Tychy pismem z 1 sierpnia 2023 r. znak:
RK0.6220.24.2023.AZP wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 49 Kodeks postepowania administracyjnego, obwieszczeniem z 1 sierpnia 2023 r. znak:
RK0.6220.24.2023.AZP, tutejszy organ powiadomit strony postepowania o wystgpieniu o opinie
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chorzowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wad
w Katowicach dla przedsiewziecia pod nazwag: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg” w Chorzowie przy ul. Ks. Ludwika Bojarskiego na
dziatkach o numerach: 1252/150, 1256/149, 1259/146, 1428/106, 1433/120, 1439/109, 1457/106,
1464/148, 1465/148, 2160/140, 2256/1897, 2258/1902, 2262/1902, 2701/150, 2702/150(obreb
Chorzéw km 1 jedn. ewid. 246301_1).

Obwieszczenie zostato podane do wiadomosci poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym
wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy: www.bip.umtychy.pl,
w zakladce zamierzenia wtadzy — srodowisko — decyzje srodowiskowe, oraz wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy Urzedu Miasta
Chorzéw.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie, pismem z 16 sierpnia 2023 r. znak:
NS-NZ.9022.3.5.16.2023 wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, po otrzymaniu uzupetnienia z dnia
10 sierpnia 2023 r., w postanowieniu z 23 sierpnia 2023 r., znak: WO0S.4220.441.2023.KM.2 wyrazit
opinie, ze nie istnieje koniecznoS¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach w pismie
z 12 wrzeénia 2023 r. znak: GL.ZZS.2.4901.194.2023.KR/RKW-2023-16472 wyrazito stanowisko,
ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslito warunki realizacji przedsiewzigcia.

Po zakonczeniu postepowania dowodowego, zgodnie z art. 10 Kodeks postepowania
administracyjnego, w zwigzku z art. 74 ust 3 ustawy ,,008” obwieszczeniem z 3 pazdziernika 2023 r.
znak: RKO.6220.24.2023.AZP, tutejszy organ powiadomit strony postepowania o zebraniu materiatu
dowodowego, mozliwosci wglgdu do dokumentéw sprawy, wypowiedzenia sie, co do zebranych
dowoddéw i materiatdw oraz mozliwosci sktadania uwag przed wydaniem decyzji, wskazujgc miejsce
oraz 14 dniowy termin do ich skladania od dnia ukazania sie obwieszczenia na stronie Biuletynu
Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Tychy na stronie: www.bip.umtychy.pl, w zaktadce zamierzenia
wiadzy - srodowisko - decyzje srodowiskowe, oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy oraz na
stronie internetowej i tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Chorzow.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag ani wnioskéw dotyczgcych realizacji przedmiotowej
inwestycji.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach objetych

ustaleniami:

— miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw, uchwalonego
uchwatg Rady Miasta Chorzéw nr XXI11/430/2004 z 1 lipca 2004 r.,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie pl. Piastowskiego, ul. Kadeckiej i Alei Wycieczkowej, uchwalonego
uchwatg Rady Miasta Chorzéw nr XLVI11/805/2022 z 28 kwietnia 2022 r.

Obszar ten oznaczony jest symbolami 74MW1, 74MW2, 74AMW3 — tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, 74KS1 — tereny komunikacji samochodowej i 74ZU1 — tereny zieleni urzgdzone;j.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest obecnie niezabudowany, przeksztatcony w wyniku

dziatalnosci cztowieka (teren zrekultywowanej hatdy).

Jego otoczenie stanowia:

— od strony pdinocnej — ulica Ks. Ludwika Bojarskiego, a za nig zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

— od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa przy ul. Kadeckiej,

— od strony potudniowej — aleja Wycieczkowa, tereny Gérnoslgskiego Parku Etnograficznego
w Chorzowie,

— od strony wschodniej — ogrodki dziatkowe.

Inwestycja bedzie obejmowata budowe zespotu pietnastu budynkoéw wielorodzinnych wraz

z parkingami naziemnymi i podziemnymi, drogami dojazdowymi, ciggami pieszo-jezdnymi oraz

niezbedng infrastrukturg techniczng. Realizacja inwestycji bedzie przebiegata etapowo.

W czesdci budynkéw przewidziano lokalizacje lokali ustugowych, ktérych funkcja powinna by¢ zgodna

z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Scieki bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji ogélnosptawnej. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw i terenéw utwardzonych bedg zbierane, oczyszczane w osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych, retencjonowane i odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Scieki z garazy
podziemnych poprzez odwodnienie liniowe bedg odprowadzane do studni zlokalizowanej poza
budynkami, oczyszczane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, a nastepnie
przekazywane do sieci kanalizacyjne;.

Odpady, ktére mogg powsta¢ podczas eksploatacji inwestycji bedg zbierane selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Odpady te przekazywane bedg nastepnie do odzysku
lub unieszkodliwiania specjalistycznym firmom zewnetrznym.

Poruszajgce sie po parkingu i garazach samochody bedg stanowity Zrédto emisji zanieczyszczen do
powietrza. Emitowane bedg substancje typowe dla spalania paliw w silnikach pojazdéw spalinowych tj.
tlenki azotu, tlenek wegla, dwutlenek siarki, pyt, weglowodory aromatyczne i alifatyczne, benzen, otéw.
Z przediozonych dokumentéw wynika, Zze eksploatacja przedsiewziecia nie wptynie znaczgco na stan
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jakosci powietrza. Zrédtami hatasu bedg poruszajace sie po terenie parkingdw i garazy samochody
oraz urzgdzenia wentylacyjne hal garazowych (zaplanowano montaz 16 wentylatorow, ktére bedg
pracowaly po 10 minut na kazdg godzine). Do karty informacyjnej zatgczono obliczenia, z ktérych
wynika, ze inwestycja nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych mogg wystepowaé okresowe ucigzliwosci tj.: pylenie
podczas prowadzenia prac ziemnych i budowlanych, emisja substancji pylowo gazowych ze spalania
paliw w silnikach spalinowych samochodoéw i sprzetu budowlanego, oddziatywanie na srodowisko
gruntowo — wodne. Z uwagi na rodzaj planowanego przedsiewziecia i jego skale oddziatywanie
w fazie realizacji bedzie miato charakter przejSciowy o zasiegu lokalnym.

Realizacja inwestycji bedzie wymaga¢ wycinki drzew i krzewéw. Jak wynika z przedtozonej karty
informacyjnej inwestor uzyskat dwie decyzje (w 2021 r. i w 2022 r.) zezwalajgce na wycinke fgcznie
153 drzew, okreslajgce sposoéb i terminy nasadzen oraz sposob postepowania w razie pojawienia sie
w obrebie zadrzewien dziko wystepujacych zwierzat i roslin objetych ochrong. Jak wynika z ww.
decyzji drzewa przeznaczone do wycinki sg w wiekszosci w niezadowalajgcym stanie sanitarnym.
Majg zaburzong statyke, znaczny posusz w koronie czy $lady po odtamanych konarach. Cze$¢ drzew
jest catkowicie sucha, a czes¢ zamiera. Drzewa te rosng na nasypie zbudowanym z haidy
pokopalnianej i w zwigzku z trudnymi warunkami siedliskowymi drzewa te zaczynajg sukcesywnie
zamierac. W wyzej wymienionych zezwoleniach natozono obowigzek wykonania nasadzen
zastepczych.

Biorgc pod uwage powyzsze w decyzji nie okreslono dodatkowych warunkéw w zakresie wycinki
drzew.

Planowane przedsiewziecie nie stanowi zagrozenia dla krajobrazu oraz obszarow:

— wodno - btotnych chronionych postanowieniami Konwencji Ramsarskiej,

— o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé rzek,

— wybrzezy, goérskich lub lesnych,

— objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wdd i obszaréow ochronnych zbiornikow waod
srodladowych,

— przylegajgcych do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j,

— majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Na podstawie baz danych bedgcych w posiadaniu Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach ustalono, ze przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest do realizacji poza granicami
wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 t.j.), w tym poza granicami
obszaréw Natura 2000. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Podziemia Tarnogérsko- Bytomskie
PLH240003 zlokalizowany ok. 13,0 km od planowanej inwestycji. Majgc na uwadze przedmioty
ochrony ww. obszaru wymienione w Standardowym Formularzu Danych dla tego obszaru i zakres
przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ negatywnego wptywu na te siedliska i gatunki oraz inne
objete ochrong w ramach sieci obszaréw Natura 2000.

Dla ww. obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych - Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogérsko- Bytomskie PLH240003, zmienione Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. o zmianie
zarzgdzenia w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003. Kolejng zmiane ww. zarzadzenia reguluje zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 20 lipca 2023 roku, zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia
Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003 (https://www.gov.pl/web/rdoskatowice/podziemia-tarnogorsko-
bytomskie-plh240003).

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrédtem zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotéw ochrony,
nie wptynie na mozliwos¢ osiggniecia celdow dziatan ochronnych ani nie wptynie na realizacje
zaplanowanych dziatan ochronnych.

W ww. bazach danych brak jest informacji 0 szczegdlnych wartosciach obszaru planowanej inwestyciji
takich jak stanowiska chronionych gatunkéw ro$lin, grzybéw i zwierzat. Na terenie tym nie wystepuja
obszary wodno-btotne, o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary wybrzezy, goérskie, jeziora,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. Inwestycja zlokalizowana bedzie poza obszarami
korytarzy ekologicznych.
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Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie zlokalizowany jest w znacznej odlegtosci od
granicy panstwa (ok. 50 km), zatem biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsiewziecia i skale
oddziatywania nie ma ryzyka wystgpienia trans granicznego oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do rodzaju instalacji, dla ktérych istnieje mozliwos¢
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 poz. 2556 ze zm.).

Planowana dziatalno$¢ nie bedzie sie zaliczata do zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska.

Przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarze objetym ryzykiem oraz zagrozeniem powodziowym.
Teren na ktorym realizowane bedzie przedsiewziecie, nie jest objety mapami zagrozenia
powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktdre zostaty opracowane w ramach projektu
.Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami’ (ISOK) i zamieszczone
w Hydroportalu prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (http://wody .isok.gov.pl).
Teren przedmiotowego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarem Gtéwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych.

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych
Brynica od zbiornika Koztowa Géra do ujscia o kodzie: PLRW20000621269 oraz w zasiegu jednolitej
czesci wod podziemnych o kodzie:PLGW2000111.Zakres planowanego przedsiewziecia nie wptynie
na mozliwos¢ osiggniecia celéw $rodowiskowych, o ktérych jest mowa w art. 57, art. 59 i art. 61
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzgdzeniem ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wraz z wymaganymi
dokumentami, pod katem kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ustalono, ze w przedmiotowym przypadku nie
zachodzg szczegotowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku
z powyzszym W niniejszej decyzji stwierdzono brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach, za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kpa strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Na podstawie art. 136 § 3 Kpa strona moze réwniez zawrze¢ w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, moze cofhgé odwotanie przed wydaniem decyzji przez organ odwotawczy (art. 137 Kpa).

W przypadku odwotania przestanego listownie, zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, Termin uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem pismo zostato:

1) wystane w formie dokumentu elektronicznego do organu administracji publicznej, a nadawca
otrzymat urzedowe poswiadczenie odbioru;

2) nadane w polskiej placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo placéwce pocztowej operatora swiadczgcego pocztowe
ustugi powszechne w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
albo panstwie cztonkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

3) zZtozone w polskim urzedzie konsularnym;

4) ztozone przez zotnierza w dowddztwie jednostki wojskowej;

5) ztozone przez cztonka zatogi statku morskiego kapitanowi statku;

6) ztozone przez osobe pozbawiong wolnosci w administracji zaktadu karnego.
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Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. O optacie skarbowej (Dz. U. z 2023r. poz. 2111 t.|.
z pozn.zm.), zatgcznik do ustawy cz. | pkt. 45) pobrano optate skarbowg w kwocie 205,00 zt.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. PREZYDENTA MIASTA TYCHY
mgr Anna Warzecha
I/
NACZELNIK
Wydziatu Komunalnego,
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Otrzymuija:
1. Przedsiebiorstwa Budowlanego DOMBUD S.A. ul. Drzymaty 15, 40-059 Katowice

2. Strony wedtug wypisu z rejestru gruntow — obwieszczenie

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Kazimierza Wielkiego 6, 41-500 Chorzow

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Katowicach, Plac Grunwaldzki
8-10, 40-127 Katowice

3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach, Plac Grunwaldzki 8-10,
40-127 Katowice

Kopia: RKO aa

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 22:09:48



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=503144

Zatacznik nr 1

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
do decyzji Prezydenta Miasta Tychy
znak: RK0.6220.24.2023.AZP z 2 listopada 2023 r.

,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca” w Chorzowie przy ul. Ks. Ludwika Bojarskiego na dziatkach o numerach:
1252/150, 1256/149, 1259/146, 1428/106, 1433/120, 1439/109, 1457/106, 1464/148, 1465/148,

2160/140, 2256/1897, 2258/1902, 2262/1902, 2701/150, 2702/150(obreb Chorzéw km 1 jedn. ewid.
246301_1).

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie zespotu pietnastu budynkéw wielorodzinnych

o zroznicowanej liczbie kondygnacji nadziemnych (3-7) i jednej kondygnacji podziemnej wraz

z budowg parkingdbw podziemnych i terenowych, drog, dojs¢ i dojazddéw, ciggéw pieszo-jezdnych

Zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 1252/150, 1256/149, 1259/146, 1428/106, 1433/120,

1439/109, 1457/106, 1464/148, 1465/148, 2160/140, 2256/1897, 2258/1902, 2262/1902, 2701/150,

2702/150 (obreb Chorzéw km.1 jedn. ewid. 246301_1). Catos¢ inwestycji zlokalizowana bedzie na

terenie o tgcznej powierzchni 10,9747 ha.

Teren w granicach inwestycji jest terenem niezainwestowanym, nie posiada istniejgcych budynkéw,

ktére moglyby kolidowa¢ z projektowang inwestycjg. Jest to zrekultywowana hatda. Teren jest

uzbrojony. Przez teren dziatek nr 2160/140, 2702/150, 2701/150, 1457/106 i 1439/109 przebiega

oddana do uzytku skablowana dwutorowa linia wysokiego napiecia 110kV relacji Chorzéw-

Klimzowiec, pomiedzy przestami nr 41-42. Na terenie inwestycji znajdujg sie dwa nowe stup krancowe

dotychczasowej linii napowietrznej. Przez dziatke nr 1457/106 przebiega réwniez sie¢ kanalizacji

sanitarnej DN1000 i sie¢ cieptownicza. Powyzsze sieci nie bedg kolidowac z planowang inwestycja.

Obszar inwestycji, jest potozony pomiedzy ulicg ks. Ludwika Bojarskiego — od pétnocy, a aleja

Wycieczkowg od potudnia. Ponadto zlokalizowany jest pomiedzy zabudowg mieszkalno-ustugowg

w rejonie ulicy Kadeckiej — od zachodu, skarpg i ogrodkami dziatkowymi od wschodu.

Przedmiotowa inwestycja zaklada powstanie 15 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych

oznaczonych kolejnymi numerami 1-15, ktore beda realizowane w szesciu etapach. tagcznie

przewiduje sie budowe 836 mieszkanh. Oprécz lokali mieszkalnych, na terenie inwestycji powstanie 10

lokali ustugowych, znajdujgcych sie w czesci parterowej budynkéw nr 3, 5, 7, 11, 13.

Inwestycja zlokalizowana zostata na terenie przeksztatlconym, przydatnym do zabudowy warunkowo

oznaczonym kategorii przydatno$ci B.2.2.

Budynki zlokalizowano z zachowaniem:

— linii zabudowy wyznaczonej w planie miejscowym oraz w analizie statecznosci skarpy wykonanej
dla potrzeb dokumentaciji geologiczno-inzynierskiej,

— strefy ochronnej wychodni poktadu wegla w stropie karbonu zgodnie z informacjg o warunkach
geologiczno-gorniczych,

— strefy wyznaczonej w planie miejscowym w odlegtoéci od linii napowietrznej 110kV,

— strefy 6m dla kabla podziemnego 110kV zgodnie z projektem przebudowy linii kablowej,

Plan miejscowy przewiduje:

Dla osiedla przewidziano uktad kwartatowy zapewniajgcy parkowanie i dojazd do parkingu

podziemnego oraz wejscie po obwodzie kwartatu oraz strefe zieleni i rekreacji wewnatrz pomiedzy

budynkami.

Projektuje sie budowe zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej w szesciu etapach

realizacyjnych:
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— ETAP 1 zaktada powstanie trzech budynkdéw nr 4, 5, 6 o tgcznej ilosci 191 mieszkan i 2 lokalach
ustugowych;

— ETAP 2 zaktada powstanie trzech budynkdéw nr 1, 2, 3 o tgcznej ilosci 117 mieszkan i 2 lokalach
ustugowych,

— ETAP 3 zaktada powstanie dwdch budynkéw nr 9i 10 o tgcznej ilosci 117 mieszkan,

— ETAP 4 zaktada powstanie trzech budynkéw nr 11, 12 i 15 o fgcznej ilosci 149 mieszkan
i 2 lokalach ustugowych,

— ETAP 5 zaktada powstanie dwdch budynkéw nr 13 i 14 o tgcznej ilosci 125 mieszkan i 2 lokalach

ustugowych,

— ETAP 6 zaktada powstanie dwdch budynkéw nr 7 i 8 o tacznej ilosci 137 mieszkan i 2 lokalach
ustugowych.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne sg $redniowysokie (SW) i posiadajg

wielostanowiskowe garaze podziemne. Budynki kryte sg dachem ptaskim pograzonym z attykami.
Budynki majg charakter wolnostojgcy, sktadajg sie z segmentéow w ilosci od 1 do 3 dla budynkoéw nr 1,
2, 3, 9, 10, 14. Segmenty budynkéw nr 4,5,6,7,8,11,12,13 rozdzielone sg tarasami z powierzchnig
biologicznie czynng, przykrywajgca strop wspdélnego garazu podziemnego.

Budynki zorientowano w kierunku wschod-zachod, jedynie budynek nr 15 w kierunku poétnoc-potudnie
réwnolegle z przebiegiem skarpy nad ktorg zostanie zrealizowany.

Na parterze budynkéw nr 3, 5, 7, 11, 13 zlokalizowane zostang lokale ustugowe dopuszczalne
zgodnie z planem miejscowym tj.: ustugi handlu detalicznego, finansow, turystyki (biura podrézy),
drobnych ustug rzemiosta (fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, ustugi optyczne)
o powierzchni catkowitej ustug do 400 m?, wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych.
Inwestycja korzysta¢ bedzie z dwoéch zjazdoéw z ulicy ks. Ludwika Bojarskiego: istniejgcego zjazdu
zapewniajgcego obecnie dojazd do nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Inwestora oraz z nowego
zjazdu realizowanego w 2023 - wynikajgcego z przebudowy fragmentu ulicy ks. Ludwika Bojarskiego —
dotyczy dziatki drogowej nr 2061/150 objetej zgtoszeniem roboét wraz z projektem przyjetym w dniu
12.10.2022r.

We wigczeniu drogi osiedlowej na osiedle uwzgledniono rozwigzania techniczne, ktére uniemozliwiajg
przedostanie sie wody opadowej z terenu inwestycji na droge publiczng ulicy Bojarskiego.

Poczatkowe odcinki drogi przy wjazdach na teren osiedla przebiegajg nad istniejgca trasg kablowa
dwutorowej linii napowietrznej 110kV. Skrzyzowanie oraz projektowane rzedne terenu, zostaty
koordynowane wspodlnie w projektach: zagospodarowania terenu osiedla, przebudowy linii 110kV oraz
przebudowy pasa drogowego ulicy ks. Ludwika Bojarskiego na etapie projektowania skablowania linii
napowietrznej.

Projektowany wewnetrzny uktad drogowy osiedla wigczony zostanie do istniejacej komunikacji
miejskiej poprzez przebudowany fragment ulicy ks. Ludwika Bojarskiego. Projekt uktadu drogowego
osiedla wielorodzinnego uzgodniony zostat z MZUiM, ktéry wydat decyzje o lokalizacji 2 zjazdéw na
teren nalezacy do Inwestora.

Catos¢ osiedla stanowi¢ bedzie strefe zamieszkiwania. Ruch pieszy osiedla obstugiwany bedzie przez
projektowang droge wewnetrzng stanowigcg cigg pieszo jezdny, a takze przez projektowane chodniki
o szerokosci 1,5 m tgczace wejscia do budynkéw z chodnikiem prowadzonym wzdiuz ww. ciggu
pieszo jezdnego lub wzdtuz parkingdw, tworzac sie¢ komunikacyjng catego osiedla. Szeroko$c
projektowanych jezdni drog wewnetrznych wyniesie 6,0m.

Ciag pieszo jezdny zapewni rowniez dojazd pozarowy do obiektéw bez koniecznosci zawracania,
spetniajgc wymogi przepiséw pozarowych.
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