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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 16 pazdziernika 2023 r.

Poz. 7680

UCHWALA NR LII1/1003/23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 zpdézn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy
nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pbzn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy, zwany dalej

planem.
Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nast¢pujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;
2) Rozdziat 2 — Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania

terenoéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;
3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
6) Rozdziat 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
7) Rozdziat 7 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
8) Rozdziat 8 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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9) Rozdziat 9 — Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem;
10) Rozdzial 10 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
11) Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9
i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng cze$é, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ Uchwaty Nr XXVIII/567/21 Rady Miasta Tychy z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy.

§ 4. 1. Na rysunku planu wyst¢puja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace — stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) miejsca zmiany lub zakonczenia linii zabudowy,
f) nieprzekraczalne linie wyniesienia budynku,

g) symbole literowe terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

h) strefy zwigkszenia wysoko$ci budynkow — (sw),
i) ,,0$ Zielona” — dobro kultury wspoétczesnej objete ochrong na mocy planu,
j) lokalizacja dominanty przestrzennej,
k) zabytek ruchomy — kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu,
1) granica strefy §rodmiejskiej stanowigcej zabudowe $rodmiejska,
m) kierunki ciggu pieszego do uksztattowania;
2) informacyjne:
a),,08 Zielona” — dobro kultury wspoétczesnej,
b) granica strefy srodmiejskiej stanowiacej zabudowe Srodmiejska,
c) kolejowe tereny zamknigte.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza weggla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
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1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym jg sposrod innych terendéw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespot budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz zobiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewngtrznymi, dojazdami, budynkami
gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836,
przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegolowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679);

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

6) wysoko$¢ budynkéw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22022 r., poz. 1225);

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu tymczasowego lub
matej architektury;

8) podium — budynek lub cze$¢ bryly budynku stanowigca nadziemne kondygnacje uzytkowe budynku, na
ktorych lokalizuje si¢ wyniesienie budynku, zgodnie z ustaleniami planu;

9) wyniesienie budynku — kondygnacja lub kondygnacje uzytkowe budynku zlokalizowane nad podium
zgodnie z ustaleniami planu;

10) dominanta przestrzenna — obiekt, w tym obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage obserwatorow;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, do ktorej przylega przynajmniej
70% fasady przynajmniej dwoch pierwszych nadziemnych kondygnacji budynkow, z dopuszczeniem
wycofania fasady w celu realizacji elementow, takich jak nisze, wneki, podcienia, arkady, loggie, galerie,
ktorych zewngtrzny obrys pokrywa si¢ z obowiazujaca linig zabudowy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okres§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury za wyjatkiem miejsc
gromadzenia odpadow,

b) balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odleglo$¢ nie przekraczajaca 2 m;

13) nieprzekraczalna linia wyniesienia budynku - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
maksymalny zasieg wyniesienia budynku;

14) wskaznik wyniesienia budynku — parametr okreslajacy stosunek powierzchni catkowitej wyniesienia
budynku w odniesieniu do powierzchni zabudowy budynkow, przy czym nie stosuje si¢ go w strefach
zwickszenia wysokos$ci budynkow (sw);
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15) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw malej
architektury, placow zabaw, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, ciggdéw pieszych i rowerowych — wraz
zurzadzeniami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem;

16) blekitno-zielona infrastruktura — zielen urzadzona, ktorej gtowne funkcje zwigzane sg z retencja wod
opadowych i roztopowych oraz regulacja temperatury, w tym ogrody deszczowe, niecki infiltracyjne, rowy,
zbiorniki i stawy retencyjne, nawierzchnie przepuszczalne, a takze zielone dachy;

17) zielony dach — pokrycie dachowe urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

18) zabudowa wielofunkecyjna — zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna, w ktorej budynku
lub zespole budynkow wystepuja lokale o co najmniej dwoch funkcjach sposréd takich jak: mieszkaniowa,
handlowa, biurowa, ustugowa inna niz handlowa lub biurowa, produkcja wyrobow piekarniczych
i cukierniczych;

19) zabudowa wielofunkcyjna intensywna — zabudowa wielofunkcyjna, w ktérej dopuszcza si¢ obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

20) ustugi spoleczne — ustug ioswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, opieki ipomocy
spotecznej, opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa publicznego;

21) przestrzen sgsiedzka — zagospodarowanie dzialki budowlanej lub budynku shuzace integracji
i zaspokajaniu potrzeb rekreacji przynajmniej ogétu mieszkancow budynku.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) UMWI1-U/MW11 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej;

2) UC/MW1-UC/MWT7 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej;
3) KSU1-KSU2 — tereny zabudowy obshugi komunikacji i ustug;

4) ZP1-ZP5 — tereny zieleni urzadzone;j;

5) PP — teren placu publicznego;

6) KDG — teren komunikacji — droga publiczna klasy gléwnej;

7) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

8) KDL1-KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalne;j;
9) KDD1-KDD?2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
10) KDX1-KDX8 — tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne;

11) KP1-KP6 — tereny komunikacji pieszej publiczne;.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZA,SADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolami U/MWI1-U/MWS i U/MW9-
U/MWI11 ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;
2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — ushugi z zakresu ushug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
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4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;

7) wielkos¢ powierzchni zajgtej przez wyniesienie budynku poza strefa (sw) w stosunku do powierzchni
zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%,
z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajacy
wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

10) geometria dachéw budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku ijego najwyzszego punktu w dowolnej czgsci strefy zwigkszenia
wysokosci budynkow (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztaltowania witryn w uslugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowiazujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingdéw terenowych dla samochodoéw z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktorych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

16) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-10i 12.

§ 8. Dla terenow zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MW6 i UMW?7, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;
2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku w strefie zwigkszenia wysokosci budynkow (sw);
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — uslugi z zakresu uslug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
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8) geometria dachow budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 10 lit. e;
9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
10) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku ijego najwyzszego punktu w dowolnej czes$ci strefy zwickszenia
wysokosci budynkow (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowigzujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmikg, podziatami, materiatami,

g) uwzglednienia kierunkow ciaggdéw pieszych do uksztaltowania;

11) zakaz lokalizacji parkingdéw terenowych dla samochodoéw z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

13) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-8 i 10.

§ 9. Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MWS, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;
2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — ustugi z zakresu uslug: spolecznych, handlu
detalicznego, rzemieslniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

7) wielkos¢ powierzchni zajgtej przez wyniesienie budynku poza strefa (sw) w stosunku do powierzchni
zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%,
z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajacy
wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

10) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;
11) wysokos$¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku poza strefa (sw) — maks. 36 m,
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¢) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
12) nakaz:
a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku ijego najwyzszego punktu w dowolnej czes$ci strefy zwickszenia
wysokosci budynkow (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej,

d) ksztaltowania witryn w ustugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowigzujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materialami;

13) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych dla samochodéw z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-10 i 12.

§ 10. Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MW1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, =z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — uslugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemieslniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 8,5;

7) wielko$¢ powierzchni zajgtej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni zabudowy podium —
maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
10) geometria dachow budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,
b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:
a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej,
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c) ksztattowania witryn w uslugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztalttowania dachéw podium w formie zielonych dachdéw na co najmniej 60% powierzchni,

e) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowiazujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmikg, podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-10 i 12;

16) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji i przebudowy,
b) w przypadku rozbudowy nie stosuje si¢ ustalen w zakresie obowigzujacej linii zabudowy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonych symbolami UC/MW2,
UC/MW3, UC/MW6 i UC/MW7, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa wiclofunkcyjna, zdopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — ushugi z zakresu ushug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
6) wskaznik intensywno$ci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,5;

7) wielko$¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni zabudowy podium —
maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
10) geometria dachow budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw:
a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,
a) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:
a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachow na co najmniej 60% powierzchni,
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e) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowiazujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

f) wycofania elewacji pigtej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujacej linii zabudowy od strony
terenéw o symbolach KP1, KP2, KP3, KP4, KP5 i KP6 z dopuszczeniem sko$nego przekrycia
powstalej roznicy elewacja lub dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-10 i 12.

§ 12. Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MW4, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, zdopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — uslugi z zakresu ushug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemie$lniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej budynkow;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
7) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 9 lit. d;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 24 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 19 m;
9) nakaz:
a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w uslugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztattowania dachéw w formie zielonych dachow na co najmniej 60% powierzchni dachéw,

e) zmiany stylu ksztaltowania fasady budynku przylegajacego do obowigzujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

f) wycofania elewacji pigtej kondygnacji o min. 2 m od obowigzujacej linii zabudowy od strony terenéw
o symbolach KP3 i KP4 z dopuszczeniem skosnego przekrycia powstatej roznicy elewacja lub dachem;

10) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktorych mowa w § 23 ust. 8;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-71 9.

§ 13. Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MWS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, zdopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) forma budynkow — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowiazujacej linii zabudowy od
strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej — ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemieslniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 11,25;

7) wielko$¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefa (sw) w stosunku do powierzchni
zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
10) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,
b) podium z wyniesieniem budynku poza strefg (sw) — maks. 36 m,
¢) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
12) nakaz:
a) realizacji przestrzeni sasiedzkiej,

b) zwigkszenia wysokosci budynkow do wysokosci okreslonej w pkt. 11 lit. ¢ w strefie (sw) w dowolnej jej
czesci,

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztaltowania witryn w ustugowej czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztaltowania fasady podium przylegajacego do obowigzujacej linii zabudowy maks. co
40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

g) wycofania elewacji pigtej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujacej linii zabudowy od strony
terené6w o symbolach KP1 i KP5 z dopuszczeniem sko$nego przekrycia powstalej roznicy elewacja lub
dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem realizacji na poziomie terenu
maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-10 i 12.

§ 14. Dla terenoéw zabudowy obslugi komunikacji i uslug, oznaczonych symbolami KSU1 i KSU2,
ustala sig:

1) przeznaczenie — parkingi i ustugi;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku:
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- od strony linii zabudowy — ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemieslniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

- ustugi, strefy dostaw lub stanowiska postojowe dla urzadzen wspomagajacych ruch lub pojazdow
z wykluczeniem samochodoéw osobowych,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku — stanowiska postojowe,
¢) na dachu budynku — wylacznie zielen urzadzona lub urzadzenia sportu i rekreacji,
d) na podziemnych uzytkowych kondygnacjach — stanowiska postojowe;
3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) geometria dachéw budynkoéw — dowolna z zastrzezeniem pkt. 9 lit. b;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 20 m;
9) nakaz:

a) ksztaltowania witryn w uslugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przylegajacych
do obowiazujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony tej linii,

b) ksztatltowania zielonych dachow na co najmniej 50% powierzchni czeséci nieuzytkowej dachu,
c¢) maskowania roslinnos$cig otworéw w elewacji czesci parkingowych,
d) uwzglednienia kierunkow ciagdéw pieszych do uksztaltowania;
10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

11) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-71 9.

§ 15. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1-ZP5, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu: ZP1 i ZP2 — min. 60%,
b) dla terenu o symbolu: ZP3-ZP5 — min. 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m, za wyjatkiem dominanty przestrzennej, dla ktorej nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

4) dopuszczenie realizacji:
a) stref dostaw,

b) ciagdbw pieszo-jezdnych na terenach o symbolach ZP3, ZP4 iZP5 znakazem realizacji
o0 jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikéw;

5) nakaz realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury;

6) dla drog pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 11 2;

7) dla fragmentu Osi Zielonej, oznaczonej na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zgodnie z Rozdzialem 7,

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.
§ 16. Dla terenu placu publicznego, oznaczonego symbolem PP, ustala si¢:

1) przeznaczenie — plac publiczny z dopuszczeniem ciggdéw pieszo-jezdnych i parkingdéw podziemnych;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0, maks. 2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 10%;
5) wysoko$¢ zabudowy maks. 7 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;
6) nakaz realizacji:
a) ciagdw pieszo-jezdnych o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
b) biekitno-zielonej infrastruktury;

7)dla drog pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 24,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-4;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 17. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego symbolem KDG, ustala
si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
40,5 m do 47,5 m;

3) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 18. Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala
sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od
27,0 mdo 57,0 m;

3) dopuszczenie zieleni urzadzonej,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 19. Dla terené6w komunikacji — drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1
1 KDL2, ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDL1 (Aleja Jana Pawta II) — od 12,0 m do 27,0 m,
b) teren o symbolu KDL2 (cze$¢ pasa drogowego ul. Zofii Natkowskiej) — 6,0 m;
3) dla terenu o symbolu KDL1 nakaz:
a) nasadzen szpaleréw drzew,
b) realizacji biekitno-zielonej infrastruktury;
4) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalne;;
5) nakaz realizacji przystankow autobusowych w formie peronow;

6)dla terenu osymbolu KDL1 - zakaz przekroczenia 40% powierzchni stuzacej transportowi
samochodowemu w stosunku do powierzchni terenu;

7) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
8) dopuszczenie realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow;

9)na terenie o symbolu KDL1 zlokalizowane sg: kamienny krzyz przydrozny i fragment Osi Zielonej,
oznaczone na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7;
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10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

§ 20. Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1
i KDD2, ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla
terenu o symbolu:

a) KDD1 - 15,0 m,
b) KDD2 — od 6,5 m do 10,0 m;
3) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalne;;
4) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
5) dopuszczenie realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow.
§ 21. Dla terenéw komunikacji — ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDX1-KDX8, ustala
sig:
1) przeznaczenie — ciagi pieszo-jezdne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — 12,0 m;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji stanowisk postojowych z nakazem wykonania ich o nawierzchni przepuszczalne;j,
b) realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
¢) zieleni urzadzone;j,
d) zadaszenia,
e) parkingdbw podziemnych i podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjne;j.
§ 22. Dla terenéw komunikacji pieszej publicznej, oznaczonych symbolami KP1-KP6, ustala sig:
1) przeznaczenie — ciagi piesze z dopuszczeniem ciggow pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — 11,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;
4) zakaz lokalizacji terenowych stanowisk postojowych dla samochodows;
5) nakaz realizacji:
a) o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
b) biekitno-zielonej infrastruktury;
6) dopuszczenie:
a) zieleni urzadzone;j,
b) zadaszenia,
¢) parkingéw podziemnych,

d) powigzania wewngtrznej naziemnej lub podziemnej obstugi komunikacyjnej terendw o symbolach
UC/MWS5, UC/MW6 i UC/MW7 przez tereny o symbolach KP5 i KP6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdzialem 8.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu zistniejacych drog, terenéw komunikacji
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu, drog
i ciggow pieszych zrealizowanych w ramach terenow zabudowy oraz przebiegéw podziemnych.
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2. Dopuszcza si¢ prowadzenie droég pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nakaz ksztaltowania drog pozarowych jako ciggdw pieszych lub pieszo-jezdnych o jednoprzestrzennym
przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikéw w terenach o symbolach: ZP1-ZP5, PP, KDX1-KDX8 i KP1-
KPé6.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw dla zabudowy:

1) o funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 2 mieszkania oraz 1| miejsce
parkingowe dla rower6w na 5 mieszkan;

2) o funkcji ushugowej — 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 400 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla ustug, tymczasowych obiektow budowlanych i zabudowy istniejacej przy zmianie sposobu uzytkowania
lokali Iub jej rozbudowy nie ustala si¢ nakazu zapewnienia nowych miejsc parkingowych dla samochodow.

5. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 4, w formie parkingdw nadziemnych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

6. Ustala si¢ obowiazek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochodow wylacznie w ramach
terenu inwestycji.

7. Ustala si¢ obowiazek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wigkszej
niz 10 m od wejscia do budynku za wyjatkiem miejsc realizowanych w budynku.

8. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktéorych mowa w art. 12a ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 645 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4i 5;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej do 500 kW;

4) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposob uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia
terenu;

5)nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych za
wyjatkiem trakcji trolejbusowej 1 o$wietlenia;

6) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — dopuszczenie wylacznie urzadzen technicznych wraz
z konstrukcja wsporcza na dachach budynkow;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej;
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8) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — odprowadzanie do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w granicach dzialek budowlanych w postaci zbiornikéw i biekitno-zielonej infrastruktury,
z dopuszczeniem odprowadzania do terenow wod powierzchniowych $rodladowych oraz istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej, w tym do istniejacych kanatow, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia
przed odprowadzeniem woOd o natgzeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci iurzadzen,
w szczegodlnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych regulujacych
natezenie odprowadzanych waod do sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo i chtéd — dopuszczenie dostaw:
a) z zewnetrznej sieci cieptowniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii, w tym uktadow hybrydowych;

11) w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN,
b) z odnawialnych zrodet energii;
12) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow;

13) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej;

14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2023r., poz. 1469) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 1587 z pdzn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w tym minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, ksztattowania dachow w formie zielonych dachow, nasadzen drzew oraz blgkitno-zielongj
infrastruktury, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych, w tym biekitno-zielonej infrastruktury, zaopatrzenia w ciepto i chtdd oraz
gospodarki odpadami, o ktorych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U.z 2014 r., poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 2556 z pézn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami: U/MW1-
U/MWI11, UC/MWI1-UC/MW7, ZP1, ZP2 — jak dla terenéw w strefie $§rédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 26. 1. W obszarze planu znajduje si¢ kolejowy teren zamknigty, ktorego granica zostata oznaczona na
rysunku planu.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-27 11:12:51



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502982

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16-— Poz. 7680

2. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdzial 7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 27. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2 i KDL1 zlokalizowany jest fragment Osi Zielonej
— dobra kultury wspoélczesnej, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakaz podkreslenia linearnego zatozenia zielenig urzadzona, wtym szpalerami drzew na terenach
o symbolach ZP1 i ZP2;

2) nakaz powigzania z fragmentami Osi Zielonej zlokalizowanymi poza granicami planu;

3) nakaz realizacji i ekspozycji dominanty przestrzennej na terenie o symbolu ZP2 w miejscu oznaczonym na
rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem: KDL1 zlokalizowany jest kamienny krzyz przydrozny z 1815 roku,
dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwacji;
2) nakaz zachowania i pielegnacji drzew towarzyszacych — kasztanowcow pospolitych;
3) dopuszczenie relokacji w ramach terenu o symbolu KDL1.

Rozdzial 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, PP, KDG, KDZ, KDL1 oraz KP1-KP6 ustala si¢:
1) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty matej architektury i o§wietlenie,

b) urzadzenia zieleni,

¢) zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2240),

d) przy realizacji nawierzchni z kostki betonowej lub plyt betonowych zastosowania kostki lub ptyty
o szerokosci kréotszego boku min. 30 cm;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych dla ushug spolecznych, gastronomicznych, kultury,
sztuki, rozrywki, sportu irekreacji, obstugujacych lokale ustugowe Ilub czasowe imprezy
okoliczno$ciowe na czas ich trwania,

b) lokalizacji kioskéw ulicznych,
c) lokalizacji instalacji artystycznych,
d) realizacji zadaszen i przekry¢;

3) dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt. 2, nie stosuje si¢ ustalen w zakresie wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i wysokos$ci zabudowy.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM
§29. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1)dla terené6w o symbolach: U/MWI1-U/MWI11 iUC/MWI1-UC/MW?7 — zgodnie z liniami

rozgraniczajacymi tereny lub spehiajace warunki:
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a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 20%;

2)dla terenéw nie wymienionych w pkt.2 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 30. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastgpujacymi symbolami: ZP1-ZP5, PP, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDX1-KDXS8 i KP1-
KP6.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-27 11:12:51



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502982

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

19— Poz. 7680
T, “ 3
\ * |
1 \L A\
e = vl \ ZALACZNIK NR 1
) . G
P @ DO UCHWALY NR LIITI/1T003/23
o e N T L A e e e e i - A L s = o ) N ¥ - RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 28 WRZESNIA 2023 r.
- Y/ - ) @ - N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» \ o/ ' ) DLA OBSZARU CENTRUM MIASTA TYCHY skala 1:1000
. 3 / 0 10 25
| N3 4 A ™ —
| ! O |
I \\\\ r &
[ ' Q’?\\\ ey =
" M AN 5D e
i'l LU 19 LEGENDA:
[ ‘\ \,‘ ,,//'«"——/ . . .
i e - Oznaczenia obowigzujace
ol N _
=l \ T i
1 i/ 1 R T o .
! 4 \fi,/ R A - E - granice obszaru planu
ol : : : § \ e ONNNG S0 8 Yo o PLANES R u S
1 o - - - Z . - -+ = . . . . 7 = .
— ? BN T ) - . : oxcow gﬁ;ﬂ'{ b , \\§ 5 U RS == 1 - linie 'r(.)zgranlczajace tereny o réznym przeznaczenlu
e O T T T . ) ) o g e W o KON o hae il 'R T T S = g == . lub réznych zasadach zagospodarowania I
— o ! . _&n\e \ - B L S -y~ i s P i Sy = | L =y BT W v NS I R
T X S N G PO T [ A e ) == A : D1 IR TOTAN ' - e —— _ 1 N\ ¢ AN B LD U A= . . .
‘ ( 1 \‘ \ | /F<| | qu | ‘ | |1u NTTTTVTT TT [T] [ “FJTDT[T_ L N || A 7 44| - obowigzujgce linie zabudowy
i Il S e L e N e
\\ TS T S . .
r }o —————— i S - ' a—2 1 - nieprzekraczalne linie zabudowy
L\ - 3
4 ~y ————t————-L______1 . N - °
’ ) , 5 SIS N - . . L
AX - mm ’ y\ﬁf . T /@&} ? = ] - miejsca zmiany lub zakonczenia linii zabudowy
3 P (
- h @:\* v —
; P . Cal 2 P .~ pr eol® N = N - - nieprzekraczalne linie wyniesienia budynku
? ! / ° # g - P &’
: — 2 P : R , 2R — e
» : — = | I Ii] T .
T - P 2 i " — .‘mmmmmm@%.m_m_]_]——[- / @XQL A Q@,ﬂ}“}ﬁ/ e \ 1 arnny, / [/ - tereny zabudowy wielofunkcyjnej
7 ; S 5 S 8 1 g 2 =T - —:.:_:f—\-:] J :j%n 1 / L AT { WJJLLLLTJEBEE(\&\?\W - i o _
i = < Mo A l - tereny zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej
O e e N NN N 5 e A I Y S e T B B e & e e S S f et S M Rt e L R — \L/ wmunl
I > _ _ T T T N - //’__—_. l— chor o ——
! \ | oS TR T T e O L O O A A < H T N N N i N e N S : = — - - tereny zabudowy obstugi komunikacji i ustug
= X r ) ;; = .
l ll J I I l L j o T - S 02 | e onatOme O . . .
= BN _— - —— — — L-g I — e m— — e ... — e mEst . LN ’ ZP - tereny zieleni urzgdzonej
RN T e e el L e R s WU W
3 \\l""‘l'ﬂﬁ'n-rr.—.—.-.,,,,,, e N . ___40 T 2} T i mmm L .
S o " i : : G - F CARARARARNNARAARE=AAAAEANRA ANANY mf”% . e : ~ - s m...l , ‘ \ PP | -teren placu publicznego
AN DS o L = —\ N = & S v — > Y o 3 | A P RN RIRRY Fd S q * .
> b‘,&'B © N SN NN . . . , .
d S 1| SN KDG - teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej
NN N S J l l
> N
.l . —3 g KDz | - teren komunikagji - droga publiczna klasy zbiorczej
= i ‘ i-!_l : \ KDL | - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej
—— ) Rl
s _ I % KDD - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy dojazdowej
< « S\ S o
= s R W) P _ : - N S A AT . L[ j I8 ‘ S
e S S SN e ! " - \ —  ———— . . i KDX - tereny komunikacji - ciggi pieszo-jezdne
& ! + T . e | ORI 3 a f 8 -
- 4 | - : \ oL LSS w . - EE RN NP SR L I T — . : ¥ 2 o P F ~
pses S=== ) —_— | = L = ) { s N o 26767 es7.37 2677 es707 W ol
\ < mn mx ! v \ B [ e V/ ( / R e A } 2eca7 Y \ . - . . .
e S 7 D ; X \ e L Al._dana Pa\ﬁta | - e - S— el = — e KP | - tereny komunikacji pieszej publiczne;
g 53;1 — F— s _— i ° > B e - — =) I 77 \ 7 & I (% / o) RN © AR Q\\ﬂ/ ~ S 26677 Jﬁ = 2 7: %JL = '¢£ e
ya o T D’ngﬁ < [l e ?’A \ \ oy /J_! i I (G _ _ 9 - —<G . iy A@&}% e L S m @ . 9? el . 26627 e ~ "~ RS 26507 X" peasy seaey \'\W-ﬂ —
= 2 wr — E— A = —F N T S — . | 7 e o — = o = - 7 & REVZAEDN R K A 6 / . . L. i
o s — A ' o = s | - - W 1 I B U 4 K S S\ e R 1 R AR S N . _ N B - AV : — - = ) & §\/ (sw) - strefy zwigkszenia wysokosci budynkow - (sw)
N\ \ L - N4 - 4 | | = s== = q L m= Lt A ——— =% / \\,9’ ) Y H — ¥ - - o —_ t g7g N L
el <) Sy \ 1 ] \ TN ;
* Y o o) _m'lﬂ‘][]"fﬂ"ﬂ' . AL -1 Stk S \aiak i R N IR 0 e e e e  —— — —————— e —— e e e e |1 S L e A —7s 4 R\ ! | NS | N\ :dm\ | NN N s o e e T N DR N A U N N W T (GNNNNER, o .= D) B a0 R | Y Y e 5= -
—_ X - i v, v > b f_‘l — N p ; 2 x i AT T I —eB—— AN -
g /. \ _ i - J— , . .
A= N . W A WS £ — F i e | Y ] L . + - "Os$ Zielona" - dobro kultury wspotczesnej objete ochrong na mocy planu
NS ol T ® 1 M B T P e U q v e Edm e o | cEY L Ve BT OV, e W el fefo]e ! \ .
N \ o > N 3 g O | N ,mi \ /,,:‘
~ p A\ - - e
i A ‘ f ° a7 ] o \ -
R 8 o K “ / 3 3 e > NV . . . .
\ BV & N : & ==t st e | i 2 v Vg - lokalizacja dominanty przestrzennej
< o S T P il ; (
B - ) F9. 3 T : "y
- M == . ‘ N T L) . © - zabytek ruchomy - kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu
eV 3 T N ] Ky S\ETv Y A
S ¥ o o D N3k
i : | 4‘ S i >< - ~ . . . T . . . . ..
X l § i £ | - granica strefy srédmiejskiej stanowigcej zabudowe $rédmiejska
\ » | N
: ! ! B
s |
~ - kierunki ciggu pieszego do uksztattowania
I/ w
\ Oznaczenia informacyjne
2 N\
i\ A
i i M = | e - "Os$ Zielona" - dobro kultury wspotczesnej
Il 18 gty | o =T
I || I = = === - granica strefy srddmiejskiej stanowigcej zabudowe srédmiejskg
| i I > ¢9 N \\#" \\ \\
I i : [ ol ‘ ] > 4 a . g e . .
L i | i * 4 7ZP2 . 8 b Oll) OB OLS O) | N _ S A— e — : =3 s > , £\ o - kolejowe tereny zamkniete
“ E X i ‘ E :|| “: : y g \\\ l%/5 'GM‘ “» ‘ l N N — ;_— N \%; o esued T s \ v ot \ \\\\\\\\\ J\\ \\ foYe ol .
A | 1 . \ A2 l \ l \ “ NN & N, N _ B " | AR\ T ¢
[ A - i L oy o> ) K ‘E I ‘Jl i ‘ l l \ \ /i ) N N N N i e 7 z q B N\ \ o o . . . . . . :
F i i s o ! L e 1T _:‘u‘ ll_l \ \ \ \ \ ‘l" e \ § DRI ; . PN B : _ - ) v _ ' B\ Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
TG | KP2 «*/ / | —f et — - il W & N RO 2 2 SRS I ' o A " .. "
}Y' s ¢ ﬁ | pat € $ Py I = & FAv AN . - - W\ Kobidr-Pszczyna" WK 373
) N = 2 / b - N A &9
g ‘ ~| | 1 :[J'II[J'I:IID‘LEE : v \V/ \V, //’/ PB \\ « g Il : \ ,
\ ! s | - o 2 o « ‘ = Ei
: i B — \ : W\
: | 8 : 1 3 ‘\\‘\\ = WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY"
‘ B e N i I{ R \ A = A\ \\ ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM.
\ i ) < || I A\ 5 " 2
| | " i \ > po]
} L‘ I / | A ey i 1 1 \\ \\\ /\ T P Oy
[ N < N W i \
R | Gee ; . -
g } I;: Ia i N - _ z \\ = o \\\
G NE e \ Ay, W e
Nf==M_poy et SAEImle % - NP SassiTrsseath
z ] i \\_ N = ‘:’ = \\ \\\\'\
| 1 . g : by AW NN
U ) k \ % ooy ARE L ¢ e
~F el = — © NI i . \ % o) 24 NS
| g 1 L et e T RN YW e o™y el T X EL A Lgme)| Tl T LT ) O LT £ 4 4\ &V A N LS4V £ AV, QAN e adm ¢ B OIEe | ey LRl S eEr T s L LEE s s T Y s T S A L s B | e . o\ § \ o o LS é‘i@ﬁ@ PR )
| § N & . || ) T ol & P
5| N ® N ll ! k * N ?/@d‘ EEN X [ > ‘39/ 'd:?: X
| ( g Y NI MY S <N<\/ @ TXTK\’\ETX Ny
a1l ! - ) W < VA2 o
— | s 1] Y= : e e 3 ‘ A
| L I : : _ T = NS I 4 s
i 6@%\ E‘ i 4 | ! o \ » L ) 70 NI | e 5T R —T T T °? %~ T & P ,_I 23’ ) a -
u:; | | |4 & . E 4 | 1Y - ! N N Y_-‘: i 9
| b , RN | i : 1 s e [ i - KTy | =
i. j’|‘i N =T __:::::: __IZ___ - P I RPN ‘:'\ N § —:‘ EEENMME - granica obszaru objetego planem miejscowym SKALA 1:10 000
1 o NIy ° % KDL .2 L IR 11\ S @ k = ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ PRZESTRZENIE PUBLICZNE
! W\ LY/ B 5\1%6 “I«T L ‘ . = - — j - = \\\\\\ AN . ; ﬁ ) KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW O ZNACZENIU OGOLNOMIEJSKIM
| tal K: > 2 y AR T i e 27500 7 27240 S - | =
| ! bé’ L ? H H H N === | ,g? MUW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej intensywnej - qgtd lice miejskie (alej
| ] ¥ A - U| ZOf“ %WS kleJ NS ’{’" MR e - gtowne ulice miejskie (aleje)
I | N AN NS N N
! K \ ' ~ . Z Y \ = T = .. . . .
’ %- SI ! i —— ’ o 2L ——— A M @ Tt X A s Mee 1Y Sy o o0 T Y s o AR T e ————— A S g 3 - CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej - przedpdcilakwlainmjszych obiektw o znaczeniu ogdinomiejskim
b = 2 5 : - \ [ mew S s - - TR e i v SR - E - = it — === ; ~~ i ponadlokalnym
\ i ! : i - e : e NN S ‘ \ 2NN R 4
E t ! J[ ; g ~ \ NN V//A U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong - wazniejsze ciagi (powiazania) piesze
44 i i RN o _2 _—— _ S
l} ‘ AR N N —A=FEE at - ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO
; NN N KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG
NS I:l KD.. - obszary drog i placow (w klasach: S(GP), GP, Z, L, D) KDG - droga gtéwna
/{’9 KDZ - droga zbiorcza
KDL - droga lokalna
1] - ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ KDD - droga dojazdowa (wybrane)
u———,,,ﬂa-— WYMAGAJACE ZACHOWANIA ORAZ REHABILITACJI L - drogi planowane - przebieg do przesadzenia w miejscowym planie
w’ufv»= o WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGDO
““‘k INNE WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO POZOSTALE
XVA ﬁ.’.‘ WSKAZANE DO UWZGLEDNIENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH
’\ﬂ» = Sooenteenes trasy rowerowe istniejace, planowane
2 / \&—'\\ WAZNIEJSZE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ
ESL\\ W Y MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
!]! A 'IIIIIIIA "O$ Zielona" MIEJSCOWE PLANY, KTORYCH SPORZADZENIE JEST OBOWIAZKOWE
B ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA 0 pow. sprzedazy powyzej 2 000 m2
'IIIII‘ . . .
\ B OS.. HSTRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE obszary przesirzent publiczne]
4 7 LTIl
h = > 'IIIII‘
,,,,,, i B STREFA SRODMIEJSKA
,,,,, EEEEN
2N & \\ 1 < OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ W CENTRUM
\ \ ] <l N ™ R ON el B2l G bm—— N[ PR /) B Ny S TN e e ] X Y S/ NN === Yy o Yy LAy 0 SN AT =~ N V) Ny o Yy T el Y v SN T Y vy eI e T e | N Y N T e T T —
\ X
v j

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-27 11:12:51




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502982

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 7680

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/1003/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 18 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r. projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy, w wyznaczonym
terminie (to jest do 1 wrze$nia 2023 r.), wniesiono nastepujace uwagi, ktore zostaly rozstrzygnigte zgodnie
z ust. 2:

1) uwagi, ztozone 19 lipca 2023 r. przez osobe fizyczna, dotyczace:

a) pozostawienia Al. Jana Pawta II jako ulicy dwujezdniowej o dwoch pasach ruchu w kazdym z kierunkoéw
w catym jej przebiegu;

b) ograniczenia wysoko$ci zabudowy na calym obszarze planu do maksymalnie 6-7 pigter;
¢) przeznaczenia terenu oznaczonego U/MW1 na parking wielopoziomowy;

2) uwage, ztozong 3 sierpnia 2023 r. przez osobg¢ fizyczng, dotyczaca wykluczenia jakiejkolwiek zabudowy
w Tychach;

3)uwage, zlozong 6 sierpnia 2023 r. przez osobg fizyczna, dotyczaca zmiany lokalizacji parkingu
wielopoziomowego poza obszar planu;

4) uwagi, ztozone 7 sierpnia 2023 r. przez osobe¢ fizyczna, dotyczace:
a) wykupu przez gming dziatek nr 2325/83 1 2323/83 i przeznaczenia ich na park;
b) dopuszczenia zabudowy wylacznie po poinocnej stronie Al. Jana Pawta II;
¢) wylaczenia dziatek nr 2325/83 1 2323/83 z zabudowy;
5) uwagi, ztozone 9 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) dodania dla terenu KDL1 nakazu realizacji dwdch paséw ruchu w kazdym kierunku;
b) dodania nakazu przeznaczenia 60% powierzchni uzytkowej na funkcje ustugowe;
6) uwagi, ztozone 30 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczna, dotyczace:
a) wprowadzenia zapisu, by budynki nie byly wyzsze niz 5 pi¢tro i nie posiadaly wyniesienia;
b) wykluczenia mozliwosci budowy parkingéw wielopoziomowych na terenie KSU2;
¢) wykluczenia na dachu budynku parkingu wielopoziomowego mozliwosci realizacji boisk i kawiarni,
7) uwagi, ztozone 30 sierpnia 2023 r. przez osobe¢ fizyczna, dotyczace:
a) pozostawienia na Al. Jana Pawta Il ruchu dwukierunkowego;
b) wykluczenia zabudowy po p6tnocnej stronie Al. Jana Pawta I1;
8) uwagi, ztozone 31 sierpnia 2023 r. przez osobe¢ prawna, dotyczace:

a) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
z proponowanych 25% na 5% dla terenu o symbolu UC/MW1;

b) wykreslenia nakazu realizacji przestrzeni rekreacyjnej;

c¢) wykreslenia obowiazku ksztaltowania dachéw podium w formie zielonych dachoéw na co najmniej 60%
powierzchni;

9) uwagi, ztozone 31 sierpnia 2023 r. przez osobg prawna, dotyczace:
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a) zwigkszenia wymaganej liczby miejsc parkingowych dla zabudowy;

b) okreslenia minimalnej liczby bezptatnych i ogoélnodostepnych miejsc parkingowych na poziomie:
150 miejsc parkingowych dla KSUT1 i 200 miejsc parkingowych dla KSU2;

¢) ustalenia dojazdow do terenow UC/MW2-UC/MW?7 od strony Al. Jana Pawta II;
d) zmniejszenia wysoko$ci budynkow w strefie (sw) terenow UC/MWS 1 UMWT7;
e) dopuszczenia budowy altany $mietnikowej na terenie ZP4;
10) uwagi, ztozone 1 wrze$nia 2023 r. przez osobg fizyczna, dotyczace:
a) zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla terenu UC/MW1;

b) zwigkszenia parametru powierzchni zajetej przez wyniesiong cz¢s¢ budynku do 65% dla terenu
UC/MW1;

¢) doprecyzowania zapiséw dotyczacych mozliwosci realizowania garazy w poziomie parteru budynku
1 mozliwosci realizacji miejsc naziemnych na terenie;

d) dopuszczenia mozliwosci realizacji parkingéw dla inwestycji poza obszarem jej wybudowania;
11) uwagi, ztozone 1 wrze$nia 2023 r. przez osobg fizyczna, dotyczace:
a) stworzenia pomigdzy terenami zabudowy a terenem komunikacji (ul. Natkowskiej) pasa ZP6;

b) obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy w strefach (sw) terenow U/MW6-U/MWSE i UC/MWS5
z 71 m do 54 m;

c) zwickszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 5% dla terenéw U/MWI1-U/MWS5 i UMWS;

d) dodania zapisu ,,z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako
teren umozliwiajacy wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki betonowe;j
azurowej i zwiru” dla terendow U/MW6-U/MW7, UC/MW2-UC/MW7;

12) uwage, zlozona 1 wrzeénia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczaca wprowadzenia zakazu realizacji
Al. Jana Pawta II o dwdch pasach ruchu w kazdym kierunku;

13) uwagi, ztozone 1 wrzes$nia 2023 r. przez osobg prawng, dotyczace:
a) wprowadzenia zapisu dotyczacego przekrycia wykopu kolejowego;
b) oznaczenia w planie dworca kolejowego Tychy Miasto;
¢) wprowadzenia zapisu dotyczacego realizacji oranzerii na skrzyzowaniu Osi Zielonej i1 osi kolejowej;

d) przemyslenia (weryfikacji) wysokosci budynkéw w strefach (sw) przy przecieciu Osi Zielonej i Al. Jana
Pawtla II;

2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktéorych mowa w ust. 1 rozstrzygnaé w nastepujacy sposob:
1) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. a.

Glownym celem planu miejscowego jest stworzenie przestrzeni publicznych w centrum miasta, ktore
beda przyjazne do zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci, spedzania czasu oraz stang si¢ atrakcyjna
wizytowka Tychow. Nie bedzie to mozliwe przy pozostawieniu Al. Jana Pawla II o obecnych
parametrach charakterystycznych dla arterii tranzytowych. Intencjg planu jest przeksztalcenie Alei
w miejska ulice o uspokojonym ruchu kotowym (przy jednoczesnym jej obustronnym obudowaniu
budynkami wielofunkcyjnymi), co zmniejszy plynace =zniej uciazliwosci (takie jak hatas
1 zanieczyszczenie powietrza). Wprowadzone zostang szpalery drzew iniska zielen. W przewidzianej
szeroko$ci ulicy znajdzie si¢ miejsce na szerokie chodniki iprzestrzenie dla ogrodkow
gastronomicznych oraz bezpieczne drogi rowerowe. Zblizenie do siebie przeciwnych stron ulicy
wypetionych uslugami iréznorodnymi funkcjami miejskimi zwigkszy ich dostepno$¢ dla
mieszkancow. Takie rozwigzania promujg i stymulujg tzw. zrownowazong mobilno§¢. Oznacza to, ze
priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych $rodkow transportu w stosunku do
samochodow osobowych tj. roweru i transportu zbiorowego. Ponadto, dostosowanie zajg¢to$ci pasa
drogowego do kontekstu centrum miasta jest zbiezne z zapisami takich dokumentéw, jak: Studium

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-27 11:12:51



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502982

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 7680

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, Strategii rozwoju miasta
Tychy, czy Polityki mobilnosci miasta Tychy.

2) odrzuci¢ uwagge, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b.

Intencjg planu jest ustalenie wysokosci budynkoéw na poziomie ludzkiej skali przy zachowaniu
intensywnosci zabudowy wynikajacej z obowigzujacych plandw miejscowych i kontekstu centrum
miasta. W tym celu zasadnicze czesci wszystkich budynkéw (tzw. podia) beda utrzymane na poziomie
maksymalnie pieciu kondygnacji. Miejscowe wyniesienia budynkow dopuszczone zostaty jedynie
w wybranych terenach. Ich wielko$¢ ograniczona jest parametrami powierzchni i intensywnos$ci
zabudowy, a zapisy nakazujg ich wycofanie wzgledem przestrzeni publicznych. Cze$¢ wyniesien (w tym
wyzszych budynkéw przy przecigciu Al. Jana Pawla II 1 Osi Zielonej) pelni wazng role¢ — dominant.
Oznacza to, ze ich celem jest domykanie perspektyw dla obserwatora lub podkreslanie konkretnego
miejsca. Dzigki miejscowym wyniesieniom budynku przestrzen bedzie bardziej urozmaicona
architektonicznie, co ulatwi mieszkancom orientacj¢ w terenie. Utrzymanie jednolitej wysokosci
budynkow na poziomie 6-7 kondygnacji skutkowatoby przyttoczeniem i monotonia.

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. c.

Zastapienie terenu zabudowy, na ktérym moga powstaé mieszkania, miejsca pracy i ustugi
parkingami ograniczytoby rozwdj centrum miasta ukierunkowany na stworzenie atrakcyjnej i zywej
przestrzeni. Intencja planu jest ograniczenie ruchu samochodowego w centrum miasta i podkreslenie, ze
priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych srodkow transportu w stosunku do
samochodow osobowych: roweru i transportu zbiorowego. Na obszarze planu zostaly wyznaczone dwie
inne lokalizacje przewidujace mozliwos¢ realizacji parkingdw wielopoziomowych. W bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego projektem planu zlokalizowany jest wielopoziomowy parking stuzgcy jako
centrum przesiadkowe przy przystanku kolejowym. Ponadto, wskazany teren mozna uzna¢ za element
jednej z gtownych ,bram” do centrum miasta, ktéra powinna by¢ podkreslona atrakcyjniejsza
architekturg niz parkingowa.

4) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2.

Miasto musi si¢ rozwija¢, ado tego potrzebuje efektywnego iracjonalnego wykorzystania
przestrzeni, co jest realizowane poprzez nowa zabudowg. Plan umozliwi natomiast miastu dazenie do
zrdwnowazonego rozwoju, poniewaz przyjete rozwigzania promujg budowe tzw. miasta 15-minutowego
— skoncentrowanego i energooszczednego. Ponadto, obszar objety projektem planu objety jest
ustaleniami obowigzujagcych planow miejscowych przeznaczajacych go na zabudowe zgodnie
z dlugofalowg politykg przestrzenna gminy ujgta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.

5) odrzuci¢ uwagg, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt. 3.

Lokalizacja potencjalnych wielopoziomowych parkingdw na obszarze planu zostala wyznaczona na
podstawie dotychczasowego przeznaczenia terenow. Projekt planu nie przesadza o mozliwosciach
realizacji parkingdw wielopoziomowych poza jego granicami.

6) przyja¢ w czesci uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. a.

Uwzgledniono w cze$ci poprzez przeznaczenie czgsci dziatek jako teren inwestycji celu publicznego
— teren ZP2 (O$ Zielona). Przeznaczanie dziatek prywatnych na cele publiczne, takie jak parki, moze
by¢ waznym elementem rozwoju miejskiego, ktory sprzyja podnoszenia jakoSci zycia mieszkancoOw
i poprawienie jakosci srodowiska naturalnego w skali lokalnej. Jednakze miasto musi uwzgledniac¢ takze
inne cele, takie jak zréwnowazony rozwoj, efektywne wykorzystanie dostepnych zasobéw oraz finanse
publiczne. Wykupienie wszystkich dostgpnych dziatek prywatnych wigzaloby si¢ z ogromnymi
kosztami, ktére moga by¢ nieuzasadnione z ekonomicznego punktu widzenia. Z tego wzgledu gmina
powinna wykupywac¢ te dziatki lub ich czgsci, ktore sa kluczowe dla realizacji strategicznych projektow
miejskich — w tym przypadku Osi Zielonej. Pozostate czgsci dziatek przeznaczone sg na zabudowe
wielofunkcyjng

7) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. b.

Uksztattowanie zabudowy zobu stron Al. Jana Pawla II przyczyni si¢ do stworzenia spojnej
i atrakcyjnej przestrzeni miejskiej. Dzicki temu ulica staje si¢ bardziej przyjazna dla mieszkancow
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i odwiedzajacych, poprzez sprzyjanie tworzeniu si¢ miejsc spotkan i rekreacji, zachgcajac przy tym do
korzystania z niej w charakterze pieszego lub rowerzysty. Pozwala to na rozwijanie réznych funkcji
miejskich, takich jak sklepy, restauracje, kawiarnie czy biura, co sprzyja aktywno$ci gospodarczej,
handlowej i kulturalnej. Dodatkowym argumentem jest to, ze w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy tereny po potudniowej stronie
Al Jana Pawta II przeznaczone sg na intensywng zabudowe ustugowa. Wprowadzenie zakazu zabudowy
tego obszaru wigzaloby si¢ z drastycznym obnizeniem wartosci nieruchomosci oraz potencjalnymi
roszczeniami odszkodowawczymi ze strony wiascicieli.

8) przyja¢ w czesci uwagge, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. c.

Uwzgledniono w czesci w zakresie terenu ZP2 — Osi Zielonej. Uzasadnienie jak w pkt. 6.
9) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 5 lit. a.

Uzasadnienie jak w pkt. 1.
10) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 5 lit. b.

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na uwarunkowania lokalnego rynku inwestycyjnego. Celem
planu jest wprowadzenie wielofunkcyjnych terenow, ktore pozwola na efektywne wykorzystanie
centralnych przestrzeni w miescie i dostosowanie do potrzeb lokalnej spotecznos$ci. Jezeli duzy obszar
przeznaczony jest na ushugi, a popyt na te ustugi jest niski, moze to prowadzi¢ do niewykorzystania
petnego potencjatu nieruchomosci objetych planem. Rolg planu jest zabezpieczenie takich warunkow,
ktoére umozliwia powstanie centrum miasta, lecz jego zapisy beda na tyle elastyczne, by potencjalny
inwestor mogt dostosowac si¢ do zmieniajacych si¢ potrzeb i warunkéw rynkowych.

11) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. a.
Uzasadnienie jak w pkt. 2.
12) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. b.

Teren w obowigzujacym planie dopuszcza realizacje parkingu wielopoziomowego. Lokalizacja
takiego parkingu wynika zanaliz potrzeb lokalnych, lecz projekt planu nie przesadza o terminie
i zakresie jego faktycznej realizacji. Uzasadnienie jak w pkt. 5.

13) przyja¢ w czesci uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. c.

Uwaga zostata przyjeta w zakresie uniemozliwienia realizacji kawiarni na dachu budynku na terenie
KSU2. Projekt planu nakazuje realizacj¢ na dachu budynku wylacznie zieleni urzadzonej lub urzadzen
sportu irekreacji. Stanowi to istotng ceche przyszilych inwestycji parkingowych w obszarze centrum
miasta w celu wykorzystania powierzchni dachu jako przestrzeni publiczne;j.

14) odrzuci¢ uwagge, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. a.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna. Uzasadnienie jak w pkt. 1.
15) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. b.

Uzasadnienie jak w pkt. 7.
16) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. a.

Wyzszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktéry moze by¢ uzyskany rowniez w formie
zielonych dachéw, pomaga w znacznym stopniu w ograniczeniu efektu miejskiej wyspy ciepta, co jest
szczegllnie istotne w obliczu katastrofy klimatycznej. Tereny zielone iroslinno$¢ dzialajg jako
naturalne chlodzace elementy, absorbujg ciepto i zmniejszaja temperatur¢ otoczenia w gorgce dni, co
przyczynia si¢ do poprawy komfortu cieplnego i wilgotno$ci powietrza w miescie. Powierzchnie
biologicznie czynne s3 skutecznymi narzedziami w zarzadzaniu wodg opadowsg. Ro$linnos¢ i tereny
zielone pomagaja w absorpcji i filtracji deszczowki, co zmniejsza ryzyko powodzi miejskich
iobcigzenia systemOow kanalizacyjnych. Zazielenienie izielone dachy moga pomdc w obnizeniu
kosztow zwigzanych z ogrzewaniem i chtodzeniem budynkow oraz systemami drenazowymi, co jest
szczegolnie istotne w przypadku intensywnej zabudowy. Maksymalizowanie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju, ktore dazg do rownowagi
migdzy potrzebami spotecznymi, ekologicznymi i ekonomicznymi, dlatego przyjety w projekcie planu
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parametr zostat ustalony na poziomie dostosowanym do kontekstu zwartej zabudowy s$rodmiejskie;.
Nalezy podkresli¢, ze parametr dotyczy nowych inwestycji (w tym rozbudowywanych czesci
budynkoéw), a nie istniejagcych budynkow.

17) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. b.

Celem planu jest stworzenie atrakcyjnych warunkow zamieszkania na obszarze centrum miasta.
Dostep do przestrzeni rekreacyjnej stanowi istotny element jako$ci zycia mieszkancow, zwlaszcza
w kontekscie intensywnej zabudowy miejskiej. Przestrzen rekreacyjna stanowi wazny aspekt przestrzeni
sgsiedzkiej 1 wspolnoty mieszkaniowej. Zapewnienie takiej przestrzeni integruje mieszkancow i tworzy
mozliwo$¢ spedzania czasu poza domem, co ma pozytywny wplyw na zdrowie isamopoczucie.
Przestrzenie rekreacyjne wzmacniaja spoteczno$ci lokalne, co jest waznym aspektem rozwoju miasta.
Mieszkancy, ktorzy maja dostep do przestrzeni rekreacyjnych, czesto czujg wigz z miejscem, w ktéorym
mieszkajg i1sg bardziej zaangazowani w zycie spolecznosci. Podkreslic nalezy, ze obowiazek jej
realizacji wystepuje wytgcznie w przypadku realizacji mieszkan oraz nowych inwestycji z lokalami
mieszkalnymi.

18) odrzuci¢ uwagge, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. c.

Zielone dachy stanowig rodzaj rekompensaty za brak wystarczajacej powierzchni biologicznie
czynnej na terenie o wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Zielone dachy pozwalajg na wprowadzenie
ro$linno$ci na obszarach, ktére moga by¢ ograniczone pod wzgledem dostgpu do ziemi, co jest
uzasadnione s$rodmiejskim kontekstem. Zielone dachy przynosza wiele korzysci, zarowno dla
srodowiska, jak idla spolecznosci lokalnej. Obejmuje to poprawe jakoSci powietrza, retencje wody
deszczowej, izolacj¢ cieplng budynkow, poprawe mikroklimatu oraz estetyczng popraweg przestrzeni
miejskiej. Zielone dachy majg takze pozytywny wplyw na zdrowie i samopoczucie mieszkancow. Cho¢
ksztattowanie zielonych dachow moze by¢ poczatkowo kosztowne, to dlugoterminowo przynosi
oszczednosci, zwlaszcza w zakresie kosztow eksploatacji budynkow (np. ogrzewania i chlodzenia).
Zielone dachy mogg rowniez zwigkszy¢ warto$¢ nieruchomosci. Podkresli¢ nalezy, ze ustalenia planu
dotycza nowych inwestycji, a nie istniejacych budynkow.

19) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. a.

Ustalenia planu reguluja jedynie wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania, jakg musi
zapewni¢ inwestor realizujacy nowa zabudowe. Do decyzji inwestora pozostaje mozliwosé
wybudowania wigkszej liczby miejsc parkingowych. Ponadto, celem planu jest ograniczenie ruchu
samochodowego w §cistym centrum miasta oraz tworzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej.
Ograniczenie liczby miejsc parkingowych promuje i stymuluje tzw. zrownowazong mobilno$¢. Oznacza
to, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych $rodkéw transportu w stosunku
do samochodow osobowych: roweru i transportu zbiorowego. Zmniejszenie ruchu samochodowego ma
na celu poprawe jakosci powietrza, zmniejszenie hatasu i korkéw ulicznych oraz poprawe dostepnosci
pieszej, rowerowej i komunikacji publiczne;.

20) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. b.

Skala planowanej inwestycji oraz jej koszty majg istotny wplyw na liczbe miejsc parkingowych, jakie
mozna zrealizowa¢. Narzucenie odgornej liczby miejsc moze prowadzi¢ do nierealistycznych wymagan
1 braku mozliwos$ci realizacji ustalen planu z uwagi na ograniczone mozliwosci techniczne i zasoby
finansowe. Plan uwzglednia elastyczno$¢ i dostosowanie do zmieniajacych si¢ warunkoéw i potrzeb.
Kwestie zwigzane z zarzgdzaniem miejscami parkingowymi, ich ogdlnodostepnoscia i optatami nie sg
przedmiotem ustalen planu miejscowego.

21) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. c.

Uwaga przyjeta w czesci, gdyz plan umozliwia obstuge komunikacyjng terenéw od strony Al. Jana
Pawta II. Nalezy podkresli¢, ze na bazie obowigzujacego planu miejscowego obstluga komunikacyjna
wskazanych terenéw moze si¢ odbywaé wylacznie od strony ul. Natkowskiej. Projekt planu
nie ogranicza realizacji zjazdow do terenéow z konkretnych drég publicznych w celu pozostawienia
elastycznos$ci najkorzystniejszego rozwiazania dostosowanego do przysztych inwestycji.

22) przyja¢ w czeSci uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. d.
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Uwaga przyjeta w czesci poprzez zmniejszenie minimalnej wysokosci budynkow w strefie (sw) dla
terenu U/MW7 do 36 m, jak dla terenu UC/MWS5. Zatozeniem planu jest wyznaczenie konkretnej
lokalizacji dla mozliwosci realizacji budynkow wysokosciowych, co ma na celu podkreslenie
centralnego miejsca w miescie. Tego rodzaju dominanta wysoko$ciowa moze stanowi¢ wazny element
identyfikacyjny ireprezentacyjny dla miasta, przyciagajac uwage itworzac charakterystyczny punkt
orientacyjny. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy mogloby ograniczy¢ mozliwosé
wykorzystania tej unikalnej przestrzeni i skoncentrowania w niej potencjalnych nowych inwestycji.
Odwotanie si¢ do zalozen projektantow miasta z lat 50-tych XX w., ktoérzy wprowadzili koncepcje
podkreslenia Osi Zielonej budynkami wysoko$ciowymi, ma znaczenie w kontek$cie kontynuacji
historycznych planéw urbanistycznych. To podejscie moze pomdc w utrzymaniu spdjnosci
architektonicznej i urbanistycznej miasta. Wskazanie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w planie
miejscowym nie zobowigzuje inwestora do budowy budynku o najwigkszej dozwolonej wysokosci. Plan
umozliwia elastycznos$¢ w zakresie dostosowania inwestycji do uwarunkowan ekonomicznych.

23) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. e.

Teren ZP4 ma stanowi¢ reprezentacyjng przestrzen publiczng w centrum miasta. Dopuszczenie
budowy altany $mietnikowej na terenie przestrzeni publicznej mogloby wplyna¢ negatywnie na estetyke
i wizerunek miejsca. Odbidr 1 postrzeganie przestrzeni publicznych sg istotne dla zachowania
atrakcyjnosci  ijakosci zycia w miescie. Wlasciciele prywatnych nieruchomosci ponosza
odpowiedzialno§¢ za gospodarke odpadami na swoich terenach. Dlatego niejest racjonalne
umozliwienie budowy prywatnego miejsca gromadzenia odpaddw na terenie przestrzeni publiczne;.

24) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. a.
Uzasadnienie jak w pkt. 16.
25) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. b.

Celem planu jest wyznaczenie jednolitych parametrow dla zachowania spojnosci urbanistycznej
w centrum miasta. Parametr 50% zostal przyjety dla catego obszaru planu, aby utrzymaé harmonijno$¢
i charakter lokalizacji. Taki poziom umozliwia utrzymanie tzw. ,,ludzkiej skali” zabudowy, co oznacza,
ze budynki nie beda zbyt dominujace i przyttaczajace w kontekscie przestrzeni publicznej. Pozwala to
zachowa¢ atrakcyjno$¢ miejsca i komfort uzytkownikow. Ta optymalna warto$¢ pozwala na osiagnigcie
rownowagi migdzy intensywnoscia zabudowy a estetyka miejsca, uwzgledniajac jednoczesnie potrzeby
inwestoréw i chronigc jakos¢ przestrzeni miejskiej.

26) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. c.

W treSci uwagi nie sprecyzowano, w jakim zakresie ustalenia planu budza watpliwosci. Zapisy
projektu planu okreslajg mozliwosci realizacji miejsc parkingowych. Zgodnie z Rozdzialem 3 projektu
planu miejscowego, ustala si¢ sposoby realizacji miejsc parkingowych w formie parkingow
nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki zzastrzezeniem ustalen zawartych
w Rozdziale 2.

27) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. d.

W granicach planu nie wystepuja tereny o przeznaczeniu umozliwiajagcym budowg samodzielnych
parkingdéw obstugujacych inwestycje. Takie musialyby powsta¢ poza granicami obszaru objetego
uchwaty, a brak jest mozliwosci wprowadzania takich ustalen. Plan ustala wylacznie minimalne wymogi
dotyczace liczby miejsc parkingowych dla inwestycji, co nie uniemozliwia inwestorom budowy
dodatkowych parkingéw dedykowanych inwestycji poza obszarem planu.

28) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. a.

Celem planu jest racjonalny podziat obszaru na tereny inwestycyjne i przestrzenie publiczne. Wigksze
ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na nieruchomosci, ktora w obowigzujacym planie miejscowym
jest przeznaczona pod intensywna zabudowe wptynie negatywnie na jej warto$¢ i rentownos¢, utrudni
inwestorom realizacje budynkéw i dostep do drogi publicznej oraz moze poskutkowaé koniecznos$cia
wyptaty odszkodowan wtascicielom nieruchomosci, ktorzy poniesli straty w wyniku zmiany planu
miejscowego. W projekcie planu od strony ul. Nalkowskiej narysowane nieprzekraczalne linie
zabudowy umozliwig inwestorom ewentualne wycofanie budynkéw. Wprowadzenie pasa zieleni wzdtuz
ulicy moze by¢ uzyskane roéwniez poprzez jej przebudowe w celu stworzenia bardziej zielonej

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-27 11:12:51



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502982

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 7680

przestrzeni, co mogtoby by¢ bardziej efektywnym i elastycznym rozwigzaniem. Pozwolitoby to na
dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb mieszkancow izachowanie pelnej dostepnosci dla
funkcji publicznych i komercyjnych bez ingerencji we wiasno$¢ prywatna.

29) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. b.
Uzasadnienie jak w pkt. 22.
30) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. c.

Celem planu jest uwzglednienie srodmiejskiej specyfiki oraz zachowanie rownowagi miedzy ochrona
srodowiska a mozliwosciami inwestycyjnymi nieruchomosci. Centrum miasta charakteryzuje si¢
wickszg intensywnosciag zabudowy, dlatego projekt planu przewiduje odrebne tereny zieleni
rekompensujace jej nizszy udziatl w terenach zabudowy. Ponadto, projekt planu zwigksza ten parametr
wzgledem ustalonego w obowigzujacym planie z min. 20% na min. 35% dla terenow U/MW1-U/MW5
i min. 30% dla terenu UMWS .

31) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. d.

Celem planu jest uwzglednienie specyfiki centrum miasta oraz zachowanie réwnowagi migdzy
ochrong $rodowiska a mozliwo$ciami inwestycyjnymi nieruchomosci. Taki zapis zostat wprowadzony
dla terené6w o nizszej intensywnosci zabudowy. W przypadku lokalizacji planowanej zabudowy o duzej
intensywnosci, wazne jest zachowanie elastyczno$ci w projektowaniu przestrzeni biologicznie czynnych
ze wzgledu na infrastrukture techniczng lub konieczno$¢ realizacji parkingdw podziemnych.
Dostosowanie terenu do konkretnej sytuacji oraz potrzeb uzytkownikow moze wymagaé réznych
rozwigzan, w tym stosowania réznych rodzajow nawierzchni i technologii, ktore sg bardziej adekwatne
do konkretnej lokalizacji. Planowane tereny biologicznie czynne moga stuzy¢ roznym celom, takim jak
rekreacja, wypoczynek, sport, spotkania itp. Zrdznicowane potrzeby uzytkownikoéw moga wymagac
réznych rodzajéw nawierzchni i infrastruktury, aby spetni¢ ich oczekiwania. Kazda lokalizacja moze
mie¢ swoje unikalne uwarunkowania, ktore wplywaja na wybor odpowiednich rozwigzan technicznych.
Elastycznos¢ w projektowaniu pozwala dostosowac teren do tych warunkdéw, co ma znaczenie dla jego
funkcjonalnosci i trwalosci.

32) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 12.

Uzasadnienie jak w pkt. 1.
33) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. a.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.
34) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. b.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.
35) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. c.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.
36) odrzuci¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. d.

Uzasadnienie jak w pkt. 22.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/1003/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Tychy nalezy wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drog i przestrzeni publicznych w terenach
o symbolach: ZP1-ZP5, PP, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDDI1, KDD2, KDX1-KDXS8, KP1-KP6, wraz
z urzadzeniami budowlanymi;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez $rodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/1003/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrzes$nia 2023 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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