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Projekt

UCHWALA NR LIII....../23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r.,
poz. 977 z pdézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Tychy nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy, zwany dalej

planem.
Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendow, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;
3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4
technicznej;

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

8) Rozdziat 8 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) Rozdziat 9 - Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11— Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XXVI11/567/21 Rady Miasta Tychy z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Tychy.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace - stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c

d
e) miejsca zmiany lub zakonczenia linii zabudowy,

)
) obowigzujgce linie zabudowy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

)

f) nieprzekraczalne linie wyniesienia budynku,

g) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6,

h) strefy zwiekszenia wysokos$ci budynkow — (sw),

i) ,O$ Zielona” — dobro kultury wspétczesnej objete ochrong na mocy planu,

j) lokalizacja dominanty przestrzennej,

k) zabytek ruchomy — kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu,
I) granica strefy srédmiejskiej stanowigcej zabudowe srédmiejska,

m) kierunki ciggu pieszego do uksztattowania;

2) informacyjne:

a) ,0s Zielona” — dobro kultury wspétczesnej,

b) granica strefy srédmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska,

c) kolejowe tereny zamkniete.

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.
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Data

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenéw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami,
budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgdzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
4) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
PN-ISO 9836, przywofanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679);

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Ilub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

6) wysokos¢ budynkéw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);

7) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

8) podium — budynek lub czes¢ bryly budynku stanowigca nadziemne kondygnacje uzytkowe
budynku, na ktérych lokalizuje sie wyniesienie budynku, zgodnie z ustaleniami planu;

9) wyniesienie budynku — kondygnacja lub kondygnacje uzytkowe budynku zlokalizowane nad
podium zgodnie z ustaleniami planu;

10) dominanta przestrzenna - obiekt, wtym obiekt budowlany, ktdéry koncentruje uwage
obserwatorow;
11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, do ktorej przylega

przynajmniej 70% fasady przynajmniej dwoéch pierwszych nadziemnych kondygnacji budynkéw,
z dopuszczeniem wycofania fasady w celu realizacji elementdw, takich jak nisze, wneki, podcienia,
arkady, loggie, galerie, ktérych zewnetrzny obrys pokrywa sie z obowigzujgcg linig zabudowy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektdw matej architektury za wyjatkiem miejsc
gromadzenia odpaddw,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$¢
nie przekraczajacg 2 m;

13) nieprzekraczalna linia wyniesienia budynku — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca
maksymalny zasieg wyniesienia budynku;

14) wskaznik wyniesienia budynku — parametr okres$lajgcy stosunek powierzchni catkowitej
wyniesienia budynku w odniesieniu do powierzchni zabudowy budynkdw, przy czym nie stosuje sie
go w strefach zwiekszenia wysokosci budynkéw (sw);
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15) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placow zabaw, terenowych urzadzeh sportu irekreacji, ciggow pieszych
i rowerowych — wraz z urzagdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos$¢ uzytkowania obiektow
zgodnie z ich przeznaczeniem;

16) blekitno-zielona infrastruktura — zielen urzadzona, ktorej gtdéwne funkcje zwigzane sa
z retencjg wod opadowych iroztopowych oraz regulacjg temperatury, wtym ogrody deszczowe,
niecki infiltracyjne, rowy, zbiorniki i stawy retencyjne, nawierzchnie przepuszczalne, a takze zielone
dachy;

17) zielony dach — pokrycie dachowe urzadzone w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin;
18) zabudowa wielofunkcyjna — zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinna, w ktorej
budynku lub zespole budynkéw wystepujg lokale o co najmniej dwdch funkcjach sposrdd takich jak:
mieszkaniowa, handlowa, biurowa, ustugowa inna niz handlowa lub biurowa, produkcja wyrobdéw
piekarniczych i cukierniczych;

19) zabudowa wielofunkcyjna intensywna — zabudowa wielofunkcyjna, w ktoérej dopuszcza sie
obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

20) ustugi spoteczne — ustug i oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki i pomocy
spotecznej, opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa publicznego;

21) przestrzen sasiedzka — zagospodarowanie dziatki budowlanej lub budynku stuzgce integracji
i zaspokajaniu potrzeb rekreacji przynajmniej ogétu mieszkancow budynku.

§6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) UMW1 — U/MW11 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej;
2) UC/MW1 — UC/MWTY - tereny zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej;
3) KSU1 - KSU2 — tereny zabudowy obstugi komunikaciji i ustug;
4) ZP1 — ZP5 — tereny zieleni urzgdzonej;
5) PP — teren placu publicznego;
6) KDG — teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;
7) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
8) KDL1 — KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
9) KDD1 — KDD2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
10) KDX1 — KDX8 — tereny komunikacji — ciggi pieszo-jezdne;
11) KP1 — KP6 — tereny komunikacji pieszej publicznej.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolami U/MW1 — U/MW5 i U/MW9 -
U/MW11 ustala sie:

Data

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;
2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do obowigzujacej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;
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7) wielkos¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w stosunku do
powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
35%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren
umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej
i Zwiru;

10) geometria dachéw budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;

11) wysokos$¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku ijego najwyzszego punktu w dowolnej czeséci strefy zwiekszenia
wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

e) ksztattowania dachdéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmikg, podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingow terenowych dla samochoddw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

16) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —10i 12.

§8
Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MW®6 i U/MW?7, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;

2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku w strefie zwiekszenia wysokosci budynkéw
(sw);

3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowigzujacej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiéw;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
30%;

8) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 10 lit. e;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:
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a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
10) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku ijego najwyzszego punktu w dowolnej czedci strefy zwiekszenia
wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztaltowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

e) ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

g) uwzglednienia kierunkéw ciggdw pieszych do uksztattowania;

11) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych dla samochodéw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 1 — 8 10.

§9

Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MWS8, ustala sie:

Data

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;
2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajagcych do obowigzujgcej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiéw;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

7) wielkos¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w stosunku do
powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren
umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej
i zwiru;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;

11) wysoko$¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku poza strefg (sw) — maks. 36 m,

¢) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
12) nakaz:
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a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji wyniesienia budynku i jego najwyzszego punktu w dowolnej czesci strefy zwiekszenia
wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

e) ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingdéw terenowych dla samochodéw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —10i 12.

§10
Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MWH1, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;

3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowigzujgcej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podidw;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 8,5;

7) wielkos¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni zabudowy
podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
250/0;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;

11) wysoko$¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,
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d) ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

e) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajacego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmikg, podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingow terenowych dla samochoddw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —10i 12;

16) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji i przebudowy,

b) w przypadku rozbudowy nie stosuje sie ustalen w zakresie obowigzujgcej linii zabudowy.

§ 11

Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonych symbolami UC/MW2, UC/MW3,
UC/MW6 i UC/MW?7, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;

3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajacych do obowigzujgcej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podidw;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,5;

7) wielkos¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni zabudowy
podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
250/0;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;

11) wysoko$¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

a) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

c) ksztaltowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

d) ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

e) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmikg, podziatami, materiatami,
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f) wycofania elewacji pigtej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujacej linii zabudowy od strony
terendow o symbolach KP1, KP2, KP3, KP4, KP5 i KP6 z dopuszczeniem skosnego przekrycia
powstatej réznicy elewacjg lub dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingow terenowych dla samochoddw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —10i 12.

§ 12

Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MW4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej budynkdw;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
300/0;

7) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 9 lit. d;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 24 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 19 m;

9) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

d) ksztattowania dachow w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni dachéw,

e) zmiany stylu ksztattowania fasady budynku przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

f) wycofania elewacji piatej kondygnacji o min. 2 m od obowigzujgcej linii zabudowy od strony
terenow o symbolach KP3 i KP4 z dopuszczeniem sko$nego przekrycia powstatej réznicy
elewacjg lub dachem;

10) zakaz lokalizacji parkingow terenowych dla samochodow z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -7i 9.

§13

Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MWS5, ustala sie:
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1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w planie;

3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a) na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkow przylegajgcych do obowigzujacej linii zabudowy
od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemiesiniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji
i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podiéw;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 11,25;

7) wielkos¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w stosunku do
powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
25%;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;

11) wysokos$¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku poza strefg (sw) — maks. 36 m,

¢) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;
12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

b) zwiekszenia wysokosci budynkow do wysokosci okreslonej w pkt. 11 lit. ¢ w strefie (sw)
w dowolnej jej czesci,

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

e) ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60% powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii zabudowy maks.
co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika, podziatami, materiatami,

g) wycofania elewacji piatej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujgcej linii zabudowy od
strony terenéw o symbolach KP1 i KP5 z dopuszczeniem skosnego przekrycia powstatej roznicy
elewacja lub dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingow terenowych dla samochoddw z dopuszczeniem realizacji na poziomie
terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —10i 12.

§14

Dla terenow zabudowy obstugi komunikacji i ustug, oznaczonych symbolami KSU1 i KSU2, ustala
sie:

Data
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2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie:
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a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku:

-od strony linii zabudowy - ustugi zzakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego,
rzemies$lniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji i turystyki,

- ustugi, strefy dostaw lub stanowiska postojowe dla urzgdzeh wspomagajacych ruch lub
pojazdéw z wykluczeniem samochoddw osobowych,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku — stanowiska postojowe,
¢) na dachu budynku — wytgcznie zielen urzgdzona lub urzadzenia sportu i rekreacji,
d) na podziemnych uzytkowych kondygnacjach — stanowiska postojowe;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
7) geometria dachow budynkéw — dowolna z zastrzezeniem pkt. 9 lit. b;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 20 m;

9) nakaz:

a) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
przylegajgcych do obowigzujgce;j linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony tej
linii,

b) ksztattowania zielonych dachéw na co najmniej 50% powierzchni czesci nieuzytkowej dachu,

¢) maskowania roslinnoscig otworéw w elewaciji czesci parkingowych,

d) uwzglednienia kierunkoéw ciggéw pieszych do uksztattowania;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —7i 9.

§ 15
Dla terenéw zieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP5, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu o symbolu: ZP1 i ZP2 — min. 60%,
b) dla terenu o symbolu: ZP3 — ZP5 — min. 40%;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, za wyjgtkiem dominanty przestrzennej, dla ktérej nie ustala sie
maksymalnej wysokosci;
4) dopuszczenie realizaciji:

a) stref dostaw,

b) ciggéw pieszo-jezdnych na terenach o symbolach ZP3, ZP4 iZP5 znakazem realizacji
o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikdw;

5) nakaz realizacji btekitno-zielonej infrastruktury;

6) dla drég pozarowych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24,
nie stosuje sie odpowiednio ustaleh, o ktérych mowa w pkt. 1 2;

7)dla fragmentu Osi Zielonej, oznaczonej na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§ 16
Dla terenu placu publicznego, oznaczonego symbolem PP, ustala sie:
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1) przeznaczenie — plac publiczny z dopuszczeniem ciggow pieszo-jezdnych i parkingow
podziemnych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0, maks. 2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
10%;

5) wysokos¢ zabudowy maks. 7 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 5 m;

6) nakaz realizacji:

a) ciggoéw pieszo-jezdnych o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
b) btekitno-zielonej infrastruktury;

7) dla drég pozarowych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 24,
nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 —4;
8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§ 17
Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego symbolem KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — od 40,5 m do 47,5 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§18
Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — od 27,0 m do 57,0 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§ 19

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) teren o symbolu KDL1 (Aleja Jana Pawta Il) — od 12,0 m do 27,0 m,

b) teren o symbolu KDL2 (cze$¢ pasa drogowego ul. Zofii Natkowskiej) — 6,0 m;
3) dla terenu o0 symbolu KDL1 nakaz:

a) nasadzen szpalerow drzew,

b) realizacji btekitno-zielonej infrastruktury;

4) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalnej;

5) nakaz realizacji przystankéw autobusowych w formie peronéw;

6) dla terenu o symbolu KDL1 — zakaz przekroczenia 40% powierzchni stuzgcej transportowi
samochodowemu w stosunku do powierzchni terenu;

7) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

8) dopuszczenie realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikéw;

9) na terenie o symbolu KDL1 zlokalizowane sg: kamienny krzyz przydrozny i fragment Osi Zielonej,
oznaczone na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7;

Data enerowania dokumentu: 2024-12-04 9:43:03
rojekt Strona 12



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502683

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatlem
8.

§ 20

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1
i KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu dla terenu o symbolu:

a) KDD1 - 15,0 m,
b) KDD2 — od 6,5 m do 10,0 m;

3) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalne;;
4) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
5) dopuszczenie realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow.

§ 21

Dla terenéw komunikacji — ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDX1 — KDX8, ustala
sie:

1) przeznaczenie — ciggi pieszo-jezdne;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — 12,0 m;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji stanowisk postojowych z nakazem wykonania ich o nawierzchni przepuszczalnej,
b) realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,

c) zieleni urzadzonej,

d) zadaszenia,

e) parkingow podziemnych i podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjne;j.

§ 22
Dla terenéw komunikacji pieszej publicznej, oznaczonych symbolami KP1 — KP6, ustala sie:

1) przeznaczenie — ciggi piesze z dopuszczeniem ciggow pieszo-jezdnych;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — 11,0 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;

4) zakaz lokalizacji terenowych stanowisk postojowych dla samochodéw;

5) nakaz realizacji:

a) o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
b) btekitno-zielonej infrastruktury;

6) dopuszczenie:

a) zieleni urzadzonej,

b) zadaszenia,

c¢) parkingéw podziemnych,

d) powigzania wewnetrznej naziemnej lub podziemnej obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolach
UC/MWS5, UC/MW6 i UC/MWTY przez tereny o symbolach KP5 i KP6;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.
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Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 23

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych drog, terendéw komunikacji
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu,
drég i ciggow pieszych zrealizowanych w ramach terenéw zabudowy oraz przebiegéw podziemnych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie drog pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nakaz ksztaltowania drég pozarowych jako ciggdw pieszych lub pieszo-jezdnych
o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow w terenach o symbolach: ZP1 —
ZP5, PP, KDX1 — KDX8 i KP1 — KP6.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw dla zabudowy:

1) o funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 2 mieszkania oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na 5 mieszkan;

2) o funkcji ustugowej — 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 400 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug, tymczasowych obiektéw budowlanych izabudowy istniejgcej przy zmianie sposobu
uzytkowania lokali lub jej rozbudowy nie ustala sie nakazu zapewnienia nowych miejsc parkingowych
dla samochodow.

5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktéorych mowa w ust. 4, w formie parkingdw nadziemnych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

6. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochoddw wytgcznie w ramach
terenu inwestycji.

7. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wiekszej
niz 10 m od wejscia do budynku za wyjatkiem miejsc realizowanych w budynku.

8. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z p6zn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§24
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej do 500 kW;

4) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposob uniemozliwiajgcy realizacje
przeznaczenia terenu;

5) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako podziemnych za
wyjatkiem trakcji trolejbusowej i oswietlenia;
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6) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie wytgcznie urzgdzen
technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkow;

7)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej;

8) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — odprowadzanie do oczyszczalni sciekow
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wadd
opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych w postaci zbiornikéw i btekitno-zielonej
infrastruktury, z dopuszczeniem odprowadzania do terendw wod powierzchniowych srédlgdowych
oraz istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw, z zastrzezeniem
odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym niz
przepustowos¢ nominalna sieci iurzgdzen, w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich
urzgdzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i chtéd — dopuszczenie dostaw:

a) z zewnetrznej sieci cieptowniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

11)w  zakresie = zaopatrzenia  w energie  elektryczng -  dopuszczenie dostaw
z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN,

b) z odnawialnych zrodet energii;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych
gazociggow;

13) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci

bezprzewodowej;
14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1469) oraz uchwatami
Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 25

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Data

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, ksztattowania dachow w formie zielonych dachéw, nasadzen drzew oraz
biekitno-zielonej infrastruktury, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, w tym btekitno-zielonej infrastruktury, zaopatrzenia w ciepto
i chtdéd oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r., poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz.U. z2022r., poz.2556 zpdzn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami: UMW1-U/MW11, UC/MW1-UC/MW?7, ZP1, ZP2 — jak dla terenéw w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw.
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Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD!_EGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 26

1. W obszarze planu znajduje sie kolejowy teren zamkniety, ktérego granica zostata oznaczona na
rysunku planu.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTl:lROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 27

1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2 i KDL1 zlokalizowany jest fragment Osi Zielonej —
dobra kultury wspétczesnej, dla ktdrego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz podkreslenia linearnego zatozenia zielenig urzadzong, w tym szpalerami drzew na terenach
o symbolach ZP1 i ZP2;

2) nakaz powigzania z fragmentami Osi Zielonej zlokalizowanymi poza granicami planu;

3) nakaz realizacji iekspozycji dominanty przestrzennej na terenie o symbolu ZP2 w miejscu
oznaczonym na rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem: KDL1 zlokalizowany jest kamienny krzyz przydrozny z 1815 roku,
dla ktoérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwaciji;
2) nakaz zachowania i pielegnaciji drzew towarzyszacych — kasztanowcoéw pospolitych;
3) dopuszczenie relokacji w ramach terenu o symbolu KDLA1.
Rozdziat 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 28
Dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, PP, KDG, KDZ, KDL1 oraz KP1 — KP#6 ustala sie:
1) nakaz:
a) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,
b) urzgdzenia zieleni,

c) zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych dostepnos¢ osobom ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2240),

d) przy realizacji nawierzchni z kostki betonowej lub ptyt betonowych zastosowania kostki lub ptyty
0 szerokos$ci krétszego boku min. 30 cm;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych dla ustug spotecznych, gastronomicznych,
kultury, sztuki, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugujgcych lokale ustugowe lub czasowe imprezy
okolicznosciowe na czas ich trwania,

b) lokalizacji kioskéw ulicznych,
c) lokalizaciji instalacji artystycznych,
d) realizacji zadaszen i przekry¢;

3) dla obiektéw, o ktéorych mowa w pkt. 2, nie stosuje sie ustalen w zakresie wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy,
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udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i wysokosci zabudowy.
Rozdziat 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 29
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla terenéw o symbolach: U/MW1 - U/MW11 i UC/MW1 - UC/MW7- 2zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny lub spetniajgce warunki:

a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

Rozdziat 10.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 30

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
PRZEPISY KONCOWE
§ 31
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: ZP1 - ZP5, PP, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDX1 — KDX8
i KP1 - KP6.
§ 32

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIIlI/...../23
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrzeénia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 zpdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 18 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy,
w wyznaczonym terminie (to jest do 1 wrze$nia 2023 r.), wniesiono nastepujgce uwagi, ktére zostaty
rozstrzygniete zgodnie z ust. 2:

1) uwagi, ztozone 19 lipca 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) pozostawienia Al. Jana Pawila Il jako ulicy dwujezdniowej o dwéch pasach ruchu w kazdym
z kierunkéw w catym jej przebiegu;

b) ograniczenia wysokosci zabudowy na catym obszarze planu do maksymalnie 6-7 pieter;
c) przeznaczenia terenu oznaczonego U/MW1 na parking wielopoziomowy;

2) uwage, ztozong 3 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg wykluczenia jakiejkolwiek
zabudowy w Tychach;

3) uwage, ztozong 6 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcg zmiany lokalizacji parkingu
wielopoziomowego poza obszar planu;

4) uwagi, ztozone 7 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) wykupu przez gmine dziatek nr 2325/83 i 2323/83 i przeznaczenia ich na park;

b) dopuszczenia zabudowy wytacznie po pétnocnej stronie Al. Jana Pawta li;

c) wytagczenia dziatek nr 2325/83 i 2323/83 z zabudowy;

5) uwagi, ztozone 9 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) dodania dla terenu KDL1 nakazu realizacji dwoch paséw ruchu w kazdym kierunku;

b) dodania nakazu przeznaczenia 60% powierzchni uzytkowej na funkcje ustugowe;

6) uwagi, ztozone 30 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) wprowadzenia zapisu, by budynki nie byty wyzsze niz 5 pietro i nie posiadaty wyniesienia;
b) wykluczenia mozliwosci budowy parkingéw wielopoziomowych na terenie KSU2;

¢) wykluczenia na dachu budynku parkingu wielopoziomowego mozliwosci realizacji boisk i kawiarni,
7) uwagi, ztozone 30 sierpnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) pozostawienia na Al. Jana Pawia Il ruchu dwukierunkowego;

b) wykluczenia zabudowy po pétnocnej stronie Al. Jana Pawta ll;

8) uwagi, ztozone 31 sierpnia 2023 r. przez osobe prawng, dotyczgce:

a) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
z proponowanych 25% na 5% dla terenu o symbolu UC/MW1;

b) wykreslenia nakazu realizacji przestrzeni rekreacyjnej;

c) wykreslenia obowigzku ksztattowania dachéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej
60% powierzchni;

9) uwagi, ztozone 31 sierpnia 2023 r. przez osobe prawng, dotyczace:
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a) zwiekszenia wymaganej liczby miejsc parkingowych dla zabudowy;

b) okreslenia minimalnej liczby bezptatnych i ogélnodostepnych miejsc parkingowych na poziomie:
150 miejsc parkingowych dla KSU1 i 200 miejsc parkingowych dla KSU2;

c¢) ustalenia dojazdoéw do terenéw UC/MW2-UC/MW?7 od strony Al. Jana Pawta I,

d) zmniejszenia wysokosci budynkéw w strefie (sw) terenéw UC/MWS i UMWY,

e) dopuszczenia budowy altany smietnikowej na terenie ZP4;

10) uwagi, ztozone 1 wrzesnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:

a) zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla terenu UC/MW1;

b) zwiekszenia parametru powierzchni zajetej przez wyniesiong czes¢ budynku do 65% dla terenu
UC/MW1;

c) doprecyzowania zapisow dotyczgcych mozliwosci realizowania garazy w poziomie parteru
budynku i mozliwo$ci realizacji miejsc naziemnych na terenie;

d) dopuszczenia mozliwosci realizacji parkingéw dla inwestycji poza obszarem jej wybudowania;
11) uwagi, ztozone 1 wrzesnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczace:
a) stworzenia pomiedzy terenami zabudowy a terenem komunikacji (ul. Natkowskiej) pasa ZP6;

b) obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy w strefach (sw) terenow U/MW6-U/MWS8 i UC/MW5
z71mdo54 m;

c) zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 5% dla terenow U/MW1-U/MWS i U/MWS;

d) dodania zapisu ,z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej
jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem zastosowania geokraty, kostki
betonowej azurowej i zwiru” dla terenéw U/MW6-U/MW7, UC/MW2-UC/MW?7;

12) uwage, ztozong 1 wrzesnia 2023 r. przez osobe fizyczng, dotyczgcg wprowadzenia zakazu
realizacji Al. Jana Pawia Il o dwdch pasach ruchu w kazdym kierunku;
13) uwagi, ztozone 1 wrzesnia 2023 r. przez osobe prawnag, dotyczace:

a) wprowadzenia zapisu dotyczgcego przekrycia wykopu kolejowego;
b) oznaczenia w planie dworca kolejowego Tychy Miasto;
¢) wprowadzenia zapisu dotyczgcego realizacji oranzerii na skrzyzowaniu Osi Zielonegj i osi kolejowej;

d) przemyslenia (weryfikacji) wysokoéci budynkdéw w strefach (sw) przy przecieciu Osi Zielonej i Al.
Jana Pawta Il;

2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktdérych mowa w ust. 1 rozstrzygng¢ w nastepujacy sposob:

Data

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. a.

Gtéwnym celem planu miejscowego jest stworzenie przestrzeni publicznych w centrum miasta,
ktére bedg przyjazne do zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci, spedzania czasu oraz stang sie
atrakcyjng wizytéwkg Tychéw. Nie bedzie to mozliwe przy pozostawieniu Al. Jana Pawia I
o obecnych parametrach charakterystycznych dla arterii tranzytowych. Intencjg planu jest
przeksztatcenie Alei w miejskg ulice o uspokojonym ruchu kotowym (przy jednoczesnym jej
obustronnym obudowaniu budynkami wielofunkcyjnymi), co zmniejszy ptyngce z niej ucigzliwosci
(takie jak hatas izanieczyszczenie powietrza). Wprowadzone zostang szpalery drzew i niska
zielen. W przewidzianej szerokos$ci ulicy znajdzie sie miejsce na szerokie chodniki i przestrzenie
dla ogrodkéw gastronomicznych oraz bezpieczne drogi rowerowe. Zblizenie do siebie
przeciwnych stron ulicy wypetnionych ustugami i réznorodnymi funkcjami miejskimi zwiekszy ich
dostepnos¢ dla mieszkancow. Takie rozwigzania promujg istymulujg tzw. zrownowazong
mobilnos¢. Oznacza to, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych
srodkéw transportu w stosunku do samochodoéw osobowych tj. roweru i transportu zbiorowego.
Ponadto, dostosowanie zajetosci pasa drogowego do kontekstu centrum miasta jest zbiezne
z zapisami takich dokumentéw, jak: Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
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Data

2)

3)

4)

S)

6)

7)
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rojekt

przestrzennego miasta Tychy, Strategii rozwoju miasta Tychy, czy Polityki mobilnosci miasta
Tychy.

odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b.

Intencjg planu jest ustalenie wysokosci budynkow na poziomie ludzkiej skali przy zachowaniu
intensywnosci zabudowy wynikajgcej z obowigzujgcych planow miejscowych i kontekstu centrum
miasta. W tym celu zasadnicze czesci wszystkich budynkéw (tzw. podia) bedg utrzymane na
poziomie maksymalnie pieciu kondygnacji. Miejscowe wyniesienia budynkéw dopuszczone
zostaty jedynie w wybranych terenach. Ich wielko$¢ ograniczona jest parametrami powierzchni
i intensywnosci zabudowy, a zapisy nakazujg ich wycofanie wzgledem przestrzeni publicznych.
Czes¢ wyniesien (w tym wyzszych budynkéw przy przecieciu Al. Jana Pawta Il i Osi Zielonej) petni
wazng role - dominant. Oznacza to, ze ich celem jest domykanie perspektyw dla obserwatora lub
podkres$lanie konkretnego miejsca. Dzigki miejscowym wyniesieniom budynku przestrzeh bedzie
bardziej urozmaicona architektonicznie, co utatwi mieszkancom orientacje w terenie. Utrzymanie
jednolitej wysoko$ci budynkéw na poziomie 6-7 kondygnacji skutkowatoby przyttoczeniem
i monotonig.

odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. c.

Zastgpienie terenu zabudowy, na ktérym mogg powstaé mieszkania, miejsca pracy i ustugi
parkingami ograniczytoby rozwoj centrum miasta ukierunkowany na stworzenie atrakcyjnej i zywe;j
przestrzeni. Intencjg planu jest ograniczenie ruchu samochodowego w centrum miasta
i podkreslenie, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych srodkéw
transportu w stosunku do samochodéw osobowych: roweru i transportu zbiorowego. Na obszarze
planu zostaty wyznaczone dwie inne lokalizacje przewidujgce mozliwos¢ realizacji parkingow
wielopoziomowych. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu
zlokalizowany jest wielopoziomowy parking stuzgcy jako centrum przesiadkowe przy przystanku
kolejowym. Ponadto, wskazany teren mozna uznaé¢ za element jednej z gtéwnych ,bram” do
centrum miasta, ktéra powinna by¢ podkreslona atrakcyjniejszg architekturg niz parkingowa.

odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2.

Miasto musi sie rozwijaé, ado tego potrzebuje efektywnego iracjonalnego wykorzystania
przestrzeni, co jest realizowane poprzez nowg zabudowe. Plan umozliwi natomiast miastu
dagzenie do zréwnowazonego rozwoju, poniewaz przyjete rozwigzania promujg budowe tzw.
miasta 15-minutowego — skoncentrowanego ienergooszczednego. Ponadto, obszar objety
projektem planu objety jest ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych przeznaczajgcych
go na zabudowe zgodnie =z dlugofalowg politykg przestrzenng gminy ujetg w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.

odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 3.

Lokalizacja potencjalnych wielopoziomowych parkingdw na obszarze planu zostata wyznaczona
na podstawie dotychczasowego przeznaczenia terendw. Projekt planu nie przesgdza
o mozliwos$ciach realizacji parkingébw wielopoziomowych poza jego granicami.

przyjac w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. a.

Uwzgledniono w czesci poprzez przeznaczenie czesci dziatek jako teren inwestycji celu
publicznego — teren ZP2 (Os$ Zielona). Przeznaczanie dziatek prywatnych na cele publiczne, takie
jak parki, moze by¢ waznym elementem rozwoju miejskiego, ktéry sprzyja podnoszenia jakosci
zycia mieszkancéw i poprawienie jakosci $rodowiska naturalnego w skali lokalnej. Jednakze
miasto musi uwzgledniaé takze inne cele, takie jak zréwnowazony rozwoj, efektywne
wykorzystanie dostepnych zasobdéw oraz finanse publiczne. Wykupienie wszystkich dostepnych
dziatek prywatnych wigzatoby sie z ogromnymi kosztami, ktére mogg by¢ nieuzasadnione
z ekonomicznego punktu widzenia. Z tego wzgledu gmina powinna wykupywac te dziatki lub ich
czedci, ktore sg kluczowe dla realizacji strategicznych projektéw miejskich — w tym przypadku Osi
Zielonej. Pozostate czesci dziatek przeznaczone sg na zabudowe wielofunkcyjng

odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. b.
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Uksztattowanie zabudowy z obu stron Al. Jana Pawta Il przyczyni sie do stworzenia spdjnej
i atrakcyjnej przestrzeni miejskiej. Dzieki temu ulica staje sie bardziej przyjazna dla mieszkancéw
i odwiedzajgcych, poprzez sprzyjanie tworzeniu sie miejsc spotkan i rekreacji, zachecajgc przy
tym do korzystania z niej w charakterze pieszego lub rowerzysty. Pozwala to na rozwijanie
réznych funkcji miejskich, takich jak sklepy, restauracje, kawiarnie czy biura, co sprzyja
aktywnosci gospodarczej, handlowej ikulturalnej. Dodatkowym argumentem jest to, ze
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
Miasta Tychy tereny po potudniowej stronie Al. Jana Pawta |l przeznaczone sg na intensywng
zabudowe ustugowg. Wprowadzenie zakazu zabudowy tego obszaru wigzatoby sie z drastycznym
obnizeniem wartosci nieruchomosci oraz potencjalnymi roszczeniami odszkodowawczymi ze
strony wiascicieli.

8) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 4 lit. c.

Uwzgledniono w czesci w zakresie terenu ZP2 — Osi Zielonej. Uzasadnienie jak w pkt. 6.
9) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 5 lit. a.

Uzasadnienie jak w pkt. 1.
10) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 5 lit. b.

Uwaga zostata odrzucona ze wzgledu na uwarunkowania lokalnego rynku inwestycyjnego.
Celem planu jest wprowadzenie wielofunkcyjnych terenéw, ktore pozwolg na efektywne
wykorzystanie centralnych przestrzeni w miescie i dostosowanie do potrzeb lokalnej spotecznosci.
Jezeli duzy obszar przeznaczony jest na ustugi, a popyt na te ustugi jest niski, moze to prowadzi¢
do niewykorzystania petnego potencjatu nieruchomosci objetych planem. Rolg planu jest
zabezpieczenie takich warunkow, ktére umozliwig powstanie centrum miasta, lecz jego zapisy
bedg na tyle elastyczne, by potencjalny inwestor mogt dostosowaé sie do zmieniajgcych sie
potrzeb i warunkéw rynkowych.

11) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. a.
Uzasadnienie jak w pkt. 2.
12) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. b.

Teren w obowigzujgcym planie dopuszcza realizacje parkingu wielopoziomowego. Lokalizacja
takiego parkingu wynika z analiz potrzeb lokalnych, lecz projekt planu nie przesgdza o terminie
i zakresie jego faktycznej realizacji. Uzasadnienie jak w pkt. 5.

13) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 6 lit. c.

Uwaga zostata przyjeta w zakresie uniemozliwienia realizacji kawiarni na dachu budynku na
terenie KSU2. Projekt planu nakazuje realizacje na dachu budynku wytgcznie zieleni urzgdzonej
lub urzadzenh sportu irekreacji. Stanowi to istotng ceche przysztych inwestycji parkingowych
w obszarze centrum miasta w celu wykorzystania powierzchni dachu jako przestrzeni publicznej.

14) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. a.
Uwaga odrzucona jako bezzasadna. Uzasadnienie jak w pkt. 1.
15) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. b.
Uzasadnienie jak w pkt. 7.
16) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. a.

Wyzszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktéry moze by¢ uzyskany réwniez w formie
zielonych dachéw, pomaga w znacznym stopniu w ograniczeniu efektu miejskiej wyspy ciepta, co
jest szczegolnie istotne w obliczu katastrofy klimatycznej. Tereny zielone i roslinnos¢ dziatajg jako
naturalne chtodzace elementy, absorbujg ciepto i zmniejszajg temperature otoczenia w gorgce
dni, co przyczynia sie do poprawy komfortu cieplnego i wilgotnoéci powietrza w miescie.
Powierzchnie biologicznie czynne sg skutecznymi narzedziami w zarzadzaniu wodg opadows.
Roslinnos¢ itereny zielone pomagajg w absorpcji ifiltracji deszczéwki, co zmniejsza ryzyko
powodzi miejskich i obcigzenia systeméw kanalizacyjnych. Zazielenienie i zielone dachy moga
pomoc w obnizeniu kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem i chtfodzeniem budynkéw oraz systemami
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drenazowymi, co jest szczegolnie istotne w przypadku intensywnej zabudowy. Maksymalizowanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju, ktore
dgzg do rownowagi miedzy potrzebami spotecznymi, ekologicznymi i ekonomicznymi, dlatego
przyjety w projekcie planu parametr zostat ustalony na poziomie dostosowanym do kontekstu
zwartej zabudowy srédmiejskiej. Nalezy podkresli¢, ze parametr dotyczy nowych inwestycji (w tym
rozbudowywanych czesci budynkéw), a nie istniejgcych budynkéw.

17) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. b.

Celem planu jest stworzenie atrakcyjnych warunkéw zamieszkania na obszarze centrum
miasta. Dostep do przestrzeni rekreacyjnej stanowi istotny element jakosci zycia mieszkancow,
zwtaszcza w kontekscie intensywnej zabudowy miejskiej. Przestrzen rekreacyjna stanowi wazny
aspekt przestrzeni sgsiedzkiej i wspoélnoty mieszkaniowej. Zapewnienie takiej przestrzeni integruje
mieszkancow itworzy mozliwosé spedzania czasu poza domem, co ma pozytywny wptyw na
zdrowie isamopoczucie. Przestrzenie rekreacyjne wzmacniajg spotecznosci lokalne, co jest
waznym aspektem rozwoju miasta. Mieszkancy, ktérzy majg dostep do przestrzeni rekreacyjnych,
czesto czujg wiez z miejscem, w ktorym mieszkajg isg bardziej zaangazowani w zycie
spotecznosci. Podkreslic nalezy, ze obowigzek jej realizacji wystepuje wytgcznie w przypadku
realizacji mieszkan oraz nowych inwestycji z lokalami mieszkalnymi.

18) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 8 lit. c.

Zielone dachy stanowig rodzaj rekompensaty za brak wystarczajgcej powierzchni biologicznie
czynnej na terenie o wysokiej intensywnosci zabudowy. Zielone dachy pozwalajg na
wprowadzenie rodlinnosci na obszarach, ktére mogg by¢ ograniczone pod wzgledem dostepu do
ziemi, co jest uzasadnione srédmiejskim kontekstem. Zielone dachy przynoszg wiele korzysci,
zaréwno dla srodowiska, jak i dla spotecznosci lokalnej. Obejmuje to poprawe jakosci powietrza,
retencje wody deszczowej, izolacje cieplng budynkéw, poprawe mikroklimatu oraz estetyczng
poprawe przestrzeni miejskiej. Zielone dachy majg takze pozytywny wptyw na zdrowie
i samopoczucie mieszkancow. Cho¢ ksztattowanie zielonych dachow moze byé poczgtkowo
kosztowne, to dtugoterminowo przynosi oszczednosci, zwlaszcza w zakresie kosztow eksploatacji
budynkoéw (np. ogrzewania ichtodzenia). Zielone dachy mogg rowniez zwigkszy¢ wartos$c
nieruchomosci. Podkresli¢ nalezy, ze ustalenia planu dotyczg nowych inwestycji, a nie istniejgcych
budynkow.

19) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. a.

Ustalenia planu regulujg jedynie wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania, jakg musi
zapewni¢ inwestor realizujgcy nowg zabudowe. Do decyzji inwestora pozostaje mozliwosc
wybudowania wiekszej liczby miejsc parkingowych. Ponadto, celem planu jest ograniczenie ruchu
samochodowego w scistym centrum miasta oraz tworzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej.
Ograniczenie liczby miejsc parkingowych promuje istymuluje tzw. zrownowazong mobilnosé.
Oznacza to, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych srodkow
transportu w stosunku do samochodow osobowych: roweru i transportu zbiorowego. Zmniejszenie
ruchu samochodowego ma na celu poprawe jakosci powietrza, zmniejszenie hatasu i korkow
ulicznych oraz poprawe dostepnosci pieszej, rowerowej i komunikacji publiczne;j.

20) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. b.

Skala planowanej inwestycji oraz jej koszty majg istotny wptyw na liczbe miejsc parkingowych,
jakie mozna zrealizowac. Narzucenie odgoérnej liczby miejsc moze prowadzi¢ do nierealistycznych
wymagan ibraku mozliwosci realizacji ustalen planu zuwagi na ograniczone mozliwosci
techniczne i zasoby finansowe. Plan uwzglednia elastyczno$¢ i dostosowanie do zmieniajgcych
sie warunkow ipotrzeb. Kwestie zwigzane =z zarzgdzaniem miejscami parkingowymi, ich
ogolnodostepnoscia i optatami nie sg przedmiotem ustaleh planu miejscowego.

21) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. c.

Data enerowania dokumentu: 2024-12-04 9:43:03
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Uwaga przyjeta w czedci, gdyz plan umozliwia obstuge komunikacyjng terenéw od strony Al.
Jana Pawila Il. Nalezy podkreslic, ze na bazie obowigzujgcego planu miejscowego obstuga
komunikacyjna wskazanych terenow moze sie¢ odbywacC wylgcznie od strony ul. Natkowskiej.
Projekt planu nie ogranicza realizacji zjazdéw do terenéw z konkretnych drég publicznych w celu
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pozostawienia elastycznosci najkorzystniejszego rozwigzania dostosowanego do przysziych
inwestyciji.

22) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. d.

Uwaga przyjeta w czesci poprzez zmniejszenie minimalnej wysokosci budynkow w strefie (sw)
dla terenu U/MW7 do 36 m, jak dla terenu UC/MWS5. Zatozeniem planu jest wyznaczenie
konkretnej lokalizacji dla mozliwosci realizacji budynkéw wysokosciowych, co ma na celu
podkre$lenie centralnego miejsca w miescie. Tego rodzaju dominanta wysokosciowa moze
stanowi¢ wazny element identyfikacyjny ireprezentacyjny dla miasta, przyciggajgc uwage
i tworzgc charakterystyczny punkt orientacyjny. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy
mogtoby ograniczyé mozliwo$¢é wykorzystania tej unikalnej przestrzeni i skoncentrowania w niegj
potencjalnych nowych inwestycji. Odwotanie sie do zatozen projektantéw miasta z lat 50-tych XX
w., ktérzy wprowadzili koncepcje podkreslenia Osi Zielonej budynkami wysokosciowymi, ma
znaczenie w kontekscie kontynuacji historycznych planéw urbanistycznych. To podejscie moze
pomaoc w utrzymaniu spojnosci architektonicznej i urbanistycznej miasta. Wskazanie maksymaine;j
wysokosci zabudowy w planie miejscowym nie zobowigzuje inwestora do budowy budynku
o najwiekszej dozwolonej wysokosci. Plan umozliwia elastyczno$¢ w zakresie dostosowania
inwestycji do uwarunkowan ekonomicznych.

23) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 9 lit. e.

Teren ZP4 ma stanowi¢ reprezentacyjng przestrzen publiczng w centrum miasta. Dopuszczenie
budowy altany $mietnikowej na terenie przestrzeni publicznej mogtoby wplynaé negatywnie na
estetyke iwizerunek miejsca. Odbiodr ipostrzeganie przestrzeni publicznych sg istotne dla
zachowania atrakcyjnosci ijakosci zycia w miescie. Wiasciciele prywatnych nieruchomosci
ponoszg odpowiedzialno$¢ za gospodarke odpadami na swoich terenach. Dlatego nie jest
racjonalne umozliwienie budowy prywatnego miejsca gromadzenia odpadéw na terenie
przestrzeni publiczne;.

24) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. a.

Uzasadnienie jak w pkt. 16.

25) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. b.

Celem planu jest wyznaczenie jednolitych parametréw dla zachowania spojnosci urbanistycznej
w centrum miasta. Parametr 50% zostat przyjety dla catego obszaru planu, aby utrzymac
harmonijnos¢ i charakter lokalizacji. Taki poziom umozliwia utrzymanie tzw. "ludzkiej skali"
zabudowy, co oznacza, ze budynki nie bedg zbyt dominujgce i przyttaczajgce w kontekscie
przestrzeni publicznej. Pozwala to zachowaé¢ atrakcyjnos¢ miejsca i komfort uzytkownikow. Ta
optymalna warto$¢ pozwala na osiggniecie rownowagi miedzy intensywnoscig zabudowy
a estetykg miejsca, uwzgledniajgc jednoczesnie potrzeby inwestoréw i chronigc jakosé przestrzeni
miejskiej.

26) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. c.

W tresci uwagi nie sprecyzowano, w jakim zakresie ustalenia planu budzg watpliwosci. Zapisy
projektu planu okreslajg mozliwosci realizacji miejsc parkingowych. Zgodnie z Rozdziatem
3 projektu planu miejscowego, ustala sie sposoby realizacji miejsc parkingowych w formie
parkingbw nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustaleh
zawartych w Rozdziale 2.

27) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 10 lit. d.

W granicach planu nie wystepujg tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym budowe
samodzielnych parkingdw obstugujgcych inwestycje. Takie musiatyby powsta¢ poza granicami
obszaru objetego uchwatg, a brak jest mozliwosci wprowadzania takich ustalen. Plan ustala
wylacznie minimalne wymogi dotyczgce liczby miejsc parkingowych dla inwestycji, co
nie uniemozliwia inwestorom budowy dodatkowych parkingédw dedykowanych inwestycji poza
obszarem planu.

28) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. a.
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Celem planu jest racjonalny podziat obszaru na tereny inwestycyjne i przestrzenie publiczne.
Wieksze ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na nieruchomosci, ktéra w obowigzujgcym
planie miejscowym jest przeznaczona pod intensywng zabudowe wptynie negatywnie na jej
warto$¢ i rentowno$é, utrudni inwestorom realizacje budynkéw i dostep do drogi publicznej oraz
moze poskutkowaé koniecznoscig wyptaty odszkodowan witascicielom nieruchomosci, ktorzy
poniesli straty w wyniku zmiany planu miejscowego. W projekcie planu od strony ul. Natkowskiej
narysowane nieprzekraczalne linie zabudowy umozliwig inwestorom ewentualne wycofanie
budynkow. Wprowadzenie pasa zieleni wzdtuz ulicy moze by¢ uzyskane rowniez poprzez jej
przebudowe w celu stworzenia bardziej zielonej przestrzeni, co mogtoby by¢ bardziej efektywnym
i elastycznym rozwigzaniem. Pozwolitoby to na dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb
mieszkancow i zachowanie petnej dostepnosci dla funkcji publicznych ikomercyjnych bez
ingerencji we wtasnosc¢ prywatna.

29) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. b.

Uzasadnienie jak w pkt. 22.

30) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. c.

Celem planu jest uwzglednienie srodmiejskiej specyfiki oraz zachowanie rownowagi miedzy
ochrong srodowiska a mozliwosciami inwestycyjnymi nieruchomosci. Centrum miasta
charakteryzuje sie wiekszg intensywnosécig zabudowy, dlatego projekt planu przewiduje odrebne
tereny zieleni rekompensujgce jej nizszy udziat w terenach zabudowy. Ponadto, projekt planu
zwieksza ten parametr wzgledem ustalonego w obowigzujgcym planie z min. 20% na min. 35%
dla terenéw U/MW1-U/MWS5 i min. 30% dla terenu U/MWS8 .

31) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 11 lit. d.

Celem planu jest uwzglednienie specyfiki centrum miasta oraz zachowanie réwnowagi miedzy
ochrong $rodowiska a mozliwo$ciami inwestycyjnymi nieruchomosci. Taki zapis zostat
wprowadzony dla terenéw o nizszej intensywnosci zabudowy. W przypadku lokalizacji planowanej
zabudowy o duzej intensywnosci, wazne jest zachowanie elastycznosci w projektowaniu
przestrzeni biologicznie czynnych ze wzgledu na infrastrukture techniczng lub koniecznosc
realizacji parkingdbw podziemnych. Dostosowanie terenu do konkretnej sytuacji oraz potrzeb
uzytkownikbw moze wymagaé réznych rozwigzan, wtym stosowania roznych rodzajéw
nawierzchni i technologii, ktére sg bardziej adekwatne do konkretnej lokalizacji. Planowane tereny
biologicznie czynne mogg stuzy¢ réznym celom, takim jak rekreacja, wypoczynek, sport, spotkania
itp. Zréznicowane potrzeby uzytkownikbw mogg wymagac réznych rodzajéw nawierzchni
i infrastruktury, aby spetni¢ ich oczekiwania. Kazda lokalizacja moze mie¢ swoje unikalne
uwarunkowania, ktére wptywajg na wybor odpowiednich rozwigzan technicznych. Elastyczno$c
w projektowaniu pozwala dostosowac¢ teren do tych warunkéw, co ma znaczenie dla jego
funkcjonalnosci i trwatosci.

32) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 12.

Uzasadnienie jak w pkt. 1.

33) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. a.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.

34) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. b.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.

35) odrzuci¢ uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. c.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, gdyz dotyczy terenu poza granicami projektu planu.

36) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 13 lit. d.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIIlI/...../23
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
miasta Tychy nalezy wydzielenie gruntow, budowa lub przebudowa drdg i przestrzeni publicznych
w terenach o symbolach: ZP1-ZP5, PP, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDX1-KDX8, KP1-
KP6, wraz z urzgdzeniami budowlanymi;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIIlI/...../23
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 wrzeénia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

(Uchwata Nr ......... [ooiiiil. 123)
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
miasta Tychy

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaly Nr XXVIII/567/21 Rady Miasta Tychy
zdnia 27 maja 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 18,3 ha.
W granicach opracowania dokumentu obowigzujg uchwaty:

-Nr 0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami:
Dagbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej,

-Nr XXXI1/513/17 Rady Miasta Tychy zdnia 16 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy - etap pierwszy.

Obecnie obszar objety uchwatg jest w znacznej mierze niezagospodarowany, z niedostosowang
i nieuporzadkowang infrastrukturg techniczng, wymagajgca przebudowy. Obszar zlokalizowany jest
wzdtuz Alei Jana Pawta II, ktéra obecnie ma charakter tranzytowy i przez to niecentrowérczy, a jej
parametry sg przeskalowane wzgledem obecnych i przysztych potrzeb miasta.

Sporzgdzenie planu miejscowego ma na celu wprowadzenie wielofunkcyjnych terendéw, ktore
pozwolg na efektywne wykorzystanie centralnych przestrzeni w miescie i dostosowanie do realiow
ekonomicznych oraz potrzeb lokalnej spotecznosci z uwzglednieniem zréwnowazonej mobilnosci.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

-MUW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej intensywnej,
-CU — obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej,
-U/Z — obszary ustug spotecznych z zielenig urzgdzona,

-ZU — obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej,

-KD.. — obszary drog i placéw (w klasach: S (GP), GP, Z, L, D).

Ponadto, w Studium wskazane zostaty elementy struktury przestrzennej wymagajgce zachowania
oraz rehabilitacji, w tym wartosci dziedzictwa kulturowego (zabytki ruchome i wazniejsze dobra kultury
wspotczesnej), a takze przestrzenie publiczne o znaczeniu ogélnomiejskim. Obszar planu w znacznej
czesci znajduje sie w granicach strategicznego obszaru rozwojowego i strefy sSrodmiejskiej.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, realizujg nastepujgce ustalenia Studium:

1.Zgodnos¢ przeznaczen terenéw ustalonych w planie

Plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terenéw oraz ich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, realizuje polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium,
nie naruszajgc ustalen tego dokumentu. Katalog przeznaczenia terenéw przyjetych w przedmiotowym
dokumencie przedstawia sie nastepujaco:

1) UMW1 — U/MW11 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej;

2) UC/MW1 — UC/MWT — tereny zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej;
3) KSU1 — KSU2 — tereny zabudowy obstugi komunikaciji i ustug;

4) ZP1 — ZP5 — tereny zieleni urzadzonej;
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5) PP — teren placu publicznego;

)
6) KDG - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej;
7) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
)

8) KDL1 — KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

9) KDD1 — KDD2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
10) KDX1 — KDX8 — tereny komunikacji — ciggi pieszo-jezdne;

11) KP1 — KP6 — tereny komunikacji pieszej publiczne;j.

Czesc¢ przeznaczen terenow nie pokrywa sie z kierunkiem wskazanym w Studium symbolem U/Z
(obszary ustug spotecznych z zielenig urzgdzong), gdyz zostata ustalona w oparciu o zapisy
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr 0150/579/2001
Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2001 r.). Studium, w ustaleniach ogdlnych, zawartych w czeéci
B. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, Rozdziale Il: Kierunki i wskazniki zagospodarowania
terenow (str. 105), dopuszcza takg praktyke poprzez zapisy:

"7. Dla dziatek budowlanych, ktérych istniejgcy sposdb uzytkowania nie odpowiada kierunkom
przeznaczenia terenu okreslonym w studium, w miejscowych planach moze by¢ ustalone
przeznaczenie zgodne ze stanem istniejgcym.

9. Dla dziatek budowlanych, dla ktérych istniejgce parametry lub wskazniki zagospodarowania sg
wyzsze od maksymalnych wartosci (...), w miejscowych planach moze byé dopuszczone ustalenie (...)
zgodnych ze stanem istniejgcym.

10. Zasade, o ktérej mowa w pkt 7 i 9, stosuje sie rowniez do przesadzen dotyczgcych sposobu
uzytkowania, wtym parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenu wynikajgcych (...)
z obowigzujgcych ustaleh miejscowego planu.".

W szczegolnosci dotyczy to terenéw o symbolach U/MW8 — U/MW11, ktére stanowig kontynuacije
przeznaczenia C.U — ustugi komercyjne i publiczne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
o charakterze apartamentowym.

Ponadto, do kluczowych zapiséw obowigzujgcego planu miejscowego, majgcych znaczenie dla
zapiséw niniejszego planu, naleza:

.Forma igabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie winny ksztattowaé strukture funkcjonalno-
przestrzenng o cechach miejskich uwzgledniajgc ekspozycje w sylwecie miasta oraz w perspektywie
ciggdw komunikacyjnych, a w szczegoélnosci zaakcentowaé wysokosciowo przebieg tzw. ,0si zielonej
miasta”.

Kompozycja krajobrazu miejskiego oraz struktury zagospodarowania terenu winna tworzyé
atrakcyjng przestrzen, wyraz plastyczny nastroj oraz stosowaé akcenty plastyczne, dominanty,
elementy matej architektury oraz odpowiednie materiaty wykonczeniowe.

Zagospodarowanie terenéw dla nowych funkcji winno zapewnic:
1) Preferencje ruchu pieszego nad ruchem kotowym,
2) Ograniczenie lokalizacji miejsc parkingowych na poziomie terenu,

3) Uksztattowanie optymalnych warunkéw klimatyczno-zdrowotnych w relacji do stopnia zwartosci
i wysokosci, orientacji budynkéw, parametréw sieci ulic obstugujacych dany zespdt zabudowy
z uwzglednieniem wprowadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowe;j.

Tereny potozone po potudniowej stronie wykopu kolejowego obstugiwane sg terenem drogi
publicznej, dla ktorej, zgodnie z Rozdziatem VIII Uchwaty, ustalono linie rozgraniczajgce o szerokosci
20m.”

Powyzsze zatozenia znajdujg odzwierciedlenie w zapisach niniejszego planu miejscowego m.in.
poprzez:
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- dostosowanie parametrow pasa drogowego Alei Jana Pawita Il w oparciu o opracowany przez
zarzagdce drogi projekt koncepcji jej przebudowy uwzgledniajgcy analizy ruchu oraz elementy pasa
drogowego realizujgcego zatozenia planu, Studium i dokumentéw strategicznych gminy,

- wskazanie stref zwiekszenia wysokosci budynkéw,

- nakaz zmiany stylu fasady podium,

- zakaz lokalizacji parkingow terenowych i wskazanie terenéw obstugi komunikacji,
- nakaz realizacji przestrzeni sgsiedzkiej,

- nakaz ksztattowania witryn,

- nakaz ksztattowania czesci dachéw w formie zielonych dachéw.

2.Spdjnosc¢ ze strategig rozwoju miasta

W élad za czescig C: Uzasadnienie: |. Objasnienie przyjetych rozwigzan pkt. 4 Studium (str. 183),
w jego ustaleniach studium wizja centrum miasta zostata przetozona na generalne kierunki rozwoju
przestrzennego, z ktérych kierunek dotyczgcy obszaru opracowania brzmi: ,ksztattowanie strefy
srodmiejskiej o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy, z mozliwoscia jej intensyfikacji i zageszczania -
zwlaszcza w obszarze planowanego centrum miasta”.

W Strategii rozwoju miasta Tychy 2030+ przyjetej uchwatg nr XLVII1/893/23 Rady Miasta Tychy
zdnia 30 marca 2023 r. obszar objety opracowaniem ujety zostat jako Obszar strategicznej
interwencji (OSI) kluczowy dla miasta Tychy scharakteryzowany nastepujgco:

,Gfdwng ideg nowego centrum miasta jest wielofunkcyjnos¢é budynkéw (mixed-use), przestrzeni
publicznych i przede wszystkim uzytkownikéw. Jego budowa zapewni miejsce w miescie, z ktérym
beda utozsamiaé sie jego mieszkancy. Budowane budynki bedg tgczy¢ funkcje gospodarcze tworzac
przestrzen dla ustug komercyjnych i publicznych, miejsc pracy (w tym powierzchni biurowych)
i mieszkalnictwa (w tym komunalnego). Powstajgce przestrzenie publiczne bedg spetniaty wiele
funkgciji, charakteryzowac je bedzie réznorodnos¢ i otwarto$¢ na wszystkich uzytkownikow, niezaleznie
od grupy wiekowej, jakg reprezentujg. Zarzgdzanie procesami rozwoju obszaru, jak i funkcjonowania
centrum bedzie uwzglednia¢ partycypacje spoteczng dostosowang do réznych grup spotecznych oraz
aktywizacje przestrzeni. Narzedziem koordynujgcym rézne aspekty zwigzane z realizacjg centrum
jest masterplan. Pozwoli on na efektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez zaplanowanie systemu
wdrazania konkretnych projektow i zarzgdzanie obszarem zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

-ksztaltowanie przestrzeni centrum w oparciu o istniejgce osie — O$ Zielong i 0 komunikacyjng
(Aleje Jana Pawta Il rownolegtg do linii kolejowe;j),

-ksztaltowanie zwartej zabudowy pierzejowej inspirowanej wankuweryzmem (zapewniajgcej
czytelny podziat na przestrzenie publiczne i pétpubliczne, a takze intensywnosé przy jednoczesnym
zachowaniu poczucia ludzkiej skali),

-zapewnienie wielofunkcyjnosci budynkdéw i przestrzeni publicznych,

-oparcie obstugi komunikacyjnej o zatozenia zrownowazonej mobilnosci (zapewnienie priorytetu dla
komunikacji pieszej i minimalizacja komunikacji samochodowej, efektywny i konkurencyjny transport
zbiorowy, sie¢ bezpiecznych i przyjaznych drég rowerowych, huby mobilnosci),

-wykorzystanie btekitno-zielonej infrastruktury (w tym biofilicznej architektury),

Poszczegdlne procesy budowy centrum ijego zatozenia bedg podlegaty szerokim konsultacjom
spotecznym, eksperckim i inwestorskim.”.

Istotnym z punktu widzenia niniejszego planu dokumentem strategicznym gminy jest Polityka
mobilnosci miasta Tychy przyjeta Uchwatg Nr XXXIX/747/22 Rady Miasta Tychy z dnia 26 maja
2022 r., ktéra okresla m.in. cele strategiczne:

-Cel strategiczny 1. Mieszkancy ksztattujg swoje decyzje transportowe w sposéb zréwnowazony,

-Cel strategiczny 2. Transport zbiorowy, rowerowy i pieszy jest pierwszym wyborem w podrézach
zewnetrznych i wewnagtrz miasta,

-Cel strategiczny 3. Kazda droga jest ulicg miejska.
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3.Ksztattowanie przestrzeni publicznych

Plan miejscowy przyczynia sie do realizacji nastepujgcych celow ksztattowania obszarow
przestrzeni publicznej wramach nowej zabudowy centrum, zgodnie zczescig B: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego: IX. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (str.
160):

a) wykreowanie czytelnej osi handlowo-rozrywkowej (z ustugami handlu i gastronomii) tgczace;j
potnocng i potudniowg czes¢ miasta, z priorytetem komunikacji pieszej i rowerowej, z reprezentacyjng
zielenig, tgczacg Park Miejski z planowanym nowym centrum idalej terenem przy szkotach
municypalnych, kosciele bt. Karoliny i w kierunku Paprocan,

b) uksztattowanie miejsca na zakonczeniu osi, przy szkotach municypalnych, wraz z powigzaniem
pieszym w kierunku potudniowym,

c) zalecenie dogeszczania zabudowy w pierzejach osi idopuszczenia przeksztatcen lokali
w parterach na lokale ustugowe w celu wytworzenia ciggtych pierzei ustugowych,

d) uksztattowanie punktu weztowego na przecieciu z alejg Jana Pawita Il z szerokim, wygodnym
przejsciem dla pieszych i przeniesieniem tu przystankéw komunikaciji publicznej,

e) uksztattowanie nowego obszaru przestrzeni publicznej z pierzejami ustugowymi w ramach
zespotu zabudowy nowego centrum przy alei Jana Pawla Il; przestrzeh ta powinna by¢ istotnym
punktem weztowym w systemie przestrzeni publicznych i miejscem koncentracji aktywnosci miejskich
w $rodku Osi Zielone;j.

Ponadto, plan miejscowy dostosowany jest do szczegdlnych wytycznych ksztattowania przestrzeni
publicznych wskazanych w Studium (str. 164):

-Nalezy wykorzystywa¢ mozliwosci ksztattowania przestrzeni publicznych dla promowania
i stymulowania zréwnowazonej mobilnosci, tj. korzystania z alternatywnych srodkéw transportu
w stosunku do samochodoéw osobowych. Bezpieczne i komfortowe przestrzenie publiczne stymuluja
ruch pieszy, ktéry jest takze sktadnikiem podrézy Srodkami komunikacji publicznej. Wzrost ruchu
pieszego stymulujg tez atrakcyjne i funkcjonalne pierzeje zabudowy - tzw. “aktywne krawedzie".

-Stymulowaé ruch pieszy nalezy w szczegoélnosci przez: lokowanie przystankow komunikacji
publicznej przy gtdwnych przestrzeniach publicznych, $ciezki i szlaki rowerowe, parkingi i miejsca
postojowe.

-Ulice i drogi publiczne wewnatrz obszaréw przestrzeni publicznej oraz te, ktdére mogg stac sie
czeécig systemu powigzan pomiedzy tymi obszarami, powinny by¢ wyposazone w chodniki piesze
i drogi rowerowe o parametrach zapewniajgcych wygodne i bezpieczne przemieszczanie sie. Nalezy
dazy¢ do takiej reorganizacji ruchu drogowego w obrebie obszarow lub ich czesci, ktéry umozliwi
tworzenie stref dominacji ruchu pieszego i/lub ograniczonego ruchu samochodowego: wigzacych
znaczgce w skali poszczegdlnych obszaréw miejsca i funkcje o charakterze publicznym.

Zakres rzeczowy ustaleh Uchwaty wynika zanalizy uregulowan art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z pdézn.zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkow
rozwoju przestrzennego obszaru planu. Z tego powodu nie okreslono:

-szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terenéw, z uwagi
na brak przestanek i potrzeb ich ustalania.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okresSlone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla zapewnienia tadu
przestrzennego stworzono szereg zapiséw, ktore chronig jego cenne elementy oraz ukierunkowujg
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przyszte inwestycje zgodnie ze kluczowymi zatozeniami zawartymi w Studium oraz Strategii rozwoju
miasta.

Gtownym celem planu miejscowego jest stworzenie przestrzeni publicznych w centrum miasta,
ktére beda przyjazne do zamieszkania, prowadzenia dziatalnosci, spedzania czasu oraz stang sie
atrakcyjng wizytéwkag Tychow.

System przestrzeni publicznych oparty zostat o krzyzujgce sie ze sobg gléwne elementy
krystalizujgce strukture przysztego centrum - O$ Zielong i Aleje Jana Pawta Il

Celem planu jest wyznaczenie jednolitych parametréow dla zachowania spéjnosci urbanistycznej
w centrum miasta. Wprowadzenie pierzejowej zabudowy za posrednictwem linii zabudowy oraz cech
takich jak podium i wyniesienie budynku pozwoli na uzyskanie efektu tzw. "ludzkiej skali" zabudowy,
Co oznacza, ze budynki nie bedg zbyt dominujace i przyttaczajgce w kontekscie przestrzeni
publicznej. Zasady te pozwolg zachowac atrakcyjnos¢ miejsca ikomfort uzytkownikow oraz
osiggniecie rownowagi miedzy intensywnoscig zabudowy a estetykg miejsca, uwzgledniajgc
jednoczesnie potrzeby inwestoréw i chronigc jakos¢ przestrzeni miejskie;.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto i chtéd, gospodarki odpadami, zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw,
w tym ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ksztattowania dachow
w formie zielonych dachow. Wyznaczone zostaty tereny zieleni urzadzonej, w tym ,Osi Zielonej” -
zatozenia urbanistycznego tgczgcego Park Pétnocny z Parkiem Potudniowym, a przy tym petnigcego
szereg funkciji proekologicznych.

W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajacych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego, ani w jego poblizu, nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336). Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia ochrona.

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania planistyczne
uzyskaty pozytywng ocene organow opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

Na obszarze planu zlokalizowane sg zabytki i dobra kultury wspotczesnej, w tym o$ kompozycyjna,
oraz krzyz przydrozny. W ramach ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej okres$lono szereg zapisOw w postaci m.in. nakazéw zachowania, konserwacji,
pielegnacji, czy dopuszczenia relokaciji.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu miejscowego realizujg przedmiotowe aspekty m.in. poprzez maksymalizacje
terenéw zieleni, wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ikomunikacji, atakze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych, w szczegdlnosci poprzez nakaz zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2240).

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego uwzgledniajg walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu ijego potozenie w strukturze przestrzennej Miasta Tychy, poprzez racjonalne
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i efektywne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw ustalenn planu na finanse publiczne zostat okreslony
w Prognozie skutkéw finansowych. Plan miejscowy uwzglednia prawa nabyte wiascicieli
nieruchomosci, poprzez dopuszczenie m.in. przebudowy lub termomodernizacji budynkow, ktore
istniejg w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie i nie spetniajg ustalen dla poszczegdlnych terendw.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny uzbrojone w infrastrukture techniczng, zapewniajgc mozliwosé
zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow sanitarnych i deszczowych, zasilania w energie i gaz,
a takze tgcznos¢ telekomunikacyjng. Dalsze potrzeby rozwoju infrastruktury zostaty uwzglednione
poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy, modernizacji lub zmiany przebiegu i lokalizacji sieci
lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, wtym urzgdzen technicznych stuzgcych
bezprzewodowej tacznosci publiczne;.

8) Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat os6b zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Whytozenie odbyto sie wterminie wterminie od 18lipca 2023r. do 18 sierpnia 2023 r.,
3 sierpnia 2023 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Informacje na temat wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu i dyskusji publicznej przekazano
poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta,
ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Tychy oraz wmediach spofecznosciowych istronie internetowej razemtychy.pl, wraz
z udostepnionym projektem planu. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie przewidzianym
na skfadanie uwag, tj. do 1 wrze$nia 2023 r. wptyneto 15 pism (w tym na adres e-mail), zawierajgcych
51 uwag, ktoére zostaty rozstrzygniete Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy. W konsekwencji
w planie wprowadzono nastepujgce zmiany:

- dodano dopuszczenie stosowania ulicy o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni
i chodnikéw w terenach KDD1 i KDD2,

- zmieniono sformutowanie ,przestrzen rekreacyjna” na ,przestrzenh sgsiedzka”,

- dodano dla terenu o symbolu KDL1 zakaz przekroczenia 40% powierzchni stuzacej transportowi
samochodowemu w stosunku do powierzchni terenu,

- zmniejszono minimalng wysokos¢ budynkoéw w strefie (sw) do 36 m dla terendw o symbolach
U/MW6 — U/MWS,

- usunieto wymog zapewnienia miejsc parkingowych dla ustug,

- dodano dla przestrzeni publicznych nakaz przy realizacji nawierzchni z kostki betonowej lub ptyt
betonowych zastosowania kostki lub ptyty o szerokosci krotszego boku min. 30 cm.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.
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9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych oraz projektowanych drég i ciggéow pieszych
i pieszo-jezdnych, w tym z Alei Jana Pawia |l oraz ul. Zofii Natkowskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

W terenach sasiadujgcych zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego (przystanki
autobusowe i kolejowe), zapewniajacy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej i ponadlokalne;.
Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury techniczne;j.

Intencjg planu jest przeksztatcenie Alei w miejskg ulice o uspokojonym ruchu kotowym (przy
jednoczesnym jej obustronnym obudowaniu budynkami wielofunkcyjnymi), co zmniejszy ptyngce
z niej ucigzliwosci (takie jak hatas izanieczyszczenie powietrza). Wprowadzone zostang szpalery
drzew iniska zielen. W przewidzianej szerokosci ulicy znajdzie sie miejsce na szerokie chodniki
i przestrzenie dla ogrodkéw gastronomicznych oraz bezpieczne drogi rowerowe. Zblizenie do siebie
przeciwnych stron ulicy wypetnionych ustugami iréznorodnymi funkcjami miejskimi zwiekszy ich
dostepnosc¢ dla mieszkahcow. Takie rozwigzania promujg i stymulujg tzw. zrownowazong mobilnosc.
Oznacza to, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych srodkéw transportu
w stosunku do samochoddw osobowych, takich jak rower itransport zbiorowy. Ponadto,
dostosowanie zajetosci pasa drogowego do kontekstu centrum miasta jest zbiezne z zapisami takich
dokumentéw, jak: Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy, Strategii rozwoju miasta Tychy, czy Polityki mobilnosci miasta Tychy.

Uksztattowanie zabudowy z obu stron Al. Jana Pawta Il przyczyni sie do stworzenia spdjnej
i atrakcyjnej przestrzeni miejskiej. Dzieki temu ulica staje sie bardziej przyjazna dla mieszkancow
i odwiedzajgcych, poprzez sprzyjanie tworzeniu sie miejsc spotkan i rekreacji, zachecajac przy tym do
korzystania z niej w charakterze pieszego lub rowerzysty. Pozwala to na rozwijanie roznych funkcji
miejskich, takich jak sklepy, restauracje, kawiarnie czy biura, co sprzyja aktywnosci gospodarcze;,
handlowej i kulturalnej.

Ustalenia planu regulujg jedynie wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania, jakg musi
zapewni¢ inwestor realizujgcy nowg zabudowe. Do decyzji inwestora pozostaje mozliwo$é
wybudowania wiekszej liczby miejsc parkingowych. Ponadto, celem planu jest ograniczenie ruchu
samochodowego w scistym centrum miasta oraz tworzenie atrakcyjnej przestrzeni publicznej.
Ograniczenie liczby miejsc parkingowych promuje istymuluje tzw. zréwnowazong mobilnosc.
Oznacza to, ze priorytetem ma by¢ ruch pieszy oraz korzystanie z alternatywnych srodkéw transportu
w stosunku do samochoddéw osobowych: roweru itransportu zbiorowego. Zmniejszenie ruchu
samochodowego ma na celu poprawe jakosci powietrza, zmniejszenie hatasu i korkéw ulicznych oraz
poprawe dostepnosci pieszej, rowerowej i komunikacji publicznej.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011r. do czerwca 2018r.
W Uchwale tej stwierdzono nieaktualno$¢, ze wzgledu na niezgodnos$¢ z przepisami dotyczgcymi
planowania  przestrzennego obowigzujgcymi na  zakonczenie okresu analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, Uchwaty Nr 150/579/2001 Rady Miasta Tychy 2z dnia
25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami: Dagbrowskiego, Jana Pawta li, Grota-
Roweckiego i Armii Krajowe;j.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta
Tychy, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejécia planu w zycie, tj. po
uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy
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Sprawdzit pod wzgledem prawnym: Odpowiedzialny pracownik (podmiot)
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Rozdzielnik:

1. GWP-2egz,
2. DUR,
3. Wojewoda Slgski.

mgr 'Gor Smileionski
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(data, podpis i pieczatka Zastepcy Prezydenta /
Skarbnika Miasta / Sekretarza Miasta)

Kieruje do Przewodniczgcego Rady Miasta
- Tychy celem przedtozenia pod obrady

z up. PREZYD TA MIASTA
ZastepgaPre 3 ds. Spgjecznych

Maciej Gramatyka

(data, podpis i pieczatka Prezydenta)

Uwaga! Kierownicy jednostek organizacyjnych Urzedu odpowiedzialni sg za nadzorowanie przygotowania projektu uchwaty, {gcznie
z nanoszeniem poprawek wnoszonych przez Prezydenta, komisje Rady, Rade Miasta.
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