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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 11 wrzesnia 2023 r.

Poz. 6782

UCHWALA NR LI11/982/23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 40) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Budowlanych iulicy Bpa. Burschego w Tychach nienarusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych
i ulicy Bpa. Burschego w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztatltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
6) Rozdziat 6: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 17:08:40



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502608

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 6782

8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
7,9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,29 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XLI/780/22 Rady Miasta Tychy z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow — zgodnie z § 6,

e) strefa rekreacji (sr);
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ gazowa sredniego cis$nienia,
b) istniejgce stacje elektroenergetyczne SN/nN.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$E obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czgéci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odleglos¢ maks. 1,5 m;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 17:08:40



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502608

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 6782

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym  obrysie  kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkoéw) oraz inne obiekty budowlane, ktérych charakterystycznym
parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

8) zabudowa — obickt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynki lub zesp6t budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz zobiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym: drogi wewngtrzne, dojazdy, budynki
gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona, uzbrojenie terenu, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884);

10) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, ciagéw pieszych, rowerowych, drég pozarowych;

11) handel wielkopowierzchniowy — w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o okre§lonych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami:

1) IMNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) 1U-9U - tereny ustug;

3) 1U-P-3U-P — tereny ustug lub produkcji;

4) 1KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) 1KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

6) 1WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
7) 1ZP-3ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) 1ZD-2ZD — tereny ogroddéw dziatkowych.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustlug, oznaczonego symbolem 1IMNW-MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 17:08:40



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502608

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 6782

¢) zabudowa uslugowa z wykluczeniem:
- handlu wielkopowierzchniowego,

- ustug rzemie$lniczych z zakresu konserwacji i naprawy pojazdéw lub ich czesci 1innych urzadzen
transportowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 30%;
6) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych lub ustugowych — dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) maks. 21 m, w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych — maks. 16 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:
a) z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

9) zakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surowcow poza
budynkami,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow gospodarczych 1 garazy w pasie
o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, o ktéorych mowa w § 16, nie stosuje
sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku o ktorym mowa w pkt. 2 — dopuszczenie nadbudowy,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 8. Dla terenow ustug, oznaczonych symbolami 1U-9U, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw o symbolach 1U, 4U, 5U — maks. 50%,

b) dla terendow o symbolach 2U, 6U — maks. 30%,

c) dla terenéw o symbolach 3U, 7U-9U — maks. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

Data wygenerowania dokumentu: 2024-11-21 17:08:40



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=502608

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 6782

a) dla terenéw o symbolach 1U, 3U, 4U, 5U — min. 0,01, maks. 2,5,

b) dla terenu o symbolu 2U — min. 0,01, maks. 1,5,

¢) dla terenéw o symbolach 8U, 9U — min. 0,01, maks. 2,0,

d) dla terenu o symbolu 6U — min. 0,01, maks. 3,6,

e) dla terenu o symbolu 7U — min. 0,01, maks. 5,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
6) geometria dachow:

a) budynkow ustlugowych — dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 1U-5U, 8U, 9U — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw ustugowych —
maks. 16 m,

b) dla terenow o symbolach 6U, 7U — maks. 49 m, w tym wysokos¢ budynkoéw ustugowych — maks. 44 m,

c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, b, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m;

8) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:
a) z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

9) zakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow sypkich, materiatow sypkich lub surowcow
sypkich poza budynkami,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow gospodarczych 1 garazy w pasie
o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, o ktéorych mowa w § 16, nie stosuje
sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

12) w strefie rekreacji (sr) na terenie o symbolu 3U, oznaczonej na rysunku planu — wylacznie zielen
urzadzona oraz urzgdzenia sportu i rekreacji.

§ 9. Dla terenow ustug lub produkecji, oznaczonych symbolami 1U-P-3U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,

b) zabudowa produkcyjna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 1U-P — maks. 90%,

b) dla terenow o symbolach 2U-P, 3U-P — maks. 60%,
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 1U-P — min. 0,01, maks. 2,0,

b) dla terenéw o symbolach 2U-P, 3U-P — min. 0,01, maks. 1,8;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
6) geometria dachow:

a) budynkoéw produkcyjnych — dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow ustugowych lub produkcyjnych — maks. 12 m,

b) budynkow innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8) dla terenu o symbolu 1U-P dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:
a) z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwo§¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

9) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16, nie stosuje
si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6, z zastrzezeniem § 16 pkt 3.

10) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt.1-7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 10. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu od 0,5 m do 3 m;

3) wysokos$¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 11. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewngetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 7,5 m do 9 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 12. Dla terenu wéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen wodnych,

b) mostkow i ktadek pieszych,

¢) zieleni urzadzone;.
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§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP-3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;
5) geometria dachow obiektow matej architektury — dowolna;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6 m.
§ 14. Dla terenow ogrodow dzialtkowych, oznaczonych symbolami 1ZD-2ZD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ogrody dziatkowe,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 15%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,15;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej — min. 50%;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°, dachy ptaskie;

7) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub altany — maks. 35 m?;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym budynkow, altan i wiat wolnostojacych:
a) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych — maks. 5 m,
b) dla dachow ptaskich — maks. 4 m;

9) dla drog wewnetrznych Iub nowo projektowanych obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, o ktorych
mowa w § 16, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7 z zastrzezeniem § 16 pkt 3;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniajg ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 1-8.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI,
USTALENIA DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
MIEJSC DO PARKOWANIA

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejagcych iprojektowanych drog, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu 1U-P poprzez droge wewngtrzng na terenie oznaczonym
symbolem 3U.

3. Ustala sie¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw zzachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;
2) dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,
3) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;
4) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
5) dla ustug turystyki, w tym moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
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b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;

6) dla ustug biurowych iadministracji — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

7) dla handlu bez samoobstugi iaptek — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

8) dla handlu z samoobstuga:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 3 miejsca pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodu realizujacego dostawy, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
9) dla ustug gastronomii:
a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca na 3 miejsca pracy;
10) dla ustug nauki i edukac;ji:
a) przedszkoli i Ztobkow — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
b) szkot — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca pracy;

11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatdw samochodowych — 2 miejsca dla samochodow do 3,5t
i 1 miejsca dla pozostatych pojazdow;

12) dla myjni samochodowych — 2 miejsca na 6 miejsca pracy;
13) dla hurtowni, magazynow, sktadow budowlanych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
¢) 1 miejsce dla samochodu realizujacego dostawy na 500 m? powierzchni uzytkowej;

14) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko;

15) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw zzachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy wielorodzinnej — 1 stanowisko na 4 lokale mieszkalne,

2)dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko.

5. Ustala si¢ nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wylacznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust.3 w formie: parkingoéw
podziemnych, terenowych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki, na dachach budynkéw.
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8. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lokali uzytkowych
na inne funkcje — mozliwo$¢ odstapienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow,
wynikajacego z niniejszego paragrafu.

9. Dla nowo realizowanych parkingow terenowych nakaz:

1) realizacji nasadzen drzew pomiedzy stanowiskami w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 5 stanowisk
postojowych.

2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
z zastrzezeniem pkt. 41 5;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu oraz
zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow liniowych 35 m;

4) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektow liniowych nakaz
uwzglednienia mozliwosci realizacji szpalerow drzew przyulicznych;

5) w zakresie bezprzewodowej tacznosci — lokalizacja wylgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych symbolami:
IMNW-MW-U, 2U-7U, 1ZD-27ZD,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporcza na dachach budynkow na pozostatych terenach;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresic ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostawy wody z sieci wodociggowej, a w szczegdlnosci
z istniejacych wodociagdéw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7)w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegoblnosci do istniejacych kanatow sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem dla
terenow o symbolach 1ZD-2Z.D odprowadzania do terenéw wod powierzchniowych $rodladowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej,

c¢) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci i urzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych regulujacych
natg¢zenie odprowadzanych waod do sieci;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy z:
a) sieci cieplowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) indywidualnych zrdédet ciepta,
c¢) odnawialnych Zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,
d) sieci gazowej,
e) sieci elektroenergetyczne;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:
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a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych §redniego i niskiego napigcia, oznaczonych
na mapie zasadnicze;j;

b) odnawialnych zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

11) w zakresie zaopatrzenmia w gaz — dostawy zsieci gazowej, wtym z istniejacych gazociaggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

12) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
13) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) zodpadami komunalnymi zgodnie zustawa zdnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2519 z p6ézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029 z p6zn.
zm.);

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktéorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), na terenach o symbolach:

a) 1U-9U:
- dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jak dla ,,terenow doméw opieki spotecznej”,
- dla ustug nauki i edukacji — jak dla ,,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy”,
b) IMNW-MW-U — jak dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla teren6w o symbolach: 1U, IMNW-MW-U:

a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 16 m,
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b) powierzchnia dzialek — min. 400 m?;

2) dla terenow o symbolach: 2U-9U, 1U-P-3U-P:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 800 m?;

3)dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1-2 nie ustala si¢ powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowiazuja dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 19. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami 1KDZ, 1ZP-
3ZP.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/982/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:
do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 kwietnia 2023 do 25 maja 2023 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Budowlanych

iulicy Bpa. Burschego w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do 9 czerwca 2023 r.), wniesiono
nastepujace uwagi, ktore zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust. 2:

1) Uwagi, zlozone w dniu 7 czerwca 2023 r. przez Tower Investment SA i Tower Investment Sp. z. o. o.
z siedziba na Placu Matachowskiego 2, 00-066 Warszawa (pismo z dnia 6 czerwca 2023 r.), dotyczace:

a) dopuszczenia dla dziatek o numerach: 1744/52, 1745/22, 1543/52, 1544/52, na terenie oznaczonym
symbolem 7U przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, niezaleznie od dopuszczone;j
na tym terenie zabudowy ustugowej,

b) wprowadzenia dla terenéw oznaczonych symbolami U-P nakazéw dotyczacych rozwigzan projektowych
majacych na celu ograniczenie wptywu na tereny sasiednie,

c) wprowadzenia dla terendw oznaczonych symbolami U-P nakazow dotyczacych wymogdéw majacych na
celu ograniczenie wplywu na §rodowisko,

d) zwickszenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami U-P z 5% na 15%,

e) wprowadzenia zapiséw chronigcych i dajacych mozliwo$¢ rozwoju funkcji edukacyjnej dla terenu na
ktorym znajduje si¢ szkola, oznaczonego symbolem 3U;

f) wprowadzenia zapisow umozliwiajacych realizacj¢ inkubatoréw przedsigbiorczo$ci w ramach specjalnej
strefy ekonomicznej, ktéra znajduje si¢ na obszarze objgtym planem miejscowym,

g) dopuszczenia na terenie drogi wewngetrznej oznaczonym symbolem 1KR mozliwosci realizacji drogi
publicznej,

h) wprowadzenia dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszczonej maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 80%,

i) wprowadzenia dla terenu oznaczonego symbolem 7U dopuszczonej liczby kondygnacji nadziemnych 12;

2) Uwagi, ztozone w dniu 9 czerwca 2023 r. przez Daleo Sp. z. 0. 0. z siedzibg na ul. Budowlanych 59, 43-
100 Tychy (pismo z dnia 9 czerwca 2023 r.), odnoszace si¢ do dziatek o numerach: 1749/87, 1997/87,
1284/90, 1999/90, 2041/87, 2043/87, 2039/87, na terenie oznaczonym symbolem 4U, dotyczace:

a) dopuszczenia przeznaczenia pod zabudowe produkcyjna, niskoemisyjna, handel, hotele, pensjonaty,
b) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 3 m od granicy dziaki,

c) zwigkszenia dopuszczonej maksymalnej wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej z 50% na 80%,

d) zwigkszenia dopuszczonego maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,5 na 3,6,

e) zwigkszenia maksymalnej wysoko$ci budynkow ustugowych z 16 mna 21 m,
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f) wykreslenia zakazu urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow
lub surowcéw poza budynkami,

g) wykres§lenia zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkow gospodarczych
1 garazy w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

3) Uwagi, zlozone w dniu 9 czerwca 2023 r. przez Tomotiv Tomasz Hajduga i Auto Serwis Blacharski
Edward Hajduga z siedzibg przy ul. Budowlanych 156, 43-100 Tychy (pismo z dnia 9 czerwca 2023 r.),
dotyczace:

a) dopuszczenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U przeznaczenia
dodatkowo pod zabudowe handlowa, produkcyjna, niskoemisyjna,

b) zwigkszenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U dopuszczonej
maksymalnej wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 40% na
80%,

c) zwigkszenia dla dziatki o numerze 1620/87, na terenie oznaczonym symbolem 3U dopuszczonego
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 2,0 na 3,6,

d) dopuszczenia dla dziatki o numerze 2020/55, na terenie oznaczonym symbolem 1U-P przeznaczenia
dodatkowo pod zabudowe handlowsa, magazynowa.

2. Rada Miasta Tychy postanowila uwagi o ktorych mowa w ust. 1 rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy wskazane dziatki znajduja si¢ w obszarze oznaczonym
symbolem U — obszary ustugowe, dla ktérego nie jest dopuszczona zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie
z Art. 15 ust. 1 oraz Art. 20 u.p.z.p, projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium
i plan nie moze naruszac ustalen studium.

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b poniewaz przyjete przeznaczenie dla tego terenu jest
zgodne ze stanem istniejacym, a obszar jest w catosci iod wielu lat zainwestowany jako tereny
produkcyjno-ustugowe. W planie ujeto zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisoOw ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn.
zm.), oraz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. 2022,
poz. 1029 z p6ézn. zm.).Rozwigzania techniczne, ograniczajace negatywny wplyw prowadzonej na tych
terenach dziatalno$ci gospodarczej wykraczaja po za kompetencje planu imogg zosta¢ nakazane na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, poniewaz plan zawiera odpowiednie zapisy dotyczace
zasad ochrony $rodowiska i przyrody (ust. 2 pkt 2).

4) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d, poniewaz przyjete parametry i wskazniki zostaly
przyjete na podstawie analiz obszaru objetego planem miejscowym 1ijego sasiedztwa oraz istniejacych
uwarunkowan.

5) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e, poniewaz plan miejscowy
okresla dla trenu oznaczonego symbolem 3U przeznaczenie pod zabudowe ushugowa z wykluczeniem
handlu wielkopowierzchniowego. Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w katalogu przeznaczen dla symbolu U mieszcza si¢ rowniez ushugi nauki i edukacji i plan
zapewnia mozliwo$¢ modernizacji irozwoju budynkéw szkolnych. W projekcie planu wyodrebniono
rowniez strefe rekreacji obejmujaca istniejaca zielen przed wejsciem do szkoty, wcelu jej ochrony
i ograniczenia oddziatywania ruchu komunikacyjnego na teren szkolny. Jednocze$nie zapisy planu
nie ograniczaja funkcjonowania innych ustug towarzyszacych, zlokalizowanych w tym terenie.

6) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowg uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. f, poniewaz tego rodzaju
ustalenia nie leza w kompetencjach planu miejscowego. Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu
miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15 u.p.z.p.
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7) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. g, poniewaz droga w stanie istniejacym pei funkcje
dojazdu wewnetrznego, sluzy do obstugi wylacznie terenéw do niej przylegajacych ijest zamknieta
szlabanami z dwéch stron. Ponadto przeksztatcenie tej drogi w komunikacje publiczng nie ma uzasadnienia,
poniewaz umozliwiataby ona przejazd z ulicy Burschego do ulicy Budowlanych na niewielkim odcinku, na
ktoérym funkcjonuje komunikacja publiczna obstugujaca teren w sposob wystarczajacy.

8) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 11lit. h, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszar6w oznaczonych symbolem U — obszary
ushugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;.

9) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. i, poniewaz ustalenia planu
miejscowego nie obejmujg liczby kondygnacji. Ustalona maksymalna wysokos¢ budynkoéw okreslona
w metrach zgodnie z przepisami umozliwia realizacj¢ wnioskowanej liczby kondygnacji.

10) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, w czeSci dopuszczenia na terenie 4U funkcji
produkcyjnej. Teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiektu szkolnego, istniejacej na nim zieleni
umozliwiajacej rekreacje, atakze przy miejskiej ulicy publicznej, chodniku i$ciezce rowerowe;.
W pozostatej czeSci uwage mozna uznaé za bezzasadng, poniewaz z katalogu ustug dopuszczonych na
terenie 4U wykluczono jedynie handel wielkopowierzchniowy, co oznacza, iz mozna tu realizowac
wnioskowang zabudowe handlowa, hotele i pensjonaty.

11) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, poniewaz teren znajduje si¢ w wewngtrznym tuku
zakretu ulicy Burschego i zbytnie przysunigcie zabudowy do linii rozgraniczajacej mogloby ograniczy¢
widoczno$¢ w tym miejscu. Ponadto, przyjeta w projekcie linia zabudowy nawigzuje do linii zabudowy na
dzialce sgsiedniej i nie ogranicza nadmiernie mozliwos$ci zagospodarowania nieruchomos$ci uwagodawcy.

12) odrzuci¢ uwage, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaré6w oznaczonych symbolem U — obszary
ustugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;.

13) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, poniewaz ustalony wskaznik zostal przyjety na
podstawie analiz terenu w odniesieniu do kierunkd6w rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz
uwarunkowan wynikajacych ze stanu faktycznego, w tym istniejacego zagospodarowania.

14) odrzuci¢ uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. e, poniewaz ustalona wysoko$¢ zostala przyjeta na
podstawie analiz terenu w odniesieniu do kierunké6w rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz
uwarunkowan wynikajacych ze stanu faktycznego, w tym istniejacego zagospodarowania. Budynki
zlokalizowane na terenie 4U w stanie istniejagcym maja ok. 5,5 m wysokosci i ustalone w projekcie planu
maksymalne 16 m wysokosci daje wnioskodawcy duze mozliwo$ci rozwoju zabudowy.

15) przyjaé w czeSci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f, poniewaz ograniczono wymieniony zakaz
wylgcznie do urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw sypkich, materiatdéw sypkich
lub surowcow sypkich poza budynkami.

16) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. g, poniewaz zapis ten ma na celu uporzadkowanie
zabudowy od strony drogi publicznej. Projekt planu ma zapobiec tworzeniu sie pierwszej linii zabudowy
przez obiekty towarzyszace ipomocnicze, czgsto o niskich walorach estetycznych. Zgodnie z u.p.z.p,
zadaniem planu miejscowego jest m. in. ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

17) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, w cze$ci dopuszczenia na terenie 3U funkcji
produkcyjnej, poniewaz duza czes¢ tego terenu zajmuje obiekt szkolny, wraz z zielenig umozliwiajaca
rekreacj¢. W pozostatej czeSci uwage mozna uzna¢ za bezzasadng, poniewaz zkatalogu ushug
dopuszczonych na terenie 3U wykluczono jedynie handel wielkopowierzchniowy. Oznacza to, iz mozna tu
realizowa¢  wnioskowang zabudowe¢ handlowa, =z zastrzezeniem wykluczenia tzw. handlu
wielkopowierzchniowego, to znaczy powyzej 2000 m? powierzchni handlowe;j.

18) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaréw oznaczonych symbolem U — obszary
ustugowe, nie dopuszcza mozliwosci zabudowy w 80% powierzchni dziatki budowlane;.

19) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢, poniewaz zwigkszono maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy z 2,0 na 2,5. Wskaznik zostal ustalony na podstawie analiz terenu
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w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan wynikajacych ze
stanu faktycznego, w tym istniejacego zagospodarowania.

20) odrzucié¢ jako bezprzedmiotowq uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt d, poniewaz wnioskowane funkcje
mieszczg si¢ w katalogu dopuszczonych przeznaczen w planie miejscowym dla tego terenu, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/982/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977)

Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Budowlanych i ulicy Bpa. Burschego w Tychach nalezy wydzielenie i wykup gruntow pod
poszerzenie drogi publicznej w terenie o symbolu 1KDZ;;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/982/23
Rady Miasta Tychy

7 dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
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