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UCHWALA NR...... l...... 123
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ....ovvvveeennnn 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru centrum miasta Tychy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
miasta Tychy nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr
0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy,

wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacii;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspétczesnej;

8) Rozdziat 8 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

9) Rozdziat 9 - Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw;

10) Rozdziat10 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem;
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11) Rozdziat1l - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
12) Rozdziat12 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,

zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zaftgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadanh
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu i stanowi realizacje Uchwaty Nr XXVII1/567/21 Rady Miasta Tychy z dnia 27 maja
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) Obowigzujgce - stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujgce linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) miejsca zmiany lub zakonczenia linii zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie wyniesienia budynku,

g) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendw -
zgodnie z § 6,

h) strefy zwiekszenia wysokosci budynkow — (sw),

i) ,O$ Zielona” — dobro kultury wspétczesnej objete ochrong na mocy planu,

J) lokalizacja dominanty przestrzennej,

k) zabytek ruchomy — kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu,

[) granica strefy srédmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska,

m)kierunki ciggu pieszego do uksztattowania.

2) Informacyijne:
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a) ,O$ Zielona” — dobro kultury wspotczesne;,
b) granica strefy srédmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska,

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Kobior-Pszczyna” WK 373.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z

rysunkiem planu;

teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym

ja sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot

budynkow, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi

zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem,
drogami wewnetrznymi, dojazdami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej

mowa w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow

powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836, przywotanej w Rozporzgdzeniu

Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i

formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679);

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlane;j

zajeta przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) lub inne obiekty

budowlane, ktérych charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy,

a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane.

wysokos¢ budynkow — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢

budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami -
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i
urzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych
— mierzona od najnizszego poziomu terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do
najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu tymczasowego Iub matej
architektury;

podium — budynek lub czes¢ bryly budynku stanowigca nadziemne kondygnacje

uzytkowe budynku, na ktorych lokalizuje sie wyniesienie budynku, zgodnie z

ustaleniami planu;

wyniesienie budynku - kondygnacja lub kondygnacje uzytkowe budynku

zlokalizowane nad podium zgodnie z ustaleniami planu;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:16:10



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=501877

10) dominanta przestrzenna — obiekt, w tym obiekt budowlany, ktoéry koncentruje
uwage obserwatorow;

11) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, do ktérej
przylega przynajmniej 70% fasady przynajmniej dwdch pierwszych nadziemnych
kondygnacji budynkéw, z dopuszczeniem wycofania fasady w celu realizacji
elementow, takich jak nisze, wneki, podcienia, arkady, loggie, galerie, ktorych
zewnetrzny obrys pokrywa sie z obowigzujgca linig zabudowy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu,
okreslajgca maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza
nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury za
wyjatkiem miejsc gromadzenia odpadodw,

b) balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, schoddéw zewnetrznych, pochyini,
zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementow odwodnienia, zdobien
elewacji wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajgcg 2 m;

13) nieprzekraczalna linia wyniesienia budynku - linia wyznaczona na rysunku
planu, okreslajgca maksymalny zasieg wyniesienia budynku;

14) wskaznik wyniesienia budynku — parametr okreslajgcy stosunek powierzchni
catkowitej wyniesienia budynku w odniesieniu do powierzchni zabudowy budynkow,
przy czym nie stosuje sie go w strefach zwiekszenia wysokosci budynkéw (sw);

15) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, =z
dopuszczeniem obiektéw matej architektury, placéw zabaw, terenowych urzgadzen
sportu i rekreacji, ciggow pieszych i rowerowych — wraz z urzgdzeniami

budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich
przeznaczeniem,;

16) btekitno-zielona infrastruktura — zielen urzadzona, ktérej gtébwne funkcje
zwigzane sg z retencjg wod opadowych i roztopowych oraz regulacjg temperatury,
w tym ogrody deszczowe, niecki infiltracyjne, rowy, zbiorniki i stawy retencyjne,
nawierzchnie przepuszczalne, a takze zielone dachy;

17) zielony dach — pokrycie dachowe urzgdzone w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin;

18) zabudowa wielofunkcyjna — zabudowa ustugowa Ilub mieszkaniowa
wielorodzinna, w ktoérej budynku lub zespole budynkéw wystepujg lokale o co
najmniej dwoéch funkcjach sposrod takich jak: mieszkaniowa, handlowa, biurowa,
ustugowa inna niz handlowa lub biurowa, produkcja wyrobow piekarniczych i
cukierniczych;

19) zabudowa wielofunkcyjna intensywna — zabudowa wielofunkcyjna, w ktérej
dopuszcza sie obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

20) ustugi spoteczne - ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreaciji, opieki
i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa publicznego;

21) przestrzen rekreacyjna — zagospodarowanie dziatki budowlanej lub budynku
stuzgce integracji i zaspokajaniu potrzeb rekreacji przynajmniej ogétu mieszkancow
budynku.

§ 6
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W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

U/MW1 - U/MW11 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej;

UC/MW1 — UC/MWY7 — tereny zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej;
KSU1 - KSU2 - tereny zabudowy obstugi komunikaciji i ustug;

ZP1 — ZP5 — tereny zieleni urzgdzonej;

PP — teren placu publicznego;

KDG - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtownej;

KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

KDL1 - KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
KDD1 — KDD2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;

10) KDX1 — KDX5 — tereny komunikacji — ciggi pieszo-jezdne;
11) KP1 - KP6 — tereny komunikaciji pieszej publicznej.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonych symbolami UMW1 — U/MWS5 i
U/MW9 - U/MW11 ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;

forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w

planie;

zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiéw;

linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 70%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;

wielkosS¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w

stosunku do powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej — min. 35%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na

gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem

zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

10) geometria dachow budynkow — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,
b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;
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12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji wyniesienia budynku i jego najwyzszego punktu w dowolnej czesci
strefy zwiekszenia wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewaciji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachoéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60%
powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgce;j linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingbw terenowych dla samochodoéw z dopuszczeniem

realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
16) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o

ktorych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-10i12.

§8

Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MW6 - U/MW?7,
ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;

forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku w strefie zwiekszenia

wysokosci budynkow (sw);

zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;

linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 80%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 30%;

geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 10 lit. e;

wysoko$¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 54 m, maks. 71 m;
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10) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji wyniesienia budynku i jego najwyzszego punktu w dowolnej czesci
strefy zwiekszenia wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachoéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60%
powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami,

g) uwzglednienia kierunkow ciggow pieszych do uksztattowania;

11) zakaz lokalizacji parkingbw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem
realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktérych mowa w § 23 ust. 8;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktorych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-8i10.

§9
Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej, oznaczonego symbolem U/MW8, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna;

2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w
planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:
a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 80%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 13,5;

7) wielkoS¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w
stosunku do powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%, z czego minimum 50% jako nieutwardzonej powierzchni na
gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;
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10) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;

11) wysokos¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysoko$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku poza strefg (sw) — maks. 36 m,

c) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 54 m, maks. 71 m;

12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji wyniesienia budynku i jego najwyzszego punktu w dowolnej czesci
strefy zwiekszenia wysokosci budynkéw (sw),

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachow na co najmniej 60%
powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych dla samochoddéw z dopuszczeniem
realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktorych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1

-10i12.
§ 10
Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MW1,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w
planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:
a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreac;ji i turystyki,
b) funkcja ustugowa stanowi min. 30% sumy powierzchni uzytkowej podiow;
4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 100%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 8,5;
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7) wielko$¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 25%;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;

11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

b) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;

12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztattowania dachoéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60%
powierzchni,

e) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami;

13) zakaz lokalizacji parkingdbw terenowych dla samochodéw z dopuszczeniem
realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktorych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

15) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-10i 12;

16) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji i przebudowy,

b) w przypadku rozbudowy nie stosuje sie ustalen w zakresie obowigzujgce;j linii
zabudowy.

§ 11
Dla terenéw zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonych symbolami
UC/MW2, UC/MW3, UC/MW6 i UC/MW?7, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w
planie;
3) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:
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a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podiow;

4) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 100%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,5;

7) wielko$¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy podium — maks. 50%;

8) wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 25%;

10) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. d;

11) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,

a) podium z wyniesieniem budynku — maks. 36 m;

12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztattowania dachoéw podium w formie zielonych dachéw na co najmniej 60%
powierzchni,

e) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami,

f) wycofania elewacji pigtej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujgcej linii
zabudowy od strony terenéw o symbolach KP1, KP2, KP3, KP4, KP5 i KP6 z
dopuszczeniem skodnego przekrycia powstatej réznicy elewacjg lub dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych dla samochoddéw z dopuszczeniem
realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1

-10i 12.
§12
Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MW4,
ustala sie:

10
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1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:
a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do

obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej budynkow;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 90%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — min. 30%;

7) geometria dachéw budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 9 lit. d;

8) wysokosc¢ zabudowy — maks. 24 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 19 m;

9) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

c) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkow przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

d) ksztattowania dachoéw w formie zielonych dachéw na co najmniej 60%
powierzchni dachéw,

e) zmiany stylu ksztaltowania fasady budynku przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami,

f) wycofania elewacji pigtej kondygnacji o min. 2 m od obowigzujgcej linii zabudowy
od strony terendw o symbolach KP3 i KP4 z dopuszczeniem skosnego
przekrycia powstatej réznicy elewacjg lub dachem;

10) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem
realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktérych mowa w § 23 ust. 8;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1

-7i09.
§13
Dla terenu zabudowy wielofunkcyjnej intensywnej, oznaczonego symbolem UC/MWS5,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wielofunkcyjna, z dopuszczeniem lokalizacji obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11
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2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

forma budynkéw — podium z wyniesieniem budynku na zasadach okreslonych w

planie;

zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1:

a)na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw przylegajgcych do
obowigzujgcej linii zabudowy od strony tej linii min. 50% powierzchni uzytkowej —
ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu detalicznego, rzemiesiniczych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu, rekreacji i turystyki,

b) funkcja ustugowa stanowi min. 25% sumy powierzchni uzytkowej podiow;

linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 100%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 11,25;

wielkoS¢ powierzchni zajetej przez wyniesienie budynku poza strefg (sw) w

stosunku do powierzchni zabudowy podium — maks. 50%;

wskaznik wyniesienia budynku — maks. 1,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 25%;

10) geometria dachow budynkéw — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 12 lit. e;
11) wysokos¢ zabudowy — maks. 76 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) podium — min. 15 m, maks. 19 m,
b) podium z wyniesieniem budynku poza strefg (sw) — maks. 36 m,
c) podium z wyniesieniem budynku w strefie (sw) — min. 36 m, maks. 71 m;

12) nakaz:

a) realizacji przestrzeni rekreacyjnej,

b) zwiekszenia wysokosci budynkéw do wysokosci okreslonej w pkt. 11 lit. ¢ w
strefie (sw) w dowolnej jej czesci,

c) realizacji dla min. 50% lokali mieszkalnych min. 1 balkonu, loggi lub tarasu, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

d) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej lini,

e) ksztattowania dachow podium w formie zielonych dachow na co najmniej 60%
powierzchni,

f) zmiany stylu ksztattowania fasady podium przylegajgcego do obowigzujgcej linii
zabudowy maks. co 40 m rozwigzaniami architektonicznymi w tym m.in. rytmika,
podziatami, materiatami,

g) wycofania elewacji pigtej kondygnacji podium o min. 2 m od obowigzujgcej linii
zabudowy od strony terendw o symbolach KP1 i KP5 z dopuszczeniem
skosnego przekrycia powstatej réznicy elewacjag lub dachem;

13) zakaz lokalizacji parkingéw terenowych dla samochodow z dopuszczeniem

realizacji na poziomie terenu maks. 25% minimalnej liczby wymaganych miejsc, o
ktérych mowa w § 23 ust. 8;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy

granicy dziatki budowlanej;

12
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15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-10i 12.

§ 14
Dla terenéw zabudowy obstugi komunikacji i ustug, oznaczonych symbolami KSUL1 i
KSUZ2, ustala sie:

1) przeznaczenie — parkingi i ustugi;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku:

- od strony linii zabudowy — ustugi z zakresu ustug: spotecznych, handlu
detalicznego, rzemieslniczych, gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki,
sportu, rekreacji i turystyki,

- ustugi, strefy dostaw lub stanowiska postojowe dla urzgdzen wspomagajgcych
ruch lub pojazdéw z wykluczeniem samochoddw osobowych,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynku — stanowiska
postojowe,

c) na dachu budynku — wylgcznie zielen urzadzona Ilub urzadzenia sportu i
rekreaciji,

d) na podziemnych uzytkowych kondygnacjach — stanowiska postojowe;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 100%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 3,0, maks. 7,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) geometria dachéw budynkéw — dowolna z zastrzezeniem pkt. 9 lit. b;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 20 m;

9) nakaz:

b) ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw przylegajgcych do obowigzujgcej linii zabudowy na co najmniej 50%
dtugosci elewacji od strony tej linii,

c) ksztattowania zielonych dachéw na co najmniej 50% powierzchni czesci
nieuzytkowej dachu,

d) maskowania roslinnoscig otworéw w elewacji czesci parkingowych,

e) uwzglednienia kierunkéw ciggoéw pieszych do uksztattowania;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1
-7109;

§ 15
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP5, ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzgdzona,;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

13
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

a) dla terenu o symbolu: ZP1 i ZP2 — min. 60%,

b) dla terenu o0 symbolu: ZP3 — ZP5 — min. 40%;
wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, za wyjgtkiem dominanty przestrzennej, dla
ktdrej nie ustala sie maksymalnej wysokosci;
dopuszczenie realizaciji:

a) stref dostaw,

b) ciagdéw pieszo-jezdnych na terenach o symbolach ZP3, ZP4 i ZP5 z nakazem
realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i
chodnikow;

nakaz realizacji btekitno-zielonej infrastruktury;

dla drég pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 2;

dla fragmentu Osi Zielonej, oznaczonej na rysunku planu — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdziatem 8.

§ 16

Dla terenu placu publicznego, oznaczonego symbolem PP, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

przeznaczenie — plac publiczny z dopuszczeniem ciggéw pieszo-jezdnych i

parkingdw podziemnych,;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 10%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0, maks. 2;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — min. 10%;

wysokos¢ zabudowy maks. 7 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;

nakaz realizaciji:

a) ciggow pieszo-jezdnych o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych
jezdni i chodnikow,

b) btekitno-zielonej infrastruktury;

dla drog pozarowych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w § 24, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 4;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie

z Rozdziatem 8.

§ 17

Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego symbolem
KDG, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej;

szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu — od 40,5 m do 47,5 m;

dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdziatem 8.

§ 18
14
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Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu —od 27,0 m do 57,0 m;

3) dopuszczenie zieleni urzagdzonej,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdziatem 8.

§ 19
Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami
KDL1 i KDL2, ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu:
a) teren o symbolu KDL1 (Aleja Jana Pawia Il) — od 12,0 m do 27,0 m,
b) teren o symbolu KDL2 (czes¢ pasa drogowego ul. Zofii Natkowskiej) — 6,0 m;

3) dlaterenu o symbolu KDL1 nakaz:

a) nasadzen szpaleréw drzew,
b) realizacji btekitno-zielonej infrastruktury,
c) realizacji przystankow autobusowych w formie peronéw;

4) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalnej;

5) dopuszczenie zieleni urzadzone;;

6) dopuszczenie realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i
chodnikow;

7) na terenie o symbolu KDL1 zlokalizowane sg: krzyz przydrozny i fragment Osi
Zielonej, oznaczone na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zgodnie z Rozdziatem 7;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdziatem 8.

§ 20

Dla terenéw komunikacji — droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami KDD1 i KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDD1 - 15,0 m,
b) KDD2 — od 6,5 m do 10,0 m;
3) dla stanowisk postojowych — nakaz wykonania ich o nawierzchni przepuszczalnej;
4) dopuszczenie zieleni urzadzone;.

§ 21
Dla terenéw komunikacji — ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDX1 —
KDX8, ustala sie:
1) przeznaczenie — ciggi pieszo-jezdne;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
12,0 m;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji stanowisk postojowych z nakazem wykonania ich o nawierzchni

przepuszczalnej,

b) realizacji o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikdw,
c) zieleni urzgdzonej,
d) zadaszenia,
e) parkingdbw podziemnych i podziemnego przebiegu obstugi komunikacyjne;j.

§ 22

Dla terenéw komunikacji pieszej publicznej, oznaczonych symbolami KP1 — KP6,
ustala sie:

1) przeznaczenie — ciggi piesze z dopuszczeniem ciggow pieszo-jezdnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
11,0 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;
4) zakaz lokalizacji terenowych stanowisk postojowych dla samochodow;
5) nakaz realizaciji:
a) o jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
b) btekitno-zielonej infrastruktury;
6) dopuszczenie:
a) zieleni urzadzonej,
b) zadaszenia,
c) parkingdbw podziemnych,
d) powigzania wewnetrznej naziemnej lub podziemnej obstugi komunikacyjnej
terenébw o symbolach UC/MW5, UC/MW6 i UC/MW?7 przez tereny o symbolach
KP5 i KP6;
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie
z Rozdziatem 8.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 23

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drog, terendow
komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
zlokalizowanych poza obszarem planu, drég i ciggow pieszych zrealizowanych w
ramach terenéw zabudowy oraz przebiegdéw podziemnych.

2. Dopuszcza sie prowadzenie drog pozarowych we wszystkich terenach wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nakaz ksztattowania drég pozarowych jako ciggéw pieszych lub pieszo-jezdnych o
jednoprzestrzennym przekroju bez wydzielonych jezdni i chodnikébw w terenach o
symbolach: ZP1 - ZP5, PP, KDX1 — KDX8 i KP1 — KP6.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow z
zachowaniem minimalnych wskaznikéw dla zabudowy:
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1) o funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 2 mieszkania
oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 5 mieszkan;

2) o funkcji ustugowej — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 200 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na 400 m?
powierzchni uzytkoweyj;

3) dla ustug w lokalach dostepnych bezposrednio z przestrzeni publicznych,
tymczasowych obiektow budowlanych i zabudowy istniejgcej przy zmianie sposobu
uzytkowania lokali lub jej rozbudowy nie ustala sie nakazu zapewnienia nowych
miejsc parkingowych.

5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 4, w formie parkingow

nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen
zawartych w Rozdziale 2.

6. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochodow
wytgcznie w ramach terenu inwestycji.

7. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla rowerow w
odlegtosci nie wiekszej niz 10 m od wejscia do budynku za wyjgtkiem miejsc
realizowanych w budynku.

8. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w
art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
645 z pdzn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk — jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 24

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych, z zastrzezeniem pkt. 4-5;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem
pkt. 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej do 500 kW;

4) zakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w sposob uniemozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu;

5) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytagcznie jako
podziemnych za wyjgtkiem trakcji trolejbusowej i oswietlenia;

6) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie wytgcznie

urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkow;
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7) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z
sieci wodociggowej;

8) w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych - odprowadzanie do
oczyszczalni Sciekdw poprzez sie€ kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych Ilub roztopowych -
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek
budowlanych w postaci zbiornikdbw i btekitno-zielonej infrastruktury, z
dopuszczeniem odprowadzania do terendw wod powierzchniowych srodlgdowych
oraz istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatéw, z
zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod o
natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzgdzen, w
szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzgdzen chtonnych lub
retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto i chtéd — dopuszczenie dostaw:

a) z zewnetrznej sieci cieptowniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii, w tym ukfadéw hybrydowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw
z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN,
b) z odnawialnych zrédet energii;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcych gazociggoéw;

13) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
w tym sieci bezprzewodowej;

14) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 2519 z poézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w
miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z pézn. zm.).

] Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 25
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych, ksztattowania dachow w formie zielonych
dachéw, nasadzen drzew oraz btekitno-zielonej infrastruktury, o ktérych mowa w
Rozdziale 2,
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b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, w tym biekitno-
zielonej infrastruktury, zaopatrzenia w ciepfo i chtéd oraz gospodarki odpadami, o
ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112
z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.) na terenach
oznaczonych symbolami: U/MW1-U/MW11, UC/MW1-UC/MW?7, ZP1, ZP2 — jak
dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 26

Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
,Kobidér-Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 27

1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2 i KDL1 zlokalizowany jest fragment
Osi Zielonej — dobra kultury wspoétczesnej, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

1) nakaz podkreslenia linearnego zatozenia zielenig urzgdzong, w tym szpalerami
drzew na terenach o symbolach ZP1 i ZP2;
2) nakaz powigzania z fragmentami Osi Zielonej zlokalizowanymi poza granicami

planu;
3) realizacji i ekspozycji dominanty przestrzennej na terenie o symbolu ZP2 w miejscu

oznaczonym na rysunku planu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem: KDL1 =zlokalizowany jest kamienny krzyz
przydrozny z 1815 roku, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwacji;
2) nakaz zachowania i pielegnacji drzew towarzyszgcych — kasztanowcow pospolitych;
3) dopuszczenie relokacji w ramach terenu o symbolu KDL1.
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Rozdziat 8
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 28
Dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, PP, KDG, KDZ, KDL1 oraz KP1 — KP6
ustala sie:

1) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

b) urzadzenia zieleni,

C) zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych dostepnosé osobom ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami (tj. Dz.
U. z 2022 r., poz. 2240);

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych dla ustug spotecznych,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugujgcych
lokale ustugowe lub czasowe imprezy okolicznosciowe na czas ich trwania,

b) lokalizacji kioskéw ulicznych,

c) lokalizacji instalacji artystycznych,

d) realizacji zadaszen i przekry¢;

3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2 nie stosuje sie ustalen w zakresie
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i wysokosci zabudowy.

Rozdziat 9
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOQAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 29

1. Do czasu realizacji ustalen planu w zakresie przeznaczenia ustala sie dopuszczenie
nastepujgcego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw o symbolach: U/MW1 - U/MW11, UC/MW1 — UC/MW7, KSU1 i KSU2:

1) zielen urzadzona, za wyjatkiem nasadzen drzew;

2) tymczasowe obiekty budowlane dla ustug spotecznych, handlu detalicznego,
gastronomicznych, kultury, sztuki, rozrywki, sportu i rekreacji, dla ktérych nie
stosuje sie ustalen w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j i
wysokos$ci zabudowy.

2. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw nie wymienionych w ust. 1.
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) Rozdziat 10 ]
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§ 30
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach: U/ MW1 - U/MW11 i UC/MW1 — UC/MW7- zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi tereny lub spetniajgce warunki:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg
20%;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametrow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu.

Rozdziat 11 ]
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT’ORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU

§ 31

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 30%.

Rozdziat ’12
PRZEPISY KONCOWE
§ 32

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oznaczone nastepujgcymi symbolami: ZP1 — ZP5, PP, KDG, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1,
KDD2, KDX1 - KDX8 i KP1 — KP6.

§33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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