UCHWALA NR L1/940/23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtéwnej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 40 z pézn. zm.), iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Urbanowickiej, Os$wiecimskiej i Gtownej w Tychach nie narusza ustaleh
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn.
zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtéwnej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
5, 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977).



§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady Miasta Tychy zdnia 28 kwietnia 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtéwnej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendéw - zgodnie z

§ 6,

2) Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zioza wegla
kamiennego WK 7389 - ,Studzienice”.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terenow;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzgdzong, uzbrojeniem terenu o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajagca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inacze;j:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzagdzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$é
maks. 1,5 m;



5) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. poz. 1609);

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta
przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) lub inne obiekty budowlane, w szczegdlnosci
takie jak: altany, wiaty, garaze, ktorych charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn.
zm.);

7) wysokos$¢é budynkéw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U.z2022r., poz. 1225 );

8) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosc:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

9) garaz wolnostojacy — garaz naziemny jednokondygnacyjny, nie stanowigcy czesci sktadowej
budynku o innej funkcji;

10) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

11) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, ciggdw pieszych, rowerowych, drég pozarowych — wraz z urzgdzeniami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem,;

12) tereny zieleni — tereny zieleni nieurzgdzonej, zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzone;;

13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733 z p6zn. zm.);
14) elementy uzupetniajace gtéwna bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ m.in. takie
elementy jak wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejsciami

15) handel wielkopowierzchniowy — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
16) wielkotowarowa produkcja rolna — dziatalnos¢ polegajgca na intensywnej produkcji rolnej
zwigzanej z chowem, hodowlg zwierzat typu przemystowo-fermowego w liczbie wiekszej niz 40 DJP
lub w przypadku chowu lub hodowli norek w licznie wiekszej niz
20 DJP.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) 1IMNW-U — 4MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
3) 1U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych;

4) 1RZ - 3RZ - tereny zabudowy zwigzane z rolnictwem;

5) 11IKP — teren pompowni $ciekow;

6) 1RN-Z — 3RN-Z — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub tereny zieleni;

7) 1WS, 2WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

8) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.



Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
TMNW, 2MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,9;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 22°
do 42° oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) wysokos$¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 11,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;

8) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;
9) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos$é
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajgcych wegetacije roslin;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,

c) tymczasowych obiektow budowlanych;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6;

12) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 6 i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczonych
symbolami 1TMNW-U — 4MNW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,



b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
30%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 11,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;

8) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;
9) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos$é
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lokali uzytkowych zgodnie
z pkt. 1;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow, towardw lub surowcéw poza budynkami,
b) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,

c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6;

12) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 6 i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§9
Dla terenu ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczonego symbolem 1U-INS, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego,
b) teren stacji paliw ptynnych z dopuszczeniem stacji gazowe;;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,02, maks. 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
20%;



6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42°
oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw:
a) ustugowych o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 11,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;

8) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;
9) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej
i trapezowej;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6;

12) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére
nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 6 i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 10
Dla terenéw zabudowy zwiazanych z rolnictwem, oznaczonych symbolami 1RZ - 3RZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa izabudowa produkcyjna w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z wykluczeniem wielkotowarowej produkciji rolnej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami — min. 0,1, maks. 0,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
50%;

6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz
dachy ptaskie;

7) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz pftaskie — maks. 11,0 m,
b) gospodarczych oraz produkciji w gospodarstwach rolnych — 12,0 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a - b, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;

8) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej;
9) dopuszczenie:



a) realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$é
wykorzystania odnawialnych zrddet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajgcych wegetacje roslin,

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdow lub surowcoéw poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy wolnostojgcych;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6;

12) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére
nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa pkt. 6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 11
Dla terenu pompowni sciekéw, oznaczonego symbolem 1IKP, ustala sie:

1) przeznaczenie — przepompownia sciekow;

2) dopuszczenie realizacji zieleni oraz uzbrojenia terenu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 1%;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m, w tym budynkéw — maks. 6,0 m;

7) geometria dachow — dowolna.

§ 12

Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy lub terenéw zieleni, oznaczonych symbolami 1RN-Z -
3RN-Z, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni z wykluczeniem ogrodow dziatkowych;

2) w terenie oznaczonym symbolem 3RN-Z dopuszczenie lokalizacji dojazdéw oraz ciggow pieszo-
jezdnych;

3) dopuszczenie realizacji uzbrojenia terenu i urzgdzen hydrotechnicznych;

4) wysokos$¢ zabudowy — maks. 22,0 m, w tym wysokos¢ obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;
5) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16, nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

§13
Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, ustala sie:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlgdowe;

2) dopuszczenie realizacji urzgdzen hydrotechnicznych;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m;

4) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16, nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki



budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 14
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KR ustala sie:

1) przeznaczenie — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 3,0 m do 12,5
m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazu;
2) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a)2 miejsca parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na
50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 2 miejsca parkingowe na 3 miejsca pracy;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej:

a) 0,5 miejsca parkingowego dla samochoddw na miejsce pracy,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy;

3) dla ustug turystyki, w tym moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 miejsca pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy;

4) dla ustug biurowych i administraciji:
)

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce,

b) 1,5 miejsca parkingowego dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,;

5) dla handlu bez samoobstugi i aptek:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla handlu z samoobstugg (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 50 m?
powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca
pracy,



¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego, lecz nie mniej niz po 2 miejsca;
7) dla ustug gastronomii:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 miejsca pracy,

c) 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 80 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) dla ustug nauki i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkdw — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw i1 miejsce parkingowe dla
roweréw na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca pracy,

b) szkét podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw i2 miejsca parkingowe dla
roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 miejsca pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 oséb moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku;

9)dla stacji obstugi pojazdow iwarsztatbw samochodowych — 2 miejsca parkingowe dla
samochodoéw na kazde stanowisko obstugi, lecz nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw do 3,5t 1
miejsca dla pozostatych pojazdéw;

10) dla myjni samochodowych - 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde stanowisko
obstugi, oraz 2 miejsca parkingowe dla samochodoéw na 3 miejsca pracy;

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m? oraz
1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

12) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2i 4 w formie: parkingdéw
podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

6. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejScia planu w zycie lokali
uzytkowych na inne funkcje ustugowe — mozliwos¢ odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc
parkingowych dla samochodoéw, wynikajgcego z niniejszego paragrafu.

7.W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne — mozliwosé odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych
dla samochodéw, wynikajgcego z niniejszego paragrafu.

8. Ustala sie nakaz realizacji nasadzeh drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca
parkingowe nowo realizowanych lub remontowanych parkingow terenowych,
z wyjatkiem terenu 1U-INS.

9. Ustala sie nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych dla nowo
realizowanych, przebudowywanych lub remontowanych parkingéw terenowych,
z wyjatkiem terenu 1U-INS.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§ 16

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow uzbrojenia terenu, wtym obiektéw liniowych,
z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektdéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych
nakaz uwzglednienia mozliwosci realizacji szpaleréw drzew przyulicznych;

4) w zakresie bezprzewodowej tagcznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami: 1MNW, 2MNW, 1TMNW-U — 4MNW-U, 1RZ —3RZ, 1U-INS;

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkdéw na pozostatych
terenach;

5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dostawy wody zsieci wodociggowej, a
w szczegolnosci z istniejgcych wodociggoéw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

)
a) indywidualnych Zrodet ciepta,
b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2591 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b)z odpadami zgodnie zustawg z 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 699 z pézn. zm).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 17
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:



a) minimalnych ~ powierzchni  biologicznie  czynnych, zasad  ksztattowania  zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem:
a) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

b) nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw w rozumieniu ustawy =z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm);

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z2014r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z2022r. poz.2556 z pézn. zm.), na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 1IMNW, 2MNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1IMNW-U — 4MNW-U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 1RZ — 3RZ — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) 1U-INS:
- dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej — jak dla terendw domow opieki i szpitali w miastach,

- dla ustug nauki i edukacji - jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw
§18

Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
WK 7389 ,Studzienice”.

Rozdziat 7.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§19
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie

z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 1TMNW-U — 4MNW-U, 1U-INS:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 nie ustala sie parametréw dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.



Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§ 20

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§ 21

Tereny inwestyciji celu publicznego zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami: 1WS, 2WS, 1IKP.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/940/23
Rady Miasta Tychy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Giéwnej
w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Tychy stwierdza ze:

1. do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r.
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtéwnej w Tychach, wniesiono ponizsze uwagi, ktére
zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust.2 :

1) uwagi, ztozone w dniu 8 lutego 2023 r. (pismo z dnia 3 lutego 2023 r.) przez osobe prawng,
dotyczace:

a) dziatki nr 840/3 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U-INS, dla ktérej proponuje sie w §9
pkt.5, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 5%,

b) dziatki nr 571/3 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MNW, dla ktdrej proponuje sie zmiane
przeznaczenia zterendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (oznaczonej
symbolem MNW) na teren ustug lub stacji paliw ptynnych (oznaczony symbolem U-INS) lub teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (oznaczony symbolem MNW-U).

2) uwagi, ztozone w dniu 28 lutego 2023 r. (pismo z dnia 28 lutego 2023 r.) przez osobe prawng,
dotyczace;

a) wprowadzenia zmian polegajgcych na dokonaniu wydzielenia z obszaru oznaczonego symbolem
1RN-Z .terendw znajdujgcych sie poza pasem o szeroko$ci 8 m od obszaréw oznaczonych
symbolami 1TWS oraz 2WS poprzez rozszerzenie dopuszczanego sposobu zagospodarowania na
wydzielonym obszarze” poprzez;

-w §12 pkt.1 lit.a wykreslenie ,zakazu zabudowy dla terendéw rolnictwa”,
-w §12 pkt.1 lit.b wykreslenie ,wykluczenia przeznaczenia terenu na ogrody dziatkowe”,

-,dopuszczenia lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem z wykluczeniem wielkotowarowej
produkcji rolnej, o kryteriach analogicznych do obszaréw 1RZ-3RZ”,

-,dopuszczenia lokalizacji zabudowy w tym matej architektury zwigzanej
Z infrastrukturg sportowg i rekreacyjng”,

-,dopuszczenia lokalizacji dojazdow oraz ciggow pieszo-jezdnych”.

b) naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego poprzez brak pisemnego uzasadnienia do
projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu;

2. Rada Miasta Tychy postanawia uwagi o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygng¢ w nastepujgcy sposob:

1) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust.1 pkt1lit a, poniewaz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami u.p.z.p., ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszaé¢ ustaleh studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. W Studium Miasta Tychy dla obszaréw
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem UM, udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla okresdlonego w planie rodzaju zabudowy powinien by¢ nie mniejszy niz 10%.Ponadto
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, czyli terendow nieutwardzonych, na ktérych mozliwa



jest retencja wody do gruntu oraz wegetacja roslin przeciwdziata powstawaniu tzw. miejskich wysp
ciepta;

2) przyjaé uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, lit b, w czesci dotyczgcej przeznaczenia dziatki nr
571/3 na teren ustug lub stacji ptynnych (oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS);

3) odrzuci¢ uwage, oktorej mowa wust.1 pkt2lit atiret pierwsze, poniewaz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami u.p.z.p., ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument ten stanowi
odzwierciedlenie dlugofalowej polityki przestrzennej i uwzglednia rézne aspekty, w tym wynikajgce
z uwarunkowan ekofizjograficznych, srodowiskowych i przyrodniczych. Wskazana dziatka w studium
sporzgdzonym dla miasta Tychy, zlokalizowana jest w obszarach zieleni irolnych w ciggach
ekologicznych (ZE), dla ktérych podstawowe kierunki przeznaczenia to wytgcznie tereny rolne, wody
powierzchniowe, tereny zieleni, lasy izadrzewienia. Zgodnie ze studium, wytyczne okreslania
wymagan tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazujg, ze
wiodgcg funkcjg obszaru ZE, jest funkcja przyrodnicza zwigzana z potrzebami utrzymania ciggtosci
przestrzennej ekosystemédw w skali lokalnej iponadlokalnej, dominacji terenéw otwartych,
niezabudowanych 0 zréznicowanych ekosystemach (taki, zadrzewienia
i zakrzewienia, zbiorniki wodne, pola uprawne), zachowania bioréznorodnosci, ochrony
i ksztattowania warunkéw odtwarzania sie zasobow woéd podziemnych, ochrony gleb, wadd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienia przewietrzania
obszarow zurbanizowanych. Z uwagi na to ze obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych nalezy
chroni¢ przed niekontrolowang irozproszong zabudowg, dziatki zostaty wytgczone z mozliwosci
zabudowy. Niepozadana jest bowiem zabudowa terenéw, zwlaszcza terendw o wyzej wskazanych
warto$ciach wymagajgcych ochrony, podczas gdy tereny wskazane pod zabudowe w dokumentach
planistycznych sg jeszcze niezabudowane. Biorgc pod uwage akty planistyczne, ktdre uwzgledniaty
ochrone wartosci przyrodniczych i funkcje Potoku Tyskiego, wyjasni¢ nalezy, ze przedmiotowe dziatki
nigdy nie byty przewidziane pod zabudoweg;

4) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit a tiret drugie, poniewaz w terenach rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji ogrodkéw dziatkowych ani
obiektow kubaturowych. Dolina Potoku Tyskiego oznaczonego symbolem 1WS jak irowu
oznaczonego symbolem 2WS w okresie wzmozonych opaddw czy roztopéw narazona jest na
podtopienia. Doliny tych ciekdow pozostawiono wolne od zabudowy, co umozliwi swobodny sptyw
wod, zabezpieczy tereny pod retencje oraz bedzie przeciwdziatato mozliwosci powstawania zjawisk
powodziowych zaréwno na tym terenie, jak i w dalszym biegu Potoku Tyskiego. Lokowanie obiektéw
kubaturowych, dzielenie igrodzenie dziatek oraz zmiany w uksztattowaniu terenu w zwigzku
z lokalizacjg np. ogrodkéw dziatkowych, naruszg stosunki wodne na omawianych terenach;

5) odrzucié¢ uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit a tiret trzecie, poniewaz dopuszczona w planie
zabudowa zwigzana zrolnictwem z wykluczeniem wielkotowarowej produkcji rolnej zostata
wyznaczona tylko w terenach gdzie taka zabudowa istnieje, a rolnicy prowadzg dziatalnos$¢ rolnicza.
Ponadto trzech wiascicieli zlozylo wnioski do planu miejscowego o przeznaczenie dziatek
oznaczonych symbolami 1RZ-3RZ pod tereny zabudowy zwigzanej zrolnictwem. W planie
nie przewiduje sie wyznaczenia dodatkowych terenow pod zabudowe zwigzang z rolnictwem;

6) odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit a tiret czwarte, z uwagi na to, ze
obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych nalezy chroni¢ przed niekontrolowang i rozproszong
zabudowa, tereny oznaczone symbolami 1RN-Z — 3RN-Z zostaty wytgczone z mozliwosci zabudowy
kubaturowej rekreacyjno-sportowej;

7) odrzuci¢ jako bezzasadng uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit a tiret piate, poniewaz w §5
pkt.11 definicja zieleni urzadzonej okresla dopuszczenie realizacji ciggéow pieszych, rowerowych
oraz drég pozarowych w terenach rolnictwa zzakazem zabudowy Ilub zieleni, oznaczonych
symbolami 1RN-Z — 3RN-Z. W terenie oznaczonym symbolem 3RN-Z wyjgtkowo dopuszczono
lokalizacje dojazdow oraz ciggdéw pieszo-jezdnych w zwigzku z brakiem obstugi komunikacyjnej
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub ustugowg
oznaczong symbolem 2MNW-U.

8) odrzuci¢, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, poniewaz brak uzasadnienia do projektu planu
miejscowego nie stanowi naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego (poréwnaj Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z 25 listopada 2020 r., Il OSK 791/19).Pisemne uzasadnienie
do projektéw planéw miejscowych sporzgdzane jest po zakonczeniu konsultacji spotecznych i przed



skierowaniem projektu do rady gminy. Uzasadnienie projektu planu miejscowego musi odnosi¢ sie do
catosci procesu konsultacji spotecznych, ktérego wyniki nie sg jeszcze znane w trakcie trwania
wytozenia projektu do publicznego wgladu.

3. Do powtérnie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2023 r. do 5 maja 2023 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtéwnej w Tychach w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/940/23
Rady Miasta Tychy

z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Urbanowickiej, Oswiecimskiej i Gtdwnej w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem realizaciji
inwestycji celow publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drég, budowy
sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezatyby do zadan wtasnych Gminy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/940/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR LI/940/23 RADY MIASTA TYCHY z dnia 22 czerwca 2023 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 1 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	ust. 1 w rozdz.1 § 2
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4
	lit. a w rozdz.1 § 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 4 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 5
	pkt 6 w rozdz.1 § 5
	pkt 7 w rozdz.1 § 5
	pkt 8 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.1 § 5
	pkt 10 w rozdz.1 § 5
	pkt 11 w rozdz.1 § 5
	pkt 12 w rozdz.1 § 5
	pkt 13 w rozdz.1 § 5
	pkt 14 w rozdz.1 § 5
	pkt 15 w rozdz.1 § 5
	pkt 16 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 6
	pkt 6 w rozdz.1 § 6
	pkt 7 w rozdz.1 § 6
	pkt 8 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów, zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów, zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz kształtowania krajobrazu
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 7
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 7 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 7 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 7
	pkt 9 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 7
	pkt 12 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 12


	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	tir. 1 (3) w rozdz.2 § 8 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (4) w rozdz.2 § 8 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	pkt 9 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 8
	pkt 12 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 12


	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 7
	tir. 1 (5) w rozdz.2 § 9 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (6) w rozdz.2 § 9 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 9
	pkt 9 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 9
	pkt 11 w rozdz.2 § 9
	pkt 12 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 12


	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10
	pkt 4 w rozdz.2 § 10
	pkt 5 w rozdz.2 § 10
	pkt 6 w rozdz.2 § 10
	pkt 7 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 7
	tir. 1 (7) w rozdz.2 § 10 pkt 7 lit. a
	tir. 2 (8) w rozdz.2 § 10 pkt 7 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 10 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 10
	pkt 9 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 10
	pkt 12 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 12


	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	pkt 5 w rozdz.2 § 11
	pkt 6 w rozdz.2 § 11
	pkt 7 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	lit. a w rozdz.2 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 12
	pkt 4 w rozdz.2 § 12
	pkt 5 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13
	pkt 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 4 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 3 w rozdz.2 § 14


	Rozdział 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji, ustalenia dotyczące kształtowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania
	§ 15 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 15
	ust. 2 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8
	lit. c w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.3 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 15
	ust. 4 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 15 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 15 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 15
	ust. 6 w rozdz.3 § 15
	ust. 7 w rozdz.3 § 15
	ust. 8 w rozdz.3 § 15
	ust. 9 w rozdz.3 § 15


	Rozdział 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 16 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 16
	pkt 2 w rozdz.4 § 16
	pkt 3 w rozdz.4 § 16
	pkt 4 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.4 § 16
	pkt 6 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 16
	pkt 8 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 8
	lit. c w rozdz.4 § 16 pkt 8
	lit. d w rozdz.4 § 16 pkt 8
	lit. e w rozdz.4 § 16 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.4 § 16
	pkt 11 w rozdz.4 § 16
	pkt 12 w rozdz.4 § 16
	lit. a w rozdz.4 § 16 pkt 12
	lit. b w rozdz.4 § 16 pkt 12



	Rozdział 5 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu
	§ 17 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 17
	lit. a w rozdz.5 § 17 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 17 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 17
	lit. a w rozdz.5 § 17 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 § 17 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.5 § 17
	lit. a w rozdz.5 § 17 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 § 17 pkt 3
	lit. c w rozdz.5 § 17 pkt 3
	lit. d w rozdz.5 § 17 pkt 3
	tir. 1 (9) w rozdz.5 § 17 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (10) w rozdz.5 § 17 pkt 3 lit. d




	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów
	§ 18 w rozdz.6

	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
	§ 19 w rozdz.7
	ust. 1 w rozdz.7 § 19
	pkt 1 w rozdz.7 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.7 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.7 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 19 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.7 § 19 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.7 § 19
	ust. 3 w rozdz.7 § 19


	Rozdział 8 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu
	§ 20 w rozdz.8

	Rozdział 9 - Przepisy końcowe
	§ 21 w rozdz.9
	§ 22 w rozdz.9
	§ 23 w rozdz.9

	Arkusze i widoki
	Rysunek

	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychyo sposobie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wgląduprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonegow rejonie ulic: Urbanowickiej, Oświęcimskiej i Głównejw Tychach.
	ust. 1 w zał.2
	pkt 1 w zał.2 ust. 1
	lit. a w zał.2 ust. 1 pkt 1
	lit. b w zał.2 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w zał.2 ust. 1
	lit. a w zał.2 ust. 1 pkt 2
	lit. b w zał.2 ust. 1 pkt 2


	ust. 2 w zał.2
	pkt 1 w zał.2 ust. 2
	pkt 2 w zał.2 ust. 2
	pkt 3 w zał.2 ust. 2
	pkt 4 w zał.2 ust. 2
	pkt 5 w zał.2 ust. 2
	pkt 6 w zał.2 ust. 2
	pkt 7 w zał.2 ust. 2
	pkt 8 w zał.2 ust. 2

	ust. 3 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychyo sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


