UCHWALA NR XLVIII/899/23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 599 z pd6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r.,
poz. 503 z pézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Kolejowej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Tychy”’, przyjetego  Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Kolejowej
w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7: Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzagdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:



1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,14 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacjie Uchwaty Nr XXXVII/726/22 Rady Miasta Tychy zdnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Kolejowej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania - zgodnie z § 6
oraz oznaczeniem na rysunku planu.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkami planu;

2) teren — obszar planu oznaczony symbolem przeznaczenia, oile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej architektury, balkondw, wykuszy, gzymsow,
okapoéw, schoddw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobieh elewacji wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajacg 2 m, oile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty;

7) powierzchnia zabudowy budynkow - powierzchnia zabudowy budynkéw, o kidrej mowa
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynki lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym: drogi wewnetrzne, dojazdy, budynki
gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona, uzbrojenie terenu o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;



9) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884).

§6
W planie wyznacza sie teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem 1MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem
1MNW, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych, przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

- dla budynkoéw lub ich czesci o wysokoéci do 5 m - dopuszczenie dachow ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 9 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8)dla dachdéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla
materiatéw innych niz naturaine;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkdéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) w przypadku stosowania tynkéw, nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej
elewacji, barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,

b) 1000-1002, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 -
odcieni szaroéci, bezy i zieleni;

11) zakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw lub surowcow poza
budynkami,



b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy w pasie
o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

c) lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 2 stanowisk;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
9, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6 i 8, z zastrzezeniem § 9 pkt 3.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE MIEJSC DO
PARKOWANIA

§8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z ulicy
Kolejowej zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, zzachowaniem minimalnego wskaznika
2 miejsca na lokal mieszkalny.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji lub
dziatki budowlane;j.

4. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie nakazu zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc dla roweréw.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:

1) parkingéw terenowych;
2) garazy do 2 stanowisk.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) maksymalna wysokos$¢ obiektow liniowych 35 m;

4) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - lokalizacja wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
zwodociggu @ 110 mm zlokalizowanego na terenach sgsiadujgcych zobszarem planu,
oznaczonego na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgce;j
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
aw szczegolnosci do istniejgcego kanatu sanitarnego @ 160 mm, oznaczonego na mapie
zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia
przed odprowadzeniem wod o natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:



a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

C) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, aw szczegolnosci z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia, oznaczonej ha mapie zasadniczej;

b) odnawialnych zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, wtym z gazociggu @ 90 mm,
0Oznaczonego na mapie zasadniczej,

11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 699
z pézn. zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§10
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 7,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w § 9;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r., poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 1973) jak dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”.
Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 11

Obszar planu w cato$ci potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna’.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 12

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szerokosc frontow dziatek - min. 18 m,
2) powierzchnia dziatek - min. 500 m?;



3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15% lub zgodnie
Z granicami obszaru planu oznaczonymi na rysunku planu;

2. Parametry scalenia i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI11/899/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2022 r. do 25 stycznia 2023 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Kolejowej w Tychach, w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII1/899/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2022r., poz.503 zpédzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Kolejowej
w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie
infrastruktury technicznej w postaci budowy drég, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to
inwestycje nalezatyby do zadan wtasnych Gminy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/899/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 30 marca 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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RADY MIASTA TYCHY
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu położonego przy ulicy Kolejowej w Tychach
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