ZARZĄDZENIE NR 0050/75/23
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 13 marca  2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru położonego w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oświęcimskiej i Głównej 
w Tychach
Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U.2023. poz. 40 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022. poz. 503 z późn. zm.) zwanej dalej u.p.z.p.
zarządza się, co następuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu w dniach
od 17 stycznia 2023 r. do 14 lutego 2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Urbanowickiej, Oświęcimskiej 
i Głównej w Tychach, postanawiam: 
1. uwagi, złożone w dniu 8 lutego 2023 r. (pismo z dnia 3 lutego 2023 r.) przez osobę prawną, dotyczące:
1) działki nr 840/3 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1U-INS, dla której proponuje się:
a) w §9 pkt.4, zmniejszenie minimalnej wartości wskaźnika intensywności zabudowy z 0,05 na 0,02 –  przyjąć.
b) w §9 pkt.5, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 5% – odrzucić.
Uwaga została odrzucona, ponieważ zgodnie z obowiązującymi przepisami u.p.z.p., ustalenia planu miejscowego nie mogą naruszać ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. W Studium Miasta Tychy dla obszarów zabudowy usługowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem UM, udział powierzchni biologicznie czynnej dla określonego w planie rodzaju zabudowy powinien być nie mniejszy niż 10%.Ponadto zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, czyli terenów nieutwardzonych, na których możliwa jest retencja wody do gruntu oraz wegetacja roślin przeciwdziała powstawaniu tzw. miejskich wysp ciepła.
c) w §9 pkt.7 lit.b, zwiększenie wysokości budynków „innych niż wymienione 
w lit.a, wiat oraz obiektów małej architektury – z 5,0 m do maks.6,0 m” – przyjąć.
2) działki nr 571/3 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MNW, dla której proponuje się:
a) zmianę przeznaczenia z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej (oznaczonej symbolem MNW) na teren usług lub stacji paliw płynnych (oznaczony symbolem U-INS) lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub usług (oznaczony symbolem MNW-U) – przyjąć.
Uwaga została przyjęta w części dotyczącej przeznaczenia działki nr 571/3 na  teren usług lub stacji płynnych (oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-INS).
b) w §15 ust.8, zmianę zapisu na „nakaz realizacji nasadzeń drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca parkingowe, z wyjątkiem terenu U-INS” –przyjąć.
c) w §15 ust.9 zmianę zapisu na „nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub półprzepuszczalnych dla (…) parkingów terenowych, za wyjątkiem terenu 
U-INS”  – przyjąć.
2. uwagi, złożone w dniu 28 lutego 2023 r. (pismo z dnia 28 lutego 2023 r.) przez osobę prawną, dotyczące:

1) wprowadzenia zmian polegających na dokonaniu wydzielenia z obszaru oznaczonego symbolem 1RN-Z „terenów znajdujących się poza pasem o szerokości 8 m od obszarów oznaczonych symbolami 1WS oraz 2WS poprzez rozszerzenie dopuszczanego sposobu zagospodarowania na wydzielonym obszarze” poprzez:
a) w §12 pkt.1 lit.a wykreślenie „zakazu zabudowy dla terenów rolnictwa” – odrzucić.
Uwaga została odrzucona, ponieważ zgodnie z obowiązującymi przepisami u.p.z.p., ustalenia planu miejscowego nie mogą naruszać ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument ten stanowi odzwierciedlenie długofalowej polityki przestrzennej i uwzględnia różne aspekty, w tym wynikające z uwarunkowań ekofizjograficznych, środowiskowych i przyrodniczych. Wskazana działka w studium sporządzonym dla miasta Tychy, zlokalizowana jest w obszarach zieleni i rolnych w ciągach ekologicznych (ZE), dla których podstawowe kierunki przeznaczenia to wyłącznie tereny rolne, wody powierzchniowe, tereny zieleni, lasy i zadrzewienia.Zgodnie ze studium, wytyczne określania wymagań ładu przestrzennego 
i zrównoważonego rozwoju w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazują, że wiodącą funkcją obszaru ZE, jest funkcja przyrodnicza związana z potrzebami utrzymania ciągłości przestrzennej ekosystemów w skali lokalnej i ponadlokalnej, dominacji terenów otwartych, niezabudowanych o zróżnicowanych ekosystemach (łąki, zadrzewienia 
i zakrzewienia, zbiorniki wodne, pola uprawne), zachowania bioróżnorodności, ochrony i kształtowania warunków odtwarzania się zasobów wód podziemnych, ochrony gleb, wód powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienia przewietrzania obszarów zurbanizowanych. Z uwagi na to że obszary zieleni i rolne w ciągach ekologicznych należy chronić przed niekontrolowaną i rozproszoną zabudową, działki zostały wyłączone z możliwości zabudowy. Niepożądana jest bowiem zabudowa terenów, zwłaszcza terenów o wyżej wskazanych wartościach wymagających ochrony, podczas gdy tereny wskazane pod zabudowę w dokumentach planistycznych są jeszcze niezabudowane. Biorąc pod uwagę akty planistyczne, które uwzględniały ochronę wartości przyrodniczych i funkcje Potoku Tyskiego, wyjaśnić należy, że przedmiotowe działki nigdy nie były przewidziane pod zabudowę.
b) w §12 pkt.1 lit.b wykreślenie „wykluczenia przeznaczenia terenu na ogrody  
     działkowe” – odrzucić.
Uwaga została odrzucona ponieważ w terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji ogródków działkowych ani obiektów kubaturowych.

Dolina Potoku Tyskiego oznaczonego symbolem 1WS jak i rowu oznaczonego symbolem 2WS w okresie wzmożonych opadów czy roztopów narażona jest na podtopienia. Doliny tych cieków pozostawiono wolne od zabudowy, co umożliwi swobodny spływ wód, zabezpieczy tereny pod retencję oraz będzie przeciwdziałało możliwości powstawania zjawisk powodziowych zarówno na tym terenie, jak i w dalszym biegu Potoku Tyskiego. Lokowanie obiektów kubaturowych, dzielenie i grodzenie działek oraz zmiany w ukształtowaniu terenu w związku z lokalizacją np. ogródków działkowych, naruszą stosunki wodne na omawianych terenach.
c) „dopuszczenia lokalizacji zabudowy związanej z rolnictwem z wykluczeniem wielkotowarowej produkcji rolnej, o kryteriach analogicznych do obszarów 1RZ-3RZ” – odrzucić.
Uwaga została odrzucona, ponieważ dopuszczona w planie zabudowa związana z rolnictwem z wykluczeniem wielkotowarowej produkcji rolnej została wyznaczona tylko w terenach gdzie taka zabudowa istnieje, a rolnicy prowadzą działalność rolniczą. Ponadto trzech właścicieli złożyło wnioski do planu miejscowego o przeznaczenie działek oznaczonych symbolami 1RZ-3RZ pod tereny zabudowy związanej z rolnictwem. W planie nie przewiduje się wyznaczenia dodatkowych terenów pod zabudowę związaną 
z rolnictwem.
d) „dopuszczenia lokalizacji zabudowy w tym małej architektury związanej 
z infrastrukturą sportową i rekreacyjną” – odrzucić w części.
Uwaga została przyjęta w części dotyczącej dopuszczenia lokalizacji obiektów małej architektury oraz placów zabaw. Z uwagi na to, że obszary zieleni i rolne w ciągach ekologicznych należy chronić przed niekontrolowaną i rozproszoną zabudową, tereny oznaczone symbolami 1RN-Z – 3RN-Z zostały wyłączone 
z możliwości zabudowy kubaturowej rekreacyjno-sportowej.
e) „dopuszczenia lokalizacji dojazdów oraz ciągów pieszo-jezdnych” - odrzucić jako bezzasadną.
Uwaga została odrzucona jako bezzasadna, ponieważ w §5 pkt.11 definicja zieleni urządzonej określa dopuszczenie realizacji ciągów pieszych, rowerowych oraz dróg pożarowych w terenach rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni, oznaczonych symbolami 1RN-Z – 3RN-Z. 
W terenie oznaczonym symbolem 3RN-Z wyjątkowo dopuszczono lokalizację dojazdów oraz ciągów pieszo-jezdnych w związku z brakiem obsługi komunikacyjnej działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą lub usługową oznaczoną symbolem 2MNW-U. 
2) naruszenia zasad sporządzania planu miejscowego poprzez brak pisemnego uzasadnienia do projektu uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapie jego wyłożenia do publicznego wglądu – odrzucić.
Uwaga została odrzucona, ponieważ brak uzasadnienia do projektu planu miejscowego nie stanowi naruszenia zasad sporządzania planu miejscowego (porównaj Wyrok Naczelnego Sądu Administracyjnego z 25 listopada 2020 r., II OSK 791/19).

Pisemne uzasadnienie do projektów planów miejscowych sporządzane jest po zakończeniu konsultacji społecznych i przed skierowaniem projektu do rady gminy. 

Uzasadnienie projektu planu miejscowego musi odnosić się do całości procesu konsultacji społecznych, którego wyniki nie są jeszcze znane w trakcie trwania wyłożenia projektu do publicznego wglądu. 
§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.

§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inż. Andrzej Dziuba

