http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=500279

ZARZADZENIE NR 0050/55/23
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

zdnia 1 marca2023r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskréw oraz cmentarza
komunalnego Wartogtowiec w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 27 grudnia 2022 r. do 26 stycznia 2023 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: O$wiecimskiej,
Czarnej, Jaskrow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec w Tychach wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, postanawiam:

1. Uwagi, ztozone w dniu 18 stycznia 2023 r. (pismo z 12 stycznia 2023 r.) przez Stabilo
Domy Sp. z 0.0. odnoszace sie do terenu o symbolu MNs1 dotyczgce:

1) odstgpienia od wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy od pétnocnej strony
terenu — przyja¢ w czesci.

W projekcie planu miejscowego nieprzekraczalne linie zabudowy zostang wyznaczone
w odlegtosci 4 metrow od potnocnej linii rozgraniczajgcej teren o symbolu MNs1. Przyjeta
w projekcie odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatek sgsiednich wynika
z 812 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09). Uwaga zostata odrzucona w czesci dotyczacej
catkowitej rezygnacji z wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy. Ustalenie
w projekcie nieprzekraczalnej linii zabudowy uniemozliwi lokalizowanie budynkéw
W granicy dziatek co nie byloby uzasadnione ze wzgledu na podmiejskg lokalizacje
terenu, zréznicowang strukture wtasnosci oraz rolnicze przeznaczenie nieruchomosci
sgsiedniej.

2) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od potudniowej linii rozgraniczajgcej

teren, to jest miedzy innymi od strony ul. Lawendowej — odrzucié.

W pasie drogowym ulicy Lawendowej, poza niewielkg czes$cig, nie zostata jeszcze
wykonana jezdnia, dlatego obecnie nie sposéb ustali¢ odlegtosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy od krawedzi jezdni, ktéra powinna wynosi¢ minimum 8 m. Na taki sposob
ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazujg przepisy ustawy o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t.j. z dnia 2022.08.12). Przyjeta w projekcie odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicach terenu o symbolu MNs11 od strony terenu
KDL1, przeznaczonego pod droge lokalng, wynosi od 3 m do 6 m, przewaznie 4 m.

3) zwiekszenia dtugosci traktu budynkow szeregowych z 40 m do 60 m — przyjac
w czesci.

W planie miejscowym maksymalna dtugos¢ traktu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej zostanie zwiekszona z 40 m do 42 m. Uwaga
zostata odrzucona w pozostatej czesci, poniewaz zwiekszenie dtugosci traktu budynkow
szeregowych do 60 m wprowadzitoby skale kubatury szeregow, typowg dla zwartej
srodmiejskiej zabudowy, nie przystajgcg do podmiejskiej lokalizacji obszaru objetego
projektem.
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4) zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej z min. 45% do min. 40% — odrzuci¢.
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszgcy minimum 45% wynika wprost ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy. Przyjete
w projekcie wskazniki urbanistycznie nie wykluczajg sie wzajemnie poniewaz sg
to wielkosci maksymalne lub minimalne dajgce swobode projektowania. Za przyjeciem
wyzszego wskaznika przemawia takze to, ze powierzchnie biologicznie czynng mozna
realizowaé rowniez na dachach i elewacjach budynkéw.
5) doprecyzowania zapisu ,w tym miejsca w garazu” — uwaga bezprzedmiotowa.
Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz fraza przystowkowa ,w tym” oznaczana
,wlgcznie z”. Zatem miejsca parkingowe w garazu wskazane w ustaleniach planu nalezg
do catosci puli wymaganych miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Uwaga, ztozona w dniu 8 lutego 2023 r. (pismo z 8 lutego 2023 r.) przez osobe fizyczng

odnoszacg sie doterenu o symbolu MN5 idotyczaca objecia wiekszej czesci dziatki
ewidencyjnej nr 3005/09 terenem zabudowy mieszkaniowej oraz przesuniecia linii
zabudowy — odrzucié¢ w czesci.
Linia rozgraniczajgca terenu o symbolu MN5 jest rdwnoczesnie granicg opracowania
projektu planu miejscowego, ktora wynika z wuchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego
ze wzgledow formalno-prawnych nie ma mozliwo$ci powiekszenia terenu o symbolu MN5,
tak aby obejmowat wiekszg powierzchnie dziatki nr 3005/09. Uwaga zostata przyjeta
w czesci dotyczgcej nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wyznaczania ktorej zrezygnowano
aby nie ogranicza¢ zabudowy w granicach dziatki nr 3005/09 i pobliskich dziatek
0 podobnych uwarunkowaniach przestrzennych.

3. Uwaga, ztozona w dniu 9 lutego 2023 r. (korespondencja elektroniczna z 9 lutego 2023 r.)
przez zwigzek wyznaniowy ,Swiadkowie Jehowy w Polsce” odnoszgcg sie do dziatki
nr 2359/92 dotyczgca:

1) terenu o symbolu KDD5 i pozostawienia parkingu zewnetrznego wraz z bramami
wjazdowymi w niezmienionej formie — odrzucic;
Teren komunikacji — droga dojazdowa, oznaczony w projekcie planu symbolem KDD5,
wynika z obowigzujgcego planu miejscowego uchwalonego w 2000 r. Aktualny projekt,
ze wzgledu na rezygnacje z placu do zawracania, w mniejszym stopniu ingeruje
w dziatke nr 2359/92. Dodatkowo ustalenie terenu drogi publicznej nie musi oznaczac
koniecznosci likwidacji istniejgcych miejsc postojowych, ktére usytuowane sg
przy potudniowej linii rozgraniczajgcej teren o symbolu KDD5.

2) terenu o symbolu KDL4 i zminimalizowania ingerencji projektowang drogg
w nieruchomos¢ zwigzku wyznaniowego — odrzucié.
W projekcie planu miejscowego zmniejszono teren przeznaczony pod droge publiczng
oznaczong symbolem KDL4 w stosunku do terenu wyznaczonego w obowigzujgcym
planie miejscowym z 2000 roku.

4. Uwaga, ztozona w dniu 9 lutego 2023 r. (pismo z 8 lutego 2023 r.) przez osoby fizyczne

i dotyczaca:

1) dziatek ewidencyjnych nr 1345/90, 1346/90 i terenu o symbolu KDL4, odnoszgca sie
do objecia w catosci wyzej wymienionych dziatek terenem drogi o symbolu KDL4 —

odrzuci¢;
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz przepisy prawa (w tym art. 113 Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - Dz.U.2023.344 t.j. z dnia

2023.02.24) przewiduja, ze jezeli cze$¢ nieruchomosci pozostata w wyniku podziatu pod
cel publiczny przy dotychczasowym witadcicielu nie nadaje sie do wykorzystania
na dotychczasowe cele, to na zadanie wiasciciela taka czes$é nieruchomosci rowniez
podlega nabyciu przez jednostke samorzgdu terytorialnego.

2

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 21:31:10



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=500279

2) dziatki ewidencyjnej nr 2361/92 i terenu o symbolu KS1, odnoszgca sie do objecia
w catosci wyzej wymienionej dziatki terenem parkingu o symbolu KS1 — odrzucig;

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz w projekcie planu miejscowego dziatka zostanie

objeta terenem zieleni urzadzonej, co stanowi element czeSciowego uwzglednienia innej

uwagi osob fizycznych dotyczgcej likwidacji terenu parkingu. Zasadniczy cel oséb
sktadajgcych tg uwage zostanie osiggniety, poniewaz teren zieleni urzgdzone;j
jest inwestycjg celu publicznego i moze zosta¢ wykupiony przez gmine.

3) naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego poprzez brak pisemnego
uzasadnienia do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na etapie jego wytozenia do publicznego wgladu — odrzuci¢;

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz brak uzasadnienia do projektu planu miejscowego

nie stanowi naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego (poréwnaj Wyrok

Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 25 listopada 2020 r., Il OSK 791/19).

Pisemne  uzasadnienie do  projektbw planbw  miejscowych  sporzgdzane
jest po zakonczeniu konsultacji spotecznych i przed skierowaniem projektu do rady gminy.
Uzasadnienie projektu planu miejscowego musi odnosic sie do catosci procesu konsultacji
spotecznych, ktérego wyniki nie sg jeszcze znane w trakcie trwania wytozenia projektu
do publicznego wgladu.

5. Uwaga, ztozona w dniu 8 lutego 2023 r. (pismo z 8 lutego 2023 r.) przez osoby fizyczne
odnoszaca sie do dziatek nr 2054/90, 2606/90 dotyczaca:
1) rezygnaciji z wyznaczania drogi o symbolu KDL4 — odrzucig;
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz przebieg drogi publicznej o symbolu KDL 4 wynika
ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy.
Wyznaczenie rezerwy terenu pod przyszlg droge lokalng jest konieczne ze wzgledu
narozwoj terendw mieszkaniowych po potnocnej stronie ulicy Oswiecimskiej
i konieczno$¢ lepszego skomunikowania tych terendéw z centrum miasta. Projekt planu
miejscowego optymalizuje rezerwe terenu pod te droge, w szczegdlnosci poprzez
eliminacje kolizji
z istniejgcymi budynkami oraz zminimalizowanie powierzchni zarezerwowanego terenu.
2) rezygnacji z wyznaczenia terenu parkingu o symbolu KS1 — przyjaé;
Teren parkingu o symbolu KS1 zostanie podzielony na teren zieleni urzgdzonej
oraz czesciowe poszerzenie terenu drogi o symbolu KDL4 w celu wyznaczenia rezerwy
pod miejsca postojowe.

§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Zastepcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.

§3
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
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