UCHWALA NR...... l...... 123
RADY MIASTA TYCHY
zdnia......cvviniennns 2023 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 z pdzn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa
Kamila Baczynskiego w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila
Baczynskiego w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§1
1. Tres¢ niniejszej uchwatly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat2: Przeznaczenie terendow, zasady ksztaftowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu, szczegolne warunkKi
zagospodarowania terendw;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji,
ustalenia dotyczace ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie
miejsc do parkowania;

4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesne;j;

7) Rozdziat 7: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 7, 8, 11, 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j, Dz. U. 2022, poz.503 z pézn. zm.).



§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000,
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIII/811/22 Rady Miasta Tychy z dnia 29 wrzes$nia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla placu Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Tychach.

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce
ustalenia planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) symbole literowe terenéw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrdzniajgce je sposrdéd innych terendw -
zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

6) strefa zieleni,

7) strefa gastronomiczna.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego - osiedle B

(socrealistyczne);

2) w strefie srodmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska.
§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia wyrozniajagcym jg sposrod
innych terendw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektéw budowlanych, obiektéw liniowych, urzgdzehn budowlanych,
obiektéow matej architektury, parkingow terenowych, schodéw zewnetrznych,
pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapéw, balkondéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtosé - maks. 1,5 m;



4) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
obligatoryjne usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian obiektéw
budowlanych;

5) wysokos¢ budynkéw — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym wysokosé:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami -
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czedci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz =z instalacjami i
urzgdzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych
— mierzona od najnizszego poziomu terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do
najwyzej potozonego elementu budowli, matej architektury Ilub obiektu
tymczasowego;

7) pawilon gastronomiczny — jednokondygnacyjny obiekt budowlany, w formie w
catosci przeszklonego ogrédka gastronomicznego o ramach o okreslonej w planie
kolorystyce, petnigcy funkcje zewnetrznej sali konsumpcyjnej lokali gastronomicznych
zlokalizowanych w budynku przy pierzei placu przy ktérej zostat zlokalizowany, o
maksymalnej szerokosci nieprzekraczajgcej szerokosci lokalu gastronomicznego do
ktorego przynalezy;

§ 6

W planie wyznacza sie tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) 1KOR - 3KOR - tereny placu,

2) 1KDZ - teren drogi zbiorczej,

3) 1KDL - teren drogi lokalnej;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztatltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

§7

Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 1KOR, ustala sie:
1) przeznaczenie — plac;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) obiektow budowlanych zapewniajgcych mozliwo$é uzytkowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem, w tym: drog pozarowych, parkingdw, parkingéw podziemnych
i zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury,
b) obiektéw tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 10%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15%;
7) geometria dachoéw — dowolna;
8) w strefach zieleni (sz) nakaz zapewnienia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni strefy — min. 70%;



9) dopuszczenie lokalizacji ogrédkow gastronomicznych wytgcznie w  strefie

gastronomicznej (so);

10)dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 - 7.

§8

Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 2KOR, ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

10)

przeznaczenie — plac, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego - ustug

gastronomii;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow budowlanych zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem, w tym: parkingdw podziemnych i zieleni urzagdzonej, obiektow
matej architektury,

b) obiektéw tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych oraz
obiektow gastronomicznych w formie wiat;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maks. 100%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m, w tym obiektéw gastronomicznych oraz wiat

wolnostojgcych — maks. 5,0 m;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 0%;

geometria dachoéw obiektow gastronomicznych, wiat, tymczasowych obiektéw

budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;

dopuszczenie:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych w bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j,

b) realizacji dachow i elewacji obiektow budowlanych z zastosowaniem elementow
umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) stosowania na elewacjach obiektéw gastronomicznych, kolorystyki widocznych
profili odpowiadajgcym wylgcznie barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL
numerami 7021, 7022, 7039, 7043, tj. odcieniom szarosci i czerni,

dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 — 11.

§9

Dla terenu placu, oznaczonego symbolem 3KOR, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie — plac, z dopuszczeniem przeznaczenia uzupetniajgcego - ustug

gastronomii;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow budowlanych zapewniajgcych mozliwosé uzytkowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem, w tym: drég pozarowych, zieleni urzgdzonej, obiektow mate;j
architektury,

b) obiektow tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych oraz
obiektéw gastronomicznych w formie wiat i pawilonéw gastronomicznych;

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - maks. 10%,

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,25;

wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m, w tym obiektéw gastronomicznych oraz wiat

wolnostojgcych — min. 4,2 m, maks. 4,5 m;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej — 0%;



8) geometria dachéw:
a) pawilonéw gastronomicznych — dachy jednospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych 12°-15°,
b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow matej architektury oraz
innych nie wymienionych w lit. a — dowolna;

9) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych w bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 6.

b) realizacji dachow i elewacji obiektéw budowlanych z zastosowaniem elementow
umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) stosowania na elewacjach obiektow gastronomicznych:

— kolorystyki widocznych konstrukcji i ram oszklen odpowiadajgcym wytgcznie
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami 7022, 7039, 7043, {j.
odcieniom szarosci,

— przeszkleh wykonanych wylgcznie z szkta przeziernego, bezbarwnego;
10) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w §13 nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 —11.
§10

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem: 1KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie - droga zbiorcza;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
min. 2,5 m, maks. 3,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 11

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem: 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - droga lokalna;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
min. 9,5 m, maks. 15,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia
dotyczace ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 12

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z ulic
Bochenskiego i Bibliotecznej zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie nakazu zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow w przypadku lokalizacji obiektow
gastronomicznych.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1693 z pdzn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:



1)
2)
3)
4)

1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej
niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie parkingdw
terenowych, podziemnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w Rozdziale 2.

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§13
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczney:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

obiektow liniowych;
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
uzbrojenia terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji
wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, o ktorej
mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 844 z pézn. zm.);

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom - dostawy wody 2z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia sciekéow komunalnych — odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez siec
kanalizacji, w tym do kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych —

a) zagospodarowanie catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych w granicach
dziatek budowlanych,

b) dopuszczenie odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do
istniejgcych kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrédet energii,

b) sieci elektroenergetycznej,

c) sieci gazowej,

d) sieci cieptowniczej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii nN, SN oraz WN,

b) z odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i
urzgdzen;

w zakresie gospodarki odpadami:



a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 1297 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety
w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§14
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4,

c) nakaz zachowania i pielegnacji zieleni wysokiej rozumiany jako powstrzymanie sie
od dziatan mogacych pogorszy¢ stan zachowania drzew lub powstrzymanie sie od
wycinki nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r.poz. 112 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2021 r., poz. 1973 z pozn.

zm.).
Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§15

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
urbanistycznego osiedla B (socrealistycznego).
2. Zakres ochrony w strefie, o ktdérej mowa w ust. 1 obejmuije:

1) nakaz zachowania ukfadu zieleni wysokiej z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjne;j
oraz uzupetnienia nasadzen,

2) nakaz zachowania historycznych muréw oporowych oraz schodéw zewnetrznych - z
dopuszczeniem prowadzenia ich remontow zgodnie ze stanem pierwotnym w zakresie
formy i rozwigzan materiatowych,

3) zakaz naruszania ptyt okladzinowych elewacji budynkéw stanowigcych granice terenu
3KOR poprzez montaz konstrukcji obiektow gastronomicznych.

Rozdziat 7
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16
1. W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce przestrzeni publiczne — tereny placu
oznaczone symbolami 1KOR - 3KOR.
2. Dla obszarow, o ktérych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) nakaz:



a) zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego,

b) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

¢) zachowania spoéjnosci stylistycznej obiektéw matej architektury w ramach terenu na
ktérym wystepuja;

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§17

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami
1KOR - 3KOR, 1KDZ, 1KDL.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.



