Wspdlnote Mieszkaniowg tworzy z mocy przepiséw prawa (ustawa o wtasnosci lokali z 24 czerwca 1994 r.) ogét
wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w skiad okreslonej nieruchomosci.

Wspolnota Mieszkaniowa powstaje w momencie wyodrebnienia (sprzedazy) pierwszego lokalu na rzecz osoby,
ktéra miata do niego tytut prawny.

Organami wspdlnoty sg: zarzgd oraz zebranie witascicieli lokali. Zarzad kieruje sprawami Wspodlnoty
Mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnagtrz oraz w stosunkach miedzy wspdlnota, a poszczegdinymi
wiascicielami lokali.
Czynnosci zwyktego zarzgdu — zarzad podejmuje samodzielnie. Do podjecia czynnosci przekraczajgcych ten
zakres potrzebna jest uchwata wtascicieli wyrazajgca zgode na ich dokonanie. Czynnosciami takimi sg np.:

e ustalenie wynagrodzenia cztonka zarzadu

e przyjecie rocznego planu gospodarczego
ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspodlng
Zmiana przeznaczenia czgsci wspolnej nieruchomosci

Decyzje wtascicieli lokali zapadajg w formie uchwat. Uchwaty wtascicieli lokali podejmowane sg na zebraniu bgdz
w drodze indywidualnego zbierania gtoséw przez zarzgd. Zapadajg one wigkszoscig gtoséw wiascicieli liczong wg
wielkosci ich udziatéw okreslonych w akcie notarialnym lub wg zasady 1 wtasciciel — 1 gtos.
Wiasciciele lokali majg obowigzek przynajmniej raz w roku spotkac sie na zebraniu, na ktérym muszg podjgc
decyzje m.in. w sprawach:

e przyjecia sprawozdania z pracy zarzadu, oceny pracy zarzgdu i podjecia uchwaty w przedmiocie

udzielenia absolutorium

e uchwalenie rocznego planu gospodarczego i optat na porycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlng
To witasciciele lokali podejmujg decyzje jakie w danym roku na nieruchomosci zostang wykonane remonty, gdyz
oni ponosza petne koszty tych remontéw.

Ustawa o wiasnoéci lokali wyréznia dwa rodzaje wspélnot:
e mata wspdlnota — nie jest wigksza niz 3 lokale
e duza wspolnota — 4 i wiecej lokali

W matych wspdlnotach obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego.
Czynnosci przekraczajgce zwykly zarzad wymagajag zgody wszystkich wspétwiascicieli, a czynnosci zwyktego
zarzadu wiekszo$ci wspotwiascicieli. Zgodnie z nim kazdy wtadciciel lokalu jest zobowigzany do wspodtdziatania
w zarzadzie wspolnoty mieszkaniowe;.

W duzych wspdlnotach mieszkaniowych wiasciciele wybierajg zarzad nieruchomosci  wspdlnej.
Do zarzadu nieruchomoscig wspdlng majg zastosowania przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali. Zarzad moze byé
jednoosobowy lub wieloosobowy. Czlonkiem zarzgdu moze by¢ wylgcznie osoba fizyczna wybrana sposréd
wiascicieli lokali lub spoza ich grona.

Wiasciciele lokali mogg powierzy¢ zarzagd albo administrowanie nieruchomosci wyspecjalizowanej firmie
zajmujacej sie szeroko pojetg administracjg lub licencjonowanym zarzadcg nieruchomosci znajgcym sie na
zarzadzaniu nieruchomosciami.

W budynkach Wspdlnoty Mieszkaniowej istnieje mozliwos¢ adaptacji wolnych pomieszczen niemieszkalnych
tj: pralni, suszarni na lokale mieszkalne lub uzytkowe. Jest to mozliwe wtedy, gdy wiasciciele lokali wyrazg na to
zgode podejmujac uchwate. Wszelkie koszty zwigzane z adaptacjg ponosi osoba dokonujgca przedmiotowe;j
zabudowy.

Istotg funkcjonowania Wspdlnot Mieszkaniowych jest fakt, ze to wiasciciele lokali decydujg o wszystkich
sprawach zwigzanych z dang nieruchomoscia.



