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27.12.2022 r.

UCHWALANR .../...... 123
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskrow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskréow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec
w Tychach  nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskrow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec w Tychach, zwany
dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéine

§1
1. TreSc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdine;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) Rozdziat 8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10.  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7 i 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 34,9 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XXIV/487/21 Rady Miasta Tychy zdnia 28 stycznia 2021r. w sprawie
przystagpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Oswiecimskiej, Czarnej, Jaskrow oraz cmentarza komunalnego Wartogtowiec
w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie  rozgraniczajgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terendéw — zgodnie z § 6,
e) zabytki nieruchome — budynki objete ochrong zabytkébw na mocy planu miejscowego,
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
f) strefa sanitarna cmentarza — 50 m,
g) strefa sanitarna cmentarza — 150 m;
2) informacyjne:
a) granica strefy sanitarnej cmentarza — 50 m,
b) granica strefy sanitarnej cmentarza — 150 m.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia inumerem wyrozniajgcym jg sposrod innych terendw,
o ile z ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekty budowlane, wtym budynki lub zespoty budynkdéw, o przeznaczeniach
ustalonych w planie wraz 2z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania
budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym: drogami wewnetrznymi, dojazdami, parkingami,
garazami, zielenig urzgdzona, o ile z ustaleh szczegétowych planu nie wynika inaczej;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach mieszkalnych
wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, oile z ustalen
szczegotowych planu nie wynika inaczej;

5) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wystepujg maksymalnie
dwa lokale mieszkalne i lokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
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powierzchni catkowitej budynku, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe
realizowane na wspoélnej dziatce budowlanej, o ile z ustalen szczegdétowych planu nie wynika inaczej;
6) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe i maksymalnie dwa lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, o ile z ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymailny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu szczegdtowych nie wynika inacze;j:

a) podziemnych obiektow budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzgdzehn budowlanych,
obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, tarasow, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$é
maks. 1,5 m;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw — suma powierzchni zabudowy budynkéw w granicach
dziatki budowlanej, o ktérych mowa w §12 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesénia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679);

9) powierzchnia zabudowy — sumaryczna powierzchnia dziatki budowlanej zajeta
przez powierzchnie zabudowy budynkéw i powierzchnie innych obiektéw budowlanych w stanie
wykonczonym, takich jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane,
ktérych charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy w rozumieniu Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.);

10) wysokosé budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

11) wysokos$¢ zabudowy — wysokosc¢ obiektéw budowlanych, w tym wysokos$é:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzgdzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji
lub urzadzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

12) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

13) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, takie jak: ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej;

14) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, ustugi pocztowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ustugi drobne — ustugi, o tacznej powierzchni uzytkowej lokali lub budynkéw w granicach dziatki
budowlanej nieprzekraczajgce 200 m?, w zakresie: handlu detalicznego, gastronomi, naprawy obuwia
i wyrobow skérzanych, krawiectwa, pralni, jubilerstwa, zegarmistrzostwa, ustug fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, solaria, gabinetéw masazu, napraw
artykutdw uzytku osobistego i domowego, konserwaciji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego,
a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

16) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, placow zabaw, urzgdzen sportowych, ciggow pieszych, rowerowych, drog
pozarowych, powierzchniowych systemoéw infiltracyjnych oraz podziemnego uzbrojenia terenu —
wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie
Z ich przeznaczeniem;
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17) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu — infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z p6zn. zm.);
18) elementy uzupetniajace gtéwna bryle budynku — elementy budynku w szczegdlnosci takie
jak wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejsciami.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN9 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNs1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej lub grupowej;
3) MU1 — MU6 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) UMNs1 - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) UM1 — UM2 — terendéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

6) MW1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

7) U1 — U7 — tereny zabudowy ustugowej;

8) UP1 — UP3 — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

9) ZP1 — teren zieleni urzadzonej;

10) KS1 — teren parkingu;

11) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

12) KDL1 — KDL4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

13) KDD1 — KDD6 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
14) KDW1 — KDWS8 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 — MNS5,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalach
uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: ustug drobnych,
ustug biurowych i ustug spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
— dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:
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a)w zakresie materialtdbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;
b) w zakresie kolorystyki tynkdw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,
— odcieni szaroéci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:
— w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;,
— umozliwiajgcych wegetacje roslin,
— zespolonych z instalacja odnawialnego zrédta energii  wykorzystujgcego energie
promieniowania stonecznego,
b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy bliZzniaczej;
11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkow gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

12) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojgcej — min 600 m?,

b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej — min 400 m?;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7
i10;

14) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow,

b) warunkow, o ktorych mowa w pkt7 i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym;

15) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN6 — MN9,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalach
uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: ustug drobnych,
ustug biurowych i ustug spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40%;

7) geometria dachow:
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a) budynkéw mieszkalnych:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
— dachy pfaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, tynkoéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatbw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkdw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,
— odcieni szaroéci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:
— w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;,
— umozliwiajgcych wegetacje roslin,
— zespolonych z instalacjg odnawialnego 2rodta energii  wykorzystujgcego energie
promieniowania stonecznego,
b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy blizniaczej;
11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7
i10;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt7 i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym;

14) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§9

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MNs1, ustala sie:
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1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalach
uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — ustug biurowych;
2) forma zabudowy — szeregowa, grupowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) catkowita szerokosc¢ elewaciji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw — maks. 40 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;
8) geometria dachow:
a) budynkéw — ptaskie,
b) wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéow maltej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

10) dla elewacji budynkow ustala sie:
a)w zakresie materialtdw — dopuszczenie stosowania wylagcznie: ceramiki, tynkoéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;
b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajace;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

— odcieni szaroéci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,

7045, 7047, 9018;

11) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:

— umozliwiajgcych wegetacje roslin,

— zespolonych z instalacja odnawialnego zrédta energii  wykorzystujgcego energie

promieniowania stonecznego,
b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy szeregowej albo grupowej;
12) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcow poza budynkami,
b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;
13) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej — min 200 m?,
b) dla pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie grupowej — min 300 m?;
14)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8
i11.

§10
Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 — MU, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami w zakresie:
— ustug drobnych,
— ustug biurowych,
— ustug spotecznych,
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— ustug gastronomii,
— handlu detalicznego;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych
w zakresie wymienionym w lit. a;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;
7) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
— dachy pfaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 10,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkdw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,
— odcieni szaroéci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:
— w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,
— umozliwiajgcych wegetacje roslin,
— zespolonych z instalacjg odnawialnego 2zrodta energii  wykorzystujgcego energie
promieniowania stonecznego,
b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych w granicach dziatek
budowlanych wylgcznie na zasadach zabudowy blizniaczej;
11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcoéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7
i9;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych
poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt7 i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym;

14) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§ 11

Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem UMNs1
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z ustugami w zakresie:
— ustug drobnych,
ustug biurowych
ustug spotecznych,
— ustug gastronomii
handlu detalicznego,
zamieszkania zbiorowego;
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z ustugami w zakresie wymienionymi w lit. a,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych usytuowanych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: ustug drobnych, ustug biurowych i ustug spotecznych;
2) forma zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — wolnostojgca,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — grupowa, szeregowa;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,05;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%:;
7) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
— dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — maks. 10,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkdw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajace;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,
— odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

10) dopuszczenie
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:
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— w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramiczne;,

— umozliwiajgcych wegetacje roslin,

— zespolonych z instalacjg odnawialnego 2zrodta energii  wykorzystujgcego energie

promieniowania stonecznego,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy szeregowej albo grupowej;
11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkow gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowe;j,

c) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

12)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7
i9.

§12
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UM1 — UM2, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i pojazdéw samochodowych,
— gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
baz transportowych,
centréw logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,
stacji paliw,
myjni samochoddw,
— stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z wkluczeniem ustug wymienionych w lit. a;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;
7) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:

— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 35°,
— dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych, mieszkalno-ustugowych — maks. 10,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodia energii wykorzystujacego energie promieniowania
stonecznego;

10) zakaz lokalizaciji:
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a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towarow lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi;

b) budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych - o elewacjach wykonanych
z blachy falistej lub trapezowej,

Cc) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych;

11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7
i9;

12) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§13
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW1, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem w lokalach
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego: ustug drobnych, ustug
biurowych, ustug spotecznych i handlu detalicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,25;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy pfaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia
dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku — o powierzchni nie wiekszej niz 30% rzutu
prostokagtnego,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — maks. 10,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

8) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatbw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgcej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

— odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,
— odcieni szaroéci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) umozliwiajacych wegetacje roslin,

b) zespolonych z instalacjg odnawialnego Zrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkow gospodarczych, zespotu garazy, tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach
wykonanych z blachy falistej lub trapezowej;
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11)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i9.

§ 14

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U3, U4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— gospodarki odpadami, w tym zbierania i przetwarzania odpadéw,
— baz transportowych,
— centrow logistycznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,4,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%,

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw — maks. 12,0 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 8,0 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego Zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotéw garazy;

10)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktorych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkdw;

12) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§ 15
Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U2, U5, U6, U7 ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
— sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i pojazdéw samochodowych,
— baz transportowych,
— centrow logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,
— stacji paliw,
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— stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — maks. 10,0 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6,0 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz ptaskie wytgcznie w Kkolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki

ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcédw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotéw garazy;

10) dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktorych mowa wpkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow;

12) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§ 16
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP1, ustala sie:

1) przeznaczenie
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
— baz transportowych,
— centréw logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,
— stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
b) zabudowa produkcyjna w zakresie produkcji urzgdzen elektrycznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,2,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%,
6) geometria dachéw:
a) dachy ptaskie,
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b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°
z dopuszczeniem innych form i katdow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku — o powierzchni nie wiekszej niz 35% rzutu prostokgtnego dachu catego budynku;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — maks. 12,0 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6,0 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych:

a) w kolorach brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotéw garazy;

10)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacii
lub przebudowy budynkow.

§17
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP2, ustala sie:

1) przeznaczenie
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
— sprzedazy i wynajmu pojazdow wolnobieznych i pojazdéw samochodowych,
— baz transportowych,
— centréw logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,
— stacji paliw,
— stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
b) zabudowa produkcyjna w zakresie obrébki metali i naktadania powtok na metale;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,2,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%,
6) geometria dachoéw:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do 30°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku — o powierzchni nie wiekszej niz 35% rzutu prostokgtnego dachu catego budynku;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — maks. 10,0 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6,0 m;
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8) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych:

a) w kolorach brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcédw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotdéw garazy;

10)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

11) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacii
lub przebudowy budynkow;

12) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§18
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP3, ustala sie:

1) przeznaczenie
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
— gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
— sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i pojazdéw samochodowych,
— baz transportowych,
— centrow logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,
— stacji paliw,
— stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzeh transportowych,
b) zabudowa produkcyjna w zakresie ciecia, formowania i wykanczania kamienia;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,2,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%,
6) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku — o powierzchni nie wiekszej niz 35% rzutu prostokgtnego dachu catego budynku;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw: ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — maks. 10,0 m,

b) wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
maks. 6,0 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych:

a) w kolorach brgzowym, grafitowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:
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a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
c) garazy wolnostojgcych oraz zespotéw garazy;

10) dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6
i 8;

11) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniajg
ktéregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa wpkt1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy budynkow;

12) w strefach sanitarnych cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 29.

§19
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP1, ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen urzgdzona,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 70%,

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 7,0 m, w tym wysokos$¢ obiektéw matej architektury — maks. 4,0 m;
4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 26, nie stosuje sie
ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 2 oraz nie ustala sie: wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

§20
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem K81, ustala sie:

1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej, powierzchniowych systeméw infiltracyjnych
i infrastruktury technicznej;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —

min. 10%,

6) geometria dachow — dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 5,0 m;

8) nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi w proporcji

co najmniej 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa

w § 26, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§21
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ1, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, powierzchniowych systemoéw infiltracyjnych
i infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ pasa drogowego lub czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Zz oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu — od 5,5 m do 32,5 m;

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.
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§ 22

Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 — KDL4, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej, powierzchniowych systemdéw infiltracyjnych
i infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ paséw drogowych lub czesci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:

a) KDL1 — od 12,0 m do 25,0 m,
b) KDL2 — od 8,5 mdo 15,5 m,
c) KDL3 - 12,0 m,

d) KDL4 — od 11 m do 30,5 m,

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 8,0 m.

§23
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 — KDDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, powierzchniowych systemoéw infiltracyjnych
i infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ paséw drogowych lub czesci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Zz oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:

a) KDD1 — od 10,0 m do 14,0 m,
b) KDD2 — od 12,0 m, do 20 m,
c) KDD3 — od 5m do 8,5 m,

d) KDD4 — 0od 5,5 mdo 12,0 m,
e) KDD5 — od 11,0 m do 19,5 m,

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.

§24
Dla terenéow komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW8, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej, powierzchniowych systemdéw infiltracyjnych
i infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) KDW1 - od 10,0 m do 17,0 m,
b) KDW2 — od 6,0 m do 12,0 m,
c) KDW3 - od 6,0 mdo 12,0 m,
d) KDW4 - od 6,0 mdo 12,0 m,
e) KDW5 - od 6,0 mdo 12,0 m,
f) KDW6 — od 6,0 m do 13,0 m,
i) KDW7 —od 11,5mdo 17,0 m,
k) KDW8 — od 16,5 m do 19,5 m,

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.
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Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drog publicznych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu albo zlokalizowanych poza obszarem planu, a w szczegdélnosci z:
1) drogi krajowej nr 44, ul. Oswiecimskiej, poprzez skrzyzowanie z: ul. Bratkdw, ul. Czarna,
ul. Marzanny oraz terenem o symbolu KDD1;
2) drogi powiatowej nr 8003S, ul. Czarna, poprzez skrzyzowanie z ul. Lawendowa.

2. Ustala sie powigzanie terenu o symbolu KDL4 z drogg krajowa nr 44 poprzez istniejgce skrzyzowanie
ul. Bratkéw i ul. Oswiecimskiej.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i stanowisk postojowych
dla roweréw z zachowaniem minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
w tym miejsca w garazu;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) 1,25 miejsca postojowego na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu - z czego min. 30%
ogdlnodostepnych miejsc postojowych na poziomie terenu,

b) 1 stanowisko dla roweréw na kazde 4 mieszkania;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug biurowych, drobnych, spotecznych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla moteli, hoteli i pensjonatow:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 lokale zakwaterowania,

b) 2 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na kazde 3 stanowiska pracy;

5) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla handlu bez samoobstugi i aptek:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni handlowej lecz nie mniej
niz 2 miejsca;

7) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw na kazde 3 stanowiska pracy,

d) 1 parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;

8) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 6 miejsc konsumpcyjnych,

b) 1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 8 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
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a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazdy gabinet,

b) 1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

10) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

11) dla przedszkoli i Ztobkdw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

12) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
parkingdw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkéw, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 26
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu na terenach
oznaczonych symbolami MN1 — MN9, MNs1,

b) urzgdzen technicznych wraz z konstrukcja wsporcza na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, a w szczegolnosci
z istniejgcych wodociggéw: wo100, wo110, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
w tym odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodow deszczowych,
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b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegolnosci do istniejgcych kanatéw
deszczowych: kd 160, kd 200, kd 250, kd 315, kd 400, kd 1200 oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — odprowadzenie do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow  zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji  sanitarnej,
a w szczegolnosci do istniejgcych kanatdow sanitarnych: ks 110, ks 160, ks 200, ks 315, oznaczonych
na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy:

a) z indywidualnych zrédet ciepta,

b) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
c) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

d) z sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow:
gs 63, gs 110, gs225 oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6ézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie =z Ustawg z14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 779 z pdzn. zm).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 27
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1973 zpdzn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN1 — MN9, MNs1 — jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) MW1 — jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,

c) MU1 — MU6, UM1 — UM2, UMNs1 — jak dla ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”,

d) U1 —jak dla ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.
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Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 28

1. W obszarze planu potozone sg nastepujgce zabytki nieruchome objete ochrong zabytkéw na mocy
planu miejscowego i oznaczone na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny przy ul. Jaskréw 11 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod numerem karty
GEZ 111/249;

2) budynek gospodarczy przy ul. Jaskrow 11 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem
karty GEZ 111/248.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw, z dopuszczeniem:

a) wymiany pokrycia dachowego na dachdéwke ceramiczng: zaktadkowa, karpidwke, albo blache
ocynkowang ktadziong na rgbek,

b) rozbudowy budynku mieszkalnego wytgcznie od strony elewacji pétnocnej,

c¢) rozbudowy budynku gospodarczego wytgcznie od strony elewacji zachodniej;

2) nakaz zachowania:

a) geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlenia poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,
b) rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych;

3) zakazuje sie umieszczania na elewacjach i dachach budynkow od strony ul. Jaskrow urzgdzen
technicznych takich jak: anteny, szafki telekomunikacyjne lub kablowe za wyjatkiem skrzynek
przytaczy w kolorze dostosowanym do koloru elewacji, klimatyzatoréw, tablic reklamowych
za wyjgtkiem szyldow;

4) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdw w zakresie: cegly, tynkow,
kamienia naturalnego, drewna.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 29

1. W obszarze planu wyznacza sie strefy sanitarne cmentarza, wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315), oznaczone na rysunku planu:

1) strefa sanitarna cmentarza — 50 m;
2) strefa sanitarna cmentarza — 150 m.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie lokalizac;ji:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych w zakresie: ustug gastronomi (zywienia zbiorowego)
lub produkcji artykutéw zywnosciowych.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, zakazuje sie lokalizacji uje¢ wdéd podziemnych (studni)
stuzgcych do czerpania wody do celéw spozycia lub gospodarczych.

Rozdziat 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 30
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach MN1 — MN9:

a) szerokosc frontow dziatek:

— dla zabudowy wolnostojgcej — min. 16 m,
— dla zabudowy blizniaczej — min. 12 m;

b) powierzchnia dziatek:

— dla zabudowy wolnostojgcej — min. 600 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — min. 400 m?;

3) dla terenu o symbolu MNs1:
a) szerokosc frontow dziatek:

— dla zabudowy szeregowej — min. 8 m,
— dla zabudowy grupowej — min. 10 m;

b) powierzchnia dziafki:

— dla zabudowy szeregowej — min. 200 m?,
— dla zabudowy grupowej — min. 300 m?;

4) dla terenéw o symbolach MU1 — MUG6:
a) szerokosc frontow dziatek — min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 800 m?;

5) dla terenu o symbolu UMNs1:

a) szerokosc frontow dziatek

— dla zabudowy wolnostojgcej — min. 18 m,
— dla zabudowy szeregowej, grupowej — min. 8 m;

b) powierzchnia dziatki

— dla zabudowy wolnostojgcej — min. 800 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — min. 200 m?;

6) dla terendw o symbolach UM1 — UM2:
a) szerokosc frontéw dziatek — min. 18,0 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 800 m?;

7) dla terenu o symbolu MW1:

a) szerokosc frontéw dziatek — min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 2000 m?;

8) dla terenéw o symbolach U1 — U7:

a) szerokosc frontéw dziatek — min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 1000 m?;

9) dla terenéw o symbolach UP1 — UP3:

a) szerokosc frontow dziatek — min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 1400 m?;

10) dla terenoéw nie wymienionych w pkt. 2 - 9 nie ustala sie parametrow dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci.
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2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek

wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej Ilub drogi, atakze podziatow
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§ 31

Ustala sie wysokosc stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 32

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami: KDZ1, KDL1 — KDL4, KDD1 - KDD6.

§ 33

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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