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UCHWALA NR XLIII/808/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C
w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559 z pézn. zm.), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie
ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach
nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic:
Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach, zwany dalej
planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;;
7) Rozdziat 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 7,
9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 43,9 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr 1X/180/19 Rady Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie
ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendéw — zgodnie z § 6;

6) budynek, w ktéorym usytuowana jest mozaika, ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, objeta
ochrong zabytkéw na mocy planu;

7) dobro kultury wspotczesnej — objete ochrong na mocy planu budynki;

8) dobro kultury wspotczesnej — objety ochrong na mocy planu obiekt matej architektury;

9) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych — (sdp);

10) strefa dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojgcych — (sdg);

11) strefa zieleni — (sz);

12) kierunki ciggéw pieszych do zachowania lub uksztattowania.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustaleh
planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektdw liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, stanowisk postojowych,
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b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszehn nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegto$¢
maks. 1,5 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie lica $cian budynkdw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej, przy czym:

a) linia ta nie obowigzuje czesci podziemnych zabudowy,

b) dopuszczalne jest wycofanie w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy, fragmentéw lica $ciany
budynku, w celu realizacji elementdw, takich jak nisze, loggie, wneki, podcienia, schody, pochylnie,
podesty,

c) dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m:
- wszystkich kondygnacji powyzej pierwszej nadziemnej tworzgc podcien,
- elementow takich jak nieobudowane balkony, gzymsy, obramowania okien, pilastry,
- wjazdow na parkingi podziemne;

6) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. poz. 1609 z p6zn. zm.);
7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane;

8) wysokosé budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

9) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzgdzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzadzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

10) garaz wolnostojacy — garaz naziemny jednokondygnacyjny, nie stanowigcy czesci sktadowej
budynku o innej funkcji;

11) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

12) ustugi drobne - wustlugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawy
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu iwyposazenia
biurowego, solaria, gabinety masazu, szkoty tanca, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

13) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, punkty pocztowe, a takze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

14) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, jak: ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, pomocy spoteczne;,
ubezpieczeh spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, Swiadczone przez instytucje
publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzgdku publicznego ibezpieczenstwa oraz wymiaru
sprawiedliwosci;

15) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz drég pozarowych — wraz z urzgdzeniami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem;
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16) zielen wysoka — gatunki drzew osiggajgce wysoko$¢ powyzej 4 m;

17) zielony dach — dach urzgdzony w sposéb umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin oraz retencje
wody opadowej;

18) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884);

19) elementy uzupetniajace gtéwna bryte budynku — nalezy przez to rozumie¢ m.in. takie
elementy jak wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejsciami.

§6

1. W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW1 - MW28 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWU1 - MWUS - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) U1 - U7 — tereny zabudowy ustugowej;

4) UO1 - UO6 — tereny zabudowy ustug oswiaty;

5) ZP1 - ZP16 — tereny zieleni urzadzonej;

6) ZP/KS — teren zieleni urzadzonej i parkingu;

7) KDG1 i KDG2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy gtéwnej;

8) KDZ1 i KDZ2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy zbiorczej;

9) KDL1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;

10) KDD1 - KDD10 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w strefie Srédmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW1, MW7 - MW13,
MW16, MW18, MW19, MW23, MW25 - MW28, ustala sie:

1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji lokali uzytkowych wytgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw w zakresie
ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych,

b) w strefach (sz) — wytgcznie zieleni urzgdzonej;

2) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza nimi schodow zewnetrznych i pochyini;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MW1, MW8, MW9 i MW13 — maks. 45%,

b) MW7 i MW18 — maks. 55%,

c) MW10, MW12, MW16, MW23, MW25 i MW28 — maks. 40%,

d) MW11 i MW27 — maks. 30%,

e) MW19 — maks. 60%,

f) MW26 — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) MW1, MW9, MW16, MW23, MW25 i MW28 — min. 1,0, maks. 2,3,

b) MW7 i MW8 — min. 1,0, maks. 2,7,

c) MW10, MW12 i MW13 — min. 1,0, maks. 2,5,
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d) MW11 i MW27 — min. 1,0, maks. 1,8,
e) MW18 — min. 1,0, maks. 3,3,
f) MW19 — min. 1,0, maks. 4,0,
g) MW26 — min. 1,0, maks. 3,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MW1, MW8, MW9, MW12, MW16 i MW26 — min. 30%,

b) MW7, MW10, MW11, MW13, MW18, MW23, MW25, MW27 i MW28 — min. 20%,
c) MW19 — min. 10%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MW1, MW7, MW9, MW11, MW13, MW16, MW18, MW19, MW23 i MW25 - MW28 — dachy
czterospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 32° do 42°,

- MW8, MW10 i MW12 — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 42°,

z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtowng
bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — ptaskie;
7) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) MW1, MW7 i MW9 — maks. 21,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 17,0 m,

b) MW8, MW10, MW11, MW12, MW13, MW16, MW18, MW23 i MW25 - MW28 — maks. 25,0 m,
w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 20,0 m,

c) MW19 — maks. 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 25,0 m,
d) budynkéw innych niz wymienione w lit. a - ¢, wiat i obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m;
8) stosowanie na elewacji budynkéw wytgcznie:

a)w zakresie materiatdw: tynkow iceramiki, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkbw — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000-1002,
1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018, tj.
odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20%
powierzchni kazdej elewac;j;

9) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

b) w strefie zieleni oznaczonej symbolem (sz) — miejsc do gromadzenia odpadéw statych wraz
z niezbednymi dojazdami;

10) zakaz lokalizaciji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obstugujgcych lokale ustugowe,

c) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

d) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

€) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6i 8;
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12) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkow mieszkalnych:

a) dopuszczenie termomodernizacji przy zachowaniu pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji,
w tym:

- wiernego odtworzenia detali architektonicznych, takich jak gzymsy, lizeny, opaski otworéw
okiennych i drzwiowych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworow okiennych idrzwiowych, z nakazem
zachowania pierwotnego ksztattu, podziatow, gtebokosci osadzenia w murze, z dopuszczeniem
ich  modyfikacji w przypadku lokali uzytkowych usytuowanych na pierwszej kondygnaciji
nadziemnej,

- oryginalnych elementéw elewaciji, takich jak: balustrady balkonéw, kraty, z dopuszczeniem
wymiany pod warunkiem zastosowania okragtych lub kwadratowych pretéw oraz odtworzenia
podziatow,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych zgodnie z pkt. 1,
c) nakaz:

- zachowania geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w formie okien
potaciowych oraz lukarn przykrytych dachem pulpitowym, z wytgczeniem potaci dachowych od
strony drog publicznych, rozmieszczonych z uwzglednieniem rytmu istniejgcych okien oraz
konstrukcji dachu, pod warunkiem lokalizowania na danym budynku wszystkich okien
potaciowych lub lukarn na jednej wysoko$ci,

- zachowania istniejgcych lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw od
strony terenéw oznaczonych symbolami KDG1 i KDG2,

- zachowania istniejgcych ciggdw pieszych przebiegajgcych przez bramy i podcienia,

- realizacji pokryé potaci dachowych wylgcznie w kolorze brgzowym lub kolorach naturalnej
dachéwki ceramicznej,

- stosowania dla stolarki okiennej oraz opasek otworow drzwiowych iokiennych barw
oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010 lub 9016, tj. odcieniach bieli,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:

- przebudowy budynkdéw przy zachowaniu oryginalnej formy,

- montazu zadaszenh nad wejsciami do budynkéw wytgcznie w formie daszkéw pulpitowych,
e) zakaz:

- montazu na elewacjach od strony drdg publicznych zewnetrznych rolet i zaluzji w barwach
innych niz oznaczone w palecie kolorow RAL numerami: 7035, 9002 lub 9018, tj. odcieniach
bieli i szarosci,

- umieszczania na elewacjach od strony drég publicznych urzadzen technicznych, takich jak:
anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldow, szafki kablowe
i telekomunikacyjne,  okablowania, @z dopuszczeniem  skrzynek przytaczy  w kolorze
dostosowanym do koloru elewacji,

- zabudowy bram i podcieni;

13) dla budynkéw innych niz mieszkalne istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji, remontu lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt.1— dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania lokali uzytkowych zgodnie z pkt. 1,

c) ktére nie spetniajg warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 6 lit. b i pkt. 8 — dopuszczenie, w przypadku
rozbudowy budynku, zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym;

14) zasady ochrony débr kultury wspétczesnej, zgodnie z Rozdziatem 6.
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§8

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW2 - MW6, MW14,
MW15, MW17, MW20 - MW22 i MW24, ustala sie:

1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji lokali uzytkowych wytgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw w zakresie
ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych,

b) w strefach (sz) — wytgcznie zieleni urzgdzonej;

2) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza nimi schodéw zewnetrznych i pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MW2 i MW14 — maks. 50%,

b) MW3 — maks. 30%,

c) MW4 i MW20 — maks. 40%,

d) MW5 i MW15 — maks. 35%,

e) MW6 — maks. 15%,

f) MW17 — maks. 25%,

g) MW21 — maks. 20%,

h) MW22 i MW24 — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) MW2 i MW14 — min. 1,0, maks. 2,5,

b) MW3 i MW17 — min. 1,0, maks. 1,5,

c) MW4, MW5, MW20 i MW21 — min. 1,0, maks. 2,0,
d) MW6 — min. 0,5, maks. 1,0,

e) MW15 — min. 1,0, maks. 4,0,

f) MW22 — min. 1,0, maks. 3,7,

g) MW24 — min. 2,0, maks. 6,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MW2, MW 14 i MW22 — min. 10%,

b) MW3, MW6, MW17, MW20 i MW21 — min. 30%,
c) MW4, MW5 i MW15 — min. 20%,

d) MW24 — min. 5%;

6) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku;
7) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW2 - MW5, MW17 i MW20 — maks. 21,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — maks.
17,0 m,

b) MW6 — maks. 23,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 18,0 m,

c) MW14 — maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 20,0 m,

d) MW15 i MW24 — maks. 36,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 31,0 m,
e) MW21 i MW22 — maks. 35,0 m, w tym wysokos¢ budynkow mieszkalnych maks. 30,0 m,
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f) budynkow innych niz wymienione w lit. a - e, wiat i obiektéw matej architektury — maks. 6,0 m,
8) stosowanie na elewacji budynkéw wytgcznie:

a)w zakresie materiatéw: ceramiki, tynkoéw, betonu elewacyjnego iptyt elewacyjnych, a takze
kamienia naturalnego ilastryko na pierwszej kondygnacji nadziemnej — z dopuszczeniem
zastosowania innych materiatbw na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji, a takze
umozliwiajgcych realizacje powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL
numerami: 1000-1002, 1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010,
9016, 9018, tj. odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki
na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji;

9)dla terenu oznaczonego symbolem MW2 - zakaz zabudowywania witryn od strony drogi
publicznej;
10) dopuszczenie:

a) zielonych dachow,

b) realizacji dachdéw i elewacji budynkdéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrddet energii,

c) lokalizacji budynkoéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) w strefie zieleni oznaczonej symbolem (sz) — miejsc do gromadzenia odpadow statych wraz
Z niezbednymi dojazdami;

11) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obstugujgcych lokale ustugowe,

b) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

c¢) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcoéw poza budynkami;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6i 8;
13) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkow mieszkalnych:

a) dopuszczenie termomodernizacji,
b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych zgodnie z pkt. 1,
c) nakaz:

- zachowania geometrii dachu,

- zachowania istniejgcych lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw od
strony terenéw oznaczonych symbolami KDG1 i KDG2 oraz potozonej poza planem ul. Grota-
Roweckiego,

- zachowania istniejgcych ciggdw pieszych przebiegajgcych przez podcienia,
d) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

- przebudowy budynkdéw przy zachowaniu oryginalnej formy,

- montazu zadaszen nad wejsciami do budynkéw wytgcznie w formie daszkéw pulpitowych,
e) zakaz:

- montazu na elewacjach od strony drég publicznych zewnetrznych rolet i zaluzji w barwach
innych niz oznaczone w palecie kolorow RAL numerami: 7035, 9002 lub 9018, tj. odcieniach
bieli i szarosci,
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- umieszczania na elewacjach od strony drog publicznych urzadzen technicznych, takich jak:
anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldéw, szafki kablowe
i telekomunikacyjne,  okablowania, @z dopuszczeniem  skrzynek przytaczy  w kolorze
dostosowanym do koloru elewacji;

14) dla budynkow innych niz mieszkalne istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji, remontu lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt.1— dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z pkt. 1,

c) ktére nie spetniajg warunkow, o ktéorych mowa w pkt.6i 8 — dopuszczenie, w przypadku
rozbudowy budynku, zastosowania geometrii dachu oraz materiatéw i kolorystki jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

15) zasady ochrony débr kultury wspotczesnej, zgodnie z Rozdziatlem 6.

§9
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU1,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych wytgcznie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych,
ustug biurowych,

b) zabudowa ustugowa wytacznie w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza nimi schodow zewnetrznych i pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 2,0, maks. 4,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
150/0;

6) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 43,0 m, w tym wysoko$c:

a) budynkéw:

- mieszkalnych — maks. 38,0 m,

- ustugowych — maks. 12,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 5,0 m;
8) stosowanie dla elewacji budynkow wytgcznie:

a)w zakresie materiatow: ceramiki, tynkow, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, ptyt
elewacyjnych, aluminium, stopéw metali, szkta, atakze kamienia naturalnego ilastryko na
pierwszej kondygnacji nadziemnej — z dopuszczeniem zastosowania innych materiatdw na maks.
20% powierzchni kazdej elewacji, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni biologicznie
czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL
numerami: 1000-1002, 1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010,
9016, 9018, tj. odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki
na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji;

9) nakaz:

a) ksztattowania ciggéw pieszych, zgodnie =z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dla nowej zabudowy kolidujgcej z nakazem, o ktérym mowa lit. a — uksztattowania alternatywnego
przebiegu ciggu pieszego;

10) dopuszczenie:
a) zielonych dachow,

b) realizacji dachdéw i elewacji budynkdéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrddet energii,

c) lokalizacji budynkoéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

11) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obstugujgcych lokale ustugowe,

b) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

¢) budynkdéw gospodarczych i magazynowych,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatow lub surowcéw poza budynkami;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6i 8;
13) dla istniejgcego w dniu wejscia planu w zycie budynku mieszkalnego:

a) dopuszczenie termomodernizaciji,
b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych zgodnie z pkt. 1,
c¢) nakaz zachowania geometrii dachu,
d) nakaz zachowania istniejgcych lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemne;,
e) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
- przebudowy przy zachowaniu oryginalnej formy,
- montazu zadaszen nad wejsciami wytgcznie w formie daszkow pulpitowych;

14) dla budynkéw innych niz mieszkalne istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji, remontu lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt.1— dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z pkt. 1,

c) ktére nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 i 8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku, zastosowania geometrii dachu oraz materiatéw i kolorystyki elewacji jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzjq.

§ 10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolami MWU2
i MWU3, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych wytgcznie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych,
ustug biurowych,

b) zabudowa ustugowa wytgcznie w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych;

2) obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza nimi schodow zewnetrznych i pochyini;

3) linie, o ktérych mowa w pkt. 2, stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw innych niz
mieszkalne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza nimi schodéw zewnetrznych i pochyini;
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5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:

a) MWU2 - min. 2,0, maks. 1,5,
b) MWU3 — min. 2,0, maks. 2,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
20%;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy czterospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 32° do
42° z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — ptaskie;
9) wysokosc¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:
a) MWU2 — maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — maks. 20,0 m,
- ustugowych — maks. 12,0 m,
b) MWU3 — maks. 26,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — maks. 21,0 m,
- ustugowych — maks. 12,0 m,
c¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b, wiat oraz obiektéw matej architektury — maks. 5,0 m;
10) stosowanie dla elewacji budynkéw wytgcznie:

a)w zakresie materiatdw: ceramiki itynkow, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkbw — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000-1002,
1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018, tj.
odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20%
powierzchni kazdej elewac;j;

11) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej;
12) zakaz lokalizaciji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obstugujgcych lokale ustugowe,

c) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

d) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

€) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-8i10;
14) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw mieszkalnych:
a) dopuszczenie termomodernizacji przy zachowaniu pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji,
w tym:
- wiernego odtworzenia detali architektonicznych, takich jak gzymsy, lizeny, opaski otwordéw
okiennych i drzwiowych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
ich modyfikacji w przypadku lokali uzytkowych usytuowanych na pierwszej kondygnaciji
nadziemnej,
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- oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem rekonstrukcji oryginalnych witryn
i drzwi lub wymiany na metalowe okleinowane laminatem drewnopodobnym lub drewniane, przy
zachowaniu pierwotnego ksztattu, podziatow oraz gtebokosci osadzenia w murze,

- oryginalnych elementéw elewaciji, takich jak: balustrady balkonéw, kraty, z dopuszczeniem
wymiany pod warunkiem zastosowania okragtych lub kwadratowych pretow oraz odtworzenia
podziatow,

b) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych zgodnie z pkt. 1,
c) nakaz:

- zachowania geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w formie okien
potaciowych oraz lukarn przykrytych dachem pulpitowym, z wytgczeniem potaci dachowych od
strony drog publicznych, rozmieszczonych z uwzglednieniem rytmu istniejgcych okien oraz
konstrukcji dachu, pod warunkiem lokalizowania na danym budynku wszystkich okien
potaciowych lub lukarn na jednej wysokosci,

- realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorze brgzowym lub kolorach naturalnej
dachéwki ceramicznej,

- stosowania dla stolarki okiennej oraz opasek otworéw drzwiowych iokiennych barw
oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 9003, 9010 lub 9016, tj. odcieniach bieli,

- zachowania istniejgcych lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej,
d) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:

- przebudowy budynkdéw przy zachowaniu oryginalnej formy,

- montazu zadaszen nad wejsciami do budynkéw wytgcznie w formie daszkéw pulpitowych,
e) zakaz:

- montazu na elewacjach od strony drég publicznych zewnetrznych rolet i zaluzji w barwach
innych niz oznaczone w palecie kolorow RAL numerami: 7035, 9002 lub 9018, tj. odcieniach
bieli i szarosci,

- umieszczania na elewacjach od strony drog publicznych urzgdzen technicznych, takich jak:
anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldéw, szafki kablowe
i telekomunikacyjne,  okablowania, =z dopuszczeniem  skrzynek przylgczy  w kolorze
dostosowanym do koloru elewacii;

15) dla budynkéw innych niz mieszkalne istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji, remontu lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w pkt.1— dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z pkt. 1,

c) ktére nie spetniajg warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 8 lit. b ipkt. 10 — dopuszczenie,
w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania geometrii dachu oraz materiatéw i kolorystyki
elewaciji jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg.

§ 11

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U1 i U4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug
biurowych, z dopuszczeniem ustug hotelarskich na terenie oznaczonym symbolem U1;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem:

a) U1 — maks. 70%,
b) U4 — maks. 50%;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:
a) U1 —min. 2,0, maks. 4,0,
b) U4 — min. 0,4, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy czterospadowe o kgcie nachylenia potfaci dachowych od 32° do
42° oraz dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikgtow nachylenia dla elementéow
uzupetniajgcych gtdwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:

a) U1 — maks. 33,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 28,0 m,

b) U4 — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 10,0 m,

c
8

a)w zakresie materiatdbw: ceramiki, tynkéw, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, piyt
elewacyjnych, aluminium, stopéw metali, szkta, atakze kamienia naturalnego ilastryko na
pierwszej kondygnacji nadziemnej — z dopuszczeniem zastosowania innych materiatbw na maks.
20% powierzchni kazdej elewacji, atakze umozliwiajacych realizacje powierzchni biologicznie
czynnej,

innych niz wymienione w lit. a i b, wiat i obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;

nakaz stosowania dla elewacji budynkéw:

)
)
)
)

b) w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL
numerami: 1001, 1013-1015, 7015-7022, 7024-7026, 7035, 7047, 9000, 9002-9003, tj. odcieniach
szaros$ci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20% powierzchni
kazdej elewaciji;

9) dla terenu oznaczonego symbolem U1 — nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Grota-
Roweckiego;

10) dopuszczenie:

a) zielonych dachéw,

b) realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

c) lokalizacji budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych obstugujgcych lokale ustugowe Ilub czasowe imprezy
okolicznosciowe na czas ich trwania,

e) zmiany sposobu uzytkowania lokali zgodnie z pkt. 1,
f) termomodernizacji lub przebudowy,

g) w przypadku rozbudowy budynku — zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu oraz
materiatow i kolorystyki elewacji jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg, oile z ustaleh
planu nie wynika inaczej;

11) zakaz lokalizaciji:

a) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

b) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

c) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcéw poza budynkami;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-5i 8;
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13) zasady ochrony débr kultury wspotczesnej, zgodnie z Rozdziatem 6.

§12
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U2, U3 i U7, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug
biurowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem:

a) U2 — maks. 70%,

b) U3 — maks. 80%,

c) U7 — maks. 15%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:
a) U2 — min. 0,5, maks. 1,2,

b) U3 — min. 0,5, maks. 0,8,

¢) U7 — min. 0,05, maks. 0,15;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a)U2i U3 - min. 5%,
b) U7 — min. 50%;

6) geometria dachow — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla
elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m, wtym wysoko$¢ budynkdédw ustugowych, innych niz
ustugowe, wiat i obiektéw matej architektury — maks. 5,0 m;

8) stosowanie dla elewacji budynkoéw wylgcznie:

a)w zakresie materiatdw: ceramiki itynkow, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkdw — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000-1002,
1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018, tj.
odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20%
powierzchni kazdej elewaciji;

9)dla terenu oznaczonego symbolem U2 — nakaz zachowania istniejgcego ciggu pieszego
przebiegajacego przez podcien;

10) dla terenu oznaczonego symbolem U7 — nakaz ksztattowania ciggéw pieszych, zgodnie
z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu;

11) dopuszczenie:

a) zielonych dachow,
b) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych obstugujgcych lokale ustugowe lub czasowe imprezy
okolicznosciowe na czas ich trwania,

d) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pkt. 1;

12) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6i 8;

14) zasady ochrony débr kultury wspotczesnej, zgodnie z Rozdziatem 6.
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§13
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U5 i U6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug
biurowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:

a) U5 — min. 1,2, maks. 2,0,
b) U6 — min. 0,25, maks. 1,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy czterospadowe o kgcie nachylenia potfaci dachowych od 32° do
42° oraz dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form ikgtdw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem:

a) U5 — maks. 26,0 m, w tym wysoko$¢ budynkdéw ustugowych — maks. 21,0 m,

b) U6 — maks. 18,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 13,0 m,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b, wiat wolnostojgcych oraz obiektéw matej architektury
—maks. 5,0 m;

8) nakaz:
a) stosowania dla elewacji budynkoéw:

-w zakresie materiatow: ceramiki itynkow, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

- w zakresie kolorystyki tynkéw — barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000-
1002, 1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018, tj.
odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20%
powierzchni kazdej elewaciji,

b) realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie wytgcznie w kolorze brgzowym lub kolorach
naturalnej dachéwki ceramicznej;

9) dopuszczenie:

a) zielonych dachow,

b) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pkt. 1;

10) zakaz lokalizaciji:

a) garazy wolnostojgcych i w zespotach,

b) budynkdéw gospodarczych,

c) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcoéw poza budynkami;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-5i 8;
12) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw ustugowych:
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a) dopuszczenie termomodernizacji przy zachowaniu pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji,
w tym:

- wiernego odtworzenia detali architektonicznych, takich jak gzymsy, lizeny, opaski otwordéw
okiennych i drzwiowych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
ich modyfikacji wylgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

- oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z dopuszczeniem rekonstrukcji oryginalnych witryn
i drzwi lub wymiany na metalowe okleinowane laminatem drewnopodobnym lub drewniane, przy
zachowaniu pierwotnego ksztattu, podziatow oraz gtebokosci osadzenia w murze,

- oryginalnych elementéw elewaciji, takich jak: balustrady balkonéw, kraty, z dopuszczeniem
wymiany pod warunkiem zastosowania okragtych lub kwadratowych pretéw oraz odtworzenia
podziatow,

b) nakaz:
- zachowania geometrii dachu,

- stosowania dla stolarki okiennej oraz opasek otworow drzwiowych iokiennych barw
oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010 lub 90186, tj. odcieniach bieli,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
- przebudowy budynkdw przy zachowaniu oryginalnej formy,
- montazu zadaszenh nad wejsciami do budynkéw wytgcznie w formie daszkéw pulpitowych,

d) montazu na elewacjach od strony drég publicznych zewnetrznych rolet i zaluzji w barwach innych
niz oznaczone w palecie koloréw RAL numerami: 7035, 9002 lub 9018, tj. odcieniach bieli
i szaros$ci;

13) dla budynkéw innych niz wymienione w pkt. 12 istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub

posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku, zastosowania kolorystyki dachu oraz materiatéw i kolorystyki elewacji jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§14

Dla terenéw zabudowy ustug oswiaty, oznaczonych symbolami UO1, UO5 i UO6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreac;ji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) UO1i UO6 — maks. 15%,

b) UO5 — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) UO1iUO6 — min. 0,1, maks. 0,5,

b) UO5 — min. 0,1, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
20%;
6) geometria dachow:
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a) budynkéw ustugowych — dachy czterospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 32° do
42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) UO1i UO6 — maks. 16,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 11,0 m,
b) UO5 — maks. 20,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow ustugowych — maks. 15,0 m,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a i b, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

8) nakaz:
a) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatéw: ceramiki itynkéw, atakze umozliwiajgcych realizacje powierzchni
biologicznie czynnej,

- w zakresie kolorystyki tynkow — barw oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000-
1002, 1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003, 9010, 9016, 9018, ;.
odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innej kolorystyki na maks. 20%
powierzchni kazdej elewacii,

b) realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie w kolorze brgzowym lub naturalnej dachowki
ceramicznej;

9) dopuszczenie:
a) zielonych dachow,
b) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

10) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych i w zespotach;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -5 8;

12) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w budynkéw ustugowych:

a) dopuszczenie termomodernizacji przy zachowaniu pierwotnej kompozycji i wystroju elewacji,
w tym:

- wiernego odtworzenia detali architektonicznych, takich jak gzymsy, lizeny, opaski otwordéw
okiennych i drzwiowych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem
ich modyfikacji wylgcznie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

- oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, z dopuszczeniem rekonstrukcji oryginalnych witryn
i drzwi lub wymiany na metalowe okleinowane laminatem drewnopodobnym lub drewniane, przy
zachowaniu pierwotnego ksztattu, podziatow oraz gtebokosci osadzenia w murze,

- oryginalnych elementéw elewaciji, takich jak: balustrady balkonéw, kraty, z dopuszczeniem
wymiany pod warunkiem zastosowania okragtych lub kwadratowych pretéw oraz odtworzenia
podziatow,

b) nakaz:
- zachowania geometrii dachu,

- stosowania dla stolarki okiennej oraz otworéw drzwiowych iokiennych barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 9003, 9010 lub 9016, tj. odcieniach bieli,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:

- przebudowy budynkdw przy zachowaniu oryginalnej formy,
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- montazu zadaszen nad wejsciami do budynkoéw wytgcznie w formie daszkéw pulpitowych,
d) zakaz:

- montazu na elewacjach od strony drég publicznych zewnetrznych rolet i zaluzji w barwach
innych niz oznaczone w palecie kolorow RAL numerami: 7035, 9002 lub 9018, tj. odcieniach
bieli i szarosci,

- umieszczania na elewacjach od strony drog publicznych urzadzen technicznych, takich jak:
anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldéw, szafki kablowe
i telekomunikacyjne,  okablowania, =z dopuszczeniem  skrzynek przytgczy  w kolorze
dostosowanym do koloru elewaciji;

13) dla budynkéw innych niz wymienione w pkt. 12 istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku, zastosowania kolorystyki dachu oraz materiatéw i kolorystyki elewacji jak w stanie
istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§15
Dla terenéw zabudowy ustug oswiaty, oznaczonych symbolami UO2 - UO4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreac;ji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) UO2 — maks. 20%,

b) UO3 i UO4 — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) UO2 — min. 0,1, maks. 0,6,

b) UO3 i UO4 — min. 0,4, maks. 2,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a) UO2 — min. 20%,
b) UO3 i UO4 — min. 5%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy czterospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 32° do
42° oraz dachy pfaskie, z dopuszczeniem innych form ikgtéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) UO2 — maks. 16,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 11,0 m,
b) UO3 — maks. 23,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — maks. 17,0 m,
- o dachach innych niz ptaskie — maks. 18,0 m,
c) UO4 — maks. 19,0 m, w tym wysokos¢ budynkow ustugowych:

- 0 dachach ptaskich — maks. 13,0 m,
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- o dachach innych niz ptaskie — maks. 14,0 m,

d) budynkéw innych niz wymienione w lit. a - ¢, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

8) nakaz:
a) stosowania dla elewacji budynkow:

-w zakresie materiatow: ceramiki, tynkdéw, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, piyt
elewacyjnych, aluminium, stopéw metali, szkla, atakze kamienia naturalnego ilastryko na
pierwszej kondygnacji nadziemnej, z dopuszczeniem zastosowania innych materiatbw na maks.
20% powierzchni kazdej elewacji, a takze umozliwiajgcych realizacje powierzchni biologicznie
czynnej,

- w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych — barw oznaczonych w palecie koloréw
RAL numerami: 1000-1002, 1013-1015, 1019, 7002-7005, 7023, 7038, 7044, 7047, 9001-9003,
9010, 9016, 9018, tj. odcieniach szarosci, bezu i bieli, z dopuszczeniem zastosowania innegj
kolorystyki na maks. 20% powierzchni kazdej elewaciji,

b) realizacji pokry¢ potaci dachowych innych niz ptaskie w kolorze brgzowym lub naturalnej dachowki
ceramicznej;

9) dopuszczenie:
a) zielonych dachow,

b) realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

c) lokalizacji budynkoéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,
d) termomodernizac;ji lub przebudowy,

e) w przypadku rozbudowy budynku — zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu oraz
materiatéw i kolorystyki elewacji jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;

10) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych i w zespofach;
11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -5 8.

§ 16
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 - ZP16, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, ZP11,
ZP13 i ZP14;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) ZP1, ZP3 - ZP13, ZP15 i ZP16 — maks. 5%,

b) ZP2 i ZP14 — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) ZP1, ZP3 - ZP13, ZP15 i ZP16 — min. 0,0, maks. 0,05,

b) ZP2 i ZP14 — min. 0,0, maks. 0,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach oznaczonych symbolami:

a) ZP1 - ZP13, ZP15i ZP16 — min. 70%,
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b) ZP14 — min. 50%;

)

6) geometria dachéw — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m, w tym wiat, garazy, obiektéw matej architektury — maks. 5,0
m;

8) dopuszczenie:

a) wymiany kubatury istniejgcego obiektu ustugowego na terenie o symbolu ZP12,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych wylgcznie z obstugg wydarzen
okolicznosciowych na czas ich trwania na terenach oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, ZP4, ZP8
i ZP12,

c) lokalizacji toalet publicznych, w tym kontenerowych na terenach oznaczonych symbolami: ZP1,
ZP4, ZP13 i ZP14,

d) lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych wraz z niezbednymi dojazdami na terenach
oznaczonych symbolami: ZP1, ZP3, ZP5 — ZP11, ZP15 i ZP16,

e) lokalizacji garazy wolnostojgcych i w zespotach wraz z niezbednymi dojazdami wytgcznie w strefie
(sdg);

9) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP1, ZP2, ZP13 i ZP14 — nakaz ksztattowania ciggow
pieszych, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt. 10;

10) dla nowej zabudowy kolidujgcej z nakazem, o ktérym mowa pkt. 9 — nakaz uksztattowania
alternatywnego przebiegu ciggu pieszego;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 5;

12) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie:

a) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) ktére nie spetniajg warunku, o ktorym mowa w pkt.1 — dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z pkt. 1;

13) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem
7.

§17
Dla terenu zieleni urzadzonej i parkingu, oznaczonego symbolem ZP/KS, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) parking podziemny, z dopuszczeniem lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemne;,
c) parking terenowy,

d) parking wielokondygnacyjny naziemny, z dopuszczeniem lokali ustugowych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
4) wskaznik intensywnoséci zabudowy — min. 0,0, maks. 2,0;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — min. 40%;

6) geometria dachow — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem — maks. 7,0 m;

8) dopuszczenie:

a) realizacji zielonych dachow,

b) realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

c) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych wytgcznie z obstugg wydarzen
okolicznosciowych na czas ich trwania,

e) lokalizacji toalet publicznych, w tym kontenerowych;

9) nakaz ksztattowania ciggdéw pieszych, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu,

z zastrzezeniem pkt. 10;

10) dla nowej zabudowy kolidujgcej z nakazem, o ktérym mowa pkt. 9 — nakaz uksztattowania
alternatywnego przebiegu ciggu pieszego;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
23, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 5;

12) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem
7.

§18

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami KDG1 i KDG2,
ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy gtéwnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu dla terenu oznaczonego symbolem:

a) KDG1 — min. 39,0 m, maks. 59,0 m,
b) KDG2 — min. 38,0 m, maks. 57,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

4) nakaz zachowania szpaleru zieleni wysokiej — z dopuszczenie wylgcznie pielegnacyjnej wycinki
drzew z nakazem uzupetnienia szpaleréw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 19

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami KDZ1
i KDZ2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu dla terenu oznaczonego symbolem:

a) KDZ1 - od 12,5 m, do 31,0 m,
b) KDZ2 — od 19,5 m, do 73,5 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 20
Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem KDL1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
—o0d 21,0 m, do 33,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

4) nakaz zachowania szpaleru zieleni wysokiej — z dopuszczenie wylgcznie pielegnacyjnej wycinki
drzew z nakazem uzupetnienia szpaleréw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 21

Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 -
KDD10, ustala sie:
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1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu dla terenu oznaczonego symbolem:

a) KDD1 —od 11,0 m do 22,5 m,
b) KDD2 — od 12,5 m do 15,0 m,
c) KDD3 - od 15,0 m do 22,0 m,
d) KDD4 — od 18,5 m do 19,5 m,
e) KDD5 — od 8,5 m do 18,0 m,

f) KDD6 — od 11,5 m do 15,0 m,
g) KDD7 —od 11,5 m do 15,5 m,
h) KDD8 — od 14,0 m do 21,5 m,
i) KDD9 — od 14,0 m do 28,0 m,
j) KDD10 — od 9,5 m do 16,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
4) nakaz zachowania szpaleru zieleni wysokiej — z dopuszczenie wytacznie pielegnacyjnej wycinki
drzew z nakazem uzupetnienia szpalerdw;
5) dla terenu oznaczonego symbolem KDD10 — nakaz ksztattowania ciggdéw pieszych, zgodnie
z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu;
6) dopuszczenie wymiany kubatury istniejgcego kiosku ulicznego;
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 7.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 22

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MW7 poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MWS8.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MW9 poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MW2.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MW12 poprzez droge wewnetrzng na terenach
oznaczonych symbolami: MW11 i MW14.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow MW21 i MW22 poprzez droge wewnetrzng na terenie
oznaczonym symbolem MWU3.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu U4 poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MW23.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu U6 droge wewnetrzng na terenie oznaczonym symbolem
MwW28.

8. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UO1 poprzez droge publiczng oznaczong symbolem KDL1
oraz droge wewnetrzng na terenie oznaczonym symbolem MW11.

9. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UO2 poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1
i KDD3 oraz poprzez strefe (sdg) na terenie oznaczonym symbolem ZP1.

10. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UO4 poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MW18.

11. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu UO6 poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem MW27.
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12. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca parkingowego dla samochodéw na
mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 4 mieszkania;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 1 miejsce parkingowe dla
samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy;

3) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na 2 pokoje oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na
50 miejsc w pokojach,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 stanowiska
pracy;

4) dla ustug biurowych i drobnych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
po 1 miejscu;

5)dla handlu bez samoobstugi iaptek — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz
nie mniej niz po 1 miejscu;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 50 m?
powierzchni handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw oraz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 3 stanowiska
pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca dla samochodow
i 2 miejsca dla rowerow;

7) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 12 miejsc konsumpcyjnych wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,

c) 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 50 m? powierzchni catkowitej;

8) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 2 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 gabinet,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy;

9) dla szpitali:

a) 2 miejsca na 10 t6zek,

b) 1 miejsca na 1 gabinet,

c) 1 miejsca na 3 stanowiska pracy,

d) 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 50 tozek;

10) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) przedszkoli i ztobkéw — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

b) szkoét podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej
oraz 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c¢) uczelni wyzszych i instytutow naukowo-badawczych — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na
15 studentéw, 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 3 wyktadowcow (naukowcow) oraz
1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 4 pozostatych pracownikéw,

d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 5 uczniéw lub studentow;

Data enerowania dokumentu: 2024-06-30 20:17:03
"B pisany Strona 23



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=498516

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz po 1 miejscu.

13. W przypadku, w ktoérym projektowana liczba miejsc parkingowych dla roweréw osigga liczbe 10 —
mozliwo$¢ odstgpienia nakazu zapewniania kolejnych miejsc.

14. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wigcej niz 100.

15. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji stanowisk parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 12
w formie: parkingbw podziemnych, terenowych, wielokondygnacyjnych naziemnych, wbudowanych
w budynki lub na dachach budynkéw, z zastrzezeniem ust. 15, ust. 16 i ust. 17.

16. Lokalizacja parkingbw terenowych dopuszczona jest wytgcznie na terenach oznaczonych
symbolami: MW1 - MW28, MWU1 - MWU3, U1, U4, U5, U6, UO2 - UO5, ZP/KS, KDG1, KDG2, KDZ1,
KDZ2, KDL1, KDD1 - KDD10, a takze w strefie (sdp) na terenach oznaczonych symbolami: ZP1 i ZP13.

17. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lokali
uzytkowych na inne funkcje — mozliwos$¢ odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla
samochodoéw, wynikajgcego z niniejszego paragrafu.

18. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lokal
mieszkalnych potozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej na lokale uzytkowe — mozliwosé
odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, wynikajgcego z niniejszego
paragrafu.

19. Ustala sie nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 6 miejsc
parkingowych nowo realizowanych lub remontowanych parkingéw terenowych.

20. Ustala sie nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych dla nowo
realizowanych, przebudowywanych lub remontowanych parkingdéw terenowych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych
nakaz uwzglednienia mozliwoéci realizacji szpaleréw drzew przyulicznych;

4) w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu na terenach
oznaczonych symbolami: MW1 - MW28, MWU1 - MWU3, UO1 - UO6, U2 - U7,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkdéw na pozostatych
terenach;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z istniejgcych wodociggéw: @ 32 mm, J 40 mm, @ 50 mm, @ 63 mm, & 80 mm, & 90 mm, &
100 mm, @ 1M10mm, @ 150 mm, & 160 mm, @ 200 mm, & 300 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;
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6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegolnosci do istniejacych kanatow
deszczowych: & 100 mm, & 110 mm, & 150 mm, & 160 mm, & 200 mm, & 250 mm, & 300 mm,
@ 350 mm, @ 400 mm, @ 450 mm, & 500 mm, @ 600 mm, & 700 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;

7) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — odprowadzenie do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, aw
szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych: @ 100 mm, @ 110 mm, & 150 mm, @ 160 mm, &
200 mm, @ 250 mm, @ 300 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy:

a) z sieci cieptowniczej, a w szczegolnosci z istniejgcych kolektoréw: ¢32 mm, c40 mm, ¢50 mm, c65
mm, ¢80 mm, ¢100 mm, ¢125 mm, ¢150 mm, c200 mm, c250 mm, c400 mm, c500 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
c) z sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszcza sie stosowanie piecéw itrzondw kuchennych na paliwo state, jedynie do celow
produkcji zywnosci i przygotowywania positkéw, w zlokalizowanych w budynkach o wysokosci do
3 kondygnaciji nadziemnych wigcznie w:

a) lokalach gastronomicznych,
b) pomieszczeniach przeznaczonych do produkcji zywnosci;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, a w szczegdlnosci z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym zlinii elektroenergetycznych, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, a w szczegodlnosci z istniejgcych
gazociggéw: & 50 mm, & 63 mm, @ 65 mm, @ 80 mm, & 90 mm, & 100 mm, @ 110 mm, & 125 mm,
@ 150 mm, @ 160 mm, @ 180 mm, & 200 mm, & 225 mm, @ 250 mm, & 280 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

12) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

13) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn. zm.) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§24
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérej mowa w Rozdziale 2,
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b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.), na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MW1 - MW28 i MWU1 - MWU3 - jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow;

b) U5 — jak dla terendéw szpitali w miastach;

c) UO1 - UO3, UO5 iUO6 - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) nakaz ochrony szpaleru zieleni wysokiej z dopuszczeniem wytgcznie pielegnacyjnej wycinki drzew
z nakazem uzupetnienia nasadzeh na terenach oznaczonych symbolami: MW1 - MW28, MWU2,
MWU3, UO1i UO6,
Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 25
1. W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce zabytki, oznaczone na rysunku planu:

1) mozaika, ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz objeta ochrong zabytkéw na mocy planu,
potozona w budynku przy Alei Niepodlegtosci 40 — Sciana wewnatrz dawnego sklepu ,Chetmek”;
2) dobra kultury wspétczesnej, objete ochrong na mocy planu budynki:

a) przy Alei Bielskiej 80-82,

b) przy ul. Czeres$niowej 6,

c) przy ul. Czystej 31-35,

d) przy al. Niepodlegtosci 40,

e) przy al. Niepodlegtosci 56-58,

f) przy al. Niepodlegtosci 60,

g) przy ul. Grota-Roweckiego 42-44,

h) garazu potozonego na terenie o symbolu MW23;

3) dobra kultury wspotczesnej, objete ochrong na mocy planu obiekty matej architektury:
a) popiersie Generata Stefana Grota-Roweckiego przy ul. Grota-Roweckiego 51,
b) figura Stefana Alojza na Skwerze Starego Alojza.

2. Dla mozaiki, o ktérej mowa w ust. 1 pkt1, oraz obiektdw matej architektury, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) nakaz zachowania;
2) dopuszczenie prac konserwatorskich lub restauratorskich.

3. Dla budynku Alei Bielskiej 80-82 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) dopuszczenie przebudowy budynkéw przy zachowaniu oryginalnej formy;
3) nakaz zachowania oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji, w tym

a) detali architektonicznych,
b) pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
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c) pierwotnego ksztattu, podziatu i stolarki okiennej w kolorze biatym;
4) zakaz zabudowy podcieni i loggi.
4. Dla budynku przy ul. Czere$niowej 6 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) dopuszczenie przebudowy budynkow przy zachowaniu oryginalnej formy;
3) nakaz zachowania oryginalnej kompozycji i wystroju elewaciji, w tym:

a) detali architektonicznych,
b) pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworow okiennych i drzwiowych,
c) pierwotnego ksztattu, podziatu i stolarki okiennej w kolorze biatym;

4) zakaz zabudowy dziedzinca;
5) dopuszczenie utworzenia witryn poprzez zabudowe, takze czesciowg, podcieni wytgcznie
pomiedzy sgsiadujgcymi ze sobg istniejgcymi stupami.

5. Dla budynkéw przy al. Niepodlegtosci 40 i przy ul. Czystej 31-35, ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) dopuszczenie przebudowy budynkéw przy zachowaniu oryginalnej formy;
3) nakaz zachowania oryginalnej kompozyc;ji i wystroju elewacji, w tym:

a) detali architektonicznych, w tym kamiennej oktadziny parteru,
b) pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych,
c) pierwotnego ksztattu, podziatu i stolarki okiennej w kolorze biatym;
4) zakaz zabudowy podcieni.
6. Dla budynku przy al. Niepodlegtosci 56-58 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
2) dopuszczenie przebudowy budynku przy zachowaniu oryginalnej formy;
3) nakaz zachowania oryginalnej kompozyc;ji i wystroju elewacji, w tym:

a) detali architektonicznych,

b) pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
c) pierwotnego ksztattu, podziatu i stolarki okiennej w kolorze biatym;

4) zakaz zabudowy podcieni.

7. Dla budynkéw przy al. Niepodlegtosci 60iprzy ul. Grota-Roweckiego 42-44, ustala sie zakaz
rozbudowy i nadbudowy.

8. Dla garazu potozonego na terenie o symbolu MW23 ustala sie nakaz zachowania.

Rozdziat 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 26
1. W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) tereny zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami: ZP1 - ZP16;

2) teren zieleni urzadzonej i parkingu oznaczony symbolem: ZP/KS;

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG1, KDG2, KDZ1, KDL1, KDD3, KDD7
i KDD9.

2. Dla obszardw, o ktérych mowa ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) nakaz:
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a) zapewnienia udogodnien dla osdb niepetnosprawnych,
b) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

c) zachowania spéjnosci stylistycznej obiektéw matej architektury wramach terenu, na ktérym
wystepuja.
Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 27
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: MW1 - MW28, MWU1 - MWU3:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 25,0 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 250 m?;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: U1 i U5:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20,0 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 350 m?;

4) dla terenéw nie wymienionych w pkt.2 i3 nie ustala sie parametréw dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§ 28

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 29

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujacymi symbolami: ZP1 - ZP16, ZP/KS, KDG1, KDG2, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDD1 - KDD10.

§ 30

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI11/808/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej,
Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 14 czerwca do
14 lipca 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C
w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach
(tj. do dnia 28 lipca 2022 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwagi ztozone w dniu 27 lipca 2022 r. (pismo z dnia 26 lipca 2022 r.) przez osobe prawng
dotyczace:

a) terenu o symbolu MW10 w zakresie wykreslenia nakazu stosowania dla stolarki okiennej oraz
opasek otworow drzwiowych i okiennych barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:
9003, 9010 lub 9016, tj. odcieniach bieli,

b) terenéw MW6 oraz MW10 w zakresie wykreslenia zakazu montazu na elewacjach od strony drég
publicznych: zaluzji, rolet zewnetrznych,

c) terenéw MW6 oraz MW10 w zakresie wykreslenia zakazu umieszczania na elewacjach od strony
drég publicznych urzadzen technicznych, takich jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice
reklamowe za wyjgtkiem szyldow, szafki kablowe itelekomunikacyjne, okablowania,
z dopuszczeniem skrzynek przytgczy zlicowanych z elewacjg w kolorze dostosowanym do koloru
elewaciji;

2) uwagi ztozone w dniu 27 lipca 2022 r. (pismo z dnia 27 lipca 2022r.) przez osobe prawng,
dotyczace:

a) terenu o symbolu U1 w zakresie zwiekszenia wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 100%,

b) terenu o symbolu U1 i U4 w zakresie zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy do 6,0,

c) terenu o symbolu U1 w zakresie zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych do
33 m,

d) zmiany w zakresie wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw do 1 miejsca
parkingowego na 300 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej u.p.z.p.)
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkédw oraz doébr kultury wspoétczesnej. Ochrona pierwotnych rozwigzan
stosowanych na elewacji zostata wprowadzona na wniosek Miejskiej Konserwator Zabytkow;

2) przyja¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b. Dopuszczono zewnetrzne rolety
i zaluzje w odcieniach bieli i szaro$ci;

3) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust.1 pkt1lit. c¢. Zrezygnowano 2z obowigzku
licowania skrzynek przytgczy zelewacja. W pozostatej czesci uwage odrzucono, poniewaz
kwestionowane ustalenia pojawity sie w projekcie planu miejscowego na wniosek Miejskiej
Konserwator Zabytkéw w celu ochrony historycznych waloréw architektonicznych Osiedla C. Jest to
zgodne zart. 1 ust. 2 u.p.z.p., wedle ktorej w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
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uwzglednia sie¢ m.in. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j;

4) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, poniewaz dla terenu oznaczonego symbolem
U1 w projekcie planu miejscowego przyjeto wskaznik zabudowy 70%. Na dziatce, ktérej dotyczy
wniosek, posadowiony jest budynek, ktory zajmuje 55% powierzchni dziatki. Projekt planu
miejscowego da wiec mozliwo$¢ zabudowania jeszcze 15% dziatki, czyli okoto 105 m?. Uwaga
zostata odrzucona, poniewaz na dziatce budowlanej nalezy przewidzie¢ takze miejsca postojowe dla
samochodow oraz pozostawi¢ czesc¢ terenu jako biologicznie czynny, co uniemozliwiatoby zabudowe
terenu dziatki w 100%;

5) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, poniewaz ustalony w projekcie planu
miejscowego wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U1, przy
wykorzystaniu maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy, daje mozliwos¢ wybudowania
szesciokondygnacyjnego budynku. Biorgc pod uwage usytuowanie przedmiotowej dziatki
budowlanej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o czterech
kondygnacjach, powstanie wyzszego budynku mogtoby negatywnie oddziatywa¢ na otoczenie.W
przypadku terenu oznaczonego symbolem U4 ustalona w projekcie planu miejscowego maksymalna
wysokos¢ budynkéw ustugowych uniemozliwia realizacje tak intensywnej zabudowy.

6) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, poniewaz przyjeta w projekcie planu
miejscowego maksymalna wysokos¢ budynkéw wynika ze stanu istniejgcego. Intencjg planu jest
zachowanie uksztattowanej struktury przestrzeni obszaru tyskiego srodmiescia;

7) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt2lit. d, poniewaz przyjete w projekcie planu
miejscowego wymagania dotyczgce zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw uwzgledniajg
srodmiejskie potozenie obszaru objetego opracowaniem. Ustalono mozliwos¢ odstgpienia od
realizacji nowych miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
uzytkowych na inne funkcje ustugowe (patrz: § 22 pkt. 16).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/808/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc  na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej,
Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to inwestycje nalezatyby do zadarn wtasnych
Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/808/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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