ZARZĄDZENIE NR 0050/282/22
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 5 sierpnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w południowej części osiedla Wilkowyje w Tychach – etap V.
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej u.p.z.p.
zarządza się, co następuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
w dniach od 14 czerwca do 14 lipca 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w południowej części osiedla Wilkowyje w Tychach – etap V, postanawiam:

I. uwagi złożone w dniu 20 lipca 2022 r. przez osobę fizyczną, dotyczące:

1. Dopuszczenia możliwości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem RM – odrzucić jako bezprzedmiotową.
Uwagę odrzucono jako bezprzedmiotową, ponieważ w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem RM przewidziano przeznaczenie pod „zabudowę zagrodową w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, (…)”. Zgodnie z definicją zawartą w § 3 pkt 3 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022 r. poz. 1225) jako zabudowę zagrodową należy rozumieć „w szczególności budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach leśnych”. A zatem na tym terenie istnieje możliwość lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na własne potrzeby.
2. Wykluczenia zabudowy szeregowej na całym obszarze planu – przyjąć w części.
Uwagę przyjęto w części, ponieważ wyznaczono strefę dopuszczonej zabudowy szeregowej (mns) na terenie MN5, zgodnie z wydaną decyzją o warunkach zabudowy.

Na pozostałym obszarze projektu planu zabudowa szeregowa nie jest dopuszczona.
3. Przesunięcia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie oznaczonym symbolem UM2 do 10 m od jezdni – przyjąć.

4. Zmiany przeznaczenia terenu zieleni urządzonej oznaczonego symbolem ZP2 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – MN9 – odrzucić.

Uwagę odrzucono, ponieważ wyznaczony w projekcie planu teren zieleni urządzonej o symbolu ZP2 został wskazany w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy jako obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej ZU. Dodatkowo za przeznaczeniem funkcji tego terenu pod zieleń przemawia bliskość potoku oraz kształt i rozmiar tego fragmentu działki niespełniające warunków „działki budowlanej” określonych w przepisach u.p.z.p., takich jak wielkość i cechy geometryczne.
Zrezygnowano z wyznaczania tego terenu jako cel publiczny, tak by w przypadku zainwestowania w połączeniu z działką sąsiednią mógł służyć jako ogródek przydomowy.

5. Oddzielenia terenów usługowych U1 i U2 od terenów zabudowy mieszkaniowej poprzez wprowadzenie wałów, zieleni lub ekranów – przyjąć.
II. uwagi złożone w dniu 22 lipca 2022 r. przez Przewodniczącą Zarządu Rady Osiedla Wilkowyje w Tychach, dotyczące:

1. Wykluczenia dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1-MN12, terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej MU1-MU4 oraz terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowych UM1-UM4 przeznaczenia pod „usługi drobne mające wpływ na zdrowie mieszkańców, np. lakiernie itp.” – odrzucić jako bezprzedmiotową.
Uwagę odrzucono jako bezprzedmiotową, ponieważ na wskazanych przez wnioskodawcę terenach nie ma możliwości lokalizowania lakierni. Usługi te odznaczają się wzmożonym oddziaływaniem na otoczenie oraz zdrowie, a co za tym idzie nie kwalifikują się jako „usługi drobne”, dopuszczone w projekcie planu miejscowego. W słowniku planu zdefiniowano usługi drobne jako usługi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykułów użytku osobistego i użytku domowego, konserwacji i naprawy sprzętu i wyposażenia biurowego, studia wizażu i odchudzania, solaria, gabinety masażu, szkoły tańca, pralnie, a także inne podobne o porównywalnym stopniu oddziaływania na otoczenie.
2. Wykluczenia dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej MU1-MU4, przeznaczenia pod „usługi zamieszkania zbiorowego” – przyjąć.
3. Wykluczenia dla terenów zabudowy usługowo-mieszkaniowych UM1-UM4 przeznaczenia pod „usługi zamieszkania zbiorowego” – odrzucić.
Uwagę odrzucono ze względu na charakterystykę wskazanych terenów. Ulica Mikołowska zapewnia sprawną komunikację, również publicznymi środkami transportu, oraz przyciąga zainteresowanie inwestorów oferujących rozmaite usługi. Stanowi też uciążliwość dla mieszkańców przyległych terenów i uniemożliwia ograniczenie tej części miasta wyłącznie do strefy mieszkalnej i wypoczynkowej. Dodatkowo bliskość terenów przemysłowych po przeciwnej stronie ulicy, a jednocześnie zielony i rekreacyjny charakter okolicy stwarzają potrzebę oraz warunki dla takiego rodzaju zabudowy. 

W studium przeznaczenie pod zabudowę zamieszkania zbiorowego jest dopuszczone na wszystkich obszarach.
4. Wykluczenia dla terenu usług społecznych UO przeznaczenia pod „usługi zamieszkania zbiorowego” oraz „zabudowę mieszkaniową wielorodzinną” – odrzucić.
Uwagę odrzucono ze względu na istniejącą funkcję tego terenu. Obecnie w zlokalizowanym na działce będącej własnością gminy Tychy budynku wielorodzinnym znajdują się mieszkania socjalne. Wykluczenie wskazanych w uwadze przeznaczeń mogłoby w przyszłości ograniczyć działania mające na celu podniesienie warunków bytowych mieszkańców.
5. Oddzielenia terenów usługowych oznaczonych symbolami U1-U4 i usługowo-mieszkaniowych oznaczonych symbolami UM1-UM4 od terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1-MN5 i terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RM za pomocą pasów zieleni wysokiej lub innych rozwiązań – przyjąć w części.
Uwagę przyjęto w części, ponieważ wyznaczono tam gdzie to możliwe, na terenach U1-U3 oraz UM1 pasy zieleni izolacyjnej, zdefiniowanej w projekcie planu jako zwarta zieleń wielopiętrowa stanowiąca izolację widokową oraz funkcjonalną, w tym zieleń wysoka oraz zimozielona, z dopuszczeniem urządzeń ochrony przed hałasem oraz podziemnego uzbrojenia terenu.
Pozostałe tereny wskazane przez wnioskodawcę są w znaczącym stopniu zagospodarowane oraz zintegrowane z sąsiednimi terenami MN, dlatego nie wyznaczano obszarów do obsadzenia zielenią.
III. uwaga złożona w dniu 26 lipca 2022 r. przez osobę prawną, dotycząca dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej dla działek nr: 1677/32, 1678/32, 1679/32, 1680/32, 1681/32, 1682/32 zlokalizowanych przy ul. Wiejskiej, na fragmentach terenów usługowo-mieszkaniowego UM4 i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – MN1 – przyjąć.
IV. uwagi złożone w dniu 27 lipca 2022 r. przez osobę prawną, odnoszące się do terenu zabudowy usługowej oznaczonego symbolem U3 (działka nr: 550/78), dotyczące: 
1. Zmiany minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej na z 30% na 20%;  – przyjąć.
2. Zmiana maksymalnej wysokości budynków o dachach dwuspadowych i wielospadowych oraz płaskich na 12 m. – odrzucić.

Uwagę odrzucono, ponieważ wskazany teren bezpośrednio sąsiaduje z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. Zamierzeniem planu było dopuszczenie wyższych budynków (do 12 m) w pierwszej linii zabudowy od ulicy Mikołowskiej i zapis ten dotyczy przeważającej części terenu U3. Jedynie na części działki najbardziej wysuniętej w kierunku terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN4 wysokość ograniczono do 10 metrów dla budynków ze spadzistym i do 9 metrów dla budynków z płaskim dachem.
V. uwaga złożona w dniu 28 lipca 2022 r. przez osobę fizyczną, odnoszące się do terenu zabudowy usługowej oznaczonego symbolem U1 (działka nr: 583/8), dotycząca zmiany maksymalnej wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej z 35% na 40% – odrzucić.

Uwagę odrzucono, ponieważ wskaźnik zabudowy na poziomie 40% jest adekwatny dla zabudowy śródmiejskiej lub zabudowy przemysłowej i nie odpowiada charakterowi podmiejskiej dzielnicy. Ponadto za niższym wskaźnikiem przemawia bezpośrednie sąsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zgodnie z Ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporządzaniu planu miejscowego uwzględnia się zwłaszcza m.in. wymagania ładu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony środowiska.
VI. uwaga złożona w dniu 29 lipca 2022 r. (uwaga z dnia 28.07.2022 r. – wpłynęła po terminie) przez osoby fizyczne, odnosząca się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN1 i MN2 (działki nr: 574/8, 581/8), dotycząca zmiany przeznaczenia na zabudowę usługową – przyjąć.
§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.
§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inż. Andrzej Dziuba
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