UCHWALA NR XXXVII/705/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dgbrowskiego, Grota-Roweckiego,
Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G
w rejonie ulic: Henryka Dagbrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii
kolejowej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie ulic:

Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej
w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

8) Rozdziat 8 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) Rozdziat 9 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) Rozdziat 11 - Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 57 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr 1X/181/19 Rady Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G
w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii
kolejowej w Tychach.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujgce — stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) warunkowe linie zabudowy,

e) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6,

f) strefy zieleni (sz),

g) strefy przestrzeni publicznie dostepnej (spp),

h) strefy dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych (sdp),

i) strefy dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojgcych (sdg),

j) ciagi piesze do zachowania lub uksztattowania,

k) drzewa do zachowania,

1) ,O$ Zielona” — dobro kultury wspétczesnej objete ochrong na mocy planu,
m) budynki — dobra kultury wspotczesnej objete ochrong na mocy planu,

n) rzezby — dobra kultury wspotczesnej objete ochrong na mocy planu,

0) budynki, w ktérych usytuowane sg mozaiki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objete ochrong
na mocy planu,

p) zabytek ruchomy — kamienny krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu,
q) rzezby — obiekty matej architektury objete ochrong na mocy planu,

r) strona budynku, od ktérej dopuszczona jest lokalizacja wejs¢ do lokali uzytkowych,



s) granica obszaru srodmiescia;
2) oznaczenia informacyjne:

a) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobiér-Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrdd innych terendw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej architektury,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszeh nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosc
nie przekraczajgcg 2 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) warunkowa linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla dopuszczonej w planie:
pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami lub
wolnostojgcego pawilonu ustugowego o wysokosci maks. 6 m;

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkow - wysokosé budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.);

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury;

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami,
budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
9) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, altan $mietnikowych, placéw zabaw, urzadzen sportowych, ciggéow pieszych,
rowerowych oraz drég pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosc¢
uzytkowania obiektoéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) garaze wolnostojagce — garaze nadziemne jedno- lub wielokondygnacyjne, nie stanowigce
czesci skladowej budynku o innej funkcji, w tym zespoty garazy;

11) zielony dach — dach urzadzony w sposéb umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin;

12) ustugi drobne - wustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
naprawa artykutdbw uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu
i wyposazenia biurowego, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne
o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie oraz drobna produkcja wytgcznie z zakresu
piekarnictwa i cukiernictwa;

13) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé ustugi o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej, bezpieczenstwa publicznego;



14) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

15) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) Iub inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
tymczasowe obiekty budowlane.

§6

W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MW1 — MW31 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MWU1 — MWU15 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) U1 - U27 - tereny zabudowy ustugowej;
4) US - teren ustug sportu;
5) ZP1 - ZP6 — tereny zieleni urzgdzonej;
6) E — teren infrastruktury w zakresie energetyki;
7) PP1 — PP3 — tereny placéw publicznych;
8) KDG1, KDG2 - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gtdwnej;
9) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
10) KDD1 — KDD3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
11) KDW1 - KDW18 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MWH1, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
z wejsciami wytgcznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
150/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 16 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejgcych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytacznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;



b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§8
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW2, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,
biurowych i spotecznych wytgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 8,25;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 36 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 31 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;

11) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW3 — MWS5, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,

biurowych i spotecznych wytgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.

25%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 15 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,



c) garazy wolnostojgcych;

9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejgcych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkédw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW6 — MW8, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,
biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkdéw wytgcznie w istniejgcych
lokalach uzytkowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;
4) wskaznik intensywnoséci zabudowy — min. 0,01, maks. 13;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;
6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 37 m;
8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytagcznie zieleni urzgdzonej;
11) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW9 - MW12,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 11;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
350/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 39 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 34 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;

9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejgcych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;

12) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW13 — MW16,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
z wejdciami wytgcznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
25%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos$¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 17 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

9) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejgcych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,



- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§13
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW17, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
z wejsciami wytgcznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 90%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 37 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 27 m;

8) zakaz:

a) zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny na pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych,
c) lokalizacji parkingéw terenowych,

d) lokalizacji garazy wolnostojgcych;

9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaroéci;

11) nakaz realizacji podestu stuzgcego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych w przypadku
lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem mieszkalnym;

12) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt1 - 7.

§14
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW18, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
z wejsciami wytgcznie od strony oznaczonej na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;



3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,75;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
450/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 38 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 33 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;
9) dopuszczenie:
)

a)w pasie o szerokosci 10 metrow od nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozbudowy parterow
budynkéw o lokale uzytkowe z nakazem ksztattowania w nich witryn na co najmniej 50% dtugosci
elewacji frontowej,

b) stosowania kolorystyki tynkow na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wyltgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

-1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

11) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;

12) nakaz realizacji wspoélnego podestu stuzgcego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§15
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW19, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
50%:;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 38 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 33 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,



- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;
11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 16
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW20, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
60%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 17 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkébw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wyltgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

11) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§17
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW21, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
300/0;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 22,5 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 17,5 m;

7) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych;



8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;
10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 5.

§ 18

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW22, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,
biurowych i spotecznych wytgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,75;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
500/0;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 41 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 36 m;

7) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

-1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

10) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 5;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 19

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW23 — MW25,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych ispotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
300/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 43 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 38 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdw terenowych,

¢) garazy wolnostojgcych poza strefg (sdg), oznaczong na rysunku planu;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;

11) nakaz realizacji metalowych elementéw wej$¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;

12) nakaz realizacji wspdélnego podestu stuzgcego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoéch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 5.

§ 20
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW26, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,
biurowych i spotecznych wytgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
200/0;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 37 m;

7) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytacznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,



b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

10) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 5.

§ 21
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW27, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug drobnych,
biurowych i spotecznych wylgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,5;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 45 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 40 m;

7) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 5.

§ 22
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW28, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych ispotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej lub
podziemnej budynkéw wytgcznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,75;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos$¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 20 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,



b) garazy wolnostojgcych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;

11) nakaz realizacji metalowych elementéw wej$¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaroci;

12) nakaz realizacji wspdélnego podestu stuzgcego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwoch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

14) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 23
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW29, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
wytacznie w istniejgcych lokalach uzytkowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
400/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 18 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych

b) parkingdéw terenowych,

¢) garazy wolnostojgcych poza strefg (sdg), oznaczong na rysunku planu;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;
11) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;



12) nakaz realizacji wspdélnego podestu stuzgcego komunikacji pieszej wzdtuz lokali uzytkowych
w przypadku lokalizacji min. dwdch lokali uzytkowych nieodseparowanych od siebie lokalem
mieszkalnym;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 24
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW30, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, biurowych ispotecznych na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 16 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych
b) garazy wolnostojacych;
9) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 25
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW31, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
45%;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysokos$¢ budynkoéw — maks. 18 m;

7) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych
b) garazy wolnostojgcych;
8) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkédw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:



- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 - 7;

9) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 26

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU1,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych;

b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) na drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
c) powyzej drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja mieszkaniowa;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
200/0;

7) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachow
na co najmniej 40% powierzchni dachu;

8) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem warunkowej linii zabudowy — maks. 21 m, w tym wysokosc¢
budynkéw — maks. 16 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewaciji od strony terenu o symbolu PP1;

10) nakaz zachowania drzewa oznaczonego na rysunku planu;

11) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych;

12) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;



13) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7.

§ 27

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 14,5 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony terenu o symbolu PP1;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;

11) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) rozbudowy parterow budynkéw o lokale uzytkowe lub budowy parterowych pawilonéw ustugowych
z nakazem ksztattowania w nich witryn na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony terenu
o symbolu PP1,

c) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

d) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejsScia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 9;

12) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

§ 28

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU3,
ustala sie:



1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 21 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 16,5 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;
11) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt 1 — 9;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7.

§ 29

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU4,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
200/0;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 46 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 41 m;

9) zakaz lokalizaciji:



a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,

c¢) garazy wolnostojgcych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wyfgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 30

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUS5,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,

biurowych i spotecznych;

2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 95%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.

5%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 15 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow

na co najmniej 50% dlugosci elewac;ji od strony Al. Niepodlegtosci;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

11) zakaz zabudowy i przegradzania galerii w budynkach istniejgcych;
12) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkébw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wylgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

-1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,



b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 9;

13) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu:

a) nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej
architektury i zielenig urzadzona,

b) nakaz zachowania rzezby przedstawiajgcej Ryszarda Riedla, oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem jej relokacji w obrebie strefy;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1 -7.

§ 31

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUG6,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,
b) powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
300/0;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 44 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 39 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony Osi Zielonej;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c¢) garazy wolnostojgcych poza strefg (sdg), oznaczong na rysunku planu;
11) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytacznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9;

12) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

13) nakaz realizacji metalowych elementéw wejs¢ do lokali uzytkowych, takich jak schody, porecze
i balustrady w odcieniach czerni lub szaro$ci;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1 -7.



§ 32

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU7,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkdéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) na drugiej itrzeciej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — funkcja ustugowa lub
mieszkaniowa,

c) powyzej trzeciej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 34 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 29 m;

9) zakaz lokalizaciji:

a) parkingoéw terenowych,

b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wylgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

-1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

§ 33

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWUS,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 10;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 34 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 29 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewac;ji od strony terenu o symbolu PP2;

10) zakaz lokalizaciji:



a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c¢) garazy wolnostojgcych;

11) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejdcia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 9;

12) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenig urzgdzona;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7.

§ 34

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU9,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkédw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
20%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 51 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 46 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewac;ji od strony terenu o symbolu PP2;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
11) dopuszczenie:

a)w pasie o szerokosci 10 metrow od nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozbudowy parterow
budynkéw o lokale uzytkowe lub budowy jednokondygnacyjnego pawilonu ustugowego z nakazem
ksztattowania w nich witryn na co najmniej 50% dtugo$ci elewacji frontowe;,

b) stosowania kolorystyki tynkéw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytacznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,



- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9;

12) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 35

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU10,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkdéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytacznie funkcja
mieszkaniowa;

3) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 9,75;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.

5%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 41,5 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 36,5 m;

9) zakaz lokalizaciji:

a) parkingdéw terenowych poza strefg (sdp), oznaczong na rysunku planu;
b) budynkéw gospodarczych,

c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie:

a) w granicach warunkowej linii zabudowy — budowy pawilonu ustugowego o wysokosci maks. 6 m
z nakazem ksztattowania w nim witryn na co najmniej 50% dtugos$ci elewacji frontowe;,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7,

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 36

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU11,
ustala sie:



1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnaciji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
400/0;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 45 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 40 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewaciji od strony drogi wewnetrznej o symbolu KDW15;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych;

11) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

c) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt 1 — 9;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7.

§ 37

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU12,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wylgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 9,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 50 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 45 m;

9) zakaz lokalizaciji:



a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;
10) dopuszczenie:

a) stosowania kolorystyki tynkédw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenig urzadzong;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

§ 38

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU13,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw:
- od strony terenu o symbolu U23 — wytgcznie funkcja ustugowa,
- funkcja mieszkaniowa,

b) powyzej pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkédw — wytgcznie funkcja
mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,9;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
25%;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 42 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 37 m;

9) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli,



c) termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejdcia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla parkingow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
12) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt1 - 7.

§ 39

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU14,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w zakresie ustug drobnych,
biurowych i spotecznych;
2) zasady lokalizacji funkcji w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1:

a) na pierwszej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja ustugowa,
b) na drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — funkcja ustugowa lub mieszkaniowa,
c) powyzej drugiej nadziemnej uzytkowej kondygnacji budynkéw — wytgcznie funkcja mieszkaniowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
200/0;

7) geometria dachow budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachow
na co najmniej 40% powierzchni dachu;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 26 m, w tym wysokos$¢ budynkoéw — maks. 21 m;

9) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugos$ci elewacji od strony ulicy Gen. Charlesa de Gaulle’a;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;

11) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgce;j
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -7.

§ 40

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU15,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna =z ustugami w zakresie ustug drobnych, biurowych
i spotecznych,

b) zabudowa ustugowa;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,75;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
300/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych;

9) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

b) stosowania kolorystyki tynkdw na co najmniej 75% powierzchni otynkowanej odpowiadajgcej
wytgcznie barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL numerami:

- 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 1019 — odcienie bezu i brazu,
- 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9006 — odcienie szarosci,
- 9003, 9010, 9016, 9018 — odcienie bieli;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 41
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 55%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

6) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachow
na co najmniej 60% powierzchni dachu;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 17 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% ditugosci elewacji od strony Al. Niepodlegtosci i ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §

73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;
13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§42
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U2 — U4, ustala sie:



1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 9 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony Al. Niepodlegtosci;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;

§43
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U5, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 4,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0 %;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 20 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony Al. Niepodlegto$ci;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 44
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
25%;



5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;
6) wysokos$¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 8 m;
7) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 5;

§ 45
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U7, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
25%;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 10 m;

7) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

8) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 5;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 46
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U8, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 8 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewac;ji od strony ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;



11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 47
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U9, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 100%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 7 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Grota-Roweckiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 48
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U10, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
10%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 7 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 8;



11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;

§49
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U11, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 50
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U12 — U14, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 8 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewaciji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) parkingdéw terenowych,

c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 8;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;
§ 51
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U15, ustala sie:



1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
50%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 8 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewaciji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego;

9) nakaz ochrony drzew oznaczonych na rysunku planu;

10) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

11) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

§ 52
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U16, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 10 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ulicy Henryka Dabrowskiego oraz Osi Zielonej;

9) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 53
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U17, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,5;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;

5) geometria dachoéw budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 5 m;

7) zakaz lokalizac;ji:



a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c¢) garazy wolnostojgcych;

8) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytgcznie zieleni urzgdzonej;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 5;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 54
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U18, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 10 m;

7) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 5;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 55
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U19, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
40%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 9 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktére nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.



§ 56
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U20, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
100/0;

6) geometria dachéw budynkéw — dach ptaski z nakazem ksztattowania w formie zielonych dachow
na co najmniej 40% powierzchni dachu;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12 m;

8) nakaz ksztaltowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dtugosci elewacji od strony ul. Henryka Dgbrowskiego oraz ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenig urzagdzong;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 57
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U21, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
20%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 18 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 13 m;

8) zakaz lokalizac;ji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdéw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 58
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U22, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,1;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,5 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 12,5 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) parkingdw terenowych,
c) garazy wolnostojgcych;

9) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenig urzadzong;
10) dopuszczenie:

a) realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

§ 59
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U23, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,5 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 9,5 m;

8) nakaz ksztattowania witryn w ustugowej czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
na co najmniej 50% dlugosci elewacji od strony ul. Kard. Stefana Wyszynskiego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojgcych;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8;

11) w strefie (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia w poziomie terenu otwartej
przestrzeni publicznie dostepnej z obiektami matej architektury i zielenig urzgdzong;

12) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6;

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7.

§ 60

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U24, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych, spotecznych,
hotelowych i zamieszkania zbiorowego;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
150/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 18 m;

8) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 61
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U25, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,1;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
400/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 16 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 11 m;

8) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 - 7;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu — dopuszczenie wytacznie zieleni urzagdzonej;

11) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6.

§ 62
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U26, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
15%’;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 26 m;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 7;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 6.

§ 63

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U27, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;



3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,7;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
100/0;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 22 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 17 m;

8) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,
b) garazy wolnostojacych;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 9;

10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 7.

§ 64
Dla terenu ustug sportu, oznaczonego symbolem US, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug sportu i rekreaciji,
b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug drobnych, biurowych i spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
10%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 20 m, w tym wysokos$¢ budynkéw:

a) stadionu — maks. 15 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — maks. 5 m;

8) dla parkingdw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;;

9) dla dréog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 65
Dla terenéw zieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP6, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzagdzona,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,0 maks. 0,1;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
45%;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;

6) nakaz ochrony drzew wzdtuz ciggu pieszego na terenie o symbolu ZP2, oznaczonego na rysunku
planu;

7) zakaz lokalizacji parkingdw terenowych poza strefami (sdp), oznaczonymi na rysunku planu;

8) dla parkingdow terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;;



9) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 3;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdzialem 7.

§ 66
Dla terenu infrastruktury w zakresie energetyki, oznaczonego symbolem E, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 65%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,3;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
0%;

5) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 8 m;

7) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
73, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 5;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie, ktdére nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 6.

§ 67
Dla terenéw placéw publicznych, oznaczonych symbolami PP1 — PP3, ustala sie:

1) przeznaczenie — place publiczne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;

4) wskaznik intensywnoséci zabudowy — min. 0,0, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
10%;

6) geometria dachow budynkéw — dach ptaski;

7) wysokos¢ zabudowy maks. 7 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 5 m;

8) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni urzgdzone;j,

b) parkingéw podziemnych,

c) parkingéw terenowych wytgcznie w strefie (sdp), oznaczonej na rysunku planu,

d) pawilonu ustugowego z zakresu ustug gastronomii wytgcznie na terenie o symbolu PP2,
e) toalet publicznych;

9) nakaz ochrony drzew zlokalizowanych na terenie o symbolu PP1 oznaczonych na rysunku planu;
10) dla parkingdéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalne;j;

11) dla drég pozarowych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 73, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 7;

13) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem
8.

§ 68

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami KDG1 i KDG2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy gtéwnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) teren o symbolu KDG1 (Aleja Niepodlegtosci) —od 41,75 mdo 71 m,



b) teren o symbolu KDG2 (ul. Kard. Stefana Wyszynskiego) — od 27,8 m do 39 m;

3) dla nowo realizowanych miejsc parkingowych — nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co
najmniej 1 nasadzenie na 4 miejsca parkingowe;

4) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

5) nakaz ochrony szpalerow drzew;

6) dopuszczenie wytgcznie pielegnacyjnej wycinki drzew z nakazem uzupetnienia szpaleréw;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§ 69

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla terenu o symbolu:

a) KDL1 (ul. Gen. Stefana Grota-Roweckiego) — od 29,5 m do 39 m;
b) KDL2 (ul. Henryka Dgbrowskiego) — od 22,5 m do 33,8 m;

3) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji
nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 miejsca parkingowe;

4) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 12 m;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 8.

§ 70

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 —
KDD3, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla terenu o symbolu:

a) KDD1 (ul. Debowa) — od 14,5 m do 23 m,
b) KDD2 (ul. Gen. Charlesa de Gaulle’a) —od 9,8 m do 17,8 m,
c) KDD3 (ul. Karola Darwina) — 32 m;

3)dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych — nakaz realizacji
nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 stanowiska postojowe;

4) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;

5) nakaz priorytetyzacji ruchu pieszego na wysokosci ciggu pieszego oznaczonego na rysunku
planu;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

§ 71

Dla terenéw komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW18, ustala
sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, dla terenu o symbolu:

a) KDW1 - o0d 3,9 mdo 16,7 m,
b) KDW2 — od 4,2 m do 5,2 m,
c) KDW3 —od 3,3 mdo 10 m,



d) KDW4 — od 3,3 mdo 10 m,

e) KDW5 —od 3,3 mdo 10 m,

f) KDW6 — od 3,5 m do 23,2 m,

g) KDW7 — 0d 4,1 mdo 14,3 m,
h) KDW8 — od 3,5 m do 16 m,

i) KDW9 — od 10 m do 19,1 m,

j) KDW10 —od 7,2 m do 16,9 m,
k) KDW11 —od 7 m do 15 m,

[) KDW12 —od 7 mdo 15 m,

m) KDW13 — od 5,3 mdo 11,8 m,
n) KDW14 —od 11,4 mdo 18,1 m,
0) KDW15 — od 8 mdo 8,6 m,

p) KDW16 — od 3,4 m do 14,1 m,
q) KDW17 (ul. Grunwaldzka) — 4 m,
r) KDW18 — od 4,5 m do 10,7 m;

3) nakaz priorytetyzacji ruchu pieszego na wysokosci ciggu pieszego oznaczonego na rysunku
planu, poprzez kontynuacje nawierzchni i wysokosci chodnika;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dla parkingéw terenowych nakaz realizacji nawierzchni przepuszczalnej;
6) dopuszczenie zieleni urzgdzone;j.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 72

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw, z zastrzezeniem ust. 3:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca parkingowego dla samochoddéw na
mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 4 mieszkania,

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spotecznej — 0,5 miejsca parkingowego dla
samochoddéw na miejsce pracy oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 miejsca pracy;

3) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na 2 pokoje oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
50 miejsc,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 stanowiska
pracy;

4) dla ustug biurowych i drobnych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce oraz 1,5 miejsca parkingowego dla roweréw na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

5) dla handlu bez samoobstugi i aptek — 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw oraz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz po 1 miejscu;

6) dla handlu z samoobstuga:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 50 m?
powierzchni handlowo-magazynowej,



b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 3 stanowiska
pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego,
lecz nie mniej niz po 2 miejsca;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na 12 miejsc konsumpcyjnych wewngtrz budynku,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,
c) 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 100 m? powierzchni catkowitej;
9) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) przedszkoli i ztobkéw — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) szkdét podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
oraz 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

¢) uczelni wyzszych i instytutéw naukowo-badawczych — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na
10 studentéw, 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na wyktadowce (naukowca) oraz 1 miejsce
parkingowe dla samochoddw na 3 pozostatych pracownikow,

d) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 uczniow lub studentéw;

11) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

3. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przebudowywanych lub rozbudowywanych o lokale
ustugowe oraz budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 500 m? — wytgcznie
miejsca parkingowe dla rowerow min. 4 miejsca na lokal uzytkowy;

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingéw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem
ustaleh zawartych w Rozdziale 2;

5. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochoddéw wylgcznie w ramach
terenu inwestycji.

6. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci niewiekszej
niz 10 m od budynku.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2068 z pézn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§73

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych
nakaz uwzglednienia mozliwosci realizacji szpaleréw drzew przyulicznych;

4)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie wylgcznie urzgdzen
technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkow;

5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgce;j
oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

7)w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie wadd
opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do
terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizaciji deszczowej, w tym do
istniejgcych kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracii,
c) z indywidualnych zrédet ciepta,

d) z odnawialnych zrédet energii;

9)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna - dopuszczenie dostaw
z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii,
C) z urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggéw
oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2018 r., poz. 1454 z p6zn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.
z2019r., poz. 701 z pézn. zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§74
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) ochrony lub nasadzen drzew, o ktérych mowa w Rozdziale 2 i Rozdziale 7,



c¢) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MWU1-MWU12, MW1-MW27, U1-U5, U8-U16, U18, U20,
U22, ZP1-ZP4 - jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MWU13-MWU15, MW28-MW31, U23, U24, U26, U27 - jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych

c) na terenach oznaczonych symbolami: U6, U7, U17, U19, U21, U25 - jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolami: US, ZP5, ZP6 - jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW POD!_EGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 75

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych ziéz wegla kamiennego
,Kobidr-Pszczyna” WK 373, ktérych granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 76

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PP1 zlokalizowany jest kamienny krzyz
przydrozny z 1887 roku, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwaciji;
2) nakaz zachowania i pielegnaciji czterech drzew towarzyszgcych — kasztanowcoéw pospolitych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU4, U18 i U23 zlokalizowane sg budynki,
w ktoérych usytuowane sg mozaiki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, {j.
odpowiednio:

1) budynek mieszkalny przy ul. Henryka Dgbrowskiego 5 — $ciana frontowa elewaciji,
2) budynek ustugowy przy ul. Henryka Dgbrowskiego 39-41 — Sciana zewnetrzna i wewnetrzna,
3) budynek ustugowy przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 27 — pylon konstrukcji schodéw,

dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady ochrony: nakaz zachowania i konserwaciji.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWU4, MWU9, U17 i US zlokalizowane sg
dobra kultury wspétczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. odpowiednio:

1) budynki mieszkalne przy ul. Henryka Dgbrowskiego 5i43, dla ktérych ustala sie nastepujgce
zasady ochrony: nakaz zachowania form architektonicznych budynkéw z dopuszczeniem likwidacji
stalowo-betonowych balustrad na dachach budynkow;

2) budynek przedszkola przy Al. Niepodlegtosci 154, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady
ochrony: zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

3) budynek stadionu zimowego przy ul. Kard. Stefana Wyszynskiego, dla ktorego ustala sie
nastepujgce zasady ochrony: nakaz zachowania wykonczenia powierzchni pylonéw izakaz ich
zakrywania oraz zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku.



6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP4, ZP5, U7, U17, U19, U20, MW22 |
MWU10 zlokalizowane sg dobra kultury wspoétczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. rzezby
i elementy rzezbiarskie, dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania i konserwaciji;
2) dopuszczenie relokaciji.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG1, ZP3, KDD3 i KDL2 zlokalizowane jest
dobro kultury wspétczesnej, oznaczone na rysunku planu, tj. ,0$ Zielona”, dla ktdérego ustala sie
nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz ochrony istniejgcych szpaleréw drzew i ich uzupetniania;

2) nakaz podkreslenia zatozenia linearnego za pomocg ciggow pieszych irowerowych oraz
szpalerow drzew;

3) nakaz zachowania ikonserwacji rzezby przedstawiajgcej Hanne Adamczewskg-Wejchert
i Kazimierza Wejcherta z deskg kreslarska z dopuszczeniem jej relokacji w obrebie ,Osi Zielonej”
oznaczonej na rysunku planu.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U1, zlokalizowany jest budynek ustugowy, dla
ktérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia oktadziny z kwadratowych piyt profilowanych o kolorystyce
RAL 3031.

Rozdziat 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 77

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PP1-PP3, ZP2, ZP3, KDG1, KDL1, KDL2,
KDD3 oraz w strefach (spp) ustala sie:

1) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

b) urzgdzenia zieleni,

c) zastosowania rozwigzan dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych obstugujgcych lokale ustugowe lub czasowe imprezy
okolicznosciowe,

b) kioskoéw ulicznych,
c) toalet publicznych.

Rozdziat 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§78
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%;
2) dla terendw o symbolach: MWU1-MWU15, MW1-MW31, U1-U27:

a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 300 m?;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt 2 nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.



Rozdziat 10.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 79

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 80

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: KDG1, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, ZP2, ZP3, ZP4, PP1, PP2, PP3.

§ 81

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 82

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI11/705/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 grudnia
2021 r. do 19 stycznia 2022 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru osiedli D i G w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci,
Beskidzkiej i linii kolejowej w Tychach w wyznaczonym terminie (j. do 2 lutego 2022 r.), w dniu 2 lutego
2022 r. przez osobe prawng wniesione zostaty nastepujgce uwagi dotyczace:

1) powiekszenia strefy (sdp) na terenie PP2;
2) dopuszczenia mozliwosci usytuowania miejsc parkingowych na terenie MW19;
3) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych w strefie zieleni (sz).

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 zostaty odrzucone, poniewaz:
1) dla uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1:

Plan miejscowy nie moze narusza¢ zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wskazany obszar stanowi przestrzen publiczng
o0 znaczeniu lokalnym. Zgodnie z Ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przestrzen publiczna to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium. Obecnie teren
w wiekszosci jest zagospodarowany jako parking, przez co nie spetnia swojej funkcji jako
przestrzen publiczna. Zasady zagospodarowania okreslone w planie wskazujg mozliwosci
przysztego zagospodarowania, a nie wykluczajg obecnego uzytkowania.

2) dla uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:

Strefa zieleni (sz) ma za zadanie chroni¢ istniejgcg zielen, wtym wysokie drzewa oraz
infrastrukture sportowo-rekreacyjng (istniejgce boiska i plac zabaw) przed degradacja.

3) dla uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3:

Obecnie parkowanie we wskazanym miejscu odbywa sie w sposob nielegalny, gdyz samochody
sg parkowane zbyt blisko okien lokali mieszkalnych, a dojazd odbywa sie czeSciowo przez
chodnik. Rolg strefy zieleni (sz) w tym miejscu jest wyeliminowanie samochoddéw sprzed okien
lokali mieszkalnych. Kolejne miejsca parkingowe zwiekszytyby natezenie ruchu samochodowego
na ulicy bedacej drogg wewnetrzng przebiegajgcg przez $srodek osiedla mieszkaniowego
przecinajgc przy tym ciagi piesze uczeszczane przez dzieci do szkoty i placow zabaw, co ze
wzgledow bezpieczenstwa jest niedopuszczalne.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI11/705/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedli D i G w rejonie
ulic: Henryka Dabrowskiego, Grota-Roweckiego, Alei Niepodlegtosci, Beskidzkiej i linii kolejowej
w Tychach nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych Gminy Tychy.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI11/705/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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