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Tychy, 4 marca 2022 roku

DECYZJA Nr 46/2022

ustalajgca warunki zabudowy dla Spoétki Jawnej ,,TRANS-TRUCK-SERWIS DROB”
dla inwestycji pod nazwa:
Budowa budynku magazynowego z czescig socjalno-biurowa wraz z infrastrukturg

techniczna, na parcelach nr 882/58, 817/58, 382/58, 873/58 potozonych

przy ul. Oswiecimskiej w Tychach.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Teren inwestycji: dziatki nr 882/58, 817/58, 382/58, 873/58 o facznej powierzchni 33 137 m 2 m?,
Rodzaj zabudowy: zabudowa przemysfowa (magazynowa).

Ustalenia dotyczace funkcji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu: budowa budynku magazynowego
jednokondygnacyjnego z czeécig dwukondygnacyjng — mieszczgcg zaplecze socjalne i czes¢ biurowg
oraz budowa budynku portierni (przy wjezdzie). Planowana jest infrastruktura towarzyszaca taka jak:
drogi wewnetrzne, place, zbiornik przeciwpozarowy (o $rednicy max 8 m i wysokosci max 6 m), mury
oporowe.

Linia zabudowy: ustalili§my zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku mapowym nr 1, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy budynku portierni z zachowaniem odlegtoéci od krawedzi jezdni
wynikajgcych z ustawy o drogach publicznych [8].

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem: 25 — 25,5 % z zachowaniem minimalnego standardu 35 % terenu biologicznie czynnego.
Szerokosé elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki: 80 — 120 m.

Wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: czes¢ socjalno-biurowa
7,5-9,5m; magazyn 11 - 13 m.

Geometria dachu: dach ptaski.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

Nalezy zachowa¢ warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow,
z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy Prawo ochrony srodowiska
[1], w zakresie: ochrony powietrza, ochrony wod, ochrony przed hatasem, ochrony powierzchni ziemi
poprzez racjonalne gospodarowanie.

Inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydang

przez Prezydenta Miasta Tychy z 12 lipca 2021 r. znak RKO0.6220.12.2021.AZP

wraz z przeniesieniem z 27 wrzes$nia 2021 r.

Zgodnie z pismem z 27 wrze$nia 2021 r. Wydziatu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa:

— lokalizacja planowanej inwestycji nie moze mie¢ negatywnego wplywu na urzgdzenie wodne
(obwatowanie koryta cieku), w zakresie osiadania i uszkodzen budowli oraz osuwania sie gruntu
przy urzgdzeniu [10];

— w przypadku koniecznosci wykonania wylotu kanalizacji deszczowej nalezy wykona¢ projekt
urzgdzenia wodnego oraz uzgodni¢ go z tut. Wydziatem,;

- na odprowadzenie wod opadowych do cieku oraz wykonanie urzgdzenia wodnego (wylotu wod
do cieku), wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego [10];
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- na terenie planowanej inwestycji przebiega row melioracyjny, na ktorego likwidacje nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne [10].

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z uzbrojeniem podziemnym lub nadziemnym,
rozwigzania projektowe nalezy uzgodni¢ z gestorami kolidujgcych sieci.
Zapewnienie dostawy i warunki techniczne podtgczenia medidw zgodnie z pismami:

— Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji z dnia 14 lipca 2021 r. znak
TS/ER/As@3169/5.1484982/T/67/4833/2021;

- Regionalnego Centrum Gospodarki Wodno — Sciekowej S.A. z dnia 8 lipca 2021 r. nr sprawy
KA/PS/2912/07/202;

— Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. znak 3100/0000134582/00001/2021/00000 z dnia 15 lipca
2021 r.
—  TAURON Dystrybucja o$wiadczenie z dnia 2 lipca 2021 .
Podigczenie komunikacyjne inwestycji nalezy realizowa¢ na warunkach uzgodnionych z Miejskim
Zarzadem Ulic i Mostow w Tychach, pismem znak DDA-14/264/06783/2021/EW z 24 wrzeénia
2021 r. oraz DIR.4500.7.331.2022.EW z 26 stycznia 2022 r..
— podigczenie komunikacyjne nalezy realizowaé poprzez ul. Oswiecimskg. Niemniej jednak ruch
pojazdow ciezarowych dopuszcza sie wylacznie na odcinku od zjazdu do ronda;
— parametry zjazdu nalezy dostosowaé do gabarytéw pojazddw obstugujgcych inwestycje;
-~ na zjezdzie nalezy zachowaé cigglos¢ nawierzchni i kolorystyke istniejacego chodnika oraz drogi
rowerowe;j;
— ukiad drég wewnetrznych powinien posiada¢ jezdnie o szerokosci min. 5 m oraz min. jednostronny
chodnik o szerokos$ci 2 m;
— parametry ukladu wewnetrznego nalezy dostosowac do przejazdu pojazddw miarodajnych,
— nalezy speini¢ nastepujace standardy parkingowe:
o dla magazynow:
v 1 mp (miejsce postojowe) na 2 stanowiska pracy,
v' 1 mp dla samochodéw ciezarowych na 750 m? powierzchni uzytkowej,
v 1 mpr (miejsce postojowe rowerowe) na 4 stanowiska pracy
o dla czesci socjalno-biurowe;:
v 1 mp na 2 stanowiska pracy,
v" 1 mpr na 4 stanowiska pracy.

W przypadku innego charakteru dziatalnosci (nieujetego w ww. standardach) bilans parkingowy
nalezy uzgodni¢ osobnym opracowaniem.

— planowang obstuge komunikacyjng do inwestycji nalezy zorganizowac w sposob wykluczajgcy
mozliwos¢ postoju pojazdow ciezarowych na ul. Oswiecimskiej;

— miejsca postojowe rowerowe nalezy wykonac, jako stojak rowerowy typu ,U" zgodnie
ze ,Standardami i wytycznymi ksztattowania infrastruktury rowerowej” Gérnoslgsko — Zaglebiowskiej
Metropolii;

- ze wzgledu na fakt, ze ul. Oswiecimska (DK-44) zostata niedawno przebudowana, ewentualne prace
w tym rejonie nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i pod nadzorem wykonawcy ww. inwestycji MZUiM
(firmy Eurovia) lub na zasadach przejecia rekojmi przez Inwestora niniejszego przedsiewziecia
w zakresie przebudowywanego fragmentu drogi na okres udzielonej rekojmi;

— inwestycje w zakresie dziatek miejskich nalezy prowadzi¢ zgodnie z Zarzgdzeniem nr 0050/420/19
Prezydenta Miasta Tychy z 24 grudnia 2019 r. w sprawie wprowadzenia "Systemu zarzgdzania
publicznymi terenami zieleni dla miasta Tychy";

- sugeruje sig stosowanie ww. dokumentu réwniez na terenie inwestora.

Przyjete rozwigzania powinny speinia¢é wymagania wustawy o drogach publicznych [8]
oraz rozporzgdzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie [9].
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W sytuacji wystgpienia zakresu prac obejmujgcych budowe lub przebudowe infrastruktury drogowej
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, Inwestor jest zobowiazany dokona¢ z tutejszym Zarzgdem
uzgodnien szczegotowych w zakresie projektu budowlanego lub wykonawczego branzy drogowej dla
planowanych inwestycji, w szczegolnosci dotyczy to zjazdow, miejsc postojowych, dojs¢ pieszych oraz
lokalizacji przytgczy technicznych. Nalezy wykonaé projekty tymczasowej i docelowe] organizacji ruchu
oraz uzyskac ich zatwierdzenie u zarzgdzajgcego ruchem w mieécie. Przed przystapieniem do realizacji
prac budowlanych w obrebie pasa drogowego drég publicznych inwestor zobowigzany jest zgodnie z art.
40 ww. ustawy o drogach publicznych do uzyskania w MZUIM zezwolenia na prowadzenie robot w pasie
drogowym. Whiosek na zajecie pasa drogowego nalezy ztozy¢ w siedzibie tutejszego Zarzadu w terminie
nie pdzniejszym niz miesigc przed planowanym rozpoczeciem prac.

V. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, okreslone
m.in. w ustawie Kodeks cywilny [2] - inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
si¢ od dziatan, ktore by zakiécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajacg ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci istosunkéw miejscowych,
w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;.

2. Nalezy zachowa¢ warunki ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw tgcznosci.

3. Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas.

Nalezy zachowa¢ warunki w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Nalezy zachowaé wymagania wynikajgce z obowigzujacych przepisdéw odrebnych oraz:

— rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j

budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw [3],
- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie [4],
~ ustawy o gospodarce nieruchomosciami [5]: ,dostep do drogi publicznej powinien umozliwiac
prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzgdzen potozonych na tej dziatce”.
7. Nalezy wykonacé:

- ekrany akustyczne z paneli peinych, obustronnie pochfaniajacych i izolujacych dzwieki typu
»Zielona sciana”, umozliwiajacych obsadzenie zielenia ~ od strony potudniowej, poludniowo-
zachodniej i zachodniej;

- szlaban rozdzielajacy droge dojazdowa od drogi pozarowej, w celu uniemozliwienia ruchu
pojazdow typu TIR drogg pozarowa;

- wygtuszenie centrali wentylacyjnej oraz osloniecie jej podwyzszong attyka;

- na elewacji budynku gtéwnego (magazynowego) nalezy zastosowac kolorystyke w barwach
stonowanych, odcieniach szaros$ci w kolorze RAL: 9007, 7042, 7036, 9006, 9018, 9022, 9023,
7044, 7045, 7046, 7040, 7038, 7037, 7036, 7035, 7030, 7004, 7003, 7001. Dopuszcza si¢ inng
kolorystyke na elewacji czesci socjalno-biurowej.

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Wyznaczono na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 3 wrzesnia 2021 roku wptyngt wniosek Pani Malgorzaty Jesionek, jako petnomocnika Spoiki
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: budowa budynku magazynowego z czescig
socjalno-biurowg wraz z infrastruktura techniczng, na parcefach nr 882/58, 817/58, 382/58, 873/58
potozonych przy ul. O$wiecimskiej w Tychach.
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Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskowana zmiana zagospodarowania terenu wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
Wykorzystujgc dane uzyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw ustalilismy strony postepowania
administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Pismem z 14 wrze$nia 2021 roku zawiadomilismy strony
o wszczetym postepowaniu. W ramach analizy sprawdzilismy wszystkie uwarunkowania, dotyczgce
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych,
a takze stanu faktycznego i prawnego terenu objetego planowang inwestycja.
W trakcie postepowania, 22 pazdziernika 2021 r. wplynely do organu dwa pisma strony — Tyskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. W pierwszym z nich, wyrazono obawy zwigzane
z przyszig emisjg hatasu i spalin powodowang przez samochody dostawcze wjezdzajgce na teren
planowanego zakiadu oraz lokalizacjg drogi dojazdowej i parkingéw w bezposrednim sasiedztwie jej dziatki.
Wplynie to na komfort zycia nowych lokatorow realizowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w ramach dziatalnosci spotki. W kolejnym pismie, poinformowano o wynikach spotkania z Inwestorem hali,
ktéry zobowigzat sie do wykonania na wiasny koszt ekranéw akustycznych, szlabanu rozdzielajgcego droge
dojazdowg od drogi pozarowej oraz wygtuszenia centrali wentylacyjnej.
Pismem z 9 listopada 2021 r., w mysl art. 9, 10 oraz art. 79 a k.p.a. wnioskodawca zostat poinformowany
o wynikach analizy i mozliwosci realizacji inwestycji w ksztatcie odbiegajgcym od dofgczonego do wniosku
zalgcznika graficznego jak i rowniez okreslonych we wniosku charakterystycznych parametrow technicznych
inwestycji. W odpowiedzi, wnioskodawca pismem z 16 grudnia 2021 r. ostatecznie wniost zmiany do wniosku
w zakresie zmniejszenia powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej i wysokosci.
Pismem z 1 lutego 2022 r. zawiadomilismy strony o zebraniu dowodéw. W dniu 8 lutego 2022 r. wptyneto
do organu kolejne pismo Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. Uwagi dotyczg
sposobu poprowadzenia drogi manewrowej i pozarowej, ktéry sugeruje, ze Inwestor ma w planach
zasadniczg rozbudowe budynku magazynowego. Powolujgc sie na dobro i wzgledny komfort zycia
mieszkancow aktualnie powstajgcego budynku komunalnego sugeruja, by droga manewrowa przechodzgca
w pozarowg znalazta sie w bezposrednim sgsiedztwie hali, a nie jak to ma aktualnie miejsce parg metréw
od okien budynku mieszkalnego.” W odpowiedzi, pismem z 21 lutego 2022 r (data wptywu) petnomocnik
Inwestora odniést sie do ztozonych uwag. Miedzy innymi wyjasnit w nim, ze projektowana droga w czesci
zachodniej i pétnocno-zachodniej bedzie stuzyta wytgcznie samochodom osobowym jako dojazd do parkingu
oraz bedzie petnit funkcje drogi pozarowej. W czesci potnocno-zachodniej nie bedzie ruchu samochodow
ciezarowych.
Odnoszac sie do ww. uwag stron postgpowania, nalezy wyjasni¢, ze prawa osob trzecich podlegajg
ochronie, co prawda zardwno na etapie warunkow zabudowy, jak tez na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe, lecz zakres tej ochrony jest rézny w obu tych postepowaniach. W postepowaniu o ustalenie
warunkéw zabudowy ochrona praw o0séb trzecich nie moze by¢ rozumiana zbyt szeroko i nie moze ona
wkraczaé w kognicje organéw administracji architektoniczno-budowlanej. W postepowaniu o ustalenie
warunkow zabudowy moze nastepowac tylko w takim zakresie, w jakim nie jest objeta_przepisami Prawa
budowlanego, a wiec w granicach okreslonych ustaleniami przepiséw odrebnych w razie braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalona linia orzecznicza sgdéw administracyjnych przyjmuje,
ze nie jest dopuszczalne przeksztalcenie postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy w postepowanie
o wydanie pozwolenia na budowe (por. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
18 pazdziernika 2006 r., IV SA/Wa 1323/06, opubl. LEX 283553). Inwestor otrzymujgc decyzje o warunkach
zabudowy uzyskuje, bowiem tylko ogoing informacje, iz mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju
inwestycji na jego dzialce. Nie oznacza to jednak, ze otrzyma on pozwolenie na budowe, co do konkretnej,
okreslonej w projekcie budowlanym inwestycji. W konsekwencji, dopiero na etapie udzielania pozwolenia
na budowe zostang rozstrzygniete szczegblowe kwestie m.in. na temat zacieniania, usytuowania,
wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terenow sgsiednich.
W toku postepowania wystgpilismy o uzgodnienie do:
— Miejskiego Zarzgdu Ulic i Mostow w Tychach — pismo z 24 wrze$nia 2021 r. (wptyw 29 wrzesnia 2021 r.)
oraz z 26 stycznia 2022 r. znak DIR.4500.7.331.2022.EW;,
—  Wydzialu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa tut. Urzedu — pismo z 27 wrzesnia 2021 r.
(wplyw 29 wrze$nia 2021 r.);
- Departamentu Nadzoru Geologicznego i Polityki Surowcowej w Ministerstwie Klimatu i Srodowiska - nie
zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia, uzgodnienie stato sig dokonane
w trybie ,milczgcej zgody”;
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- Zarzgdu Zlewni w Katowicach - nie zajgt stanowiska wterminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystagpienia, uzgodnienie staio sie dokonane w trybie ,milczgcej zgody”.

Podstawg wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy sg przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawodawca przyjat tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj
za podstawe dziatan ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania
oraz zabudowy.

W przedmiotowym postepowaniu dokonaliSmy analizy warunkdéw | zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, stwierdzajac, ze:

1. Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Spelniony zostal warunek dotyczacy zabudowy na dziatkach sgsiednich.

3. Speilniony zostat wymadg, ze teren planowanej inwestycji posiada odpowiedni dostep do drogi publicznej
— bezposredni do ul. Oswiecimskiej.

4. Speiniony zostat wymog, ze uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego.

5. Spelniony zostat wymodg, ze teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Teren, ktérego dotyczy zmiana zagospodarowania
oznaczony jest w ewidencji gruntow symbolem: R — grunty orne, t — tgki trwate, Ws — grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgcymi. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych [6] przepisow
dotyczgcych ograniczania przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze nie stosuje sig do gruntéw rolnych
polozonych w granicach administracyjnych miast.

Spetniony zostat wymog, ze decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktdérej mowa w ustawie o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych [11], ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w przepisach tej ustawy, fj.
wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt fudzi,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagy,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczylisSmy obszar
analizowany i przeprowadzili$émy na nim analize funkcji oraz cech zabudowy. Front terenu inwestycji wynosi
60 m, a promien obszaru analizy bedzie wynosit 180 (3 x 60 m). Obejmuje on cate dziatki wyodrgbnione
geodezyjnie. Odstepstwo w tym zakresie dotyczy dziatek drogowych i o duzych rozmiarach, ktore sg
niezabudowane. W wyniku przeprowadzonej analizy ustalilismy:

— Funkcje zabudowy
W obszarze analizy wystepuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowo-handlowa, przemystowa.

~  Linie zabudowy
Nieprzekraczalng linie zabudowy ustalilismy jako przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatce
sgsiednie]j (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 w skali 1:1000), z dopuszczeniem realizacji poza nig
budynku portierni z zachowaniem odleglosci od krawedzi jezdni wynikajgcych z ustawy o drogach
publicznych [8].

- Wskaznik zabudowy
Srednia warto$¢ wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu w obszarze
analizy wynosi 16 %. Wskaznik wnioskowany 25 — 25,5 % jest rozny od sredniej. Dopuszczalne jest
wyznaczenie innego wskaznika, jezeli wynika to z analizy. ZbadaliSmy istniejgce wskazniki wielkosci
powierzchni zabudowy - tabela Nr 1. Dla dziatki zabudowanej obiektami o podobnej funkcji
do wnioskowanej, wskaznik wynosi 25 % (poz. nr 1 w tabeli). W zwigzku z tym, ustalili§my go zgodnie
z wnioskiem. Minimalny standard terenu biologicznie czynnego 35 %.

- Szeroko$c elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony frontu dziatki

>
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Wyliczona $rednia dia obszaru analizowanego to 21 m. Wnioskowana szeroko$é wynosi 80 + 120 m.
Obiekty znajdujgce sie na dziatkach sgsiednich maja rézne gabaryty i proporcje diugoéci obiektu do jego
szerokosci, np. dziatka nr 1444/40 (poz. 1 w tabeli) — di. 120 m, szer. 60 m. Biorgc powyzsze pod uwage,
przychylilismy sie do ustalenie przedmiotowego parametru na poziomie wnioskowanym.

—  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Srednia warto$¢ parametru w obszarze analizy dla dachéw plaskich wynosi 6 m. Wnioskowana
wysokos¢ jest rézna od $redniej. Dopuszczalne jest wyznaczenie innej wartosci, jezeli wynika
to z analizy. Wnioskowany parametr jest zblizony do wysokosci budynkow sgsiednich z dachami
ptaskimi: poz. (1) — 10 do 13 m. Na tej podstawie, ustalilismy jg zgodnie z wnioskiem: tj. 13 m.

— Geometrig dachu

W obszarze analizowanym wystepujg dachy réznorodne (dwuspadowe, plaskie, ztozone), co umozliwito
ustalenie geometrii dachu zgodnie z wnioskiem tj. dach plaski.

Wobec speinienia wymogow ustawowych w powigzaniu z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe. Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe
uprawniong — Haline Zastryzna.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Prezydenta Miasta Tychy w terminie 14 dni od daty otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed upltywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

Inwestor zobowiazany jest do zrealizowania w peilnym zakresie warunkow i zalecen zawartych
w opiniach i uzgodnieniach zainteresowanych jednostek.

Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktorych mowa w przepisach (dotyczace roszczen oraz obnizenia
lub wzrostu wartosci nieruchomosci), stosuje sie je odpowiednio. Koszty realizacji roszczen ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja zachowuje wazno$¢ bezterminowo, chyba, ze zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego
ustalenia beda inne niz w przedmiotowej decyzji. Przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostanie
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem granic nieruchomosci, jest, co do zasady, domena
Prawa budowlanego i rozstrzygane jest na etapie pozwolenia na budowe (wyroki WSA: Il SA/GL
127/11, 1 SA/Bk 986/12, Il SA/Po 835/13).

Podstawa prawna

s Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503;
zwana u.p.z.p.) w szczegolnoSci: art. 36, art. 37, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust 4, art. 61 ust 1
pkt 1-5 i ust. 5, art. 63 ust. 2 - 4, art. 64 ust. 1, art. 65 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2.

o Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pozn.
zm.; zwana - k.p.a.), w szczegdélnosci: art. 104,
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz.1589)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588; zwana - r.w.n.z.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.), w szczeg6lnosci
art. 144.

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.);
w szczegoélnoci: art. 4 pkt 3a.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.) -
w szczegolnosci art. 10 a.

Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.), w szczegdlno&ci
art. 43

Rozporzadzenie MTiGM z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z pdzn. zm.).

[10] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z pézn. zm.) — w szczegolnosci art. 211 i

212, art. 192 ust.1, art. 389.

[11] Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428 z p6zn. zm.), w szczegolnosci: art. 5 ust. 1, art. 22 ust. 2 pkt 1.

Zataczniki:

Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1: 1000 (czes$¢ graficzna analizy i decyzji)
Nr 2 - wyniki analizy cze$¢ tekstowa

Optata skarbowa 0,00 zt (stownie: zero ziotych).
Zgodnie z ,wykazem przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej optaty

oraz zwolnienia” stanowigcym zatgcznik do ustawy [7] — cze$¢ | poz. 8
kol. 4 (zwolnienia).

Otrzymuija:
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