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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 3 lutego 2022 r.

Poz. 745

UCHWALA NR XXXV/671/22
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie Osiedla O pomiedzy al. Pilsudskiego, ul. Armii Krajowej
i ul. Orzeszkowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2021r., poz. 1372 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
Osiedla O pomigdzy al. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach nie narusza ustalen
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

§ 1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla
O pomiedzy al. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach, zwany dalej planem.

1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenoéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdzial 6: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7: Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) Rozdziat 8: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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9) Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) Rozdzial 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralng czes¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,3 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XX1V/484/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla
O pomigdzy al. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej i ul Orzeszkowej w Tychach.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terendow -zgodnie z § 6 1 oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa dopuszczonego podwyzszenia wysokos$ci (Spw),
f) strefa zieleni (sz),
g) szpaler drzew do zachowania lub nasadzenia,
h) gtowne kierunki ciaggéw pieszych do zachowania lub uksztaltowania;
2) informacyjne - istniejace stacje transformatorowe SN/nN.
2. Obszar planu zlokalizowany jest w:
1) strefie sSrodmiejskiej stanowigcej zabudowe srodmiejska,
2) granicach udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” WK 373.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia wyrdzniajagcym ja sposrod innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

3) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki lub zespoty budynkoéw, o przeznaczeniach ustalonych
w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich
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przeznaczeniem, w tym: dojazdami, parkingami, garazami, zielenia urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, parkingdw terenowych, schodow zewnetrznych, pochylni,

b) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapoéw, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ -
maks. 2 m;

5) dach phaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;

6) powierzchnia zabudowy budynkdéw - powierzchnia zabudowy budynkoéw, o ktérej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju zdnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

8) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

10) ushugi drobne — uslugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddzialywania na otoczenie;

11) ustugi spoleczne — uslugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, opieki ipomocy
spotecznej, ubezpieczen spotecznych oraz opieki zdrowotnej, publicznej administracji, a takze $wiadczone
przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz
wymiaru sprawiedliwosci;

12) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddzialywania na
otoczenie;

13) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw matej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-jezdnych -
wraz zurzadzeniami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem;

14) zielen wysoka - zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysoko$ci powyzej 2 m;

15) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z p6zn. zm.).

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) MW1 — MW3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) MWU1 — MWUT7 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
3) U1, U2 — tereny zabudowy uslugowej;

4) ZP1 — ZP5 — tereny zieleni urzagdzonej;

5) KS1, KS2- tereny komunikacji - parkingi;

6) KDL1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;

7) KDX1 — teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny;

8) KDW1, KDW?2 — tereny komunikacji - drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MWI1 — MW3,
ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem:

a) zachowania istniejacych lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow,
z dopuszczeniem: ustug biurowych, ustug drobnych, ustug spotecznych i handlu detalicznego,

b) w terenie o symbolu: MW1 — zachowanie istniejacej zabudowy uslugowej z dopuszczeniem, w nich
ustug w zakresie ustug drobnych i handlu detalicznego,

c¢) w strefach zieleni (sz) - wylacznie zieleni urzadzonej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenie o symbolu: MW3 — maks. 20%,
b) w terenie o symbolu: MW1 — maks. 25%,
¢) w terenie o symbolu: MW2 — maks. 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach o symbolach: MW1, MW3 — min. 0,2, maks. 1,4,
b) w terenie o symbolu: MW2 — min. 0,3, maks. 2,3;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 23,0 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych :

-w terenie o symbolu: MWI1 — maks. 15,0 m, z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci budynkow

w strefie dopuszczonego podwyzszenia wysokosci (spw)l, oznaczonej na rysunku planu, do maks.
18 m,

- w terenach o symbolach: MW2, MW3 — maks. 18,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dach ptaski z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupehiajacych gtowna bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow matej architektury — dowolna;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) w terenach o symbolach: MW2, MW3 — min. 35%,

b) w terenie o symbolu: MW1 — min. 45%;

8) nakaz zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;
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9) nakaz stosowania dla kolorystyki tynkéw, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

10) w terenach o symbolu MW1, MW3 nakaz ksztaltowania ciggéw pieszych, zgodnie z kierunkami
oznaczonymi na rysunku planu;

11) w terenie osymbolu MW1 zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany geometrii dachu budynkow
istniejacych;

12) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych;

13) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktoére nie spetniajg ktoéregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 1 —7;

14) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 -4,6 -7, 9.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych symbolami:
MWU1, MWUS — MWU7, ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem:

a) ustug biurowych, ustug drobnych, uslug spotecznych, gastronomii i handlu detalicznego na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow,

b) w strefach zieleni (sz) - wylacznie zieleni urzadzonej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 20%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,2, maks. 2,5;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 45,0 m, w tym:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 40,0 m,
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dach ptaski z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupehiajacych glowna bryle
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
8) nakaz zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;

9) nakaz stosowania dla kolorystyki tynkow, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

10) w terenie o symbolu MWUS nakaz ksztaltowania ciggéow pieszych, zgodnie z kierunkami oznaczonymi na
rysunku planu;

11) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

12) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w Zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 —7;

13) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-4,6 -7, 9.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonych symbolami:
MWU2 - MWU4, ustala sie:
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1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych, w zakresie:
ushug biurowych, ustug drobnych, ustug spotecznych, gastronomii i handlu detalicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenie o symbolu: MWU2 — maks. 38%,
b) w terenie o symbolu: MWU4 — maks. 43%,
¢) w terenie o symbolu: MWU3 — maks. 53%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie o symbolu: MWU2 — min. 0,2, maks. 2,5,
b) w terenach o symbolach: MWU3, MWU4 — min. 0,2, maks. 4,1;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) maks. 30,0 m, w tym budynkéw mieszkalnych:
- w terenach o symbolach: MWU2, MWU3 — maks. 20,5 m,
- w terenie o symbolu: MWU4 — maks. 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) w strefie dopuszczonego podwyzszenia wysokosci (spw)2 dopuszczenie zwickszenia wysokosci
zabudowy do maks. 52,0 m, w tym budynkow mieszkalnych — maks. 47,0 m,

c)w strefie dopuszczonego podwyzszenia wysokosci (spw)3 dopuszczenie zwigkszenia wysokoSci
zabudowy do maks. 36,0 m, w tym budynkow mieszkalnych — maks. 31,0 m,

d) budynkéw innych niz wymienione w lit. a,b,c wiat wolnostojacych — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dach ptaski z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupehiajacych gtowna bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenie o symbolu: MWU3 — min. 20%,
b) w terenach o symbolach: MWU2, MWU4 — min. 25%;
8) nakaz zapewnienia min. 40% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;

9) nakaz stosowania dla kolorystyki tynkéw, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy nadziemnych;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spelniaja ktoregokolwiek
z warunkow okreslonych w pkt. 2 — 7;

12) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-4,6 -7, 9.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: U1, U2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) w terenie o symbolu Ul - zabudowa uslugowa w zakresie: ustug spotecznych,

b) w terenie o symbolu U2 - zabudowa ustugowa w zakresie: ustug biurowych, ushug drobnych, ushug
spotecznych, gastronomii i handlu detalicznego,

c) w strefie zieleni (sz) - wylacznie zieleni urzadzone;j;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w terenie o symbolu: Ul — maks. 20%,
b) w terenie o symbolu: U2 — maks. 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w terenie o symbolu: Ul — min. 0,01, maks. 0,6,
b) w terenie o symbolu: U2 — min. 0,3, maks. 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym:
a) budynkow ustugowych :
- w terenie o symbolu: Ul — maks. 8,0 m,
- w terenie o symbolu: U2 — maks. 10,0 m,
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow — dach ptaski z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupehiajacych gtowna bryte
budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektéw matej architektury — dowolna;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w terenie o symbolu: U1 — min. 30%,
b) w terenie o symbolu: U2 — min. 20%;
8) nakaz zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;

9) nakaz stosowania dla kolorystyki tynkéw, na co najmniej 80% powierzchni elewacji, barw oznaczonych
w palecie kolorow RAL numerami: 1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035 - 7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, szarosci;

10) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 —7;

12) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 -4,6 -7, 9.

§ 11. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: ZP1 — ZP5, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji wraz z zapleczem techniczno-socjalnym;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,001, maks. 0,05;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 8,0 m, w tym budynkéw maks. 5,0 m;
5) geometria dachow — dowolna;
6) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 65%;
7) nakaz zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;

8) nakaz ksztattowania ciagéw pieszych, zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu;
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9) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 —3,5 - 6.

§ 12. Dla terenéw komunikacji - parkingéw, oznaczonych symbolami: KS1, KS2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) w terenie o symbolu KS1: parkingi terenowe, nadziemne, w tym wielopoziomowe, podziemne,
b) w terenie o symbolu KS2: parkingi terenowe;
2) w terenie o symbolu KS1:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01, maks. 3,0,
¢) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym budynkéw maks. 10,0 m,
d) geometria dachow — dachy ptaskie;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5%;

4) dla przebudowywanych lub nowo realizowanych stanowisk postojowych terenowych — nakaz realizacji
nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie na 4 miejsca parkingowe;

5) dla nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 17,
nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej, wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachu.

§ 13. Dla terenu komunikacji - drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem: KDL1, ustala
si¢:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 9,0 m, maks. 30,0
m;

3) nakaz zachowania i ochrony istniejacych drzew oraz uzupeienia szpaleru oznaczonego na rysunku planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) kioskow ulicznych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych obstugujacych lokale ustugowe.
§ 14. Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem: KDXI1, ustala sig:
1) przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - min. 3,5 m, maks. 5,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 15. Dla terenéw komunikacji — dréog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, ustala
sig:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) w terenie o symbolu KDW1 - min. 12,0 m, maks. 17,0 m,
b) w terenie o symbolu KDW2 - min. 7,0 m, maks. 17,0 m

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) 1,25 miejsca parkingowego dla samochodéw na mieszkanie, w tym miejsca w garazach, z czego co
najmniej 30% na poziomie terenu,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 4 mieszkania;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu opieki i pomocy spoteczne;j:
a) 0,5 miejsca parkingowego dla samochoddéw na miejsce pracy,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na 3 miejsca pracy;
3) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 2 pokoje,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochod6éw na 3 stanowiska pracy,
c¢) 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na 3 miejsca pracy;
4) dla ustug biurowych i drobnych:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1,5 miejsca parkingowego dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
5) dla handlu bez samoobstugi i aptek:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréow na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla handlu z samoobstuga (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 75 m? powierzchni
handlowo-magazynowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdow na 3 stanowiska pracy,
c¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,
lecz nie mniej niz po 2 miejsca;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,
¢) 2 miejsca parkingowe dla rowerow na 8 miejsc konsumpcyjnych,
8) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 2 miejsce parkingowe dla samochodow oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
9) dla ustug o$wiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkéw — 1 miejsce parkingowe dla samochodow i1 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na
40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) szkot podstawowych — 1 miejsce parkingowe dla samochoddw i 2 miejsca parkingowe dla rower6w na
100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
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c¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 uczniéw lub studentow,

10) dla pozostatych ustlug — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m?> oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, w formie parkingéw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem ustalen
zawartych w Rozdziale 2.

4. Dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z realizacji miejsc postojowych w przypadku:
1) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali uzytkowych na inne funkcje ustugowe,
2) rozbudowy lub przebudowy istniejacego przedszkola w terenie o symbolu Ul,;
5. Nakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla roweré6w w odlegtosci maks. 10 m od budynku.

6. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miegjsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.
Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci Iub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresic bezprzewodowej laczno$ci publicznej - lokalizacja wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozZeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, wtym do
kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w granicach dzialek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenow
wod powierzchniowych §rodladowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatlow oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci iurzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych regulujacych
natezenie odprowadzanych wod do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:
a) sieci cieptowniczej,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,

¢) odnawialnych zrodet energii,
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d) sieci elektroenergetycznej;

8)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggdw oznaczonych
na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 779 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 18. W obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktorej mowa w Rozdziale 2,

b) dla terenéw o symbolach: MW1-MW3, MWU1-MWU?7, Ul, U2, ZP1-ZP5, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej nakaz zapewnienia zieleni wysokiej;

c) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekoéw, odprowadzenia wod
opadowych Iub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U.z
2014 r.poz. 112 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.):

a) w terenach oznaczonych symbolami: MW1-MW3, MWU1-MWU?7, Ul - jak dla terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 ty$. mieszkancow,

b) w terenach oznaczonych symbolami: ZP1 — ZPS - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ nastepujaca przestrzen publiczng - teren zieleni urzadzone;j,
oznaczony symbolem ZP1.

2. Dla obszaru, oktorym mowa w ust. 1, obowi3zujg nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publiczne;:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w Rozdziale 2;

2) nakaz:
a) zapewnienia rozwigzan dostosowanych do potrzeb oraz udogodnien dla 0séb niepetnosprawnych,
b) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,

¢) zachowania spojnosci stylistycznej obiektow matej architektury w ramach terenu na ktérym wystepuja;
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3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych obstugujacych imprezy okoliczno$ciowe
na czas ich trwania.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 20. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15%;
2) dla terendéw o symbolach: MW1-MW3, MWU1-MWU7, Ul, U2, ZP1-ZP5:

a) szerokosc¢ frontow dzialek - min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek - min. 400 m?;

3) dla terendéw nie wymienionych w pkt 2 nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci;

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

3. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci nie obowiazuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze powstatych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartoséci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 23. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone nastgpujacymi symbolami:
ZP1, KDL1.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Z DNIA 27 STYCZNIA 2022 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE OSIEDLA O POMIEDZY AL. PILSUDSKIEGO, UL. ARMII
KRAJOWEJ U UL. ORZESZKOWEJ W TYCHACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000

ey / I:&I\
ey 4 g
, ;
7, p N 25

s Y
~1873/480
73

(Y 400D gtéwne kierunki ciggéw pieszych do zachowania

LEGENDA
Oznaczenia obowigzujgce

-I - granica obszaru planu
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lub réznych zasadach zagospodarowania

A - nieprzekraczalne linie zabudowy

- - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- z ustugami

- - tereny zabudowy ustugowe;j

ZP | -tereny zieleni urzadzone;j

KS - tereny komunikaciji - parkingi

KDL | - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej
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KDW | - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne
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- strefa zieleni (sz)
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MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MUW - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywne;j

U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong

ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej

KD.. - obszary drog i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/671/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie Osiedla O pomiedzy al. Pilsudskiego,
ul. Armii Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2021 r. do 17 grudnia 2021 r. projektu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla O pomigdzy
al. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach ztozono uwagi, ktore zostaty rozstrzygnigte
zgodnie z ust.2:

1) uwagi, zlozone wdniu 17 grudnia 2021 r. przez osobg¢ prawna (pismo zdnia 15 grudnia 2021 r.),
dotyczace:

a) obnizenia dopuszczalnej wysoko$ci w obszarze oznaczonym symbolem MWU2 z 20,5 m do 18,0 m, (jak
W obszarze MW3),

b) zmniejszenia dopuszczalnego wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z maks. 38% do maks. 20%;

2)uwagi, zlozone w dniu 28 grudnia 2021 r. przez osobe prawnag (pismo zdnia 20 grudnia 2021 r.),
dotyczace:

a) korekty granicy terenu zieleni urzadzonej ZP3, w sposoéb uwzgledniajacy istniejacy budynek na dziatce
2592/83 oraz mozliwos$¢ realizacji budynku na dziatkach nr 1805/83, 1806/83, 2566/83, 2317/83,

b) wprowadzenie zapisu umozliwiajacego prowadzenie drogi w terenie zieleni,
¢) zwigkszenia wysokos$ci budynkow do 7 kondygnacji,
d) wprowadzenia zapiséw umozliwiajacych likwidacje baru piwnego;

3) uwagi, ztozone w dniu 29 grudnia 2021 r. przez osob¢ prawng (pismo zdnia 27 grudnia 2021 r.),
dotyczace:

a) zmniejszenie wysokosci zabudowy z maks. 20,5 m do maks. 18,0 m, w terenie MWU2,
b) niedopuszczenie ustug typu bary piwne w terenie MWU2;

4) uwage ztozong w dniu 30 grudnia 2021 r. przez osobe fizyczng (pismo zdnia 29 grudnia 2021 r.),
kwestionujaca dopuszczenie zabudowy na dziatkach 1805/83, 1806/83, 2566/83, 2317/83, z uwagi na:

a) dopuszczona wysoko$¢ zabudowy,
b) zwigkszenie poziomu hatasu oraz zanieczyszczen powietrza, m. in. z powodu drogi wewnetrznej,

c¢) duza intensywno$¢ zabudowy, ograniczenie powierzchni terenéw zielonych, liczby iterenu placow
zabaw oraz miejsc wypoczynku dla mieszkancow,

d) brak miejsc postojowych,

e) pogorszenie widocznosci z lokali na sasiednich dziatkach,

f) spadek wartosci sasiadujgcych lokali mieszkalnych,

g) to, ze kontynuacja zabudowy powinna odpowiadac charakterystyce urbanistycznej zabudowy istniejace;.

2. Rada Miasta Tychy postanowila uwagi, o ktorych mowa w ust. 1, rozstrzygna¢ w nastgpujacy sposob:
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1) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1lit. a, poniewaz w granicach opracowania planu
miejscowego wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wahaja si¢ w granicach 15,0 - 40,0 m.
Wysoko$¢ zabudowy zostata przyjeta na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy, gdzie
przedmiotowy wskaznik ustalono na podstawie analizy urbanistycznej obszaru sasiadujagcego. Zmiana raz
wydanego stanowiska prowadzi¢ moze do roszczen ze strony wiasciciela nieruchomosci;

2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. b, poniewaz przyjety wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustalony zostat na podstawie wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zabudowie §rodmiejskiej, a w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm) znajduje si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej.
Utrzymanie ustalonego wskaznika jest zasadne poniewaz plan miejscowy ma obowigzek realizowac
polityke przestrzenng zawarta w studium poprzez konkretne regulacje, takie jak wskaznik powierzchni
zabudowy;

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. a, poniewaz zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021. poz. 741 z p6zn. zm.), plan miejscowy nie moze naruszac¢
ustalen Studium. Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP3, zostal wyznaczony na podstawie
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz postulatow
Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

4) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b, poniewaz w terenach zieleni urzadzonej dopuszczone
sg ciggi pieszo-jezdne, natomiast nalezy zachowaé powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong w projekcie
planu miejscowego. Przeznaczenie catego terenu zieleni pod droge jest sprzeczne z podstawowa funkcja
ustalong dla tego terenu na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta Tychy;

5) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. ¢, poniewaz wysoko$¢ zabudowy zostala przyjeta na
podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy, gdzie przedmiotowy wskaznik ustalono na podstawie
analizy urbanistycznej obszaru sgsiadujacego i w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujacych,
ktére swoja wysokoscia siggaja maks. 6 kondygnacji. Zgodnie zprzepisami art. 1 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Przekroczenie przyjetego wskaznika wysokosci zabudowy prowadzi¢
bedzie do zaburzenia tadu przestrzennego oraz zaburzenia sylwety krajobrazu opracowywanego terenu;

6) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. d, poniewaz zgodnie z przepisami art. 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ w celu ustalenia przeznaczenia terenow. W swojej istocie plan miejscowy odnosi si¢ do
nowych inwestycji. Art. 35 wyzej wymienionej ustawy ustala, iz tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem;

7) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 3 lit. a, uzasadniajac jak w ust. 2 pkt 1;

8) odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 3 lit. b, projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ lokali
gastronomicznych w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Funkcje gastronomiczne
sprzyjaja zyciu spotecznemu i budowaniu tozsamos$ci miejsca. Plan miejscowy nie moze jednak ustalac¢
asortymentu oferowanego przez ustugodawcow. Podstawa prawng uzyskania koncesji na alkohol jest m. in.
ustawa zdnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwo$ci i przeciwdziataniu alkoholizmowi
(Dz. U. 2021. poz. 1119 z p6ézn. zm.). Uwage przyjmuje si¢ w czesci doprecyzowujac zapisy tak, aby
jednoznacznie wynikalo zich treSci, ze funkcje ustugowe moga znajdowaé si¢ jedynie w lokalach
stanowigcych czgsci budynku mieszkalnego wielorodzinnego, nie za$ stanowi¢ odrgbny obiekt. Natomiast
z godnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem,;

9) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt.4, poniewaz zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez
lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlno$ci poprzez uzupehianie istniejacej
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zabudowy. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zabudowie §rodmiejskiej, a w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Tychy znajduje si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

intensywnej. Zgodnie art. 20 wyzej wymienionej ustawy, plan miejscowy nie moze naruszaé¢ ustalen
Studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/671/22
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Osiedla
O pomiedzy al. Pilsudskiego, ul. Armii Krajowej i ul. Orzeszkowej w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celow publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezaltyby do zadan wiasnych
Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/671/22
Rady Miasta Tychy

z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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