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Urzad Miasta Tychy

Wydzial Planowania Przestrzennego i Urbanistyki
al. Niepodlegto$ci 49

43-100 Tychy

dotyczy: wniosku w trybie tzw. specustawy mieszkaniowej* dotyczgcego inwestycji polegajgcej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi, z garazami podziemnymi oraz murami
oporowymi w Tychach przy ul.Mikotaja Kopernika, nr dziatki 5349/26, obr.0001, Tychy.

WYJASNIENIE | ODPOWIEDZ NA OPINIE MZUiM TYCHY | KW PSP W KATOWICACH

Na wstepie pragniemy wyjasni€, ze przedstawione do zaopiniowania rozwigzania stanowig koncepcje urbanistyczng
opracowang wedtug wytycznych zawartych w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych i majg charakter poglgdowy umozliwiajgcy zapoznanie sie z
nimi osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej. Koncepcja nie zawiera szczegétowych rozwigzan projektowych.
Dokumentacja projektowa zostanie przygotowana w oparciu o zapisy Uchwaly Rady Miasta, a przyjete rozwigzania
bedg podlegatly ponownemu uzgadnianiu i opiniowaniu w oparciu o obowigzujgce przepisy.

W zwigzku z wydaniem opinii MZUiM Tychy, nizej informujemy co nastepuje:
ad 1 - Jeden z projektowanych zjazddw zostat zlokalizowany w cze$ci potudniowo - zachodniej inwestycji, w rejonie
istniejgcej zatoki parkingowej. W celu zapewnienia odpowiednich warunkéw widoczno$ci cze$¢ miejsc postojowych
(w miejscu zjazdu) zostanie zlikwidowana i odtworzona w czeSci potudniowo - wschodniej w takiej iloSci aby
zrekompensowaé ubytek. Ze wzgledu na potoZenie w liniach rozgraniczajgcych ulicg, nowe miejsca postojowe bedg
funkcjonowac jako ogdélnodostepne i nie sg bilansowane do planowanej inwestycji.
ad 2 - Inwestor zobowigzuje sie do przebudowy skrzyZowania w sposéb opisany w piSmie MZUiM. Wskazujemy
jednocze$nie, Ze roboty budowlane dotyczg obszaru znajdujgcego si€ poza granicami terenu objetego wnioskiem, w
pasie drogowym. Zakres projektowy bedzie stanowit odrebne opracowanie, niepowigzane w sposéb bezposredni z
inwestycjg mieszkaniowg, procedowane w ramach odrebnego postepowania.
ad 3 - W ramach niezbednych ingerencji w istniejgce oznakowanie, przewiduje sie zmiane lokalizacji progu
zwalniajgcego i wykonanie jako U-16a. Sugerowana lokalizacja zostata przedstawiona na rysunku.
ad 4 - W ramach aktualizacji przedstawionej koncepcji zmieniono lokalizacje projektowanego placu gospodarczego,
przesuniecie w gigb dziatki. Nie planuje sie réwniez nasadzen w tréjkatach widocznoSci.
ad 5i 6 - Wszelkie sprawy formalne zwigzane z niezbedng przebudowg drogi oraz prowadzeniem inwestycji zostang
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uregulowane miedzy Zarzgdcg Drogi, a Inwestorem w formie zaproponowanej i obowigzujgcej w mieScie.

Ze wzgledu na wstepng faze opracowania - koncepcja - wiekszoS¢ parametréw charakteryzujgcych
inwestycje zostata wyraZona w przedziale ‘od ... do’ lub ‘okoto’, a szczegdétowe rozliczenie zostanie przedstawione w
projekcie, ktéry bedzie podstawg do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. Nie ulega watpliwosci, Ze przyjete
zatoZenia projektowe muszg spetniaé, w szczegdlnosci, zapisy Uchwaty Rady Miasta w tym rownieZ te dotyczgce iloSci
miejsc postojowych, ktére z kolei sg zalezne od iloSci projektowanych mieszkan oraz powierzchni ustugowej i / lub
handlowej. Zgodno$¢ projektu z Uchwatg jest warunkiem koniecznym, zatem nie ma mozliwoSci aby zaprojektowana
liczba miejsc postojowych byta niewystarczajgca i nie odpowiadata lokalnym standardom urbanistycznych miasta Tychy
(UCHWALA NR VII/138/19 RADY MIASTA TYCHY z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych miasta Tychy), a przedstawione we wniosku ilo$ci umozliwiajg spetnienie wymaganych kryteridw.

Aktualizacja koncepcji uwzglednia uwagi dotyczgce uktadu komunikacji wewnetrznej i rozwigzan przyjetych w
garazach podziemnych. Nalezy zauwazyC, ze projekt branzy drogowe] zostanie opracowany przez projektanta
posiadajgcego wymagane uprawnienia, w zakresie wynikajacym z Ustawy Prawo Budowlane, natomiast nie ma
formalnych podstaw do ingerowania przez Zarzgdce drogi w rozwigzania realizowane w ramach dziatki Inwestora (poza
pasem drogowym). Organy wiadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach prawa - art. 7 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej.
ad 1 - korekta zloZonej koncepcji uwzglednia plan zagospodarowania terenu oraz rzut kondygnacji podziemne;j.
Zatgczone wizualizacje majg charakter pogladowy i ilustrujg jedno z mozliwych rozwigzan. Koncepcja nie podlega
zatwierdzeniu na obecnym etapie postepowania i moze ulec zmianie w czasie opracowywania projektu
zagospodarowania dziafki i terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego.
ad 2 - dokonano zmiany geometrii placu gospodarczego, poprawiajgc warunki widoczno$ci.
ad 3 - wymiary miejsc postojowych docelowo bedg odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w szczegdlnos$ci w par. 21
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
ad 4 - uwzgledniono sugestie odnoszgcg sie do wydzielenia doj$¢ pieszych do wej$¢ do budynkéw. Pierwotng intencjg
Projektanta bylo zminimalizowanie nawierzchni utwardzonych, w wyniku czego zaproponowano doj$cia i dojazdy do
budynkéw w postaci ciggu pieszo-jezdnego, o szerokoS¢ nie mniejszg niz 5 m, umozliwiajgcego ruch pieszy oraz ruch i
postéj pojazddw, co jest zgodne z par. 14 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
ad 5 - wokdt miejsc postojowych gdzie nie zaprojektowano chodnikéw zaproponowano 0,5 metrowg opaske
chodnikowg.
ad 6 - droga w rejonie budynkéw C i D zostata wykonczona tukiem; pozostata cze$¢ zaprojektowano jako chodnik.
ad 7 - zjazd do garazu w rejonie budynkéw C i D zostat poszerzony do 5,7m; wprowadzono réwniez korekty
umozliwiajgce poprawe warunkéw komunikacji m.in. zmieniono obrys Scian zewnetrznych i lokalizacje elementow
konstrukcyjnych (stupow). Wihasciwe i docelowe rozwigzania projektowe zostang opracowane przez projektanta branzy
drogowej i zweryfikowane przez projektanta sprawdzajgcego.

W zwigzku z wydaniem opinii Slgskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Katowicach, nizej informujemy co nastepuje:

Inwestor uzyskat warunki przytgczenia do sieci wodociggowej, zgodnie z ktérymi RPWiK S.A. w Tychach
zapewnia dostawe wody na cele p.poZ - dla zasilania instalacji hydrantowej w iloSci: dla wewngtrznego zabezpieczenia
ppoz 3l/s, dla zewnetrznego 10l/s. Na etapie opracowania dokumentacji projektowe] zostang uwzglednione
wymagania wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Warunki przylgczenia do sieci
wodociggowe] stanowig zatgcznik do wniosku ztoZonego do Urzedu Miasta. Na rysunku ‘Zagospodarowanie’
zaznaczono hydranty istniejgce i projektowane. Lokalizacja hydrantéw (odlegto$¢ od budynkéw) zgodna z
obowigzujgcymi przepisami, tzn. odlegtoS$¢ najblizszego hydrantu od chronionego obiektu budowlanego - do 75 m i do
nastepnego nie wiecej niz 150m. Stosowne oznaczenie umieszczono w legendzie.

Projektowane budynki nalezg do grupy budynkéw Sredniowysokich, tym samym droga pozZarowa zostanie
zaprojektowana wzdtuz dtuzszego boku budynku, na catej jego dtugoSci. Blizsza krawedzZ drogi pozarowej bedzie
oddalona od $ciany budynku o 5 do 15 m, a szeroko$¢ wynosi¢ bedzie nie mniej niz 4m. Spetnione zostang réwniez
wymagania w zakresie no$nosci (nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN). Dtugo$¢ dojS¢ tgczacych
wyjScia z obiektow budowlanych z drogami poZzarowymi nie przekroczg 50m.
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Na rysunku ‘Zagospodarowanie’ pokazano przebieg drég pozarowych, wyrdzniajgc je czerwonym szrafem i
opisano w legendzie ‘droga pozarowa wzdiuz dtuzszego boku budynku i dojazd do drogi pozarowej’. Pokazano
wymiary samej drogi (nie mniej niz 4 m) i odlegto$¢ drogi pozarowej od Sciany budynku przy czym blizsza krawedz
drogi pozarowej jest oddalona o 5 do 15 m dla obiektéw zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi.

Projekt budowlany bedzie spetniat wymagania okre$lone w obowigzujgcych aktach prawnych oraz normach i
zostanie uzgodniony przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych, co gwarantuje poprawno$c¢
przyjetych rozwigzah projektowych.

Wraz z niniejszym pismem przekazujemy zaktualizowang koncepcje urbanistyczng uwzgledniajgcg uwagi
jednostek opiniujgcych.

W przypadku pytan lub niejasnoSci pozostajemy do Panstwa dyspozycji.

Z powaZaniem

Dominik Karch - petnomocnik

*USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
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