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2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie):
minimalna:... 10 700 2., e
maksymalna:,.. 11900 mM2... ... .ot

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
MINIMAINA:. 200, ..
MAKSYMAINA:. . 23 T e e

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$¢ handlowa i ustugowa w ramach:
a) wyodrgbnionej czgsci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

LOKALE USLUGOWO-HANDLOWE NA PARTERACH BUDYNKOW OZNACZONYCH
SYMBOLEM A1B.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalno$é handlows i ustugowa wynosi...500 +/- 10% ...m?
b) samodzielny obiekt budowlany:

NIE DOTYCZY

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnosé handlowa i ustugowa wynosi. .. --=-=---- ...m2
c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i uslugowa wynosi ...4% ...
powierzchni uzytkowej mieszkan.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejace / planowane / zmiany

ISTNIEJACE:

TEREN OBJETY WNIOSKIEM JEST OBECNIE NIEZABUDOWANY 1
NIEZAGOSPODAROWANY, POROSNIETY ZIELENIA NISKA. TEREN JEST PLASKI.

PO POLUDNIOWEJ, WSCHODNIEJ I POLNOCNEJ STRONIE TEREN OBJETY WNIOSKIEM
GRANICZY Z ULICA KOPERNIKA (GLONYM CIAGIEM ORAZ SIEGACZAMI) PONAD TO OD
WSCHODU I ZACHODU TEREN SASIADUJE Z ZABUDOWA WIELORODZINNA.

PLANOWANE:

NA TERENIE OBJETYM WNIOSKIEM PLANUJE SIE BUDOWE BUDYNKOW
MIESZKALNYCH, WIELORODZINNYCH VII i VI KONDYGNACYINYCH Z
WBUDOWANYMI LOKALAMI USLUGOWYMI, Z GARAZAMI PODZIEMNYMI. PROJEKTUJE
SIE CZTERY ZJAZDY Z DROGI PUBLICZNEJ DWA OD POLNOCY I PO JEDNYM OD
WSCHODU 1 ZACHODU ZLOKALIZOWANE W MIEJSCACH ZJAZDOW, NA KTORE ZOSTALA
WYDANA DECYZJA MZUiM ZEZWALAJACA NA LOKALIZACIE ZJAZDOW NR DDA-
15/516/11370/19/MAS/KKA Z DNIA 17 STYCZNIA 2021. PRZY ZJAZDACH PROJEKTUJE SIE
DOJSCIA PIESZE.

W ZAKRESIE ZMIANY UKSZTALTOWANIA TRENU JEDYNA INGRENCIE BEDZIE
STANOWILO WYKONANIE ZJAZDOW DO GARAZU PODZIEMNYCH.

NA TERENIE OBJETYM WNIOSKIEM PROJEKTUJE SIE DOJAZDY DO BUDYNKOW,
PARKINGI NAZIEMNE OBSLUGUJACE INWESTYCJE, KOMUNIKACJE PIESZA, PLACE
GOSPODARCZE, PLAC ZABAW [ MIEJSCE REKREACJI DOSTEPNE DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH I OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY.

ZMIANY:
ZMIANA SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA BEDZIE POLEGAC PRZEDE WSZYTKIM NA
ZMIANIE FUNCJI TERENU NA ZABUDOWANY BUDYNKAMI MIESZKANIOWYMI
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WIELORODZINNYMI, Z PRZEZNACZENIEM OTOCZENIA NA OBSLUGE FUNKCIJI
PODSTAWOWEJ, NIE PRZEWIDUJE SIE ZNACZACEJ INGERECJI W UKSTALTOWANIE
TERENU POZA WYKONANIEM ZJAZDOW DO GARAZY. INWESTYCJA BEDZIE WYMAGAC
WYKONANIA ZJAZDOW Z DROGI PUBLICZNEI.

b) uzbrojenie: istniejace / planowane / zmiany
ISTNIEJACE:

OBECNIE NA DZIALCE ZNAJDUIE SIE UZBROJENIE:

- SIEC GAZU W CENTALNEJ CZESCI DZIALKI — ZGODNIE Z PISMEM PSG NR
PSGZA.0170.763.160069019.16 Z DNIA 2021.12.06 SIEC NIECZYNNA

- SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WZDLUZ POLUDNIOWEJ I WSCHODNIEJ DZIALKI
ORAZ SIEC OSWIETLENIA ULICZNEGO WZDLUZ POLNOCNEJ GRANICY

- WODOCIAG — W NAROZNIKI POLUDNIOWO-WSCHODNIM

- KANALIZACJA DESZCZOWA - W NAROZNIKI POLUDNIOWO-WSCHODNIM

- KANALIZACJA SANITARNA (SIEC PRYWATNA) - W NAROZNIKI POLUDNIOWO-
WSCHODNIM

-PRZYLACZE CIEPLOWNICZE — PRZY GRANICY DZIALKI NR 5831/26.

PLANOWANE:

BUDOWA SIECI I PRZYLACZY WODY

BUDOWA PRZYLACZY KANALIZACYINYCH

BUDOWA SIECI I PRZYLACZY CIEPLOWNICZYCH ORAZ LOKALIZACJA WEZLA CIEPLA
WE WNIOSKOWANYM BUDYNKU

BUDOWA ZESTAWU ZLACZKOWEGO ZK3a DO KTOREGO TAURON DYSTRYBUCJA
DOPROWADZI PRZYEACZ ELEKTROENERGETYCZNE.

BUDOWA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO NA WODY OPADOWE, ORAZ PRZYLACZA DO
KANALIZACJI DESZCZOWE] NA POTRZEBY ODPROWADZENIA NADMIARU WOD ZE
ZBIORNIKA.

ZMIANY

ZE WZGLEDU NA KOLIZJE PLANOWANEJ ZABUDOWY Z ISTNIEJACYMI SIECIAMI
PLANUJE SIE:

- ROBIORKE NIECZYNNEJ SIECI GAZOWEJ

- PRZEBUDOWE W NOWYM PRZEBIEGU SIECI ELEKTORNERGETYCZNEJ (2SN+2NN)
PRZEBIEGAJACE] ROWNOLEGLE DO POLUDNIOWEJ GRANICY TERENU, ZGODNIE Z
PISMEM Z TAURON DYSTRYBUCJA NR TD/OGL/OMD/2021-05-21/0000026 Z DNIA 21.05.2021
ORAZ WARUNKAMI TECHNICZNYMI USUNIECIA KOLIZJI SIECI ELEKTRO-
ENERGETYCZNEJ (PISMO NR TD/OGL/OME/K/WT/MK/313/2021 Z DNIA 08.06.2021R.)

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:
a) zaopatrzenia w wodg:

DOPROWADZENIE WODY ZGODNIE Z WARUNKAMI PRZYLACZENIA DO SIECI
WODOCIAGOWEJ NR TS/AKo/6008/S.1439904/T/64/3417/2021 WYDANYMI PREZ RPWiK
TYCHY S.A. Z DNIA 20.05.2021 R.

DOPROWADZENIE WODY Z WODOCIAGU @110PE PRZEBIEGAJACEGO WZDLUZ ULICY
KOPERNIKA POPRZEZ ~WYKONANIE ODCINKA SIECI WODOCIAGOWEJ OI110PE I
PRZYLACZY DO POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW

b) odprowadzenia sciekéw:
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ODPROWADZENIE SCIEKOW SOCJALNO BYTOWYCH  ZGODNIE Z WARUNKAMI
PRZYLACZENIA DO SIECI KANALIZACIJI SANITARNEJ NR KA/S/2054/05/2021 WYDANYMI
PRZEZ PCGW S.A. DNIA 19.05.2021

ODPROWADZENIE SCIEKOW DO KANALIZACJI SANITARNEJ DO STUDNI OZNACZONYCH
NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM DO WARUNKOW PRZYLACZENIA JAKO K1 T K2

¢) odprowadzenia wod deszczowych:

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH ZGODNIE Z WARUNKAMI PRZYLACZENIA DO
SIECI KANALIZACJI DESZCZOWEJ NR RKO.7012.1.68.2021.MC WYDANYMI PRZEZ
WYDZIAL, KOMUNALY OCHRONY SRODOWISKA I ROLNICTWA UM TYCHY DNIA
24.05.2021R.

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH DO KANALIZACJI DESZCZOWE] @400 W CIAGU
ULICY MIKOLAJA KOPERNIKA POPOPRZEZ WYKONANIE WLACZENIA DO ISTNIEJACEJ
STUDZIENKI REWIZYJNEJ] OZNACZONE NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM DO
WARUNKOW PRZYELACZENIA JAKO K1.

d) zaopatrzenia w energie elektryczna:
DOPROWADZENIE ENERGI ELEKTRYCZNEJ ZGODNIE Z WARUNKAMI TECHNICZNYMI
NR WP/065947/2021/011R06 WYDANE PRZEZ TAURON DYSTRYBUCJA S.A. DNIA 2021.05.31

DOPROWADZENIE PRZYLACZA DO ZESTAWU ZLACZKOWEGO ZK3a PO STRONIE
TAURON DYSTRYBUCJA

€) zaopatrzenia w gaz;
NIE PRZEWIDUIJE SIE
f) zaopatrzenia w ciepto:

PRZYLACZENIE DO SIECI CIEPLOWNICZEJ ZGODNIE Z WARUNKAMI TECHNICZNYMI
PRZYLACZENIA NR 2021/2561/IK/MO WYDANYMI PRZEZ PEC TYCHY DNIA 17.06.2021R.

PRZYLACZENIE DO ISTNIEJACEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ Z RUR PREIZOLOWANYCH
2XDN80 DOPROWADZONEJ DO GRANICY DZIALEK 5349/26 1 5831/26

g) inne media:

(niepotrzebne wykreslic)

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zalaczonymi do wniosku uzgodnieniami odnosnie
zapewnienia dostawy mediéw lub warunki techniczne podtaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej) obejmujaca:

1) okreslenie zapotrzebowania na wodg, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie na Wodg ..o 128...dm%d.....

b) zapotrzebowanie na energig elektryczng ...............o.ooiii, 609...kW/........

c¢) odprowadzenie $ciekow lub oczyszczenie Sciekdw ............cccoooenill 120....... dm?d.....
d) odprowadzanie wod opadowych .............cooociiiii 180 ....dm%s

e) zapotrzebowanie Na gaz.......co.ovveviiniiininiinn.. nie dotyczy......ooovveviiiiiiniiian, m3/
f) zapotrzebowanie w cieplo.................. 1203, kW/......
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g) sposdb zagospodarowania odpadow — ODPADY SOCJALNO- BYTOWE GROMADZONE BEDA
W PRZEZNACZONYCH DO TEGO MIESJCACH GROMADZENIA ODPADOW STALYCH
ZGODNIE Z KONCPECJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU (ZAL 4f) ORAZ REGULARNIE
WYWOZONE NA ZASADACH OBOWIAZUJACYCH W GMINIE.

i) liczba miegjsc postojowych:

- na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla calej inwestycji:

ROZLICZENIE MIEJSC POSTOJOWYCH W WERSJI GRAFICZNEJ ZNAJDUJE SIE W
ZALACZNIKU 4m.

- PRZEZNACZA SIE 1,5 MIEJSCA POSTOJOWEGO NA LOKAL MIESZKALNY i 1| MIEJSCE NA
50 M? LOKALI USLUGOWYCH -
CO DAJE OKOLO 237 X 1,5 + 500/50 = 355 + 10 =365 MIEJSC POSTOJOWYCH

W GARAZU PODZIEMNYM PROJEKTUIJE SIE OKOLO 256 MIEJSC POSTOJOWYCH
NA TERENIE PROJEKTUIJE SIE OKOLO 109 MIEJSC POSTOJOWYCH

- SUMARYCZNIE PROJEKTUJE SIE OKOLO 365 MIEJSCA POSTOJOWE NA TERENIE
OBJETYM WNIOSKIEM

-na budynek mieszkalny jednorodzinny NIE DOTYCZY

- na kazde rozpoczgte 50m? pow. calkowitej/uzytkowej czesci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg) przeznaczonej na dziatalnos¢ handlows : 500/50 = 10 MIEJSC

- na kazde rozpoczete 100m? pow. catkowitej/uzytkowej budynku ustugowego (stanowigcego
inwestycje towarzyszaca) NIE DOTYCZY

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowe;j:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu

NA TERENIE OBJETYM WNIOSKIEM PLANUJE SIE BUDOWE BUDYNKOW
MIESZKALNYCH, WIELORODZINNYCH VHOI i VI KONDYGNACYINYCH Z
WBUDOWANYMI LOKALAMI USLUGOWYMI, Z GARAZAMI PODZIEMNYMI. PROJEKTUJE
SIE CZTERY ZJAZDY Z DROGI PUBLICZNEJ WRAZ Z DOJSCIAMI PIESZYMI. BUDYNEK
OZNACZONY NA PLANIE SYMBOLEM ,A” PROJEKTUJE SIE O WYSOKOSCI VIII
KONDYGNACH 1 LOKALIZUJE SIE GO W MIEISCU PRZEZNACZONYM W PLANIE
MIEJSCOWYM NA DOMINANTE (POLUDNIOWO-WSCHODNIA CZESC DZIALKI).

W ZAKRESIE ZMIANY UKSZTALTOWANIA TERENU JEDYNA INGRENCIJE BEDZIE
STANOWILO WYKONANIE ZJAZDOW DO GARAZU PODZIEMNYCH.

NA TERENIE OBJETYM WNIOSKIEM PROJEKTUJE SIE DOJAZDY DO BUDYNKOW,
PARKINGI NAZIEMNE OBSLUGUJACE INWESTYCJE, KOMUNIKACIJE PIESZA, PLACE
GOSPODARCZE, PLAC ZABAW 1 MIEJSCE REKREACJI DOSTEPNE DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH [ OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY.

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

BUDYNKI BEDA MIALY FUNKCJE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA, W PRZYZIEMIU
BUDYNKOW A I B LOKALIZUJE SIE WBUDOWANE LOKALE USLUGOWE, DOSTEPNE OD
STRONY POLUDNIOWEJ GRANICY I BEZPOSREDNIO Z SASIADUJACEGO SIEGACZA UL.
KOPERNIKA. POD WYSZYSTKIMI BUDYNKAMI PLANUIJE SIE JEDNOKONDYGNACYINY
GARAZ PODZIEMNY DOSTEPNY ZJAZDAMI.
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OBIEKTY PROJETKUIJE SIE O ZWARTEJ PROSPOTADLOSCIENNEJ BRYLE, NAWIAZUJACE
DO SASIEDNIEJ ZABUDOWY WIELORODZINNE]J.

¢) charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji: 11 760m?

w tym:

- powierzchnia zabudowy MIN. 2400 M2, NIE WIECEJ NIZ.2930.M? TJ. 20-25 %

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz

z wewnetrznym uktadem drég dojazdowych (tacznie) MIN. 3000M?, NIE WIECEJ NI1Z.3700.M? TJ 25-
31%

- powierzchnia biologicznie czynna, liczona zgodnie z definicja terenu biologicznie czynnego (§3 pkt
22 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; Dz. U. 2019.1065 z p6ézn. zm.)
ok. 4 600 M? (+/-10%) TJ MINIMUM 35%.

- dlugos¢ i szerokosé zabudowy:

DLUGOSC (WIEKSZY WYMIAR POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW) OKOLO 26 -44 M;
SZEROKOSC (MNIEJSZY WYMIAR POSZCZEGOLNYCH BUDYNKOW) 19-32M

- wysoko$¢ zabudowy liczona zgodnie z §6 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; Dz.
U. 2019.1065 z pézn. zm.) MIN 17,5M, NIE WIECEJ NIZ.25 M

- liczba kondygnacji nadziemnych: MIN. 6, NIE WIECEJ NIZ 8

- wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony jako stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki, zgodnie z zapisami Studium) MIN. 1,29, NIE WIECEJ NIZ 1,5
- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych KSZTALT DACHU PLASKI Z MINIMALNYM
SPADKIEM POZWALAJACYM NA ODPROWADZENIE WODY DO WPUSTOW OKOLO 2°

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie wigcej niz: NIE DOTYCZY

Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej (w tym przedstawiona na mapie)
powinna zostaé przedstawiona w zalgczniku NR 4.

d) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na Srodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiv informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w sprawie
przedsiewzigé mogqgeych znaczqco oddzialywac na srodowisko):

LACZNA POWIERZCHNIA MIEJSC PARKINGOWYCH Z DROGAMI DOJAZDOWYMI ORAZ
GARAZEM PODZIEMNYM WYNOSI OKOLO 10 200 M? CO PRZEKRACZA POWIERZCHNIE
0,5HA. JEST KONIECZNOSC SPORZADZENIA OCENY ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO, ZOTALO PRZEPROWADZONE POSTEPOWANIE, KTORE ZAKONCZYLO SIE
DECYZJA PREZYDENTA MIASTA TYCHY O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIA Z
DNIA 23 SIERPNIA 2021 STWIERDZAJECA, ZE BRAK JEST POTRZEBY PRZEPROWADZANIA
OCENY ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO.

DODATKOWO PROJEKTOWANA FUNKCJA NIE BEDZIE POWODOWAC NADMIERNE]
EMISJII HALASU, PROJEKTUJE SIE ROWNIEZ ZIELEN WYSOKA IZOLACYINA DLA
POLEPSZENIA WARUNKOW AKUSTYCZNYCH.

NA TERENIE OBJETYM WNIOSKIEM NIE PRZEWIDUJE SIE EMISJI ZANIECZYSZCZEN
GAZOWYCH, PROJEKTOWANA ZABUDOWA BEDZIE ZASILANA Z SIECI CIEPOWNICZEJ
ZGODNIE Z WARUNKAMI NR RH/W945/PMa-MGu/bN/200820.

ODPADY SOCJALNO - BYTOWE BEDA GROMADZONE W MIEJSCACH DO TEGO
PRZYSTOSOWANYCH NA TERENIE OBJETYM WNISOKIEM ORAZ REGULARNIE
WYWOZONE NA ZASADACH OBOWIAZUJACYCH W GMINIE.

WODA NA CELE BYTOWE ORAZ KANALIZACJA SANITARNA ZOSTANA
ZAPROJEKTOWANE ZGODNIE Z WYTYCZNYMI GESTOROW SIECI.
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2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objgte inwestycja:

OBR. 0001 TYCHY DZ. NR 5349/26 NR KW KA1T/00053031/2

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomodci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

(tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1538):

NIE DOTYCZY
2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia S lipca 2018 . o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1538), wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli
zostata zatozona:

NIE DOTYCZY

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

DLA TERENU OBJETEGO OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, ZGODNIE Z UCHWALA NR XLV/742/18 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA
22 LUTEGO 2018 R. W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE ALEI BIELSKIEJ,
UL. ZWAKOWSKIEJ | HARCERSKIEJ ORAZ LINII KOLEJOWEJ W TYCHACH.

a) ustalone przeznaczenie terenu:

TEREN OBJETY WNIOSKIEM LEZY NA TERENACH OZNACZNONYCH JAKO MWS5 -
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ - PROJEKTUJE SIE
ZABUDOWE MIESZKANIOWA — ZGODNOSC Z PLANEM

b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

- wielo$¢ pow. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

MAKS. 40%; PROJEKTUJE SIE WSKAZNIK NA POZIOMIE 21-25% - ZGODNOSC Z PLANEM

- max. wysoko$¢ zabudowy: 24 M, W TYM WYSOKOSC BUDYNKOW MAKSYMALNIE 19 M, W
STREFIE (sdw) DOPUSZCZENIE MAKSYMALNE] WYSOKOSCI ZABUDOWY DO 30 M W
TYM WYSOKOSC BUDYNKOW 25 M PROJEKTUJE SIE BUDYNKI VI-KONDYGNACYJNE O
WYSOKOSCI DO 19M ORAZ VIII KONDYGNACYINY DO 25M W STREFE OZNACZONE]J
(sdw) — ZGODNOSC Z PLANEM

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy: MIN. 0,6, MAKS. 1,5, PROJEKTUJE SIE -
POWIERZCHNIE CALKOWITA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 15 200 - 17 600 M?, CO DAJE
WSKAZNIK NA POZIOMIE: 1,29 - 1,50 - ZGODNE Z PLANEM MIEJSCOWYM

- min. pow. biologicznie czynna MIN. 45%; - PROJEKTUJE SIE POWIERZCHNIE
BIOLOGICZNIE CZYNNA O WARTOSCI OK. 4600 M? (+/- 10%) CO DAJE WSKAZNIK
MIN. 35% - BRAK ZGODNOSCI Z PLANEM

- wskaznik miejsc postojowych: 1,5/MIESZKANIE, 1 MIEISCE NA 50 M? LOKALU
USLUGOWEGO, PROJEKTUJE SIE 365 MIEJSCA POSTOJOWE DLA MAKSIMUM 237
MIESZKAN I 500 M 2 LOKALI USLUGOWYCH, CO DAJE WSKAZNIK 1,5/MIESZKANIE, |
MIEJSCE NA 50 M? LOKALU USLUGOWEGO — ZGODNE Z PLANEM MIEJSCOWYM

¢) inne:

POZSTALE ZAPISY ANALIZOWANE NA ZALACZNIKU 4E
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2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o
utworzeniu parku kulturowego:

a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:

Zgodnie z B. II par. 3 Studium:

1. podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw :

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

projektuje sie zespol budynkoéw wielorodzinnych - BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

2. dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenie terenéw oraz wytyczne ich okreslania w
miejscowych planach:

2.1. W zakresie nie kolidujacym z priorytetem ksztaltowania atrakcyjnego i bezpiecznego srodowiska
zamieszkania, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw moga obejmowac nastgpujace cele:

a) ustugi spoleczne,

b) handel detaliczny,

¢) ustugi konsumpcyjne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w lit. a) - ¢),

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

f) place publiczne,

g) parkingi i garaze.

projektuje si¢ budynki z wbudowanymi ustugami oraz garaze podziemne - BRAK SPRZECZNO-
SCI ZE STUDIUM

b) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

- max wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1-0,25 projektuje si¢ powierzchni¢ zabudowy 2400-2930,
co powoduje uzyskanie ww wskainika na poziomie: 0,21-025 - BRAK SPRZECZNOSCI ZE
STUDIUM

- max. wysoko$¢ zabudowy: 3-12 kondygnacji projektuje si¢ zabudowe o wysokosci 6-8 kondygnacji
- BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- min. pow. biologicznie czynna: 45% (35%: wskaznik dopuszczony wyjatkowo pod warunkiem nie-
przekroczenia wartosci wskaznikéw ogétem dla obszaru wydzielonego na rysunku studium, uwzgled-
niajac istniejace zagospodarowanie) projektuje si¢ powierzchnie biologicznie czynng o wartosci ok.
4600 m?* (+/- 10%) co daje wskaznik min. 35% na dzialce. Po uwzglednieniu docelowego zagospo-
darowania w granicach objetych wnioskiem i istniejacego zagospodarowania pozostalych tere-
now, w obszarze wydzielonej jednostki MW Studium o powierzchni ok, 13,6ha powierzchnie bio-
logicznie czynne wynosza ok. 7,5 ha, co daje wskaznik na poziomie 55%, a wiec wi¢cej niz mini-
malny wymagany - BRAK SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1,5 (zgodnie z czgsécig B.II ustalenia ogdlne pkt 8.2
Studium: wartosci parametréw i wskaznikow podane w studium dotyczg nadziemnych czgsci
budynkéw; jezeli miejscowy plan dopuscei realizacje kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny
by¢ odpowiednio zwigkszone; na poziomie studium nie wprowadza si¢ ograniczen w zakresie
mozliwosci realizacji kondygnacji podziemnych); projektuje si¢ - powierzchnig¢ catkowita
kondygnacji nadziemnych 15 200 - 17 600 m?, co daje wskaznik na poziomie: 1,29 - 1,50 BRAK
SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM

2.13. Wykazanie, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej PLANOWANA INWESTYCJA SASIADUIJE
BEZPOSREDNIO Z DO DROGA PUBLICZNA ( ULICA KOPERNIKA), NA DZIALKE ZOSTALA
WYDANA DECYZJA MZUiM ZEZWALAJACA NA LOKALIZACJE ZJAZDOW NR DDA-
15/516/11370/19/MAS/KKA Z DNIA 17 STYCZNIA 2021R. — ZGODNE ZE STANDARDAMI
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b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostgpu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

ZAPEWNIONO DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ ZGODNIE Z WARUNKAMI
PRZYLACZENIA NR TS/AKo/6008/S.1439904/T/64/3417/2021 WYDANYMI PREZ RPWiK
TYCHY S.A. Z DNIA 20.05.2021 R. ORAZ KANALIZACJI SANITRANEJ ZGODNIE Z
WARUNKAMI PRZYLACZENIA NR KA/S/2054/05/ 021 WYDANYMI PRZEZ PCGW S.A, DNIA
19.05.2021 PLANUIJE SIE BUDOWE FRAGMENTU SIECI I PRZYLACZY WODOCIAGOWE]
ORAZ KANALIZACJI SANITARNE]. — ZGODNE ZE STANDARDAMI

¢) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetyczne;j. ..

ZAPEWNIONO DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEI ZGODNIE Z
OTRZYMANYMI WARUNKAMI TECHNICZNYMI NR WP/065947/2021/011R06 WYDANE
PRZEZ TAURON DYSTRYBUCIJA S.A. DNIA 2021.05.31. — ZGODNE ZE STANDARDAMI

d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego; maksymalnie 250m wg uchwaly nr VII/138/19 Rady
Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych miasta
Tychy:

ODLEGLOSC DOJSCIA PIESZEGO OD PRZYSTANKU PRZY UL. ZWAKOWSKIEJ: 240 M

e) odlegloéci od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej maksymalnie
750m wg uchwaly nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych miasta Tychy:

ODLEGLOSC OD SZKOLY PODSTAWOWEJ NR.5 PRZY UL. CZARNIECKIEGO 22 - 700M

f) odlegtosei od przedszkola, ktore jest w stanie przyjac nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej maksymalnie 750m wg
uchwaly nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okre$lenia lokalnych
standardow urbanistycznych miasta Tychy:

ODLEGLOSC OD PRZEDSZKOLA NR. 28 PRZY ULICY HUBALA 7 —650 M

ODLEGLOSC OD PRZEDSZKOLA NR 14 PRZY UL. CYGANERII 33 -750M

g)odleglosci od urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji lub sportu (maksymalna odleglosé
750m, wg uchwaly nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2019 w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych miasta Tychy:

ODLEGLOSC OD PARKU JAWOREK 600M; POWIERZCHNIA PARKU OK. 75 TYS. M?

h) zapewnienia dostgpu do sieci cieptowniczej

ZAPEWNIONO DOSTEP DO SIECI CIEPLOWNICZEJ, ZGODNIE Z ZGODNIE Z WARUNKAMI
TECHNICZNYMI PRZYLACZENIA NR 2021/2561/IK/MO WYDANYMI PRZEZ PEC TYCHY
DNIA 17.06.2021R. — ZGODNE ZE STANDARDAMI

i) zaswiadczenie prezydenta — zatacznik NR3.

Wykazanie spelnienia standardéw dotyczacych odleglosci (lit. d, e, f, g) nalezy przedstawi¢ w formie
graficznej. ZALACZNIK NR 2

3. INNE — INFORMACJE DODATKOWE

Zalaczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w 2 egzemplarzach + plyta CD:
ZALACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej - potwierdzonej przez
zasob geodezyjny).
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