UCHWALA NR XXIX/578/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Tychy

Na podstawie art. 4, art. 20 ust.1, 2, 3, art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
2020.611 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8.03.1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2020.713 ze zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy uchwala:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Gmina Miasta Tychy tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j
poprzez:

- gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,

- powiekszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy m.in. w drodze nabywania, budowy,
nadbudowy budynkéw mieszkalnych oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele
mieszkalne,

- tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z obowigzujgcy strategia,
- wynajmowanie lokali mieszkalnych od innych podmiotéw w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa,

- tworzenie programéw realizowanych w mieszkaniowym zasobie gminy stuzgcych podniesieniu jakosci
zycia mieszkancow.

§2
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy wchodza:

1) lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ i wspotwlasnosé Gminy
Miasta Tychy, ktérymi zarzad w imieniu gminy sprawuje zaktad budzetowy Miejski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych lub inny podmiot prawny,

2) lokale stanowigce wtasnosé lub bedace w posiadaniu samoistnym komunalnych oséb prawnych,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale mieszkalne wskazane w umowie
spotki utworzone przez spotki celowe, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,

3) lokale wynajmowane od innych podmiotéw w oparciu o stosowne umowy — w celu realizacji zadan
gminy wynikajgcych z przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy dzieli sie na:

1) lokale w rozumieniu art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, wynajmowane na czas
nieoznaczony,

2) lokale zamienne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, o ktérej mowa w pkt 1,

3) lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy oséb zatrudnionych w szkotach i placéwkach
oswiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy, wynajmowane na czas oznaczony,

4) lokale przeznaczone na najem socjalny lokalu w rozumieniu art. 22 ustawy, o ktérej mowa w pkt 1.
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§3

1. Lokale nalezgce do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy wynajmowane sg na zasadach
okreslonych niniejszg uchwatg, z wylgczeniem najmu socjalnego lokalu w przypadku oddawania ich
w najem dla realizacji prawomocnych wyrokow eksmisyjnych lub ostatecznych decyz;ji
administracyjnych, do wykonania ktorych zobowigzany jest organ gminy w trybie przepisow ustawy
o postepowaniu egzekucyjnym w administracji oraz pomieszczeh tymczasowych, o ktérych mowa w § 9.

2. Postanowienia ust. 1 dotyczg takze najmu lokali pozyskanych w drodze zakupu, budowy, nabycia
spadku, nadbudowy lub przebudowy powierzchni niemieszkalnych.

Il. KRYTERIA WYBORU OSOB, Z KTORYMI MOGA BYC ZAWARTE UMOWY NAJMU LOKALI NA
CZAS NIEOZNACZONY | UMOWY NAJMU SOCJALNEGO LOKALI W TYM KRYTERIA WYBORU
0SOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU LOKALI NA
CZAS NIEOZNACZONY IUMOWY NAJMU SOCJALNEGO LOKALI ORAZ WARUNKI
ZAMIESZKIWANIA KWALIFIKUJACE WNIOSKODAWCE DO ICH POPRAWY.

§4

Lokale tworzgce mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Tychy wynajmuje sie cztonkom tyskiej wspdinoty
samorzgdowej, ktérzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg kryteria okreslone
w § 51§ 12 niniejszej uchwaty.

§5

Przez cztonkdw wspodlnoty samorzgdowej nie majgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych
warunki zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce do ich poprawy rozumie sie osoby spetniajgce
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

1. osoby, ktére zostaly pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych,

2. osoby petnoletnie zamieszkujgce w lokalach w ktérych na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz
7m? powierzchni mieszkalnej, przy czym warunek ten uwaza sie za spetniony w przypadku, gdy
matzonkowie realizujg swoje potrzeby w réznych miejscach zamieszkania, a w przypadku wspodlnego
zamieszkiwania rodziny w jednym lokalu powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na 1 osobe
nie przekraczataby 7m? powierzchni mieszkalnej,

3. osoby, o ktérych mowa w pkt 2, ktére wynajmujg lokale mieszkalne od oséb trzecich z uwagi na fakt,
iz w stalym miejscu zamieszkania posiadajg trudne warunki mieszkaniowe w rozumieniu pkt 2 lub
powodem wynajecia lokalu byta szczegdlnie trudna sytuacja rodzinna,

4. osoby bedace najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy,
w ktérych na jednego cztonka rodziny wnioskodawcy przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej
liczonej jako powierzchnia tgczna pokoi,

5. osoby opuszczajgce po osiagnieciu petnoletniosci rodzinng badz instytucjonalng piecze zastepcza,
osoby przebywajgce w mieszkaniach chronionych, aw przypadkach uzasadnionych trudng sytuacjg
rodzinng i ekonomiczng, réwniez osoby opuszczajgce mtodziezowe osrodki socjoterapii, miodziezowe
osrodki wychowawcze, zakfady poprawcze =z zastrzezeniem, iz realizujg Indywidualny Program
Usamodzielnienia, a wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ziozyly
w terminie do 2 lat od uzyskania petnoletniosci pod warunkiem, iz przed umieszczeniem w placéwce
zamieszkiwaty na terenie Miasta Tychy,

6. osoby, o ktorych mowa w § 8 ust. 4.

§6

Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera sie w pierwszej kolejnosci z osobami,
ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktérych dochdéd gospodarstwa domowego
nie przekracza wysokoéci okreslonej w § 12 ust.1, a ponadto:

1. zmuszone sg oprézni¢ zajmowany lokal na skutek:

- koniecznosci dokonania rozbidrki, kapitalnego remontu, albo modernizacji budynku lub lokalu,
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-z uwagi na wytgczenie zajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, ktory
przeznaczony zostat na inny cel,

2. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego,

3. opuszczajg po osiggnieciu petnoletniosci rodzinng bgdz instytucjonalng piecze zastepcza, przebywajg
w mieszkaniach chronionych, a w przypadkach uzasadnionych trudng sytuacjg rodzinng i ekonomiczng
réwniez osoby opuszczajgce mtodziezowe osrodki socjoterapii, mtodziezowe osrodki wychowawcze,
zaktady poprawcze z zastrzezeniem, iz realizujg Indywidualny Program Usamodzielnienia, a wniosek
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ztozyty w terminie do 2 lat od uzyskania
petnoletnosci pod warunkiem, iz przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy
Miasta Tychy,

4. doswiadczajgce przemocy w rodzinie,

5. wymagajg udzielenia pomocy, gdyz przemawia za tym sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna
potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami lub zaswiadczeniami.

§7

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie w pierwszej kolejnosci z osobami, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, a ktérych dochdd
gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonej w § 12 ust. 2, a ponadto:

1. utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego lub zamieszkujg w lokalach
nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi,

2. opuszczajg po osiggnieciu petnoletniosci rodzinng bgdz instytucjonalng piecze zastepcza, przebywajg
w mieszkaniach chronionych, a w przypadkach uzasadnionych trudng sytuacjg rodzinng i ekonomiczng
réwniez osoby opuszczajgce mitodziezowe osrodki socjoterapii, mtodziezowe osrodki wychowawcze,
zaktady poprawcze z zastrzezeniem, iz realizujg Indywidualny Program Usamodzielnienia, a wniosek
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy ztozyty w terminie do 2 lat od uzyskania
petnoletniosci pod warunkiem, iz przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy
Miasta Tychy,

3. doswiadczajgce przemocy w rodzinie,

4. wymagajg udzielenia pomocy, gdyz przemawia za tym sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna
potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami lub zaswiadczeniami.

§8
1. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytutu prawnego do
lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w § 12 ust. 2.

3. Z osobg, ktorej dochdd gospodarstwa domowego, po uptywie okresu na jaki zostata zawarta umowa
najmu socjalnego lokalu, nie uzasadnia przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi na
przekroczenie dochodu o ktérym mowa w § 12 ust. 2 — moze by¢ zawarta umowa najmu tegoz lokalu na
czas nieoznaczony, ze stawkg czynszu okreslong Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Tychy dla lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony — za wyjatkiem lokali wybudowanych, wyremontowanych,
przebudowanych przy pomocy wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa Krajowego.

4. W przypadku, gdy lokal jest o obnizonym standardzie i moze zostaé przeznaczony na najem socjalny
lokalu, a dochody gospodarstwa domowego bytego najemcy przekraczajg wysokos¢ dochodow
okreslong w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty — byty najemca ma pierwszenstwo w ubieganiu sie o lokal
petnostandardowy, jezeli nie zaspokoit potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie oraz:

- nie posiada zalegtosci w optatach za zajmowany lokal socjalny,
- nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu (dotyczy to réwniez wspétmatzonka, partnera/partnerki),
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§9

Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg ha czas oznaczony osobom uprawnionym na mocy
wyrokéw sgdowych, woparciu o zasady okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego z uwzglednieniem m.in. kolejnosci
zgtoszen, mozliwosci lokalowych Gminy Miasta Tychy, a przede wszystkim z zachowaniem zasad
racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy.

§ 10

Kolejnos¢ innych oséb nie wymienionych w § 6i § 7, z ktérymi mogg by¢ zawierane umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu w przypadku, gdy przemawia za tym sytuacja rodzinna,
zdrowotna lub spoteczna potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami lub zaswiadczeniami
uzasadniajgca udzielenie pomocy przy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, ustala sie
z uwzglednieniem trudnej sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcow.

§ 11

W przypadkach wyjgtkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi lub spowodowanymi trudng sytuacija
rodzinng, zdrowotng, ktdéra ma wpltyw na realny dochdd wnioskodawcy ubiegajgcego sie o lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, mozna przyzna¢ prawo najmu lokalu wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy osobom innym niz wymienione w§ 10i§
12 uchwaty. Mozliwo$¢ taka istnieje rowniez w przypadku osob, wobec ktérych wynajecie lokalu
zwigzane jest z realizacjg przez gmine celéw publicznych lub jej zadan wtasnych.

lll. WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA ODDANIE
W NAJEM LUB PODNAJEM LOKALI NA CZAS NIEOZNACZONY |IW NAJEM SOCJALNY
LOKALI, WYSOKOSC DOCHODU GOSPODARSTWA DOMOWEGO UZASADNIAJACA
ZASTOSOWANIE OBNIZEK CZYNSZU.

§ 12

1. Lokale mieszkalne na czas nieoznaczony wynajmuje sie lub podnajmuje sie osobom o ktérych mowa
w § 5, ktorych sredni dochdéd na 1 cztonka rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym 60% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
- w gospodarstwie wieloosobowym 40% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
w przeliczeniu na 1 osobe

2. W najem socjalny oddaje sie lokale osobom, o ktérych mowa w § 5, ktérych $redni dochdd na
1 czlonka rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date rozpatrywania wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym 30% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
- w gospodarstwie wieloosobowym 20% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
w przeliczeniu na 1 osobe

§13

1. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty rozumie sie dochdd, o ktérym mowa w obowigzujgcej
ustawie o dodatkach mieszkaniowych z zastrzezeniem, ze w stosunku do os6b prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza, w przypadku uzyskania straty - dochdd w danym okresie przyjmuje sie zerowy.

2. Za dochdd zgodnie z obowigzujgcymi przepisami rozumie sie kwote przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w poprzednim roku kalendarzowym, ogtoszong przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego.
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§14

Ustala sie nastepujgce kryteria dochodoéw uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu, okreslonej w §
9 ust. 2 uchwaty w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Tychy:

1. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktérych sredni miesieczny dochdd na 1 cztonka rodziny
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku wynosi:

- w gospodarstwie jednoosobowym od 26% do 30% przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w poprzednim roku
kalendarzowym

- w gospodarstwie wieloosobowym od 16% do 20% przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w poprzednim roku
kalendarzowym
w przeliczeniu na 1 osobe

2. najemcy komunalnych lokali mieszkalnych, ktérych sredni miesieczny dochdd na 1 czionka rodziny
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
- w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce

narodowej w poprzednim roku kalendarzowym
w przeliczeniu na 1 osobe

IV. WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIAN LOKALI.

§ 15

1. Najemcy lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, z ktérymi zawarte
zostaty umowy na czas nieoznaczony, mogg dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali miedzy sobg jak
réwniez zamiany na lokale w innych zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski.

2. Zamiana lokali, o ktérych mowa w ust.1 wymaga pisemnej zgody wtascicieli (lub zarzgdcy) tych lokali
na jej dokonanie.

3. W przypadkach uzasadnionych sytuacjg ekonomiczng wnioskodawcow, zamiana moze réwniez
polega¢ na zamianie lokali pomiedzy najemcg lokalu z umowg na czas nieoznaczony, a hajemcg lokalu
z najmem socjalnym lokalu. Warunkiem dokonania takiej zamiany jest spetnienie przez osoby
dokonujgce wzajemnej zamiany warunkow okreslonych w § 12 uchwaty.

4. Odmowa wyrazenia zgody przez Prezydenta Miasta Tychy na zamiane lokalu, moze nastgpi¢ tylko
z uzasadnionej przyczyny w formie pisemnej, zzachowaniem zasad prawidiowej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Tychy, gdy:

1) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajgca na osobe bedzie mniejsza niz
5m2?,

2) wnioskodawca, jego matzonek, lub osoba pozostajgca faktycznie we wspélnym pozyciu
(partner/partnerka) posiada tytut prawny do lokalu innego niz lokal bedgcy przedmiotem zamiany, na
terenie Gminy Miasta Tychy lub miejscowosci pobliskiej w ktérym mogg zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe/ mogg uzywac tego lokalu,

3) stwierdzony zostanie fakt niezamieszkiwania najemcy lokalu, ktéry jest przedmiotem zamiany,

4) stwierdzony zostanie fakt zaktdcania regulaminu porzadku domowego

§ 16

1. Zamiana lokali moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gmine Miasta Tychy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

2. O zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na wiekszy mogg ubiegaé¢ sie osoby, osiggajgce sredni
dochdd na czionka rodziny okreslony w § 12 ust. 1 uchwaty, chyba Ze sytuacja rodzinna, zdrowotna lub
spofeczna potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami lub zaswiadczeniami przemawia za
zamiang na lokal wiekszy.
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3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.1 moze zosta¢ dokonana tylko i wytgcznie wtedy, gdy Gmina
Miasta Tychy posiada warunki mozliwe do jej realizaciji.

4. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny mogg ubiega¢ sie
osoby:

1) zamieszkujgce w lokalu, ktéry po opréznieniu podlega¢ bedzie najmowi socjalnemu lokalu, ze
wzgledu na obnizony standard lokalu,

2) ktérych sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna potwierdzona stosownymi dokumentami,
orzeczeniami lub zaswiadczeniami uzasadnia dokonanie zamiany na inny lokal,

3) wnioskujgce o zamiane zajmowanego lokalu na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego,

4) ktére zuwagi na sytuacje rodzinng wnioskujg o podziat zajmowanego lokalu o wiekszej
powierzchni uzytkowej — na dwa odrebne mniejsze lokale.

5. Warunkiem dokonania zamiany lokali okreslonych wust. 2iust. 4 pkt1, 2i4 jest brak zalegtosci
czynszowych z tytutu najmu lokalu.

V. POSTEPOWANIE W STOSUNKU DO 0SOB, l’(TC')RE POZOSTALY W LOKALU OPUSZCZONYM
PRZEZ NAJEMCE LUB WLOKALU W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI
NAJEMCY.

§17

1. Jesli po opuszczeniu lokalu przez najemce, w lokalu pozostaty jego dzieci, wstepni lub petnoletnie
rodzenstwo, to na ich wniosek zawarta zostaje umowa najmu lokalu z zastrzezeniem, Zze lokal nie jest
obcigzony zalegtosciami z tytutu optat czynszowych, do regulowania ktérych osoby te byly zobowigzane
na podstawie obowigzujgcych przepisow.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

3. Prawo najmu przyznaje sie osobom, o ktorych mowa w ust. 1i 2, jezeli zameldowane byty w lokalu na
pobyt staty i faktycznie w nim zamieszkiwaty:

1) w przypadku 0sob o ktorych mowa w ust.1 — przez okres nie krétszy niz 3 lata
2) w przypadku os6b o ktérych mowa w ust. 2 — przez okres nie krétszy niz 5 lat

przed rozwigzaniem stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1-3 nie dotyczg osob ubiegajacych sie o lokal, ktére w chwili rozwigzania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce miaty tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego (dot. rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej sie o lokal).

5. Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania do lokali, o ktérych mowa w rozdziale X uchwaty.

6. Osoby, z ktorymi nie zostanie zawarta umowa najmu w oparciu o ust. 1i2, winny opusci¢ lokal
w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.

§18

1. W przypadku, gdy zuwagi na wyprowadzenie sie najemcy zlokalu, wlokalu tym pozostanie
wspotmatzonek lub byty wspdtmatzonek nie bedgcy wspotnajemcyg lokalu, ktory faktycznie w nim
zamieszkiwat i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu — z osobg takg zawiera sie umowe najmu
na czas nieoznaczony.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobg, o ktérej mowa w ust.1 jest rozwigzanie umowy najmu
Z najemca, ktory lokal opuscit oraz brak zalegtosci z tytutu optat czynszowych.

3. Osoby, z ktérymi nie zostanie zawarta umowa najmu w oparciu o ust. 1, winny opusci¢ lokal
w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.
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§19

1. W przypadku, gdy po smierci najemcy w lokalu pozostali jego wnuki, petnoletnie rodzenstwo, matka,
ojciec, zie¢, synowa, tes¢, tesciowa ktorzy nie wstepujg w stosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego — wynajmujgcy zawiera ztymi osobami umowe najmu, jezeli
przeprowadzone postepowanie wyjasniajgce wykaze jednoznacznie, ze:

a) stale zamieszkiwaty z najemcg do chwili jego $mierci i byly zameldowane na pobyt staty, przez okres
€O najmniej 3 lat,

b) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (dot. rowniez wspotmatzonka/partnera/partnerki osoby
ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu lokalu),

c) lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat czynszowych do regulowania ktérych, osoby te
byty zobowigzane na podstawie obowigzujacych przepiséw.

2. Przepisy ust. 1 nie majg zastosowania do lokali, o ktérych mowa w rozdziale X uchwaty.

3. Osoby, z ktérymi nie zostanie zawarta umowa najmu w oparciu o ust. 1, winny opusci¢ lokal
w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.

§ 20

W razie Smierci najemcy lub rozwigzania umowy najmu z najemcg — prawo najmu lokalu przyznaje sie
osobom, dla ktérych najemca stanowit ostatnig rodzine zastepczg w oparciu o prawomocny wyrok sgdu
i osoby te stale zamieszkiwaty z najemcg oraz byly zameldowane w tym lokalu.

VI. KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POWYZEJ 80 m2.

§ 21

Lokale nalezace do zasobéw mieszkaniowych Gminy Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji sg oddawane w najem rodzinom
spetniajagcym kryteria dochodowe okre$lone dla najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony.
W przypadku braku rodzin spetniajgcych ww. kryteria lokale oddawane bedg w najem osobom lub
rodzinom, ktére spetniajg warunki wynikajgce z niniejszej uchwaty oraz posiadajg sredni dochod na
1 czlonka rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date rozpatrywania wniosku w wysokosci
nie przekraczajgcej:

- w gospodarstwie jednoosobowym 85% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowe;j

- w gospodarstwie wieloosobowym 65% przeciethego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej

w przeliczeniu na 1 osobe

VIl. TRYB ROZPATRYWANIA |ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI NA CZAS
NIEOZNACZONY | O NAJEM SOCJALNY LOKALL.

§ 22

1. Wnioski os6b ubiegajacych sie o najem lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Tychy —
zwane dalej ,wnioskami mieszkaniowymi” - przyjmowane sg przez wtasciwg komoérke organizacyjng
urzedu.

2. Whnioski o ktérych mowa w ust. 1 podlegajg wstepnej ocenie przez wtasciwg komérke organizacyjng
urzedu w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochéd wnioskodawcy uprawniajg go do ubiegania
sie 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy.

3. Wiasciwa komorka organizacyjna urzedu pisemnie wnioskodawce o wyniku wstepnej weryfikaciji
wniosku.
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4. Wnioski osob niespetniajgcych kryteriéw okredlonych w § 5 pkt 2 i § 12, uprawniajgcych do ubiegania
sie onajem lokalu przekazane bedg do archiwum, po uprzednim pisemnym powiadomieniu
wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu
lokalu. W przypadku ponownego ubiegania sie o lokal, poprzedni okres oczekiwania nie zostaje
uwzgledniony.

5. W przypadku oséb niespetniajgcych kryteriow okreslonych w § 12 do ubiegania sie o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, ktérych sytuacja rodzinna, zdrowotna lub spoteczna
rodziny potwierdzona dokumentami, orzeczeniami, zaswiadczeniami wymagataby udzielenia pomocy
w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, decyzje o ewentualnym pozostawieniu wniosku do
rozpatrzenia podejmuje Prezydent Miasta Tychy.

6. Wnioski mieszkaniowe rozpatrywane sg z zachowaniem zasady kolejnosci wynikajgcej z daty ztozenia
whniosku.

§ 23

1. Na podstawie ztozonych wnioskow, przy udziale witasciwej komorki organizacyjnej urzedu, Prezydent
Miasta Tychy sporzadza liste podstawowg oséb uprawnionych do najmu lub zamian lokali na dany rok,
rozpatrujgc wnioski oznaczone najwcze$niejszg datg wptywu do wiasciwej komorki organizacyjnej
urzedu.

2. Sporzadzenie listy podstawowej oséb uprawnionych do najmu lub zamian lokali na dany rok,
poprzedzone jest podaniem jej projektu do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Tychy na okres 14 dni. Projekt listy zawiera imie i nazwisko wnioskodawcy.

3. O terminie wywieszenia listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu na dany rok na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Tychy imozliwosci ziozenia odwofania, wtasciwa komorka organizacyjna urzedu
zawiadamia osoby, ktorych wnioski mieszkaniowe majg by¢ rozpatrywane — w piSmie wzywajgcym do
aktualizacji wnioskéw.

4. W okresie, o ktorym mowa w ust. 3 — wlasciwa komodrka organizacyjna urzedu przyjmowaé bedzie
odwotania os6b, ktére nie zostaty ujete na liScie osob uprawnionych do najmu lokalu w danym roku.

5. Odwotania o ktérych mowa w ust. 4 podlegajg rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Tychy.

6. Postanowienia ust. 1-5 nie dotyczg sytuacji, gdy wciggu roku sporzadzane sg listy
dodatkowe.

7. Wnioskodawcy, ktérych wnioski w wyniku dokonanej kwalifikacji rozpatrzone zostaty negatywnie
Zz uwagi na nie spetnianie warunkéw do otrzymania lokalu, informowani sg w formie oswiadczenia woli
Prezydenta Miasta Tychy o odmowie zawarcia umowy najmu i przekazaniu wniosku do archiwum.

8. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 7 konnczy postepowanie dotyczgce ubiegania sie o lokal
przez osoby zainteresowane, aw przypadku ponownego ubiegania sie o lokal, poprzedni okres
oczekiwania nie zostaje uwzgledniony.

§ 24

1. Postanowienie § 23 ust. 1 dotyczy réwniez wnioskodawcéw ubiegajgcych sie o0 zamiane
zajmowanego lokalu na wiekszy lokal z zasobu Gminy Miasta Tychy.

2. Ubiegajacym sie o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy lub réwnorzedny lecz
na nizszej kondygnaciji, a wymagajgcym udzielenia pomocy, gdyz przemawia za tym sytuacja rodzinna,
zdrowotna lub spoteczna potwierdzona stosownymi dokumentami, orzeczeniami lub zaswiadczeniami
moze by¢ oddany w najem lokal poza kolejnoscig wynikajgca z daty ztozenia wniosku.

3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 2 umieszcza sie wnioskodawcédw na liscie podstawowej lub
sporzadza liste dodatkowa.
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§ 25

1. Kolejna weryfikacja wnioskdw o najem lub zamiane lokalu jest przeprowadzana wtedy, gdy z listy
podstawowej przydziatu mieszkan ustalonej w wyniku dokonanej weryfikacji wnioskéw, zostaty
zrealizowane wnioski oséb oczekujgcych na najem lub zamiane lokalu.

2. Prezydent Miasta Tychy moze dokona¢ kwalifikacji do dodatkowe;j listy ,przydziatéw” w przypadku,
gdy zlisty podstawowej zostaty zrealizowane przydziaty lub zamiany na rzecz osob o okreslonej
liczebnosci rodziny oczekujgcych na dang kategorie lokalu. Przy dokonywaniu tej kwalifikacji, bierze pod
uwage tylko te wnioski mieszkaniowe, gdzie liczba oso6b prowadzacych wspolne gospodarstwo domowe
- wprzypadku zawarcia umowy najmu lokalu danej kategorii — nie spowoduje nadmiernego
zageszczenia w lokalu, tzn. powierzchnia mieszkalna lokalu jest mniejsza niz 5m?/osobe.

§ 26

Po rozpatrzeniu odwotan przez Prezydenta Miasta Tychy, ostateczne listy oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu w danym roku, podawane sg do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy na okres 14 dni. Listy
zawierajg imie i nazwisko wnioskodawcy.

§ 27

1. W przypadku, gdy od umieszczenia wnioskodawcy na ostatecznej liscie oséb uprawnionych do najmu
lub zamiany lokalu uptynie 12 miesiecy, a w tym czasie nie otrzymat propozycji przydziatu lokalu, jest
zobowigzany dokona¢ ponownej aktualizacji wniosku w zakresie warunkéw Zzamieszkiwania
i osiggnietych dochodéw.

2. Jezeli w wyniku aktualizacji o ktorej mowa w ust. 1 okaze sie, iz wnioskodawca nie spetnia warunkéw
do zawarcia umowy najmu wynikajgcych z uchwaty, zostaje skreslony z listy.

3. W przypadku, gdy wnioskodawca umieszczony zostanie na ostatecznej lisScie oséb uprawnionych do
najmu lub zamiany lokalu, a nastgpi zmiana w jego sytuacji rodzinnej polegajgca m.in. na orzeczeniu
prawomochego rozwodu, zawarcia zwigzku matzenskiego lub rozpadzie zwigzku partnerskiego,
whnioskodawca jest zobowigzany do zaktualizowania wniosku, ktéry podlega ponownej weryfikacji.

§ 28

Liczba oséb umieszczonych na projektach list o ktérych mowa w § 23 ust. 1 uzalezniona jest od
przewidywanej liczby mieszkan przeznaczonych do wynajmu.

§ 29

Kontrola spoteczna rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych realizowana jest
poprzez:

1. wywieszanie list oséb uprawnionych do otrzymania lokali na tablicy ogtoszen tj. podawanie ich do
publicznej wiadomosci. Listy zawierajg imie i nazwisko wnioskodawcy.

2. sporzgdzanie ipodanie do publicznej wiadomos$ci poprzez opublikowanie w Biuletynie Informaciji
Publicznej corocznego raportu w terminie do konca kwartatu kazdego roku za rok poprzedni. W raporcie
uwzglednia sie nastepujgce dane:

a) liczba wnioskéw o przydziat lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Tychy ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

b) liczba pozytywnie rozpatrzonych wnioskdw o przyznanie lokalu wchodzgcego w skitad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, zgodnie z rozdziatem VII niniejszej uchwaty,

c) liczba negatywnie rozpatrzonych wnioskdéw o przyznanie lokalu wchodzgcego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, zgodnie z rozdziatem VII niniejszej uchwaty,

d) liczba wnioskéw o zamiane lokalu mieszkalnego ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

e) liczba wydanych skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w poprzednim
roku kalendarzowym,
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f) liczba wydanych skierowan do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w poprzednim roku
kalendarzowym, wydanych w wyniku rozpatrzenia wniosku mieszkaniowego w oparciu o przepisy
rozdziatu VII niniejszej uchwaty.

VIII. PONOWNE ZAWARCIE UMOWY NAJMU.

§ 30

1. Wynajmujgcy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1,
z osobami, ktérym wypowiedziano umowe najmu zajmowanego lokalu w zwigzku z zalegtosciami z tytutu
optfat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, jezeli podstawg wypowiedzenia najmu byta zwtoka w zaptacie
czynszu lub opfat za lokal, a byty najemca uregulowat w catosci istniejgce zalegtosci, a nadto pokryt
koszty postepowania procesowego lub zawart z wynajmujgcym porozumienie okreslajgce zasady spiaty
zalegtosci oraz wnioskodawca ani jego wspotmatzonek/partner/partnerka nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do oséb, ktére utracity tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego iwobec ktérych zapadto prawomocne orzeczenie sadowe
nakazujgce oprdznienie lokalu.

IX. WARUNKI JAKIE MusI SPELNIAC LOKAL WSKAZYWANY DLA 0soB
NIEPELNOSPRAWNYCH, Z UWZGLEDNIENIEM RZECZYWISTYCH POTRZEB WYNIKAJACYCH
Z RODZAJU NIEPELNOSPRAWNOSCI.

§ 31

W przypadku, gdy wnioskodawcg jest osoba niepetnosprawna lub w rodzinie wnioskodawcy wystepuje
niepetnosprawnos¢, wiasciwa komodrka organizacyjna urzedu uwzgledni rzeczywiste potrzeby
wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, w tym:

a) powierzchnig lokalu,

b) potozenie lokalu na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujgce w rodzinie wnioskodawcy
schorzenia narzgdow ruchu,

c) mozliwo$¢ zapewnienia swobodnego funkcjonowania w lokalu osobie niepetnosprawnej iinnym
cztonkom gospodarstwa domowego,

d) potozenie w miejscu umozliwiajgcym dostep do obiektdéw zdrowotnych i handlowo — ustugowych.

X. TRYB ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZWIAZANYCH ZE STOSUNKIEM PRACY
OSOB ZATRUDNIONYCH W SZKOLACH | PLACOWKACH OSWIATOWYCH NA TERENIE GMINY
MIASTA TYCHY.

§ 32

Wyodrebnione w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Tychy lokale, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, przeznacza sie dla nauczycieli iinnych pracownikoéw zatrudnionych w szkotach
i placéwkach oswiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy.

§33
Przepisy niniejszego rozdzialu majg zastosowanie wytgcznie przy rozpatrywaniu wnioskow o0séb
ubiegajacych sie o przyznanie prawa najmu lokalu, o ktérym mowa w § 32.

§ 34

Przy opiniowaniu wnioskéw o przydziat lokali, o ktérych mowa w § 33 stosuje sie nastepujace kryteria
decydujgce o pierwszenstwie najmu lokalu:

1) specjalistyczne wyksztatcenie do prowadzenia zaje¢ w deficytowych kierunkach nauczania,
2) wyksztatcenie wyzsze,
3) staz pracy w szkotfach i placowkach oswiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy,
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§ 35

1. Wnioski o przydziat lokali o ktérych mowa w § 32 osoby zainteresowane skitadajg we wiasciwej
komoérce organizacyjnej urzedu.

2. Wnioski mieszkaniowe podlegajg rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Tychy, ktéry zasiega opinii
Dyrektora Miejskiego Centrum Oswiaty w zakresie spetniania przez osoby ubiegajgce sie o lokal,
o ktérym mowa w niniejszym rozdziale — kryteridow okreslonych w § 34.

3. Rozpatrywanie wnioskéw 0s6b ubiegajgcych sie o najem lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje
tylko i wytgcznie w przypadku opuszczenia przez dotychczasowego najemce lokalu znajdujgcego sie
w szkotach i placéwkach oswiatowych na terenie Gminy Miasta Tychy.

§ 36

Wykaz oséb, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu, podany bedzie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy na okres 14 dni. Wykaz zawiera imie
i nazwisko wnioskodawcy. W tym terminie osoby, ktérym nie przyznano prawa najmu lokalu, mogg
sktada¢ pisemne odwotania do Prezydenta Miasta Tychy, do ktérego nalezy ostateczna decyzja
w sprawie.

§ 37

1. Najemcy lokali o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, mogg dokonywaé wzajemnej zamiany tych
lokali, pod warunkiem uzyskania zgody Prezydenta Miasta Tychy poprzedzonej opinig Dyrektora
Miejskiego Centrum Oswiaty.

2. Odmowa wyrazenia zgody o ktorej mowa w ust. 1 moze nastgpic tylko z uzasadnionej przyczyny.

Xl. ZASADY PRZEZNACZANIA LOKALI NA REALIZACJE ZADAN ZZAKRESU POMOCY
SPOLECZNEJ ORAZ WSPIERANIA RODZINY | SYSTEMU PIECZY ZASTEPCZEJ.

§ 38

Na uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej Gminy Miasta Tychy Iub innego podmiotu
realizujgcego konkretne zadanie Prezydent Miasta Tychy moze przeznaczy¢ lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy, na realizacje zadan wynikajgcych z ustawy o pomocy spotecznej i ustawy
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. Lokale przeznaczone na ww. cele muszg spetniac
ponizsze kryteria:

1) stan techniczny pozwalajgcy na bezpieczne jego uzytkowanie,

2) wyposazony w niezbedne instalacje,

3) powierzchnia uzytkowa lokalu uzalezniona bedzie od potrzeb dla ktérych ma zosta¢ przekazany
i zapewniac¢ przynajmniej 5 m?/osobe powierzchni mieszkalne;j.

Xll. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 39

Osobie ubiegajgcej sie o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy, o ktérym
mowa w § 2, nie przystuguje roszczenie o zawarcie umowy najmu.

§ 40

Whioski os6b przebywajacych w zaktadach karnych lub aresztach Sledczych podlegajg rozpatrzeniu, po
zakonczeniu odbywania kary.
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§ 41

Zasady okreslone w rozdziale VIl niniejszej uchwaty, nie majg zastosowania w przypadku najmu
socjalnego lokalu w zwigzku z realizacjg prawomocnych wyrokow sgdowych orzekajgcych eksmisje
z lokalu lub ostatecznych decyzji administracyjnych do wykonania ktérych zobowigzany jest organ gminy
w trybie przepisow ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji oraz tymczasowych
pomieszczen, o ktérych mowa w § 9.

§ 42

Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Tychy moze nastgpi¢ w przypadku koniecznosci
pozyskania dodatkowych powierzchni na zajecia szkolne lub przedszkolne - na wniosek dyrektora
placowki oswiatowej. W takim przypadku dotychczasowemu najemcy lokalu znajdujgcego sie na terenie
placowki o$wiatowej, oddany zostaje w najem lokal zamienny, o ktérym mowa w przepisach ustawy
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 43

O zmianie adresu, na ktéry ma by¢ przesylana korespondencja, wnioskodawcy zobowigzani sg
informowaé niezwlocznie wiasciwg komédrke organizacyjng urzedu Brak takiego zawiadomienia skutkuje
tym, ze korespondencja doreczona na poprzedni adres bedzie uznawana za wtasciwie doreczona.

§ 44

1. W sprawach z wnioskéw ztozonych od 21 kwietnia 2021 r. do 30 czerwca 2021 r., Sredni miesieczny
dochdd na 1 cztonka rodziny:

1) w przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 winien nie przekraczac¢:
- w gospodarstwie jednoosobowym - 250% najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym - 170% najnizszej emerytury,
w przeliczeniu na 1 osobe
2) w przypadku, o ktérym mowa w § 12 ust. 2 winien nie przekraczac:
- w gospodarstwie jednoosobowym - 135% najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym - 80% najnizszej emerytury,
w przeliczeniu na 1 osobe
3) w przypadku, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 winien nie przekraczac:
- w gospodarstwie jednoosobowym - 125% najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym - 90% najnizszej emerytury,
w przeliczeniu na 1 osobe
4) w przypadku, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 winien nie przekraczac:
- w gospodarstwie jednoosobowym - 115% najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym - 80% najnizszej emerytury,
w przeliczeniu na 1 osobe

2. Przez najnizszg emeryture rozumie sie kwote najnizszej emerytury ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski’ przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 45

Z zastrzezeniem zapisow § 44 ust. 1 do wnioskéw ztozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwalty, ale nierozpatrzonych do dnia jej wejscia w zycie stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 46
Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta Tychy.
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§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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