UCHWALA NR XXVIII/566/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 maja 2021 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Jaskrow, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego
w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po =zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Jaskrow, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach - etap |, nie narusza
ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskrow,
Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach — etap |, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;

2) Rozdziat 2- Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji;

4) Rozdziat 4 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 — Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu;

7) Rozdziat 7 — Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8 — Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt. 4, 5, 7i11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”  w skali
1:10000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 19 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaly Nr LI/853/18 Rady Miasta Tychy zdnia 27 wrzesnia 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wrejonie ulic: Jaskrow, Dzwonkowej iCmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego
w Tychach.

Rozdziat 1;
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach, zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6

e) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m,

2) informacyjne - istniejgcy wodocigg magistralny @ 1400 mm.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia inumerem wyrézniajgcym jg sposrod innych terendw,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej:

a) obiektéw liniowych, obiektéw matej architektury, terenowych miejsc postojowych,

b) gzymséw, zdobienh elewacji, elementéw odwodnienia, balkonéw, wykuszy, okapéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, wysunietych na odlegto$é nie przekraczajgcg 2 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12°;

5) wysokosé budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,
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b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktérej mowa
w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania iobliczania wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu budowlanego (Dz. U.
poz. 1609);

8) zabudowa — obiekty budowlane, wtym budynki o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi,
miejscami parkingowymi, zielenig urzgdzona, o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;

9) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale
uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynkow i jeden
albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne
i budynki ustugowe realizowane na wspdlnej dziatce budowlanej;

10) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

11) ustugi drobne - wustugi handlu detalicznego, gastronomiczne, szewskie, krawieckie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
naprawa artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwac;ji

i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu,
szkoty tanca, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

12) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi odwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu
i rekreacji, opieki i pomocy spotecznej, opieki zdrowotnej;

13) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

14) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.).

§6
W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU1 — MU5 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) UM1 — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
4) KDL1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej;
5) KDD1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;
6) KDW1 i KDW2 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN7, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym
w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowym:

a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
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c) ustug spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem zabudowy szeregowej na terenach
o0 symbolach: MN2, MN3, MN4;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenéw o symbolach: MN1, MN4, MN5, MN6, MN7 — maks. 25%,

b) dla terenéw o symbolach: MN2, MN3 — maks. 40%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) wolnostojgcej — maks. 250 m?,

b) blizniaczej — maks.150 m?,

c) szeregowej — maks. 125 m?, z zastrzezeniem pkt 10;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) MN1, MN4, MN5, MN6, MN7 — min. 0,05, maks. 1,0,

b) MN2, MN3 — min. 0,05, maks. 1,2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw o symbolach: MN2, MN3 — min. 35%,

b) dla terenéw o symbolach: MN1, MN4, MN5, MN6, MN7 — min. 45%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

10) dla zabudowy szeregowej:
a) tgczna szerokosc¢ elewac;ji frontowej jednego szeregu — maks. 35 m,
b) liczba budynkéw (segmentéw) w jednym szeregu — maks. 4;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziafki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach: brgzowym, szarym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

13) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom oznaczonym
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001 — odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9018 — odcienie szarosci;

14) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych i budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,
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c) wykonanych z blachy falistej iblachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych i garazy;

15)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa
w pkt1-8;

16) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow okreslonych w pkt8 i12 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z decyzjg;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) wolnostojgcej — dla kazdego budynku — min. 750 m?,
b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 m?,

c) szeregowej — dla kazdego budynku — min. 160 m2.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: MU1 — MUS5, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem ustug w zakresie:
- ustug drobnych,
- ustug biurowych,
- ustug spotecznych;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym
w budynku jednorodzinnym lokalu uzytkowym ustug, o ktérych mowa w lit. a;

2) forma zabudowy — wolnostojaca i blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego w zabudowie wolnostojgcej — maks. 250 m?,
b) dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej — maks. 150 m?;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,9;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
350/0;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachy dwuspadowe
i wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektdéw matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojacych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;
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10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych na dachach innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkow odpowiadajgcych wytacznie barwom oznaczonym
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001 — odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047, 9018 — odcienie szarosci;

12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow gospodarczych w pasie
o szerokos$ci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych z blachy falistej iblachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych i garazy;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa
w pkt1-8;

14) dla budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow okreslonych w pkt8 i10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym Ilub zgodnie
z decyzjg;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) wolnostojgcej — dla kazdego budynku — min. 750 m2,

b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 m?;

§9
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonego symbolem UM1, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowo-produkcyjna w zakresie piekarnictwa i cukiernictwa,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. c,
c) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

- stacji paliw,

- myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych,

- hurtowni, magazynéw, sktadéw, baz transportowych,

- ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdow iich czesci, maszyn, sprzetu —
elektromechanicznego i transportowego,

- warsztatow samochodowych,
- skupu surowcow wtérnych, w tym ztomu,
- dziatalno$¢ w zakresie zbierania i przetwarzania odpadéw,

- sprzedazy i wynajmu pojazddéw wolnobieznych i samochoddw ciezarowych,
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- stacji obstugi pojazddw;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,3, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
15%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowo-produkcyjnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form ikatow
nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu: lukarny, wykusze,
wiatrotapy, zadaszenia nad wejsciami budynkow,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektdéw matej architektury, tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowo-produkcyjnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych — maks. 10,0 m,

b)innych niz wymienione wlit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury -
maks. 6,0 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych na dachach innych niz ptaskie wylgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie stosowania kolorystyki tynkéw odpowiadajgcych wytgcznie barwom oznaczonym
w palecie koloréw RAL numerami:

a) 9003, 9010, 9016 — odcienie bieli,

b) 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001 — odcienie bezu,

c) 7001, 7004, 7030, 7032, 7035 — 7038, 7044, 7045, 7047,9018 — odcienie szarosci;

11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow gospodarczych w pasie
o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych z blachy falistej iblachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych i garazy;

12) w zakresie liczby miejsc parkingowych, mozliwos¢ odstagpienia od ustalen o ktérych mowa w § 13
pkt 2;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa
wpkt1-7;

14) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktdre nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow.

§ 10

Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczonego symbolem KDL1, ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu — od 9,5 m do 20,0 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 11

Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD1, ustala
sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu —od 8,5 m do 19,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§12

Dla terenéw komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: KDW1, KDW2 — od 10,0 m do 20,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§13

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz rowerdw przy
zachowaniu minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych indywidualnych — 2 miejsca na mieszkanie;

2) dla zespotu zabudowy jednorodzinnej (5 i wiecej domow) — 2 miejsca na mieszkanie + 15% miejsc
ogolnodostepnych;

3) dla ustug spotecznych (domy samotnej matki, mieszkania dla emerytow):

a) 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;

4) domy opieki dla oséb starszych:

a) 1 miejsce na 5 oséb,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;

5) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na 2 pokoje,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 3 stanowiska pracy;

6) dla biur: indywidualnych, nieruchomosci, ksiegowych, projektowych, kancelarii, instytucji
finansowych, agencji reklamowych oraz ustug takich jak szewc, serwis naprawczy sprzetu
elektronicznego i AGD:

a) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe;
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8) dla sklepow bez samoobstugi oraz aptek:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2;
9) dla sklepow samoobstugowych:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;
10) dla obiektéw ustugowo-produkcyjnych:

a) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 20 stanowisk pracy,

c) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej;

11) dla restauraciji i kawiarni:

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;

12) dla baréw, klubow i dyskotek — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkoweyj;
13) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:

a) 2 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce postojowe rowerowe na 1 gabinet;
14) dla przedszkoli i zZtobkéw:
a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;
15) dla pozostatych ustug:
a) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej.
3. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych wylgcznie w ramach terenu inwestyciji.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie parkingéw terenowych,
parkingéw i garazy nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki.

5. Dla terenu UM1 dopuszcza sie mozliwos¢ odstepstwa od ustalen o ktérych mowa w ust. 2.

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
c¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100;
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Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw

liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury

technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji na terenach oznaczonych
symbolami: MN1 — MN7, MU1 — MU5, UM1 - wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej

0 nieznacznym oddziatywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym roéwniez dla ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z istniejacych wodociggow: @ 160 mm, @ 110 mm, & 90 mm, & 63 mm, oznaczonych na mapie

zasadniczej;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw
deszczowych: @ 400 mm, & 315 mm, @ 300 mm, & 250 mm, & 200 mm, @ 160 mm, oznaczonych

na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejgcej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
w tym do kanatow sanitarnych: 1] 250 mm, 1] 200 mm, 1] 160 mm,

oznaczonych na mapie zasadniczej;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta zasilanych paliwem gazowym,
b) z odnawialnych zrédet energii,

c) sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) sieci elektroenergetyczne;;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,

oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych

gazociggow: @ 40 mm, @ 50 mm, & 63 mm, & 90 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci

bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
zustawg zdnia 13 wrzednia 1996r. outrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
(Dz. U. z 2021 r. poz. 888) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi, a takze zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

(Dz. U. 22021 r. poz. 779 z pézn. zm).
. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
§ 15
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
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a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku (Dz.U.z  2014r. poz. 112)  woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy  z dnia
26 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1 — MN7 — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 — MU5, UM1 — jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Rozdziat 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

§ 16

1. W obszarze planu wyznacza sie strefe sanitarng od cmentarza 150 m z ograniczonymi mozliwosciami
zagospodarowania — oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg zasady wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 17
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° ztolerancjg 20%
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach: MN1 — MN7:

a) minimalna szerokos¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 18 m,
- dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej - 14 m,
- dla zabudowy szeregowej - 7 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 750 m?,
- dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej - 300 m?,
- dla zabudowy szeregowej - 160 m?;
3) dla terenéw o symbolach: MU1 — MUS5:
a) minimalna szerokosc¢ frontow dziatek:,
- dla zabudowy wolnostojgcej - 18 m,
- dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej - 14 m;

b) minimalna powierzchnia dziatek:
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- dla zabudowy wolnostojacej - 750 m?,

- dla pojedynczego budynku w zabudowie blizniaczej - 300 m?;
4) dla terenu o symbolu: UM1:
a) minimalna szerokosc¢ frontow dziatek - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek - 450 m?;

5) dla terenéw niewymienionych w pkt. 2, 3, 4 nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntdw wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§18

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§19
Tereny inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty oznaczone symbolami: KDL1, KDD1.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/566/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do dwukrotnie wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskréw,
Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach — etap I.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 12 listopada 2019 r. do 10 grudnia 2019 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskrow, Dzwonkowej
i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach - etap I, wniesiono ponizsze uwagi, ktére
zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust.2 :

1) uwaga ztozona w dniu 23 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng dotyczaca korekty zapiséw planu
dla terenéw zawierajagcych dziatki 3381/85 i 3379/85 w tym:

a) obnizenia udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej z proponowanych minimum 45 % do minimum 30 % (warunkowo
dopuszczanych w Studium uwarunkowan);

b) dopuszczenia wykonania dachéw ptaskich (argumentujac, ze w omawianym
rejonie wystepujg zaréwno dachy ptaskie jak i dachy dwu i wielospadowe);

c) dopuszczenia zabudowy mieszkalnej do wysokosci 10 m w przypadku dachéw ptaskich;

d) dopuszczenia zabudowy mieszkalnej do wysokosci 11 m w przypadku dachéw dwu i
wielospadowych;

e) zwiekszenia  wskaznika intensywnosci zabudowy z proponowanych 0,75 do 1,0
(argumentujgc ze w Studium uwarunkowan warunkowo dopuszcza sie 1,5);

f) zwiekszenia wskaznika powierzchni zabudowy z proponowanych max. 25% do max. 35%
(argumentujgce ze w Studium uwarunkowan dopuszczalne max. 55%);

2)uwaga ztozona w dniu 31 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng, odnoszacg sie do dziatek
o0 numerach:1858/88, 1856/88, 1853/88, 1857/88, 1149/110, 1171/85 dotyczgca zmiany przebiegu
drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem KDWA1 zgodnie ze $ladem zaproponowanym
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, wskazujgca jednoczesnie
na brak potgczenia projektowanej drogi KDW1, zakonczonej placem do zawracania, z drogg
publiczng klasy dojazdowej wyznaczong w obowigzujacym dla czesci obszaru objetego projektem
planu miejscowego;

2. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygng¢ w nastepujacy sposob:

1) odrzucié¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz dokument Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zastrzega, ze: warto$ci maksymalne
nie stanowig gwarancji ustalenia takich warto$ci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzgcej w sktad
obszaru; przesadzenie o konkretnych wartoSciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do
lokalnych uwarunkowan, zwfaszcza potrzeb ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunkow
obstugi w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej. Nalezy tez mie¢ na uwadze troske
o srodowisko i potrzebe zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz
osiggniecie odpowiednio wysokiego ich udzialu w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na
ztagodzenie warunkéw termicznych w miescie.

Co wiecej, duze tereny uszczelnione przyczyniajg sie do intensywniejszych spltywow
powierzchniowych, ktére prowadzi¢ mogg do lokalnych podtopien. Przedstawione w projekcie

Podpisany Strona 1



planu wskazniki majg na celu zastosowanie przez inwestoréw rozwigzan projektowych
zapewniajgcych tworzenie atrakcyjnych przestrzeni i ochrone tadu przestrzennego;

2) odrzuci¢é uwage, oktorej mowa wust.1 pkt1lit. b, poniewaz dopuszczenie w planie
miejscowym dla zabudowy mieszkaniowej wytgcznie dachow spadzistych uwzglednia istniejgce
uwarunkowania wtym zakresie oraz ochrone tadu przestrzennego, zapobiegajgc nadmiernej
réznorodnosci. Powstajgca  w ostatnich latach  w omawianym obszarze  zabudowa
w tym szeregowa iblizniacza, zlokalizowana w pétnocnej czesci obszaru posiada dachy
dwuspadowe i wielospadowe;

3) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, poniewaz przyjeta w projekcie planu
wysokos¢ budynkéw tj. 9m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenéw oznaczonych
symbolami MN4-MN6 nawigzuje do wysokosci istniejgcej zabudowy w sasiedztwie. Ustalenia planu
umozliwiajg realizacje zabudowy wpisujgcej sie w kontekst i charakter otoczenia. Ponadto projekt
planu nie przewiduje dachéw ptaskich;

4) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust.1pkt1lit. d, poniewaz dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wysokos¢ w nawigzaniu do wysokosci istniejgcej zabudowy
w sgsiedztwie;

5) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e;

6) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. f, poniewaz w planie przyjmujgc dla terenéw
o symbolach MN4, MN5, MN6 maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni  dziatki  budowlanej jako 25%  uwzgledniono lokalne  uwarunkowania
w tym zakresie, wynikajgce =z sgsiedztwa oraz podmiejskiego charakteru zabudowy
z przewagg zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, charakteryzujgcej sie w tym obszarze dosé
niskimi wskaznikiem powierzchni zabudowy. Zgodnie z ustaleniami studium zalecane wartosci
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, nie stanowig gwarancji ustalenia takiej wartosci dla
kazdej dziafki wchodzacej w skiad obszaru,
a przesadzenie o konkretnych wartosciach nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwiaszcza potrzeb ksztaftowani tadu
przestrzennego;

7) przyjac uwage, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2;

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do ponownie
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 marca 2021 r. do 30 marca 2021 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskréow,
Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach — etap |, wniesiono ponizsze
uwagi, ktére zostaty rozstrzygniete zgodnie z ust.4:

1) uwaga ztozona w dniu 3 marca 2021 r. przez osobe fizyczna, dotyczaca przeznaczenia dziatki nr
2481/84 ,pod zabudowe jednorodzinng, blizniaczg, szeregowg z mozliwoscig ustugowg” (teren MN1);
2) uwaga ztozona w dniu 3 marca 2021 r. przez osobe fizyczng, dotyczgca przeznaczenia dziatek nr
2491/84, 2492/84 ,pod zabudowe jednorodzinng, blizniaczg, szeregowag z mozliwoscig ustugowg”
(tereny MN1, MU2);

3) uwaga ztozona w dniu 8 marca 2021 r. przez osobe fizyczng, dotyczgca przeznaczenia dziatek nr
3381/85, 3379/85 ,pod zabudowe jednorodzinng, blizniaczg, szeregowg z mozliwoscig ustugowa”
(tereny MN4, MN5, MN6, MU4);

4) uwagi ztozone w dniu 14 kwietnia 2021 r. przez osobe fizyczng, odnoszgce sie¢ do terenu
oznaczonego symbolem MN7 (dziatki numer 2902/84 i3527/84), w zakresie wprowadzenia zmian
w tekscie planu, dotyczacych:

a) dopuszczenia w terenie oznaczonym symbolem MN7 oprécz zabudowy wolnostojgcej rowniez
formy zabudowy blizniaczej i szeregowej;

b) zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z 25% do 40%;

¢) zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej z 45 % do 35 %;

d) dopuszczenia dla budynkéw mieszkalnych oprécz dachéw dwuspadowych i wielospadowych
réwniez dachow ptaskich;
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e) zmiany zapisu dotyczgcego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy
w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczajgc ten zakaz
wytgcznie do obiektow tymczasowych;

5) uwagi ztozone w dniu 15 kwietnia 2021 r. przez Rade Osiedla Wartogtowiec dotyczgce:

a) usprawnienia przez przysztego inwestora systemu drenarskiego w terenie graniczgcym
z dziatkami o numerach 3012/85, 2630/85, 3487/85, 2486/85;

b) zwiekszenia ilosci miejsc postojowych dla inwestycji zwigzanych z budowg doméw szeregowych;

c) zobligowania przysztego inwestora do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw zieleni, tak ,by
nie powstato osiedle tzw. domoéw betonowych, czyli bez jakiegokolwiek pasa zieleni”;

d) zobowigzania przysztego inwestora do wybudowania ogélnodostepnego placu zabaw;

6) uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2021 r. przez osobe fizyczng, dotyczgca zobowigzania
przysztego inwestora do wykonania odwodnienia terenu graniczacego z posesjami przy ul.
Dzwonkowej 74, 76, 78;

4. Rada Miasta Tychy postanowita uwagi o ktérych mowa w ust 3 rozstrzygng¢ w nastepujgcy sposéb:

1) odrzucié uwage w czesci, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, w zakresie dopuszczenia realizaciji
zabudowy mieszkaniowej szeregowej. Dziatka zlokalizowana jest w projekcie planu w terenie
oznaczonym symbolem MN1, ktéry zostanie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg i blizniaczg. Tego typu formy zabudowy dominujg w zachodniej czesci
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktorej potozony jest
teren MN1. Uwaga dotyczaca dopuszczenia na dziatce zabudowy ustugowej zostata réwniez
odrzucona poniewaz przeznaczajgc teren pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage jego
lokalizacje wewnatrz obszaru objetego planem i brak bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.
Ustugi powinny by¢ lokalizowane tam gdzie istnieje mozliwosé obstugi z ukladu komunikaciji
publicznej. Jest to funkcja ogdlnodostepna oraz generujgca ruch. Z tego tez wzgledu w projekcie
planu wyznaczono: tereny zabudowy mieszkaniowej (MN), oraz w pasie wzdtuz drog publicznych
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), w ktérych oprécz zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza sie zabudowe o szerszym zakresie powierzchniowym ustug. Z uwagi na charakter
zabudowy wtym rejonie miasta, zdominujgcg funkcja mieszkaniowa, zakres ustug zostat
ograniczony do mniej ucigzliwych dla mieszkancow, tj. wustug drobnych, biurowych
i spotecznych.Zgodnie z przepisami Prawa budowlanego w budynku jednorodzinnym mogg byc¢
wydzielone dwa lokale mieszkalne lub lokal mieszkalny ilokal ustugowy o powierzchni catkowitej
nie przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku, zatem na terenie oznaczonym MN1
nie zostata catkowicie wykluczona mozliwos¢ lokalizacji ustug, a jedynie ograniczona ich
powierzchnia uzytkowa;

2) odrzuci¢é uwage w czesci, oktorej mowa wust.3 pkt2 , wzakresie dopuszczenia na
wskazanych dziatkach realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej. Dziatki zlokalizowane sg
w projekcie planu w terenach oznaczonych symbolami MN1 i MU1, i zostang przeznaczone pod
zabudowe wolnostojgcg i blizniaczg, z uwagi na dominujacg tego typu forme zabudowy, w obszarze
objetym planem, w szczegolnosci w zachodniej jego czesci, w tym w terenach MN1 i MU1. Uwaga
dotyczgca dopuszczenia na catych dziatkach zabudowy ustugowej zostata rowniez odrzucona (w tym
w czesci jako bezzasadna).Cata dziatka nr 2491/84 oraz potowa dziatki nr 2492/84 potozona jest
w terenie 0 symbolu MU1, wyznaczonym wzdtuz drogi publicznej
ul. Jaskréw, ktéry przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Oznacza to ze mozna tam
realizowacé, oprécz zabudowy jednorodzinnej, budynki o szerszym zakresie powierzchniowym ustug
oraz budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe na wspdlnej dzialce budowlanej.
Pozostalg czes$¢ dziatki nr 2492/84 przeznaczono wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (teren o symbolu 1MN) z uwagi na jej lokalizacje w terenie oddalonym od drogi
publicznej, gdzie przewiduje sie wylgcznie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z powierzchnig
catkowitg ustug ograniczong dla budynku jednorodzinnego przepisami Prawa budowlanego.
Jednoczesnie ze wzgledu na dominujgcg funkcje mieszkaniowg w tym rejonie, zakres ustug zostat
ograniczony do mniej ucigzliwych dla mieszkancow, tj. ustug drobnych, biurowych i spotecznych

3) odrzucié¢ uwage w czesci, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3 w zakresie dopuszczenia na wskazanych
dziatkach, stanowigcych jedng nieruchomosé¢, realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowe;.
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W projekcie planu zabudowe szeregowg dopuszczono wytgcznie w terenie oznaczonym symbolem
MN4, stanowigcym ok. 30% powierzchni nieruchomos$ci bedgcej wtasnoscig skfadajgcego uwage.
Uzasadnione jest to tym, ze teren MN4 bezposrednio sgsiaduje z terenem MN3, ktéry w stanie
istniejgcym zabudowany jest budynkami w formie szeregowej i blizniaczej. Tym samym na terenie
MN4 obok zabudowy wolnostojgcej dopuszczono zabudowe blizniaczg i szeregowg jako kontynuacije
form juz wystepujgcych w otoczeniu. W terenie o symbolu MN6 natomiast, obok zabudowy
wolnostojgcej umozliwiono wylgcznie realizacje zabudowy blizniaczej, jako formy przejSciowej
miedzy sgsiednim terenem MN1 zabudowy mniej intensywnej - wolnostojgcej i terenem MN4 o
bardziej intensywnej formie zabudowy - szeregowej. W sasiadujgcych ze sobg terenach MN5 i MU4
zostanie dopuszczona zabudowa wolnostojgcg i blizniacza z uwagi na charakter zabudowy
istniejgcej w otoczeniu w tym wzdtuz drég publicznych (KDL1: ul. Dzwonkowa - odcinek na kierunku
potnoc-potudnie i KDD1: droga tgczaca ulice Dzwonkowg i ul. Jaskrow). Tereny MN4, MN5 i MNG6,
jak réwniez MU4 powstaly wwyniku wydzielenia z nieruchomosci wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego (KDW1, KDW2) dla obstugi nowych terendédw inwestycyjnych o znacznej
powierzchni iich skomunikowania z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych (KDL1
i KDD1).Uwaga w zakresie dopuszczenia na catej nieruchomosci zabudowy ustugowej zostata
odrzucona poniewaz w projekcie planu na znacznej czesci dziatki 3381/85 oraz na fragmencie dziatki
3379/85 dopuszczono lokalizacje ustug w wiekszym zakresie powierzchniowym poprzez wydzielenie
terenu o symbolu MU4, gdzie jest mozliwa realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Tereny
tego typu wydzielono wzdtuz gtéwnych drég publicznych, ktérych sasiedztwo jest mniej korzystne dla
czystej funkcji mieszkaniowej, natomiast ustugom zapewniajg prawidtowg obstuge komunikacyjna.
Na pozostatej czesci nieruchomosci potozonej w gtebi obszaru planu w terenach MN4, MN5 i MN6
mozliwa jest jedynie lokalizacja zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, w ktérych jednak zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego moze wystepowac obok lokalu mieszkalnego jeden lokal ustugowy
przy czym jego powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej tego
budynku;

4) odrzuci¢ w czesci o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4, lit. a, dotyczacej zabudowy szeregowej ze
wzgledu na charakter i forme zabudowy wystepujgcg w sasiedztwie w stanie obecnym, tj. zabudowa
wolnostojgca. Wobec czego, ze wzgledu na ochrone iksztattowanie tadu przestrzennego, jako
uzupetnienie zabudowy istniejgcej w terenie oznaczonym symbolem MN7 dopuszczono wytgcznie
zabudowe wolnostojgcy i blizniaczg stanowigcg kontynuacje formy zabudowy wystepujacej w stanie
istniejgcym w otoczeniu wskazanych w uwadze dziatek;

5) odrzuci¢ uwage o ktorej mowa w ust. 4 pkt4, lit. b, ze wzgledu na lokalizacje w rejonie
zabudowy gdzie srednia wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej w stanie istniejgcym wynosi 20%. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy dopuszcza maksymalny wskaznik w tym zakresie na poziomie 35% dla
jednostki wydzielonej w tym dokumencie jako obszar zabudowy mieszkaniowo -ustugowej o symbolu
MU, jednak odnosi sie on do wszystkich takich obszaréw w granicach administracyjnych miasta
Tychy. Studium wskazuje jednoczesnie ze parametry i wskazniki ustalane w planach miejscowych
dla konkretnych lokalizacji muszg uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania, w tym przypadku kontekst
otoczenia, co ma przetozenie na ksztattowanie tadu przestrzennego w danym rejonie miasta.
Wskaznik maksimum 40 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustalono jedynie dla terenéw o symbolach MN2 i MN3, gdzie zrealizowana juz jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza, wobec czego wskaznik ustalono zgodnie ze
stanem istniejgcym;

6) odrzuci¢ uwage o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4, lit. ¢ ze wzgledu na lokalizacje nieruchomosci
w obszarze o charakterze podmiejskim z zabudowg, ktéra w stanie istniejgcym posiada
zdecydowanie wyzszy niz wnioskowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ($Srednio
50%).Wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej jest korzystny z uwagi na konieczno$¢
zapobiegania lokalnym zastoiskom wody opadowej, ktére mogg powstaé w wyniku naruszenia
struktur melioracyjnych. Nizszy wskaznik, tj. minimum 35 %, zostat przyjety w projekcie planu
wytacznie w terenach oznaczonych symbolami MN2 i MN3 z istniejgcg zabudowg jednorodzinng
szeregowg i blizniaczg, gdzie parametr ten wynika ze stanu istniejgcego. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej
Zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) przewiduje minimalny udziaty
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40% wskazujgc
jednak na dostosowanie parametrow i wskaznikéw do lokalnych uwarunkowan.
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7) odrzucié uwage o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4, lit. d poniewaz w sasiedztwie, w tym na dziatkach
dostepnych ztej samej drogi publicznej dominuje zabudowa 2z dachami dwuspadowymi
i wielospadowymi. Dla nowej zabudowy przyjeto kontynuacje tej samej formy dachéw biorgc pod
uwage ochrone fadu przestrzennego. Rozpietos¢ kata nachylenia dachu od 30° do 42° umozliwi
realizacje réznorodnej zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu dachéw spadzistych jako formy
spojnej dla zabudowy powstajgcej w tym obszarze. Ponadto dopuszczenie dachéw ptaskich jako
dodatkowej formy powodowatoby wprowadzenie dowolnosci w tym zakresie na terenach jeszcze
niezabudowanych i wymagajgcych uksztattowania przy uwzglednieniu zasad ochrony tadu
przestrzennego.

8) odrzuci¢ uwage w czesci o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4, lit. e w czesci dotyczgcej dopuszczenia
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ibudynkéw gospodarczych, natomiast przyjeta
w zakresie dotyczgcym dopuszczenia realizacji garazy w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wprowadzony zakaz ma na celu wyeliminowanie mozliwosci
ksztattowania zabudowy od strony drég publicznych poprzez budynki gospodarcze oraz tymczasowe
obiekty budowlane.

9) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowag w czesci o ktérej mowa w ust. 4 pkt5, lit. a poniewaz
regulacje w zakresie stosunkéw wodnych zawierajg przepisy ustawy Prawo wodne. Przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wiadomym, kto bedzie
inwestorem na danym terenie, czy zostanie on podzielony na dziatki budowlane i realizacja inwestyciji
bedzie sie odbywa¢ indywidualnie na kazdej dziatce przez réznych wtascicieli i w roznym czasie, czy
jako zespdt budynkéw realizowany przez jednego inwestora. W ustaleniach planu miejscowego
nie powiela sie uregulowan zawartych winnych aktach prawnych - np. ustawach czy aktach
wykonawczych ustaw. Zastoiska wod opadowych czy roztopowych na jednej nieruchomosci mogag
by¢ réwniez spowodowane nieodpowiednimi dziataniami na dziatkach sagsiednich. Rozstrzygniecia
w tej materii nie nalezg w kompetencjach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10) odrzuci¢ jako bezzasadng w czesci o ktérej mowa w ust. 4 pkt 5, lit. b poniewaz w zapisach
planu w §13 ust. 2 pkt. 1 dotyczgcych zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz
rowerow ustala sie nakaz ich realizacji przy zachowaniu minimalnych wskaznikow: dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych indywidualnych - 2 miejsca na mieszkanie, a dla zespotu zabudowy
jednorodzinnej (5 iwiecej domow) - 2 miejsca na mieszkanie + 15% miejsc ogodlnodostepnych.
Miejsca te ponadto muszg by¢ bilansowane w ramach terenu inwestyciji. W planie miejscowym
okreslono rowniez sposoby realizacji miejsc parkingowych dopuszczajgc je w formie parkingow
terenowych, parkingdw i garazy nadziemnych, podziemnych lub wbudowanych w budynki.

11) odrzucié¢ jako bezzasadna w czesci o ktérej mowa w ust. 4 pkt 5, lit. c poniewaz w projekcie
planu ustalono dla wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowe minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jako ,grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m”. Okreslenie
minimalnego wskaznika wtym zakresie stanowi obligatoryjne ustalenie planu miejscowego
wynikajgce z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Jest to minimalna
powierzchnia zieleni jakg inwestor jest zobowigzany zapewni¢ na nieruchomosci objetej prawem
zabudowy. W planie wskaznik ten ustalono dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe
na poziomie $rednio minimum 35 %.

12) odrzuci¢ uwage o ktérej mowa w ust. 4 pkt 5, lit. d poniewaz wszystkie grunty w obszarze
objetym planem stanowig wilasnos$¢ prywatng. Wiascicielom (potencjalnym inwestorom) nie mozna
narzuci¢ realizacji na wtasnym terenie ogdlnodostepnego placu zabaw, tj. udostepnianego bezptatnie
mieszkancom innych nieruchomosci. Wynikajgcy z przepiséw prawa budowlanego obowigzek
realizacji placu zabaw na terenach zielonych dotyczy jedynie zabudowy wielorodzinne;.

13) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa w czesci o ktdérej mowa w ust 4 pkt 6, poniewaz regulacje
w zakresie stosunkéw wodnych zawierajg przepisy ustawy Prawo wodne. Przy sporzgdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wiadomym, kto bedzie inwestorem na
danym terenie, czy zostanie on podzielony na dziatki budowlane irealizacja inwestycji bedzie sie
odbywa¢ indywidualnie na kazdej dziatce przez réznych wiascicieli i w roznym czasie, czy jako
zespot budynkdéw realizowany przez jednego inwestora. W ustaleniach planu miejscowego
nie powiela sie uregulowan zawartych winnych aktach prawnych - np. ustawach czy aktach
wykonawczych ustaw. Zastoiska wéd opadowych czy roztopowych na jednej nieruchomosci mogg
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by¢ réwniez spowodowane nieodpowiednimi dziataniami na dziatkach sagsiednich. Rozstrzygniecia
w tej materii nie nalezg do kompetencjach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/566/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6ézn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: Jaskréw, Dzwonkowej i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach —
etap I, nalezy wydzielenie gruntéw, budowa drogi publicznej w terenie o symbolu KDD1 wraz
kanalizacjg sanitarng oraz oswietleniem,

2) inwestycja wymieniona w pkt. 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/566/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic: Jaskréw, Dzwonkowej
i Cmentarnej oraz Cmentarza Komunalnego w Tychach - etap |
Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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