UCHWALA NR XXVI1/528/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 marca 2021 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Armii Krajowej, al. Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej
i linii kolejowej nr 179 w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Armii Krajowej, al. Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach
nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Armii Krajowej, al. Pilsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3 Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7 Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) Rozdziat 8 Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

9) Rozdziat 9 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate ztytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt 4 w czesci dotyczacej zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, pkt 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwalty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania;

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 43,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaty Nr X/200/19 Rady Miasta Tychy z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Armii Krajowej, al. Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujgce — stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrdd innych terendéw - zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem na rysunku
planu;

e) elewacje, dla ktérych nakazuje sie lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych,

f) strefa dopuszczonej lokalizacji garazy naziemnych (sdg),

g) strefa dopuszczonej lokalizacji garazy naziemnych (sdmp),

h) strefa dopuszczonej lokalizacji ciggu pieszego o parametrach drogi pozarowej (sdp),
i) strefa zieleni (sz),

j) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ 111/284-285) — budynki przy
ul. Paprocanskiej 91 oraz 94, objete ochrong zabytkéw na mocy planu,

k) zabytek ruchomy — figura Matki Boskej z Dziecigtkiem przy ul. Paprocanskiej, dziatka nr 2756/28,
objeta ochrong konserwatorskg na mocy planu;

2) oznaczenia informacyjne:

a) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkow pod nr B/422/73 — krzyz przydrozny z kamienia
przy ul.Paprocanskiej 83, dziatka nr 2631/17,

b) istniejgca napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV,
c) istniejace stacje transformatorowe,

d) istniejacy wodocigg magistralny DN 1600 mm,

e) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Studzienice”.



§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkami planu;

2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenéw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektow
liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej architektury, balkondw, wykuszy, gzymsow,
okapoéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, zdobieh elewacji wysunietych na odlegtos¢ nie przekraczajacg 2 m, oile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli,
obiektu tymczasowego lub matej architektury;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez
budynki  (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktorych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze,
przydomowe ganki i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;

8) powierzchnia zabudowy budynkoéow — powierzchnia zabudowy budynkéw, o kidrej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (poz. 1609);

9) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie zich
przeznaczeniem, takimi jak: drogi wewnetrzne, dojazdy, garaze, budynki gospodarcze, parkingi,
zielen urzgdzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg jeden albo
dwa lokale mieszkalne ilokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, albo budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe
realizowane na wspélnej dziatce budowlanej;

11) ustugi spoteczne — ustugi odwiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki i pomocy
spotecznej, ubezpieczeh spotecznych oraz opieki zdrowotnej, publicznej administracji, urzedy
pocztowe, atakze Swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzgdku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

12) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe, ubezpieczeniowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, dziatalnos¢ naukowa itechniczna, a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

13) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutdw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji inaprawy sprzetu iwyposazenia biurowego, studia wizazu
i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddziatywania na otoczenie;

14) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placéw zabaw, urzgdzen sportowych, ciggéw pieszych, rowerowych oraz drég



pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw
zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

15) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MW1 - MW11 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) MN1 - MN14 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MNs1 — MNs7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
5) MU1- MU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) U1 — U9 - tereny zabudowy ustugowej;

7) UK1 - UK2 - tereny ustug kultu religijnego;

8) UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

9) ZP1 -2ZP10 - tereny zieleni urzgdzonej;

10) G1 - G2 - tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;
1) E - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
12)C1-C2 - tereny infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa;

13) KS1 - KS13 - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

14) WS1 - WS4 - tereny wod powierzchniowych;

15) KDGP - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
16) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

17) KDL1 — KDL3 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

18) KDD1 — KDD10- tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;

19) KDW1 — KDW3 - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;

20) KDX - teren komunikacji - cigg pieszo-jezdny;
21) KDP - teren komunikacji — cigg pieszy.
Rozdziat 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW1, MW3, MW7,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dla terenbw MW1, MW7 - dopuszczenie lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkéw mieszkalnych, z nakazem lokalizacji wejs¢ od strony elewacji oznaczonych na rysunku
planu;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje
ustugowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu MW7 — min. 0,01, maks. 3,3,
b) dla terenéw MW1, MW3 — min. 0,01, maks. 2,8;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;
8) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,



b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos$¢ zabudowy — maks. 48 m, w tym wysokos$é:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 43 m;

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m;

10) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachdéwki ceramicznej, dla materiatow
innych niz naturalne;

11) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

12) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

14) w strefach zieleni (sz) oznaczonych na rysunku planu - wytacznie zielen urzgdzona;

15) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okresSlonych w pkt1—- 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt8i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW2, MW6, MWS8,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje
ustugowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:
- dla terenbw MW2, MW8 — dachy ptaskie,

-dla terenu MW6 — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 24 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych:

- dla terenu MW2 — maks. 15 m,

- dla terenow MW6, MW8 — maks. 19 m,



b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachdéwki ceramicznej, dla materiatow
innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

13) w strefach zieleni (sz) oznaczonych na rysunku planu w terenach MW2, MW6 - wytagcznie zielen
urzadzona;

14) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§9
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW4, MWS5, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczenie:

a) dla terenu MW4 zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje
ustugowe,

b) dla terenu MWS5 lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu MW4 — min. 0,01, maks. 2,5;
b) dla terenu MW5 — min. 0,01, maks. 2,9;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 28 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 23 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5 m;



9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatéw
innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

13) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW9, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje
ustugowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,3;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe, przy zachowaniu kata nachylenia potaci
dachowych od 25° do 35°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna, z zastrzezeniem pkt. 8;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 19 m, w tym wysokos$é:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 14 m,
b) budynku ustugowego — maks. 6 m,

c¢) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, b wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatow
innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacji;



11) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

13) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW10, MW11,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje
ustugowe;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,15;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 45%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 18 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachdéwki ceramicznej, dla materiatow
innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz lokalizacji garazy naziemnych;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

13) w strefach zieleni (sz) oznaczonych na rysunku planu - wytgcznie zielen urzgdzona;

14) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okresSlonych w pkt1—- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.



§ 12

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MWU,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizowania na pierwszej idrugiej kondygnacji nadziemnej, oraz na
kondygnacjach podziemnych, ustug w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,

d) handlu detalicznego,

e) ustug gastronomii,

f) zamieszkania zbiorowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 2,5,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 18 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatéw
innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkow na elewacji budynkow, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) dopuszczenie realizacji garazy naziemnych wytgcznie w strefie (sdg) oznaczonej na rysunku
planu, w formie garazy podziemnych, nadziemnych, w tym wielopoziomowych;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

13) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.
§13

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1, MN9, ustala
sie:



1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne, z dopuszczeniem odcieni szarosci w terenie MN9;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;
12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowe;j,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

14) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

15) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg.

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN2, MN11, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;



6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 16 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 11 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatdéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkow na elewacji budynkow, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzadzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 15
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy mieszkaniowej — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,



b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos$é:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11)w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku
w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

16) dla budynkodw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN4 — MN7, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:

a) dla terenéw MN4, MNS5 — blizniacza, wolnostojgca,
b) dla terenéw MN6, MN7 — wolnostojgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,
b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢:



a) budynkéw mieszkalnych — maks. 9 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentéw na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacii;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziafki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§17
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN8, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;



9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8;

16) dla zabytku nieruchomego oznaczonego na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zgodnie z § 57;

17) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa wpkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzj3.

§18

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN10, MN12, ustala
sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem lokalizowania ustug
w istniejgcym budynku ustugowym na terenie MN12;

2) forma zabudowy mieszkaniowej — szeregowa, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,15;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych
od 25° do 35°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m, z zakazem nadbudowy istniejgcych budynkow,
b) budynku ustugowego — maks. 5 m,



c¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a, b, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na
dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg.

§ 19

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN13, MN14, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:

a) wolnostojgca, blizniacza,
b) dla terenu MN14 dopuszczenie zabudowy szeregowej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu MN13 — maks. 35%,
b) dla terenu MN14 — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtownych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

- dla terenu MN14 dopuszczenie dachow ptaskich,



b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziafki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okres$lonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa wpkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 20

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonego symbolem MNs1,
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy mieszkaniowej — szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 40%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokosc:



a) budynkéw mieszkalnych — maks. 10 m, z zakazem nadbudowy istniejgcych budynkow,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentéw na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacii;

11) dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na
dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

15) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1— 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg.

§ 21

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonych symbolami MNs2 —
MNs7, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug w istniejgcych
lokalach ustugowych;

2) forma zabudowy mieszkaniowej — szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu MNs2, MNs3, MNs4, MNs6 — maks. 40%,
b) dla terenu MNs5 — maks. 45%,
c) dla terenu MNs7 — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 13 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 8 m, z zakazem nadbudowy istniejgcych budynkow,



b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na
dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

15) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 22
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU1 ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizowania ustug w zakresie:

a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych;

3) forma zabudowy — wolnostojgca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe
o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 10 m,



b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

10) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

11) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

12) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;
13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8;

16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt1- 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt8i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§23
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MUZ2, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizowania ustug w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

¢) ustug spotecznych,

d) handlu detalicznego,

e) ustug gastronomii,

f) ustug zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw ustugowych na inne funkcje
ustugowe;

4) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 35%;

9) geometria dachow:

a) budynkéw:



- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

- dachy ptaskie,

b) wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych —
dowolna;

10) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 12 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

11) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

12) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacii;

13) w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku
w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

14) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

15) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

16) zakaz lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 3 stanowisk;

17) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojgcych wielopoziomowych;

18) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -9;

19) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 10 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt9 i 11 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 24
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa
w zakresie:

a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;



7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacii;

11) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw
lub surowcow;
12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

15) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 25
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkoéw:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

- dachy ptaskie,



b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokos$é:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 10 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

13) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okres$lonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 26
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MUS, MU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa
w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) ustug gastronomii;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - dachy dwuspadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 35°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:



a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 10 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentéw na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewacii;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziafki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) dla terenu MU5 w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

c) dla terenu MU6 w pasie o szerokosci 10 m linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 3 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

16) dla zabytku ruchomego oznaczonego na rysunku planu w terenie MU6 zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2020,
poz. 282 z pézn. zm.);

17) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 i 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

a) warunkéw, o ktorych mowa w pkt7 - 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 27
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU7 — MU9, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa
zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) ustug gastronomii;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;



6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe

o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia
pofaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos$¢ zabudowy — maks. 18 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 13 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachoéwki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,
c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku
w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotéw garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla droég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla zabytku nieruchomego oznaczonego na rysunku planu w terenie MU9 — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie z § 57;

17) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg.

§ 28

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU10, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa w zakresie:

a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,



d) handlu,
e) ustug gastronomii,
f) ustug zamieszkania zbiorowego;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- dachy ptaskie,

- dla budynkéow mieszkalnych — dopuszczenie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od
25° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkow na elewacji budynkow, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatéw
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.



§ 29
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU11, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa, z lokalami
ustugowymi w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) ustug gastronomii;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 10 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy
o elewacji z blachy falistej lub trapezowej;

13) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

15) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa wpkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.



§ 30
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MU12, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa
w zakresie:

a) ustug drobnych,

b) ustug biurowych,

c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) ustug gastronomii;

2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw:

- dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

- dachy ptaskie,
b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — maks. 10 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

9) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) w przypadku zabudowy blizniaczej lub szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku
w granicy dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:



a) ktéregokolwiek z warunkéw okres$lonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt7 i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 31
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie:
a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych,
d) handlu detalicznego,
e) ustug gastronomii,
f) ustug zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu U2 dopuszczenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) forma zabudowy — wolnostojgca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw:
- dachy ptaskie,

- dla terenu U2 dopuszczenie dachéw dwuspadowych o jednakowym kagcie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos$¢ zabudowy — maks. 19 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych — maks. 14 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury — maks. 4 m;

10) dla dachoéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ pofaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

11) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

12) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

14) zakaz lokalizacji garazy naziemnych z dopuszczeniem garazy wbudowanych w budynek
ustugowy, mieszkalno-ustugowy lub mieszkalny,

15) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 8;



16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu

wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajag:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt8i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 32
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U3, U7, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie:
a) handlu detalicznego,
b) ustug drobnych,

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw:
- dachy ptaskie,

- dla terenu U3 dopuszczenie dachow dwuspadowych o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m, w tym wysokos$é:

a) budynkéw — maks. 5 m,

b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9)w przypadku stosowania tynkow na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wylgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szaro$ci, bezy izieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

10) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdow budowlanych i budynkéw gospodarczych o elewacii
z blachy falistej lub trapezowej;

12) zakaz lokalizacji garazy;

13) dopuszczenie odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych, o ktérym mowa w §
54 pkt 2;

14) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

15) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 — 8 — dopuszczenie termomodernizaciji lub
przebudowy,



b) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 33
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U4, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) forma zabudowy — wolnostojgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych — maks. 9 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9) zakaz lokalizacji garazy;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewacji z blachy falistej lub trapezowej;
11) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 —7;

12) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 34
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U5, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) dla istniejgcych budynkow sktadow i magazyndw dopuszczenie rozbudowy;

3) forma zabudowy — wolnostojaca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw ustugowych — maks. 9 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

10) zakaz lokalizacji garazy;



11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej;
12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 8;

13) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 35
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U6, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 18 m, w tym wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych — maks. 13 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 4 m;

8) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wylgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

9)w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

10) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;
11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkéw gospodarczych:

a) o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

12) zakaz lokalizacji garazy;

13) dopuszczenie odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych, o ktorym mowa w §
54 pkt 2;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

15) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:



a) ktéregokolwiek z warunkéw okresSlonych w pkt1—- 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt6i 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 36
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U8, U9, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie:
a) ustug drobnych,
b) ustug biurowych,
c) ustug spotecznych,
d) handlu,
e) ustug gastronomii,
f) ustug zamieszkania zbiorowego,
g) dla terenu U9 dopuszczenie stacji kontroli pojazdéw;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 19 m, w tym wysokos$é:

a) budynkéw ustugowych — maks. 14 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury — maks. 4 m;

9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wylgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow
lub surowcow;

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

13) zakaz lokalizacji garazy;

14) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

15) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,



b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt7i 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 37
Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie Kkultu religijnego wraz z zamieszkaniem
zbiorowym;

2) dopuszczenie ustug w zakresie edukaciji, pomocy spotecznej i kultury;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 30%;

7) geometria dachéw — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 85 m, w tym wysokos$é:

a) budynkéw ustugowych w zakresie kultu religijnego — maks. 22 m, z dopuszczeniem wysokosci
wiez koscielnych — maks. 80 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

9) zakaz urzgdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw towarzyszacych
imprezom okolicznosciowym;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkéw gospodarczych o elewac;i
z blachy falistej lub trapezowej;

12) zakaz lokalizacji garazy;

13) dopuszczenie odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych, o ktorym mowa w §
54 pkt 2;

14) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

15) dla zabytku ruchomego oznaczonego na rysunku planu — zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zgodnie z § 57;

16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt1 - 8 —
dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§ 38
Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK2, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijinego wraz z zamieszkaniem
zbiorowym;

2) dopuszczenie ustug w zakresie edukaciji i pomocy spotecznej, kultury i gastronomii;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10%;

7) geometria dachow — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 23 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych w zakresie kultu religijnego — maks. 12 m, z dopuszczeniem wysokosci
wiezy koscielnej — maks. 18 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;



9)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych koloréw jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz lokalizacji garazy;

12) dopuszczenie odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych, o ktérym mowa w §
54 pkt 2;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 6;

14) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

a) warunku, o ktérym mowa w pkt 9 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 39
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie:

- ustug drobnych,

- ustug biurowych,

- ustug spotecznych,

- handlu detalicznego,

- ustug gastronomii,

- ustug zamieszkania zbiorowego,
b) produkcja w zakresie piekarnictwa i cukiernictwa;

2) dopuszczenie lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;

3) forma zabudowy — wolnostojgca;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,0;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%;

8) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych — dachy dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od
25° do 35°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych — maks. 10 m,



b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 4 m;

10) dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych niz
naturalne;

11) w przypadku stosowania tynkdéw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

12) zakaz urzagdzania poza budynkami miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcow;
13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy:

a) o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
b) w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

14) zakaz lokalizacji zespotow garazowych powyzej 2 stanowisk;

15) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
55, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 8;

16) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt1- 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt8i 10 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 40
Dla terenéw zieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP10, ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) nakaz ksztattowania zieleni, Sciezek i matej architektury w terenach ZP3, ZP4, ZP6 w powigzaniu
z zagospodarowaniem parku zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie tych terendw,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 80%,
z dopuszczeniem dla terenu ZP4, ZP6 — min. 40%;

4) wysokos¢ obiektow matej architektury oraz budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
maks. 5 m;

5) dopuszczenie lokalizowania:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreaciji,

b) na terenie ZP6 — ciggu pieszego o parametrach drogi pozarowej w strefie oznaczonej na rysunku
planu (sdp),

c) na terenie ZP10 — miejsc parkingowych w poziomie terenu wytgcznie w strefie oznaczonej na
rysunku planu (sdmp), z zastosowaniem wytgcznie nawierzchni przepuszczalnych, takich jak
ptyto-trawy lub geokraty;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%.

§ 41

Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa, oznaczonych symbolami
G1 - G2, ustala sie:



1) przeznaczenie — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 20%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 10%;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m; w tym wysokos$é budynkéw — maks. 5 m;

5) geometria dachéw — dachy ptaskie.

§ 42

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczonego symbolem E,
ustala sie:

1) przeznaczenie — sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 75%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 10%;

4) wysokos$¢ zabudowy — maks. 10 m; w tym wysokosé budynkéw — maks. 5 m;

5) geometria dachéw — dachy ptaskie.

§ 43

Dla terenéw infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa, oznaczonych symbolami
C1 - C2, ustala sie:

1) przeznaczenie — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie cieptownictwa;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 90%;

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 5%;
4) wysokos$¢ zabudowy — maks. 11 m; w tym wysokosé budynku — maks. 6 m;

5) geometria dachoéw:

a) dla terenu C1 — dachy dwuspadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,

b) dla terenu C2 — dachy ptaskie;

6) dla terenu C1 dopuszczenie:

a) lokalizacji ustug,

b) odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych, o ktérym mowa w § 54 pkt 2;

7)dla dachéw innych niz ptaskie dopuszczenie realizacji pokryé potaci dachowych wylgcznie
w kolorach: brgzowym, szarym, lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatéw innych
niz naturalne;

8)w przypadku stosowania tynkdw na elewacji budynkéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

9) dla budynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 4 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt5 i 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.
§ 44

Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych, oznaczonych symbolami K81, KS5, KS8
— KS13, ustala sie:



1) przeznaczenie — parkingi, garaze;

2) sposobb realizacji — nadziemne, podziemne i terenowe;

3) dla terenéw KS1 i KS9 dopuszczenie realizacji wiat;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,8;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maks. 90%;

7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 10%;
8) geometria dachow — dachy ptaskie;

9) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m; w tym wysoko$¢ budynku, wiaty — maks. 5 m;

10) w przypadku stosowania tynkéw na elewacji budynkdéw, dopuszczenie dla nich wytgcznie
kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL:

a) odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

b) odcieni szarosci, bezy i zieleni o numerach: 1000-1002, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033,
7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018,

c) innych kolorow jako akcentow na nie wiecej niz 15% powierzchni kazdej elewaciji;

11) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy
o elewacji z blachy falistej lub trapezowej,
12) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajag:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 45

Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych, oznaczonych symbolami KS2 — KS4,
KS6, KS7, ustala sie:

1) przeznaczenie — parkingi;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 10%;
3) sposbb realizacji — terenowe;

4) zakaz realizacji garazy.

§ 46
Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami WS1 — WS4, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny wdd powierzchniowych i urzgdzen wodnych;
2) dopuszczenie:

a) realizacji mostkéw i kladek pieszych;

b) realizacji zieleni urzgdzonej i $ciezek pieszo-rowerowych,

c) w terenie WS3 realizacji wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 40%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — min. 20%;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 5 m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kgta nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°;

7) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie w kolorach: brgzowym, lub kolorach
naturalnej dachowki ceramicznej, dla materiatow innych niz naturalne.

§ 47

Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego
symbolem KDGP, ustala sie:



1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokosci pasow drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 40,0 m, maks 155,0 m.

§ 48
Dla terenu komunikacji — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokosci paséw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu - min. 15,0 m, maks 85,0 m.

§ 49

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1 — KDL3,
ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokosci pasoéw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1: min. 12,0 m, maks. 33,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDL2: min. 8,0 m, maks. 25,0 m;
c) dla terenu o symbolu KDL3: min. 9,0 m, maks. 20,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 50

Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1 —
KDD10, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokosci paséw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1: min. 12,0 m, maks. 20,0 m,
b) dla terenu o symbolu KDD2: min. 10,0 m, maks. 25,0 m,
c) dla terenu o symbolu KDD3: min. 12,0 m, maks. 46,0 m,
d) dla terenu o symbolu KDD4: min. 7,0 m, maks. 25,0 m,
e) dla terenu o symbolu KDD5: min. 8,0 m, maks. 18,0 m,

f) dla terenu o symbolu KDD6: min. 8,0 m; maks. 16,0 m,

g) dlaterenu o symbolu KDD7: min. 5,0 m, maks. 13,0 m,
h) dla terenu o symbolu KDD8: min. 10,0 m, maks. 19,0 m,
i) dla terenu o symbolu KDD9: min. 8,0 m, maks. 12,0 m,

j) dla terenu o symbolu KDD10: min. 6,0 m, maks. 12,0 m.

§ 51
Dla terenéw komunikacji — drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW3, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokosci paséw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1: min. 5,0 m, maks. 10,0 m,

b) dla terenu o symbolu KDW2: 11,0 m;



c) dla terenu o symbolu KDW3: min. 12,0 m, maks. 18,0 m,

3) dla terenu KDW3 dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 52
Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny;
2) szerokos¢ pasu drogowego lub jego czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 4,0 m, maks. 6,0 m.

§ 53
Dla terenu komunikacji — ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KDP, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszy;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — min. 1,0 m,
maks. 4,0 m.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 54

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym drég
wewnetrznych.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, zwanych dalej miejscami, oraz miejsc dla
roweréw, z zachowaniem minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy wielorodzinnej:

a) 1,25 miejsca na mieszkanie, w tym min. 5% miejsc jako ogdélnodostepne na poziomie terenu,
b) 1 miejsce dla roweru na 4 mieszkania;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) indywidualnej: 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,

b) w zespole zabudowan 5 domoéw i wiecej: 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazach,
oraz dodatkowo min. 5% miejsc ogélnodostepnych;

3) dla budownictwa publicznego, socjalnego:

a) 0,5 miejsce na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce dla roweru na 4 mieszkania;

4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na kazde 3 pokoje,

b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na kazde 3 stanowiska pracy;

5) dla ustug biurowych:

a) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce dla roweru na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp.:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce dla roweru;

7) dla centrow konferencyjnych — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla stacji paliw:



a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

9) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatbw samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe na
1 stanowisko obstugi, aw przypadku stacji kontroli pojazdéw —
min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe dla pozostatych
pojazdow;

10) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych, recznych samochodowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 stanowisko obstugi,

b) 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy;

11) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce dla roweru na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
12) dla sklepéw samoobstugowych i hurtowni do 2000 m? sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce dla roweru na 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;
13) dla salonébw samochodowych i auto-komisow:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozyciji,

b) 1 miejsce dla TIR na 1500 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji;

14) dla obiektéw produkcyjno-ustugowych:

a) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce dla roweru na 20 stanowisk pracy;

15) dla restauraciji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 8 miejsc konsumpcyjnych,

b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na 8 miejsc konsumpcyjnych;

16) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
17) dla kosciotéw, kaplic:

a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce dla roweru na 120 m? powierzchni uzytkowej;

18) dla domow parafialnych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 miejsca dla roweru;

19) dla bibliotek, czytelni:

a) 1 miejsce i 1 miejsce dla roweru na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

20) dla sitowni, spa, basendéw — 1 miejsce i 1 miejsce dla roweru na 10 miejsc w szatni;
21) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:

a) 1 miejsce na 1 gabinet,

b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,



¢) 1 miejsce dla roweru na 1 gabinet;

22) dla przedszkoli i zZtobkow:

a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na 40 m? powierzchni uzytkowej;

23) dla szkot:

a) 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce dla roweru na 50 m? powierzchni uzytkowej;

24) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
b) 1 miejsce dla roweru na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Dopuszczenie bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w granicach terenu inwestycji lub
dziatki budowlane;j.

4. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje ustugowe,
dopuszczenie odstgpienia od nakazu w zakresie liczby miejsc parkingowych.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2020. poz. 470 z pézn. zm.), ustala sie
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, w formie:

1) parkingéw terenowych;

2) garazy: podziemnych lub wbudowanych w budynki;

3) garazy wielopoziomowych wytgcznie w terenie MWU w strefie (sdg) oznaczonej na rysunku planu;
4) garazy indywidualnych jako wolnostojgce budynki wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami:
MN1 - MN14, MNs1 — MNs7, MU1 — MU12, UP i MWU w strefie (sdg) oznaczonej na rysunku
planu.

7. Dla parkingow terenowych nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej w proporcji min. 1 nasadzenie
co 6 stanowisk postojowych.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 55
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci - lokalizacja wylgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym



z wodociggow: @ 32 mm, @ 40 mm, F50 mm, & 63 mm, & 90 mm, & 100 mm, G 110 mm, G
150 mm, @ 160 mm, & 300 mm, & 315 mm, @ 400 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych —odprowadzenie do istniejgcej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, wtym do
kanatéw sanitarnych: & 400 mm, & 300 mm, & 200 mm, & 160 mm, & 150 mm, & 110 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod  opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych,
z dopuszczeniem odprowadzania do terendéw wdd powierzchniowych srédlgdowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych: @ 80 mm, &
100 mm, 9 110 mm, @ 150 mm & 160 mm, & 200 mm, & 250 mm, & 300 mm, & 315 mm, @ 400
mm, & 500 mm, @ 800 mm, & 1000 mm, & 1600 mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) sieci cieptowniczej,

b) indywidualnych zrédet ciepta,

c) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

d) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, a w szczegoélnosci z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych: wysokiego
napiecia, sredniego napiecia lub niskiego napiecia,

b) odnawialnych Zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych,
c) urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawy z sieci gazowej, w tym z gazociggow: @ 20 mm - & 315 mm oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) utrzymuije sie istniejgca stacje redukcyjno-pomiarowg Il stopnia przy ulicy Przemystowej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pozn.
zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 56
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w § 7 — 46,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w § 55;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktdrych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu



w Srodowisku (Dz.U.z 2014 r., poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 1396 z pdzn. zm.) — na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN1 — MN14, MNs1 — MNs7, MU1 — MU12, UK2 - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej" oraz ,terendw domow opieki spotecznej”,

b) MW1 — MW11, MWU, U2, UP, UK1 — jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego” oraz ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”.

Rozdziat 6. ]
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 57
1. W obszarze planu zlokalizowane sg nastepujgce zabytki, oznaczone na rysunku planu:

1) zabytki nieruchome, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ 111/284-285) - budynki przy ul.
Paprocanskiej 91 oraz 94, objete ochrong zabytkow na mocy planu;
2) zabytki ruchome:

a) krzyz przydrozny z kamienia, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr B/422/73, z 15 lipca 1973 roku,
przy ul. Paprocanskiej 83, dziatka nr 2631/17,

b) figura Matki Boskiej z Dzieciatkiem, przy ul. Paprocanskiej, dziatka nr 2756/28, objeta ochrong
konserwatorskg na mocy planu.

2. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. 2020, poz. 282 z p6zn. zm.).

3. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, nalezy uwzglednic:

1) nakaz zachowania,
2) dopuszczenie prac konserwatorskich lub restauratorskich,

4. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 nalezy uwzglednic:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:

a) rozbudowy wytgcznie od strony elewac;ji tylnej, z zakazem przekroczenia wysokosci istniejgcego
budynku zabytkowego,

b) przebudowy budynkéw przy zachowaniu formy historycznej,

c) montazu zadaszen nad wejsciami do budynkéw, pod warunkiem odtworzenia ich historycznej
formy,

d) wymiany pokrycia dachowego pod warunkiem uzycia dachowki ceramicznej zakladkowej,
karpidéwki w naturalnym kolorze;

2) nakaz zachowania:
a) geometrii dachu z dopuszczeniem doswietlania poddasza wytgcznie w formie okien potaciowych,
b) kompozycji i wystroju elewaciji, w tym:
detali architektonicznych,
pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,
pierwotnego ksztattu, podziatu stolarki okiennej i drzwiowej;
3) zakazuje sie:

a) docieplania od zewnatrz elewacji z ceglty elewacyjnej, kamienia oraz elewacji posiadajgcych detal
architektoniczny, taki jak gzymsy, fryzy, ceglane parapety i nadproza,



b) umieszczania na elewacjach i dachach budynkéw od strony ulicy urzadzen technicznych, takich
jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, tablice reklamowe za wyjatkiem szyldéw, szafek
kablowych i telekomunikacyjnych, okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przytgczy zlicowanych
z elewacjg w kolorze dostosowanym do koloru elewacii,

¢) montazu zaluzji i rolet zewnetrznych na elewacjach budynkow,

d) stosowania taraséw na kondygnac;ji strychowej, powstatych w wyniku usuniecia fragmentu potaci
dachu;

4) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw w zakresie materiatow: cegty, tynkow, kamienia
naturalnego.

5. Dla catego obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢:

1) zakaz zabudowywania i przegradzania galerii w budynkach wielorodzinnych galeriowych,
2) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw wielorodzinnych wykonanych w technologii
wielkoptytowej wraz z zakazem zmiany geometrii ich dachéw,
3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw szeregowych wraz z zakazem zmiany geometrii ich
dachow.
Rozdzial 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 58

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Kobiér-Pszczyna”.

2. Obszar wzdtuz wschodniej granicy planu, potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Studzienice”, oznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 59
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach: MN1 — MN14, , MU1 - MU12, UP:
a) szerokos¢ frontow dziatek:
- w zabudowie szeregowej — min. 6 m,
- w zabudowie blizniaczej — min. 14 m,
- w zabudowie wolnostojgcej — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek:
- w zabudowie szeregowej — min. 300 m?,
- w zabudowie blizniaczej — min. 300 m?,
- w zabudowie wolnostojgcej — min. 450 m?;
2) dla terenéw o symbolach: MW1 — MW8, MW10 — MW11, MWU:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000 m?;
3) dla terenéw o symbolach: MNs1 — MNs7:
a) szerokos¢ frontéw dziatek - min. 6 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 150 m?;



4) dla terenéw o symbolach: U1 — U2, U4 - U6, U8 — U9, UK1 — UK2:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 18 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

5) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 4:

a) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 5 m;

b) minimalna powierzchnia dziatek — 10 m?,

6) dla wszystkich terendw, za wyjgtkiem terendéw oznaczonych symbolami: KDGP, KDZ, KDL1 —
KDL3, KDD1 - KDD10, KDW1 — KDW3, KDX, KDP - kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15% lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi
na rysunku planu;

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstaltych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 60

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 1 0.
PRZEPISY KONCOWE

§ 61
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 62

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady
Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/528/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Dziatajgc  na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 19 stycznia do
16 lutego 2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Armii Krajowej, al. Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej ilinii kolejowej nr
179 w Tychach w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 2 marca 2021 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwagi ztozone w dniu 28 stycznia 2021 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 28 stycznia 2021 r.),
dotyczace:

a) dopuszczenia dachéw ptaskich dla terenu oznaczonego symbolem MUG6 (dziatki nr: 2690/17,
4774/17),

b) wykreslenia zapisu dotyczgcego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych i garazy w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu dla terenu oznaczonego symbolem MUG6 (dziatki nr: 2690/17, 4774/17),

c) zmiany projektowanego przeznaczenia terenu dla dziatek nr: 2691/17, 4775/17, oraz 2168/17
(teren oznaczony symbolem KDD8) — rezygnacja z prowadzenia tu drogi publicznej, wigczenie
drogi do terenu MUG,

d) wigczenie terenu oznaczonego symbolem KS11 (dziatka nr 4776/17) do terenu MU6,

e) usuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu na dziatkach nr: 2690/17,
4774/17 (teren oznaczony symbolem MUG6) od strony drogi KDDS8.

2) uwagi ztozone w dniu 25 lutego 2021 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 22 lutego 2021 r.),
odnoszgce sie do terenu oznaczonego symbolem MU10 (dziatki nr: 516/32, 1699/32, 1486/40,
1487/40, 1489/40, 1490/40, 1824/40, 1825/40, 1827/40, 1828/40, 1896/40, 1898/40, 1900/40),
dotyczace:

a) dopuszczenia zabudowy szeregowej,

b) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu jak w graficznym
objasnieniu w tresci uwagi (ok. 15m od krawedzi ul. Pitsudskiego),

c) zmiany maksymalnej wielkosSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z 40% na 50%,

d) zmiany maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy z 1,0 na 1,5,

e) zmiana minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej z 30% na 20%,

f) dopuszczenia dachéw jednospadowych, dwuspadowych iwielospadowych o dowolnym kacie
nachylenia potaci dachowych oraz dachow ptaskich,

g) zmiany zapisu dotyczgcego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazy w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy, tak aby zakaz dotyczyt
jedynie obiektow o elewaciji z blachy falistej lub trapezowej.

3) uwagi ztozone w dniu 02 marca 2021 r. przez Tyskg Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Oskard” (pismo
z dnia 24 lutego 2021 r.), dotyczace:

a) dopuszczenia lokalizacji lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw dla
terenu oznaczonego symbolem MW3 (dziatka nr 1312/47),



b) dopuszczenia lokalizacji lokali uzytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw dla
terenu oznaczonego symbolem MW2 (dziatka nr 1222/47),

c) zmiany przeznaczenia terenu dla dziatki nr 1467/153, zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem MW?7, z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na teren zabudowy ustugowej
w zakresie ustug: drobnych, biurowych, spotecznych, handlu detalicznego, gastronomii,

d) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji altany $mietnikowej dla terenu KS1 — komunikacji w zakresie
miejsc parkingowych (dziatka nr 1283/47),

e) dopuszczenia mozliwosci lokalizacji altany $mietnikowej dla terenu KS9 — komunikacji w zakresie
miejsc parkingowych (dziatka nr 2458/153).

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzucié uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz teren MUG6 zlokalizowany jest przy
ul. Paprocanskiej, przy gtownym ciggu komunikacyjnym wewnatrz obszaru objetego planem, przy
ktérym znajdujg sie charakterystyczne, wazne dla osiedla obiekty. W bliskim sgsiedztwie
zlokalizowane sg dwa budynki objete ochrong konserwatorska, podkreslajgce charakter okolicy,
a zabudowa wzdtuz ulicy oraz w bezposrednim sgsiedztwie wskazanych dziatek, w przewazajgcej
czesci wyrdznia sie dachami dwuspadowymi o kagtach nachylenia pofaci dachowych miedzy 25°
a 35°. Celem sporzadzanego planu jest ksztattowanie tadu przestrzennego, ochrona cennych
elementéw oraz uktadéw zastanych na tym terenie. W planie obowigzujgcym réwniez ustalono
geometrie dachow jako dwuspadowe;

2) przyjaé w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, poprzez odniesienie zakazu dla
terenu MUBG, do linii rozgraniczajgcej tereny, zamiast nieprzekraczalnej linii zabudowy, zmniejszajgc
obszar objety zakazem. Zapis otrzymat brzmienie: , zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, budynkéw gospodarczych igarazy (...) wpasie o szerokosci 10m od linii
rozgraniczajgcej tereny ordéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oznaczonej na rysunku planu”. Wprowadzony zakaz ma na celu wyeliminowanie mozliwosci
ksztattowania pierzei drég publicznych poprzez budynki garazowe, gospodarcze oraz tymczasowe
obiekty budowlane;

3) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, poniewaz droga KDD8 ma stanowi¢ obstuge
komunikacyjng dziatek zlokalizowanych na terenie MUG6 (nr: 2690/17, 2774/17), terenu KS12, a takze
tacznik komunikacyjny pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a terenami zieleni ZL8, ZL9, ZL10, oraz
kontynuacje drogi KDD4 i ciggu pieszego KDP. Ponadto, wyznaczona zostata po $ladzie drogi
publicznej ustalonej w planie obowigzujgcym, a grunt w przewazajgcej wiekszosci stanowi wlasnosc¢
gminy. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy droga
KDD8 nie zostata wyznaczona i teren ten oznaczony jest symbolem MU, co jednak nie oznacza, ze
projektowana droga jest sprzeczna ztym dokumentem. Zgodnie z zapisami studium, ,oprécz
dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw, we wszystkich
obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmujg - zaleznie od potrzeb: a) drogi publiczne
lokalne i dojazdowe, b) drogi wewnetrzne, c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym
tgcznosci publicznej, (...) pod warunkiem, ze zagospodarowanie terenu na te cele nie bedzie
sprzeczne Z lokalnymi ograniczeniami, wynikajgcymi Z rozpoznanych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustalen studium lub przepiséw odrebnych.”;

4) przyjaé uwage, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. d;

5) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e, poniewaz zgodnie Art. 15 pkt 2 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, (...) linie zabudowy
i gabaryty obiektéw. Jako ze projektowana droga KDD8 ma w przysziosci stanowi¢ tgcznik
komunikacyjny pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a terenami zieleni ZL8, ZL9, ZL10, oraz
kontynuacje drogi KDD4 iciggu pieszego KDP, wyznaczenie linii zabudowy od tej drogi jest
elementem ksztattowania tadu przestrzennego;

6) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a;

7) przyjac¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b;

8) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa wust.1pkt2lit. ¢, poniewaz Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
dopuszcza odpowiednio maksymalnie 40% i 45% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni



dziatki budowlanej. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania oraz charakter planowanej zabudowy
w projekcie planu miejscowego przyjeto maksymalng dopuszczong wartos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej, tj. 40%. Dopuszczone na sgsiednich terenach wartosci 50% powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynikajg ze stanu istniejgcego na poszczegolnych
dziatkach w tych terenach;

9) przyja¢ w czesci uwage, oktérej mowa wust.1pkt2lit. d, poprzez zwiekszenie dla
wskazanego terenu wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0 do 1,2. Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) przewiduje
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7, jednak wartos¢ ta nie uwzglednia realizaciji
kondygnacji podziemnych. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu MU10
ustalono na podstawie analizy stanu istniejgcego na terenach sasiednich. Uwzgledniono inne
przyjete w projekcie planu parametry, takie jak dopuszczone maksymalnie 40% powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, oraz mozliwosci realizacji kondygnacji
podziemnych;

10) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust.1 pkt2lit. e, poniewaz Studium uwarunkowan
i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) przewiduje
minimalny udziaty powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
odpowiednio 40% i 30%. Plan miejscowy nie moze naruszac ustalen tego dokumentu;

11) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. f, poprzez okreslenie w projekcie
planu miejscowego dla terenu MU10 geometrii dachow jako ptaskie, atakze dopuszczenie dla
budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 25°
do 42°. Uwage odrzucono w czesci dotyczgcej dowolnosci katéw nachylenia potaci dachéw. Nie
dopuszczono dachoéw jednospadowych, atakze dachdéw dwuspadowych i wielospadowych dla
budynkéw ustugowych. Wprowadzone zapisy ograniczajg sposob formowania dachéw, ale dajg
mozliwo$¢ elastycznego ich ksztattowania, z zachowaniem spojnego charakteru osiedla;

12) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. g, w celu uniemozliwienia ksztattowania
pierzei drég publicznych poprzez budynki garazowe, gospodarcze oraz tymczasowe obiekty
budowlane. Zapis ma réwniez na celu catkowitg eliminacje tego typu obiektow o elewacji z blachy
falistej lub trapezowej;

13) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a, poniewaz w projekcie planu, zgodnie ze
stanem istniejgcym, wyodrebniono teren ustugowy U3 w potudniowej czesci wskazanej dziatki, przy
ul. Przemystowej. Dopuszczono réwniez dla terenu MW3 zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
lokali ustugowych na inne funkcje ustugowe. Ustalenia projektu planu pozwalajg na zachowanie
waloréw, stanowigcych element zamknietego uktadu urbanistycznego, gdzie tereny zieleni
i zabudowa mieszkaniowa stanowig zaplanowang i utrwalong kompozycje;

14) przyjaé w czesci uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. b, poprzez dopuszczenie dla terenu
MW2, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych na inne funkcje ustugowe.
Zabudowa na powyzszym terenie pozbawiona jest, z pojedynczymi wyjgtkami, lokali ustugowych,
a galeriowa forma budynkdéw od strony pétnocnej Swiadczy o uksztattowanej funkcji mieszkaniowe;.
Ponadto teren skomunikowany jest poprzez droge wewnetrzng. Podobnie jak dla terenu MWS3,
ustalenia projektu planu pozwalajg na zachowanie waloréow, stanowigcych element zamknietego
uktadu urbanistycznego, gdzie tereny zieleni i zabudowa mieszkaniowa stanowig zaplanowang
i utrwalong kompozycje;

15) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktérej mowa wust 1. pkt 3lit. ¢, poniewaz
wskazana dziatka ma jedynie 78 m? powierzchni iznajduje sie w obrebie kwartatu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustuga zlokalizowana w budynku parterowym na dziatce nr 1467/153,
zgodnie z ustaleniami projektu planu, moze by¢é wykorzystywana w sposob dotychczasowy, lub tez
plan dopuszcza zmiane sposobu uzytkowania na inne funkcje ustugowe. Plan nie okresla katalogu
dopuszczonych ustug, co jest jednoznaczne z mozliwoscig lokalizowania kazdej z wymienionych
w uwadze rodzaju dziatalnosci. Budynek moze réwniez ulec przebudowie lub modernizacji;

16) przyjaé uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. d;

17) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. e.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/528/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Armii
Krajowej, al. Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drég, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to inwestycje nalezatyby do zadan
wiasnych Gminy.
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Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Armii Krajowej, al.
Pitsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach.
Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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