ZARZĄDZENIE NR 0050/79/21
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 9 marca 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie: ul. Armii Krajowej, al. Piłsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.)
zarządza się, co następuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego do publicznego wglądu 
w dniach od 19 stycznia 2021 r. do 16 lutego 2021 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie: ul. Armii Krajowej, al. Piłsudskiego, ul. Beskidzkiej i linii kolejowej nr 179 w Tychach, postanawiam:

I. uwagi złożone w dniu 28 stycznia 2021 r. przez osobę fizyczną, dotyczące:
1. Dopuszczenia dachów płaskich dla terenu oznaczonego symbolem MU6 (działki nr: 2690/17, 4774/17) – odrzucić.

Teren MU6 zlokalizowany jest przy ul. Paprocańskiej, przy głównym ciągu komunikacyjnym wewnątrz obszaru objętego planem, przy którym znajdują się charakterystyczne, ważne dla osiedla obiekty. W bliskim sąsiedztwie zlokalizowane są dwa budynki objęte ochroną konserwatorską, podkreślające charakter okolicy, a zabudowa wzdłuż ulicy oraz w bezpośrednim sąsiedztwie wskazanych działek, w przeważającej części wyróżnia się dachami dwuspadowymi o kątach nachylenia połaci dachowych między 25° a 35°.
Celem sporządzanego planu jest kształtowanie ładu przestrzennego, ochrona cennych elementów oraz układów zastanych na tym terenie.

W planie obowiązującym również ustalono geometrię dachów jako dwuspadowe.
2. Wykreślenia zapisu dotyczącego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, budynków gospodarczych i garaży w pasie o szerokości 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu dla terenu oznaczonego symbolem MU6 (działki nr: 2690/17, 4774/17) – przyjąć w części.
Uwagę przyjęto w części, poprzez odniesienie zakazu dla terenu MU6, do linii rozgraniczającej tereny, zamiast nieprzekraczalnej linii zabudowy, zmniejszając obszar objęty zakazem. Zapis otrzymał brzmienie:
„ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, budynków gospodarczych i garaży 

(…) w pasie o szerokości 10 m od linii rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, oznaczonej na rysunku planu;
Wprowadzony zakaz ma na celu wyeliminowanie możliwości kształtowania pierzei dróg publicznych poprzez budynki garażowe, gospodarcze oraz tymczasowe obiekty budowlane. 
3. Zmiany projektowanego przeznaczenia terenu dla działek nr: 2691/17, 4775/17, oraz 2168/17 (KDD8) – rezygnacja z prowadzenia tu drogi publicznej, włączenie do terenu MU6 – odrzucić.
Droga KDD8 ma stanowić obsługę komunikacyjną działek zlokalizowanych na terenie MU6 (nr: 2690/17, 2774/17), terenu KS12, a także łącznik komunikacyjny pomiędzy zabudową mieszkaniową a terenami zieleni ZL8, ZL9, ZL10, oraz kontynuację drogi KDD4 i ciągu pieszego KDP.

Ponadto, wyznaczona została po śladzie drogi publicznej ustalonej w planie obowiązującym, a grunt w przeważającej większości stanowi własność gminy.
W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy droga KDD8 nie została wyznaczona i teren ten oznaczony jest symbolem MU, co jednak nie oznacza, że projektowana droga jest sprzeczna z tym dokumentem. Zgodnie z zapisami studium, „oprócz dopuszczalnych kierunków przeznaczenia określonych dla poszczególnych obszarów, we wszystkich obszarach  dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmują - zależnie od potrzeb: a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe, b) drogi wewnętrzne, c) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym łączności publicznej, (…) pod warunkiem, że zagospodarowanie terenu na te cele nie będzie sprzeczne z lokalnymi ograniczeniami, wynikającymi z rozpoznanych uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego, dalszych ustaleń studium lub przepisów odrębnych.”  
4. Włączenie terenu oznaczonego symbolem KS11 (działka nr 4776/17) do terenu MU6  – przyjąć.
5. Usunięcia nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu na działkach nr: 2690/17, 4774/17 (teren MU6) od strony drogi KDD8 – odrzucić.
Zgodnie Art. 15 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym określa się obowiązkowo: zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, (…) linie zabudowy i gabaryty obiektów. Jako że projektowana droga KDD8 ma w przyszłości stanowić łącznik komunikacyjny pomiędzy zabudową mieszkaniową a terenami zieleni ZL8, ZL9, ZL10, oraz kontynuację drogi KDD4 i ciągu pieszego KDP, wyznaczenie linii zabudowy od tej drogi jest niezbędnym elementem kształtowania ładu przestrzennego.
II. uwagi złożone w dniu 25 lutego 2021 r. przez osobę fizyczną, dotyczące terenu oznaczonego symbolem MU10 (działki nr: 516/32, 1699/32, 1486/40, 1487/40, 1489/40, 1490/40, 1824/40, 1825/40, 1827/40, 1828/40, 1896/40, 1898/40, 1900/40), odnośnie:
1. Dopuszczenia zabudowy szeregowej – przyjąć.

2. Zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu jak w graficznym objaśnieniu w treści uwagi (ok. 15m od krawędzi ul. Piłsudskiego) 
– przyjąć.

3. Zmiany maksymalnej wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej z 40% na 50% – odrzucić.
Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-usługowej (MU) dopuszcza odpowiednio maksymalnie 40% i 45% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej. Z uwagi na istniejące uwarunkowania oraz charakter planowanej zabudowy w projekcie planu miejscowego przyjęto maksymalną dopuszczoną wartość dla zabudowy mieszkaniowej, tj. 40%. Dopuszczone na sąsiednich terenach wartości 50% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej wynikają ze stanu istniejącego na poszczególnych działkach w tych terenach.
4. Zmiany maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy na z 1,0 na 1,5 – przyjąć w części.

Uwagę przyjęto w części, zwiększając dla wskazanego terenu wskaźnik intensywności zabudowy z 1,0 do 1,2.

Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-usługowej (MU) przewiduje maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,7, jednak wartość ta nie uwzględnia realizacji kondygnacji podziemnych.

Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy dla terenu MU10 ustalono na podstawie analizy stanu istniejącego na terenach sąsiednich. Uwzględniono inne przyjęte w projekcie planu parametry, takie jak dopuszczone maksymalnie 40% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej, oraz możliwości realizacji kondygnacji podziemnych.
5. Zmiana minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej z 30% na 20% – odrzucić.

Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-usługowej zlokalizowanej w obszarach zabudowy mieszkaniowo-usługowej (MU) przewiduje minimalny udziały powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej odpowiednio 40% i 30%. Plan miejscowy nie może naruszać ustaleń tego dokumentu.
6. Dopuszczenia dachów jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych o dowolnym kącie nachylenia połaci dachowych oraz dachów płaskich – przyjąć w części.

Uwagę przyjęto w części, poprzez określenie w projekcie planu miejscowego dla terenu MU10 geometrii dachów jako płaskie, a także dopuszczenie dla budynków mieszkaniowych, mieszkaniowo-usługowych dachów dwuspadowych o jednakowym kącie nachylenia głównych połaci dachowych, przy zachowaniu kąta nachylenia połaci dachowych od 25° do 42°. 

Uwagę odrzucono w części dotyczącej dowolności kątów nachylenia połaci dachów. Nie dopuszczono dachów jednospadowych, a także dachów dwuspadowych i wielospadowych dla budynków usługowych. Wprowadzone zapisy ograniczają sposób formowania dachów, ale dają możliwość elastycznego ich kształtowania, z zachowaniem spójnego charakteru osiedla.
7. Zmiany zakazu dotyczącego lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, budynków gospodarczych i garaży w pasie o szerokości 10 m od linii zabudowy, tak aby obejmował jedynie obiekty o elewacji z blachy falistej lub trapezowej – odrzucić.

Wprowadzony zakaz ma na celu uniemożliwienie kształtowania pierzei dróg publicznych poprzez budynki garażowe, gospodarcze oraz tymczasowe obiekty budowlane. Zapis ma również na celu całkowitą eliminację tego typu obiektów o elewacji z blachy falistej lub trapezowej.
III. uwagi złożone w dniu 02 marca 2021 r. przez Tyską Spółdzielnie Mieszkaniową „Oskard”, dotyczące:

1. Dopuszczenia lokalizacji lokali użytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków dla terenu oznaczonego symbolem MW3 (działka nr 1312/47) – odrzucić.

W projekcie planu, zgodnie ze stanem istniejącym, wyodrębniono teren usługowy U3 w południowej części wskazanej działki, przy ul. Przemysłowej. Dopuszczono również dla terenu MW3 zmianę sposobu użytkowania istniejących lokali usługowych na inne funkcje usługowe. 
Ustalenia projektu planu pozwalają na zachowanie walorów, stanowiących element zamkniętego układu urbanistycznego, gdzie tereny zieleni i zabudowa mieszkaniowa stanowią zaplanowaną i utrwaloną kompozycję.
2. Dopuszczenia lokalizacji lokali użytkowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków dla terenu oznaczonego symbolem MW2 (działka nr 1222/47) – przyjąć w części.

Uwagę przyjęto w części, dopuszczając dla terenu MW2, zmianę sposobu użytkowania istniejących lokali usługowych na inne funkcje usługowe.

Zabudowa na powyższym terenie pozbawiona jest, z pojedynczymi wyjątkami, lokali usługowych, a galeriowa forma budynków od strony północnej świadczy o ukształtowanej funkcji mieszkaniowej. Ponadto teren skomunikowany jest poprzez drogę wewnętrzną.

Podobnie jak dla terenu MW3, ustalenia projektu planu pozwalają na zachowanie walorów, stanowiących element zamkniętego układu urbanistycznego, gdzie tereny zieleni i zabudowa mieszkaniowa stanowią zaplanowaną i utrwaloną kompozycję.
3. Zmiany przeznaczenia terenu dla działki nr 1467/153 zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem MW7, z terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na teren zabudowy usługowej w zakresie usług: drobnych, biurowych, społecznych, handlu detalicznego, gastronomii – odrzucić jako bezprzedmiotową.
Wskazana działka ma jedynie 78 m2 powierzchni i znajduje się w obrębie kwartału zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Usługa zlokalizowana w budynku parterowym na działce nr 1467/153, zgodnie z ustaleniami projektu planu, może być wykorzystywana w sposób dotychczasowy, lub też plan dopuszcza zmianę sposobu użytkowania na inne funkcje usługowe. Plan nie określa katalogu dopuszczonych usług, co jest jednoznaczne z możliwością lokalizowania każdej z wymienionych w uwadze rodzaju działalności. Budynek może również ulec przebudowie lub modernizacji.
4. Dopuszczenia możliwości lokalizacji altany śmietnikowej dla terenu KS1 – komunikacji w zakresie miejsc parkingowych (działka nr 1283/47) 

– przyjąć.

5. Dopuszczenia możliwości lokalizacji altany śmietnikowej dla terenu KS9 – komunikacji w zakresie miejsc parkingowych (działka nr 2458/153)
– przyjąć.

§ 2
Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.
§ 3
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inż. Andrzej Dziuba
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