http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=489290

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 3 lutego 2021 r.
Poz. 895

UCHWALA NR XXIV/489/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy
ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawla II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2020r., poz. 713 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomigdzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawla II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
ktore zostalo uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z poézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawla II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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7) Rozdziat 7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 9,
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowiacym jej integralng czes$c¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana
Pawta II, Grota Roweckiego i Armii Krajowej - etap [;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawtla II, Grota Roweckiego i Armii Krajowe;j - etap 1.

3. Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Dabrowskiego, Jana
Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I, stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Stefana Wyszynskiego oraz linii
kolejowej nr 179 o powierzchni okoto 2,72 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi pierwszy
etap realizacji Uchwaly Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy zdnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomigdzy ulicami: Dagbrowskiego, Jana Pawta II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw, zgodnie z § 6 1 oznaczeniem na rysunku planu.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg$E obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym jg sposrod innych terendw, oile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajagca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych, podziemnych obiektow budowlanych lub ich
cze$ci, schodow zewnetrznych, pochylni, o ile z ustalen planu nie wynika inacze;j;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;
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5) wysokosé¢ budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi — mierzona od poziomu terenu — przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub najnizej polozonej czesci tego budynku znajdujacych si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku — do najwyzej potozonego elementu instalacji,

b) budowli stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu budowlanego
lub matlej architektury;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609).;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym
parametrem jest powierzchnia zabudowy, azwlaszcza: altany, wiaty, garaze, przydomowe ganki
i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;

9) zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi
jak: chodniki, drogi wewnetrzne, garaze, budynki gospodarcze, parkingi, a takze zielen urzadzona, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw matej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciggdw pieszych, rowerowych oraz drég pozarowych -
wraz zurzadzeniami budowlanym zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zgodnie zich
przeznaczeniem;

11) ustugi drobne — ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne,
jubilerskie, lutnicze, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
solaria, gabinety masazu, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze inne
podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

12) ushugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospolecznych potrzeb ludnosci,
a zwlaszcza: ustugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, opieki i pomocy spolecznej,
ubezpieczen spolecznych, opieki zdrowotnej, powszechnych ustug pocztowych, publicznej administracji,
atakze $wiadczone przez instytucje publiczne ustugi zzakresu utrzymania porzadku publicznego
i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktoérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z pézn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) Ul — U2 — tereny zabudowy ustugowej;

2) ZP1 — ZP3 — tereny zieleni urzadzone;j;

3) KS1 — teren parkingdw;

4) KDG1 - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtownej;

5) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;

6) KDD1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem Ul, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,
b) dopuszczenie:
- ushug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ushug gastronomii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, wykuszy wysunietych na odleglo$¢ —
maks. 1,5 m;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — maks. 1,8;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 15%;

6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych gtéwnag
brytg budynku, w tym elementow doswietlen dachowych,

b) obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkow — maks. 12 m,

b) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 5 m;

8) dla drog wewngetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 16
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie — ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-7;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych,
b) dopuszczenie na nie wigcej niz 10% powierzchni catkowitej budynkow:
- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ustug gastronomii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, wykuszy wysunietych na odleglos¢ —
maks. 1,5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;
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4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 5,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10%;

6) geometria dachow:

a) budynkow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementoéw uzupelniajacych glowna
bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw — maks. 30 m,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — maks. 5 m;

8) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 16
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§ 9. Dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
3) intensywnos¢ zabudowy — maks. 0,05;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 70%;

5) geometria dachow:

a) budynkow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementow uzupelniajacych glowna
bryte budynku, w tym elementéw do$wietlen dachowych,

b) obiektow malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — dowolna;
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6 m;

7)dla drég pozarowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-4;

8) zakaz lokalizacji — ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw.
§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP3, ustala sig:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 55%;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6 m;

4)dla drog pozarowych, obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w§ 16
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-2 oraz nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw.

§ 11. Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem KS1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa parkingowa, w tym parkingi wielopoziomowe,
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b) dopuszczenie:
- ushug drobnych,
- ustug handlu detalicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza liniag zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, wykuszy wysunietych na odleglos¢ —
maks. 1,5 m;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75%;
4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 4,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 10%;

6) geometria dachow:

a) budynkow — dachy ptlaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementow uzupehiajacych
gtowna bryte budynku, w tym elementdéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw malej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢:

a) budynkéw — maks. 12 m,

b) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat - maks. 5 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 16
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejScia planu w zycie - ktore
nie spelniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-7.

§ 12. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG1, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtowne;;

2) szeroko$ci cze$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 1,5 m, maks. 6,2 m;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m.
§ 13. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ1, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 1,5 m, maks. 8,9 m;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDD1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: min.
22,5 m, maks. 25 m;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10 m;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, przy uwzglednieniu polozenia w strefie
srédmiejskiej, z zachowaniem minimalnych wskaznikow:

1) dla ustug spolecznych, w tym wymiaru sprawiedliwosci, ustug administracji, a takze ustug biurowych
takich jak: agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii,
instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla zamieszkania zbiorowego:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw na kazde 2 pomieszczenia mieszkalne, w tym miejsca w garazu,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy,
c¢) 1 miejsce parkingowe dla rowerdow na kazde 4 pomieszczenia mieszkalne;
3) dla sklepow bez samoobstugi i aptek:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
4) dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodow realizujacego dostawy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 3 stanowiska pracy,
5) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 4 miejsca konsumpcyijne,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodow na kazde 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla rowerdow na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
6) dla barow, klubow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla ustug w zakresie edukacji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréow na kazde 45 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) dla przedszkoli i Ztobkow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j;
9) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,
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b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
10) dla ushug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw na kazdy gabinet,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miegjsce parkingowe dla rowerdow na kazdy gabinet;
11) dla centréw konferencyjnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazdel0 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu ci¢zarowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
12) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy
zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (t.j. Dz. U. 2020, poz.470 zpdzn. zm.), w miejscach
przeznaczonych na postdj lub parkowanie pojazdow ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowiska wynosi wigcej niz 100.
4. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, 3:
1) w formie: parkingdow terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu o symbolu U2, zakazuje si¢ urzadzania miejsc w formie parkingéw terenowych dla wigcej niz
35% ogolnej wymaganej liczby miejsc postojowych.

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie migjsc, o ktorych mowa w ust. 2, 3 pomigdzy:
1) terenem o symbolu U1, a pasem drogowym ul. Dabrowskiego, w tym terenem o symbolu KDZ1;
2) terenem o symbolu U2, a pasem drogowym ul. Dabrowskiego, w tym terenem o symbolu KDZ1;

3) pomigdzy terenami o symbolach: U2, KS1 — dla nie wigcej niz 35% ogdlnej wymaganej liczy miejsc

postojowych.
Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej lacznosci dopuszczenie lokalizacji wylacznie  infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zzakazem lokalizacji wolnostojacych masztow
antenowych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
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5)w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociagowej, a w szczegolnosci
z istniejacych wodociggow: woA 100 mm, wo 110 mm, woD 150 mm, wo 160 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegdlnosci do kanatéw sanitarnych: ks 100 mm, ks 200 mm, oznaczonych na mapie;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialek budowlanych,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegdlnosci do istniejacych kanatow
deszczowych: kd 200 mm, kd 300 mm, kd 400 mm, kd 500 mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, a w szczegdlnosci z istniejacych kolektorow: c¢125 mm, ¢250 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym linii: eNA, 2eN, 5eN, 6eN, oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, a w szczegolnosci z istniejacych
gazociggow: gnA 250 mm, gnD 350 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t,j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1439
z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz
uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

1) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

2) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

Rozdzial 6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 18. 1. Caly obszar planu potozony jest w obszarze przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowanych albo urzadzen
reklamowanych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 6 m2.

3. Na terenach o symbolach ZP1, ZP2 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
obslugujacych czasowe imprezy okoliczno$ciowe oraz budynkdw toalet o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?.
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Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALQNYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH PLANEM

§ 19. Caly obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 15 % lub zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terendéw o symbolach: U1 - U2:
a) szerokos¢ frontdéw dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;
3) dla terenu o symbolu KS1:
a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 500 m?;
4) dla terendw o symbolach: ZP1 — ZP3:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?.

2. Parametry scalenia i podziatu, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 21. W obszarze planu miejscowego ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDG1, KDZ1, KDD1, KS1, ZP1, ZP2, ZP3.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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RYSUNEK

STUDI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 r. ZE ZM.

E - granice obszaru objetego planem miejscowym
skala1:10 000

UM

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej
ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej
KD.. - obszary drég i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)

PRZESTRZENIE PUBLICZNE - O ZNACZENIU OGOLNOMIEJSKIM
wazniejsze ciggi (powigzania) piesze

ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA

r - 1 AEEEEg
STREFA SRODMIEJSKA m OS.. m STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE
L - J SemmmF
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ W CENTRUM
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO

POZOSTALE
trasy rowerowe istniejgce, planowane

TRANSPORT ZBIOROWY
parkingi "park & ride" - planowane

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PLANY KTORYCH SPORZADZENIE JEST OBOWIAZKOWE

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ W CENTRUM

OZNACZENIA INFORMACYJNE
m granice kolejowych terenéw zamknietych

LEGENDA:

% - granice obszaru planu

lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

- tereny zabudowy ustugowej

ZP

- tereny zieleni urzgdzonej

KS

- teren parkingéw

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

KDG - teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej
KDz - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej
KDD - teren komunikaciji - droga publiczna klasy dojazdowej

Caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego "Kobior-Pszczyna" WK 373
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/489/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawla
I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015, poz. 774), Rada Miasta Tychy:

1) stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 pazdziernika 2020 r. do 27 listopada
2020 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap 1,
w wyznaczonym terminie ztozono w dniu 4 grudnia 2020r. uwage  przez Tyska Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,Oskard”, odnoszaca si¢ do terenu o symbolu U2 (dzialek ewidencyjnych nr: 1497/32,
1438/32, 1491/32) idotyczaca zapewnienia w bezposrednim otoczeniu planowanego budynku sadu
niezbednej ilosci miejsc parkingowych stuzacych nie tylko do obstugi pracownikow tej instytucji, ale
rowniez jej klientow;

2) postanawia uzna¢ uwagg, o ktorej mowa w pkt. 1, za bezprzedmiotowg poniewaz, rozwigzania projektu
planu miejscowego umozliwiaja zwiekszenie liczby ogélnodostepnych miejsc postojowych wzgledem stanu
istniejacego. Projekt planu miejscowego przewiduje poszerzenie pasa drogowego ul. Henryka
Dabrowskiego (teren o symbolu KDZ1) na catej dlugosci terenéw o symbolach: U2, ZP1 - ZP2, to jest na
dhugosci okoto 280 m, co umozliwi realizacj¢ prostopadtych miejsc postojowych wraz z zadrzewionymi
klombami w miejsce istniejacych rownolegtych miejsc postojowych. Dodatkowo projekt rezerwuje teren
o symbolu KDD1 pod droge publiczng, w ramach ktoérego obok $ciezki rowerowej, chodnikéw oraz jezdni
mogg zosta¢ zrealizowane ogodlnodostgpne miejsca postojowe. Projekt tego dokumentu planistycznego
ustala minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla terenu o symbolu U2, ktore co do zasady, inwestor
bedzie musial zrealizowa¢ w granicach tego terenu. Dopuszczenie bilansowania miejsc parkingowych
pomigdzy terenem o symbolu U2 a terenami o symbolach KS1, KDZ1 uzaleznione jest od zgody zarzadcy
tych obiektow, to jest Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w Tychach, na etapie przygotowania projektu
architektoniczno-budowlanego oraz uzgodnienia zjazdu do siedziby sadu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/489/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana
Pawla 11, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. z 2015, poz. 774), Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow w Tychach — etap I, nalezy wydzielenie
gruntéw, budowa lub przebudowa drog publicznych w terenach o symbolach: KDG1, KDZ1, KDD1 wraz
z urzadzeniami budowlanymi oraz o§wietleniem;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodio finansowania dopuszcza si¢ rowniez Srodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/489/21
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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