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Projekt

UCHWALA NR .....ccciiiins
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawtla Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. Nr80, poz.717 zpdzn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dagbrowskiego, Jana Pawta |l, Grota-Roweckiego iArmii Krajowej -
etap | z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawla ll, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate ztytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10.  Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4,
9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawta I, Grota Roweckiego i Armii Krajowej - etap I;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta I, Grota Roweckiego i Armii Krajowej -
etap I.

3. Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego,
Jana Pawla Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |, stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Henryka Dgbrowskiego, Stefana Wyszynskiego oraz linii kolejowej
nr 179 o powierzchni okoto 2,72 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi pierwszy etap
realizacji Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawita IlI, Grota-Roweckiego i Armii
Krajowej.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce obowigzujgce oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terenéw, zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku
planu.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czesc¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, podziemnych obiektow
budowlanych lub ich czesci, schodéw zewnetrznych, pochylni, o ile z ustaleh planu nie wynika
inaczej;

4) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;
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5) wysokosé budynkéw — wysokosé budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.);

6) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi — mierzona od poziomu terenu —
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub najnizej potozonej czesci tego budynku
znajdujgcych sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku — do najwyzej potozonego
elementu instalaciji,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli,
obiektu budowlanego lub matej architektury;

7) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkoéw, o ktérej mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609).;

8) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlane] zajeta
przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktérych
charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwtaszcza: altany, wiaty, garaze,
przydomowe ganki i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;

9) zabudowa — obiekty budowlane, wtym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz
z obiektami  budowlanymi  zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie
z ich przeznaczeniem, takimi jak: chodniki, drogi wewnetrzne, garaze, budynki gospodarcze,
parkingi, a takze zieleh urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz drég
pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanym zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow
zgodnie z ich przeznaczeniem,;

11) ustugi drobne - ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykutow
uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwaciji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego,
studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania
na otoczenie;

12) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, a zwlaszcza: ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki i pomocy
spofecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, powszechnych ustug pocztowych,
publicznej administracji, atakze s$wiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu
utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 .
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 2410 z pdzn.
zm.).

§6
W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) U1 — U2 — tereny zabudowy ustugowej;
2) ZP1 — ZP3 — tereny zieleni urzadzonej;
3) KS1 — teren parkingow;
4) KDG1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy gtdéwnej;
5) KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
6) KDD1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,
b) dopuszczenie:
- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ustug gastronomii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, wykuszy wysunigtych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 45%;

4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,8;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15 %;

6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku, w tym elementow doswietlerr dachowych,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw — maks. 12 m,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 5 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie — ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-7;

10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§8
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,

b) dopuszczenie na nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej budynkow:
- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ustug gastronomii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, wykuszy wysunietych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — maks. 5,4;
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5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 10%;
6) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy pfaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych
gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw — maks. 30 m,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 5 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§9
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP2, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzgdzona;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;

3) intensywnos¢ zabudowy — maks. 0,05;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 70%;

5) geometria dachow:

a) budynkéw - dachy pfaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajacych
gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektdéw budowlanych, wiat — dowolna;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

7) dla drég pozarowych, obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-4;

8) zakaz lokalizacji — ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw.

§10
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP3, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 55 %;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

4) dla drég pozarowych, obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-2 oraz nie ustala sie geometrii dachu;

5) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen, za wyjgtkiem ogrodzen placow zabaw.

§11
Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem KS1, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa parkingowa, w tym parkingi wielopoziomowe,

b) dopuszczenie:
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- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, wykuszy wysunigtych
na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 75 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy — maks. 4,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 10 %;

6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwng bryte budynku, w tym elementow doswietlerr dachowych,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos$¢:

a) budynkéw — maks. 12 m,

b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat - maks. 5 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu
w zycie - ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-7.

§12
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

2) szerokosci czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu: min. 1,5 m, maks. 6,2 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.

§13
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDZ1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokosc¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu: min. 1,5 m, maks. 8,9 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14
Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDD1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 22,5 m, maks. 25 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.
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2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, przy uwzglednieniu potozenia w strefie
Srodmiejskiej, z zachowaniem minimalnych wskaznikéw:

1)dla ustug spotecznych, wtym wymiaru sprawiedliwosci, ustug administracji, atakze ustug
biurowych takich jak: agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur nieruchomosci, biur
projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla zamieszkania zbiorowego:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 pomieszczenia mieszkalne, w tym miejsca
w garazu,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 pomieszczenia mieszkalne;
3) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniegj
niz 2 miejsca;
4) dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni uzytkowej:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw realizujgcego dostawy,
c) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
5) dla restaurac;ji, kawiarni:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
6) dla baréw, klubow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla ustug w zakresie edukaciji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 2 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 45 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla przedszkoli i ztobkdw:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej;
9) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

10) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
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a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazdy gabinet,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;
11) dla centrow konferencyjnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde10 m? powierzchni uzytkowe;,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
12) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj. Dz.U. 2020, poz.470 z p6zn. zm.),
w miejscach przeznaczonych na postoj lub parkowanie pojazdéw ustala sie nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowiska wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, 3:

1) w formie: parkingéw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem pkt 2;
2)dla terenu osymbolu U2, zakazuje sie urzadzania miejsc w formie parkingdw terenowych
dla wiecej niz 35 % ogdlnej wymaganej liczby miejsc postojowych.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, 3 pomiedzy:

1) terenem o symbolu U1, a pasem drogowym ul. Dgbrowskiego, w tym terenem o symbolu KDZ1;
2) terenem o symbolu U2, a pasem drogowym ul. Dgbrowskiego, w tym terenem o symbolu KDZ1;
3) pomiedzy terenami o symbolach: U2, KS1 — dla nie wiecej niz 35% ogodlnej wymaganej liczy miejsc
postojowych.
Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegui;

3)w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztow
antenowych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociggowe;,
a w szczegoélnoéci z istniejgcych wodociggéw: woA 100 mm, wo110 mm, woD 150 mm,
wo 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejgce;j
oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegodlnosci do kanatow sanitarnych: ks 100 mm, ks 200 mm, oznaczonych na mapie;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
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a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegolnosci do istniejgcych kanatow
deszczowych: kd 200 mm, kd 300 mm, kd 400 mm, kd 500 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, a w szczegolnosci z istniejgcych kolektorow: ¢c125 mm, ¢250
mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, wtym linii: eNA, 2eN, 5eN, 6eN, oznaczonych
na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, aw szczegdlnosci
z istniejgcych gazocigagdéw: gnA 250 mm, gnD 350 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
zUstawg zdnia 13 wrzesnia 1996r. outrzymaniu czystoSci iporzadku w gminach
(tj. Dz. U.z 2020 r., poz. 1439 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy
Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzagdku na terenie
gminy.

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§17

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz
uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

1) zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw oraz minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

2) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4.

Rozdziat 6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§18

1. Caly obszar planu potozony jest w obszarze przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowanych albo urzgdzen
reklamowanych, za wyjgtkiem szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 6 m2.

3. Na terenach o symbolach ZP1, ZP2 dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
obstugujgcych czasowe imprezy okolicznosciowe oraz budynkéw toalet o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2.
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Rozdziat 7.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJAC,YCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA POD§TAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH PLANEM

§19

Caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 20
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15 % lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terenéw o symbolach: U1 - U2:

a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;
3) dla terenu o0 symbolu KS1:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 500 m?;
4) dla terenéw o symbolach: ZP1 — ZP3:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m2.

2. Parametry scalenia ipodziatu, o ktérych mowa w ust.1, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 21

W obszarze planu miejscowego ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30 %.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE
§ 22
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDG1, KDZ1, KDD1, KS1, ZP1, ZP2, ZP3.
§ 23
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY L E G E N D A .
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 r. ZE ZM. :
RYSUNEK STUDIUM ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej - granice obszaru planu KDG - teren komumkacp - droga publlczna klasy g+ownej
E - granice obszaru objetego planem miejscowym ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu P . . .
skala1:10 000 KD.. - obszary drég i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D) lub réznych zasadach zagospodarowania KDZ - teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej
PRZESTRZENIE PUBLICZNE - O ZNACZENIU OGOLNOMIEJSKIM
wazniejsze ciagi (powigzania) piesze A - nieprzekraczalna linia zabudowy KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;
ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA
r--1 o FI 1T IIY
Lo g STREFASRODMIEJSKA % OS. = STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE
u - tereny zabudowy ustugowej
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ W CENTRUM y y g J
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO
TRANSPORT ZBIOROWY POZOSTALE ZP - tereny zieleni urzgdzonej
parkingi "park & ride" - planowane pmmmnnnntt' trasy rowerowe istniejgce, planowane
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - PLANY KTORYCH SPORZADZENIE JEST OBOWIAZKOWE Cal’y Obszar planu po’foiony jeSt w granicaCh UdOkumentowanegO Z+02a
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ W CENTRUM KS - teren parkingow wegla kamiennego "Kobior-Pszczyna" WK 373
OZNACZENIA INFORMACYJNE
m granice kolejowych terenéw zamknietych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej,
Oswiecimskiej, Dlugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dabrowskiego,
Jana Pawila Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r., Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy 2z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774), Rada Miasta
Tychy:

1) stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach od 27 pazdziernika 2020 r.
do 27 listopada 2020 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-
Roweckiego i Armii Krajowej — etap |, w wyznaczonym terminie ztozono w dniu 4 grudnia 2020 r.
uwage przez Tyskg Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Oskard”, odnoszacg sie do terenu o symbolu U2
(dziatek ewidencyjnych nr: 1497/32, 1438/32, 1491/32) i dotyczgcq zapewnienia w bezposrednim
otoczeniu planowanego budynku sadu niezbednej ilosci miejsc parkingowych stuzgcych nie tylko
do obstugi pracownikow tej instytucii, ale réwniez jej klientow;

2) postanawia uzna¢ uwage, o ktorej mowa w pkt. 1, za bezprzedmiotowg poniewaz, rozwigzania
projektu planu miejscowego umozliwiajg zwiekszenie liczby ogolnodostepnych miejsc postojowych
wzgledem stanu istniejgcego. Projekt planu miejscowego przewiduje poszerzenie pasa drogowego
ul. Henryka Dabrowskiego (teren o symbolu KDZ1) na catej diugosci terenébw o symbolach: U2,
ZP1 - ZP2, to jest na dtugosci okoto 280 m, co umozliwi realizacje prostopadtych miejsc
postojowych wraz z zadrzewionymi klombami w miejsce istniejgcych rownolegtych miejsc
postojowych. Dodatkowo projekt rezerwuje teren o symbolu KDD1 pod droge publiczng, w ramach
ktérego obok Sciezki rowerowej, chodnikdw oraz jezdni mogg zosta¢ zrealizowane ogdlnodostepne
miejsca postojowe. Projekt tego dokumentu planistycznego ustala minimalne wskazniki miejsc
parkingowych dla terenu o symbolu U2, ktére co do zasady, inwestor bedzie musiat zrealizowac
w granicach tego terenu. Dopuszczenie bilansowania miejsc parkingowych pomiedzy terenem
o symbolu U2 aterenami o symbolach KS1, KDZ1 uzaleznione jest od zgody zarzgdcy tych
obiektéw, to jest Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach, na etapie przygotowania projektu
architektoniczno-budowlanego oraz uzgodnienia zjazdu do siedziby sadu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawtla Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r.,, Nr80, poz.717 zpdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774), Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow w Tychach — etap |,
nalezy wydzielenie gruntéw, budowa lub przebudowa drég publicznych w terenach o symbolach:
KDG1, KDZ1, KDD1 wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz oswietleniem;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta
II, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |
Zalacznik4.xml

Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne, ktére stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i

Armii Krajowej — etap |

Przyjecie niniejszej uchwaly kohczy procedure planistyczng i stanowi pierwszy etap realizacji
Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii
Krajowej, ktéry faktycznie dotyczy obszaru pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Wyszynskiego i linii
kolejowej nr 179.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap | obejmuje obszar
o powierzchni okoto 2,72 ha. W granicach opracowania tego dokumentu obowigzuje Uchwata
Nr 0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy
ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej (Dz. Urz. Woj. SI. Nr
12, poz. 262 z dnia 16 marca 2001 r.). Plan ten zostat opracowany w oparciu o przepisy
nieobowigzujgcej juz Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i zostat
uznany za nieaktualny na podstawie Uchwaty Nr L/837/18 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.),
zwanym dalej Studium, obszar opracowania planu zostat objety nastepujgcymi jednostkami
planistycznymi:

,CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywne;j”,
- ,ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowe;j”,
- ,KD.. - obszary drég i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)".
W odniesieniu do obszaru opracowania planu miejscowego Studium wyznacza takze: obszar
przestrzeni publicznej w centrum, strategiczny obszar rozwojowy (OP2) oraz strefe sSrodmiejska.

Plan miejscowy ustala powszechne regulacje dotyczgce zagospodarowania przestrzeni, ktore

wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym wymagan ksztatowania tadu

przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych przestrzeni, a takze ochrony
dziedzictwa kulturowego i srodowiska, aspektdw spotecznych, czy waloréw ekonomicznych
przestrzenni i prawa wiasnosci.

Zakres rzeczowy ustalen tej uchwaty wynika z analizy uregulowah art. 15 Ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do faktycznego

zagospodarowania oraz uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu.

Skutkiem tego w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej — ze
wzgledu na brak taki obiektéw w obszarze objetym planem,

- szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw, dla ktorych istnieje konieczno$c¢
ustanowienia wskazanych warunkéw oraz ograniczen,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Niniejszy plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terenow, wskaznikow zabudowy
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i zagospodarowania terendéw, a takze zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
realizuje polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium Miasta Tychy.

Katalog terenow przyjetych w niniejszym dokumencie przedstawia sie nastepujgco:

- U1 —-U2 — tereny zabudowy ustugowej,

- ZP1 —ZP3 - tereny zieleni urzgdzonej,

- K81 —teren parkingow,

- KDG1 - teren komunikacji - droga publiczna klasy gtéwnej,

- KDZ1 - teren komunikaciji - droga publiczna klasy zbiorczej,

- KDD1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;.

Plan miejscowy uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy i zagospodarowania obszaru,
ktére mozna pogodzi¢ z wymogami ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, dopuszczajgc
m.in. przebudowe istniejgcych budynkdéw, ktére nie spetniajg ustalonych w planie zasad
zabudowy i zagospodarowania. Jest to zgodne ze Studium, ktére w okreslonych przypadkach
dopuszcza przyjecie w planie przeznaczeh wynikajacych ze stanu istniejgcego i innych niz
kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone
wart. 1ust. 2 - 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono, w szczegolnosci poprzez okreslenie planem
miejscowym przeznaczen terenodw oraz ich zasady zabudowy i zagospodarowania,

ktére ustalano w oparciu o istniejace zagospodarowanie terenu, kontekst otoczenia i potrzeby
rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terenéw drég, majg na celu
ksztattowanie harmonijne;j linii zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkdw.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w planie ustalono zasady lokalizacji
tablic i urzadzeh reklamowych, ogrodzen oraz tymczasowych obiektéw budowlanych
(na podstawie art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu), a takze zasady realizacji
infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej, ograniczajgc mozliwos¢ realizacji wolnostojgcych
masztéw antenowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody
chronione przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 55), brak jest rowniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu réwnowagi lokalnego Srodowiska sg
ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych, pozwalajgce zagospodarowaé te wody
w granicach dziatek budowlanych np. poprzez odprowadzanie do studni chtonnych lub skrzynek
retencyjno — rozsgczajgcych, a takze minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatek budowlanych, ktére ustalone zostaty dla poszczegdlnych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz doébr kultury
wspoéiczesnej.

Zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej nie wystepujg w granicach niniejszego opracowania
planistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Rozwigzania planistycznego realizujg wyzej wymienione wymagania poprzez:

- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

- uwzglednienie przepiséw techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych planu,
w tym odlegtosci budynkéw od drég wyznaczonych w planie,- dopuszczenie realizacji pochylni
dla niepetnosprawnych roéwniez poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w
planie,

- dopuszczenie realizacji pochylni dla niepetnosprawnych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

- nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,
poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendéw usytuowanych w centrum miasta Tychy i przewidujg ich przeznaczenie
pod tereny zabudowy ustug spotecznych oraz publicznie dostepne tereny zieleni urzgdzonej,
wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomo$ci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomosci, miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkow, ktére istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg
ustalen planistycznych.

Ustalone w planie miejscowym inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest tereny
o symbolach: ZP1, ZP2, ZP3, KDG1, KDZ1, KDD1, KS1 uzasadnione sg charakterem tych
terendw, ktére sg celami publicznymi w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
oraz wynikajg z obowigzujgcego Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty Zadnych uwag.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.
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Infrastruktura techniczna w granicach planu przebiega gtéwnie wzdtuz istniejgcych drog
publicznych, to jest terenow o symbolach KDG1, KDZ1, zapewniajgc przylegtej zabudowie
mozliwos¢ zaopatrzenia w energie, gaz, wode, odprowadzanie $ciekdédw sanitarnych i
deszczowych, fgcznosc¢ telekomunikacyjng, a takze ogrzewania zdalaczynnego.

Przyszty rozwdj infrastruktury zostat zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu i lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeh technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej
na konstrukcjach wsporczych.

8. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat oséb zainteresowanych procedurg planistyczng dotyczacg niniejszego dokumentu zostat

zagwarantowany poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujacy tgcznie:

- zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu miejscowego ogtoszone
w tygodniku ,Tydzien w Tychach” 16 wrzesnia 2006 r. oraz obwieszczone w Biuletynie
Informaciji Publicznej i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy 14 wrzes$nia 2006 r.,

- ponowne zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgadzenie projektu planu miejscowego
ogtoszone w ,Gazecie Wyborczej” oraz obwieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej
i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy 24 marca 2020 r.,

- formalne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, w dniach od 27 pazdziernika 2020
r. do 27 listopada 2020 r. z dyskusjami publicznymi zorganizowanymi w dniach 19 listopada
2020 r. oraz 25 listopada 2020 r.

Celem ufatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach druga

dodatkowa dyskusja publiczna zostata przeprowadzona za pomocg srodkéw porozumiewania sie

na odlegtos¢ w sposob umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

Informacje o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu rozpowszechniane

byly miedzy innymi poprzez gtéwng strone dedykowang konsultacjom (www.razemtychy.pl), a

takze ogtoszenie prasowe w ,Gazecie Wyborcze]” oraz obwieszczenie zamieszczone w

Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy.

Jedna uwaga dotyczaca tego planu, ktdra zostata ztozona w ramach wytozenia do publicznego

wgladu, zostata rozpatrzona Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy. Zarzgdzenie zostato

opublikowane na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

9. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow oraz lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

W granicach i bezposrednim otoczeniu planu miejscowego gtdwnymi elementami istniejgcej sieci
drogowej sg ulice: Dgbrowskiego oraz Wyszynskiego. Obszar planu w komunikacje zbiorowa
obecnie obstugiwany jest z pobliskiej ul. Wyszynskiego oraz linii kolejowej nr 179. Przyjeta
struktura przeznaczen terenéw ustalona w planie miejscowym zwieksza wielofunkcyjnosé
obszaru, w wyniku wyznaczenia terenu pod zabudowe ustug spotecznych (potencjalng lokalizacje
nowej siedziby sgdu o symbolu U2) w tym rejonie miasta, ktéry jest dobrze obstuzony przez
komunikacje zbiorowg. Réwnoczes$nie rozwigzania planistyczne rezerwujg teren pod poszerzenie
ul. Dgbrowskiego (KDZ1), ktére umozliwi realizacje chodnika obstugujgcego przylegly wyzej
wymieniony teren.
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Dotyczy Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej —
etap |
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18 01, 2021 N&irwm Pletrzak

(data, podpis i pieczatka Radcy prawnego)

Zatwierdzit: N Rozdzielnik:
TRer oA MIASTA
o /J/,ZESTFIQZENF\EEJ 1. GWP-2egz,
4 2. DUR,
{

3. Wojewoda Slaski.

|-

- '{é,d' ..... M ’2,0..4..‘. ....................................

(data, podpis i pieczatka Zastepcy Prezydenta /
Skarbnika Miasta / Sekretarza Miasta)

Kieruje do Przewodniczgcej Rady Miasta
Tychy celem przedtozenia pod obrady

(data, potipis- pieczatka Prezydenta) =

N\

Uwagal! Kierownicy jednostek organizacyjnych Urzedu odpowiedzialni s3 za nadzorowanie przygotowania projektu uchwaty, tgcznie
z nanoszeniem poprawek wnoszonych przez Prezydenta, komisje Rady, Rade Miasta.
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