ZARZĄDZENIE NR 0050/21/21

PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 19 stycznia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyłożonego po raz drugi do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jałowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oświęcimskiej w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.)

zarządza się, co następuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu uwag złożonych do wyłożonego po raz drugi do publicznego wglądu 
w dniach od 17 listopada 2020 r. do 15 grudnia 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jałowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oświęcimskiej w Tychach, postanawiam:

1) uwagę złożoną w dniu 17 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne, dotyczącą zachowania przeznaczenia działek ewidencyjnych nr 737/166, 738/166, 796/166, 741/166, 735/166 
i 736/166 zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tj. jako tereny upraw ogrodniczych 

– przyjąć w części.

Zgodnie z obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazane działki znajdują się w obszarze zabudowy usługowo-mieszkaniowej niskiej (oznaczonym symbolem UM). Taki kierunek przeznaczenia nie pozwala na to, aby podstawowym sposobem zagospodarowania była zabudowa rolnicza. 

Natomiast zgodnie z (28 obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (przyjętym Uchwałą Nr 0150/VI/81/03 Rady Miasta Tychy z dnia 27 lutego 2003 roku) dla wskazanych działek:

1. podstawowym przeznaczeniem są uprawy ogrodnicze, szkółkarskie i sady,

2. dopuszczalnym sposobem zagospodarowania jest:

1) zamieszkiwanie połączone z prowadzoną działalnością,

2) handel i usługi związane z funkcją rolniczo-ogrodniczą.

Dlatego też dla tych działek w wyłożonym do publicznego wglądu projekcie planu miejscowego dla terenu zabudowy mieszkaniowo-usługowej (o symbolu MNU3) pozwolono na działalność polegającą na obsłudze produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, a na terenie zabudowy usługowo-mieszkaniowej (o symbolu UMN2) szeroko rozumianą działalność usługową (z kilkoma wykluczeniami), a tym samym kontynuację dotychczasowej działalności. Natomiast na skutek złożonej uwagi dla terenu MNU3 dopuszczono działalność szkółkarską oraz sady.

2) uwagę złożoną w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobę fizyczną, dotyczącą korekty ciągu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) w taki sposób, aby nie wykorzystywać fragmentu działki nr 1324/159

– przyjąć.
3) uwagi złożone w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobę fizyczną, dotyczące:

a) umożliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej na terenie oznaczonym symbolem MNs4

– przyjąć.
b) korekty ciągu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) w taki sposób, aby nie wykorzystywać fragmentu działki nr 1324/159

– przyjąć.

4) uwagi złożone w dniu 28 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne, dotyczące:

a) umożliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonym symbolem MN11) 

– odrzucić.
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem MN11) został wyznaczony na skutek uwagi złożonej w dniu 24 lutego 2020 r., tj. po terminie na składanie uwag do wyłożonego po raz pierwszy do publicznego wglądu projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który upłynął 20 grudnia 2019 r.). Uwagodawcy (którzy są autorami również tej uwagi) wnosili wówczas o zmianę przeznaczenia terenu w taki sposób, aby na działce ew. nr 19 była możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami w parterze albo zabudowy szeregowej (z możliwymi usługami) o trzech kondygnacjach. Na skutek tej uwagi wyznaczono teren 
o symbolu MN11, dla którego, w porównaniu z przylegającym terenem o symbolu MN10, zaproponowano wyższą intensywność zabudowy oraz dozwolono realizację budynków mieszkalnych o dachach płaskich o wysokości maks. 9 m. Należy też zwrócić uwagę, 
że zgodnie z obowiązującym „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazana działka znajduje się w obszarze zabudowy mieszkaniowo-usługowej niskiej (oznaczonym symbolem MU), który nie dopuszcza wnioskowanego rodzaju zabudowy. Ponadto, uwagodawcy ani wcześniej, ani obecnie nie starali się o uzyskanie pozwolenia na budowę tzw. małych domów mieszkalnych w oparciu 
o obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

b) objęcia dz. ew. nr 19, 364/20 i 365/20 jednym terenem, aby umożliwić elastyczne zaprojektowanie zespołu mieszkaniowego 

– przyjąć.
5) uwagę złożoną w dniu 29 grudnia 2020 r. przez osobę fizyczną, dotyczącą włączenia działki ewidencyjnej nr 129 do terenu zabudowy mieszkaniowo-usługowej lub terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
– odrzucić.
Wyznaczenie terenu o symbolu MN1, w którym położona jest wskazana działka, było podyktowane formą i funkcją istniejącej zabudowy. Pomimo dopuszczenia w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego realizacji mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, taka zabudowa nie powstała, co przeważyło 
o dopuszczeniu jedynie zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojącej i bliźniaczej na tym terenie. W ten sposób zostanie zachowana spójność kompozycyjna sąsiedztwa.

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.). w budynku jednorodzinnym dopuszcza się wydzielenie lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. Oznacza to możliwość prowadzenia działalności gospodarczej na terenie MN1.
Należy też zauważyć, że uwagodawca w przeszłości nie wnioskował o uzyskanie pozwolenia na budowę na przedmiotowej działce.

§ 2

Wykonanie Zarządzenia powierza się Zastępcy Prezydenta ds. Gospodarki Przestrzennej.

§ 3

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-/ mgr inż. Andrzej Dziuba
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