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UCHWALANR ..... .......I120
RADY MIASTA TYCHY
z dnia ..... ...... 2020 r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej —
etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U z 2015, poz. 774), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |
jest zgodny zustaleniami obowigzujacego  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostalo uchwalone Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawtall, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etapl,
zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdine;
2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry,  wskazniki ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;

4) Rozdziat4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat7 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych;

8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

9) Rozdziat9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 4, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng cze$é,
jest zatgcznik nr1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatlgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej —
etap [;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dagbrowskiego, Jana Pawta ll,
Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap |I.

§3
Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Henryka Dabrowskiego, Stefana Wyszynskiego oraz linii
kolejowej nr 179 o powierzchni okoto 2,72 ha w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy z dnia
31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego,
Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;j.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce obowigzujgce oznaczenia graficzne stanowigce
ustalenia planu:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposroéd innych terendw - zgodnie z § 6
oraz oznaczeniem na rysunku planu.
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§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem

planu;

teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposréd innych

terenodw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca

maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektdw matej architektury, tablic

i urzadzen reklamowych, podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, schodow

zewnetrznych, pochylni, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

dach ptaski — dach o kgcie nachylenia pofaci dachowych do maksimum 12°;

wysokosé budynkéw — wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065);

wysokos¢é zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysokosc:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi — mierzona od poziomu
terenu — przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub najnizej potozonej czesci
tego budynku znajdujgcych sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku —
do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia technicznego,

b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami
i urzgdzeniami, obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych —
mierzona od najnizszego poziomu terenu na zewnetrznym obrysie kazdego obiektu
do najwyzej potozonego elementu budowli, obiektu budowlanego Ilub matej
architektury;

powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej

mowa W Rozporzgdzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej

zdnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu

budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1935);

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta

przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) oraz inne obiekty budowlane, ktérych

charakterystycznym parametrem jest powierzchnia zabudowy, a zwilaszcza: altany,
wiaty, garaze, przydomowe ganki i oranzerie, tymczasowe obiekty budowlane;
zabudowa — obiekty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkdéw
zgodnie z ich przeznaczeniem, takimi jak: chodniki, drogi wewnetrzne, garaze, budynki
gospodarcze, parkingi, a takze zielen urzgdzona, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

zielen urzadzona -  zielen uksztaltowana w  sposdb  zaplanowany,

z dopuszczeniem obiektéw matej architektury, placow zabaw, urzgdzen sportowych,

ciggow pieszych, rowerowych oraz drég pozarowych - wraz z urzgdzeniami budowlanym

zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem,;

ustugi drobne — ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,

poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa

artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu

i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu,

pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze inne podobne

o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych

potrzeb ludnosci, a zwtaszcza: ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji,

opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, powszechnych
ustug pocztowych, publicznej administracji, atakze $wiadczone przez instytucje
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publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa
oraz wymiaru sprawiedliwosci;

13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu — infrastruktura

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
22019 r., poz. 2410 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

U1 - U2 — tereny zabudowy ustugowej;

ZP1 — ZP3 — tereny zieleni urzgdzonej;

KS1 — teren parkingow;

KDG1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy gtdéwnej;
KDZ1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
KDD1 — teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO
§7

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U1 ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,
b) dopuszczenie:
— ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ustug gastronomii;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 45 %;
intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,8;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 15 %;
geometria dachow:
a) budynkéow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,
b) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos$¢:
a) budynkéw — maks. 12 m,
b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 5 m;
dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie — ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-7;
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10) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§8
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U2 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,

b) dopuszczenie na nie wiecej niz 10% powierzchni catkowitej budynkéw:
- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego,
- ustug gastronomii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 2zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 60 %;

4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 5,4;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — min. 10 %;

6) geometria dachow:

a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlern dachowych,
b) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 35 m, w tym wysokos¢:
a) budynkoéw — maks. 30 m,
b) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — maks. 5 m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m
od nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu.

§9
Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 — ZP2, ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 5 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy — maks. 0,05;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 70 %;
5) geometria dachdw:
a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlen dachowych,
b) obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

7) dla drég pozarowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-4;

8) zakaz lokalizacji — ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placéw zabaw.
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§10

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP3, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie — zielen urzgdzona;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — min. 55 %;

wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

dla drog pozarowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1-2 oraz nie ustala sie geometrii
dachu;

zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen, za wyjgtkiem ogrodzen placéw zabaw.

§11

Dla terenu parkingéw, oznaczonego symbolem K81, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie:
a) zabudowa parkingowa, w tym parkingi wielopoziomowe,
b) dopuszczenie:
- ustug drobnych,
- ustug handlu detalicznego;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszeh nad wejsciami,
okapéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ — maks. 1,5 m;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 75 %;
intensywnos¢ zabudowy — maks. 4,5;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 10 %;
geometria dachow:
a) budynkéw — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innej geometrii dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku, w tym elementéw doswietlern dachowych,
b) obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat — dowolna;
wysokos¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow — maks. 12 m,
b) obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych, wiat - maks. 5 m;
dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie - ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-7.

§12

Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG1, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;

szerokos$ci czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 1,5 m, maks. 6,2 m;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m.
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§13

Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 1,5 m, maks. 8,9 m;

wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m;
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§14

Dla terenu komunikaciji, oznaczonego symbolem KDD1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 22,5 m, maks. 25 m;

wysokos¢ zabudowy — maks. 10 m;
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

ROZDZIAL 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, przy uwzglednieniu potozenia w strefie
srodmiejskiej, z zachowaniem minimalnych wskaznikéw:

1)

2)

3)

dla ustug spotecznych, w tym wymiaru sprawiedliwosci, ustug administracji, a takze

ustug biurowych takich jak: agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur nieruchomosci,

biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;;

dla zamieszkania zbiorowego:

a) 1 miejsca parkingowe dla samochoddw na kazde 2 pomieszczenia mieszkalne, w tym
miejsca w garazu,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodow na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na kazde 4 pomieszczenia mieszkalne;

dla sklepéw bez samoobstugi oraz aptek:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni catkowitej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni handlowe;j
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni uzytkowej:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-
magazynowe;j,

b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 3 stanowiska pracy;

dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na kazde 3 stanowiska pracy
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a) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
6) dla barow, klubow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla ustug w zakresie edukacji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 45 m? powierzchni uzytkowej;
8) dla przedszkoli i zZtobkow:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na 2 stanowiska pracy
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej;
9) dla salondéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;,
lecz nie mniej niz 2 miejsca
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 1 miejsca parkingowe dla samochoddw na kazdy gabinet,
b) 2 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;
11) dla centréw konferencyjnych:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
12) dla pozostatych ustug:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U.z2020r.
poz. 470 z pézn. zm.) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowiska wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2, 3:

1) w formie: parkingbw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu o symbolu U2, zakazuje sie urzadzania miejsc w formie parkingéw
terenowych dla wiecej niz 35 % ogdlnej wymaganej liczby miejsc postojowych.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc, o ktérych mowa w ust. 2, 3 pomiedzy:

1) terenem o symbolu U1, a pasem drogowym ul. Dgbrowskiego, w tym terenem o symbolu
KDZ1;

2) terenem o symbolu U2, a pasem drogowym ul. Dgbrowskiego, w tym terenem o symbolu
KDZ1;

3) pomiedzy terenami o symbolach: U2, KS1 — dla nie wiecej niz 35% ogdlnej wymaganej
liczy miejsc postojowych.
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ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ
§16

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

4)

10)

11)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegui;

w zakresie bezprzewodowej tagcznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji wytgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z zakazem lokalizacji
wolnostojgcych masztéw antenowych;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggow: woA 100 mm, wo110 mm,
woD 150 mm, wo 160 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni  Sciekdédw  zlokalizowanej w  Tychach-Urbanowicach
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci do istniejgcych kanatow
sanitarnych: ks 100 mm, ks 200 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, a w szczegolnosci do istniejgcych
kanatbw deszczowych: kd 200 mm, kd 300 mm, kd 400 mm, kd 500 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, a w szczegoélnosci zistniejgcych kolektoréw:
¢125 mm, c250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych Zrodet energii, w tym uktaddéw hybrydowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym linii: eNA, 2eN, 5eN,
6eN, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej,

a w szczegolnosci z istniejgcych gazociggow: gnA 250 mm, gnD 350 mm oznaczonych

na mapie zasadniczej;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii

i urzgdzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie zustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2010 z pdzn. zm.) oraz opracowang na podstawie

art. 4 tejustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania

czystosci i porzadku na terenie gminy.
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’ ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§17
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody - nakaz uwzglednienia ustalen
planu w zakresie:
1) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2;

2) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sSciekow,
odprowadzenia wod opadowych Ilub  roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4.

ROZDZIAL 6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§18

1. Caly obszar planu potozony jest w obszarze przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowanych
albo urzadzen reklamowanych, za wyjatkiem szyldoéw o powierzchni nie wiekszej niz 6 m2.

3. Na terenach o symbolach ZP1, ZP2 dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych obstugujgcych czasowe imprezy okolicznosciowe oraz budynkow toalet
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m>.

ROZDZIAL 7
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

§19

Caty obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego
,Kobiér-Pszczyna” WK 373.

, ROZDZIAL 8 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§20
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15 %
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terenéw o symbolach: U1 - U2:
a) szerokos$c¢ frontéw dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 2000 m?;
3) dla terenu o symbolu KS1:
a) szerokos$¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 500 m?;
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4) dla terenéw o symbolach: ZP1 - ZP3:
a) szerokos$c¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?2.

2. Parametry scalenia i podziatu, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

ROZDZIAL 9
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§21

W obszarze planu miejscowego ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

ROZDZIAL 10
PRZEPISY KONCOWE

§22

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
oznaczone nastepujgcymi symbolami: KDG1, KDZ1, KDD1, KS1, ZP1, ZP2, ZP3.

§23
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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