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Czes¢é A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

CZESC A:
UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy



I. WPROWADZENIE

1. UWAGI WSTEPNE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym
sporzgdzanym na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647). Zgodnie z art. 27 ustawy, zmiana studium nastepuje w takim trybie,
w jakim jest ono uchwalane.

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzgdzanych na poziomie gminy, ktéry obejmuje
obowigzkowo caly jej obszar.

Studium uchwala rada gminy (czynno$¢ ta nalezy do wytacznej wiasciwosci rady gminy [art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym]), rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu tego dokumentu. Tekst i rysunek studium stanowig zatgczniki do uchwaty (art. 12 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Cel, zasady i tryb sporzgdzenia studium oraz zakres dokumentu okres$lajg art. 9-13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. Nr 118, poz. 1233).

2, CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 1 cyt. ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i fadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspofczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

3. ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

Uchwata Rady Miasta Tychy Nr 0150/VIl/208/07 w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm., w granicach miasta Tychy) zostata podjeta w dniu 28 czerwca
2007 roku.

W zwigzku z tym, zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), zasady i tryb sporzadzania zmiany studium miasta okreslajg
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujgce przed wejsciem w zycie tej
ustawy (do studiéw, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzania lub zmiany studium,
a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe).

Do zmiany studium miasta odnoszg sie zatem nadal przepisy dotyczgce terenéw zamknietych ustalanych przez
ministra wiasciwego do spraw transportu (zgodnie z ktdrymi ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy nie dotyczy terendw zamknietych), a takze przepisy okre$lajgce tryb sporzadzania studium.
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4. OKOLICZNOSCI WYMAGAJACE ZMIANY STUDIUM

Zmiana studium jest wymagana w przypadku stwierdzenia przez rade gminy w toku oceny aktualnosci studium,
ze dokument ten nie jest zgodny z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgcymi uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium w niezbednym zakresie jest konieczna takze w przypadku, gdy wynika to ze zmiany ustaw.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zmiana studium moze by¢ konieczna
w zwigzku z obowigzkiem ujawnienia w studium udokumentowanego ztoza kopalin w ciggu dwdéch lat od dnia
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej (lub w ciggu dwéch lat, liczac od 1 stycznia 2012 r., w przypadku,
gdy udokumentowane juz ztoze nie zostato w studium ujawnione). Po bezskutecznym uptywie tych termindw,
wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego zioza do studium i wydaje w tej sprawie zarzgdzenie
zastepcze, obcigzajgc gmine kosztami sporzgdzenia dokumentu (art. 96 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze).

Jezeli w studium nie okreslono obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim, ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lub w programach rzgdowych,
wojewoda (po podjeciu czynnosci zmierzajgcych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i warunkéw
wprowadzenia tych inwestycji do studium) wzywa gmine do uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym
terminie (po bezskutecznym uplywie tego terminu wojewoda sporzadza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, ktérego dotyczy zaniechanie gminy i wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze).

Beskidzkiej Oswigcimskiej i Gozdzikow;

- —
‘Wiadystawa Sikorskiego i Uczniowskiej;
Strefowe; i Lokalnej.

ZAKRES PROJEKTU STUDIUM WYNIKAJACY Z USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

o

Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzgdzenia w sprawie zakresu projektu studium, dokument ten obejmuje:

a) czesc¢ okreslajgcg uwarunkowania (przedstawiong w formie tekstowej i graficznej), stanowigce
podstawe ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

b) czesc¢ tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego,

c) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) uzasadnienie zawierajgce objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen studium.

Podstawg ustalenn studium jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wystepujgcych
na obszarze gminy, wynikajgcych z:

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
b) stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

c) stanu Srodowiska, w tym: stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j,
e) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,
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f) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

g) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

h) stanu prawnego gruntow,

i) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

j)  wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

k) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

I) wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

m) stanu systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

n) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Ponadto w studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.

W projekcie studium nalezy okres$li¢ wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt studium powinien uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a w przypadku jego braku lub niewprowadzenia do planu zadan rzgdowych - ustalenia programéw zawierajgcych
zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, przyjmowane przez Rade
Ministrow w drodze rozporzgdzenia (zgodnie z art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt studium podlega uzgodnieniu z wojewodg w zakresie zgodnosci z ustaleniami tych programéw).

Zgodnie z § 3 rozporzadzenia, dane zawarte w materiatach planistycznych (opracowania, analizy, prognozy
i studia, a takze koncepcje, projekty, plany i programy), sporzgdzonych na potrzeby projektu studium, powinny by¢
aktualne na dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia, za§ dane zawarte w materiatach
planistycznych sporzgdzonych na podstawie przepiséw odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu
studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzgdzania tego projektu.

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia, rysunek projektu studium powinien zawieraé: granice obszaru objetego studium
lub jego zmiang, granice terenéw zamknietych, okreslenie granic i oznaczenia obiektéw i obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych (w tym: terenéw gdérniczych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych), a takze okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze symbole literowe i numery wyrdzniajgce
je sposrad innych obszaréw).

Tres¢ polityki przestrzennej gminy zawarta w ustaleniach studium powinna obejmowac:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw (dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian, wytyczne ich okreslania w planach miejscowych);

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajagce wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, tereny
do wylgczenia spod zabudowy oraz wytyczne okreslania tych wymagan w planach miejscowych);

Cc) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
(wytyczne okreslania zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska,
o ktorych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, obowigzujgcych ustalen planéw ochrony
ustanowionych dla form ochrony przyrody);

d) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej
(wytyczne okre$lania zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw);

e) kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej (wytyczne okre$lania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejacych systeméw oraz koordynaciji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych);

f) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej (w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne).

W projekcie studium wyznacza sie ponadto:

g) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i programoéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym;
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6.

h) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

i) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;

j) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

k) obiekty lub obszary, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sig filar ochronny;

I) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji oraz inne obszary problemowe
(szczegodlnych zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych), w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych
w gminie;

m) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW [SEERRaNVIZoisi

Wymagania dotyczgce projektu studium zawierajg, oprocz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rozporzadzenia w sprawie zakresu studium, takze inne ustawy.

6.1.

6.2.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska:

a) podstawe do sporzgdzania studium stanowig zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska;

b) w studium okre$la sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniami oraz przywracania $rodowiska do wiadciwego
stanu, ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow
w zakresie ochrony srodowiska oraz ksztaltuje sie przeznaczenie i sposdb zagospodarowania
terenu tak, by w jak najwiekszym stopniu zapewnié zachowanie ich waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 72 cyt. ustawy, w studium zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodnicze;j
i racjonalng gospodarke zasobami, w szczegdlnosci poprzez:

a) ustalanie (programéw) racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

b) uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatac;i
tych ztéz;

c) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast, ze szczegdinym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

d) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

e) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
f) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

g) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Wymaga sie ponadto (art. 72 ust. 2-4), aby w studium - na podstawie opracowan ekofizjograficznych
oraz cech elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan:

a) przy przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych
z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustalaé proporcje pozwalajgce
na zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia;

b) okresla¢ sposdb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

W studium, zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody, nalezy uwzglednia¢ wymagania
ochrony przyrody (sposréd celdw ochrony przyrody wymienionych w tej ustawie polityka przestrzenna
moze mie¢ wptyw, zreguly posrednio, na: utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnoéci
ekosystemow, zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz dziedzictwa geologicznego, a takze
na ochrone waloréw krajobrazowych oraz terenow zieleni).
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6.3. W studium uwzglednia sie na podstawie ustawy Prawo wodne ustalenia: planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza, planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz planu przeciwdziatania
skutkom suszy na obszarze dorzecza (art. 118 cyt. ustawy).

6.4. Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze wymaga ujawnienia w studium udokumentowanych ztéz kopalin
w celu ich ochrony (art. 95 ust. 1), poprzez obowigzkowe wprowadzenie do studium "obszaru
udokumentowanego ztoza kopalin" (art. 95 ust. 2), a takze uwzgledniania obszaréw i terendw
gorniczych (art. 104 ust. 1).

6.5. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymaga (art. 18, art. 19) uwzglednienia
w studium ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw
nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw oraz parkéw kulturowych, a takze ustalen
gminnego programu opieki nad zabytkami. W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkdéw
oraz zawiera sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia
im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania do jak najlepszego stanu (art. 19 ust. 3, art. 18
ust. 2 pkt 2).

6.6. Przy opracowywaniu studium wigzgca jest decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej (art. 59 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych).

6.7. W studium ustala sie kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw (art. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu sciekow).

Projekt studium stanowi dokument wymagajgcy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko (art. 46 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko), w tym sporzgdzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. ZNACZENIE STUDIUM [SiERiRaVIZoiain

Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jednak ustalenia studium (okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego) sg wigzgce
dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 cyt. ustawy).

W przypadku wyznaczenia w studium obszaréw, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe, do jego sporzadzenia nalezy przystgpi¢ po uptywie 3 miesiecy od wejscia
w zycie uchwaly w sprawie uchwalenia studium. W odniesieniu do Tychdéw, ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania, obowigzek taki mogtby powstaé w przypadku wyznaczenia obszarédw wymagajgcych scalenia
i podziatu.

Istotne znaczenie ma réowniez wyznaczenie w studium obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nielesne, poniewaz plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych, sporzgdza sie dla catego obszaru wyznaczonego w studium.

Studium jest podstawg tworzenia gminnego zasobu nieruchomo$ci (art.24 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium uwzglednia sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzgdzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych, bedgcych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-
-kanalizacyjnego (art. 15i 21 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw) oraz w planach rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energie, sporzadzanych lub aktualizowanych przez przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie
przesytaniem lub dystrybucjg paliw gazowych lub energii (art. 16 ustawy Prawo energetyczne). Gmina realizuje
zadania wiasne w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe zgodnie z kierunkami
rozwoju gminy zawartymi w studium (art. 18 cyt. ustawy).

W przypadku braku planu miejscowego:

- sposOb korzystania z nieruchomosci okreslony w studium stanowi kryterium uzgodnienia konces;ji,
o ktérych mowa w ustawie Prawo geologiczne i gornicze (podejmowanie i wykonywanie dziatalnosci
okreslonej tg ustawg jest dozwolone tylko wéwczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystywania
nieruchomosci ustalonego w studium);

- studium stanowi jedng z podstaw ustalania przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania
wartosci nieruchomosci (art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), a takze zakfadania
ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (art.47a ust.3 pkt6 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne).
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il ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

1. POLOZENIE | RANGA MIASTA. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM [(SiERRaViliZois

Tychy stanowig gmine o statusie miasta na prawach powiatu', wykonujgcg zadania gminy oraz zadania powiatu,
potozong w srodkowej czesci wojewddztwa slaskiego.

Miasto graniczy z siedmioma gminami, wchodzgcymi w sktad czterech powiatéw (Katowice [miasto na prawach
powiatu], Bierun, Bojszowy i Ledziny w powiecie bierunsko-ledziriskim, Mikotéw i Wyry w powiecie mikotowskim
oraz Kobiér w powiecie pszczynskim). Bierun, Bojszowy, Kobiér, Ledziny i Wyry wchodzity w latach 1975/77-1990
w sktad Tychéw. Granica miasta, o dlugosci blisko , biegnie na przewazajgcym odcinku przez tereny laséw
lub ich krawedzig.

Tychy nalezg do grupy miast sredniej wielkosci, liczgcych od 100 tys. do 200 tys. mieszkancéw. W grupie
14 miast tworzacych Gornoslaski Zwigzek Metropolitalny nalezg do jednostek $redniej wielkosci: zajmujg széstg
pozycje pod wzgledem powierzchni oraz siodme miejsce pod wzgledem liczby mieszkancow.

Miasto lezy na styku dwoch struktur funkcjonalno-przestrzennych: Gérnoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego oraz
potudniowego obrzeza tej aglomeracji (powiaty bierunsko-ledzinski, mikotowski, pszczynski). Zwigzki Tychow
z obszarem metropolitalnym ograniczajg sie do bardzo silnych powigzan z Katowicami (administracyjnych,
funkcjonalnych i komunikacyjnych).

Tychy stanowig osrodek ustugowy dla potudniowego obrzeza aglomeracji. Zasieg oddziatywania miasta obejmuje
w gtéwnej mierze powiat bierunsko-ledzinski, a w mniejszym stopniu - takze niektére gminy powiatu
mikotowskiego i pszczyniskiego oraz powiatu o$wiecimskiego w wojewodztwie matopolskim.

Tychy sg siedzibg jednostek drugiego szczebla w administracyjnych podziatach specjalnych oraz w podziatach
dla celéw sgdownictwa i wymiaru sprawiedliwosci. Miasto stanowi silny osrodek ustug hotelarskich, konkurencyjny
w stosunku do Katowic. Istotng role w wojewddztwie petni takze baza sportowo-rekreacyjna Tychéw, dysponujgca
nielicznymi w regionie rodzajami obiektéw sportowych.

Pod wzgledem innych gatezi ustug o znaczeniu regionalnym (zdrowia, szkolnictwa wyzszego, kultury oraz handlu
i rozrywki) Tychy sg osrodkiem o umiarkowanym lub mato istotnym znaczeniu w regionie, ograniczonym z uwagi
na niewielkg koncentracje i range tych ustug do potudniowego obrzeza Aglomeracji Gornoslaskiej. Pod wzgledem
gospodarczym miasto tworzy wazny w kraju osrodek przemystu motoryzacyjnego i spozywczego, a w skali
regionu - przemystu elektrotechnicznego, maszynowego i metalowego oraz papierniczego i poligraficznego.

Miasto cechuje sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng - stanowi wezet drég krajowych nr 1, 44 i 86 oraz linii
kolejowej nr 139 o znaczeniu panstwowym (linia miedzynarodowa E-65/CE-65). Szacuje sie, ze na obszarze
znajdujgcym sie w zasiegu potgodzinnej jazdy samochodem z Tychow mieszka okoto 2,5-2,75 min oséb
(bez ludnosci miasta).

Tychy sg cztonkiem zwigzkéw komunalnych: GoérnoS$lgskiego Zwigzku Metropolitalnego, powotanego w celu
utworzenia silnego osrodka metropolitalnego, ktéry poprzez wspdlng realizacje zadah miast cztonkowskich
ma umozliwi¢ usprawnienie zarzgdzania i zdynamizowania rozwoju aglomeracji oraz zwigzku gmin w zakresie
gospodarki odpadami (gminy powiatu bierunsko-ledzinskiego, a takze Kobioér i Wyry), ktérego celem jest
realizacja wieloletniego programu gospodarki odpadami komunalnymi. Ponadto Miasto organizuje komunikacje
publiczng w gminach powiatu mikotowskiego i w Ledzinach.

2, ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

W studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (art. 9 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta 13 grudnia 2011 r. uchwatg
Rady Ministréw, zaklada zbudowanie "sprawnego i przejrzystego" systemu planowania przestrzennego
na kazdym poziomie gospodarowania przestrzenig, majgcego za podstawe zasade wspoétzaleznosci celdw polityki
przestrzennej z celami polityki regionalnej.

1 Nadanie praw miejskich - 1 stycznia 1951 r. (Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 8 listopada 1950 r. [Dz.U. Nr 51, poz. 472]),
utworzenie powiatu - 10 sierpnia 1998 r. (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 7 sierpnia 1998 r. w sprawie utworzenia powiatéw [Dz. U.
Nr 103, poz. 652]).
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KPZK 2030 zaklada wprowadzenie zmian w przepisach obejmujgcych miedzy innymi: ustalenie zasady
pierwszenstwa wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych przed zagospodarowaniem nowych obszarow,
ustanowienie zakazu rozpraszania zabudowy, a takze jej rozwoju wzdtuz drég krajowych i na terenach
pozbawionych infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, ustalenie zasady wigzacej roli studiéw réwniez dla decyzji
zwigzanych z okreslaniem warunkéw i wydawaniem pozwoleh na zabudowe, a takze okreslenie minimalnych
standardéw wyposazenia i zagospodarowania przestrzennego terenéw zurbanizowanych oraz dostepnosci
do podstawowych ustug spotecznych.

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zréznicowanych potencjatéw
rozwojowych do osiggniecia ogolnych celéw rozwojowych: konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia i wiekszej
sprawnosci panstwa oraz spéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie.

Tychy w KPZK 2030 stanowig czes¢ Aglomeracji Gérnoslaskiej (zdefiniowanej jako "Katowice wraz z miastami
wchodzgcymi w skfad Gornoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego"), nalezgcej do gtéwnych elementéw systemu
osadniczego kraju - "wspoizaleznego, otwartego uktadu obszaréw funkcjonalnych najwazniejszych miast,
zintegrowanych w przestrzeni krajowej i miedzynarodowej".

Aglomeracja Goérnoslgska, wedlug KPZK 2030, jest obszarem problemowym pod wzgledem ogdlnego stanu
przestrzennego zagospodarowania. Aglomeracja, ze wzgledu na role w systemie osadniczym oraz znaczenie
spoteczno-gospodarcze w procesach rozwojowych, ma uzyska¢ - w horyzoncie dokumentu - status osrodka
metropolitalnego i stanowié¢ jeden z podstawowych weztéw sieci wspotpracy miast. Aglomeracja tworzy¢ ma, wraz
z Krakowem, Czestochows, Bielsko-Biatg, Rybnikiem i konurbacjg Ostrawy, silny ukfad wielowierzchotkowy.

Obszar metropolitalny charakteryzowa¢ sie ma dynamikg rozwoju, ciggtoscig, zwartoscig i wysokim stopniem
urbanizacji, a takze fadem przestrzennym, w tym wysokiej jakosci przestrzeniami publicznymi, zas system
transportu publicznego powinien by¢ zintegrowany i bazowac na kolejach aglomeracyjnych.

3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
SLASKIEGO?

W przyjetej w planie hierarchii osrodkéw, Tychy stanowig jeden z dziewieciu w wojewddztwie wielofunkcyjnych
osrodkow krajowych, potozony w Aglomeracji Gornoslagskiej o randze europejskiej, majgcy "koncentrowac
dziatania w kierunku podniesienia jakosci przestrzeni miejskiej i zdynamizowania funkcji gospodarczych,
ustugowych oraz umacniania pozycji w sieci krajowych osrodkéw réwnowazenia rozwoju". Miasta aglomeracji
tworzg '"jedna, zintegrowang bezposrednimi powigzaniami i wspoizalezng funkcjonalnie, gospodarczo
i technicznie przestrzen, w catosci wymagajgcg skoncentrowanych dziatan rewitalizujgcych i restrukturyzujgcych”.

W podziale wojewoddztwa na strefy funkcjonalne, Tychy znajdujg sie w strefie aktywizacji gospodarczej
("wykreowania strategicznych komplekséw obszaréw rozwoju przedsiebiorczosci, innowacji gospodarczej
i transferu technologii") i zurbanizowanej ("predestynowanej do utrzymania wiodacej funkcji mieszkaniowo-
-ustugowo-przemystowej"), a takze w strefach ochrony terenéw otwartych, tworzgcych powigzania z regionalnym
systemem przyrodniczym oraz rekreacyjno-przyrodniczej (o przewadze laséw, predestynowanej do petnienia
wiodacej funkcji rekreacyjnej z poszanowaniem wymogow ochrony $rodowiska i gospodarki le$nej). Ponadto
tereny laséw w pétnocnej czesci miasta zaliczono do strefy wymagajgcej odnowienia funkcji rekreacyjnej. Uktad
przestrzenny miasta zaliczono do uktadéw wymagajacych rewitalizacji.

Kierunki rozwoju uktadu drogowego przewidujg w rejonie Tychdéw rozbudowe sieci drog wigzacych wojewodztwo
z osrodkami krajowymi i europejskimi (droga S1 Pyrzowice - Bielsko-Biata - Cieszyn - Brno), segregacje ruchu
tranzytowego i lokalnego oraz tworzenie zintegrowanych sieci centréw logistycznych i terminali. Za istotng, w celu
rozwigzania problemow transgranicznych z wojewddztwem matopolskim, uznano poprawe powigzan
komunikacyjnych na kierunku Tychy - Krakéw (przebudowa drogi krajowej nr 44) oraz poprawe obstugi
pasazerskiej z wykorzystaniem linii kolei przemystowych w powigzaniach Tychdw z rejonem Os$wigcimia.
W zakresie transportu kolejowego przewiduje sie modernizacje linii kolejowej nr 139 (E65 i CEG5 oraz C63)
Katowice - Zebrzydowice / Zywiec - Czadca.

W dziedzinie infrastruktury technicznej, plan przewiduje budowe w Tychach jednego z regionalnych obiektow
gospodarki odpadami komunalnymi, a potencjalnie takze budowe instalacji termicznego przeksztatcania odpadow
komunalnych w skojarzeniu z energetyka.

2 Uchwata Nrll/21/2/2004 Sejmiku Wojewodztwa S[qskiego z dnia 21 czerwca 2004 r., Dz.Urz. Woj. Slgskiego Nr 68/2004, poz. 2049,
zm. uchwatag Nr/111/1/2010 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 wrzesnia 2010 r.
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Za wazne dla polityki przestrzennej miasta nalezy uznaé¢ nastepujace zasady zawarte w planie: wzmocnienie
funkcji weztdw sieci osadniczej (rozwdj miast w sposdb zwarty, efektywnie wykorzystujgcych przestrzenh, rozwo;j
funkcji metropolitalnych, rewitalizacja miast, ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych tworzeniu
alternatywnych do samochodu i przyjaznych $rodowisku sposobow transportu); ochrona zasoboéw Srodowiska,
wzmochienie systemu obszaréw chronionych i wielofunkcyjny rozwoj terendéw otwartych (w szczegodlnosci:
ochrona terendéw wzdluz ciekédw wodnych, zakaz zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, utrzymanie
i wzmocnienie korytarzy ekologicznych); rozwdj ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej
i transportowej (rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym oraz
pasazerskiego transportu zbiorowego i zintegrowanych systemoéw transportu kombinowanego).

4. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych (art. 10 ust. 1 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), okreslajgc obszary,
na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i programdéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, sporzgdzanych przez ministrow i centralne organy
administracji rzgdowej (art. 10 ust. 2 pkt 7 cyt. ustawy).

Zgodnie z informacjg Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego, w granicach Tychéw zlokalizowane sg nastepujace
zadania o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w dokumentach przyjetych przez Sejm, Rade Ministrow,
wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

- modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa - Katowice - Wieden (Warszawa - CMK - Zawiercie -
Katowice - granica panstwa [Zebrzydowice]),

- budowa regionalnych obiektéw gospodarki odpadami (Poczesna, Siemianowice Slgskie, Knuréw, Tychy,
Jastrzebie Zdréj, Zywiec).

Modernizacja linii kolejowych dotyczy linii kolejowej E65 (nr 139); zadanie to zostalo zawarte réwniez
w nastepujgcych dokumentach: Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 [lista projektéw
indywidualnych], Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku, Program budowy Kolei Duzych
Predkosci, Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slgskiego na lata 2000-2015, Strategia Rozwoju Gérnoslgsko-
-Zagtebiowskiej Metropolii "Silesia" do 2025 .

W ramach budowy regionalnych obiekiéw gospodarki komunalnej przewidziana jest budowa Miedzygminnego
Zaktadu Kompleksowego Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Urbanowicach przy ulicy Lokalnej -
w sgsiedztwie istniejacego Sktadowiska Odpadéw Komunalnych Miedzygminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Odpadami i Energetyki Odnawialnej Master Sp. z 0.0. Inwestycja ta zapisana zostata rowniez w Programie
Operacyjnym Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013 [lista projektéw indywidualnych], w Aktualizacji planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa $lgskiego oraz w Strategii rozwoju systemu gospodarki odpadami
dla miast czionkowskich Gérnoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMIN SASIEDZKICH

Aktualno$¢ polityki przestrzennej gmin sgsiedzkich jest rézna. Katowice w 2012 roku przyjety nowag edycje
studium, Mikotow, Wyry i Bierun przystgpity do sporzadzania nowych wersji studiéw lub stwierdzity koniecznosé
ich aktualizacji. Podobnie zréznicowany jest stopien pokrycia terenéw przygranicznych planami miejscowymi.
Kobior, Mikotéw i Wyry posiadajg plany miejscowe na terenach graniczacych z Tychami, pozostate gminy -
jedynie w ich niewielkiej czesci.

Z planistycznego punktu widzenia najistotniejsze sg obszary na pograniczu Tychéw z Katowicami, Mikotowem
i Wyrami oraz z Bieruniem i Ledzinami. Wazne sg réwniez zwigzki funkcjonalno-przestrzenne z Katowicami
w rejonie Czutowa i Kostuchny, na pograniczu z Bieruniem, a takze z Kobiérem w rejonie Jeziora
Paprocanskiego.

Rejon pogranicza Tychow, Katowic, Mikotowa i Wyr nalezy postrzegac¢ jako obszar koncentracji szczegdlnych
zjawisk z zakresu gospodarki przestrzennej, z uwagi na wystepowanie w jego obrebie sprzecznych ze sobg
uwarunkowan przestrzennych (z jednej strony - uwarunkowania $rodowiskowe: korytarz ekologiczny, teren
ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody podziemnej studni SAD, z drugiej strony - dos¢ intensywny
rozwoj zabudowy po obu stronach granicy miasta [Wilkowyje oraz Gniotek i Gronie w Mikotowie]).

Pogranicze Tychow, Bierunia i Ledzin obejmuje doline Mlecznej w rejonie Jaroszowic, zaktadéw Fiat Auto
Poland S.A., Bierunia Starego i Smardzowic, pomiedzy drogg krajowg nr 44 i planowanym w studium miasta
Ledziny przedtuzeniem drogi wojewddzkiej nr 780. Pasmo terendéw otwartych w dolinie Mlecznej (korytarz
ekologiczny) jest silnie zagrozone znacznym zwezeniem na skutek planowanego rozwoju zabudowy produkcyjno-
-ustugowej w Ledzinach i Bieruniu - w bezposrednim sgsiedztwie granicy z Tychami.
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IIl. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW I ICH DOTYCHCZASOWE
PRZEZNACZENIE

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

W strukturze zagospodarowania przestrzennego Tychéw mozna wydzieli¢ - w najbardziej ogdinym ujeciu - trzy
strefy:

- zurbanizowang czes¢ centralna,

- otaczajgce jg, urbanizujgce sie dzielnice podmiejskie, z wyraznie wyodrebniajgcymi sie strefami
przemystowymi,

- zewnetrzny pierscien terenow otwartych - lesnych, rolnych i wod, tworzgcy dogodne warunki

topoklimatyczne, z dominujgcym udziatem laséw, nalezgcych do rozlegtych kompleksow lesnych
rozciggajgcych sie poza granicami miasta.

_ obszary zurbanizowane (wyodrebnione w ewidencji gruntow tereny

mieszkaniowe i przemystowe, inne tereny zabudowane, zurbanizowane tereny niezabudowane, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz komunikacyjne) zajmujg okoto 43% powierzchni Tychow. Tereny faktycznie
zainwestowane obejmujg okoto 25% powierzchni miasta. Pozostatg czes¢ obszaréw zurbanizowanych stanowig
rezerwy rozwojowe - tereny niezabudowane, przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych lub bedace
uzytkami rolnymi, ale o parametrach dziatek budowlanych.

W strukturze obszaréw zurbanizowanych dominujg tereny zabudowy mieszkaniowej, ktoére stanowig ponad
27% ich facznej powierzchni. W $rodmiejskiej czesci Tychow (ograniczonej ulicami Beskidzka, Oswiecimska,
Mikotowska, linig kolejowg Katowice - Zwardon oraz Lasami Pszczynsko-Kobiorskimi) przewaza zabudowa
o wysokiej lub $redniej intensywnosci (o wartosci wskaznika od 0,5 do ponad 1,0), gtéwnie wielorodzinna oraz
mieszkaniowo-ustugowa.

Srodkowe, intensywnie zabudowane dzielnice z przewagg zabudowy wielorodzinnej otaczajg tereny zabudowy
jednorodzinnej, stanowigce dominujgcg forme zabudowy w pétnocnej i wschodniej czesci miasta. Tereny
zabudowy jednorodzinnej zajmujg ponad dwie trzecie tgcznej powierzchni terendw mieszkaniowych.
W dzielnicach podmiejskich, w ktorych (za wyjatkiem Mgkotowca i Czutowa) znaczny jest wcigz udziat terendéw
rolniczych, ich struktura jest jeszcze bardzo ekstensywna - przecietny wskaznik intensywnosci zabudowy w skali
dzielnicy rzadko osigga wartos¢ 0,2 (typowy wskaznik dla uksztalttowanych osiedli jednorodzinnych [0,4]
wystepuje jedynie w Czutowie w poblizu ulicy Katowickiej).

Tereny przemystowe i zwigzane z infrastrukturg techniczng, stanowigce ponad 17% powierzchni obszaréw
zurbanizowanych, skupiajg sie gtéwnie w kilku strefach przemystowych, gtéwnie we wschodniej czesci miasta.
Nalezg do nich obszary pomiedzy ulicami Turynska i Oswiecimska (Fiat Auto Poland) oraz strefy przemystowej
(Tereny Produkcyjne Wschéd) w rejonie ulic Przemystowej, Towarowej i Strefowej. Skupiajg one blisko 21 tys.
pracujgcych, gtéwnie w przemysle i budownictwie, z nieduzym udziatem ustug rynkowych (trzecia cze$¢ liczby
pracujgcych w miescie). Innymi miejscami koncentracji sg: strefa gospodarcza w Wilkowyjach - Pétnoc, Browar
Ksigzecy (rejon ulic Katowickiej, Mikotowskiej i Oswiecimskiej) oraz Czutéw (Osada - Papiernia i szyb
wentylacyjny "Czutow" KWK "Murcki - Staszic").

Skupiska miejsc pracy, z duzym lub dominujgcym udziatem pracujgcych w ustugach (miedzy innymi administracja
publiczna, edukacja, ochrona zdrowia, kultura), wystepujg wzdtuz ulic Budowlanych i Damrota, przy Placu
Wolnosci, a takze w rejonie skrzyzowan alei Niepodlegtosci i ulicy Wyszyhskiego oraz alei Pitsudskiego i alei
Bielskiej.

Struktura przestrzenna Tychdéw cechuje sie wysokim udziatem terendéw otwartych. Wedtug ewidenc;ji gruntow, lasy
i zadrzewienia zajmujg 29% obszaru miasta, za$ grunty rolne nieco ponad 33%. Udziat terenéw faktycznie
uzytkowanych rolniczo jest jednak mniejszy o 10%; ponad 800 ha gruntéw wytgczono juz z produkcji rolniczej,
albo dzielone sg one na dziatki budowlane lub obejmowane decyzjami o warunkach zabudowy dla inwestycji
o funkcjach nierolniczych. Takze tereny zabudowy zagrodowej, zaliczane do gruntéw rolnych, w znacznej czesci
faktycznie petnig funkcje mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg. Stosunkowo wysoki jest udziat terenéw
zieleni miejskiej, w tym rekreacyjnych. Tereny parkéw (wraz z Jeziorem Paprocanskim) zajmujg 209,5 ha (okoto
2,5% powierzchni miasta; w wojewddztwie Slgskim udziat ten wynosi 0,6%, a w miastach Gérnoslaskiego Zwigzku
Metropolitalnego - 1,9%). Lacznie z terenami zielencow i zieleni osiedlowej udziat terendw zieleni w powierzchni
miasta wynosi 5%; brak jest jednak terenéw zieleni publicznej w dzielnicach podmiejskich. Ponadto niski jest
udziat terenéw zdegradowanych i nieuzytkowanych.
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Tab.1. Struktura uzytkowania terenéw wedlug ewidencji gruntéw oraz analizy stanu faktycznego

ewidencja gruntéw 2 analiza uzytkowania ®
rodzaj uzytkowania POW. udziat w pow. pOW. udziat w pow.
(ha) ogotem (%) (ha) ogotem (%)

Ogotem 8 155,8 100,0 8 155,8 100,0
Tereny zurbanizowane, w tym: 2780,8 34,1 3614,9 44,3
- tereny budowlane © 2 068,0 254 2810,0 34,5
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - - 306,3 3,8
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - - 671,5 8,2
ustugi i handel - - 268,2 3,3
sport i rekreacja - - 24,4 0,3
produkcja i infrastruktura techniczna - - 631,8 7,7
zieleh urzagdzona - - 152,3 1,9
cmentarze - - 30,4 0,4
ogrody dziatkowe - - 144,3 1,8
niezagospodarowane dziatki budowlane - - 580,8 71

- tereny drég i obstugi komunikacyjnej 571,3 7,0 638,6 7,8
- tereny kolei 92,2 1.1 82,0 1,0
- tereny nieuzytkéw 49,3 0,6 84,3 1,0
Tereny otwarte, w tym: 5375,0 65,9 4 540,9 55,7
- tereny lasow i zadrzewien 2372,0 29,1 23714 291
- tereny rolne 27071 33,2 1871,8 23,0
- wody 231,1 2,8 258,2 3,2
- uzytki ekologiczne 19,6 0,2 19,6 0,2
- tereny inne, tereny rézne 45,2 0,6 19,9 0,2

a) zrédto: gminna ewidencja gruntéw - stan: maj 2010 r.;

b) zrodio: analiza uzytkowania terenédw sporzgdzona na potrzeby projektu zmiany studium - stan: grudzien 2010 r,;

c) jako tereny budowlane przyjeto nastepujace uzytki wykazane w ewidencji gruntéw: B (tereny mieszkaniowe), Ba (tereny przemystowe),
Bi (inne tereny zabudowane), Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane), Bz (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe).

2. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (SiERRaViIZ008i

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Tychdéw, zachodzace w ostatnim okresie (po 2007 r.), stanowig
kontynuacje procesu przemian struktury przestrzennej miasta, polegajgcych na ksztaftowaniu nowoczesnego,
wielofunkcyjnego osrodka o silnych podstawach gospodarczych oraz na rozwoju przestrzennym terendow
zainwestowanych w dzielnicach podmiejskich. Istotne sg takze zmiany jakosciowe, polegajgce na rozbudowie
infrastruktury  wodno-kanalizacyjnej i ukfadu drogowego, rozwoju systemu transportu zbiorowego
z wykorzystaniem kolei oraz na odnowie gtéwnych przestrzeni publicznych.

W Srédmiesciu zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym polegajg gtéwnie na rozwoju sieci handlowo-
-ustugowej, uzupetnianiu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na budowie i rozbudowie infrastruktury
spoteczne;.

Znaczgce zmiany nastgpity w potudniowej czesci miasta (Zwakow, tereny na potudnie od ulicy Sikorskiego), gdzie
rozwija sie zabudowa wielorodzinna w formie zorganizowanych osiedli mieszkaniowych oraz w Makotowcu
i Czutowie, cechujgcych sie rozwojem zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinnej.

W najblizszym czasie dynamicznego rozwoju zabudowy mozna spodziewac sie takze w dzielnicach: Jaroszowice,
Wygorzele, Urbanowice, Wilkowyje - Potudnie i Cielmice, w ktérych koncentrujg sie decyzje o warunkach
zabudowy wydane dla inwestycji z zakresu budownictwa jednorodzinnego, wnioski o dopuszczenie tego rodzaju
zabudowy oraz zamierzenia inwestycyjne miasta. Rozwojowi zabudowy mieszkaniowej w pétnocnych dzielnicach
podmiejskich (gtéwnie w Makotowcu oraz w czesci Czutowa potozonej po wschodniej stronie ulicy Katowickiej)
dotychczas nie zawsze towarzyszyta rozbudowa uktadu drogowego w stopniu adekwatnym do potrzeb.

W nowych terenach mieszkaniowych dominuje budownictwo jednorodzinne indywidualne. Zabudowa realizowana
w formie zorganizowanej (niewielkie osiedla zabudowy jedno- i wielorodzinnej, jednorodne pod wzgledem
charakteru i formy zabudowy) skupia sie w Srédmiesciu, Starych Tychach, Paprocanach, Czutowie, Zwakowie
i Magkotowcu.
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Wsréd inwestycji o funkcji ustugowej, dla ktérych wydano pozwolenia na budowe lub decyzje o warunkach
zabudowy, przewazajg budowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw handlowo-ustugowych
i administracyjno-biurowych, koncentrujgce sie w dzielnicach $rodmiejskich oraz na terenach przemystowo-
-ustugowych (ustugi motoryzacji: myjnie, stacje paliw, warsztaty samochodowe oraz hotele). Istotny wptyw na
strukture przestrzenng miasta bedzie mie¢ planowana budowa centrum handlowo-ustugowego Gemini Park
(powierzchnia okoto 55 tys. m?) przy ulicy Towarowej, ktéra spowoduje wzrost ponadmiejskiego oddziatywania
osrodka handlowego zlokalizowanego w tym rejonie oraz budowa parku wodnego przy ulicy Sikorskiego.
Do istotnych zamierzen inwestycyjnych zaliczy¢ nalezy rowniez rozbudowe Centrum Handlowego Skatka
i osrodka handlowego E.Leclerc przy ulicy Budowlanych, a takze budowe centrum ustugowo-handlowego.

Wiekszo$¢ inwestycji o funkcji produkcyjnej lub infrastrukturalnej polega na rozbudowie istniejgcych zaktadow
w uksztattowanych strefach i zespotach produkcyjnych (Tereny Produkcyjne Wschod, Fiat Auto Poland oraz
Wilkowyje - Pdétnoc), gtdwnie o hale magazynowo-produkcyjne.

3. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

3.1.
Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta zostato jete

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18

rudnia 2002 roku.

Tab.2. Wykaz terenéw, dla ktérych przyjeto zmiane studium (stan na 31.10.2012 r.)
nr uchwaty Obsiﬂi};ﬁgete F()r?:l)' przeznaczenie dotychczasowe przeznaczenie zmienione
ulica Grota obszary dziatalnosci badawczo- zabudowa mieszkaniowa
Roweckiego, y o . jednorodzinna z dopuszczeniem
Uchwat : 8,7 | -rozwojowych, edukac;ji i inne stanowigce . .
chwata ulica Korczaka obszary strefv ekonomicznei zorganizowanej zabudowy
Nr 0150/XXXI11/622/05 i Park Potnocny y strety ] wielorodzinnej
Rady Miasta Tychy - —
z dnia 31 marca 2005r. | gigja Pitsudskiego obszary dziatalnosci badawczo- wieloprofilowe ustugi
S ) 5,2 | -rozwojowych, edukacji i inne stanowigce - R
i ulica Uczniowska obszary strefy ekonomicznej ogdlnomiejskie i ponadlokalne
Uchwata Nr 0150/L1/956/06 wieloprofilowe ustuai ogéinomieiskie zabudowa wielorodzinna,
Rady Miasta Tychy ulica Sikorskiego 26,8 i ongdlokalne grog d ustugi stopnia podstawowego,
z dnia 28 wrzesnia 2006 r. P sport i rekreacja
zabudowa mieszkaniowa zabudowa wielorodzinna
ulica Oswiecimska 11,9 | z dopuszczeniem ustug, wieloprofilowe ustuai stoonia odstawov;/e o
ustugi ogélnomiejskie i ponadlokalne 9 pnia p 9
ulica Grota obszary dziatalnosci bgqgwczo- . zabudowa jednorodzinna,
: 0,6 |-rozwojowych, edukacji i inne stanowigce . ;
Roweckiego obszary strefy ekonomicznej ustugi stopnia podstawowego
ulica N . .
Kard.Wyszyriskiego 0,9 |zielen urzadzona ustugi stopnia podstawowego
Uchwata Nr 0150/X11/249/07 | . . o zabudowa jednorodzinna,
. ulica Frycza- wieloprofilowe ustugi ogélnomiejskie ustugi stopnia podstawowego,
Rady Miasta Tychy Mod Ki 18,9 |. dlokal doli i e k
7 dnia 27 wrzesnia 2007 r. | -Modrzewskiego i ponadlokalne oliny petnigce role orytarzy
ekologicznych
aleja Pitsudskiego 1,0 |sportirekreacja me]oproﬁlgwg U.S*UQ'
ogolnomiejskie i ponadlokalne
lasy, komunikacyjna obstuga miasta,
wielofunkcyjne tereny aktywnosci komunalna obstuga miasta oraz
ulica Lokalna 39,1 | gospodarczej o charakterze wytwérczym, | doliny i obnizenia dolinne petnigce
doliny i obnizenia dolinne petnigce role role korytarzy ekologicznych
korytarzy ekologicznych
ulica Barwna 10,8 |cmentarz mozliwos$¢ realizacji krematorium
Uchwata Nr XI11/238/11 tereny zabudowy wielorodzinnej wraz tereny sportu i rekreacii
Rady Miasta Tychy ulica Sikorskiego 7,6 |z ustugami stopnia podstawowego ( ro'eykt(fwane) )
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. (projektowane) proj

Rada Miasta Tychy podjeta uchwaly o przystgpieniu do kolejnych czesciowych zmian studium: Nr XIII/271/11
z dnia 24 listopada 2011 r. - dla obszaru potozonego w rejonie ulic Skowronkéw i Ziebiej oraz Nr XIV/286/11
z dnia 20 grudnia 2011 r. - dla obszaru potozonego przy ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej.
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3.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3.21. Dotychczasowy stan przeznaczenia terenéw w miejscowych planach [SiEfiNeicoi06c2008I

W Tychach obowigzujg 53 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plany te obejmujg tgcznie
1130 ha (14% powierzchni miasta i okoto 20% powierzchni z wylgczeniem laséw). tgcznie, obowigzujgcymi
planami miejscowymi objetych jest 96 terendéw (cztery plany zostaly sporzadzone dla grupy rozigcznych
obszardw), z reguty niewielkich, o powierzchni do 1 ha. Plany te sporzgdzane byly w wiekszosci dla rozwigzania
konkretnego problemu przestrzennego; mniej jest planéw regulujgcych zasady zagospodarowania osiedli bgdz
dzielnic.

Siedemnascie planéw, dla terenéw o powierzchni 522 ha, opracowano na podstawie nieobowigzujgcej ustawy
zdnia 7lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany sporzgdzono na podstawie
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plany
te obejmujg tgcznie 608 ha (7,5% powierzchni miasta).

Ponad 30% powierzchni terendw objetych obowigzujgcymi planami przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg. £gcznie na ten cel przeznaczonych jest 370 ha. Znaczng powierzchnie obejmujg rowniez tereny
przeznaczone na cele rolnicze (297 ha), zieleni (189 ha) i dziatalnosci gospodarczej (109 ha).

Ze wzgledu na matg powierzchnie objetg obowigzujgcymi planami miejscowymi, jedynie co trzecie pozwolenie
na budowe zostato wydane w latach 2007-2010 na podstawie ustaleh planu miejscowego (wiekszo$¢ pozwolen
jest wydawanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy).

Tab.3. Bilans przeznaczenia terenu w obowiazujacych planach miejscowych (stan na 31.10.2012 r.)

funkcja / przeznaczenie terenu powierzchnia udziat w ogé!nej powierzcl?)ni

(ha) obszaréw objetych mpzp (%)
tereny mieszkaniowe 370,5 32,8
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 284,5 25,2
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 22,6 2,0
MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 63,4 5,6
tereny ustugowe 59,7 53
tereny dziatalnosci gospodarczej 109,0 9,6
tereny infrastruktury technicznej i komunikacji 105,0 9,3
tereny rolne 297,0 26,3
tereny zieleni i wod 189,0 16,7

Tab.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - uchwalone (stan na 31.10.2012 r.)

nr uchwaty i data jej Dziennika Urzed na
Ip. nazwa planu podjecia _nr bziennika Urzedowego podstawie
g i data ukazania sie uchwaty
(uchwalenie mpzp) ustawy
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy zatwierdzonego Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej
w Tychach z dn. 17 listopada 1994 r. (Dz.U. Woj. Katowickiego
Nr 15, poz. 205) przyjeta Uchwatg Nr 417/96 Rady Miejskiej
w Tychach z dn. 19 grudnia 1996 r. (Dz.U. Nr 9, poz. 66 . .
"L dn. 29 marca 1997 r.), zmieniona Uchwatg Nr 452/97 Rady R UChv_va_la _N_r 452/97 Dz.Urz. Woj Katowickiego
Miejskiej w Tychach z dn. 14 kwietnia 1997 r. w sprawie zmian ady M'eJSk.'eJ w Tychach Nr 16, poz. 120 z1994r.
JSKISIW Ty ! prawie zmiany |, 4n. 14 kwietnia 1997 r. z dn. 20.05.1997 1.
Uchwaty Nr 417/96 z dn. 19 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy zatwierdzonego Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej
w Tychach z dn. 17 listopada 1994 r. w zakresie obszaru bytego
Kombinatu Ogrodniczego
Zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania Uchwata Nr 578/98 Dz.Urz. Woj Katowickiego
2 trzennedo miasta Tych Rady Miejskiej w Tychach Nr 21, poz. 257 z199%r.
przes 9 yehy z dn. 23 kwietnia 1998 . zdn. 27 lipca 1998 r.
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania Uchwata Nr 63/99 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
3 t iasta Tvch Rady Miasta Tychy Nr 35, poz. 1059 z199%r.
przestrzennego miasta fychy z dn. 25 lutego 1999 . z dn. 20 sierpnia 1999 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 329/99 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
4 miasta Tychy Rady Miasta Tychy Nr 57, poz. 1343 z199%r.
z dn. 25 listopada 1999 r. z dn. 30 grudnia 1999 r.
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Al uchwat_y ' _data s nr Dziennika Urzedowego na
Ip. nazwa planu podjecia ) e podstawie
g i data ukazania sie uchwaty
(uchwalenie mpzp) ustawy
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala Nr 0150/507/2000 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
5 miasta Tvch Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 674 z199%r.
yeny z dn. 12 pazdziernika 2000 r.|  z dn. 30 listopada 2000 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/508/2000 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
6 . . ) . Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 675 21994 r.
miasta Tychy dia terenu polozonego przy ulicy Rybnej z dn. 12 pazdziernika 2000 1.| z dn. 30 listopada 2000 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/509/2000 Dz.Urz. Woj. $laskiego
7 miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Czarng, Rady Miasta Tychy .Nr ;17 péz 676 2199 r
Oswugumsk_a, Bra_tkow, potokiem przeptywajacym z dn. 12 pazdziernika 2000 r.| z dn. 30 listopada 2000 r.
przez Farskie taki.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr 0150/525/2000 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
8 | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Gen. Rady Miasta Tychy Nr 47, poz. 677 z199%r.
Andersa z dn. 26 pazdziernika 2000 r.| z dn. 30 listopada 2000 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/579/2001 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego pomigdzy ulicami: . N )
° Dabrowskiego, Jana Pawta Il, Grota Roweckiego i Armii Rady Miasta Tychy Nr 12, poz. 262 21994 r.
v SKIEgO, ’ 9 z dn. 25 stycznia 2001 r. z dn. 16 marca 2001 r.
Krajowej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr 0150/711/2001 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
10 | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Strzeleckiej Rady Miasta Tychy Nr 84, poz. 2163 z199%r.
- przeznaczonego pod budowe kos$ciota z dn. 27 wrze$nia 2001 r. |z dn. 29 pazdziernika 2001 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr 0150/712/2001 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
11 | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Strzeleckiej Rady Miasta Tychy Nr 84, poz. 2164 z199%r.
- przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z dn. 27 wrzesnia 2001 r. |z dn. 29 pazdziernika 2001 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/713/2001 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
12 . . ) Rady Miasta Tychy Nr 84, poz. 2165 z199% r.
miasta Tychy dla terenu polozonego przy ulicy Marzanny z dn. 27 wrzesnia 2001 r. |z dn. 29 pazdziernika 2001 r.
Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania Uchwata Nr 0150/773/2001 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
13 przestrzennego miasta Tychy dla terenu zawartego pomiedzy Radv Miasta Tveh ’ Nr-3 o-z 138 2199
ulicg: Mikotowska, drogg polng o kierunku pétnoc-potudnie, Y 1 Tyeny » POz, ’
. . ! o . ) ) i z dn. 20 grudnia 2001 r. z dn. 30 stycznia 2002 r.
torami kolejowymi relacji Katowice - Bielsko-Biata a linig lasu
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr 0150/793/2002 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
14 | miasta Tychy dla terenu zlokalizowanego przy ulicy Boya- Rady Miasta Tychy Nr 19, poz. 605 z199% .
-Zelenskiego z dn. 31 stycznia 2002 . z dn. 19 marca 2002 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/V1/80/2003)  Dz.Urz. Woj. Slaskiego
15|, . . . Rady Miasta Tychy Nr 30, poz. 854 2199 r.
miasta Tychy dla terenu potozonego przy ulicy Nadrzecznej 2 dn. 27 lutego 2003 1. 2 dn. 10 kwietnia 2003 r
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |Uchwata Nr 0150/V1/81/2003 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
16 | miasta Tychy na terenie zawartym pomiedzy ulicami: Rady Miasta Tychy Nr 30, poz. 855 z199%r.
Katowicka, O$wiecimska, Czarng i Zwierzynieckg z dn. 27 lutego 2003 r. z dn. 10 kwietnia 2003 r.
Uchwata e .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 0150/X/186/2003 Dz.Urz, Woj. Slaskiego
17 | i : M h ; Nr 76, poz. 2118 z199%r.
miasta Tychy dla terenéw potozonych w dzielnicy Wartogtowiec Rady Miasta Tychy 2 dn. 7 sierpnia 2003 r
z dn. 26 czerwca 2003 r. ' P '
Uchwata L& .
18 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 150/XXXV/654/05 Dz.,EIJrrz7.9Wog ZSI;S ‘I:gego 22003 1
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej Rady Miasta Tychy 2dn. 23 c’z‘;rw.ca 2005 r ’
z dn. 24 maja 2005 . ' '
Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania Uchwata .
przestrzennego miasta Tychy na terenie zawartym pomigdzy NI 0150/XXXV/655/05 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
19 | ulicami: Czarna, O$wiecimska, Bratkow, potokiem Rady Miasta Tvch Nr 79, poz. 2147 z2003r.
przeptywajgcym przez Farskie tgki" dla obszaru potozonego 2dn é4 mai 2{)05yr z dn. 23 czerwca 2005 r.
w rejonie ulicy O$wiecimskiej ' 12 ’
- ) Uchwala Dz.Urz. Woj. Slaskiego
20 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXV/656/05 NI 79, poz. 2148 22003 r
potozonego przy ulicy Zorskiej Rady Miasta Tychy 2dn 23 dzerwba 2005 1 ’
z dn. 24 maja 2005 . ' ’
Uchwata L& .
21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 150/XXXV/657/05 Dz.kll:zfQWog ZSI;S ‘I:éego 22003 r
potozonego na zachdd od osiedla Z-1 Rady Miasta Tychy 2dn. 23 c‘z‘()erw-ca 2005 r ’
z dn. 24 maja 2005 r. ' '
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nr uchwaty i data jej S na
Yo nr Dziennika Urzedowego .
Ip. nazwa planu podjecia ) e podstawie
(uchwalenie mpzp) i data ukazania sie uchwaty ustawy
Uchwata L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 150/XXXV1/686/05 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
22 . PO A : . Nr 92, poz. 2532 z2003r.
potozonego w rejonie ulic Klonowej i Swierkowe;j Rady Miasta Tychy 7 dn. 29 lioca 2005 r
z dn. 30 czerwca 2005 . ’ P ’
Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania Uchwata L& .
przestrzennego miasta Tychy na terenie zawartym pomigdzy Nr 150/XXXV1/687/2005 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
23 ; . - A . . . " : Nr 92, poz. 2533 z2003r.
ulicami: Katowickg, O$wigcimska, Czarng i Zwierzynieckg" dla Rady Miasta Tychy -
. N AR . . z dn. 29 lipca 2005 r.
obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Brzoskwiniowej | z dn. 30 czerwca 2005 r.
Uchwata Dz. Urz. Woj. Slgskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXVI11/705/05 | ) .
24 . e o - ) A : Nr 118, poz. 2988 z 2003 r.
potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Nad Jeziorem Rady Miasta Tychy 2 dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ' ’
Uchwata Dz.Urz. Woj. Slgskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXVI1/706/05 Y )
25 . e - L L : Nr 118, poz. 2989 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Mystowickiej i Jaroszowickiej Rady Miasta Tychy 2 dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ’ ’
Uchwata L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXVII/707/05 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
26 . BSONIPY L SR ; Nr 118, poz. 2990 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Diugiej, Jana i Gozdzikéw Rady Miasta Tychy 2 dn. 26 wrzesnia 2005 r.
z dn. 1 wrzesnia 2005 r. ’ ’
- . Uchwata g .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dz.Urz. Woj. Slgskiego
: L . Nr 0150/XXXV11/708/05
27 | - dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota Roweckiego ; Nr 118, poz. 2991 z2003r.
. Rady Miasta Tychy -
i Korczaka o z dn. 26 wrze$nia 2005 .
z dn. 1 wrzesnia 2005 r.
Zmiana "Miejscowego planu zagospodarowania
: - Uchwata L& .
przestrzennego dla terenu zawartego pomiedzy: ulicg Dz.Urz. Woj. Slaskiego
2 ; ] . . . Nr 150/XXXVI1/709/05
8 | Mikotowska, drogg polng o kierunku potnoc-potudnie, torami ; Nr 118, poz. 2992 z2003r.
. : > d . - - " Rady Miasta Tychy o
kolejowymi relacji Katowice - Bielsko-Biata, a linig lasu e z dn. 26 wrzes$nia 2005 r.
. ST i - . z dn. 1 wrze$nia 2005 r.
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Przepiorek i Labedziej
. W . . Uchwata g .
Zmiana "Zmiany miejscowego planu zagospodarowania Dz.Urz. Woj. Slgskiego
. " . Nr 0150/XLI11/833/06
29 | przestrzennego miasta Tychy" dla obszaru potozonego w Rady Miasta Tychy Nr 54, poz. 1512 z2003r.
rejonie ulicy Katowickiej i Browaru Ksigzecego z dn. 23 lutego 2006 1. z dn. 9 maja 2006 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr 0150/L1/957/06 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
30 miasta Tychy dla obszaru poftozonego przy ulicy Sikorskiego Rady Miasta Tychy Nr 121, poz. 3445 z2003r.
z dn. 28 wrzesnia 2006 r. |z dn. 23 pazdziernika 2006 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr 0150/L1/958/06 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
31 olozonedo w reionie ulicy Kopernika Rady Miasta Tychy Nr 121, poz. 3446 z2003r.
P 9 / ¥ Kop z dn. 28 wrzesnia 2006 r. |z dn. 23 pazdziernika 2006 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata Nr 0150/1V/102/07 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
32 | potozonego w rejonie ulic: Miodowej, Pasterskiej, Rady Miasta Tychy Nr 58, poz. 1256 22003 r.
Samochodowej i Dworskiej z dn. 22 lutego 2007 r. z dn. 4 kwietnia 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr 0150/1V/103/07 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
33 polcj)zonegopw rejogie ﬁlic Piaskowejpi Swierkowe?J Rady Miasta Tychy Nr 58, poz. 1257 22003 r.
z dn. 22 lutego 2007 . z dn. 4 kwietnia 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru | Uchwata Nr 0150/X11/250/07 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
34 | potozonego przy pétnocno-wschodniej granicy miasta w rejonie Rady Miasta Tychy Nr 185, poz. 3391 22003 .
rzeki Mlecznej z dn. 27 wrzesnia 2007 r. |z dn. 30 pazdziernika 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla trzech  |Uchwata Nr 0150/XI111/267/07 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
35 | obszaréw potozonych przy ulicach: Spokojnej, Dzwonkowej Rady Miasta Tychy Nr 197, poz. 3842 z2003r.
i Szkolnej z dn. 25 pazdziernika 2007 r.| z dn. 26 listopada 2007 r.
Uchwata L .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XVI1/373/08 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
36 . : ; ; Nr 67, poz. 1526 22003 r.
potozonego przy ulicy Lokalnej Rady Miasta Tychy o
z dn. 14 kwietnia 2008 r.
z dn. 28 lutego 2008 r.
Uchwata e .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXI1/448/08 Dz Urz. Woj. Slaskiego
37 . SO L o ] Nr 137, poz. 2680 z2003r.
potozonego w rejonie ulic: Nowej i Zorskiej Rady Miasta Tychy 7 dn. 25 linca 2008 1.
z dn. 26 czerwca 2008 r. ’ P ’
Uchwata L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXIV/778/09 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
38 . TN ; . Nr 207, poz. 3876 z2003r.
potozonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem w Tychach Rady Miasta Tychy 7 dn. 24 listopada 2009 r
z dn. 24 wrze$nia 2009 r. ’ P '
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nr uchwaty i data jej I na
Yo nr Dziennika Urzedowego .
Ip. nazwa planu podjecia ) e podstawie
g i data ukazania sie uchwaty
(uchwalenie mpzp) ustawy
. - . Uchwata L& .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NI 0150/XXXV/804/09 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
39 | dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Korczaka i Parku ) Nr 230, poz. 4672 z2003r.
Pétnocnego w Tychach Rady Miasta Tychy z dn. 23 grudnia 2009 r
z dn. 29 pazdziernika 2009 r. ' ’
- . Uchwata L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Dz.Urz. Woj. Slgskiego
. L Nr 0150/XXXV/805/09
40 | potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele - rowu Rady Miasta Tychy Nr 230, poz. 4673 z2003r.
Wygorzelskiego 2 dn. 29 pazdziemika 2009 r. z dn. 23 grudnia 2009 r.
Uchwata Dz.Urz. Woj. Slaskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XXXV1/834/09 N )
41 A . . Nr 18, poz. 285 z2003r.
obejmujgcego Park Suble |i Il w Tychach Rady Miasta Tychy 2dn. 5 luteao 2010 .
z dn. 26 listopada 2009 r. -V es :
Uchwata s .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XLII/979/10 Dz Urz. Woj. Slaskiego
42 Al . Nr 132, poz. 2189 22003 .
obejmujgcego Park Jaworek w Tychach Rady Miasta Tychy 2dn. 21 linca 2010 r.
z dn. 29 kwietnia 2010 . -<1ip '
Uchwata L& .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XLI1/980/10 Dz Urz. Woj. Slaskiego
43 AR . ; Nr 132, poz. 2190 z2003r.
obejmujgcego Park tabedzi w Tychach Rady Miasta Tychy 2dn. 21 linca 2010 r
z dn. 29 kwietnia 2010 1. iy :
- . Uchwata g .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Dz.Urz. Woj. Slgskiego
. SO ; ) . Nr 0150/XLVI11/1093/10
44 | potozonego w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni . Nr 37, poz. 652 z2003r.
i Starej Gostyni Rady Miasta Tychy z dn. 15 lutego 2011 r.
z dn. 28 pazdziernika 2010 r. ' '
Uchwata g .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nr 0150/XLVI11/1094/10 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
45 . . L ; Nr 37, poz. 653 z2003r.
potozonego przy ulicy Kard.Wyszynskiego Rady Miasta Tychy 2 dn. 15 lutego 2011 r.
z dn. 28 pazdziernika 2010 r. ' 9 '
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr IX/171/11 Dz.Urz. Woj. Slgskiego
46 | potozonego w rejonie ulicy Barwnej i granicy administracyjnej Rady Miasta Tychy Nr 185, poz. 3472 z2003r.
miasta z dn. 30 czerwca 2011 r. z dn. 23 sierpnia 2011 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwala Nr IX/172/11 Dz.Urz. Woj. Slaskiego
a7 otozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej Rady Miasta Tychy Nr 185, poz. 3473 22003 .
P 9 ! ’ g J z dn. 30 czerwca 2011 r. z dn. 23 sierpnia 2011 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XIII/270/11 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
48 | oy cJJzoneé]/opprzy uﬁcy%ikorskiego P 9 Rady Miasta Tychy poz.191 Z2003 .
z dn. 24 listopada 2011 . z dn. 13 stycznia 2012 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XVIl/372/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
49 otozonego w rejonie ulicy Harcerskiej Rady Miasta Tychy poz.1919 22003 1.
P 9 ! Y g z dn. 29 marca 2012 . zdn. 10 maja 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XX/446/12 Dz. Urz. Woj. Slgskiego
50 | potozonego w rejonie ulic Koscielnej i Pogodnej w Tychach - Rady Miasta Tychy poz.3157 z2003r.
czes¢ potnocno-zachodnia z dn. 28 czerwca 2012 r. z dn. 2 sierpnia 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XX1/463/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
51 obejmujgcego Park $w. Franciszka z Asyzu w Tychach Rady Miasta Tychy poz.3768 22003 .
’ z dn. 30 sierpnia 2012 r. z dn. 21 wrzesnia 2012 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XXI1/464/12 Dz. Urz. Woj. Slgskiego
52 | pomiedzy ulicami: Armii Krajowej, Pitsudskiego, Beskidzkg Rady Miasta Tychy poz.3769 22003 .
i linig kolejowg w Tychach z dn. 30 sierpnia 2012 r. z dn. 21 wrzesnia 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata Nr XX/465/12 Dz. Urz. Woj. Slaskiego
53 do"Jn y rze{ileeczr?ej V‘;Tychach P 9 Rady Miasta Tychy poz.3770 Z2003 .
z dn. 30 sierpnia 2012 r. z dn. 21 wrzesnia 2012 r.
Granice obszaréw objetych miejscowymi planami przedstawia mapa na str. 162
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 16



3.2.2

Plany w trakcie opracowania [SiEfincicol0620icin

Rada Miasta Tychy podijeta uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania 36 planéw miejscowych o tgcznej
powierzchni 1911 ha. W wiekszosci sg to plany opracowywane dla terenéw nieobjetych dotychczas
planem miejscowym (powierzchnia 1582 ha). W pozostatych przypadkach (tereny o powierzchni 329 ha)

sg to zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych.

Tab.5. Mie'lscowe plani zaiospodarowania przestrzennego - w trakcie opracowania

uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do mpzp

Ip. nazwa planu
nr uchwaty data przyjecia

1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu centrum miasta Tychy 0150/111/43/2002 | 2002-12-18
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ry

2 ulicy Pitsudskiego w Tychach (Park Potudniowy) 0150/11/44/2002 2002-12-18

3 M_lejscowy plan zagospo_darowa_nla prze_strzenn_ego dla _tereng polo_zonego pomiedzy 0150/111/45/2002 2002-12-18
ulicg Frycza-Modrzewskiego, ulicg Beskidzka, linig kolejowa i granica lasu w Tychach
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: ry

4 Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego (skatka) 0150/XLI/769/05 | 2005-12-15

5 Zmiqna miej'scovs./.ego planu ;agospodarowania przestrzennego'dla qbsza[u pof;oZorjego 0150/XLIX/931/06 | 2006-08-31
pomiedzy ulicami: Dabrowskiego, Jana Pawta I, Grota Roweckiego i Armii Krajowej

6 Mi_ejscov_vy plan za_gosp_odarowa_ni_a przestrzennego dla obszaru potozonego w dzielnicy 0150/XLIX/932/06 | 2006-08-31
Wilkowyije, przy ulicy Mikotowskiej

7 Zmlalma. me;s_covyego plang ;ggospodarqwan[a przestrzennego dla obszaru potozonego 0150/L1/960/06 2006-09-28
w rejonie ulic: O$wigcimskiej i Brzoskwiniowej

8 Miejscowy ;?'Ian zagosp?(.iarc.)wania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie kompleksu 0150111 /206/07 | 2007-06-28
parkowego "Paprocany” i osiedla Z-1

9 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Makotowiec 0150/X111/266/07 | 2007-10-25

10 Miejspowy 'plarj zggqspodgrowaqiq przegr;eqnego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XIV/295/07 | 2007-11-29
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow (stara poczta)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pomiedzy ulicami:

11 | Mikotowska, Zakatek, Nowokoscielng, Kosciuszki, Ks. Kapicy, Sienkiewicza, Boczna, 0150/XVII/375/08 | 2008-02-28
Kard.Hlonda i Bpa Burschego (Stare Tychy)

12 Mlej_scpv_vy plan zagospodarovyanla prz_estrzennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenow 0150/XX1/449/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 1. Park Gorniczy (zmiana)

13 Miej§cpwy plan zagospodgrovyarjia p’rzestrz'ennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenow 0150/XX1/452/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 4. Park Niedzwiadkéw (zmiana)

14 Miej_s.cpv_vy plan zagospoda'rowania prz_estrzennego dla obszaru obejmujgcego 8 terenow 0150/XX1/453/08 | 2008-06-26
w miescie Tychy 5. Park Pétnocny (zmiana)

15 !\/Ilejscowy. plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Koscielnej 0150/XXI1/489/08 | 2008-08-28
i Pogodnej (szkota)

16 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy 0150/XXV/553/08 | 2008-11-27
Jatowcowej

17 Miejscowy p_Ie_m zagqspodarowanla przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/554/08 | 2008-11-27
Dzwonkowej i Jaskrow

18 MI?JSCOIWy‘ p.Ian zago.spod’arc‘)waplq przggtrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/555/08 | 2008-11-27
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej

19 Mlejs_cowy plan zagospodarowania pr_zestr_zenngg_o dla qbsza_ru _polozonego pqmle_dzy ulicg 0150/XXV/556/08 | 2008-11-27
Beskidzka, rzeka Gostynka oraz granicami administracyjnymi miasta Tychy (Cielmice)

20 Mlejsc_owy plar_1 zago_spodarowanla przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: 0150/XXV/557/08 | 2008-11-27
Katowicka, Zwierzynieckg oraz Pod Lasem

21 Miejscowy p!an.zago.sp.odarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/558/08 | 2008-11-27
Jaroszowickiej i Diugiej

29 Mi'ejs_.co_wy plan zagospodarc_;wa_nia przestr_zennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: 0150/XXV/559/08 | 2008-11-27
Oswigcimska, Dtugg, Spokojna i Jaroszowickg

23 Mlejscqu pllan za.goqut.Jarowanla przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/560/08 | 2008-11-27
Czarnej, Zwierzynieckiej i Marzanny

24 Mieisc;owy plgn za.gospo.darowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowe;j 0150/XXV/561/08 | 2008-11-27
czesci dzielnicy Wilkowyje
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uchwata Rady Miasta
Ip. nazwa planu o przystgpieniu do mpzp
nr uchwaty data przyjecia

25 Mlej_scowy pla_n zagos_podar(_)vyanla _prze_strzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/562/08 | 2008-11-27
Malinowej, Jezynowej oraz linii kolejowej

26 Mlejscow_y_p_lan zagospod_a_rowanla przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/563/08 | 2008-11-27
Rymarskiej i Jaroszowickiej

27 M!ejscowy'p]an zagosprgroyvanla przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: 0150/XXV/564/08 | 2008-11-27
Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej

28 | Zmiana mpzp dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach XXXIX/885/10 2010-01-28

29 MIeJSCOWY p!ap zago’spoq_zaroqu!a przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: VII/105/11 2011-04-28
Jaroszowickiej, Wspdlnej i Diugiej

30 Miejscowy plar_1 zagospodar_(_)yvan[a przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic XI1/237/11 2011-10-27
Grota Roweckiego, Edukaciji i Elfow

31 Miejscowy plan zagospodarowgnla pr;gstrzeqnego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: XII1/272/11 2011-11-24
Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowa

32 Zmlan{a mlej.scoweg.o plgr'w zggosppdaroyvama przestrzennego dla obszaru potozonego XIV/287/11 2011-12-20
przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej

33 Mpzp _dla ob§zaru potozonego w rejpnie ulicy Poqlggkiej, .dolin‘y Potoku Makotowiec, granicy XV1/356/12 2012-02-23
administracyjnej miasta Tychy, granicy lasu oraz linii kolejowej w Tychach

34 Zmiana mpzp dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Cielmickiej, Towarowej i Strefowej XVI/357/12 2012-02-23
w Tychach

35 Zmiana mpzp _dla__obs’zaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, XXI1/485/12 2012-09-27
Stonecznikéw i Fijotkéw w Tychach

36 Zmiana mpzp dla obszan:u p_oioZonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem oraz pétnocno-zachodniego XXI1/486/12 2012-09-27
brzegu Jeziora Paprocanskiego w Tychach

Granice obszaréw, dla ktérych przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu, przedstawia mapa na str. 162

3.3. Obszai objete obowiazkiem przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw [SiEH

Okreslenie obszaréw, w odniesieniu do ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe, ma istotne
konsekwencje dla gospodarki przestrzennej, poniewaz w obszarach takich - zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - do czasu uchwalenia planu zawiesza sie postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy sporzadza sie
obowigzkowo, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne. Aktualnie w granicach miasta Tychy nie wystepujg obszary,
ktorych dotyczy obowigzek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy z przepiséw odrebnych.

Tereny goérnicze. W trakcie opracowania studium weszta w zycie ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze. Nowa ustawa zniosta obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw dla obszardw,
w ktérych spodziewane jest wystgpienie istotnych skutkow eksploatacji goérniczej. Zgodnie z obecnym stanem
prawnym, gmina moze sporzadzi¢ plan miejscowy dla terenu goérniczego lub jego fragmentu, jezeli przewidywane
skutki dziatalnosci gorniczej dla sSrodowiska, okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym na podstawie projektu
zagospodarowania ztoza, zostang uznane za istotne.

Rozwéj sieci telekomunikacyjnych. Ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 106 poz. 675) wykluczyta wprowadzanie w planach miejscowych
zakazéw oraz rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej - o ile sg zgodne z przepisami odrebnymi. Art. 75 ust. 2 i 3 ustawy zobowigzat gminy do dostosowania
treSci planéw miejscowych do tych wymagan w terminie 12 miesiecy od dnia jej wejscia w Zzycie oraz
do przedtozenia wojewodzie obowigzujgcych planéw w celu oceny ich zgodnosci z wymaganiami okreslonymi
w art. 46 ust. 1 w terminie 7 dni od wyznaczonego terminu aktualizacji planéw. Na obszarze Tychéw obowigzek
aktualizacji dotyczyt 10 miejscowych planéw lub obszaréw zmian planow?®, w zwigzku z ustanowionymi w tych
planach zakazami lokalizacji stacji bazowych telefonii komaérkowej.

W zwigzku z uptywem okreslonych w art. 75 ust. 2 i 3 ustawy terminéw, obowigzek przystgpienia do zmian planéw
przez Rade Miasta stat sie nieaktualny, bowiem zgodnie z art. 75 ust. 4 inicjatywa dokonania zmian planu,

3 Sg to miejscowe plany wymienione w tabeli nr 4 na pozycjach: nr 31 (uchwata Nr 0150/L1/958/06), nr 32 (uchwata 0150/1\V/102/07), nr 33
(uchwata 0150/1V/103/07), nr 35 (uchwata 0150/XI11/267/07), nr 37 (uchwata 0150/XX1/448/08), nr 38 (uchwata 0150/XXXIV/778/09), nr 39
(uchwata 0150/XXXV/804/09), nr 41 (uchwata 0150/XXXV1/834/09), nr 42 (uchwata 0150/XLI1/979/10) i nr 43 (uchwata 0150/XL11/980/10)
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w trybie zarzgdzenia zastepczego, zostata oddana wojewodzie. Termin wydania rozporzadzeh zastepczych przez
wojewode zostat okreslony na 18 miesiecy od przedfozenia do oceny miejscowych planéw; po jego uptywie
zainteresowani przedsiebiorcy majg mozliwo$¢ zaskarzenia do NSA niekorzystnych dla nich ustalen planéw,
na podstawie art. 48 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych®.

W praktyce, majac na uwadze specyfike obszaréw objetych miejscowymi planami, ktére zawierajg ograniczenia
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej (w wiekszosci parki miejskie) oraz ich niewielkg powierzchnig, nie
przewiduje sie istotnych konsekwencji przestrzennych ani prawnych w zwigzku z dalszg realizacjg przepiséw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Ograniczenia rozwoju inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej zwigzane z funkcjonowaniem tych planéw sg w praktyce nieistotne i nie uzasadniajg
wydatkowania srodkéw na kosztowne procedury zmian plandéw, chyba ze nastgpitoby zaskarzenie takiego planu
przez operatora.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r., w zmianie
dostosowujgcej polskie przepisy do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzadzania nim, w art. 88f ust. 5 i 7 naktada obowigzek uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub
na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- obszaréw obejmujgcych tereny narazone na zalanie w przypadku przelania sie wod przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pietrzgcych, a takze w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego,

wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, ktdrych sporzadzenie jest
obowigzkiem Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego, wykonana w grudniu 2011 r., wskazuje fragmenty dolin Gostyni i Mlecznej
jako obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi. Mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego nie zostaty
dotychczas sporzgdzone; ustawa Prawo wodne wyznacza termin ich wykonania do 22 grudnia 2013 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2011 r. Nr 32 poz. 159), do czasu ich opracowania, jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig traktuje sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wyznaczone przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w trybie wczesniej obowigzujgcych przepiséw ustawy. Dla zlewni rzek w granicach
miasta Tychy takie obszary rowniez nie zostaty dotychczas okreslone, wobec czego obecnie brak jest podstaw
prawnych do sporzgdzania obowigzkowych planéw miejscowych z tytutu zagrozen powodziowych.

Po przekazaniu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego Prezydentowi Miasta powstanie
obowigzek sporzgdzenia lub aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planéw w terminie 18 miesiecy.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatlu nieruchomosci. Zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, procedura scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu moze by¢
zastosowana do nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele inne niz rolne i leSne. Procedura
scalenia i podzialu moze by¢ wszczeta na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych ponad 50%
powierzchni gruntéw wskazanych do objecia scaleniem i podziatem lub w odniesieniu do gruntdw pofozonych
w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenia
i podziatu powinny by¢ okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dotychczasowe ustalenia polityki przestrzennej nie wskazujg takich obszardéw; nie wptynety réwniez wnioski
zainteresowanych wiascicieli lub wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci. W konsekwencji tego aktualnie nie
wystepujg obszary, ktérych dotyczy obowigzek sporzgadzenia miejscowego planu w zwigzku z zamierzonym
przeprowadzeniem scalenia i podziatu nieruchomosci.

4 Ustawa z dnia 12 pazdziernika 2012 r. o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2012 r. poz. 1256) uchylita ust. 2-8 oraz nadata nowe brzmienie ust. 1 w art. 75: "1. Przepis art. 46 i art. 48 stosuje sie
takze do planéw miejscowych obowigzujgcych w dniu wejécia w zycie ustawy."

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 19



1v. STAN LADU PRZESTRZENNEGO

Przez tad przestrzenny rozumie sie takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art. 2 pkt1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu
przestrzennego i wymogéw jego ochrony. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla sie
obowigzkowo w planie miejscowym.

Do elementéw uksztattowania przestrzeni Tychdw, pozytywnie wptywajgcych na tad przestrzenny, nalezy zaliczy¢
przede wszystkim ogolny, czytelny podziat miasta na strefy funkcjonalne:

- centralnie usytuowang czes¢ miejska, ktérg tworzy mozaika zabudowy o funkcji mieszkaniowej, gtéwnie
wielorodzinnej i zabudowy o réznorodnych funkcjach ustugowych,

- dzielnice podmiejskie otaczajgce czes¢ miejskg od pétnocy i wschodu, z wystepujgcymi na przemian
obszarami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zwartymi strefami zabudowy produkcyjno-
-ustugowej,

- pierscien terenéw otwartych otaczajgcy obszary zurbanizowane, ziozony ze zwartych komplekséw
lesnych, wystepujgcych na przemian z obszarami rolniczymi i akwenami wodnymi.

Strukture przestrzenng czesci miejskiej, obejmujgcej obszar pomiedzy linig kolejowg Katowice-Zwardon, ulicg
Mikotowska (w ciggu drogi krajowej nr 44) i ulicg Beskidzkg (w ciggu drogi krajowej nr 86) organizuje regularna
siatka dr6g o wysokich parametrach, tworzgca korzystne warunki funkcjonowania transportu zbiorowego.
Elementem zapewniajgcym wewnetrzng spdjnosc tej czesci miasta jest sieciowy uktad terendw zieleni, ktéry
tworzg parki potozone na styku osiedli mieszkaniowych, powigzane ciggami spacerowymi z towarzyszgcg zielenig
wysoka i niskg, przebiegajgcymi z dala od ruchliwych tras komunikacyjnych. Charakterystycznym elementem
kompozycji urbanistycznej jest tzw. O$ Zielona - pasmo terendéw zieleni o szerokosci okoto 50 m z ciggami
spacerowymi, tgczgce Parki Pétnocny i Miejski z Parkiem Potudniowym. Odcinek zatozenia Osi Zielonej
o dlugosci okoto 300 m w rejonie planowanego centrum miasta pozostaje dotychczas niezrealizowany. Barierg
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej srédmiescia jest wykop kolejowy; na odcinku 150 m powigzanie
pomiedzy potnocng o potudniowg czescig srédmiescia w ciggu Osi Zielonej zapewnia jedynie ktadka piesza nad
torami i podziemne przej$cie pod alejg Jana Pawta .

Wyrazng dysfunkcje tworzy brak jednego, powszechnie akceptowanego centrum miasta (w tym przestrzeni
publicznej z zabudowg o funkcjach handlowo-rozrywkowych, centralnego placu).

Struktura przestrzenna strefy podmiejskiej jest znacznie stabiej wyksztatcona. Zywiotowy rozwdj zabudowy
wyprzedza w tych obszarach rozwdj uktadu drogowego o odpowiednich parametrach. Brakuje tez osrodkow
ustugowych oraz publicznie dostepnych terendéw zieleni.

Zagrozeniem dla tadu przestrzennego sg problemy i konflikty przestrzenne oraz niektére procesy i zjawiska
w zagospodarowaniu terenéw, naruszajgce zasade zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego.
Do obszaréw, w ktérych zidentyfikowano wystepowanie takich zjawisk i problemoéw, nalezg: tereny zdegradowane,
wymagajgce rekultywacji lub innych dziatan przywracajgcych wiasciwe standardy srodowiska, tereny zagrozen
naturalnych i spowodowanych dziatalnoscig cziowieka, tereny, na ktoérych okreslone sfery i elementy
zagospodarowania nie funkcjonujg w sposob wtasciwy (zgodny z przepisami, standardami lub oczekiwaniami
spotecznymi), a takze tereny konflikidw przestrzennych (ujawnionych rozbieznosci pomiedzy interesem
prywatnym i publicznym w zagospodarowaniu przestrzeni, a takze sprzecznosci intereséw réznych wiascicieli i
uzytkownikéw przestrzeni lub konfliktow z potrzebami ochrony Srodowiska).

Obszarami probleméw przestrzennych sg takze rejony, w ktoérych ustalenia polityki przestrzennej miasta nie

zostaly dotad zrealizowane, wskutek czego tereny te sg nieefektywnie zagospodarowane, a takze rejony,

w ktorych nastgpita zmiana uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wymagajgca modyfikacji przyjetych

kierunkéw i zasad polityki przestrzennej. Do obszaréw probleméw i konfliktow przestrzennych zaliczajg sie

W pierwszym rzedzie:

- niektore fragmenty Wilkowyj (tereny lezgce na zachéd od ulicy Dojazdowej, w rejonie ulic Wierzbowa -
Szkolna - Obywatelska oraz rejon ulicy Chtodniczej), w ktérych wystepuje splot réznorakich problemow
i potencjalnych konfliktéw przestrzennych, wynikajgcych gtéwnie z duzej presji inwestorow i wiascicieli
na rozwoj zabudowy, przy jednoczesnym kwestionowaniu rozwigzan komunikacyjnych adekwatnych
do skali urbanizacji obszaru; ponadto, w przypadku braku odpowiednich dziatah prewencyjnych,
przewiduje sie wzrost zagrozenia podtopieniami zabudowy w dolinie Potoku Wilkowyjskiego - w zwigzku
z zageszczaniem sie zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie koryta oraz postepujaca urbanizacjg
Zlewni;

- Wartogtowiec, Jaroszowice i Wygorzele oraz tereny pomiedzy Makotowcem i Czutowem (konflikt
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pomiedzy rozwojem zabudowy a funkcjg rolniczg, brak odpowiednio uksztattowanego uktadu
drogowego);

- wschodnia cze$¢ Czutowa (konflikt pomiedzy dziatalnoscig gornicza a ochrong s$rodowiska oraz
wymaganiami bezpieczenstwa ludzi i ich mienia);

- doliny Potoku Makotowskiego i Mlecznej (konflikty pomiedzy przyrodniczg funkcjg dolin oraz planowang
eksploatacjg gorniczg [Czutdw] a wnioskami o wprowadzenie zabudowy);

- tereny niezagospodarowane lub zagospodarowane nieefektywnie (rejon bylego wysypiska i bazy
transportowej w Czutowie oraz tereny centrum ogdlnomiejskiego [rejon pomiedzy ulicg Jana Pawia I
a ulicg Natkowskiej oraz tereny wzdtuz wykopu kolejowego], a takze potudniowa czesé¢ Osi Zielonej
[od ulicy Natkowskiej do ulicy Sikorskiego]) lub pozbawione lokalnych o$rodkéw ustugowych, terenéw
zieleni urzgdzonej i czytelnego uktadu drogowego (Zwakow).

Do niekorzystnych zjawisk nalezy spontaniczna urbanizacja nowych terenéw, szczegdlnie w Jaroszowicach,
Czutowie i Wilkowyjach - Péinoc, odbywajgca sie na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Taki
rozwdj zainwestowania, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, rodzi zagrozenie dla kontynuacji funkgciji
terendw rolniczych, nie pozwala na ksztattowanie racjonalnego uktadu drogowego, moze podwyzszyé koszty
rozwoju infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadarn wiasnych gminy, prowadzi¢ do niedoboru
terenéw petnigcych funkcje spoteczne oraz powodowaé sytuowanie zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach ekofizjograficznych.
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V. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej (art. 10 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a takze
uwarunkowania wynikajgce z wymogow ochrony krajobrazu kulturowego (art. 10 pkt 3). W studium uwzglednia sie
ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia oraz innych zabytkéw
nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkéw, a takze parkdw kulturowych (art. 19 ust. 1 ustawy?®
o ochronie zabytkow® i opiece nad zabytkami’).

Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkbw w studium uwzglednia sie, oprécz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkow (art. 145
cyt. ustawy)?.

1. ZABYTKI I STAN ICH OCHRONY

Zabytkiem sg nieruchomosci lub rzeczy ruchome, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cziowieka lub zwigzane
Z jego dziatalno$cig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowg (art. 3 pkt1 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Do zabytkéw nieruchomych zalicza sie w szczegdlnosci: krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne, zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego, obiekty
techniki (zwtaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zaktady przemystowe), cmentarze, parki, ogrody i inne formy
zaprojektowanej zieleni, a takze miejsca upamietniajgce historyczne wydarzenia lub dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji.

Zabytki podlegajg ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania.

Formami ochrony zabytkéw sg: wpis do rejestru zabytkédw, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku
kulturowego, ustalenia ochrony w planie miejscowym albo w decyzji o warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej (art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

W Tychach zabytki chronione sg w formie wpisu do rejestru zabytkdw oraz ustaleh ochrony w planach
miejscowych (strefy ochrony konserwatorskiej i ustalenia okreslajgce zasady ochrony indywidualnie wskazanych
obiektéw). Pozostate obiekty o cechach zabytkowych zostaly zinwentaryzowane i zwaloryzowane na potrzeby
zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw.

1.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw [STanmanvin2oisi

Sposréd rodzajow zabytkéw nieruchomych, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, rejestr zabytkéw dla Tychéw zawiera: 6 pozycji dotyczacych zabytkdw nieruchomych, a w nich
- obiekty techniki w ramach zespotéw (zaktaddéw) przemystowych Browaru Ksigzecego (30 obiektéw), Browaru
Obywatelskiego (10 obiektow) i Huty Paprockiej (3 obiekty); zespdt patacowo-parkowy (4 obiekty) oraz dwa
budynki: kosciot sw. Marii Magdaleny i budynek banku, a takze 11 pozycji dotyczgcych zabytkéw ruchomych
(krzyze kamienne i figura). Wiekszos¢ zabytkdw wpisanych do rejestru skupia sie w Starych Tychach
i w Wilkowyjach - Potudnie. Petny wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zawiera Zatgcznik - tabele Z1A i Z1B.

5 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.).

6 Pojecie "ochrona zabytkéw" oznacza dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej, majace na celu: 1) zapewnienie
warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie; 2) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw; 3) udaremnianie niszczenia
i niewlasciwego korzystania z zabytkdw; 4) przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice;
5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw; 6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

7 Pojecie "opieka nad zabytkiem" odnosi sie¢ do dziatan podejmowanych przez jego wiasciciela lub posiadacza polegajgcych
na zapewnieniu warunkéw: 1) naukowego badania i dokumentowania zabytku; 2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
i rob6t budowlanych przy zabytku; 3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; 4) korzystania
z zabytku w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci; 5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego
znaczeniu dla historii i kultury.

8 Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych
innych ustaw (Dz.U. Nr 75, poz. 474) Wojewodzki Konserwator Zabytkow przekazat wykaz zabytkéw nieruchomych wyznaczonych
do ujecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, jako podstawe do opracowania gminnej ewidencji zabytkéw. Prace zwigzane z zatozeniem
gminnej ewidencji zabytkéw podjeto w ramach aktualizacji studium. Wykazy poszczegodlnych zabytkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 5
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz dokumentacja kartograficzna i fotograficzna zabytkéw stanowi czesé
dokumentacji planistycznej sporzagdzonej na potrzeby aktualizacji studium (odrebne opracowanie).
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Tab.6. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach

numer

W rejestrze ¥ data wpisu potozenie (adres) przedmiot i zakres ochrony

zabytki nieruchome

zespot browarny - Browar Ksigzecy: 30 obiektéw architektury oraz zieleh

A/670/66 01.02.1996 | Mikotowska 5 . : :
towarzyszgca; ochrona w granicach ogrodzenia

kosciét parafialny pod wezwaniem sw. Marii Magdaleny;

671/66 28.05.1966 | Damrota 60 ochrona z wnetrzami, w granicach ogrodzenia
1296/83 13.01.1983 | Katowicka 2 z(e;fc()'):] ;)e\al’fva;;wn?)c-g;:kg;& ézleont?;ekty architektury oraz zielen towarzyszaca;
A/1427/91 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44 zespot zabudowy Huty Paprockiej
A/1527/93 30.04.1993 | Damrota 41 bank, pierwotnie bud. mieszkalny; ochrona w granicach dziafki
A/80/03 28.02.2003 | Browarowa 7 zospol azfls";?;’xgadciwo”giggiﬁgar“ Obywatelskiego;
zabytki ruchome
491/74 30.08.1974 | Nowokoscielna 62 krzyz kamienny z 3 figurami na cokole
490/74 30.08.1974 | Biblioteczna 13 krzyz kamienny z 2 figurami i ptaskorzezbg na cokole
434/73 27.08.1973 | Mystowicka 22 krzyz kamienny z figurg i ptaskorzezbami na cokole
435/73 27.08.1973 | Mystowicka 67 krzyz kamienny z figura i ptaskorzezbami na cokole
431/73 27.08.1973 | Oswiecimska 251 krzyz kamienny z ptaskorzezbg na cokole
skrzyzowanie ulic
433/73 27.08.1973 | Urbanowickiej krzyz kamienny z ptaskorzezbami na cokole
i Serdecznej
405/73 28051973 | SrevZowanie \‘;\',i;gérzu krzyz kamienny z 3 figurami na cokole
404/73 28.05.1973 | Bierunska 9 krzyz kamienny z ptaskorzezbg na cokole
422/73 15.07.1973 | Paprocanska 83 krzyz kamienny z 3 ptaskorzezbami na cokole
432/73 27.08.1973 | Cielmicka krzyz kamienny Boza Meka z ptaskorzezbg na cokole
465/73 05.11.1973 | Damrota 60 figura kamienna $w. Jana Nepomucena

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

1.2. Zabitki chronione ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1.2.1.  Strefy ochrony konserwatorskiej.

Wyznaczono dwie strefy ochrony konserwatorskiej (taczna powierzchnia 0,7 ha) dla ochrony obszaréw ekspozycji
Huty Paprockiej w planie miejscowym uchwalonym Uchwatg Nr 0150/XXXVII/705/05 Rady Miasta Tychy z dnia
1 wrzes$nia 2005 r. (obszar potozony w rejonie ulic Sikorskiego i Nad Jeziorem).

1.2.2.  Ochrona indywidualnych obiektow. _

Ochrong indywidualng objeto 73 obiekty zabytkowe w dwoch planach miejscowych uchwalonych przez Rade
Miasta uchwatami Nr 0151/579/2001 z dnia 25 stycznia 2001 r. (teren pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana
Pawta |l, Grota Roweckiego i Armii Krajowej) oraz Nr 0150/773/2001 z dnia 20 grudnia 2001 r. (teren pomiedzy
ulicg: Mikotowska, drogg polng o kierunku poétnoc - potudnie, torami kolejowymi relacji Katowice - Bielsko-Biata
a linig lasu).

W wyniku weryfikaciji listy obiektéw objetych tg formg ochrony, w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw uznano, ze dla wiekszosci obiektdow dalsza ich ochrona jest bezzasadna. Ochrona powinna dotyczy¢
jedynie trzech obiektow (dwa budynki i krzyz).
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2, OBIEKTY | ZESPOLY O WALORACH ZABYTKOWYCH ISTOTNE DLA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO MIASTA

Obok zabytkéw objetych ochrona, na obszarze miasta istnieje szereg innych uktadoéw urbanistycznych, zespotéw
zabytkowych oraz obiektéw posiadajgcych wartos$¢ historyczng i kulturowg. Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami przewiduje prowadzenie ewidencji takich obiektéw. Zidentyfikowano nastepujace obszary i obiekty
o walorach zabytkowych wyznaczone przez WKZ do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow Miasta Tychy:

- siedem obszaréw stanowigcych historyczne uktady urbanistyczne, ruralistyczne® i przemystowe:

Tab.7. Historyczne ukfady urbanistyczne, ruralistyczne i przemystowe

symbol opis
U1 Fragmepty zespotu zabudowy Starych Tychéw - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw wraz z otoczeniem
(uktad historyczny)
U2 Osiedle A (socrealistyczne) - ochrona uktadu urbanistycznego i zespotu budynkéw wraz z zielenig
u3 Osiedle B (socrealistyczne) - zesp6t zabudowy, ochrona ukfadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw z zielenig
U4 Osiedle C (socrealistyczne) - fragmenty zespotu zabudowy, ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkoéw z zielenig
R1 Zespot wsi Cielmice - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw wraz z otoczeniem
P1 Zabytkowy zespot przemystu - Zaktad Celulozy i Papieru - ochrona uktadu urbanistycznego i wskazanych budynkéw

wraz z zielenig

P2 Zabytkowy zespot przemystu - Browar Obywatelski z Osiedlem, zespotem zieleni i przedpolem widokowym

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

- szes$¢ historycznych zespotow budowlanych:"°

Tab.8. Historyczne zespoty budowlane

symbol 2 opis

ZB1 Osiedle robotnicze Browaru Obywatelskiego - budynki

ZB2 Osiedle A - budynki socrealistyczne

ZB3 Osiedle robotnicze Zaktad Celulozy i Papieru - budynki

ZB4 Osiedle mieszkaniowe domkéw jednorodzinnych przy ulicy Norwida (Stare Tychy) - budynki

ZB5 Osiedle B - budynki socrealistyczne

ZB6 Osiedle C - budynki socrealistyczne

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

Budynki o Sredniej wartosci historycznej lub artystycznej, bedace elementami wyzej wymienionych ukfadéow
(wykazane w Zatagczniku - tabele Z2 i Z3), postulowane sg do objecia ochrong - w ramach tych uktadéw, w formie
ustalen w planach miejscowych lub w gminnej ewidencji zabytkdw™".

Dzieta architektury i budownictwa - obiekty o wysokiej wartosci, tworzgce zespoty budowlane, postulowane
sg do objecia ochrong w formie wpisu do gminnej ewidencji zabytkédw (66 obiektéw [Zatgcznik - tab.Z4]).
Wskazano réwniez, zlokalizowane poza historycznymi zespotami, dzieta architektury i budownictwa postulowane
do objecia ochrong w formie indywidualnego wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw (179 obiektéw [Zatgcznik
- tab.Z5]). Do zabytkéw ruchomych nalezy 17 krzyzy i kapliczek o wartosci historycznej wskazanych do ochrony
w miejscowych planach (Zatgcznik - tab.Z6) jak réwniez 12 krzyzy i kapliczek pozostatych (Zatgcznik - tab.Z6).

9 Historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych,
w tym ulic lub sieci drég (art. 3 pkt 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

10 Historyczny zespdt budowlany - powigzana przestrzennie grupa budynkéw, wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczna, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi (art. 3 pkt 13 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami).

11 Zweryfikowano liste obiektdw wskazanych do ochrony w dokumentach planistycznych miasta (obowigzujgce studium oraz plany
miejscowe). Do dalszej ochrony nie zakwalifikowano 531 obiektéw, w tym 276 budynkéw ze wzgledu na catkowity brak wartosci
zabytkowej (budynki nowe, prawdopodobnie powstate w miejscu obiektu zabytkowego, przeksztatcone w stopniu, ktéry zaciera catkowicie
cechy stylowe, w bardzo ztym stanie technicznym) lub brak obiektu (budynki wyburzone) oraz 255 budynkéw - ze wzgledu na bardzo
niskg wartosci zabytkowg oraz potozenie poza ukfadami lub zespotami zabudowy zabytkowej (obiekty przeksztatcone w stopniu, ktory
zaciera czesciowo cechy stylowe, w catkowicie obcym kontekscie urbanistycznym, ze znikomg wartoscig artystyczng, bezstylowe lub
w ztym stanie technicznym).
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3. WARTOSCI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO MIASTA

Krajobraz kulturowy obejmuje przestrzen historycznie uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka,
zawierajgcg wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze (art. 3 pkt 14 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami).

W granicach miasta znajdujg sie inne, oprécz wyzej wymienionych historycznych ukfadow
urbanistycznych i zespotéw budowlanych, obszary istotne dla krajobrazu kulturowego:

- parki, ogrody i inne tereny zieleni (10 zespotéw o tgcznej powierzchni okoto 78 ha);
- zabytkowe cmentarze:

- cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w. przy ulicy Nowokoscielnej [Stare Tychy] (C1'?),

- cmentarz rzymsko-katolicki z poczatku XX w. u zbiegu alei Pitsudskiego i ulicy Armii
Krajowej (C2),

- cmentarz rzymsko-katolicki z lat 30. XX w., w Urbanowicach przy ulicy Koscielnej (C3);

- obszary krajobrazu kulturowego: przedpole zatozenia parkowego Patacu wraz z przylegtg doling Potoku
Tyskiego - widokowe (KK1), otoczenie kosciota w Urbanowicach z zabytkowym cmentarzem (KK2) oraz
rynek (budynki, plac z zielenig i pomnik) w Urbanowicach (KK3).

Tab.9. Parki, ogrody, tereny zieleni - elementy krajobrazu kulturowego

symbol @ opis nazwa

ZP1 Paprocany Osrodek Wypoczynkowy "Paprocany"

7p2 Park Miejski - fragment Osi Zielonej - obszar o szczegélnej randze w kompozyciji

: LU Park Miejski
urbanistycznej miasta

ZP3 Park Niedzwiadkéw Skwer Niedzwiadkow

7p4 Park Pétnocny - potnocny kraniec Osi Zielonej - obszar o szczegoélnej randze

w kompozycji urbanistycznej miasta Park Potnocny

ZP5 Park $w. Franciszka z Asyzu Park $w. Franciszka z Asyzu
ZP6 Park tabedzi Park tabedzi

Tereny parkowe na potudnie od Starych Tychéw przy ulicy Kard.Hlonda Park nad Potokiem Tyskim przy Starych
ZP7 . .

oraz wzdtuz Potoku Tyskiego Tychach

ZP8 Tereny parkowe na pétnoc od osiedla A wzdtuz Potoku Tyskiego oraz tereny zieleni

wzdtuz Potoku Tyskiego Park Gérniczy

ZP9 Tereny zieleni w rejonie ulic Bpa Burschego i Kard.Hlonda Skwer przy ulicy Kard.Hlonda

ZP10 | Tereny zieleni zwigzane z Browarem Obywatelskim Zielen przy Browarze Obywatelskim

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

4. OBSZARY POTENCJALNEGO WYSTEPOWANIA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH™

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski wyznaczono w granicach Tychow 20 stanowisk archeologicznych
(Zatgcznik - tab.Z8). W stosunku do gruntéw, na ktoérych znajdujg sie zabytki archeologiczne, wojewddzki
konserwator zabytkow moze okresli¢, w drodze decyzji, zakres i sposéb eksploatacji takich gruntéw™.

Aby stworzy¢ podstawe do ich ochrony, nalezy wpisac je do rejestru zabytkéw lub ujgé w gminnej ewidenc;ji
zabytkow, okreslajac jednoczesnie zakres i wymagania dotyczgce ich ochrony.

12 Symbole C1-C3 oraz KK1-KK3 - zgodne z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala
1:10000)

13 Zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencii
i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich sladow albo zabytek ruchomy;,
bedgcy tym wytworem (art. 3 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

14 art. 34 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 zm. Dz.U. z 2005 r.

Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75 poz. 493, Nr 80 poz. 541, Nr 191 poz. 1374, z 2008 r. Nr 237 poz. 1657,
z 2009 Nr 1 poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241, z 2011 r. Nr 163 poz. 981)
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5. DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium okre$la sie takze zasady ochrony
débr kultury wspotczesne;j™.

Dla trybu przyjmowania ustalen studium, a w konsekwencji planéw miejscowych, istotne znaczenie ma fakt,
ze obecnie tylko ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje pojecie débr kultury
wspotczesnej jako przedmiotu ochrony. Oznacza to, ze uznanie okreslonych fragmentéw przestrzeni za dobra
kultury wspétczesnej oraz okreslenie uwarunkowan i zasad ich ochrony jest elementem polityki przestrzennej
zaleznym w petni od woli Rady Miasta.

W przypadku, jesli zasady ochrony obiektéw lub miejsc zaliczonych do débr kultury wspétczesnej wprowadzatyby
ograniczenia w dysponowaniu nieruchomosciami, ktére nie sg wtasnoscig gminy, Rada Miasta musi uwzgledni¢
mozliwos¢ wystgpienia roszczen z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na historie miasta, powstatego w znacznej czesci w okresie wspétczesnym - po 1950 r. (Nowe Tychy),
istotne jest wskazanie i ochrona obiektéw, ktére uznaé mozna za dobra kultury wspofczesne;.

Lista obiektéw obejmuje obecnie 36 pozycji: osiem obszaréw wspoétczesnej kompozycji urbanistycznej, do ktérych
zaliczono jako obszary o szczegdlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta: O$ Zielong (01') i rezerwe
terenu pod Park Potudniowy - kraniec Osi Zielonej (O6) oraz: Park Miejski (O2), Park Pétnocny - kraniec Osi
Zielonej (03), Plac Baczynskiego - Osiedle B (0O4), Plac sw. Anny - Osiedle A (O5) i zespét przestrzeni
publicznych z kompozycjg urbanistyczng Stare Tychy - Rynek (O7), zespét zabudowy osiedla E z zielenig (O8),
a takze 22 budynkéw (w tym 12 budynkéw modernistycznego osiedla E) oraz 6 pomnikéw i rzezb (Zatgcznik -
tab.Z10).

6. MIEJSCA PAMIECI

Pojecie ochrony dziedzictwa kulturowego, jako jednego z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
dotyczy takze miejsc pamieci. Zagadnienia ochrony miejsc pamieci reguluje ustawa z dnia 28 marca 1933 .
o grobach i cmentarzach wojennych (Dz.U. Nr 39, poz. 311, z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 21 stycznia 1988 r.
o Radzie Ochrony Pamigci Walk i Meczenstwa (Dz.U. Nr 2, poz. 2, z p6zn. zm.).

Na terenie miasta znajduje sie 27 miejsc pamieci, wpisanych do "Ewidencji miejsc pamieci wojewoddztwa
Slgskiego" prowadzonej przez Wydziat Spraw Obywatelskich i Cudzoziemcéw Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Katowicach. Sg to pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postaci historyczne, tablice pamigtkowe i mogity
na cmentarzach (Zatgcznik - tab.Z9).

15 Przez dobra kultury wspétczesnej rozumie sie niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjgcych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna (art. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Pojecie
dobr kultury wspoétczesnej jako przedmiotu ochrony nie ma aktualnie podstaw prawnych poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Byto ono ujete w ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury, ktéra zostata uchylona wraz z wejsciem w zycie
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Nie ma obecnie odrebnego ustawowego trybu i organu administracyjnego
wiasciwego do uznawania okreslonych elementow przestrzeni za dobra kultury wspoétczesne;j.

16 Symbole O1 - O8 - zgodne z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)
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VI. STAN SRODOWISKA

1. STAN SRODOWISKA

11. Budowa geologiczna. Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu Tychow cechujg niewielkie réznice wysokosci wzglednych i tagodne nachylenia, nie
powodujgce ograniczen w uzytkowaniu terenu. Nie wystepujg réwniez warunki zagrazajgce osuwaniem sie mas
ziemnych.

Obszar miasta jest potozony na granicy gtéwnych stref geomorfologicznych - alpejskiej i hercynskiej.

Do strefy hercynskiej - mezoregionu Wyzyna Slgska Potudniowa nalezy pétnocno-zachodni fragment miasta
w obrebie Zrebu Mikotowskiego. Jednostka ta stanowi sptaszczony garb, siegajgcy w granicach Tychow 301 m
n.p.m. W rejonie granicy z Mikolowem, w goérnym fragmencie doliny Potoku Tyskiego, nachylenia terenu,
0 zmiennej ekspozycji, wynoszg okoto 4%. Przy granicy z Katowicami nachylenia stokéw sg mniejsze, a granica
miedzy jednostkami geomorfologicznymi zostata zatarta deformacjami powierzchni terenu na skutek eksploatacii
wegla kamiennego.

Wieksza cze$¢ Tychow lezy w strefie alpejskiej - w mezoregionie Kotlina O$wigcimska, obejmujgcym Wysoczyzne
Tyskg i Doling Wisty (odcinek zachodni). Zasadniczg cze$¢ miasta zajmuje Wysoczyzna Tyska (250-280 m
n.p.m.), pokryta osadami czwartorzedowymi z lokalnie odstaniajgcymi sie skatami starszego podtoza. Rzezba
wysoczyzny jest urozmaicona, z dolinami ciekdw rozcinajgcymi jej powierzchnie na gtebokos¢ do okoto 15-20 m.
Stoki opadajgce ku dolinom sg fagodne (mieszczg sie w przedziale 1-3%) i przechodzg w zbocza dolin zwykle bez
wyraznych krawedzi. Dna dolin, o szerokosci 150-180 m, sg nieckowate, sptaszczajgce sie w dolnym biegu
ciekow.

Wschodnia i potudniowa cze$¢ Tychow lezy w obrebie Doliny Wisty (odcinek zachodni). Wyzej potozone czesci
jednostki tworzg ptaskg réwnine (240-255 m n.p.m.); nizej, w dolinach Mlecznej i Gostyni, wystepujg rozlegte
terasy rzeczne (238-245 m n.p.m.). Nachylenia terenu zawierajg sie w granicach 0,5-1,5%. Doliny Mlecznej
i Gostyni majg dna szerokie (od 300 do 1000 m) i ptaskie (0,07-0,1%).

Antropogeniczne przeksztatcenia rzezby sg gtéwnie rezultatem zréwnywania powierzchni pod zabudowe oraz
wykonywania wkopow i nasypow drogowych i kolejowych, a w potnocnej czesci miasta - takze podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego. Znaczgce platformy zréwnane pod zabudowe wystepujg na terenach
przemystowych (zaktady Fiat Auto Poland S.A. i strefa przemystowa z czesciowo zasypanymi dnami dolin),
sktadowych i duzych obiektéw handlowych. Srodkowg cze$é miasta rozdziela wkop linii kolejowej o diugosci
ponad 3 km i gtebokosci ponad 11 m, tworzgcy wyrazng bariere przestrzenna.

Tworzone wspotczesnie formy morfologiczne zatarty powstate w przesziosci misy i groble stawéw hodowlanych
oraz niewielkie z reguty wyrobiska po eksploatacji odkrywkowej kopalin (cze$¢ z nich wypetniona wodg petni
funkcje rekreacyjne). Relikty duzych stawow i kompleksow stawowych z XVI-XXVIII w. wystepujg w dolinie
Gostyni (ponizej ulicy Beskidzkiej) i Mlecznej w postaci zrownanych den dolinnych w misach dawnych stawéw
(miedzy innymi dawny Staw Jaroszowicki) oraz pozostatosci grobli. Z intensywnie rozwinietg w ubiegtych
wiekach gospodarkg stawowg zwigzane sg takze niewielkie stawy hodowlane na obrzezach miasta, a takze
skanalizowane na potrzeby tej gospodarki, prostoliniowe koryta ciekéw.

2, WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE

Przewazajgcg czes¢ obszaru miasta cechujg korzystne warunki posadawiania obiektéw budowlanych.

Najmniej przydatne do zabudowy sg grunty w dnach dolin, o duzej zmiennosci litologicznej. Obok gruntow
nosnych i spoistych, wystepujg tu grunty stabonosne i nienosne (niespoiste Srednio-zageszczone lub luzne,
spoiste plastyczne i miekko-plastyczne oraz organiczne). Zwierciadto wéd gruntowych w dnach dolin ksztattuje sie
najczesciej w przedziale 0,5-2,5 m p.p.t.,, a miejscami lub okresowo wystepuje plycej (miedzy innymi w rejonie
dawnego stawu Jaroszowickiego w dolinie Mlecznej). Warunki takie wykluczajg mozliwos¢ bezposredniego
posadawiania obiektow budowlanych oraz posadawiania na poziomie gruntu.

Zasieg terendéw o niekorzystnych warunkach budowlanych w dolinie Mlecznej i ujscia Potoku Makotowiec moze
by¢ wiekszy, niz wynikatoby to z rozprzestrzenienia nienosnych lub stabonosnych osadéw rzecznych na skutek
powstania zalewisk i podmoktosci w wyniku eksploatacji wegla kamiennego w tym rejonie.

Niekorzystne warunki geologiczno-inzynierskie mogg wigzaé sie réwniez z gruntami zastoiskowymi (piaski pylaste
i pyty piaszczyste), w przypadkach duzego zawilgocenia tych gruntéw.
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W granicach miasta nie wystepuja deformacje nieciggte wywotane eksploatacja wegla kamiennego;
nie stwierdzono réwniez ptytkich wyrobisk, w tym w rejonie wychodni poktadu 308 przy pdtnocnej granicy
Tychoéw), ktérych obecnos¢ stwarzataby utrudnienia w zabudowie terenu.

3. GRUNTY ZDEGRADOWANE, WYMAGAJACE REKULTYWACJI.

Wiekszo$¢ terendw w przesziosci zdegradowanych (pozbawionych mozliwo$ci petnienia okreslonych funkcji
uzytkowych) zostata zrekultywowana (gtéwnie technicznie) i w réznym stopniu przywrécona do poprzedniego
stanu lub przystosowana do petnienia nowych funkcji. W przypadku niektorych terenéw nastgpita ich samoczynna
renaturalizacja i petnig one obecnie istotng role w strukturze przyrodniczej miasta.

Znajdujgce sie na terenie miasta dawne wysypiska odpadéw komunalnych: w Urbanowicach, Cielmicach
i Czutowie, zajmujg tgcznie powierzchnie okoto 18,4 ha. W obrebie tych terendw wystepujg grunty nienosne,
o skomplikowanych warunkach geotechnicznych oraz zagrozenia emisjg gazéw wysypiskowych, w tym metanu
(gaz mogacy w sprzyjajgcych warunkach tworzy¢ mieszanke wybuchowg z tlenem). Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegdlowych wymagan dotyczgcych lokalizacii,
budowy, eksploatacji i zamkniecia, jakim powinny odpowiadaé poszczegdlne typy skifadowisk odpadéw
(Dz.U. Nr 61, poz. 549), na koronie skfadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne nie mogg by¢é wykonywane przez okres 50 lat od dnia zamknigecia sktadowiska: budynki,
wykopy, instalacje nadziemne i podziemne, z wytgczeniem instalacji zwigzanych z funkcjonowaniem sktadowiska.
Okres ten moze by¢ skrécony, jezeli z ekspertyzy geotechnicznej oraz sanitarnej wynika, ze prowadzenie
na sktadowisku odpadoéw innych niz niebezpieczne i obojetne w/w prac nie spowoduje zagrozenia dla zycia,
zdrowia ludzi lub dla srodowiska.

Sktadowisko w Urbanowicach, potozone obok sktadowiska odpadéw komunalnych, zajmuje powierzchnie 3,7 ha.
Odpady bylty w nim deponowane w latach 1987-1994 i prawdopodobnie wcigz w jego obrebie zachodzg
intensywne i niebezpieczne procesy biochemiczne. Teren sktadowiska powinien by¢ wylgczony z trwatego
zainwestowania jeszcze przez okoto 30 lat.

Rekultywacji bedzie wymagat takze teren czynnego skladowiska odpadéw komunalnych w Urbanowicach
(powierzchnia 8,5 ha), po jego wypetnieniu.

Sktadowisko w Cielmicach (powierzchnia 4,5 ha) przy ulicy Bierunskiej powstato w dnie starego kamieniotomu
o gtebokosci 4,2-7,3 m. Odpady byty w nim deponowane w w latach 1978-85 ubiegtego wieku. Sktadowisko
zostato przykryte warstwg ziemi i obsiane trawg. Z uwagi na potencjalne zagrozenia, teren ten nadal przez okoto
20 lat powinien by¢ wytgczony z trwatego zainwestowania.

Na wysypisku w Czutowie przy ulicy Katowickiej odpady byly gromadzone w dawnym wyrobisku gliny
(powierzchnia okoto 10.2 ha) w latach 1964-1972. Dla tego terenu przeprowadzono specjalistyczne badania, ktére
wykazaly, ze procesy biochemiczne w obrebie wysypiska sg wcigz aktywne. W opinii Slgskiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego stwierdzone stezenie gazéw wysypiskowych jest na poziomie, ktory nie
gwarantuje bezpieczenstwa w przypadku wprowadzania funkcji uzytkowych, zwtaszcza zwigzanych ze statym
pobytem ludzi. Stopniowego zaniku proceséw zwigzanych z powstawaniem gazdéw wysypiskowych nalezy
spodziewac¢ sie w perspektywie okoto 2022 r. Teren powinien by¢ wytgczony z zabudowy do tej daty lub do czasu
catkowitego zaniku emisji biogazu zwigzanej z rozktadem odpadowej materii organicznej.

Wprowadzenie nowych funkcji jest mozliwe jedynie na terenach wolnych od odpadéw komunalnych, pod
warunkiem podjecia dziatan zwigzanych z usunieciem zagrozenh i przeprowadzeniem dziatan naprawczych.
Dotyczy to obszaru o powierzchni okoto 2,2 ha potozonego na potnocny zachdd od terendw, na ktérych byty
deponowane odpady komunalne. Ze wzgledu na wysokg zawarto$¢ baru obszar ten zakwalifikowano do grupy C
(tereny przemystowe, uzytki kopalne, tereny komunikacyjne), zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9.09.2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz.U. 2002 Nr 165
poz. 1359). Zatem wprowadzenie na tym terenie innych funkcji, w szczegdlnosci zabudowy mieszkaniowej
czy ustugowej, wymaga przeprowadzenia dziatan naprawczych (usuniecie zanieczyszczen w stopniu
zapewniajgcym osiggniecie standardéw dla terenéw grupy B).

Rekultywacja zalewisk powstatych na skutek eksploatacji wegla kamiennego polega na udroznieniu rowéw

odwadniajgcych zalewiska oraz makroniwelacji terenu i jego ponownym zadrzewianiu. Cze$¢ zalewisk jest takze
utrwalana jako zbiorniki wodne.
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4. UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN

Ztoza kopalin'” podlegajg ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
na kompleksowym wykorzystaniu, w tym takze kopalin towarzyszacych (art. 125 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska'®). Ztoza kopalin ujawnia sie w studium'; w dokumencie tym uwzglednia sie ponadto obszary
wystepowania zt6z kopalin oraz obecne i przyszie potrzeby eksploatacji tych ztdéz (art. 72 ust. 1 pkt 2 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska), a takze uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z
(art. 10 ust. 1 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W granicach Tychéw wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ktére podlegajg prawu wiasnosci gérnicze;:
wegla kamiennego, metanu wystepujgcego jako kopalina towarzyszgca oraz metanu wystepujgcego jako kopalina
gldbwna w zlozach wegla kamiennego, a takze zloze piasku (kruszywa naturalnego), objete prawem
nieruchomosci wiasnosci gruntowej. Ztoza wegla kamiennego i metanu, stanowigce strategiczny zaséb kraju,
nalezy uzytkowac zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju®.

W obrebie zt6z wegla kamiennego i metanu znajduje sie okoto 67% powierzchni Tychow. Poza zasiegiem ztéz
lezy jedynie $rodkowa cze$¢ miasta. Wielkos¢ zasobow bilansowych ztéz wegla kamiennego pozwala
na potencjalnie dtugi okres ich eksploatacji. Zasoby piasku w ztozu "Tyskie" sg niewielkie, mogg by¢ wydobyte juz
w ciggu dwdch lat od uzyskania koncesji na eksploatacje ztoza.

Nie wystepujg bezposrednie zagrozenia dla ochrony ztéz wegla kamiennego i metanu; ich eksploatacje moze
jednak utrudnia¢ znaczne zainwestowanie powierzchni terenu. Ochrona zloza piaskdéw réwniez jest wystarczajgca
(ztoze lezy na gruntach rolnych, poza strefg urbanizacji).

nazwa ztoza

kopalina

stan zagospodarowania

zasoby geologiczne bilansowe

Bolestaw Smiaty

wegiel kamienny

zaniechane

402 985 tys. t.

Kobior-Pszczyna

wegiel kamienny

rozpoznane wstepnie

3063 506 tys. t

rozpoznane wstepnie

Ledziny wegiel kamienn rozpoznane szczeg6towo ys. t
B min m?
A 3
Ledziny metan metan pokladéw wegla rozpoznane szczego6towo -nr]r:?nnr]rﬁ
I wegiel kamienn . 198 518 tys. t
Mikotow “ l rozpoznane szczegétowo 3
min m
. wegiel kamienny tys. t
Murcki metan pokfadéw wegla I eksploatowane -mln m®
; ; metan poktadow wegla ; ;
Murcki (gtebokie) i rozpoznane wstepnie 6 568.5 min m 3
min m
Studzienice wegiel kamienny rozpoznane szczegdtowo B27HI08 tys. t
Tyskie piasek (kruszywo naturalne) rozpoznane szczeg6towo 68 tys. t
min m
} . wegiel kamienn eksploatowane 938 132 tys. t
Ziemovit metan pokiadéw wegla

898,5 min m®

a) poza obszarami eksploatacji zt6z wegla kamiennego
b) ztoza metanu jako kopaliny gtéwne;.

5. DZIALALNOSC GORNICZA

5.1. Koncesje na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z (SN I201SN

CzesC obszaru miasta jest objeta koncesjg nr 7/2006/p z dnia 18 pazdziernika 2006 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz metanu z poktadéw wegla kamiennego, udzielong przez Ministra Srodowiska firmie
EurEnergy Resources Poland Sp. z 0.0.

Koncesjonariusz wystgpit z wnioskiem o zmiane koncesji w celu zmniejszenia obszaru koncesyjnego o czesci,

17 Naturalne nagromadzenie mineratéw, skat oraz innych substancji, ktérych wydobywanie moze przynies¢ korzy$¢ gospodarczg
ﬁUstawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze H

18 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [l DZUIZI2020Ipc2iZioZInoznzmn)

19 Art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze [fjlDZIUNZI2020iMEo 206 2ZInczaNznn!

20 Art. 1 Ekt4 i art. 4 Ektz ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju
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ktére nie rokujg nadziei na przemystowe wykorzystanie metanu. Projekt zmiany koncesji zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Prezydenta Miasta Tychy postanowieniem GKO.UP.7514-01/10 z dnia 10 maja 2010 r.

5.2 Koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z

Koncesje na wydobywanie wegla kamiennego lub wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej
ze ztdz potozonych pod powierzchnig miasta posiada

5.3. Obszary i tereny gérnicze

W koncesjach na wydobywanie kopalin okresla sie granice obszaréw i terenéw goérniczych stanowigcych
przestrzen, w granicach ktérej — odpowiednio - przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny oraz
prowadzenia robét goérniczych niezbednych do wykonywania koncesji (art. 6 pkt 5 ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze) oraz objetg przewidywanymi szkodliwymi wptywami tych robét (art. 6 pkt 15 cyt. ustawy).

W studium uwzglednia sie obszary i tereny gérnicze (art. 104 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze) oraz
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenéw goérniczych (art. 10 ust. 1 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla terenu goérniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie, na podstawie
opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania ztoza, istotne skutki dla srodowiska (art. 104
ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gornicze).

W granicach Tychéw wystepu la kamiennego:

Tab.11. Koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z. Obszary i tereny goérnicze

. . . data waznosci . obszar
numer koncesji i data udzielenia ztoze

konces;i i teren gorniczy zakiad gorniczy

5.4. Filary ochronne [Siafinavii2018iE)

Filary ochronne zostaly wyznaczone dla terenu szybu "Czutow" (FO1?') oraz dla rejonu ujecia wéd z poziomu
karbonskiego - studnie ujecia "LAS" (FO2). Filar dla ujecia wod obejmuje ptytsze poktady wegla.

W granicach filaréw ochronnych ruch zaktadu goérniczego moze by¢ prowadzony tylko w sposéb zapewniajgcy
nalezytg ochrone tych obiektéw.

5.5. Skutki wydobywania kopalin _

Dotychczasowa eksploatacja wegla kamiennego spowodowata utworzenie sie niecek obnizeniowych
na powierzchni terenu w pétnocnej czesci Tychéw. W nieckach powstalty podmokiosci i zalewiska: Bfotne
(powierzchnia 19 ha) w dolinie Mlecznej powyzej papierni w Czutowie, taczne (powierzchnia 3 ha) przy ujsciu
Potoku Makotowieckiego do Mlecznej oraz w rejonie uroczyska Nowy Kielec (powierzchnia 1,6 ha).

Do konca okresu koncesyjnego (2020 r.) w obszarze gérniczym Murcki | (KWK Murcki - Staszic) prognozowane
jest wystgpienie odksztatceh powierzchni terenu I-1ll kategorii oraz obnizeh siegajgcych ponad 4,0 m (w rejonie
Stawow Czutowskich).

Odksztatcenia terenu IIl kategorii obejmg pdétnocng czes¢ zabudowy Czutowa i Magkotowca. Analogiczne
odksztatcenia wystgpig takze w rejonie Stawoéw Czutowskich, na dwéch odcinkach drogi krajowej nr 86 oraz

21 Symbole FO1 i FO2 - zgodne z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)
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w lasach przy poétnocnej granicy Tychéw. Powstanie rozlegta niecka obnizeniowa o $rednicy okoto 2,6-2,8 km.
W centralnej partii niecki teren obnizy sie o 3,5-4,0 m; najwieksze nachylenia obejmg rejon zalewiska "Btotnego”,
zaktaddw papierniczych oraz zabudowe pétnocnej czesci Czutowa i przy pétnocnym odcinku ulicy Ziebiej.

Kolejna niecka, o obnizeniach do przeszto 2 m, utworzy sie na wschdéd, potudniowy-wschdd i potudnie od szybu
Czutéw, obejmujac zalewisko Lgczne, uroczysko Nowy Kielec oraz potozone miedzy nimi odcinki koryta Mlecznej
i drogi krajowej nr 86. Kolejne dwie niecki o obnizeniach do 2,0-2,5 m powstang w lasach na pograniczu Tychow
z Katowicami.

W rejonie Czutowa i Magkotowca wystgpi mozliwos¢é znaczgcej dewastacji budynkéw, kitdre nie posiadajg
zabezpieczen na wptywy eksploatacji o prognozowanej skali oraz zalania zabudowy w dolinie Potoku
Makotowieckiego.

W wyniku eksploatacji ztoza piasku "Tyskie" powstanie wyrobisko o gteboko$ci okoto 4 m, na ktérego dnie
spodziewane jest wystgpienie wod podziemnych.

6. KLIMAT. JAKOSC POWIETRZA

6.1. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne rejonu miasta ksztattuje bliskos¢ Bramy Morawskiej i Beskidéw. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 7,9°C (Srednio 17,3°C w miesigcu najcieplejszym [lipiec] i -2,3°C w najchtodniejszym [styczen]).

Przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie (19,3% [Muchowiec] i 21,6% czasu w ciggu roku [Bierun Stary]) oraz
pdinocno-zachodnie (odpowiednio 15,3% i 14,4%). Najrzadziej wieje z pétnocy (6,0% i 3,2%). Srednia predko$¢
wiatru wynosi 3,1 m/s. Najsilniejsze sg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie (4,0 m/s), najstabsze pétnocno-
-wschodnie (2,5 m/s).

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 724 mm, a w péiroczu cieptym (maj - pazdziernik) $rednio
458 mm. Maksymalny zanotowany opad dobowy (21.04.1972 r.) wyniést 82 mm. Maksymalna wielko$¢ opadu
dobowego o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat wynosi okoto 100 mm, a o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na dwa lata - okoto 40 mm.

Zréznicowanie topoklimatyczne Tychow nie jest zbyt duze. Na obszarze miasta panujg na ogét korzystne warunki
topoklimatyczne, a ukfad dolin umozliwia przewietrzanie $rodkowej czesci miasta. Wyjatek stanowig jedynie
szerokie dna dolin Mlecznej i Gostyni, a takze Potoku Tyskiego (ponizej alei Bielskiej) i Potoku Makotowieckiego
(w Cielmicach), pokryte roslinnoscig tgkowa, z plytko zalegajacg wodg gruntowg. Na terenach tych, o wklestej
formie geomorfologicznej i z duzg ilosciag wody do parowania, panujg niekorzystne warunki topoklimatyczne,
powodujgce czeste tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza i mgiet w czasie pogodnych nocy oraz przymrozkéw
typu radiacyjno-adwekcyjnego, a takZze koncentracje zanieczyszczen w powietrzu i diuzsze niz przecietne
utrzymywanie sie podwyzszonych stezen szkodliwych substancji.

6.2. Jakos$é powietrza [STERNaVIIZOTEIE

Podstawowe wskazniki zanieczyszczen powietrza na obszarze miasta nie przekraczajg wartosci dopuszczalnych
lub przekraczajg je nieznacznie.

Negatywny wpltyw na jako$¢ powietrza wywiera niska emisja, najbardziej ucigzliwa w okresie grzewczym,
szczegolnie podczas pogody inwersyjnej, gdy rozpraszanie zanieczyszczen jest utrudnione. Lokalne pogorszenie
jakosci powietrza moze mieC takze zwigzek z intensyfikacjg zabudowy w dolinach, zagrozonych koncentracjg
zanieczyszczeh w powietrzu oraz z przegradzaniem zabudowg i nasypami korytarzy wentylacyjnych (doliny
i pasma zieleni).

Wedtug rocznych ocen jakosci powietrza w wojewodztwie slgskim (w 2009 r. i w okresie wczesniejszym),
wykonywanych zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 89 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, Tychy zaliczajg sie
do strefy aglomeracji gérnoslaskiej.

Strefa ta cechuje sie poziomem stezen pytu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu i ozonu przekraczajgcym
wartos¢ dopuszczalng powiekszong o margines tolerancji (klasa C). Ocena jakosci powietrza odnoszgca sie
do catej aglomeracji gérnoslaskiej nie odzwierciedla jednak prawidlowo warunkdéw aerosanitarnych panujgcych
w miescie. Wyniki pomiaréw stezeh pylu zawieszonego w Tychach (ulica Totstoja) nie wykazywaty przekroczen
Sredniorocznych wartosci dopuszczalnych w latach 2007-2009, a w 2006 r. byty tylko nieznacznie przekroczone.

Konsekwencjg zaliczenia strefy aglomeracji gérnoslaskiej do klasy C byta konieczno$¢ opracowania programu
ochrony powietrza (obecnie obowigzuje Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa slgskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu [uchwata Nr I11/52/15/2010 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 16 czerwca 2010 r.]).
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W programie, za niezbedne do przywrdcenia pozioméw substancji w powietrzu do poziomdw nieprzekraczajgcych
standardéw jakosci powietrza uznano dziatania dotyczgce zmniejszenia niskiej emisji (modernizacja lub likwidacja
indywidualnych Zrédet spalania opalanych weglem, modernizacja i rozwdj zdalaczynnych systeméw
cieptowniczych) oraz zwigkszenia roli transportu miejskiego.

W latach 2002-2007 w Tychach zrealizowano dwa programy ograniczenia niskiej emisji, polegajgce na wymianie
niskowydajnych i nieekologicznych kottdbw weglowych na nowe ekologiczne zrédta ciepta lub na podigczeniu
budynkéw do miejskiej sieci cieplnej. Szacuje sie, ze tgcznie zmodernizowano 55% przestarzatych technicznie
kottowni. Realizacja programu ograniczenia niskiej emisji oraz termomodernizacja wielu budynkéw spowodowaty
znaczne obnizenie emisji zanieczyszczeh z zabudowy jednorodzinnej, zwlaszcza zanieczyszczeh pytowych
i weglowodorow.

7. WODY (STAN NA 30.06.2013 R.)

7A1. Wody podziemne
Wody podziemne na terenie miasta wystepujg w osadach przepuszczalnych na kilku pietrach wodono$nych.

Zasoby mogace mie¢ znaczenie gospodarcze zretencjonowane sg w osadach czwartorzedowego i karbonskiego
pietra wodonosnego. Wody karbonskie wystepujg w obrebie GZWP (gtéwnego zbiornika wdd podziemnych)
nr 457 Tychy - Siersza. Na skutek zczerpywania wod, w wyniku odwadniania wyrobisk kopaln wegla kamiennego,
zbiornik ten nie zostat wymieniony w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie
przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionédw wodnych (Dz.U. Nr 126, poz. 878). Nie nalezy, w zwigzku z tym,
spodziewaé sie utworzenia obszaru ochronnego dla zbiornika na podstawie art. 51, 59 i 60 ustawy Prawo
wodne?.

Tab.12. Ujecia wéd podziemnych o udokumentowanych zasobach

ATEr SRl zatwierdzone
nazwa ujecia symbol @ (glebokosé [m]) zasoby wiasciciel pozwolenie wodnoprawne na pobdr wod
S1A
S1B
"LAS" S1C b.d. b.d.
S1D
S1E Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
S2A Nr 8/2005 z 30.12.2005 r.,
Kompania zmieniona decyzjami:
. o S2B Piwowarska S.A. Nr: 1/2007 z 22.05.2007 r.
Manderléwka S2C b.d. b.d. w Poznaniu oraz 5/2007 z 13.08.2007 .
[pozwolenie zintegrowane dla instalacji
S2D do produkgji piwal
S3A
S3B
"SAD" b.d. b.d.
S3C
S3D
- S4A S-1/K (19,0) 4.8 Ferélgenglgnd Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
- S4B S-2 (13,5) 13,0 w Bielsku-Biatej Nr 79/09 z 28.01.2010 r.
~ B Derya Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
S-1/Derya S5 S-1(20) 15,75 Sp. z 0.0. Nr 77/08 z 16.05.2008 r.
} " " Decyzja Prezydenta Miasta Tychy
S6 BO (10) 18,0 PZ "Movi Nr 68/09 z 19.07.2009 r.
- S7 S-1(13) 0,96 osoby fizyczne -

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

Zasilanie zbiornika GZWP "Tychy-Siersza" odbywa sie gtéwnie poza terenem Tychéw. W granicach miasta
potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem pozioméw uzytkowych wéd karbonu jest zréznicowane. Na obszarach
zasilania zostato ono ocenione jako Srednie, a w pozostatej czesci — jako niskie lub bardzo niskie (czas pionowej
migracji zanieczyszczehn z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi — odpowiednio - 5-25 lat, 25-100 lat

22 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z p6zn. zm.).
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i ponad 100 lat).

Wyrobiska goérnicze pod pdtnocng czescig miasta sg odwadniane przez szyb "Czutéw". W sytuacjach awaryjnych
wiekszo$¢ ujmowanych wod (okoto 24 334 m®/d wod zrzucanych do Mlecznej), po ich uzdatnieniu (konieczna
budowa stacji uzdatniajgcej), moze by¢ uzyta do zaopatrzenia ludnosci.

Wody podziemne sg czerpane na terenie miasta ujeciami dla celéw przemystowych lub socjalno-bytowych.

Dla ochrony uje¢ uzytkowanych przez Kompanie Piwowarskg S.A. zostaly utworzone strefy ochrony posrednie;.
Granice terendéw ochrony uje¢ wody oraz ograniczenia i zakazy w nich obowigzujgce nalezy uwzglednia¢

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art. 73 ust. 1

Srodowiska).

pkt 3 ustawy Prawo ochrony

Tab.13. Strefy ochrony uje¢ wéd podziemnych uzytkowanych przez Kompanie Piwowarska S.A.

symbol @

ujecie

rodzaj

podstawa prawna

zakazy i nakazy

S1A
S1B
S1C
S1D
S1E

"LAS"

teren ochrony
bezposredniej

w trakcie
ustanawiania

zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody; wody opadowe nalezy odprowadzaé w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody; teren nalezy
zagospodarowac zielenig; scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody
nalezy odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej; nalezy
ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody

SOP1

"LAS"

teren ochrony
posredniej

w trakcie
ustanawiania ?

zabrania sie:
wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi za wyjatkiem: oczyszczonych
wod opadowych i roztopowych, wéd opadowych i roztopowych, ktére mogag
by¢ wprowadzone do wéd lub do ziemi bez oczyszczania; rolniczego
wykorzystywania $ciekéw; mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem myjni
ustugowych posiadajgcych odpowiednie zabezpieczenia; stosowania
nawozéw i srodkéw ochrony roslin za wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do
uzycia w strefach ochronnych uje¢ wody; lokalizowania zaktadow
przemystowych; lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat; lokalizowania
cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych; lokalizowania magazynéw
i rurociggéw do transportu ropy naftowej i produktéw ropopochodnych
(z wytagczeniem gazu ptynnego) oraz substancji szczegélnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego a takze substancji priorytetowych okreslonych w
przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo wodne; lokalizowania
sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych; budowy autostrad, toréw
kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych; wydobywanie
kopalin; lokalizowania nowych uje¢ wody podziemnej z wyjatkiem studni
zastepczych w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych lub studni
wykonywanych w ramach rozbudowy ujecia grupy "LAS"

S2A-D

"Mander-
l6wka"

teren ochrony
bezposredniej

w trakcie
ustanawiania

zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody; wody opadowe nalezy odprowadzaé w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody; teren nalezy
zagospodarowac zielenig; scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody
nalezy odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej; nalezy
ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody

SOP2

"Mander-
léwka"

teren ochrony
posredniej

w trakcie
ustanawiania

zabrania sig:
wprowadzania $ciekdow do wdd lub do ziemi: oczyszczonych wdd opadowych
i roztopowych, wéd opadowych i roztopowych, ktére mogg by¢ wprowadzone
do wdd lub do ziemi bez oczyszczania (zgodnie z zapisem § 19 ust.2
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24.07.2006 w sprawie warunkow
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; rolniczego
wykorzystywania $ciekdw; mycia pojazdow mechanicznych z wyjgtkiem myjni
ustugowych posiadajgcych odpowiednie zabezpieczenia; stosowania
nawozéw i srodkéw ochrony roslin za wyjatkiem srodkéw dopuszczonych do
uzycia w strefach ochronnych uje¢ wody; lokalizowania wszystkich zaktadéw
przemystowych w rozumieniu pojecia zaktadu przemystowego obejmujgcego
dziat produkcji materialnej, w ktérym wydobywanie zasobdw przyrody i
dostosowanie ich do potrzeb ludzi odbywa sie na duzg skale, na zasadzie
podziatu pracy i za pomocg maszyn; lokalizowania cmentarzy oraz grzebania
zwiok zwierzecych; lokalizowania magazynéw i rurociggéw do transportu
ropy naftowej i produktéw ropopochodnych (z wytgczeniem gazu ptynnego)
oraz substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego a takze
substanciji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo wodne; lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych,
niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;
urzadzania miejskich parkingéw; lokalizowania nowych uje¢ wody
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symbol @ ujecie rodzaj podstawa prawna zakazy i nakazy

podziemnej z wyjatkiem studni wykonywanych w ramach rozbudowy
i modernizacji ujgcia Manderléwka; wykonywania odwodnien budowlanych

zabrania sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia

Rozporzadzenie wody; wody opadowe nalezy odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajgcy

S3A, przedostawanie sig ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody; teren nalezy
Nr 1/2003 b D ] .
S3B, " " teren ochrony zagospodarowac zielenig; $cieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
SAD . .7 | Dyrektora RZGW | . - . PR
S3C, bezposredniej w Gliwicach uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody
S3D 28.04.2003 1 nalezy odprowadzac poza granice terenu ochrony bezposredniej; nalezy

ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody

zabrania sig:

- wprowadzania $ciekéw do ziemi,

- lokalizowania zakladéw przemystowych mogacych pogorszy¢ stan
Rozporzadzenie $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ferm chowu zwierzat,

teren ochrony | Nr 1/2003 - lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substanc;ji

SOP3 "SAD" posredniej Dyrektora RZGW ) . o .
(bez podziatu) | w Gliwicach chemlcznych, a takze .rur(?magow. do ich transportu,
7 8.04.2003 1. - lokalizowania sktadowisk i wylewisk odpadéw komunalnych lub
przemystowych,
- lokalizowania nowych uje¢ wody w zasiegu oddziatywania studni,

- lokalizowania cmentarzy

) zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" oraz "Rysunek studium" (skala 1:10000)

® strefy ochrony "LAS" i "Manderlowka" sg w trakcie ustanawiania (stan na dzien 19 czerwca 2013 r.); zgodnie z art. 21 ustawy z dnia
5.01.2011r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz.U Nr 32, poz.159) strefy ochronne uje¢ wody ustanowione przed
dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z dniem 31 grudnia 2012 r. (dotyczy to ustanowionych decyzjg EK-I-7211/138/93 Wojewody Katowickiego
2 25.01.1995 r. stref dla ujecia "LAS" oraz ustanowionych decyzjg 0S-I-7211/288/97 Wojewody Katowickiego z 29.12.1997 r. stref dla ujecia
"Manderléwka"); granice stref oznaczone na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" oraz "Rysunek studium”
sg zgodne z granicami okreslonymi we wnioskach o ustanowienie nowych stref dla tych uje¢; zakazy i nakazy dla terenéw ochrony posredniej
- zgodnie z projektami decyzji o ustanowieniu nowych stref.

Warstwy wodonosne w rejonie studni grupy "SAD" sg izolowane od powierzchni terenu okolo o$miometrowag
warstwg nieprzepuszczalnych glin pylastych i piaszczystych. Zagospodarowanie terenu w rejonie ujecia
"Manderlowka" moze stwarza¢ zagrozenie dla jakosci ujmowanej wody. Wody podziemne z ujecia "Manderlowka"
sg wykorzystywane do celow technicznych.

W strefie ochrony posredniej ujecia "SAD", ze wzgledu na wrazliwosé czwartorzedowego poziomu wodonosnego
na zanieczyszczenie, zasilanie bezposrednio z powierzchni terenu oraz przeznaczenie ujmowanej wody
do produkcji artykutdw spozywczych, zaleca sie ograniczyé w maksymalnym stopniu wprowadzanie powierzchni
szczelnych oraz potencjalnych zrédet zanieczyszczen (zabudowa, drogi, place utwardzone itp.). Wskazane jest
réwniez utrzymanie powierzchni lesnej w rejonie ujecia "LAS".

Wody podziemne, kontrolowane w ramach panstwowego monitoringu, utrzymujg sie w II-1V klasie jakosci wod.
Wedtug kryterium jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi, wody w zadnym z uje¢ nie nadajg sie
do spozycia przez ludzi bez uzdatniania. Woda wydobywana w celach spozywczych - ze wzgledu na zawartos¢
zelaza i manganu - poddawana jest naturalnemu i prostemu procesowi napowietrzania oraz filtracji;
po uzdatnieniu znacznie przewyzsza kryterium jakosci wody przeznaczonej do spozycia zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Na obszarze miasta odnotowano ponadto ogniska zanieczyszczen pierwszego poziomu woéd gruntowych
substancjami ropopochodnymi lub metalami ciezkimi (miedzy innymi na terenie dawnej wytworni asfaltu
i zaktadowej stacji paliw MZUiM oraz innych stacji paliw). Nieczynne wysypisko w Urbanowicach, lezgce na
obszarze zasilania uzytkowego poziomu wodd podziemnych, nie posiada izolacji zapobiegajgcej infiltracji
zanieczyszczen do woéd podziemnych, a dane monitoringu wskazujg na lokalne zanieczyszczenie wod
podziemnych. W rejonie tym wody poziomu czwartorzedowego uzytkowane sg jednak tylko do celéw
przemystowych oraz istnieje dobra izolacja gtéwnego poziomu wodonosnego.

7.2. Wody powierzchniowe pltynace

Caly obszar miasta znajduje sie w zlewni rzeki Gostyni (lewobrzezny doptyw Wisty). Na sie¢ hydrograficzng
miasta skfadajg sie dwie rzeki (Gostynia i Mleczna) oraz 12 mniejszych ciekow.

Tab.14. Sie¢ hydrograficzna, zlewnie

nazwa dtugos¢ cieku w km powierzchnia zlewni w km?
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ogotem nar;;;etgle ogotem na terenie miasta
Gostynia 1/ 32,5 9,5 345 81,5
w tym:
Doplyw z J. Paprocanskiego (stare koryto Gostyni)
Potok Mtynéwka (kanat)
Mtynéwka Cielmicka (kanat)
| Potok Wyrski 9,9 2,0 18,7 8,6
| Potok Zwakowski 4,9 3,7 7,3 6,3
Potok Paprocanski 1,2 1,2 1,6 1,6
Potok Tyski
(do ujscia Potoku Browarnianego wystepuje pod 14,0 12,5 31 25,3
nazwg Potok Wilkowyjski)
Potok Browarniany 6,1 3,3 5,8 2,9
Potok Nowotyski 2,0 2,0 2,1 2,1
[ Mieczna 22,0 7,0 146 28,5
Réw NOT 1,8 1,8 2,2 1,2
Potok Makotowski 9,2 7,3 11,5 9,7
Roéw Murckowski 5,6 2,0 7,4 1,6
Doptyw ze Zwierzynca 5,5 5,5
Przyrwa (Potok tawecki) 12,2 1,2 36 0,5
Il rzad
Il rzad
IV rzad

zrédto: opracowanie wiasne
1/ nazwa Gostynia - zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie srodladowych wéd powierzchniowych
lub ich czesci stanowigcych wiasnos$¢ publiczna. (Dz.U. 2003 Nr 16 poz. 149); nazwa potoczna - Gostynka

Stopien przeksztatcenia koryt ciekow jest duzy. Koryto Gostyni powyzej Cielmic zostato przetozone w celu
ominiecia Jeziora Paprocanskiego; na catej dtugosci jest wyprostowane i ma charakter ziemny, a ponizej jeziora
jest obwatowane. Koryto Mlecznej jest wyprostowane i w znacznej czesci obwatowane; w Czutowie, w wyniku
tzw. rekultywacji wyprzedzajacej, zostato niewlasciwie uksztattowane (skarpy sg zbyt strome, a gtebokosc
miejscami nadmierna). W podobny sposob zostaty uksztattowane réwniez koryta Potoku Tyskiego (ponizej ulicy
Beskidzkiej) i Przyrwy, ptyngce w ziemnych, wyprostowanych korytach, obwatowane na swych ujsciowych
odcinkach.

Stopien przeksztatcenia innych ciekéw jest zréznicowany; z reguly posiadajg one koryta ziemne, o skarpach
i dnach w wiekszosci umocnionych perforowanymi ptytami betonowymi. Bardziej naturalny charakter majg jedynie
odcinki koryt w lasach oraz niewielki fragment Potoku Wilkowyjskiego.

Koryto Gostyni znajduje sie w zarzgdzie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, natomiast
watami przeciwpowodziowymi administruje Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach - Biuro
terenowe w Bieruniu. Utrudnia to koordynacje prac regulacyjnych na rzece. Jednostka ta jest réwniez
administratorem Mlecznej oraz czesci Potoku Tyskiego (ponizej ulicy Beskidzkiej). Pozostaty odcinek Potoku
Tyskiego i cieki sg utrzymywane przez Urzgd Miasta.

Wzdtuz watéw przeciwpowodziowych, w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j,
zabrania sie miedzy innymi wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
(art. 88n ustawy Prawo wodne).

Wody powierzchniowe sg znacznie zanieczyszczone, ponizej stanu dobrego; dobra jest jedynie ocena stanu wéd
wedtug  kryterium  substancji szczegdlnie szkodliwych (specyficzne zanieczyszczenia  syntetyczne
i niesyntetyczne). Biorgc pod uwage klase elementéw biologicznych, Potok Woyrski posiada 1l klase,
a Gostynia - lll, zas stan i potencjat ekologiczny wéd tych ciekdéw jest umiarkowany (inne cieki nie zostaty w tym
zakresie sklasyfikowane).

Na stan sanitarny wéd Gostyni, Mlecznej i Przyrwy znaczacy wptyw ma gospodarka sciekowa w gminach
lezgcych w gornych czesciach zlewni tych rzek. Wplywajgce na obszar miasta wody rzek sg juz silnie
zanieczyszczone (cieki, ktérych zlewnie znajdujg sie w catosci lub w giéwnej czesci w Tychach sg relatywnie
mniej zanieczyszczone).

Gtéwnym zrodtem skazenia wod sg Scieki przemystowe, gospodarczo-bytowe oraz zanieczyszczone wody
opadowe. O ztej jakosci wod decydujg takie wskazniki, jak: liczba bakterii grupy coli, zwigzki biogenne, wskazniki
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tlenowe, siarczany i chlorki.

7.3. Wody powierzchniowe stojace

Wody stojace zajmujg w miescie 169 ha. Ponad 60% tej powierzchni przypada na Jezioro Paprocanskie (106 ha),
petnigce obecnie funkcje rekreacyjng, rybacko-wedkarska i przeciwpowodziowq.

Na pozostate wody sktadajg sie gtéwnie stawy rybne lub ich pozostatosci oraz zalewiska w nieckach osiadan
terenu. Nieliczne mniejsze zbiorniki wodne wypetniajg dawne wyrobiska gliny. Wiekszos$¢ zbiornikéw petni funkcje
rekreacyjng, a czes¢ z nich stanowi cenne ekosystemy.

8. GLEBY

Gleby na obszarze miasta wytworzyly sie na zr6znicowanym podtozu skalnym. Najcze$ciej stanowig je pyty ilaste
i zwykte, czesto podscietane glinami lub itami. Na gruntach mniej wilgotnych wytworzyty sie gleby bielicowe
i pseudobielicowe oraz brunatne. W dolinach dominujg gleby zwigzane z gruntami zawodnionymi lub okresowo
zalewanymi (torfowe i mutowe, murszowe, czarne ziemie oraz mady).

Gtownymi zrodtami zanieczyszczen gleb i gruntdw sg emisja zanieczyszczen komunikacyjnych i przemystowych,
niwelacje terenu z uzyciem zanieczyszczonego materiatu skalnego oraz nielegalne wysypiska odpadow.

Stopien degradaciji gleb i gruntéw jest zréznicowany. W wiekszosci przypadkéw w miejscach, gdzie prowadzono
badania, spetnione byty standardy jakosci gleb oraz jakosci ziemi dla wystepujgcych funkcji terenu. Standardy
jakosci ziemi nie sg spetniane ze wzgledu na duzg zawartos¢ metali ciezkich (Czutéw, Wilkowyje, Wartogtowiec,
doliny Gostyni i Mlecznej). Skazenie gruntéw notuje sie w rejonie zaktadéw papierniczych w Czutowie oraz
oczyszczalni $ciekow i sktadowiska odpadéw w Urbanowicach.

9. ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA. FLORA | FAUNA.

Stopien rozpoznania flory i fauny na obszarze Tychdéw jest niekompletny. Szczegoétowe badania prowadzono
jedynie w rejonie Jeziora Paprocanskiego, na istniejgcych i postulowanych obszarach chronionych oraz
w niektérych fragmentach doliny Mlecznej. Brak jest wiarygodnych danych na temat grzybow, mszakéw
i bezkregowcéw.

Pomimo wyrywkowego jedynie rozpoznania stanu flory i fauny, ocenia sie, ze obszar miasta cechuje znaczna
bior6znorodnos¢ - zinwentaryzowano dotychczas stanowiska lub zaobserwowano 175 gatunkéw flory i fauny
scisle chronionych i 22 gatunki chronione czesciowo, obejmujgce: 33 gatunki roslin naczyniowych (22 $cisle
chronione), jeden gatunek ryb $cisle chroniony, 14 gatunkéw ptazéw i 5 gatunkow gaddéw (wszystkie Scisle
chronione), 121 gatunkéw ptakéw (111 Scisle chronionych) oraz 26 gatunkéw ssakéw (21 Scisle chronione).
Dla ochrony ostoi i stanowisk roslin lub grzybéw lub ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat
gatunkéw chronionych mogg by¢ ustalane strefy ochrony.

Gtéwnym skupiskiem gatunkdéw chronionych (roslin naczyniowych i zwierzat) jest Jezioro Paprocanskie i jego
otoczenie. Rejon ten stanowi miedzy innymi wazne miejsce rozrodu ptazéw i gadéw oraz miejsce przystankowe
dla ptakéw wodno-btotnych. Istotne znaczenie majg takze uzytek ekologiczny Paprocany oraz kompleksy lesne.
Zlasami i ich obrzezem zwigzane sg liczne gatunki zwierzat, zwtaszcza duze ssaki, wystepujgce w zwartych
kompleksach Laséw Kobidrskich i Murckowskich.

Inne rejony miasta cechujg sie mniejszg bioréznorodnoscig. Stanowiska roslin chronionych, précz rejonu Jeziora
Paprocanskiego i uzytkdw ekologicznych, odnotowano rowniez w Lasach Murckowskich w Czutowie (oddziaty
lesne 160, 185 i 186) i Kobiorskich oraz w Jaroszowicach (dolina Mlecznej) i w Zwakowie.

Wazng role petnig mniejsze zbiorniki wodne- zapadliskowe w Czutowie (liczne gatunki ryb i mieczakéw), stawy
w parkach miejskich (Suble i Pétnocny), ogrodach dziatkowych (zbiornik na Potoku Browarnianym) oraz stawy
hodowlane i inne w Czutowie, Mgkotowcu, Urbanowicach i Starych Tychach, stanowigce miejsca rozrodu ptazow,
a takze gtéwne cieki - Mleczna, Gostynia i Potok Tyski oraz niektére odcinki ich dolin (ryby, owady, mieczaki, ptazy

i gady).
Liczne gatunki zwierzat zwigzane sg ponadto z zadrzewieniami srédpolnymi i tgkowymi, ogrodami i parkami
miejskimi oraz obiektami budowlanymi (miedzy innymi chronione ptaki i nietoperze).

10. EKOSYSTEMY

Na obszarze Tychéw wystepujg nastepujace formacje roslinne (roslinno$¢ rzeczywista): zbiorowiska ruderalne
na terenach zabudowanych i nieuzytkach (35% powierzchni miasta), lasy i zadrzewienia (30%), zbiorowiska pdl
uprawnych (20%), tgki Swieze i wilgotne oraz torfowiska niskie i przejsciowe (13%), parki, ogrody dziatkowe, sady
i cmentarze (4%) oraz zbiorowiska wod otwartych, szuwarowe i bagienne (2%).

10.1. Lasy. Lesna przestrzen produkcyjna
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Lasy sg najbogatszymi i najbardziej stabilnymi ekosystemami w granicach miasta. W lasach dominujg zbiorowiska
borowe (bagienny bor trzcinnikowy i kontynentalny bér mieszany, rzadziej wystepuje bor swiezy, srodlgdowy boér
wilgotny i sosnowy bér bagienny).

Przeprowadzona na terenach Nadlesnictw Katowice i Kobiér inwentaryzacja siedlisk Natura 2000 wykazata
wystepowanie w granicach Tychéw 10 typdw siedlisk lesnych na powierzchni 313 ha i 4 typow siedlisk nielesnych
wymienionych w Zatgczniku nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow
wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. Nr 77,
poz. 510)%.

Wsrod tych siedlisk najbardziej rozpowszechnione sg $rédlgdowe kwasne dabrowy. Zgodnie z metodyka
inwentaryzacji led$nych siedlisk przyrodniczych Natura 2000 w Lasach Panstwowych odpowiadajg one
pomorskiemu kwasnemu lasowi brzozowo-debowemu (Betulo-Quercetum). Czesto wystepujg tez tegi debowo-
-wigzowo-jesionowe (Lesnictwo Czutdw) oraz tegi debowe i zyzne buczyny (Lesnictwo Zwakow).

Zbiorowiska nielesne (dane dla Nadlesnictwa Katowice) reprezentuja: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion, nizowe i gorskie sSwieze tgki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris), torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea) oraz niewielki fragment torfowiska zasadowego o charakterze miak, turzycowisk i mechowisk.
Po przeprowadzeniu analizy rozprzestrzenienia oraz stanu siedlisk nie sformutowano wnioskéw dotyczacych
potrzeby objecia ochrong tych zbiorowisk w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000.

Powierzchnia lasow (gruntéw lesnych) w Tychach wynosi 2230,7 ha (27,3% powierzchni miasta). Lasy stanowig
pozostato$¢ dawnej Puszczy Slaskiej i obejmujg fragmenty dwdch duzych komplekséw lesnych - na pétnocy
Lasoéw Murckowskich, na potudniu - Lasow Kobidrsko-Pszczynskich, a takze kilka mniejszych, izolowanych
kompleksow.

Pod wzgledem wtasnosciowym dominujg lasy Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe (94% pow. laséw). Lasy te wchodzg po potowie w sktad nadlesnictw Katowice i Kobiér.

Grunty lesne (lasy - w rozumieniu art. 3 ustawy o lasach® oraz zrekultywowane dla potrzeb gospodarki le$ne;
i pod drogami dojazdowymi do gruntow lesnych) podlegajg ograniczeniu w ich przeznaczaniu na cele nielesne
na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych?®.

Przeznaczenie gruntéw na cele niele$ne (ustalenie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych) jest
mozliwe jedynie w planie miejscowym, pod warunkiem uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw
Ssrodowiska w przypadku gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa lub marszatka wojewddztwa
w przypadku pozostatych gruntéw lesnych (art. 7 ust. 2 cyt. ustawy).

Zasady gospodarki lesnej w lasach Skarbu Panstwa, w tym program ochrony przyrody, okresla sie w planach
urzgdzenia lasu. Plan urzadzenia lasu zawiera opis i ocene stanu lasu oraz cele, zadania i sposoby prowadzenia
gospodarki lesnej (art. 6 pkt 6 ustawy o lasach). Program ochrony przyrody, stanowigcy czes¢ planu urzadzenia
lasu, zawiera kompleksowy opis stanu przyrody, zadania z zakresu jej ochrony i metody ich realizacji (art. 6 pkt 6
i art. 6 pkt 11 cyt. ustawy).

Dla lasoéw innej wtasno$ci, o obszarze co najmniej 10 ha i stanowigcych zwarte kompleksy lesne, opracowuje sie
uproszczony plan urzadzenia lasu. Ustalenia planéw urzadzenia lasu dotyczgce granic i powierzchni laséow
uwzglednia sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art. 20 ust. 1 ustawy o lasach).

Nadlesnictwo Katowice dysponuje planem urzgdzenia lasu na okres 2010-2019 (zatwierdzony decyzjg Ministra
Srodowiska z dnia 6 kwietnia 2011 r.). Nadlesnictwo Kobiér posiada plan urzgdzenia lasu na lata 2003-2012
(aneks nr 1, stan na 1 stycznia 2007 r., zatwierdzony przez Ministra Srodowiska w dniu 22 listopada 2007 r.).
Przystgpiono do sporzadzenia planu na lata 2013-2022; dotychczas opracowano projekt zatozen projektu planu.

Wszystkie lasy w miesScie zostaty uznane za lasy ochronne (szczegdlnie chronione na podstawie decyzji ministra
wilasciwego do spraw Srodowiska lub starosty w przypadku laséw niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa
[art. 15-17 ustawy o lasach]). W przypadku lasow w zarzadzie PGL "Lasy Panstwowe" odbylo sie to w trybie
procedury sporzadzania planéw urzgdzania laséw. Dla laséw innej wtasnosci podstawe prawng stanowig przepisy
przejsciowe ustawy o lasach.

10.2.  Grunty rolne. Rolnicza przestrzen produkcyjna [SiaiNaIc0I00I20 eI

23 Cyt. Rozporzadzenie zastgpito Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typéw siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000 (Dz.U. Nr 94, poz. 795.

24 Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zm.).
25 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.).
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Obszary uzytkowane rolniczo (pola uprawne i fgki) sg waznym elementem struktury przyrodniczej miasta. Tworzg
mozaikowate kompleksy z zakrzewieniami, enklawami lesnymi i zbiorowiskami podmoktymi, cechujgce sie
znacznym zréznicowaniem fitocenoz ze strefami ekotonalnymi, gwarantujgcymi bytowanie ptazéw i gadéw oraz
niezbedne do funkcjonowania korytarzy ekologicznych (zwtaszcza dla duzych ssakéw drapieznych i ssakow
kopytnych, umozliwiajgcych potaczenie Laséw Pszczyhsko-Kobidrskich z Murckowskimi).

taki, pastwiska i zbiorowiska ziotoroslowe wystepujg gtéwnie w dolinach Gostyni i Mlecznej, a takze Potoku
Tyskiego i mniejszych ciekow. Siedliska te cechujg sie znaczng lub $rednig zyznoscig oraz korzystnymi
warunkami wodnymi (siedliska swieze lub wilgotne), zajmowane bylty dawniej przez lasy tegowe i grgdowe.
W otulinie laséw oraz w gtebi gruntéw rolnych, zwtaszcza nieuzytkowanych, wystepujg w réznych stadiach
sukcesji zadrzewienia i zarosla w postaci kep lub paséw.

Grunty rolne zajmujg w Tychach 2788 ha. Cechujg sie na ogét przecietnymi walorami bonitacyjnymi. Najlepsze
kompleksy rolne (pszenny dobry i zytni bardzo dobry) wystepujg w pasie od Wilkowyj po Urbanowice, pomiedzy
dolinami Potoku Tyskiego a Mlecznej i jej doptywow.

Dominujg gleby IV klasy (67% powierzchni gruntdow rolnych), z przewaga gruntéw ornych klasy 1Va. Najlepsze
(Il klasy) i najstabsze (V i VI klasa) gleby na obszarze miasta stanowig po okoto 15% areatu gruntéw rolnych.

Wiekszos¢ gruntéw oznaczonych w ewidencji jako rolne jest w dalszym ciggu uzytkowane rolniczo. W srodkowej
czesci miasta grunty rolne sg niewielkie i rozproszone, zwigzane w wiekszosci z ogrodami dziatkowymi.
We fragmentach miasta, w ktérych intensywnie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne
sg rozczionkowane, w znacznej mierze odtogowane, a rolnictwo zanika (Zwakow, Makotowiec, Czutow);
w mniejszym stopniu zjawiska te wystepujg takze w Wilkowyjach i Wartogtowcu, gdzie zachowaly sie jeszcze
dos¢ znaczne, zwarte kompleksy gruntéw rolnych.

Rolnictwo istotng role odgrywa nadal we wschodniej czesci miasta (Wygorzele, Jaroszowice, Urbanowice)
i w Cielmicach. Wystepujg tu zwarte kompleksy gruntéw rolnych, stanowigcych podstawe funkcjonowania wielu
gospodarstw rolnych.

10.3. Tereny zieleni

Tereny zieleni® to tereny pokryte roslinnoscig, wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, a w szczegodlnosci parki,
zielence, promenady, bulwary /.../ oraz cmentarze, a takze zielen towarzyszaca ulicom, placom, budynkom,
sktadowiskom, /.../, obiektom kolejowym i przemystowym oraz ogrody dziatkowe.

Miejskie tereny zieleni odgrywajg wazng role estetyczng, zapewniajg organizmom mozliwos¢ bytowania,
przemieszczania sie, a w przypadku niektérych jego elementéw - fgcznos¢ z populacjami egzystujgcymi poza
terenami zabudowanymi.

W miescie znajduje sie 11 parkdéw o randze miejskiej i dzielnicowej (patrz Tab.36) oraz mniejsze powierzchniowo
tereny zieleni urzgdzonej (zielehce - w duzym stopniu jest to zielen w administracji spétdzielni mieszkaniowych).
Istotnym elementem systemu zieleni sg ciaggi spacerowe i zielen towarzyszgca ulicom i placom, zapewniajgce
ciggtos¢ przestrzenng terendw zieleni.

Do terendéw zieleni nalezg takze rodzinne ogrody dziatkowe, zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych? .

Rodzinne ogrody dziatkowe sg urzgdzeniami uzytecznosci publicznej, stuzgcymi zaspokajaniu wypoczynkowych,
rekreacyjnych i innych potrzeb socjalnych oraz dajgcymi mozliwos¢ prowadzenia upraw ogrodniczych na wiasne
potrzeby, a takze podniesienia standardéw ekologicznych otoczenia (art. 4 ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych).

Funkcja ogrodéw dziatkowych polega w szczegdlnosci na przywracaniu spotecznosci i przyrodzie terendéw
zdegradowanych, ochronie s$rodowiska przyrodniczego, ksztattowaniu zdrowego otoczenia cziowieka,
pozytywnym wptywie na warunki ekologiczne w miastach, ochronie sktadnikéw przyrody oraz poprawie warunkow
bytowych spotecznosci miejskich.

Na terenie Tychéw zlokalizowanych jest 37 rodzinnych ogrodéw dziatkowych (o uregulowanym statusie
prawnym), o tgcznej powierzchni 144,3 ha. Polski Zwigzek Dziatkowcoéw jest zobowigzany powiadomi¢ gmine
o funkcjonujgcych na jej terenie rodzinnych ogrodach dziatkowych, zas ich istnienie i rozwéj powinny uwzglednia¢
plany miejscowe (art. 8 ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych).

Likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego odbywa sie za zgodg Polskiego Zwigzku Dziatkowcow (z wyjgtkiem

26 art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z pézn. zm.).

27 Ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2005 r., Nr 169, poz. 1419, z pézn. zm.); rodzinnym ogrodem
dziatkowym jest wydzielony obszar gruntu bedacy we wiadaniu Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw, podzielony na tereny ogodlne i dziatki oraz
wyposazony w infrastrukture niezbedna do jego prawidtowego funkcjonowania (art. 6 cyt. ustawy).
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celu publicznego). Podmiot, w interesie ktérego nastapi likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego, zobowigzany
jest do zapewnienia nieruchomosci zamiennej o uregulowanej sytuacji prawnej, nie mniejszej od dotychczasowej,
w miejscu odpowiednim do potrzeb i funkcjonowania nowego rodzinnego ogrodu dziatkowego, na ktérej mozna
zatozy¢ rodzinny ogréd dziatkowy zgodnie z przepisami prawa oraz do zatozenia nowego ogrodu i odtworzenia
urzadzen i budynkéw odpowiadajgcych rodzajem urzgdzeniom i budynkom zlikwidowanego ogrodu, a takze
zobowigzany jest wypftaci¢ odszkodowanie cztonkom Polskiego Zwigzku Dziatkowcdw i Polskiemu Zwigzkowi
Dziatkowcdw?,

1. WALORY KRAJOBRAZOWE

Walory krajobrazowe obejmujg wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim
rzezbe terenu, twory i skfadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cziowieka
(art. 5 pkt 23 ustawy o ochronie przyrody).

Walory krajobrazowe chroni sie ustanawiajgc miedzy innymi park krajobrazowy lub obszar chronionego
krajobrazu, bgdz park kulturowy (na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami). Takie formy
ochrony krajobrazu nie wystepujg na terenie Tychow.

Obszar miasta cechuje sie znacznym zréznicowaniem ekosystemoéw i typdw krajobrazu oraz uporzgdkowaniem
struktury przestrzennej $Srodkowej czesci miasta w postaci wzglednie jednorodnych stref funkcjonalnych
przemystowych i mieszkaniowo-ustugowych. Wywotuje to relatywnie wysokie odczucie fadu przestrzennego.
Krajobraz obrzezy miasta, z wyjgtkiem Urbanowic, Czutowa - Papierni oraz czesciowo pogranicza z Mikotowem,
posiada cechy harmonijnego krajobrazu kulturowego, zwigzanego z rolnictwem lub quasi naturalnego krajobrazu
duzych kompleksow lesnych.

Szczegoinym zroznicowaniem ekosystemow, nagromadzeniem walorow zabytkowych i estetycznych odznacza
sie rejon Jeziora Paprocanskiego (las, woda, roslinnos¢ wodna i szuwarowa, park, drzewa o wymiarach
pomnikowych, zabytki).

Interesujgca ze wzgledu na walory krajobrazowe jest ponadto szeroka, ptaska dolina Mlecznej (las Jasien, zwarte
kompleksy gruntéw rolnych z duzym udziatem gk i pastwisk), zamknieta od wschodu pagdérami zrebowymi
(Ledziny). W s$rodkowej czesci miasta istotng role krajobrazowag odgrywajg tereny zieleni (parki i zielence,
zwtaszcza Park Pétnocny). Potencjalnie wazne znaczenie moze miec realizacji zatozenia Osi Zielonej, taczgcej
park z lasami i Jeziorem Paprocanskim.

Ponadto istotne dla percepciji krajobrazu jest zachowanie w wielu miejscach dobrze eksponowanego styku sciany
lasu z terenami rolnymi oraz relatywnie niewielki udziat zdegradowanych terenéw poprzemystowych.

Niekorzystne zjawiska w krajobrazie polegajg gtéwnie na rozpraszaniu zabudowy w obrebie komplekséw rolnych
i jej zblizaniu sig do $ciany lasu (Zwakéw, Wilkowyje, Cielmice). Dysharmonijne elementy krajobrazu to przede
wszystkim niektére tereny baz i sktadoéw, zwtaszcza w miejscach eksponowanych z gtéwnych drég, zabudowa
poprzemystowa w Czutowie - Papierni, zespoly bokséw garazowych w osiedlach mieszkaniowych, wysypiska
odpadow oraz nadziemne elementy infrastruktury technicznej (zwtaszcza sieci cieptownicze i wodociggowe).

12. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
W Tychach wystepujg obiekty i obszary reprezentujgce dwie z form ochrony przyrody, o kiérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody - pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

W stosunku do form ochrony mogg by¢ wprowadzone zakazy wymienione w art. 45 ust. 1 pkt 1-11 cyt. ustawy,
niedotyczace przypadkow realizacji celu publicznego.

121. Pomniki przyrody
Pomnikami przyrody sg dwa drzewa zlokalizowane w Paprocanach (N 50°05'29" E 18°59'45"), utworzone decyzjg
OP-b/35/63 Panstwowej Wojewddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z 30 sierpnia 1963 r.

- lipa szerokolistna Tilia platyphyllos (PP12°): wiek - 300 lat, obwad pnia - 375 cm, pierénica ($rednica pnia
mierzona na wysokosci 1,30 m) - 120 cm, wysokos$¢ - okoto 26 m,

- oraz lipa drobnolistna Tilia cordata (PP2): wiek - 300 lat, obwdd pnia - 358 cm, piersnica - 114 cm,
wysokosé - 27 m.

12.2. Uzytki ekologiczne

28 Art. 17, 19 20 ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
29Symbole PP1 i PP2 - zgodne z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)
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Obszarowe formy ochrony przyrody reprezentowane sg przez uzytek ekologiczny Paprocany o powierzchni
19 ha), obejmujgcy zaledwie 0,23% powierzchni miasta.

Tab.15. Uzytki ekologiczne

symbol ?, nazwa

i pow. uzytku cel ochrony, podstawa prawna zakazy
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu, w tym wydobywania torfu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
zachowanie tgki, torfowiska i stawu ”"?Cz_ysmé‘?" . . L
UE1 ze stanowiskami regionalnie rzadkich - zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,
Paprocany gatunkow roslin; . - dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celem
(19,0 ha) Rozporzadzenie Nr 7/03 Wojewody Slgskiego niz ochrona przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw

z 17 czerwca 2003 r. rolnych i le§nych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych (tylko w odniesieniu do uzytku ekologicznego
Paprocany)

- budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury
i tymczasowych obiektéw budowlanych moggcych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony lub spowodowa¢ degradacje krajobrazu

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

13. OBSZARY | OBIEKTY PROPONOWANE DO OCHRONY PRAWNEJ

Srodowiska naukowe postulujg objecie ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody kilku obszaréw

cennych pod wzgledem przyrodniczym, potwierdzonych w opracowaniach specjalistycznych z lat 1993-2010,

obejmujgcych:

- dwa fragmenty doliny Mlecznej, proponowane do ochrony jako zespoty przyrodniczo-krajobrazowe
("Mleczna Graniczna" i "Dolina Mleczne;j");

- zachodnig czes¢ Jeziora Paprocanskiego, proponowang do ochrony w formie uzytku ekologicznego
("Szuwary Paprocanskie"; doktadne okreslenie wartosci i granic proponowanego uzytku ekologicznego
powinno zosta¢ poprzedzone badaniami potwierdzajgcymi wczesniej zdiagnozowane walory).

Na terenie miasta znajduje sie wiele drzew, ktérych rozmiary kwalifikujg je do ochrony w formie pomnikow
przyrody. Za szczegolnie wartosciowe uznano drzewa wykazane w Tab.16.

Godny ochrony jest réwniez szpaler debow wzdtuz Gostyni na zachodnim brzegu Jeziora Paprocanskiego
(kilkadziesiat debow szyputkowych o obwodach kwalifikujgcych je do ochrony pomnikowej), wymagajacy jednak
uzupetnien i zabiegdéw sanitarnych.

Tab.16. Drzewa o rozmiarach pomnikowych, proponowane do ochrony prawnej

gatunek obwaod (cm) lokalizacja
grupa pieciu jesionéw wyniostych Fraxinus excelsior 240-260 rég alei Niepodlegtosci i alei Bielskiej
dab szyputkowy Quercus robur 417 ul. Wieczorka
dab szyputkowy Quercus robur 363 rég ulic Starokoscielnej i Katowickiej
dwa wigzy szyputkowe Ulmus laevis 335248 park w osrodku wypoczynkowym w Paprocanach
brzoza brodawkowata Betula pendula 260 park w osrodku wypoczynkowym w Paprocanach
dab szyputkowy Quercus robur 375 park w osrodku wypoczynkowym w Paprocanach

Koncepcja Pszczynskiego Parku Krajobrazowego (lub zespotu parkéw), obejmujgca w pierwotnej postaci
potnocno-zachodnig oraz potudniowg czes¢ gminy (o pow. 2580 ha), zostata zarzucona lub ograniczona
do terenoéw potozonych poza miastem. Projekt utworzenia Pszczynskiego Parku Krajobrazowego nie zostat ujety
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa slaskiego.

14. KORYTARZE EKOLOGICZNE
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Korytarze ekologiczne stanowig obszary umozliwiajgce migracje roslin, zwierzat lub grzybéw (art. 5 pkt 2 ustawy
o ochronie przyrody). Dziatania ochronne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony przedmiotow
ochrony obszaru Natura 2000 moga obejmowal utrzymanie Kkorytarzy ekologicznych tgczacych obszary
Natura 2000 (korytarze spéjnosci obszaréw chronionych).

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego wymienia sie dziatania dotyczgce korytarzy
ekologicznych przebiegajgcych przez obszar miasta: utrzymanie i wzmocnienie korytarzy ekologicznych
o0 znaczeniu ponadregionalnym (miedzy innymi Beskid Slgski - Wyzyna Slgska) oraz korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu regionalnym (miedzy innymi Lasy Kobidrskie - Lasy Murckowskie); utrzymanie powigzan
ekologicznych i przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej, w tym w dolinie rzeki Mlecznej (o znaczeniu
ponadregionalnym).

Istotne sg wystepujgce w obrebie miasta korytarze ekologiczne spéjnosci obszaréw chronionych, zapewniajgce
powigzania pomiedzy obszarami podlegajgcymi ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
korytarze teriologiczne - dla duzych ssakéw drapieznych oraz dzikich ssakéw kopytnych (sktadajgce sie
z obszaréw weztowych [siedliska wystepowania gatunkéw duzych ssakéw lesnych] i elementéw liniowych -
korytarzy migracyjnych, umozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat pomiedzy siedliskami), a takze korytarze
herpetologiczne, obejmujgce doline Mlecznej i Gostyni (wraz z doptywami, Jeziorem Paprocanskim i stawami
lesnymi).

Tab.17. Korytarze ekologiczne (spdjnosci obszaréw chronionych i teriologiczne)

struktura ‘ charakterystyka

korytarze spéjnosci obszaréw chronionych

wschodnia czes¢ miasta, tgczy korytarze Wisty i Pszczynki
oraz Korzynca z korytarzami Las Murckowski - Ochojec i Slepiotka - Ktodnica

Mleczna (korytarz rangi krajowej)

korytarze teriologiczne

obszary weztowe

Lasy Pszczynsko-Kobidrskie obszar weztowy dla ssakow drapieznych i kopytnych

Lasy Murckowskie obszar weztowy dla ssakéw kopytnych

korytarze migracyjne

taczy Lasy Pszczynsko-Kobidrskie z Lasami Murckowskimi (przecina doliny Potoku Zwakowskiego

korytarz dla ssakow kopytnych i Potoku Browarnianego, a dalej waskim pasem zadrzewien i luznej zabudowy pomiedzy Tychami

KILPK-LMA i Mikotowem dochodzi do Lasu Gniotek i Laséw Murckowskich

korytarz dla ssakéw kopytnych taczy wschodnig cze$é Laséw Pszczynsko-Kobidrskich z Lasami Murckowskimi (pas zadrzewien
K/LPK-LM/2 i niewielkich kompleksow lesnych otaczajacych Mleczng)

15. POLOZENIE MIASTA W STRUKTURACH PRZYRODNICZYCH

Potudniowo-zachodnia i cze$ciowo pdtnocno-wschodnia cze$¢ miasta, obejmujgca kompleksy lesne, stanowi
fragment ostoi Corine "Lasy Kobidrskie i Pszczynskie".

Na terenie Tychéw nie wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody rangi rezerwatu, zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego i Natura 2000.

Najblizej potozone rezerwaty to rezerwaty lesne i florystyczne (Las Murckowski [1,7 km] i Ochojec [3 km] w
Katowicach oraz Babczyna Dolina [3,5 km] w gm. Suszec i Pszczyna. Najblizej potozone zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe lezg w Mikotowie (3 km od granicy miasta [Kamionka, Dolina Jamny]) i w Katowicach (Zrédta
Klodnicy [4,6 km]). Wschodnia cze$¢ Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich
(Orzesze, Suszec) lezy w odlegtosci co najmniej 10,2 km na zachdd od granic miasta.

W zakresie obszaréw Natura 2000 najblizej granic miasta (5,5-6 km) potozone sg obszary ochrony siedlisk Stawy
w Brzeszczach i proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk Btedéw koto Chetma SI.

Tab.18. Obszary Natura 2000 w otoczeniu Tychéw
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potozenie w jednostkach administracyjnych najmniejsza odlegto$c¢ i kierunek potozenia
nazwa obszaru . ) ;
(gmina) w stosunku do granicy miasta Tychy

0OSO Stawy w Brzeszczach (PLB120009) Miedzna, Brzeszcze 5,8 km na potudniowy wschod

0OSO Dolina Gérnej Wisty (PLB240001) Goczatkowice-Zdroj 14 km na potudnie

OSO Dolina Dolnej Soty (PLB120004) Oswiecim 12,5 na potudniowy wschod

SOO Btedéw koto Chetma Slgskiego Imielin, Chetm Slaski 5,5 km na wschéd

SOO Borowa Wie$ Mikotow 11,7 km na zachod

16. ZAGROZENIA NATURALNE

16.1. Zagrozenia powodzg i podtopieniami

Na terenie Tychow, jak wynika z analizy historycznych powodzi, wystepuje dosé znaczne zagrozenie powodziowe.
Duze wezbrania powodziowe zwigzane sg z wystepowaniem w okresie letnim deszczy rozlewnych (Mleczna,
Gostynia) lub deszczy nawalnych (pozostate cieki). Dotyczy to w pierwszym rzedzie dolin Gostyni i Mlecznej.
Powazniejsze skutki powodziowe w przesziosci wystepowaty ponadto w dolinach Potoku Wilkowyjskiego, Potoku
Tyskiego, Potoku Makotowieckiego i Potoku Paprocanskiego oraz wokot Jeziora Paprocanskiego.

Gostynia, Mleczna oraz Potok Tyski (ponizej ulicy Beskidzkiej) posiadajg szerokie doliny o duzym potencjale
retencyjnym. Daje to mozliwo$é kontrolowanego rozlewania sie wod powodziowych w obrebie niezabudowanych
i ekstensywnie zagospodarowanych dolin, w tym tworzenia obiektéw matej retencji. Mozliwosci te nie zostaty
dotychczas wykorzystane.

Waly powodziowe skutecznie chronig doliny przed zalaniem wodami rzecznymi, stanowig jednak bariere
na drodze sptywu wod deszczowych, powodujgc podtopienia przylegtych do nich terenow.

Najwieksze zagrozenie powodziowe tworzy Gostynia. Fala powodziowa docierajgca do miasta od strony Wyr
rozlewa sie najpierw na tgkach powyzej Jeziora Paprocanskiego, przedostajgc sie do koryta Starej Gostyni
i przyczyniajac sie do szybkiego wypetnienia rezerwy powodziowej zbiornika. W przypadku nadzwyczajnego
zwiekszenia mozliwosci retencyjnych Jeziora Paprocanskiego, poprzez zamkniecie zastawki jazu, uzyskany
poziom pietrzenia (243 m. n.p.m.) powoduje zalewanie zagospodarowanych brzegéw zbiornika oraz utworzenie
duzego rozlewiska w strefie cofki. Taki scenariusz powoduje jednak ztagodzenie szczytu fali powodziowej
na Gostyni ponizej Paprocan (zostat zrealizowany podczas powodzi w maju 2010 r.). Gostynia ponizej Jeziora
Paprocanskiego posiada wysokg klase obwatowan, co pozwolito w maju 2010 r. bezpiecznie przeprowadzi¢ wody
wezbraniowe, az do granicy z Bieruniem. Wystgpity jednak znaczace podtopienia terenéw rolnych w Cielmicach
oraz terenéw mieszkaniowych w Paprocanach (zwlaszcza w rejonie ulicy Targiela). Wynikato to, przy wysokim
stanie wod w rzece, z braku mozliwosci sptywu wod opadowych do odbiornika (zamkniete klapy zwrotne).

Wody Mlecznej powodowaty w 1997 r. i 2010 r. zalania i podtopienia znacznych powierzchni terenu. Przebieg
zjawisk powodziowych miat podobny charakter, jak w przypadku Gostyni. Pomimo zmodernizowania watéw
przeciwpowodziowych, gromadzgce sie na zawalu wody w maju 2010 r. spowodowaty zalanie okoto 100 hektaréw
uzytkéw rolnych.

W przysziosci zagrozenie powodziowe bedzie zapewne powtarzaé sie, przy czym mozliwy jest rowniez bardziej
niekorzystny przebieg zdarzen powodziowych, niz miato to miejsce w latach 1997 i 2000 — w przypadku
przerwania obwatowan lub wystgpienia silnego lokalnego deszczu o charakterze nawalnym w czasie wezbrania.

W przypadku Mlecznej dodatkowo nalezy wzigé pod uwage niekorzystne skutki szybkiej urbanizacji gérnej czesci
zlewni na terenie Katowic oraz w Makotowcu, Czutowie, Wartogtowcu i Wygorzelach, zwiekszajgce
prawdopodobiehstwo silnych wezbran na rzece oraz doptywu duzych ilosci wéd deszczowych na zawale.

Jezioro Paprocanskie tworzy potencjalne zagrozenie zalewowe w dolinie Gostyni w przypadku awarii zapory. Przy
zatozeniu, ze zniszczona zostaje czes$¢ zapory wraz z rozmyciem fragmentu korpusu grobli (Instrukcja
postepowania na wypadek awarii, 1998), zasieg i predko$¢ przemieszczania sie fali awaryjnej wskazuje
na_zagrozenie czesci doliny Gostyni w rejonie Paprocan (zwtaszcza powyzej ulicy Beskidzkiej) i Cielmic (tereny
rolne).

Wstepna ocena ryzyka powodziowego, wykonana przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w grudniu 2011 r., wskazuje fragmenty dolin Gostyni i Mlecznej jako obszary, na ktérych wystgpienie powodzi jest
prawdopodobne.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne, dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych
we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, sporzadza sie mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego. Mapy zagrozenia powodziowego okreslaé majg w szczegdlnosci doktadny zasieg powodzi oraz
gtebokos¢ wody lub poziom zwierciadta wody. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne, granice obszarow
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przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzjach o warunkach
zabudowy. Mapy dla dolin Gostyni i Mlecznej przewidziano do opracowania w terminie do grudnia 2019 r.

Granice "obszaréw zagrozonych wystepowaniem powodzi i zalewaniem wodami opadowymi" wskazane na mapie
~Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego” zostaty okreslone na podstawie opracowania
ekofizjograficznego. Przedstawiajg one zasieg potencjalnych zagrozen zwigzanych z wystgpieniem powodzi
i podtopien, wynikajgcy z zaobserwowanych zjawisk historycznych oraz konfiguracji i pokrycia terenu.

16.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

W granicach miasta nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Budowa geologiczna Tychéw
w powigzaniu z uksztattowaniem terenu powoduje, ze w obrebie naturalnie ksztattowanych stokéw nie wystepuje
zagrozenie osuwaniem sie¢ mas ziemnych.

17. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

17.1. Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Trwajg prace legislacyjne majace na celu
zmiang tego rozporzgdzenia. Projekt rozporzgdzenia zaktada zwigkszenie warto$ci dopuszczalnych poziomow
hatasu generowanego przez drogi i linie kolejowe, przy utrzymaniu na obecnym poziomie norm dotyczgcych
pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacych zrédiem hatasu.

Dopuszczalne réwnowazne poziomy dzwieku A w decybelach (dB), majgce zastosowanie do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem, w odniesieniu do terenébw mogacych wystepowac
w Tychach wynosza:

- dla emisji pochodzacej z drdg lub linii kolejowych:

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, domow opieki i szpitali - 55 dB dla pory dnia
i 50 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzgdzenia odpowiednio: 64 i 59 dB;

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych - 60 dB
dla pory dnia i 50 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzgdzenia odpowiednio: 68 i 59 dB;

. dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw - 65 dB dla pory dnia
i 55 dB dla pory nocnej; w projekcie rozporzgdzenia odpowiednio: 68 i 61 dB;

- dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedgcych Zrédtem hatasu:

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki i szpitali - 50 dB dla pory dnia
i 40 dB dla pory nocnej;

. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz
terendw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow - 55 dB dla pory dnia
i 45 dB w porze nocne;j.

Miasto dysponuje mapa akustyczng (art. 118 ustawy Prawo ochrony srodowiska), majgcg przedstawia¢ stan
zagrozen spowodowanych przekroczeniem dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz stanowi¢ podstawe
opracowania programu ochrony srodowiska przed hatasem.

Zagrozenie hatasem w Tychach wynika w gtdéwnej mierze z emisji pochodzacej z drég, a ponadto linii kolejowej
nr 139 (Katowice - Zwardon) oraz terenéw przemystowych. Najwiekszymi emitorami hatasu sg drogi krajowe
(ulice: Warszawska, Beskidzka, Mikotowska i Oswiecimska). Znaczna ucigzliwos¢ akustyczna cechuje takze ulice:
Bielska, Katowicka, Pitsudskiego, Niepodlegtosci, Bpa Burschego, Budowlanych, Armii Krajowej, Towarowa,
Przemystowa, Turynska, Begonii, Harcerska, Stoczniowcow, Jaskowicka, Zwakowska, Dmowskiego, Roweckiego
i Uczniowska.

Czes¢ terendw wzdtuz ulicy Beskidzkiej jest chroniona ekranami akustycznymi.

W porze nocy, w przypadku ulic Warszawskiej i Beskidzkiej, izofona 65 dB (hatas oceniany jako bardzo ucigzliwy)
znajduje sie na ogot w odlegtosci 40-60 m od krawedzi jezdni. Izofona 60 dB, wyznaczajgca w przyblizeniu
granice mozliwego lokowania zabudowy chronionej przed hatasem (w my$l projektowanego rozporzgdzenia),
siega przewaznie na odlegtos¢ 80-150 m. Dotyczy to terendw nie chronionych ekranami akustycznymi.
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W przypadku ulic: Mikotowskiej i Oswiecimskiej izofona 65 dB siega na ogét maksymalnie do 20 m, a izofona
60 dB - do 50 m od krawedzi jezdni. W porze dnia negatywne oddziatywanie akustyczne w/w drég jest relatywnie
mniejsze (w odniesieniu do warto$ci dopuszczalnych). lzofona 70 dB w przypadku ulic: Warszawskiej
i Beskidzkiej siega na odlegto$¢ 50-100 m, w przypadku ulicy Oswiecimskiej - 30-50 m, a ulicy Mikotowskiej
- 20-30 m od krawedzi jezdni.

Ponadnormatywne oddziatywanie hatasu pochodzgcego z terendéw przemystowych, wedtug mapy akustycznej,
moze wystgpi¢: w Wilkowyjach (ulica Watowa), wokdt Browaru (ulice: Zawilcow, Stonecznikow, Fiotkow,
Piwowarow, Kosciuszki), w rejonie SSE w Urbanowicach i Cielmicach (ulice: Cielmicka, Serdeczna, Przejazdowa)
oraz na pétnoc od fabryki FIAT Auto Poland (ulice: Dworska, Samochodowa, Miodowa).

17.2. Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego, moggcymi stwarzaé ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw w Tychach, sg urzadzenia elektroenergetyczne (linie wysokiego [110 kV]
i Sredniego napiecia oraz niektére stacje transformatorowe) oraz stacje bazowe telefonii komérkowe;j.

W przypadku urzadzen elektroenergetycznych brak jest przepiséw okreslajgcych strefy ich ponadnormatywnego
oddziatywania. Miesci sie ono z reguty w zakresie od kilku do kilkunastu metrow od skrajnych przewodéw
(operatorzy sieci wnioskujg, aby w pasie o szerokosci 15 metrow od skrajnych przewodoéw linii 110 kV nie
budowaé budynkéw mieszkalnych i nie lokalizowaé terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi).

Dla urzadzeh telekomunikacyjnych zasieg mozliwych przekroczen warto$ci dopuszczalnych jest okreslany
w raportach oddziatywania na srodowisko. Stacje bazowe telefonii komérkowej sg rozlokowane w wielu miejscach
na terenie catego miasta (maszty, kominy, wieze kosciotéw, dachy budynkow). Zasieg ich ponadnormatywnego
oddziatywania na ogé6t wynosi od 30 do 100 m w poziomie oraz od 10 do 40 m w pionie. Wszystkie przypadki
dotyczg miejsc aktualnie niedostepnych dla ludzi. W przysziosci mozna sie jednak spodziewaé znacznego
zageszczenia sieci stacji bazowych i powstania konfliktéw z zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

17.3. Ryzyko awarii

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska sg zwigzane z mozliwo$cig wystgpienia awarii bgdZz wypadkéw z udziatem
substancji niebezpiecznych.

W Tychach zlokalizowane sg trzy zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(art. 248 ustawy Prawo ochrony srodowiska): Kompania Piwowarska S.A. Browary Tyskie — ulica Mikotowska 5,
Rytm-L Sp. z 0.0. - ulica Strefowa 14, Zaktad Produkcji Estréw Metylowych Bioagra-Oil S.A. w Tychach - ulica
Przemystowa 64. Obowigzki prowadzacego zaktad stwarzajgcy zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej
okreslajg art. 249-264 ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Zagrozenie wystgpieniem awarii w wyniku wypadku komunikacyjnego wystepuje wzdtuz ulic, ktérymi przewozi sie
substancje niebezpieczne. Nalezg do nich drogi krajowe oraz ulice: Watowa - Dojazdowa - Sadowa, Towarowa -
Przemystowa - Metalowa, Sikorskiego - Armii Krajowej - Pitsudskiego (do Beskidzkiej), Bpa Burschego -
Budowlanych (do Bielskiej) - Stoneczna, Katowicka (od skrzyzowania z Mikotowskg) - Bielska - Cienista -
(Czere$niowa) - Harcerska - Zwakowska - Bielska, Grota Roweckiego - Edukacji (do Beskidzkiej) —
Kard.Wyszynskiego - Niepodlegtosci (do Beskidzkiej) - gen.de Gaulle'a.

Materiaty niebezpieczne przewozi sie takze linig kolejowag nr 139.
17.4. Gtéwne zrédia potencjalnego znacznego zanieczyszczenia sSrodowiska

Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, sciekdw do waéd lub do ziemi lub
wytwarzanie odpadow, jest dozwolona po uzyskaniu pozwolenia, jezeli jest ono wymagane (art. 180 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska). Prowadzenie instalaciji, ktérej funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale
prowadzonej w niej dziatalnosci, moze powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementéw
przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci wymaga uzyskania pozwolenia zintegrowanego (art. 201 ust. 1
cyt. ustawy).

W Tychach zlokalizowanych jest dziewie¢ zaktadow posiadajgcych pozwolenie zintegrowane. Nalezg do nich:
Kompania Piwowarska S.A. Browary Tyskie - ulica Mikotowska 5 i Zakfad Celulozy i Papieru w Czutowie - ulica
Katowicka 182 oraz zlokalizowane w strefie przemystowej: Komagra Sp. z 0.0., Bioagra-Oil S.A. - ulica
Przemystowa 60, Lear Corporation Poland Il Sp. z 0.0. - ulica Serdeczna 40, Zaktad Handlowo-Ustugowy ROSA
Sp. z 0.0. - ulice Towarowa 13 i Cielmicka 16, a takze zaktady Fiat Auto Poland S.A. - ulica Turynska 100 oraz
Elektrocieptownia Tychy S.A. i oczyszczalnia sciekdw w Urbanowicach.

17.5. Inne zagrozenia antropogeniczne

Inne zagrozenia antropogeniczne, zwigzane z wystepowaniem terenéw zdegradowanych, w tym na terenach
bylych wysypisk odpadoéw, opisano w pkt 3 "Grunty zdegradowane, wymagajace rekultywac;ji".
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VII. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

1. DEMOGRAFIA[SIERIRENI20TSE

11.

Liczba mieszkancéw Tychéw na koniec roku 2010 wynosita - wg Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego -
130 tys. mieszkancow statych. Stan faktyczny zaludnienia (uwzgledniajgcy bilans mieszkancéw zameldowanych
na pobyt czasowy i czasowo nieobecnych) wynidst 129,4 tys. oséb.

Stan i tendencje zmian zaludnienia miasta.

Wedtug miejskiego systemu ewidencji ludnosci, liczba statych mieszkancéw Tychéw jest nizsza (na koniec roku
2008 wyniosta 127,3 tys.). Wyzsza liczba mieszkancow statych w danych WUS wynika z tego, ze statystyka
publiczna wykazuje jako mieszkancéw stale zameldowanych w danej gminie rowniez te osoby, ktore
wymeldowaly sie bez podania nowego miejsca pobytu. Podstawg obliczen prognozy demograficznej jest liczba
mieszkancow statych wg miejskiego systemu ewidencji ludnosci.

Gesto$¢ zaludnienia wynosi $rednio 1581 osob na 1 km? (w wojewodztwie $lgskim - 376 oséb na 1 km?,
w miastach 953 os6b na 1 km?) i jest bardzo zréznicowana na terenie miasta. Najgesciej zaludnionymi osiedlami
sg: osiedle D, osiedle N (az 23 000 osob/km?), osiedle O oraz osiedle A (okoto 20 000 oséb/km?). Najnizszg
gestos¢ zaludnienia (pomijajgc tereny lesne i produkcyjne) majg dzielnice podmiejskie z duzym udziatem terenéw
rolnych: miedzy innymi Wilkowyje - Poinoc, Cielmice, Jaroszowice - Urbanowice - Wygorzele - okoto 1-2 osoby
na 1 km2.

Tab.19. Ludnosé Tychéw w latach 1995-2010 na tle wojewoddztwa slaskiego i wybranych miast konurbacji

katowickiej
wojewodztwo slaskie
rok Tychy Bytom Gliwice Katowice Jaworzno Mystowice | Sosnowiec
ogotem miasta
2010 4635882 | 3613684 | 129386 181617 195 472 306 826 94 807 74 865 217 638
2005 4685775 | 3685324 | 131153 187 943 199 451 317 220 96 217 75183 226 034
2000 4758944 | 3767200 | 133463 195 807 205 092 330 625 97 119 75949 234 486
1995 4907930 | 3924972 | 133760 226 810 213 392 351 521 98 210 79766 247 499
AnifElTE 272 048 311 288 -4 374 -45 193 -17 920 -44 695 -3 403 -4 901 -29 861
1995-2010
zZmiana
b 94,5 92,1 96,7 80,1 91,6 87,3 96,5 93,9 87,9

opracowanie: BRR Katowice, na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Tab.20. Podstawowe charakterystyki demograficzne Tychow na tle wojewédztwa slaskiego i wybranych
miast konurbacji katowickiej (stan w dniu 31 XIl 2010 r.)

Lo woj. Slaskie . . ; :
wskazniki - - Tychy Bytom Gliwice Katowice | Jaworzno | Mystowice | Sosnowiec
ogotem miasta

'('s“tgg‘}gmgg:@’;‘ 4635882 | 3613684 | 129386 | 181617 | 195472 | 306826 | 94807 74865 | 217638
Mieszkancy stal 4637150 | 3613742 | 130044 182656 192394 305457 95283 75037 217690
Kobiety na 100 mezczyzn 108 109 107 107 108 112 107 106 111
Malzenstwa na 1000 os. 6,2 6,1 6,9 55 55 6,1 6,4 6,1 58
Urodzenia zywe na 1000 os. 10,3 10,2 1,5 9,8 9,4 9,7 10,0 10,7 8,7
Zgony na 1000 os. 10,3 10,4 8,6 11,2 9,9 11,8 10,6 9,7 11,8
Przyrost naturalny na 1000 os. 0,0 -0,2 2,9 -1,5 -0,5 -2,1 -0,6 1,0 -3,2
Saldo migracji na 1000 os. -1,1 -2,7 -3,3 -4.8 -3,1 -3,5 -1,8 -1,4 -4,5
- w tym naptyw na 1000 os. 10,0 8,9 8,2 7,4 8,0 9,1 5,0 10,0 7,3
- w tym odptyw na 1000 os. 11,1 11,7 1,5 12,1 11,1 12,6 6,9 11,4 11,8
- w tym za granice na 1000 os. 0,9 0,9 0,5 1,1 0,9 0,8 0,4 1,0 0,4

opracowanie: BRR Katowice, na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Miasto Tychy wyréznia sie na tle miast Gornoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego Silesia swojg korzystng sytuacja
demograficzng. W latach 1995-2010 liczba mieszkancow GZM Silesia zmniejszyta sie o 10,4%, natomiast liczba
mieszkancow Tychow - tylko o 3,3% (najmniejszy spadek w obrebie GZM, po Dgbrowie Goérniczej - 2,3%).

47

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy


http://www.stat.gov.pl/
http://www.stat.gov.pl/

Czes¢é A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

VIl. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Ubytek liczby mieszkancow Tychéw w latach 1995-2010 byt skutkiem ujemnego salda migracji, ktérego bilans
za caty ten okres wynidst 9,8 tys. mieszkancow. Straty zaludnienia spowodowane migracjami zostaty czesciowo
zrekompensowane w wyniku przyrostu naturalnego, ktory byt dodatni przez caty okres minionych 15 lat.
W rezultacie, zaludnienie miasta zmniejszyto sie 0 5,9 tys. oséb.

W skali GZM, w okresie 1995-2010 spadek liczby mieszkancéw na skutek ruchu naturalnego wyniést 52,5 tys.,
natomiast w Tychach wystgpit przyrost 3,8 tys. oséb. Ta korzystna sytuacja jest w znacznej mierze efektem
relatywnie mitodej (na tle GZM) struktury demograficznej, wskutek czego w Tychach wystepowaty dotychczas
bardzo niskie wspotczynniki zgonow. Dodatkowo, od roku 2002 zaznacza sie wptyw wyzu demograficznego kobiet
w wieku rozrodczym, w zwigzku z czym podwyzszeniu ulegly zaréwno tgczna liczba urodzen, jak i wspoétczynniki
urodzen przeliczone na 1000 mieszkancow.

Migracje doprowadzily réwniez do zmian w przestrzennym rozmieszczeniu ludnosci. W okresie 20 lat,
od Narodowego Spisu Powszechnego 1988 do konca roku 2008, liczba mieszkancéw wielorodzinnych osiedli
w centrum miasta zmniejszata sie, wzrastato natomiast zaludnienie dzielnic podmiejskich.

Rys 1. Przestrzenne zréznicowanie zmian poziomu zaludnienia Tychoéw w okresie 1988-2008

Zmiana liczhy mieszkancow
w okresie 1988-2008
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zrédio: opracowanie BRR Katowice, na podstawie danych NSP 1988 (WUS Katowice) oraz systemu ewidencji ludnosci PESEL
(UM Tychy). Granice jednostek przestrzennych - w nawigzaniu do przebiegu rejondw statystycznych NSP 1988.

1.2. Struktura ludnosci wg ptci i wieku.

W Tychach na 100 mezczyzn przypada 107 kobiet. Jest to wskaznik bardziej korzystny niz Srednia
dla wojewodztwa slaskiego (108), a takze dla miast wojewodztwa (109). Nadwyzka liczby kobiet zaznacza sie
w rocznikach powyzej 40 roku zycia.
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Czes¢é A: Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

VIl. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Demograficzny charakter badanej populacji w najprostszy sposéb ilustruje tzw. piramida wieku, czyli wykres
przedstawiajacy liczbe ludnosci w rownych przedziatach wieku.

Rys. 2. Struktura ludnosci Tychéw wg ptci i wieku (stan w r. 2008)
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opracowanie: BRR Katowice, na podstawie danych systemu ewidenc;ji ludnosci UM Tychy

Struktura wieku ludnosci Tychéw cechuje sie wystepowaniem wyzéw i nizow demograficznych, tj. na przemian
kilkunastu rocznikéw o bardzo duzej liczebnos$ci oraz mato licznych, widocznych na wykresie w postaci wyraznych
"fal". Ksztalt piramidy wieku ludnosci Tychow, zwezajacy sie ku dotowi Swiadczy o tym, ze struktura wieku
ludnodci miasta wykazuje cechy regresywne - liczebnos¢ rocznikow dzieci i miodziezy jest mniejsza niz
liczebno$¢ rocznikdéw pokolenia rodzicéw.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 49



Tab.21. Ludnos¢ Tychéw wg ekonomicznych grup wieku w latach 1995-2010

liczba ludnosci ( stan faktyczny 31 XII ) odsetek ludnosci
Wspotczynnik
rok w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku w wieku obcigzenia
ogotem przedproduk- | produkcyj- poproduk- | przedproduk- | produkcyj- poproduk- demograficznego
cyjnym nym cyjnym cyjnym nym cyjnym
2010 129386 21122 88191 20073 16,3 68,2 15,5 46,7
2005 131153 23107 90721 17325 17,6 69,2 13,2 44,6
2000 133463 29545 88730 15188 22,1 66,5 11,4 50,4
1995 133760 39117 81443 13200 29,2 60,9 9,9 64,2
zmiana
1995-2010 -4374 -17995 6748 6873 -44,2% 12,0% 56,6% -27,3%

zrodto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Dla celéw planowania rozwoju miasta przyjmuje sie podziat struktury wieku ludnosci na tzw. funkcjonalne grupy
wieku. Ich obecng strukture i zmiany w okresie minionych 15 lat przedstawia ponizsza tabela:

Tab.22. Ludnos¢ Tychow wg funkcjonalnych grup wieku w latach 1995-2010

liczba ludnosci

Bl . 60/65
ogotem 0-2 3-6 il 13-15 16-18 19-24 2544 | 4559064 | |
2010 129386 4365 4744 6273 3252 3870 10619 | 40198 35992 20073
2005 131153 3511 4290 6975 4715 5566 14576 37075 37120 17325
2000 133463 3255 4665 9904 6472 7958 16018 38228 31775 15188
1995 133760 4001 7196 14450 8200 7759 1317 | 43858 23779 13200
1;9”\21&‘2’2)31 o | 4374 364 -2452 -8177 -4948 -3889 -698 -3660 12213 6873
odsetek ogotem (%)
rok . 60/65
ogotem 0-2 3-6 7-12 13-15 16-18 19-24 2544 | 4559064 | i
2010 100,0 3,4 37 48 25 3,0 8,2 31,1 27,8 15,5
2005 100,0 27 33 53 3,6 42 1,1 28,3 28,3 13,2
2000 100,0 24 35 74 4,9 6,0 12,0 28,6 23,8 1,4
1995 100,0 3,0 5,4 10,8 6,1 58 8,5 32,8 17,8 9,9
159”;'3‘2%31 0 - +13% -31% -56% -59% -49% 4% -5% +56% +57%

zrédio: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Do pozytywnych cech obecnej struktury wieku ludnosci Tychéw naleza:

- wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym - na koniec roku 2010 - 88,2 tys. oséb, czyli 68,2%
tacznej liczby mieszkancow, w tym 40,3% w wieku mobilnym (przed 45 rokiem zycia);

- niski wspotczynnik obcigzenia demograficznego (najmniejszy w wojewddztwie $lgskim po Zorach)
- na koniec roku 2010 na kazde 100 osdéb w wieku produkcyjnym przypadato zaledwie 46,7 oséb
w wieku nieprodukcyjnym (w wojewddztwie Slaskim - 53,5, a w miastach GZM od 47,1 do 59,9);

- wyz demograficzny kobiet w wieku rozrodczym (przyczyniajgcy sie w minionych 4 latach do wzrostu
liczby urodzen).

Mniej korzystng cechg jest wyraznie rysujgce sie starzenie zasobdw pracy.

Ludnos$¢ Tychow w ciggu najblizszych 10 lat zacznie gwaltownie sie starze¢ - systematycznie wzrasta odsetek
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym oraz produkcyjnym niemobilnym, a zmniejsza sie udziat mtodziezy, ktéra
nie przekroczyta 18 roku zycia. W modelowej (tzw. zastojowej *°) strukturze wieku ludnosci odsetek osob powyzej
64 roku zycia wynosi 14.7% (w 27 krajach Unii Europejskiej na koniec 2010 r. fgcznie - 17.4%, wg Eurostat).
Jezeli poziom zaludnienia nie zostanie istotnie uzupetniony dzigki migracjom, w perspektywie 20-30 lat nastgpi
gwattowny spadek liczby mieszkancow. Starzenie sie populacji pogtebia emigracja ludnosci z obszaru miasta,
ktéra dotyczy w wiekszosci ludzi mtodych.

30 zastojowa struktura wieku - struktura wieku populacji, w ktérej liczba urodzen jest niezmienna w czasie, a liczebnos$¢ kolejnych, starszych
rocznikdw zmniejsza sie proporcjonalnie do dtugosci zycia i nie wystepuje wptyw migracji
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Osiedlami o najstarszej populacji sg: Osiedle F (prawie 30% oséb w wieku emerytalnym), osiedla C, D, E -
25-30% ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz osiedle G i Stare Tychy - ponad 20% oséb w wieku
poprodukcyjnym. Niebawem do grupy tej dotaczg osiedla H-t, M oraz N, w ktérych udziat oséb w wieku
emerytalnym przekroczyt juz 10% i w zwigzku ze specyficzng strukturg wieku zacznie bardzo szybko zwigkszaé
sie, a udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym nie przekracza 15%. Najmtodszg strukture demograficzng majg
osiedla wielorodzinne potozone w potudniowej czesci srédmiescia K, O, P, R, T, U, W, Z - w obszarach tych udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym wynosi ponizej 10%.

1.3.

1.3.1.

Czynniki ksztaltujgce poziom zaludnienia - ruch naturalny i migracje

Ruch naturalny. Tychy sg jedynym sposrod miast GZM Silesia, ktére w catym okresie od 1995 miato
dodatni przyrost naturalny. Jaworzno, Zabrze i Mystowice notowaty dodatni przyrost naturalny do konca
ub. wieku, natomiast pozostate miasta w catym okresie miaty nadwyzke liczby zgonéw nad liczbg
urodzen.

Matzenstwa. Liczba malzenstw w latach 2000-2005 oscylowata wokét 800 rocznie, a od roku 2006
wzrosta do okoto 900 rocznie (w roku 2007 odnotowano az 980 zawartych zwigzkéw). Jest to poczatek
oczekiwanej od kilku lat pozytywnej tendencji, zwigzanej z wejsciem w wiek zawierania matzenstw
rocznikéw nalezgcych do wyzu demograficznego, a takze wzrostu liczby maizenstw zawieranych przez
osoby po 30-tym i 35-tym roku zycia, ktére dotychczas odsuwaty w czasie decyzje o zatozeniu rodziny.

Urodzenia. Liczba urodzen w Tychach przez blisko 20 lat zmniejszata sie. W Tychach w ich obecnych
granicach najwyzszy poziom urodzeh odnotowano w 1991 roku - 1938, od tego roku obserwowany byt
spadek liczby urodzenh, az do 2000 roku, kiedy liczba urodzen osiggneta najnizszy poziom - 1084.
Od roku 2001 liczba urodzen zaczeta ponownie zwiekszac sie, do poziomu 1483 w roku 2010. Wzrost
liczby urodzen nalezy wigza¢ z wyzem demograficznym kobiet w wieku 20-29 lat. Korzystna dla liczby
urodzen struktura wieku kobiet bedzie utrzymywac sie jeszcze przez okoto 10 lat (obecnie najwieksze
natezenie urodzen wystepuje w grupach wiekowych 25-29 i 30-34 lata).

Zgony. Liczba zgondw, ktéra w latach 80-tych i do potowy lat 90-tych ub. wieku wynosita srednio okoto
1200 rocznie, w latach 1995-2010 zmniejszyta sie i od tego czasu utrzymuje sie na poziomie okoto 1100
rocznie (okoto 8,6 na 1000 mieszkancéw), wykazujgc sie niewielkg zmiennoscia.

Przyrost naturalny. W okresie 1983-2007 w Tychach utrzymywat sie dodatni, ale systematycznie
stabnacy przyrost naturalny. Od 2008 r. - na skutek wzrostu liczby urodzen - zauwazalny jest wzrost
przyrostu naturalnego, do wartosci okoto 2,9/1000 mieszkancow w 2010 r. W wyniku ruchu naturalnego
liczba ludnosci w ostatnich latach zwieksza sie o okoto 350 oséb rocznie.

Tab.23. Ruch naturalny w latach 1995-2010

urodzenia zgony przyrost naturalny
rok . na 1000 . na 1000 . na 1000
ogoétem . .y ogoétem . .y ogotem . ot
mieszkancow mieszkancow mieszkancow

2010 1483 11,4 1114 8,6 369 2,8
2005 1241 9,4 991 7,5 250 1,9
2000 1084 8,1 971 7,3 113 0,8
1995 1237 9,5 917 7,0 320 2,5

zrodto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/; dane za lata 1983-1994 na podstawie
danych WUS Katowice

Reprodukcja populacji. Tendencje rozwoju demograficznego w najbardziej syntetyczny sposob
ilustrujg wspotczynniki dzietnosci oraz reprodukcji ludnosci.

Wspétczynnik dzietnosci to przecietna liczba dzieci, jakie kobieta rodzi w ciggu zycia; obrazuje
on zdolnos¢ zastepowania pokolen i dzieki temu - utrzymania liczebnosci populacji (wielkos¢ pozagdana
to co najmniej 2,1-2,2). W Tychach wspétczynnik ten osiggat wartos¢ 2 w okresie wyzu
demograficznego w potowie lat 80-tych, potem jednak nastepowat systematyczny spadek dzietnosci.
W ostatnich kilku latach dzietno$¢ utrzymuje sie na bardzo niskim poziomie, podobnym jak w krajach
Unii Europejskiej o najnizszej dzietnosci (Stowacji, Czech i Butgarii) - okoto 1,2.
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1.3.2.

Tab.24.

Wspétczynnik reprodukciji liczby ludnosci, czyli przecietna liczba coérek, jakie kobieta rodzi w ciggu
zycia, ktory dla utrzymania zastgpowalnosci pokolert powinien wynosi¢ co najmniej 1, w Tychach
na takim poziomie utrzymywat sie do roku 1986. W kolejnych latach nastepowat spadek wspodtczynnika
reprodukcji az do wartosci 0,5 w 2002 roku, a nastepnie ponowny wzrost i od roku 2007 wspotczynnik
reprodukcji brutto wynosi okoto 0,6 (jest bardzo zblizony do wartosci $redniej dla kraju - 0,635 i nieco
wyzszy niz $rednia dla wojewodztwa - 0,587). W perspektywie okoto 25-30 lat, gdy obecnie
przychodzgce na swiat dziewczynki wejdg w wiek rozrodczy, oznacza to dalsze nieuniknione obnizenie
sie liczby urodzen. Nawet gdyby woéwczas dzietno$¢ powrécita do pozgdanego poziomu $rednio 2 dzieci
na kazdg kobiete, liczba urodzen spadnie do okoto 60% stanu dzisiejszego.

Ruch migracyjny. Migracje state ludnosci nalezg do proceséw demograficznych wyjatkowo silnie
uwarunkowanych czynnikami zewnetrznymi, szczegolnie sytuacjg gospodarczg. Tendencje w zakresie
wymiany migracyjnej, a zwlaszcza salda migracji, nalezg do przestanek pozwalajgcych wnioskowaé
o konkurencyjnosci miasta w stosunku do jego otoczenia - z punktu widzenia wyboru miejsca
zamieszkania. Ujemne saldo migracji zawsze jest sygnatem niekorzystnym, chociaz czasami
spowodowane jest w wiekszym stopniu 0gdlng sytuacjg ekonomiczng niz niskg atrakcyjnoscig miasta.

W strukturze ruchu migracyjnego wedtug kierunkow (miasto/wie$) do poczatku lat 90-tych ub. wieku
charakterystyczny byt znaczny naptyw netto ludnosci z obszaréw wiejskich - wyraznie przewyzszajgcy
naptyw z miast. Jest to jeden z czynnikdw wyjasniajgcych wyzszg dzietnos¢ w Tychach w stosunku
do innych miast GZM Silesia.

W latach 1995-2010 zarysowaly sie nastepujace zjawiska:

od potowy lat 90-tych ub. wieku Tychy zaliczajg sie do miast Metropolii Silesia o niskiej dynamice
wymiany migracyjnej i z wolna pogtebiajgcym sie ujemnym saldzie migracji;

zwigksza sie ubytek mieszkancédw w wyniku migracji wewnatrzkrajowych, co sSwiadczy o silnej
atrakcyjnosci innych gmin dla obecnych mieszkancow Tychow;

zmniejsza sie ubytek mieszkancow w wyniku migracji zagranicznych;
pogfebia sie ujemne saldo z gminami wiejskimi - prawdopodobnie w zwigzku z rosngcymi cenami

nieruchomosci na rynku lokalnym, w $lad za czym cze$¢ zainteresowanych budowg domu poszukuje
terenéw w okolicznych gminach, w ktérych jest wieksza podaz terendw pod zabudowe i sg nizsze ceny.

Bilans wymiany migracyjnej Tychow w okresie 1995-2010 byt ujemny i wyniost 9,8 tys. oséb. Od roku
1998 utrzymuje sie ujemne saldo zaréwno migracji wewnetrznych (odbywajgcych sie na terenie kraju),
jak i zagranicznych. tgcznie w okresie 1995-2010 w wyniku migracji wewnetrznych ubyto prawie 7000
oséb, zas w wyniku emigracji zagranicznej okoto 2800 osob. Wspdtczynnik salda migracji w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow w okresie 1995-2010 wynidst 3,8 osoby (dla catego GZM Silesia 2,6) i wykazywat
tendencje do pogtebiania sie przez caty analizowany okres.

W latach 1995-2010 Tychy nalezaty do miast o najnizszym naptywie migracyjnym, obok Bytomia, Rudy
Slgskiej, Zabrza oraz Jaworzna. Poziom naptywu migracyjnego byt wyréwnany, ksztattujgc sie
na poziomie $rednio 6,9 oséb na 1000 mieszkancéw. Wskaznik naptywu migracyjnego dla GZM Silesia
w catym analizowanym okresie przewyzszat wskaznik dla Tychéw i wynosit rocznie $rednio 8,1 os6b
na 1000 mieszkancéw. Przyczyn tego zjawiska mozna upatrywac¢ w sytuacji na rynku mieszkaniowym:
w Tychach nadal wystepuje deficyt mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych, a wskaznik
nasycenia mieszkaniami (liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw), pomimo znaczgcej poprawy
w ostatnich 5 latach, nalezy do najnizszych wsréd miast GZM Silesia.

Podstawowe charakterystyki ruchu migracyjnego w latach 1995-2010

rok

naptyw odptyw saldo

wewnetrz- | zagranicz-
nych nych

wewnetrz- | zagranicz-
nych nych

wewnetrz- | zagranicz-

EET nych nych

ogotem ogodtem

2010

1057 1002 55 1489 1419 70 -432 -417 -15

2005

824 800 24 1484 1387 97 -660 -5687 -73

2000

925 893 32 1384 1217 167 -459 -324 -135

1995

970 924 46 2353 117 1236 -1383 -193 -1190

suma

1995-2010

14951 14302 649 24720 21286 3434 -9769 -6984 -2785

zrédto: opracowanie BRR Katowice na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/
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1.4.
1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

Tab.25.

Odptyw migracyjny wykazywat w latach 1995-2010 tendencje wzrostowa, a Sredni wskaznik roczny
w tym okresie wyniost 10,8 osob / 1000 mieszkancéw. Od 1999 roku Tychy nalezg do grupy miast,
w ktérych wspétczynnik odptywu migracyjnego przyjmuje wartosci przecietne lub nizsze w stosunku
do catego obszaru GZM, co wskazuje na rosngcg atrakcyjnos¢ miasta.

Prognoza liczby ludnosci do roku 2030

Prognoza GUS. W latach 2008-2011 Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat nowe prognozy
dtugoterminowe dla Polski. Przewiduje sig, Zze wspotczynnik dzietnosci w skali kraju bedzie sie zwiekszat
do poziomu 1,45 w 2020 r., a nastepnie ulegnie stabilizacji, zatem poziom reprodukcji ludnosci nie
bedzie gwarantowat prostej zastepowalnosci pokolen.

Wediug prognozy GUS, liczba urodzen w Tychach od roku 2011 bedzie systematycznie spadac,
osiggajgc wartos¢ 732 w 2035 r. (7,2 na 1000 mieszkancow). Nastgpi wzrost liczby zgondéw o okoto 17%
(1494 zgony w 2035 r.), siegajgc poziomu 15 na 1000 mieszkancéw (dla poréwnania w 2010 - 8,6).
Przyrost naturalny bedzie sie utrzymywat na dodatnim poziomie tylko do 2012 r. W kolejnych latach
nastgpi systematyczny spadek osiggajgc w 2035 r. warto$¢ -762 osoéb (-7,5 na 1000 mieszkahcow).
Tempo zmniejszania sie liczby mieszkancéw bedzie w zwigzku z tym szybko pogtebiac sie: w roku 2022
osiggnie 1000 na rok, a okofo roku 2035 - 1275 na rok.

Wskutek tego przewidywana liczba mieszkancow Tychow wg GUS wyniostaby:

- wroku 2015 - 123,1 tys.
- wroku 2020 - 118,5 tys.
- wroku 2025 - 113,4 tys.
- wroku 2030 - 107,4 tys.
- wroku 2035 - 101,1 tys.

Prognoza sporzadzona na potrzeby studium. Prognoza demograficzna dla miasta Tychy zostata
sporzgdzona w roku 2008 jako materiat analityczny poprzedzajgcy aktualizacje studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o dane z miejskiego systemu ewidenc;ji
ludnosci oraz szczegétowe dane demograficzne gromadzone przez Urzad Statystyczny w Katowicach.

Jest to prognoza alternatywna wobec prognozy opracowanej przez GUS, korygujgca zatozenia przyjete
w tej prognozie, ktére w Swietle szczegdtowych analiz tendencji demograficznych oraz sytuacii
spoteczno-gospodarczej Tychdw mozna uznaé za nadmiernie pesymistyczne.

Prognoza opracowana zostata jako biologiczna (pomijajgca wptyw migracji), w dwoch wariantach -
pesymistycznym (wariant A) i optymistycznym (wariant B), réznigcych sie zatozeniami co do ptodnosci
kobiet, z uwzglednieniem prognoz czgstkowych dla kilku przekrojow przestrzennych.

Prognoza liczby mieszkancéw. W obydwu wariantach prognozy, pomimo korzystnej sytuacji
demograficznej (roczniki wyzu demograficznego z lat 80-tych wchodzg w wiek cechujgcy sie najwyzszg
ptodnoscig) w prognozowanym okresie oraz zatozenia wzrostu ptodnosci kobiet, liczba mieszkancow
w Tychach po roku 2020 zmniejsza sie, natomiast do roku 2020 w wariancie optymistycznym nastepuje
niewielki wzrost liczby mieszkancow. Jest to skutek niekorzystnej, regresywne;j struktury wieku ludnosci,
wynikajgcej z niskiej dzietnosci utrzymujgcej sie w minionych 20 latach.

Wedlug wariantu A (pesymistycznego) w roku 2030 liczba mieszkancow statych wyniesie
115,9 tys. os6b (o okoto 11,5 tys., czyli 9 % mniej niz w roku 2008),

Wedtug wariantu B (optymistycznego) w roku 2030 liczba mieszkancéw stalych wyniesie okoto
121 tys. osob (o okoto 6,3 tys., czyli 5 % mniej niz w roku 2008).

Prognoza demograficzna - biologiczna do 2030 r. - mieszkancy stali

2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030
rok 2008

liczba ludnosci stale zamieszkatej

wariant A - pesymistyczny 127650 127400 125200 121200 115850

wariant B - optymistyczny 127850 128700 128000 125350 121050

127357

zrodto: opracowanie BRR Katowice (wyniki prognozy zaokraglono do 50 osoéb)

1.4.4.

Ze wzgledu na - opisane wyzej - wewnetrzne zréznicowanie struktury demograficznej, na obszarze
miasta wyodrebniajg sie trzy obszary, w ktérych zmiany liczby mieszkahcow bedg przebiegaé w réznym
kierunku i z r6znym nasileniem:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 53



1.4.5.

c)

G), liczacy w 2008 r. 454 tys statych mieszkancéw: w obydwu wariantach prognozy nastgpi

tu systematycznie pogtebiajgcy sie spadek liczby mieszkancow:

*« do roku 2015 nie przekraczajgcy 5% (w catym obszarze okoto 850-1300 osdb, zaleznie
od wariantu prognozy);

e do roku 2020 osiggajgcy 3-5% (okoto 650-1200 osob) w obszarze Starych Tychéw wraz
z osiedlami A-C oraz 6-8% (1200-1600 osdb) w obszarze osiedli D-G;

e do roku 2030 siegajgcy 7-11% (okoto 1700-2750 osob) w obszarze Starych Tychoéw wraz
z osiedlami A-C oraz 15-18% (3000-3700 oséb) w obszarze osiedli D-G.

Skala ubytku liczby mieszkancow uzalezniona bedzie od liczby urodzen; w zwigzku z powazng
redukcjg sta wynidst nu zaludnienia wysoce prawdopodobne jest odmtodzenie populaciji na skutek
migracji, szczegolnie w obszarze osiedli D, E, F i G (pokolenie mtodszego wyzu demograficznego
bedzie okoto roku 2020 nadal w mobilnym przedziale wieku).

Obszar obejmujgcy osiedla H-t, K, M-Z oraz Suble-Glinka, Zwakéw, Paprocany, liczacy w 2008 r.
66.8 tys. statych mieszkancédw: w poczgtkowym okresie prognozy nastgpi przyrost liczby
mieszkancow, ktéry w wariancie pesymistycznym potrwa do roku 2015, a w optymistycznym do roku

2020, zas$ po roku 2020 liczba mieszkancow zacznie sie obniza¢, az do stanu mniejszego niz

w roku 2008:

* do roku 2015 nastepowac bedzie przyrost ludnosci osiggajacy - zalezenie od wariantu prognozy -
2-3% (okoto 1400-2100 osbb);

e do roku 2020 w wariancie pesymistycznym nastepuje niewielki spadek liczby zaludnienia
(okoto 1%), a w wariancie optymistycznym dalszy przyrost, osiggajacy tgcznie okoto 4% stanu
wyjéciowego (okoto 2400 osdb);

« w latach 2020-2025 liczba ludnosci obszaru bedzie zalezna od poziomu urodzen: w przypadku
realizacji pesymistycznego wariantu prognozy zmniejszy sie w stosunku do stanu z roku 2008
o okoto 1000 oséb, a w przypadku realizacji wariantu optymistycznego wzroscie o okoto 1200
0s0b;

» do roku 2030 wystgpi ubytek liczby mieszkancéw obszaru, ktéry - zaleznie od wariantu prognozy
- osiggnie 2-6% (okoto 1200-3900 osbb).

Charakter struktury urbanistycznej i demograficznej obszaru wskazuje na to, ze bedzie
on_generowat ruch migracyjny, w zwigzku z czym prognozowany przyrost liczby mieszkancow
w_rzeczywistosci moze by¢ mniejszy lub nie wystgpi¢ (w wyniku przemieszczen ludnosci
na_zewnatrz).

Obszar obejmujgcy dzielnice podmiejskie: Wilkowyje, Makotowiec, Czutéw, Wartogtowiec, Zawisé,
Jaroszowice, Wygorzele, Urbanowice, Cielmice, liczacy w 2008 r. 15,1 tys. statych mieszkancéw,

ze wzgledu na zréwnowazong strukture demograficzng bedzie cechowat sie stabilnym poziomem
zaludnienia w zwigzku z ruchem naturalnym (mozliwy jest niewielki - okoto 1% wzrost do roku 2020,
nastepnie nastepowac bedzie powolny spadek, ktéry osiggnie 3-7% (400-1100 os6b) w roku 2030.

Ze wzgledu na charakter struktury przestrzennej (najwieksze rezerwy terendéw rozwojowych)
gtdwnym czynnikiem ksztattujgcym poziom zaludnienia dzielnic podmiejskich beda migracje.

Prognoza ruchu naturalnego. Prognozowana liczba urodzeh wynika ze struktury wieku kobiet
zamieszkujgcych Tychy oraz przyjetych zatozeh w zakresie poziomu ptodnosci. Liczba urodzen w latach
2008-2010 (odpowiednio 1463, 1430, 1483) i w | pdtroczu 2011 roku (650) wskazuje na to, ze prognoza
demograficzna sporzadzona na potrzeby studium realizuje sie na gérnym poziomie zatozen przyjetych
dla wariantu optymistycznego. Prognozowana liczba zgondw wynika ze struktury wieku oraz tablic
trwania zycia publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

Tab.26. Urodzenia, zgony oraz przyrost naturalny w okresie 2008-2030 - prognoza biologiczna

urodzenia zgony przyrost naturalny
poziom roczny suma q poziom roczny suma
(wariant A-B) (wariantA-B) | Po#lomroczny suma (wariantA-B) | (wariant A-B)
ogétem 2008 - 2030 22700-27900 33850 (-11150) - (-5950)

okres 2008 - 2010 1300 - 1450 4050 - 4250 1100 3400 200 - 350 650 - 850
okres 2011 - 2015 1150 - 1450 6200 - 7250 1350 6450 100 - 200 (-250) - 800
okres 2016 - 2020 900 - 1250 5100 - 6650 1550 7300 (-300) - (-650) | (-2200) - (-650)
okres 2021 - 2025 750 - 1000 4000 - 5350 1650 8050 (-650) - (-900) | (-4050) - (-2700)
okres 2026 - 2030 650 - 850 3350 - 4400 1800 8650 (-950) - (-1150) | (-5300) - (-4250)

opracowanie: BRR Katowice (wyniki prognozy zaokrgglono do 50 oséb)
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1.4.6.

Prognoza struktury wieku ludnosci. W zwigzku z charakterystyczng strukturg wieku ludnosci (wyze
i nize demograficzne), nastepowaé bedg dynamiczne zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych
istotnych z punktu widzenia zapotrzebowania na okreslone ustugi spoteczne oraz rynku pracy. Obraz
tych zmian, zgodnie z wariantem optymistycznym prognozy, przedstawia ponizsza tabela.

Tab.27. Struktura wieku ludnosci w latach 2008-2030 - prognoza biologiczna, wariant B (optymistyczny)

Ll stan wg ewidencji prognoza
B e 2008 2010 2015 2020 2025 2030
grupy wieku
02 | 7039 | 3951 | ;90 | 4271 | gaor | 4328 | goga | 3874 | ceoo | 3036 | go., | 2576
przedszkolny ——
3-5 3288 3637 4356 4209 3543 2768
szkolny 6-12 7264 7292 8620 10098 9748 8252
gimnazjum | 13715 | goop | 3598 | 7088 | 3205 | g9 | 3090 | gg4p | 3630 | g5yy | 4356 | g57g | 4209
i szkoly Sredniej | 45 4g 4624 3883 3069 3212 4166 4369
produkeyjny | 419 44 49331 49512 48916 45461 38872 34090
mobilnym
produkeyiny =5 6 39903 40273 36833 32361 32179 35842
niemobilnym
emerytalny | 65 w. 15398 15793 19463 25170 29431 28946
razem 127357 127866 128675 128015 125331 121052
ekonomiczne grupy wieku
przef&"?‘jl‘g‘t‘)’wny 21056 20913 22443 23955 23522 20708
produkcyjny
(18.80 K/ 64 M) 87635 86917 80571 72699 68643 68373
poprodukcyjny
(60 L K/ 651w M) 18666 20036 25661 31361 33166 31971
wspotczynnik obcigzenia 453 47 1 59.7 76.1 826 770
demograficznego ’ ’ ’ ’ ’ ’

opracowanie: BRR Katowice (wyniki prognozy zaokrgglono do 50 oséb)

1.5.

Do najistotniejszych zjawisk zwigzanych ze zmianami struktury wieku ludnosci, rzutujgcych na potrzeby
w zakresie infrastruktury spotecznej, nalezeé beda:

wzrost liczby dzieci w wieku przedszkolnym w okresie najblizszych 10 lat, ktéra - w przypadku realizacji
optymistycznego wariantu liczby urodzen - moze by¢ wyzsza nawet o 750 dzieci niz w roku 2010;

wzrost liczby dzieci w wieku szkolnym, ktéry bedzie nastepowat stopniowo az do roku 2020, w ktdérym
osiggnie poziom wyzszy od obecnego o 1800-2800 oséb (czyli 0 25-38% wiecej niz obecnie);
systematyczne zmniejszanie sie zasobow pracy: liczba osdéb w wieku produkcyjnym bedzie zmniejszaé
sie, osiggajgc poziom nizszy od stanu z roku 2010

* wroku 2015 - o ponad 7% (okoto 6,3 tys. osdb),
e wroku 2020 - o ponad 16% (okoto 14,2 tys. oséb),
* wlatach 2025-2030 - o ponad 21% (okoto 18,2 tys. oséb);

do roku 2015 bedzie to sytuacja stosunkowo korzystna dla lokalnego rynku pracy, poniewaz spadek
liczby oséb w wieku produkcyjnym obejmie osoby w tzw. niemobilnym przedziale wieku (po 44 roku
zycia), natomiast po roku 2020 znaczaco zmaleje rowniez liczba oséb w wieku produkcyjnym mobilnym;
a skala spodziewanego spadku moze stanowi¢ bariere rozwoju gospodarki miasta;

szybki wzrost liczby oséb w wieku poprodukcyjnym w okresie do roku 2020 i nieco wolniejszy - do roku
2025; emerytéw bedzie przybywaé w tempie okoto 1000-1150 rocznie, osiggajac w roku 2020 stan
ponad 31 tys., czyli 0 57% wyzszy niz w roku 2010, a w roku 2025 ponad 33 tys., czyli wyzszy 0 65% .

Gospodarstwa domowe.

Gospodarstwo domowe oznacza zespdt osob mieszkajgcych razem i wspdlnie utrzymujgcych sie
(spokrewnionych lub niespokrewnionych). Jezeli ktéra§ z oséb mieszkajgcych razem utrzymuje sie
oddzielnie, osoba ta tworzy oddzielne jednoosobowe gospodarstwo domowe. Informacji o liczbie
gospodarstw domowych dostarczajg tylko narodowe spisy powszechne. W okresach miedzyspisowych
dane o liczbie gospodarstw podawane przez statystyke publiczng opierajg sie na szacunkach.

W planowaniu rozwoju miasta wazna jest charakterystyka gospodarstw domowych pod wzgledem liczby
0s0b oraz samodzielnosci zamieszkiwania i liczby dzieci na utrzymaniu rodzicow.
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1.5.1. Charakterystyka gospodarstw domowych. Dane Narodowego Spisu Powszechnego 2011 bedg
dostepne dopiero w drugiej potowie roku 2012 r., a wg danych NSP 2002 liczba gospodarstw domowych
w Tychach wynosita 49,2 tys., zamieszkiwato w nich 132,5 tys. osdb. Przecietna wielko$¢ gospodarstwa
domowego w Tychach w roku 2002 wynosita 2,69 osoby (w miastach GZM Silesia - 2,46; w Polsce -

2,84 0s.), a struktura wg wielkosci przedstawiata sie nastepujgco:

Tab.28. Gospodarstwa domowe w Tychach na tle miast GZM Silesia

gospodarstwa domowe
ludnos$¢ w gospodarstwach
. wedtug liczy oséb w gospodarstwie domowym
liczba
gospodarstw 50s06b i . )
domowych 1 osoba 2 osoby 3 osoby 4 osoby wiecej ogétem $rednio na
ogotem ) 1 gospod.
liczba gospodarstw

Tychy 49205 24,7 23,6 22,6 20,0 9,1 132467 2,69

GZM Silesia 827012 30,0 25,8 21,5 16,3 6,3 2032533 2,46

woj.Slgskie 1778042 26,4 24,6 21,4 18,1 9,5 4705472 2,65

zrédto: Narodowy Spis Powszechny 2002 GUS /www.stat.gov.pl/

1.5.2. Prognoza gospodarstw domowych. Prognoza liczby gospodarstw domowych jest podstawg

szacowania zapotrzebowania na mieszkania.

Tab.29. Liczba gospodarstw domowych w latach 2010-2030 - w oparciu o prognoze biologiczng

TR Srednia wielko$¢ | szacunkowa liczba*
ol gospodarstwa gospodarstw horyzonty czasowe prognozy
Fl)u d%os’c?/ domowego domowych
wg NSP 2002 w roku 2008 2010 2015 2020 2025 2030
PROGNOZA LICZBY GOSPODARSTW DOMOWYCH - METODA |
wariant A 47500 47400 46500 45000 43000
2,69 47300
wariant B 47500 47800 47600 46700 45000
PROGNOZA LICZBY GOSPODARSTW DOMOWYCH - METODA I
wariant A/B 1,82 51000 53200 54500 53800 52200 50000

2,69 - $rednia liczba wszystkich oséb w gospodarstwach domowych wg NSP 2002 *wyniki zaokragglono do 100
1,82 - $rednia liczba os6b w wieku 24 lata i wiecej w gospodarstwach domowych wg NSP 2002

opracowanie: BRR Katowice

Podsumowujgc, sytuacje demograficzng Tychéw mozna uzna¢ - na tle innych miast Metropolii Silesia -
za korzystng, chociaz nacechowang perspektywg pogorszenia (gwaltownego pogtebienia ujemnego przyrostu
naturalnego), ktérego nalezy spodziewaé sie za okoto 15 lat. Wystgpienie ujemnego przyrostu naturalnego
w najblizszych latach jest nieuniknione, nawet w przypadku, gdyby nastgpit wzrost dzietnosci powyzej poziomu
zaktadanego w prognozie. Spadek poziomu zaludnienia bedzie jednak mniejszy niz przecietnie w miastach GZM
Silesia.

Aktualnie Tychy znajdujg sie w bardzo korzystnej sytuacji z punktu widzenia potrzeb z dziedziny ustug oswiaty
i pomocy spotecznej, poniewaz grupy spoteczne najsilniej obcigzajgce budzet miasta (dzieci w wieku szkolnym
oraz osoby w wieku emerytalnym, w tym osoby najstarsze w wieku powyzej 80 lat) nalezg do rocznikéw nizowych.
Zaznacza sie jedynie presja zapotrzebowania na miejsca w ztobkach i przedszkolach. W najblizszych latach,
w zwigzku z przesunieciami w strukturze wieku ludnosci oraz wyzem urodzen, wystgpi dalszy wzrost
zapotrzebowania na ustugi zwigzane z opieka przedszkolng oraz edukacjg dzieci i mtodziezy (szkoty
podstawowe). Wraz z wchodzeniem w wiek emerytalny rocznikédw najliczniejszego wyzu demograficznego,
zwiekszaé sie bedzie zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z wypoczynkiem i spedzaniem wolnego czasu oraz
stopniowo - z pomocg osobom starszym.

Do priorytetowych celdéw polityki rozwoju miasta nalezy zaliczy¢ powstrzymanie emigracji mtodych mieszkancow
Tychow oraz stymulowanie naptywu ludnosci do miasta. Polityka przestrzenna powinna by¢ ukierunkowana
zaréwno na stymulowanie wzrostu dzietnosci, jak i zachecanie do osiedlania sie w Tychach, poprzez takie
dziatania, jak: tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, rdéznicowanie mozliwosci
zatrudnienia, dalsza poprawa jakosci $rodowiska zamieszkania, tworzenie warunkéw rozwoju matych firm,
zwtaszcza w sektorze ustugowym.
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2. GOSPODARKA [Sianina ViZoisn

Tychy stanowig wazny osrodek gospodarczy - w skali kraju w dziedzinie przemystu motoryzacyjnego
i spozywczego, a w skali regionu - przemystu elektrotechnicznego, maszynowego i metalowego oraz
papierniczego i poligraficznego. Miasto skupia przedsiebiorstwa branzy motoryzacyjnej - finalnego montazu
pojazdéw (Fiat Auto Poland S.A.) oraz producentow réznego rodzaju czesci samochodowych (miedzy innymi
silniki wysokoprezne, ukfady kierownicze, akcesoria samochodowe i oswietleniowe). Przemyst spozywczy
obejmuje produkcje piwa (Kompania Piwowarska S.A. Browary Tyskie), a takze innych artykutéw spozywczych.

Istotng role w gospodarce Tychow odgrywajg tereny objete Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng (Podstrefa
Tyska, kompleks 1). Strefa zostala powotana Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 czerwca 1996 r.
(Dz.U. Nr 88, poz. 397, z p6zn. zm.) w celu wsparcia i przyspieszenia proceséw restrukturyzacyjnych oraz
stworzenia nowych miejsc pracy w regionie (w obecnym stanie prawnym dziatalnos¢ strefy uptywa z korncem
2020 r.).

W Tychach zlokalizowanych jest dziesie¢ obszaréw objetych specjalng strefg ekonomiczng, o tgcznej powierzchni
okoto 144 ha (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie katowickiej specjalnej strefy
ekonomicznej [Dz.U. Nr 232, poz. 1550]).

Tab.30. Obszary objete specjalng strefa ekonomiczng

symbol 2 nazwa obszaru potozenie pow. (ha)
KSSE1 Kompleks 1 Obszar 1 Urbanowice, ulice Towarowa - Cielmicka 27,7
KSSE2 Kompleks 1 Obszar 2 Urbanowice, ulice Strefowa - Serdeczna - Towarowa 58,7
KSSE3 Kompleks 1 Obszar 3 Urbanowice, ulice Strefowa - Cielmicka 28,0
KSSE4 Kompleks 1 Obszar 4 Urbanowice, ul. Przemystowa 1,6
KSSE5 Kompleks 1 Obszar 5 Paprocany, Urbanowice, ulice Towarowa - Fabryczna 4,7
KSSE6 Kompleks 1 Obszar 6 Urbanowice, ulice Towarowa - Metalowa 1,7
KSSE7 Kompleks 1 Obszar 7 Jaroszowice, ul. Turynska 13,7
KSSES8 Kompleks 1 Obszar 8 Jaroszowice, ul. Oswiecimska 41
KSSE9 Kompleks 1 Obszar 9 Wilkowyije, ul. Murarska 2,6
KSSE10 Kompleks 1 Obszar 10 Tychy, ulice Budowlanych - Bpa Burschego 1,2

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

W ramach specjalnej strefy ekonomicznej dziatajg przedsiebiorstwa branzy motoryzacyjnej (produkcja réznego
rodzaju czesci samochodowych), chemicznej i tworzyw sztucznych, maszynowej i metalowej, elektryczne;j,
spozywczej, poligraficznej, wyrobow AGD i ze szkia oraz stolarki budowlanej. Przedsiebiorstwa zatrudniajg
w strefie ekonomicznej okoto 10,5 tys. oséb.

Rozwijajgcym sie kierunkiem dziatalnosci gospodarczej sg parki logistyczne oferujgce hale magazynowe
i magazyny logistyczne na wynajem przy ulicy Turynskiej 80 (Millenium Logistic Park - hale magazynowe
o powierzchni 85000 m?) oraz przy ulicy Strefowej (Sergo Industrial Park Tychy - magazyny logistyczne
o_powierzchni okoto 56000 m?), a takze hale magazynowo-produkcyjne przy ulicy Turynskiej 101 (Promont Tychy
Terminal Logistyczny, powierzchnia hal ponad 70000 m?). Dwa pierwsze z wymienionych zlokalizowane sg
na_terenie strefy ekonomiczne;.

O pozycji miasta w strukturze gospodarczej regionu Swiadczy miedzy innymi wskaznik wielkosci produkcji
sprzedanej przemystu przypadajgcej na 1 mieszkanca. W Tychach, w 2009 r. wskaznik ten wynosit 94,5 tys. zt,
podczas gdy w Katowicach 75,6 tys. zt, w Gliwicach 71,1 tys. zt, w Sosnowcu 16,7 tys. zt i w Bytomiu 9,6 tys. z*'.

Tychy stanowig gmine gorniczg (Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 22 stycznia 2008 r. w sprawie wykazu
gmin goérniczych [MP Nr 10, poz. 115]). W granicach miasta sg eksploatowane ztoza wegla kamiennego przez
Katowicki Holding Weglowy - KWK Staszic - Murcki Ruch Boze Dary. Na potrzeby goérnictwa dziatajg
zlokalizowane w miedcie zaktady branzy elektronicznej (produkcja urzadzeh elektroniki i automatyki goérnicze;,
monitoringu i systemow bezpieczenstwa oraz innych urzadzen i aparatury stosowanej w gérnictwie).

31 Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/
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3. PRACUJACY (Siarinaiviiofsis

W Tychach, na koniec 2009 r. liczba pracujacych wynosita 49307 osob*.

Na podstawie dostepnych danych o pracujgcych w wojewddztwie Slgskim, wielko$¢ pracujgcych w podmiotach
gospodarczych zatrudniajgcych do 9 oséb szacuje sie na poziomie okoto 14 tys. oséb.

Ogodlng wielkos¢ pracujgcych w Tychach szacunkowo okresla sie na okoto 63,3 tys. oséb.

Tab.31. Pracujacy wedtug rodzajow dziatalnosci w 2009 r. (stan w dniu 31 XII)

J— dane z publikacji b) ogotem 9
wyszczegolnienie o dane szacunkowe . %o
statystycznej (po zaokragleniu)
Przemyst, budownictwo 26 697 5900 32 600 51,5
Ustugi tzw. rynkowe 10 558 4200 14 800 23,4
Ustugi pozostate 12 052 3900 15900 25,1
Razem 49 307 14 000 63 300 100,0

a) zrodto: Wojewddztwo $lgskie 2010 - podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach;
b) dla podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb.

Struktura rodzajowa pracujgcych wskazuje na nadal silng pozycje przemystu i budownictwa. Ciggle zbyt maty jest
udziat pracujgcych w ustugach tzw. rynkowych. Analogiczne wskazniki w wybranych miastach Gérnoslgskiego
Zwigzku Metropolitalnego przedstawia ponizsze zestawienie (nie obejmuje danych o pracujacych w jednostkach
matych, zatrudniajgcych do 9 osob).

Tab.32. Struktura pracujacych wedtug rodzajow dziatalnosci w 2009 r. (stan w dniu 31 XII)

miasto przemyst, budownictwo ustugi tzw. rynkowe ustugi pozostate
Tychy 54,2 21,4 244
Bytom 33,2 25,6 41,2
Gliwice 41,4 24,8 33,7
Katowice 26,9 34,8 38,3
Sosnowiec 35,8 26,4 37,8

zrédio : Wojewddztwo $laskie 2010 - podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach.

Stosunkowo duzy udziat pracujgcych w przemysle pozwala utrzymaé w miescie niski poziom bezrobocia.
Struktura taka jest jednak narazona na duze (i szybkie) zmiany w przypadku pogorszenia sytuacji gospodarczej
najwiekszych podmiotéw z szeroko rozumianego sektora przemystowego.

Tab.33. Bezrobotni zarejestrowani w 2010 r. (stan w dniu 31 XIl)

miasto bezrobotni zarejestrowani stopa bezrobocia rejestrowanego
Tychy 3741 5,8
Bytom 9879 18,1
Gliwice 6 559 6,8
Katowice 7 681 3,8
Sosnowiec 10 588 13,9

zrodio: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

32 Zrodto: Wojewddztwo $lgskie 2010 - podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny w Katowicach. Dane dotyczg faktycznego miejsca
pracy i rodzaju dziatalnosci, tgcznie z pracujgcymi w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, bez podmiotéw gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 osoéb.
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VIIl. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

1. ZASOBY MIESZKANIOWE. ZAPOTRZEBOWANIE NA MIESZKANIA, BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE.

W 2010 r. zasoby mieszkaniowe w Tychach wynosity 47846 mieszkan (w tym 5749 mieszkan komunalnych).

Uwzgledniajgc wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych oraz szacunkowg liczbe gospodarstw domowych, statystyczny
deficyt mieszkan (liczba mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych) wynosit w 2010 r. od 350 do 5350
mieszkan. Wediug Strategii rozwoju mieszkalnictwa (2006 r.) wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych oszacowano
-_uwzgledniajgc potrzeb wymiany zasobdw i zmiany struktury wielkosci gospodarstw domowych - na 4 tys.

Trzeba jednak uwzgledni¢, ze ta najprostsza metoda oceny zapotrzebowania na mieszkania, polegajgca
na likwidacji statystycznego deficytu mieszkan, czyli zatozeniu, ze kazde gospodarstwo domowe powinno
dysponowa¢ samodzielnym mieszkaniem, w spoteczenstwach starzejgcych sie prowadzi do przeszacowania tych
potrzeb.

Inng metodg oceny zapotrzebowania na mieszkania jest wskaznik nasycenia mieszkaniami, wyrazajacy liczbe
mieszkan przypadajgcg na 1000 mieszkancéw. W Tychach nalezy on do niskich, pomimo dynamicznego rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w minionych 10 latach (liczba mieszkan zwiekszyta sie o 10,6%, zasoby
mieszkaniowe rosty w tempie srednio ponad 430 mieszkan rocznie, w latach 2006-2009 oddano do uzytkowania
837 budynkdéw) - na koniec roku 2010 wyniost 370 mieszkan /1000 ludnosci (w obrebie miast GZM Silesia
wskaznik ten wynosi okoto 400_/.1000, w Katowicach blisko 450_/.1000 - co jest poziomem zblizonym do krajéw
zachodniej Europy).

Docelowe potrzeby mieszkaniowe (wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych) w perspektywie 2030 r. szacuje sie
na okoto 52-54 tys. mieszkan (co daje wskaznik nasycenia mieszkaniami na poziomie 400-420 mieszkan_/_1000
ludnosci), przy czym przyrost nowych mieszkan powinien by¢ najszybszy w najblizszych latach - do roku 2020,
kiedy nastgpi kumulacja potrzeb spotecznych w tym zakresie.

Tab.34. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2010

liczba mieszkan mieszkania oddane
miasto do uzytku w latach w tym indywidualne
2000 . 2010 r. 2000=100 2000-2010
Tychy 43 277 47 846 110,6 3778 1750
Bytom 777 72 499 101,0 738 375
Gliwice 71837 76 085 105,9 3 396 1034
Katowice 132615 136 626 103,0 7 483 1711
Sosnowiec 88 813 91 450 103,0 1441 900

zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/

Struktura wlasnosciowa zasobdéw mieszkaniowych w Tychach charakteryzuje sie wysokim udziatem zasobow
spoétdzielni mieszkaniowych (okoto 47%) i bardzo matym zasobem mieszkan nalezacych do zaktadéw pracy
(nieco ponad 1%; w Katowicach udziat ten wynosi 7%, a w Bytomiu 14%). Mieszkania bedace wtasnoscig oséb
fizycznych stanowig okoto 37% ogdlnej liczby mieszkan i udziat ten ma tendencje rosnaca.

W zakresie wyposazenia w instalacje techniczno-sanitarne (wodociag, ustep spitukiwany, tazienke, centralne
ogrzewanie i gaz sieciowy) Tychy osiggajg - w poréwnaniu do wybranych miast Gérnoslgskiego Zwigzku
Metropolitalnego - korzystniejsze wskazniki.

Tab.35. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne (w %)

miasto wodocigg @ ustep sptukiwany tazienka @ centralne ogrzewanie gaz sieciowy °
Tychy 99,9 99,4 99,1 97,9 88,6
Bytom 99,4 90,8 86,7 65,2 80,1
Gliwice 99,9 94,4 91,6 76,8 82,7
Katowice 99,9 93,0 91,9 79,4 78,2
Sosnowiec 99,3 95,2 93,1 77,6 72,3

a) 2010 r., b) 2007 r., zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS /www.stat.gov.pl/
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2010 r. wynosita w Tychach 61,7.m? i byla wieksza niz
w wybranych miastach Gérnoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego (np. Katowice 58,8_m?). Natomiast przecietna
powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 osobe wynosita 22,8 m? i byta poréwnywalna do innych wybranych
miast (z wyjatkiem Katowic, gdzie wskaznik ten jest wyzszy - 26,2 m?).

2. OSRODKI UStUGOWE [SiEaRinaViiz2oisi

Osrodki ustugowe cechuje struktura hierarchiczna (o$rodki ponadmiejskie, [ogdlno]miejskie, dzielnicowo-
-osiedlowe oraz osiedlowe), a jednoczesnie stosunkowo staby rozwdj, gtdwnie osrodkéw nizszej rangi
(dzielnicowo-osiedlowych i osiedlowych).

Do os$rodkéw ponadmiejskich zaliczono skupiska ustug handlu o zasiegu oddziatywania wykraczajgcym poza
miasto:

- aleja Bielska - aleja Pitsudskiego (Real, Obi, Tyskie Hale Targowe),

- ulice Beskidzka - Towarowa (Tesco),

- ulica Sadowa (Slgska Gietda Kwiatowa).

Poziom rozwoju handlu, w tym wielkopowierzchniowego, jest wystarczajgcy. W miescie istnieje jedenascie takich
obiektow.

W Tychach brak jest jednego, wyraznie skrystalizowanego, gtdwnego osrodka ogolnomiejskiego. Pretendujg
do tej rangi dwa osrodki - staromiejski i nowomiejski.

Os$rodek staromiejski obejmuje obszar od ko$ciota $w. Marii Magdaleny, przez Rynek, rejon pomiedzy ulicami
Braterskg - Bochenskiego a Sienkiewicza - Biblioteczng, do potgczenia z alejg Bielska.

Osrodek nowomiejski sktada sie z dwdch czesci rozdzielonych wykopem linii kolejowej: pétnocnej (obszar wzdiuz
ulicy Grota Roweckiego, od ulicy Edukacji do linii kolejowej) i potudniowy (w rejonie alei Bielskiej - alei Jana
Pawta_ll - ulicy Natkowskiej).

Do o$rodkéw dzielnicowo-osiedlowych zaliczono rejony skrzyzowania ulicy Wyszynskiego z ulica Edukacji oraz
z alejg Niepodlegtosci. Istnieje szes¢ osrodkéw osiedlowych:

- osiedle A (Plac $w. Anny],

- osiedle H - £ (rejon ulic Zwakowskiej - Hetmanskiej - Honoraty),

- osiedle K (Plac Korfantego),

- Paprocany (Plac Nowary i jego przedtuzenie do ulicy Armii Krajowej),

- osiedle W (rejon ulic Wieniawskiego - Armii Krajowej),

- osiedle Z (rejon ulic Zareby - Sikorskiego).

W znaczacej czesci osiedli, mimo ich odrebnosci, w ogdle nie wyksztatcity sie osrodki ustugowe. Nie oznacza

to braku wyposazenia tych osiedli w podstawowe, niezbedne ustugi; wystepujg one jednak w rozproszeniu, nie
tworzac wyraznego skupiska, rowniez w zakresie rodzaju ustug i wielkosci placowek oraz przestrzeni publicznych.

Poza strefg oddziatywania osrodkéw ustugowych dzielnicowo-osiedlowych i osiedlowych (mierzonej 400 metrowag
izochrong dojscia) znajduje sie 1/4 ludnosci miasta.

3. PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przestrzen publiczna
to obszar o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktdw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
-przestrzenne (art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Obszary przestrzeni
publicznej okresla sie w studium (art. 10 ust. 2 pkt 8 cyt. ustawy).

Przestrzeh publiczng tworzg powszechnie dostepne ukfady, zarébwno o charakterze miejskim, uksztattowane
przez obiekty architektury wokot ulic, placow, miejsc, zwigzanych z uzytkowaniem publicznym, miejsc zwigzanych
z wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycjg, wraz z tworzagcymi obudowe tych przestrzeni pierzejami
zabudowy i elewacjami obiektow, jak i nie bedace wnetrzami urbanistycznymi powszechnie dostepne obszary
0 szczegoblnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych (parki miejskie, nabrzeze jeziora
Paprocany itp.).
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O$RODKI USLUGOWE

CZINACZEMHNIA

OSRODKI USLUGOWE:

l 0 Znaczeniu panadmisiskim

0 Znaczeniu agdnarisjskim

o znaczeniu lokalnym

WIEKSZE OBIEKTY HANDL OWE:
B opowierzchni sprzedazy powyzel 5000 m2 (centra handiowe)
o o powierzechni sprzedady od 2000 do 3000 m2

O opewirzchni sprzsdsy od 400 da 2000 m2
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Czes¢ z wyzej wymienionych stref ma charakter skrystalizowany, fatwy do zdefiniowania, posiadajgcy tozsamosé
funkcjonalng i przestrzenng. Do tych obszaréw naleza: istniejgce place miejski, gtéwne ulice $rédmiejskie,
niektére gtdéwne ciagi miejskie, czes¢ terendéw zielonych - parkéw miejskich. Obszary te funkcjonujg na co dzien
jako podstawowa kanwa stref ruchu, stanowigc przestrzen zyciowg mieszkancéw miasta. W Swietle wspoétczesnej
urbanistyki na przestrzenie publiczne nalezy spojrze¢ w kategorii "miejsca”, tj. przestrzeni otwartej wraz
z otaczajgcy jg bezposrednio zabudowg i z aktywnosciami dziejagcymi sie w przestrzeni i w sgsiednich budynkach.
Dlatego obok ustalenia zasad geometrii szczegdlnie wazne jest dla przestrzeni publicznych ustalenie
odpowiedniego programu funkcjonalnego. Zagospodarowanie i aktywizacja przestrzeni publicznych sprzyja takze
zwiekszeniu bezpieczenstwa mieszkancow poprzez eliminacje stref "martwych", opuszczonych, niechetnie
uczeszczanych, podlegajacych stopniowej degradacji, ktéra ostabia ich atrakcyjnos¢ dla celéw uzytecznosci
publicznej.

Przestrzenie publiczne petnig istotng role w miescie; majg miedzy innymi znaczenie funkcjonalne, kompozycyjne,
kulturowe itd.

System przestrzeni publicznych ma wieloraki wptyw na funkcjonowanie miasta, konkurencyjnos¢ i jakos¢ zycia
mieszkancow. Wyrézni¢ tu mozna zaréwno bezposrednie korzysci z ich uzytkowania, jak i caly szereg efektow
mnoznikowych. Wedtug zestawienia organizacji Project For Public Spaces dobra przestrzen publiczna:

- sprzyja zdrowiu mieszkancow,

- zwieksza bezpieczenstwo,

- redukuje przestepczose,

- zwieksza wykorzystanie transportu publicznego,
- przycigga inwestycje,

- sprzyja rozwojowi turystyki,

- sprzyja lokalnej przedsiebiorczosci,

- sprzyja wydarzeniom kulturowym,

- zacheca do wolontariatu,

- podnosi jako$¢ srodowiska miejskiego.

W skali miasta widoczny jest uksztaltowany w procesie planowania i projektowania nowego miasta system

przestrzeni otwartych stosunkowo gesto roztozonych, dostepnych w kazdej czedci miasta i potozonych
w niewielkich od siebie odlegtosciach. W miescie istnieje stosunkowo duzo terenéw zielonych.

Przestrzenie publiczne cechujg sie okreslong hierarchig (miejsca o znaczeniu ogoélnomiejskim, dzielnicowym,
osiedlowym - lokalnym).

Do grupy przestrzeni publicznych, majgcych znaczenie dla wszystkich mieszkancow Tychow, zaliczono”
- place: Rynek w Starych Tychach i Plac Baczynskiego,

- przedpola centrow handlowych: Baron, Senator i City Point oraz tereny rekreacyjne: Park Poéinocny,
Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach.

Ponadto, jak wynika z badania “Spotecznej percepcji i waloryzacji istniejgcych przestrzeni publicznych
w Tychach", do najczesciej uzytkowanych przez mieszkancow przestrzeni publicznych nalezy ulica Grota
Roweckiego, a zwlaszcza jej odcinek miedzy skrzyzowaniem z alejg Niepodlegto$ci a wykopem linii kolejowe;j
(prawie 25% ankietowanych przebywa na niej codziennie, a przeszito potowa przynajmniej raz w tygodniu).

Do przestrzeni o znaczeniu dzielnicowym lub osiedlowym nalezg miedzy innymi: Plac sw. Anny (osiedle A), Plac
Korfantego (osiedle K), "ryneczek" (osiedle Z), a takze tereny parkdéw i skwerdw rangi osiedlowe;.

W skali poszczegdlnych miejsc widaé, iz sg one czesto niewystarczajgco zdefiniowane, nie domkniete,
chaotyczne i niezagospodarowane. Wiele przestrzeni otwartych poza $rédmiesciem, a takze na przyktad przy
wykopie kolei, to raczej nieuzytki (lub rezerwa terenu) a nie atrakcyjne przestrzenie publiczne. Przestrzenie
wymagajg domkniecia, uczytelnienia poszczegdlnych miejsc, jak i wzajemnych powigzan.

Charakterystyczng cechg miasta jest brak jednego, akceptowanego i ugruntowanego w $wiadomosci
mieszkancow, miejsca wspolnego (zob. takze osrodki ustugowe); brak jest réwniez ulicy handlowo-rozrywkowej,
zamknietej dla samochoddéw lub z ograniczonym ruchem samochodowym, mogacej stanowi¢ miejsce spacerow
w przestrzeni zabudowane;j.

Brak jest atrakcyjnych elementéw liniowych, fgczgcych punktowe przestrzenie publiczne (Rynek w Starych
Tychach - Plac Baczynskiego; City Point - Dom Handlowy AZ). Nie jest wykorzystany potencjat centrotwérczy
wezidw komunikacji publicznej (miejsc przesiadkowych), zwlaszcza zwigzanych z komunikacjg kolejowg (dworzec
kolejowy i przystanki kolejowe na trasie Szybkiej Kolei Regionalnej).
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W skali detalu, za wyjgtkiem ostatnio zagospodarowanych przestrzeni jak Rynek czy Plac Baczynskiego, wiele
elementéw tworzgcych przestrzen publiczng jest niskiej jakosci; zdewastowane sg chodniki, posadzki, meble
uliczne, zielen, krawezniki. Ustugi na krawedziach - w parterach budynkéw - czesto sg niskiej jakosci; wystepuja
niekomfortowe warunki poruszania sie pieszych, brak jest miejsc do siedzenia, o$wietlenie jest niewystarczajgce
itd. Wszystko to sprawia, Zze przestrzenie te sg czesto nieprzyjazne i niesatysfakcjonujgce.

Istnieje ponadto szereg innych przestrzeni publicznych oraz niezabudowanych czesci osiedli, ktére moga
stanowiC¢ potencjalne przestrzenie publiczne; cechuje je jednak niska jako$¢, brak atrybutdéw "miejskosci”, czyli
odpowiednich rozwigzan i waloréw w zakresie kompozycji architektonicznej (dominanty, osie widokowe,
domkniecia, czytelne krawedzie) oraz funkcji (pierzeje z ustugami centrotwérczymi, dostepnymi bezposrednio
z poziomu ulicy lub placu).

4. USLUGI PUBLICZNE [SEERIRaNVIZ01SE)

4.1. Szkolnictwo

W latach 2000-2010 wyraznie zmniejszyta sie w Tychach liczba ucznidbw w szkotach podstawowych,
gimnazjalnych i ponadgimnazjalnych (odpowiednio o 38%, 17% i 10%). Wzrosta natomiast w tym samym okresie
liczba dzieci uczeszczajgcych do przedszkoli (0 20%). Podobne trendy wystapity rowniez w innych najwiekszych
miastach Gérnoslaskiego Zwigzku Metropolitalnego.

W "Strategii o$wiatowej miasta Tychy na lata 2008-2013"* jeden z celow zostat sformutowany jako "racjonalizacja
sieci szkdt i placéwek oswiatowych na kazdym etapie ksztatcenia". W zwigzku z tym miedzy innymi zlikwidowano
zespot szkot przy ulicy Andersa (w tym miejscu planowany jest wezet przesiadkowy) oraz prowadzi sie prace
projektowe nad zespotem szkolno-przedszkolnym w Jaroszowicach.

Miasto stanowi wazny osrodek szkolnictwa ponadgimnazjalnego, skupiajgcy kilkadziesigt placéwek publicznych
i niepublicznych.

Istotnym elementem w systemie szkolnictwa w Tychach sg uczelnie wyzsze:

- wydziat zamiejscowy Wydziatu Transportu oraz Wydziatu Inzynierii Materiatowej i Metalurgii Politechniki
Slaskiej,

- Wyzsza Szkota Zarzadzania i Nauk Spotecznych im. ks. Emila Szramka,

- wydziat zamiejscowy Slgskiej Wyzszej Szkoty Zarzadzania im. Gen. Jerzego Zietka w Katowicach,

a takze publiczne zaktady ksztatcenia nauczycieli (Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych) oraz jednostki
oswiaty prowadzone przez Samorzgd Wojewddztwa Slgskiego (filia Pedagogicznej Biblioteki Wojewddzkiej
w Katowicach).

4.2, Ochrona zdrowia

W Tychach funkcjonujg dwa szpitale: Wojewddzki Szpital Specjalistyczny Nr 1 im. prof.J.Gasinskiego (ulica
Edukacji 102) oraz Szpital Miejski (ulica Cicha 27).

Wojewddzki Szpital Specjalistyczny, prowadzgcy miedzy innymi oddziaty kliniczne, zostat zaliczony w dokumencie
"Kierunki dziatan w procesie restrukturyzacji samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej, dla ktérych
organem zatozycielskim jest Wojewodztwo Slgskie" do jednostek strategicznych (o charakterze
ponadregionalnym i istotnej funkcji zabezpieczenia medycznego dla regionu).

Wskaznik t6zek w szpitalach ogdinych na 10 tys. ludnosci (62,9 w 2007 r.) plasuje Tychy w potowie stawki miast
Gornoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego. Miasto charakteryzuje sie stosunkowo duzg liczbg zaktadéw opieki
zdrowotnej (75 w 2010 r.) oraz dynamicznie rozwijajgca sie w ostatnich latach siecig aptek.

W zwigzku ze zmianami demograficznymi (starzenie si¢ spoteczenstwa) rosnie liczba miejsc (i mieszkancow)
w placéwkach stacjonarnej pomocy spotecznej. W Tychach liczba miejsc w tego typu placéwkach powiekszyta sie
wiecej niz dwukrotnie w stosunku do roku 2005; aktualnie jest ich 164.

W Tychach funkcjonuje jeden ztobek miejski i jest to stan niezmienny od lat. Placéwka posiada 150 miejsc
(2010 r.). W stosunku do potrzeb jest to wielko$¢ niewystarczajgca. Miasto planuje utworzenie kolejnego ztobka
na 30 miejsc. Dziatajg réwniez niewielkie ztobki niepubliczne.

33 Strategia Oswiatowa Miasta Tychy na lata 2008 - 2013, zatgcznik do Uchwaty Nr 0150/XVIII/383/2008 Rady Miasta Tychy z dnia
27 marca 2008 r.
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4.3. Ustugi kultury

W "Strategii rozwoju kultury w Tychach na lata 2009-2015"* ocenia sig, ze Tychy posiadajg "w zasadzie" petny
zestaw niezbednych instytucji kultury, odpowiedni do rangi i wielkosci miasta. Cechuje je jednak brak
odpowiedniej infrastruktury.

Zadna z instytucji kultury dziatajgcych w miescie nie posiada rangi wojewddzkiej (nie jest prowadzona przez
samorzad wojewoddztwa $lgskiego). Funkcjonujg samorzadowe instytucje kultury: Teatr Maty (teatr impresaryjny)
z Galerig Obok, Muzeum Miejskie, Miejskie Centrum Kultury, Miejska Biblioteka Publiczna i jej filie, a takze
biblioteki fachowe i uczelniane. Tyskie Browarium (dawniej Muzeum Piwowarstwa) stanowi obiekt zabytkowy
na Szlaku Zabytkéw Techniki Wojewddztwa Slgskiego.

Tychy stanowig istotny osrodek w dziedzinie muzyki, reprezentowany przez uznang w swiecie Orkiestre
Kameralng Miasta Tychy AUKSO, a takze coroczny festiwal Slgska Jesien Gitarowa z Miedzynarodowym
Konkursem Gitarowym oraz przez Zespo6t Szkét Muzycznych.

"Strategia rozwoju kultury_(...)" przewiduje w ramach "tworzenia przestrzeni kultury i wspierania powstawania
instytucji kultury wysokiej" rozwdj i optymalizacje infrastruktury kultury poprzez: stworzenie Galerii Sztuki, budowe
Biblioteki Gtownej Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz rozbudowe Muzeum Miejskiego.

Budowa Biblioteki Giéwnej - Mediateki (rewitalizacja obiektu po Zespole Szkét Municypalnych) przewiduje
adaptacje czesci budynku dla potrzeb nowoczesnej biblioteki gtdéwnej, obstugujacej mieszkahcéw miasta
i okolicznych powiatow.

Teatr Maly dziata jako teatr impresaryjny; wyposazenie i walory sceny pozwalajg na zapraszanie profesjonalnych
zespotdw teatralnych. Brak jest jednak matej sceny oraz dostatecznie wyposazonego zaplecza.

Muzeum Miejskie funkcjonuje w obiekcie uzyczonym przez Kompanie Piwowarskg. Zgodnie ze "Strategig rozwoju
kultury (...)" Muzeum Miejskie oczekuje na przystosowanie do swych potrzeb budynku pierwszego magistratu
tyskiego (Plac Wolnosci 1).

Liczba sal kinowych - w wyniku budowy multikina NoveKino Tychy w Centrum Handlowo-Rozrywkowym City Point
wzrosta - z jednej sali w 2000 r. do pieciu sal w 2010 r., a liczba miejsc na widowni z 570 do 1200 (pomimo
zamkniecia w 2008 r. kina "Andromeda").

4.4. Infrastruktura sportowo-rekreacyjna

Miasto dysponuje podstawowymi obiektami sportowymi, stuzgcymi organizacji imprez sportowych w réznych
dyscyplinach, w tym halami sportowymi i ptywalnig (Stadion Zimowy - ulica de Gaulle'a 2, Hala Sportowa - aleja
Pitsudskiego 20, Kryta Ptywalnia - ulica Edukacji 9) oraz stadionem wielofunkcyjnym (ulica Edukacji 9).

"Strategia rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009-2015"% przewiduje w ramach "modernizacji i budowy
obiektéw sportowych w dyscyplinach strategicznych™ dostosowanie stadionu zimowego do funkcji hali
widowiskowo-sportowej (docelowo obiekt ma takze petnic role duzej hali widowiskowo-sportowej na 3000 miegjsc,
w ktérej odbywac sie bedg zawody w innych dyscyplinach oraz imprezy kulturalne i wystawiennicze), budowe
drugiego krytego lodowiska, modernizacje Stadionu Miejskiego (przebudowa boiska i trybun, rozbudowa zaplecza
ze zmiang funkcji obiektu na wytagcznie pitkarskg), budowe stadionu lekkoatletycznego z zapleczem, a takze
realizacje kameralnych hal sportowych (o widowni na okoto 300 miejsc siedzgcych).

W ramach rozbudowy infrastruktury rekreacyjnej przewiduje sie takze budowe kompleksu wodno-rekreacyjnego,
rozbudowe i modernizacje osrodkéw sportowych (ulica Andersa 22 i ulica Brzozowa 2; w tym budowa boiska
wielofunkcyjnego i matej sali sportowej), rozbudowe sieci osiedlowych, ogodlnodostepnych wielofunkcyjnych
placow sportowych oraz Sciezek rowerowych, a takze infrastruktury w szkotach (ptywalnie, sale gimnastyczne).
Zaktada sie rowniez stworzenie infrastruktury rekreacyjnej w Parku Pétnocnym.

Istotne znaczenie majg osrodki zwigzane z Jeziorem Paprocanskim: Kompleks Sportowy "Paprocany"
(z wyczynowg stacjg kajakowg i stanicami zeglarskimi) oraz Osrodek Wypoczynkowy "Paprocany" (osrodek
posiada infrastrukture rekreacyjno-sportowg i zaplecze umozliwiajgce organizacje imprez masowych o zasiegu
regionalnym). Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe osrodka i wzmocnienie funkcji kgpieliskowych, w tym:
powiekszenie parku w kierunku potudniowym, powigzanie z terenami boisk sportowych, budowe stacji wodnej
oraz uksztattowanie przestrzeni dla plenerowych imprez masowych.

34 Strategia rozwoju kultury w Tychach na lata 2009 - 2015, zatgcznik do Uchwaty Nr 0150/XXXII1/742/09 Rady Miasta Tychy z dnia
27 sierpnia 2009 r.

35 Strategia rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009 - 2015, zmiana Uchwaty Nr 0150/XXXII/717/09 Rady Miasta Tychy z dnia
25 czerwca 2009 r.
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5. TERENY ZIELENI [SiERinaVI2oisi

Tereny zieleni urzgdzonej (parkow, zielencow i zieleni osiedlowej) zajmujg w Tychach okoto 411 ha. System
parkéw obejmuje trzy parki o znaczeniu miejskim (Pétnocny, Miejski i Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach)
oraz osiem parkoéw dzielnicowych.

Tab.36. Parki miejskie i dzielnicowe

nazwa ranga powierzchnia (ha)
Park Pétnocny miejski 19,26
Park Miejski miejski 15,16
Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach miejski 14,25
Park Gorniczy dzielnicowy 5,98
Park nad Potokiem Tyskim przy Starych Tychach dzielnicowy 4,03
Skwer przy ul. Kard.Hlonda dzielnicowy 2,55
Park Suble | dzielnicowy 4,78
Park Suble Il dzielnicowy 6,43
Park Jaworek dzielnicowy 10,12
Park tabedzi dzielnicowy 6,93
Park sw. Franciszka z Asyzu dzielnicowy 3,33
Skwer Niedzwiadkow dzielnicowy 3,98

Dostepnosé parkéw miejskich jest ogdlnie dobra. W odlegtosci nie wiekszej niz 3,2 km od poszczegdlnych parkow
mieszka 97% mieszkancow Tychow.

Wedtug standardéw, powierzchnia parkéw przypadajgca na 1000 mieszkancéw powinna by¢ wieksza niz 2 ha,
podczas gdy w Tychach wskaznik ten wynosi zaledwie 0,4 ha; niedobdr ten jest jednak rekompensowany
sgsiedztwem kompleksow lesnych oraz znaczng powierzchnig ogrodéw dziatkowych.

System parkéw dzielnicowych jest dobrze rozwiniety w rejonach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(spetnione sg podstawowe standardy w zakresie dostepnosci i wskaznikbw powierzchni przypadajgcej
na mieszkanca). Wyjatek stanowi jedynie potudniowa cze$¢ miasta (rejon Zwakowa i Paprocan). W Paprocanach
brak parkéw dzielnicowych rekompensujg pobliskie osrodki rekreacyjne nad Jeziorem Paprocanskim.
W Zwakowie, w $lad za rozwojem zabudowy mieszkaniowej, nie powstaty ogéinodostepne tereny zieleni o funkcji
rekreacyjne;.

W miescie istniejg takze mniejsze powierzchniowo tereny zieleni urzgdzonej, zapewniajgce podstawowe potrzeby
rekreacji i wypoczynku w zasiegu dojscia pieszego (do 400 m).

W strefach podmiejskich tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej nie zostaty uksztaltowane. Obniza to jakos¢ zycia
mieszkancow intensywnie rozwijajgcych sie dzielnic zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Makotowiec,
Czutéw, Zwierzyniec, Wilkowyje).

6. CMENTARZE

W miescie istnieje siedem cmentarzy o tgcznej powierzchni 30,12 ha (powierzchnia ogdlna, obejmujgca czesé
grzebalng [miejsca przeznaczone na groby, katakumby i kolumbaria] i gospodarcza, z wylgczeniem terenu
kosciota sw. Marii Magdaleny w Starych Tychach), w tym jeden cmentarz zamkniety (powierzchnia 0,30 ha).
Wiekszo$¢ powierzchni zajmujg dwa cmentarze komunalne w Wartogtowcu oraz Swierczyncu (ulica Barwna).
Pozostate cmentarze - wyznaniowe, przy parafiach katolickich, zajmujg niewielkie tereny (nieprzekraczajgce, poza
cmentarzem w Zwakowie, powierzchnie 1 ha).

Przyjmujgc wskaznik 2 m? powierzchni grzebalnej/ mieszkafca mozna stwierdzi¢, iz potrzeby w zakresie
powierzchni cmentarnej sg w miescie zaspokojone.

Nieczynny cmentarz w rejonie skrzyzowania ulicy Armii Krajowej i alei Pitsudskiego zostat zamkniety z dniem
01.12.1970 r.; ostatni pochéwek odbyt sie w pazdzierniku tego roku. Zgodnie z art. 6.1. ustawy o cmentarzach
i chowaniu zmartych®, uzycie terenu cmentarnego po zamknigciu cmentarza na inny cel nie moze nastapic¢ przed
uptywem 40 lat od dnia ostatniego pochowania zwtok na cmentarzu.

36 Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2011 r., Nr 118, poz. 687).
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Tab.37. Cmentarze

symbol @ cmentarz potozenie pom(er:;;:hnla
ZC1 cmentarz komunalny Tychy - Wartogtowiec ul. Cmentarna 13,02
ZC2 cmentarz komunalny Tychy - Swierczyniec ul. Barwna 10,80
ZC3a | cmentarz przy kosciele $w. Marii Magdaleny, ul. Damrota 0,47
zc3p | Stare Tychy ul. Nowokoscielna 1,10
ZC4 | cmentarz przy kosciele Ducha Swietego, Zwakéw ul. Zorska 3,12
ZC5 cmentarz Tychy - Cielmice ulice Targiela - Strzelecka 0,41
ZC6 cmentarz zamkniety ul. Armii Krajowej - al. Pitsudskiego 0,30
7C7 cmentarz_ przy kosciele Matki Bozej Posredniczki Wszelkich task, ul. Koscielna 0,90
Urbanowice

a zgodnie z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315),
szerokos¢ pasow izolujgcych tereny cmentarne od innych terendw (oznaczonych na mapie "Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" jako ‘"strefy sanitarne cmentarzy"), w szczegdlnosci
od_terendw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych, wynosi 50 m,
z wyjgtkiem cmentarza komunalnego przy ulicy Barwnej, gdzie szerokos¢ ta wynosi czesciowo do 150 m
ze_wzgledu na brak sieci wodociggowej*’.

37 Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach
od 50 m do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtgczone. Przepiséw tych nie stosuje sie do cmentarzy istniejacych, jezeli ich zastosowanie uniemozliwiatoby korzystanie z cmentarza,
a inspektor sanitarny nie sprzeciwia sie korzystaniu z tego cmentarza.
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IX.

1.

STAN PRAWNY GRUNTOW

STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw Urzedu Miasta (stan na dzien 20.08.2010 r.), w Tychach przewazajg
grunty osob fizycznych, gtéwnie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych (w rozumieniu przepiséw podatkowych),
stanowigce 37% obszaru miasta oraz grunty Skarbu Panstwa (36%).

Dominujgce znaczenie wsréd gruntéw Skarbu Panstwa majg grunty bez wieczystego uzytkowania, znajdujgce sie
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, stanowigce blisko 29% terytorium miasta.

Tab.38. Struktura wilasnosci gruntéw

grupa

reje- grunty wedtug podmiotéw ewidencyjnych zaliczonych do odpowiedniej grupy rejestrowej powizehr;;:hnia uziozi? |
strowa

1 grunty Skarbu Panstwa bez wieczystego uzytkowania 2610,7735 31,91

- przejete przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 6,8497 0,08

- w zarzgdzie PGL Lasy Panstwowe 2 340,5659 28,61

- przekazane w trwaty zarzad panstwowym jednostkom organizacyjnym lub we wtadaniu innych oséb 248,2065 3,03

prawnych

- pozostate (wchodzgce w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa) 15,1514 0,19

2 grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 341,7977 0,00

- spotdzielniom mieszkaniowym i ich cztonkom 17,0265 0,21

- pozostatym osobom; grunty we wspoétwtasnosci z innymi osobami 324,7712 3,97

3 grunty jednoosobowych spotek Skarbu Panstwa, przedsigbiorstw panstwowych 19,5569 0,24
oraz panstwowych os6b prawnych

4 grunty Gminy bez wieczystego uzytkowania 1 209,5646 14,79

- przekazane w trwaty zarzagd gminnym jednostkom organizacyjnym 89,1206 1,09

- przekazane w uzytkowanie 734,4239 8,98

- pozostate (wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci) 386,0201 4,72

5 grunty Gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 288,6574 3,53

- spoétdzielniom mieszkaniowym i ich cztonkom 171,7549 2,10

- osobom fizycznym 44,9144 0,55

- pozostatym osobom prawnym 28,7299 0,35

- gmina jest dysponentem udziatu; grunty we wspdtwtasnosci z innymi osobami 43,2582 0,53

7 grunty osob fizycznych 3 636,8996 37,12

- wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych (w rozumieniu przepiséw podatkowych) 1810,3253 22,13

- nie wchodzace w skfad gospodarstw rolnych 1 205,8492 14,74

grunty spétek cywilnych; wspdtwtasnosé osob fizycznych i innych oséb prawnych 20,7251 0,25

8 grunty spotdzielni 53,1473 0,65

- mieszkaniowych 0,7518 0,01

- innych 52,3955 0,64

9 grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 20,9238 0,26

11,12 | grunty powiatu 2,7597 0,03

13,14 | grunty wojewddztwa i wojewddzkich oséb prawnych 11,4317 0,14

15 grunty spotek handlowych; grunty spétek wodnych 585,4373 7,16

wielkosci procentowe odnoszg sie do powierzchni miasta.
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Udziat gruntéw bedacych witasnoscig Gminy Miasta Tychy, nieoddanych w uzytkowanie wieczyste, jest niewielki
(1210_ha, 15% powierzchni miasta). Grunty stanowigce gminny zaséb nieruchomosci zajmujg 386_ha, zas
przekazane w uzytkowanie - 734 _ha. Ogranicza to mozliwos¢ prowadzenia aktywnej gospodarki przestrzennej
(w tym zamiany gruntéw w celu optymalizacji lokalizacji zamierzerh gminnych lub niedopuszczenia do zabudowy
niektérych terenéw). Gmina oddata prawie 289 _ha gruntéw w uzytkowanie wieczyste, gtéwnie spétdzielniom
mieszkaniowym.

Stosunkowo znaczgcy jest udziat gruntéw spétek handlowych, innych niz jednoosobowe spétki Skarbu Panstwa
(7%). Pozostate rodzaje wiasnosci gruntdw majg marginalne znaczenie w strukturze wtasnosci gruntéw.

W gospodarce nieruchomosciami zaznaczajg sie powszechnie wystepujgce zjawiska - nieuregulowane pod
wzgledem stanu prawnego grunty w pasach drogowych ulic zaliczonych do drog publicznych, w tym w zarzadzie
PGL Lasy Panstwowe oraz niewykupione grunty w pasach drogowych wyznaczonych w planach miejscowych.

Zagrozenie dla tadu przestrzennego, w szczegdlnoéci dla integralnosci terendw zieleni, stanowig zwroty
nieruchomosci niewykorzystanych na cele wywlaszczenia (pod budowe osiedli mieszkaniowych).

2. TERENY ZAMKNIETE* [Siafiinavii2oisi

W Tychach nie sg zlokalizowane nieruchomo$ci niezbedne na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(w rozumieniu Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 sierpnia 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
nieruchomosci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczehstwa panstwa [Dz. U. Nr 207,
poz. 2107] oraz Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenow
zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa [Dz.U. Nr 141 poz. 1368]).

Minister Infrastruktury ustalit tereny, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamkniete (decyzja Nr 45
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych [Dz.Urz. Ministra Infrastruktury Nr 14 poz. 51], zmieniona decyzjg Nr 37
z_dnia 13 pazdziernika 2010 r. [Dz. Urz. Ministra Infrastruktury Nr 13, poz. 46])

Tereny kolejowe stanowigce tereny zamkniete zajmujg w Tychach 81,17 ha (1% powierzchni miasta).

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym®®, przepiséw dotyczgcych
terendéw zamknietych zawartych w tej ustawie, nie stosuje sie do terenéw zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu.

38 Przez tereny zamknigte rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone
przez witasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych (art. 2 pkt9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne [tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287]).

39 Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekgiji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871).

40 Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy zmieniajgcej, do planéw miejscowych i studiéw, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu
do ich sporzadzania, a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy nalezy stosowac przepisy dotychczasowe.
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X. SYSTEM TRANSPORTU

1. UKLAD DROGOWY
Tychy stanowig wezet drog krajowych nr 1*', 44 i 86:

Tab.39. Drogi krajowe

numer drogi przebieg drogi @
1 Gdansk - £6dz - Czestochowa - Wojkowice Koscielne - Dgbrowa Gorn. - Tychy - Bielsko-Biata - Cieszyn
44 Gliwice - Mikotéw - Tychy - O$wigcim - Zator - Skawina - Krakéw
86 Wojkowice Koscielne - Bedzin - Sosnowiec - Katowice - Tychy (droga krajowa nr 1)

a) zarzagdzenie Nr 73 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. w sprawie nadania numeréw drogom
krajowym oraz Zarzadzenie Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 3 lutego 2010 r. zmieniajace zarzgdzenie
w sprawie nadania numeréw drogom krajowym.

W granicach miasta drogi krajowe prowadzg ulicami:

- DK 1: Warszawska - Beskidzka,

- DK 44: Mikotowskg - Oswiecimskag - Turynska,
- DK 86: Beskidzka.

Przez Tychy nie przebiegajg drogi wojewodzkie. Numery drdg powiatowych okresla Uchwata Nr 597/356/11/2006
Zarzadu Wojewoddztwa Slgskiego z dnia 6.04.2006 r. w sprawie nadania numeracji drog powiatowych.

Zgodnie z art. 19 ust. 5 ustawy o drogach publicznych** w granicach miast na prawach powiatu zarzadca
wszystkich drég publicznych, z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych, jest prezydent miasta (droga krajowa
nr1 na odcinku od granicy miasta do wezta z drogg krajowg nr 86 [ulica Warszawska] stanowi droge
ekspresowg S1 ). Planowana budowa drogi S1 na odcinku Kosztowy - Bielsko-Biata, majgcej przejg¢ ruch
tranzytowy z drogi krajowej nr 1, odwleka sie ze wzgledu na ztozone uwarunkowania ekologiczne i spoteczne.

Uktad drogowy miasta cechuje sie nieréwnomiernym rozwojem. Srodkowa, "miejska" cze$é Tychéw posiada
czytelny, prostokatny ukfad ulic, o dobrych parametrach technicznych (gtdwnie w zakresie szerokosci paséw
drogowych). Uktad ten, pomimo, iz nie jest w petni zrealizowany, zapewnia dogodne potgczenia pomiedzy
dzielnicami i osiedlami oraz dobre warunki ruchu dla $rodkéw transportu publicznego (autobuséw i trolejbusow).

W pétnocnej czesci miasta, na potnoc od ulic Mikotowskiej i Oswiecimskiej, uktad drogowy jest niedostatecznie
rozwiniety, nie zapewniajgc wilasciwej obstugi terendw intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Drogi krajowe, zwiaszcza ulice Mikotowskg i Oswiecimska, cechujg sie zbyt duzg dostepnoscig, co wptywa
negatywnie na bezpieczenstwo i sprawnos¢ ruchu. Docelowo konieczne jest ograniczenia liczby skrzyzowan
z drogami krajowymi, zmniejszajgc dostepnos$c¢ tych drég zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Brak jest wlasciwych powigzan drogowych pomiedzy drogg krajowg nr 44 a Specjalng Strefg Ekonomicznag
i dworcem kolejowym oraz alternatywnych do tej drogi powigzan pomiedzy czesciami miasta rozdzielonych linig
kolejowg nr 139, a takze parkingéw buforowych dla samochodéw ciezarowych.

Trwa przebudowa drogi krajowej nr 1 i 86 na odcinku od autosalonu Toyota do potudniowej granicy miasta.
Zaktada sie koniecznos¢é modernizacji drogi krajowej nr 44 do przekroju dwujezdniowego (w przypadku ulicy
Oswiecimskiej - co najmniej na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami z ulicami Katowickg i Mystowickg) wraz
z przebudowg skrzyzowania z ulicg Katowickg na wezet oraz potgczenie ulic Oswiecimskiej i Grota Roweckiego.

W "Studium komunikacyjnym"*® okreslono ograniczenia w funkcjonowaniu uktadu drogowego (tzw. "waskie
gardfa") oraz odcinki ulic o krytycznym natezeniu ruchu (porannego i/lub popotudniowego).

41 takze trasa europejska bezposrednia pétnoc - potudnie E75 i europejska trasa tgcznikowa E462 (Umowa europejska o gtéwnych drogach
ruchu miedzynarodowego [AGR], sporzadzona w Genewie dnia 15 listopada 1975 r. (Dz.U. z 1985 r. Nr 10, poz. 35)

42 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115).

43 Kompleksowe Badania Ruchu wraz ze Studium Komunikacyjnym Miasta Tychy, Ove Arup & Partners International Limited Sp. z o. o.
Oddziat w Polsce, 2008.
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Do "waskich gardet" uktadu drogowego zaliczono: ulice Mikotowskg i Oswiecimskg ze skrzyzowaniem z ulicg
Turynska, skrzyzowanie ulicy Wyszynskiego z ulicg Edukac;ji, wiadukt na ulicy Glinczahskiej oraz ulice Gtéwng
i Urbanowicka.

Do ulic o krytycznym natezeniu ruchu (porannego i/lub popotudniowego) nalezg ulice:

- Mikotowska (zwlaszcza od skrzyzowania z ulicg Graniczng do ulicy Bpa Burschego, wraz z odcinkiem
tej ulicy do ulicy Damrota,

- Oswiecimska (od wezta z DK1 do ulicy Dtugiej) ze skrzyzowaniem tych ulic,
- Beskidzka (od wezta z S1 do skrzyzowania z alejg Niepodlegtosci),

- Katowicka (od ulicy Mikotowskiej do ulicy Palmowej),

- Obywatelska (od ulicy Szkolnej do ulicy Browarowej),

- Harcerska (od ulicy Zwakowskiej do ulic Begonii - Czere$niowej),

- Zwakowska (od alei Bielskiej do ulicy Kopernika),

a takze skrzyzowania alei Bielskiej z ulicami Budowlanych i Edukacji oraz z alejg Niepodlegtosci i ulicg Cienista,
oraz ronda: Cassino, Lwowskie i Paprocanskie.

Pod wzgledem liczby kolizji i wypadkéw drogowych, do najbardziej narazonych na te zdarzenia nalezg
skrzyzowania ulic:

- Mikotowska - O$wiecimska - Katowicka,
- Mikotowska - Bpa Burschego - Dotowa,
- Beskidzka - Niepodlegtosci,

- Katowicka - Kosciuszki,

- Bielska - Stoczniowcow - Sikorskiego,

- Niepodlegtosci - Grota Roweckiego,

- Beskidzka - Dzwonkowa - Gozdzikow,

- Beskidzka - Przemystowa,

- Katowicka - Beskidzka,

- Bielska - Jana Pawta Il - Zwakowska,

oraz rejony (odcinki) ulic:
- Budowlanych - Begonii - Bochenskiego,

- Grota Roweckiego - Dgbrowskiego,

- Bielska - Hierowskiego,

- Jana Pawia Il - rejon "Mammografii”,

- Niepodlegtosci (od Urzedu Miasta do Teczy).

Wymienione skrzyzowania i rejony wymagajg poprawy bezpieczenstwa, zwtaszcza, ze w ich poblizu
zlokalizowane sg miedzy innymi szkoty oraz przebiegajg przez nie trasy rowerowe.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego (2004 r.), jako kierunek polityki
przestrzennej wskazana jest "budowa i rozbudowa infrastruktury drogowej", obejmujgca miedzy innymi
zagadnienie "segregacji ruchu samochodowego i lokalnego z wyprowadzeniem przejazdéw tranzytowych poza
tereny o gestej zabudowie". Jednym z elementéw tego zagadnienia jest "budowa obwodnicy w ciggu DK44
w Tychach". Nalezy jednak zauwazy¢, iz $lad ten zwigzany jest rowniez z koncepcjg autostrady A4-bis, zawartg
np. w materiatach |l Regionalnego Forum Wojewddztwa Slgskiego (2009 r.). Tym niemniej, koncepcja autostrady
Ad-bis nie ma Zzadnego odniesienia w oficjalnych dokumentach planistycznych o znaczeniu krajowym
i regionalnym.

2, LINIE KOLEJOWE

Przez Tychy przebiega linia kolejowa nr 139 Katowice - Zwardonh, dwutorowa z ruchem pasazerskim i towarowym,
0 znaczeniu panstwowym (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 20 sierpnia 2010 r. w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. Nr 164, poz. 1110). Linia nr 139 jest takze objeta umowami
miedzynarodowymi AGC* oraz AGTC*, oznaczona jako linia E65 i CEG5.

44 AGC - europejska umowa o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych z dnia 31 maja 1985 .

45 AGTC - Europejska Umowa o Wazniejszych Miedzynarodowych Liniach Transportu Kombinowanego i Obiektach Towarzyszgcych z dnia
1 lutego 1991 r.
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Inne linie kolejowe (nr 142, 169, 179 i 717) na terenie miasta nalezg do kategorii linii pozostatych. Linia nr 139
taczy sie w stacji Tychy z liniami nr 169 (Tychy - Orzesze Jaskowice) i 179 (Tychy - Mystowice Kosztowy),
a rownolegle do niej prowadzi linia nr 142 Tychy - Murcki - Katowice Ligota. Na wschodnim skraju miasta linia
nr 717, petnigca role bocznicy towarowej, obstuguje zaktady Fiat Auto Poland; istniejg ponadto bocznice kolejowe
obstugujgce Browary Tyskie oraz elektrocieptownie Tychy. Linia nr 179 na odcinku Tychy - Tychy Miasto prowadzi,
précz ruchu towarowego, takze ruch pociggéw pasazerskich.

Na terenie miasta funkcjonuje stacja Tychy, zarzadzana przez PKP S.A. Oddziat Dworce Kolejowe i przystanki
kolejowe: Tychy Zachodnie i Tychy Miasto (na linii nr 179) oraz Tychy Zwakoéw (na linii nr 139). Stacja Tychy jest
obstugiwana przez pociagi dalekobiezne Express InterCity oraz klasy ekonomicznej (TLK).

Modernizacja linii kolejowej E65 (nr 139) stanowi zadanie rzgdowe. W umowach AGC i AGTC okreslono
podstawowe parametry eksploatacyjne, jakie majg byé osiggniete w wyniku modernizacji linii (umowa AGC
okre$la miedzy innymi predkosé pociggdéw pasazerskich V = 160 km/h, towarowych V = 120 km/h).

Obecnie trwajg prace nad "Studium wykonalnosci - dokumentacji przedprojektowej dla "Modernizacji Linii
Kolejowej E65 - Potudnie" odcinek Grodzisk Mazowiecki - Krakéw/Katowice - Zwardon/Zebrzydowice - granica
panstwa". Studium to obejmuje trasowanie linii dla trzech opciji predkosciowych: 160 km/h, 200 km/h i 300 km/h,
przy czym obecnie brana jest pod uwage jedynie pierwsza z nich. Przystosowanie linii do predkosci 160 km/h
wymagac bedzie likwidacji niektorych przejazdéw w poziomie szyn i zastgpienia ich drogami objazdowymi.

3. TRANSPORT ZBIOROWY [(StaiinaiVii2oisis)

Komunikacja publiczna w Tychach jest realizowana potgczeniami autobusowymi, mikrobusowymi, trolejousowymi
i kolejowymi.

Linie trolejpusowe obstugujg srodkowg czes¢ miasta (w relacjach Dworzec PKP - Strefa Przemystowa /
Paprocany). Linie autobusowe i mikrobusowe zapewniajg potgczenia wewnatrzmiejskie oraz w relacjach
z sgsiednimi gminami (miedzy innymi Katowice, Gliwice, Mikotéw, Pszczyna, Bierun, Oswiecim, Mystowice).

Obstuge komunikacjg zbiorowg realizuje Miejski Zarzgad Komunikacji w Tychach, organizujgcy rowniez
komunikacje zbiorowg w gminach pow. mikotowskiego i w Ledzinach. Najwiekszymi przewoznikami
sg Przedsiebiorstwo Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. w Tychach oraz Tyskie Linie Trolejbusowe. W relacjach
zewnetrznych w zakresie komunikacji autobusowej i mikrobusowej dziatajg réwniez Komunikacyjny Zwigzek
Komunalny GOP, PKS Oswiecim i inni przewoznicy obstugujgcy potaczenia mikrobusowe. W komunikacji
autobusowej dalekobieznej Tychy stanowig punkt tranzytowy na trasach réznych przewoznikow w relacjach
pomiedzy szeregiem miast w regionie i kraju.

Uktad drogowy srodkowej czesci miasta tworzy dogodne warunki do rozwoju transportu zbiorowego - znaczacy
jest udziat ulic dwujezdniowych, na ktérych mozna wydzieli¢ pasy dla trolejbuséw i autobusow, bez ponoszenia
duzych naktadéw inwestycyjnych.

Miejski Zarzad Komunikacji wskazuje na brak alternatywnej drogi faczacej centrum miasta z Mikotowem przez
Wilkowyje oraz na brak petli autobusowych na krancach miasta (zachodni odcinek ulicy Zorskiej, Wilkowyje przy
granicy z Mikotowem, Czutéw, ulica Barwna przy Cmentarzu Komunalnym). Brak miejsc do zawracania powoduje,
ze "w celu zaspokojenia potrzeb komunikacyjnych mieszkancéw osiedli zlokalizowanych przy granicach miasta,
trzeba kierowac autobusy na odlegte trasy lub nawet do sgsiednich gmin".

Potgczenia kolejowe w ruchu lokalnym (aglomeracyjnym) funkcjonujg na trasach Tychy Miasto - Tychy Zachodnie
- Tychy - Katowice - Sosnowiec (Szybka Kolej Regionalna) oraz Katowice - Tychy - Tychy Zwakéw - Pszczyna
(Bielsko-Biata).

W ramach realizacji projektu Szybkiej Kolei Regionalnej budowane sg przystanki kolejowe Tychy Lodowisko
i Tychy Bielska. Planowane jest rowniez uruchomienie ruchu pasazerskiego na odcinku Tychy Miasto -
Urbanowice - Bierun, a docelowo do Oswiecimia (uruchomienie pofgczenia z tym miastem wymaga jednak
odtworzenia zlikwidowanego odcinka linii kolejowe;j).

4. TRANSPORT ROWEROWY [SiERiRaVIZoisin

Transport rowerowy jest uzupetniajgcym srodkiem transportu oraz waznym elementem czynnej rekreacii.
W "Strategii rozwoju sportu miasta Tychy na lata 2009-2015" stwierdzono, iz "wykorzystanie roweru wymaga
stworzenia sieci tras rowerowych zapewniajgcej odpowiedni komfort i bezpieczenstwo jazdy. Trasy powinny byc¢
dostepne dla wiekszosci mieszkancéw, a dojazd od miejsca zamieszkania do ktoérejkolwiek z tras powinien
zajmowaé kilka minut. Sciezki rowerowe powinny umozliwiaé przejazdy pomiedzy wszystkimi dzielnicami
i osiedlami, a takze poruszanie sie przez miasto przejazdem. Potgczenia zewnetrzne powinny zapewni¢ dojazd
do wszystkich sgsiednich gmin".
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Trasy rowerowe to czytelny i spéjny cigg réznych rozwigzan technicznych, obejmujgcy $ciezki rowerowe, ulice
ruchu uspokojonego, skroty rowerowe, drogi techniczne i niepubliczne, ktére moga by¢ bezpieczne i wygodnie
wykorzystywane przez rowerzystow. Trasa rowerowa nie musi by¢ $ciezkg rowerowg w rozumieniu prawa o ruchu
drogowym i rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie, moze natomiast obejmowac odcinki takich Sciezek.

Obecnie w Tychach funkcjonujg nastepujgce trasy rowerowe:

(1) Katowice - Tychy - Pszczyna - Bielsko-Biata - Zywiec - Zwardon (fragment trasy o dtugosci okoto
19 km);

(105) ulica Leszczynowa - centrum - skrzyzowanie ulicy Grota Roweckiego z ulicg Edukacji (okoto 6 km);
(134) Wilkowyje - Zwakow - Paprocany - Cielmice - Bierun (okoto 17 km);
(136) Wyry - Wilkowyje - dworzec PKP - Stare Tychy - Browar (okoto 7 km);

(141 i 141a) Wyry - Wilkowyje - dworzec PKP - osiedle "B" - Glinka - Paprocany (okoto 16 km); trasa
141a przebiega wzdtuz ulicy Tischnera;

(142) ulica Budowlanych - ulica Edukacji - Urbanowice - Jaroszowice - Ledziny (okoto 11 km);

(150 i 150d) Czutéw (ulica Katowicka) - aleja Bielska - ulica Sikorskiego (okoto 9 km); trasa nr 150d
taczy w Czutowie trasy nr 105 i 150 z trasg nr 1.

Uzupetnieniem wymienionych tras sg $ciezki rowerowe funkcjonujgce jako ciggi pieszo-rowerowe, miedzy innymi
w: alei Niepodlegtosci, alei Jana Pawta Il i ulicy Towarowe;j.
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XI. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wode jest dobrze rozwiniety w czesci centralnej miasta. Dla zasilenia w wode nowych
terenéw inwestycyjnych konieczna jest rozbudowa i przebudowa sieci istniejgcych.

Tychy nie posiadajg wtasnych uje¢ wody*®, lecz obecnie trwajg przygotowania majgce na celu budowe
infrastruktury umozliwiajgcej pozyskiwanie wod glebinowych. Miasto jest zaopatrywane w wode z systemu
wodociggowego grupowego Gornoslagskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw S.A. w Katowicach. Zrédtem wody sg
ujecia wod powierzchniowych w Goczatkowicach-Zdroju (rzeka Wista) oraz w Czanhcu i Kobiernicach (rzeka Sofa).

W skiad systemu GPW S.A. w czesci zaopatrujgcej Tychy wchodzg ujecia i stacje uzdatniania wody
w Goczatkowicach-Zdroju i Kobiernicach (gmina Porgbka), pompownie i zbiorniki wody w Paprocanach
i Urbanowicach oraz w Mikotowie i Murckach, potgczone wodociggami tranzytowymi, przecinajgcymi miasto
z potudniowego-wschodu na pétnocny-zachdd, relaciji:

Goczatkowice - Paprocany (dtugos¢ okoto 15,2 km) - Mikotéw (_1200 mm, rurocigg Go-Cza |),
pompownia "Paprocany" - zbiornik "Murcki" (&d_1600 mm, rurocigg Go-Cza Il),
Kobiernice - Urbanowice (dtugos¢ okoto 32 km) - Mikotow (&_1400 mm, rurocigg Czaniec).

Pdtnocnym obrzezem miasta biegnie ponadto wodocigg DzieCkowice - Czutdéw - Mikotdw (rurociagi systemu
wodociggowego Dzieé¢kowice, 2x @ 1600 mm, w tym jedna nitka nieczynna), bez wigczeh do systemu
wodociggowego na terenie Tychow.

Ponadto srodkowg cze$¢ miasta przecinajg dwa magistralne wodociggi wody przemystowej relacji: DzieCkowice -
Elektrownia taziska (@ 620 mm) oraz Dzie¢kowice - Elektrocieptownia Tychy (& 300 mm). Zasilanie awaryjne dla
Elektrocieptowni Tychy stanowig trzy przytgcza RPWiK Tychy S.A. od strony potudniowej zakfadu.

Miasto jest w petni wyposazone w sie¢ wodociggowg. Uktad wodociggowy sktada sie z sieci magistralnej
i rozdzielczej dwustrefowej (sie¢ wysokiej strefy doprowadza wode do budynkéw powyzej IV kondygnacji, sie¢
niskiej strefy - do IV kondygnacji wigcznie).

Sie¢ magistralna, o srednicach od 200 mm do 600 mm, wystepuje gtéwnie w Srodkowej czesci miasta; posiada
ukfad pierscieniowy i dwustronne zasilanie z systemu GPW. Sie¢ wodociggowg rozdzielczg stanowig rurociagi
o $rednicach od 63 mm do 300 mm, o ukfadzie pierscieniowym i rozgateznym.

Sie¢ wodociggowa, o duzych, w znacznym stopniu nadmiernych $rednicach, posiada rezerwy przepustowosci.
Stan techniczny i wiek sieci wodociggowej oraz rodzaj materiatéw, z ktérych jest ona zbudowana sg dosé
zroznicowane. Duzy odsetek wodociggéw stanowig rurociggi stalowe (okoto 38%) i zeliwne (okoto 11%). Nowe
wodociggi budowane sg z tworzyw sztucznych. Rurociggi cementowo-azbestowe stanowig okoto setng czesc
sieci (w ramach realizacji projektu pn. "Gospodarka $ciekowa w Tychach" wymieniono wodociggi
z azbestocementu w pasach inwestycji).

Wodociagi w ztym stanie technicznym sg sukcesywnie wymieniane w ramach biezgcych remontéw prowadzonych
przez administratora sieci (Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Tychy S.A.).

2, ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

W Tychach dziata rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej, obejmujgcy wiekszo$¢ obszaru miasta
i ponad 99% mieszkancéw. Fragmentarycznie wystepujace jeszcze odcinki kanalizacji ogolnosptawnej zostang
wigczone do systemu rozdzielczego.

Podstawowym elementem uktadu kanalizacji sanitarnej sg dwa kolektory - Pétnocny i Potudniowy (granice zlewni
kolektorow wyznacza linia kolejowa Tychy - Kosztowy) oraz oczyszczalnia $ciekéw w Urbanowicach. Stan
techniczny kolektorow jest dobry. W wiekszosci przypadkdéw, wzdiuz kanalizacji sanitarnej zlokalizowane sg
réwniez kolektory deszczowe.

W latach 2005-2010, w ramach programu pn. "Gospodarka sciekowa w Tychach", zbudowano okoto 157,5 km
kanalizacji sanitarnej i blisko 140 km kanalizacji deszczowej oraz podigczono do sieci kanalizacyjnej 21 tys.
mieszkancow dzielnic obrzeznych (Wygorzele, Jaroszowiec, Cielmice, Zwierzyniec, Wartogtowiec, Zawisc,
Wilkowyje, Makotowiec i Czutéw). Uporzgdkowano takze system kanalizacyjny w Starych Tychach oraz
zwiekszono przepustowos¢ Potoku Wilkowyjskiego, Potoku Makotowskiego i Potoku Tyskiego (od granic miasta
do ulicy Beskidzkiej).

46 Wiasne zrédta wody podziemnej posiada Kompania Piwowarska SA Browary Tyskie, a takze inne podmioty (zob. Tab.7).
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W 2009 r. zakonczono modernizacje i rozbudowe miejskiej oczyszczalni (mechaniczno-biologicznej) sciekéw
w Urbanowicach, uzyskujgc wiekszg przepustowos¢ oczyszczalni oraz zgodny z przepisami stopien oczyszczania
Sciekow. Oczyszczalnia jest odbiornikiem $ciekdw z obszaru miasta, tgcznie ze Sciekami przemystowymi;
oczyszczone Scieki sg odprowadzane do Gostyni. Oczyszczalnia posiada rezerwy przepustowosci
(przepustowosé hydrauliczna - 42 tys. m®/d, przepustowo$¢ maksymalna w okresie bezdeszczowym - 27,7 tys.
m®d, w okresie pogody deszczowej - 39,2 tys. m®/d).

Na terenie miasta dziatajg réwniez w niektorych zakfadach produkcyjnych oczyszczalnie i podczyszczalnie
sciekdw przemystowych (oczyszczalnie sciekéw Fiat Auto Poland, Ekoland i Zaktadéw Papierniczych w Czutowie
[oczyszczane sg réwniez scieki bytowo-gospodarcze z zabudowy mieszkaniowej] oraz podczyszczalnie sciekdw
Browaréw Tyskich i firmy Komagra), a takze lokalne urzadzenia do oczyszczania Sciekow na terenie strefy
ekonomiczne;j.

3. GOSPODARKA ODPADAMI (SEERIRENVIIZ0T5E

Gospodarke odpadami w miescie prowadzi Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami i Energetyki
Odnawialnej Master Sp. z o.0. w Tychach, ktdrej udziatowcami sg, procz Tychow, gminy powiatu bierunsko-
-ledzinskiego (Bierun, Bojszowy, Chetm Slgski, Imielin i Ledziny), a takze gminy Kobidr i Wyry.

W sierpniu 2012 r. zostat przyjety "Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa slaskiego 2014" (zatgcznik
do Uchwaty Nr 1V/25/1/2012 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 24 sierpnia 2012 r.) oraz uchwata o jego
wykonaniu (Uchwata Nr IV/25/2/2012 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 24 sierpnia 2012 r.).*’ Zgodnie
z zapisami planu, Wojewddztwo Slgskie zostato podzielone na IV regiony gospodarki odpadami komunalnymi.
W kazdym z regionéw docelowo zapewniona zostanie odpowiednia przepustowos$¢ instalacji do przetwarzania
odpaddéw. Zapewni¢ ma to osiggniecie wymaganych celéw w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, w tym:
osiggniecie wymaganych pozioméw recyklingu, przygotowanie do ponownego uzycia, odzysku oraz ograniczenia
masy odpadoéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych do sktadowania.

Miasto Tychy znalazto sie w Regionie nr IV, w sktad ktérego wchodzg gminy:

Szczyrk, Bestwina, Buczkowice, Czechowice-Dziedzice, Jasienica, Jaworze, Kozy, Porgbka, Wilamowice,
Wilkowice, Zywiec, Czernichéw, Gilowice, Jele$nia, Koszarawa, Lipowa, tekawica, todygowice, Mildwka,
Radziechowy-Wieprz, Rajcza, Slemien, Swinna, Ujsoly, Wegierska Gérka, Bielsko-Biata, Wyry, Kobiér, Bierun,
Imielin, Ledziny, Bojszowy, Chetm Slgski, Tychy, Goczatkowice-Zdréj, Pszczyna, Miedzna.

Zgodnie z zapisami "Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa $lgskiego 2014" na terenie miasta Tychy
planowana jest budowa Kompleksowego Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych przy ulicy Lokalnej.
Inwestycja realizowana bedzie przez Miedzygminne Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami i Energetyki
Odnawialnej MASTER Sp. z 0.0. Planowany termin zakonczenia budowy to listopad 2014 r. W sktad zakfadu
wchodzg:

- sortownia odpadéw zmieszanych - zdolnos¢ przerobowa 70 000 Mg/rok,

- sortownia odpadoéw z selektywnej zbidrki - zdolnos¢ przerobowa 4 000 Mg/rok,

- sortownia odpadow z selektywnej zbiérki - wielkogabarytowe - zdolnos¢ przerobowa 400 Mg/rok,

- instalacja fermentacji wraz ze stabilizacjg tlenowg - zdolno$¢ przerobowa 36 000 Mg/rok,

- kompostownia odpadoéw zielonych - zdolnos¢ przerobowa 3 500 Mg/rok,

- instalacja przerobu odpadéw budowlanych - zdolno$¢ przerobowa 12 000 Mg/rok.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji bedzie ona miata status "instalacji regionalnej". Inwestycja realizowana

bedzie ze Srodkéw wiasnych gmin wspolnikow oraz dofinansowana w ramach Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko.

Obecnie eksploatowane sktadowisko odpadéw komunalnych przy ulicy Serdecznej zarzgdzane przez MPGOIEO
MASTER Sp. z o.0. wedtug "Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa slaskiego 2014" posiada status
"instalacji zastepczej". Prognozowany czas zapetnienia skladowiska to rok 2019. Zamkniecie sktadowiska nastgpi
po roku 2022.

47 Opracowanie planu zostato podyktowane nowelizacjg ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2011 Nr 152 poz. 897), ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2012 r. Przyjety dokument
jest zgodny z obowigzujgcymi aktami prawnymi z zakresu gospodarki odpadami oraz Krajowym planem gospodarki odpadami 2014,
uchwalonym przez Rade Ministréw Uchwatg Nr 217 z dnia 24 grudnia 2010 r. Zgodnie z ustawg o odpadach, wojewddzki plan gospodarki
odpadami opracowuje Zarzad wojewddztwa i jest on tworzony na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.
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4. ZAOPATRZENIE W GAZ ZIEMNY

Tychy sg zasilane w gaz z dwdch gazociggéw:

- gazociggu wysokiego ci$nienia Chetm Slgski - Tychy (DN 350 / 300 CN 2,5 MPa), stanowigcego
odgatezienie magistralnego gazociggu Goérnoslgskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Zabrze, relacji
Szopienice - Oswiecim,

- gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia Szopienice - Przegedza (DN 350/ 300 CN 1,6 MPa),

poprzez odgatezienia do czterech stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia: SRP ulica Barbary, SRP
ulica Koscielna, SRP ulica Czarna i SRP Fiat Auto Poland.

Stacje te zasilajg w gaz miejskg sie¢ gazowg srednioprezng. Gazociggi srednioprezne prowadzone sg gtéwnie
w uktadzie pierscieniowym, jedynie koncéwki tej sieci sg uktadane promieniscie. Z sieci $redniopreznej gaz
dostarczany jest do sieci gazowniczej niskopreznej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe Il stopnia.

Sie¢ niskoprezna zaopatruje w gaz mieszkancow w dzielnicach: Srédmiescie, Stare Tychy, Paprocany
i Magkotowiec. Z reguty gazociggi sg wykonane ze stali, a w osiedlach A, B i H - z tworzywa sztucznego. Pozostate
czesci miasta sg zasilane w gaz siecig Srednioprezng (wykonang z tworzywa sztucznego).

Z gazu dostarczanego z miejskiej sieci gazowniczej korzystajg wszystkie zaktady przemystowe, oprocz Zaktadow
Papierniczych w Czutowie i Fiat Auto Poland Tychy (zaktad ten pobiera gaz bezposrednio z SRP Fiat Auto
Poland).

Stan techniczny sieci w $rodkowej czesci miasta jest niezadowalajgcy. Administrator sieci wymienia
ja sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw finansowych.

W systemie gazowniczym oraz stacjach redukcyjno-pomiarowych drugiego stopnia istniejg rezerwy
przepustowosci (nadwyzki gazu w systemie magistralnych sieci oraz znaczne rezerwy przepustowosci sieci
sredniopreznej o duzych srednicach). Brak jest ograniczeh w zaopatrzeniu w gaz i rozbudowie sieci gazowniczej,
zwlaszcza w rejonie Jaroszowic, Urbanowic i Cielmic.

Na terenie oczyszczalni Sciekdw w Urbanowicach istnieje lokalna sie¢ gazowa obstugujgca biogaz powstajgcy
w procesie fermentacji osadéw sciekowych i odpadéw z przemystu spozywczego. Biogaz wykorzystywany jest
do produkcji energii elektrycznej i cieplnej wykorzystywanej w oczyszczalni Sciekow. Nadwyzki energii
elektrycznej sg sprzedawane do sieci elektroenergetycznej.

5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE, CIEPLNA

Srodkowa cze$é miasta (bez Starych Tychéw) oraz strefa przemystowa sg wyposazone w zdalaczynny system
cieptowniczy o znacznym zasiegu, cechujgcy sie dobrym stanem technicznym sieci i mozliwoscig rozbudowy.

Zrodtem ciepta dla systemu cieptowniczego jest Tauron Ciepto S.A. Zaktad Wytwarzania Tychy (ulica
Przemystowa 47) o mocy 290 MW. Elektrocieptownia posiada rezerwy mocy (w 2009 r. moc zaméwiona przez
PEC wyniosta 211 MW, a wtasnymi sieciami przesyta na potrzeby odbiorcow w specjalnej strefie ekonomicznej,
gdzie zapotrzebowanie wynosi okoto 25 MW).

Ciepfo i ciepta woda uzytkowa sg przesytane magistralami cieptowniczymi:

- "Pdtnoc” (2 x 500 mm),

- "Potudnie 1" (2 x 400 mm),

- "Potudnie II" (2 x 600 mm),

- "Fiat Auto Poland i Master" (2 x 400 mm),

- "strefa ekonomiczna" (2 x 400 mm) - Tauron Ciepto S.A. Zakfad Wytwarzania Tychy.

Magistrale cieptownicze posiadajg duze rezerwy przepustowosci (Srednice cieptociggéw sg dostosowane
do rozprowadzenia ciepta w wysokosci 400 MW). Wiekszos¢ sieci stanowig cieptociggi podziemne (90%). Stan

techniczny sieci, pochodzacej z drugiej potowy lat. 50 [magistrala Poinoc] i z lat 70. ubiegtego wieku, oceniany
jest przez administratora jako dobry.

Okoto 72% ciepta jest zuzywane w zabudowie wielorodzinnej. Zmniejszenie zuzycia ciepta, w tym na skutek
termomodernizacji budynkéw, pozwala na zasilanie w centralne ciepto nowych obiektow w zasiegu dziatania
systemu cieptowniczego.

Niektére zaktady przemystowe posiadajg wtasne kottownie: Browary Tyskie, lokalna kottownia w Wilkowyjach
[o mocy 5,4 MW z mozliwoscig rozbudowy do 7,5 MW], zaopatrujgca zakiady przemystowe w tym rejonie,
czy cieptownia zakladowa Fenice Poland Sp. z 0.0. (potgczona z systemem cieptowniczym miasta siecig "Fiat
Auto Poland i Master") oraz miejska oczyszczalnia sciekdw komunalnych w Urbanowicach.
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6. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Nie wystepujg ograniczenia i niedobory w zaopatrzeniu w energie elektryczna. Istnieje mozliwos¢ dwustronnego
zasilania miasta w sytuacjach awaryjnych, a stacje elektroenergetyczne posiadajg duze rezerwy mocy.

Tychy sg zaopatrywane w energie elektryczng z elektrowni systemowych wchodzgcych w skiad Krajowego
Systemu Elektroenergetycznego (gtéwnie z elektrowni taziska - 1155 MW) poprzez stacje elektroenergetyczne
Kopanina i Bierun. Linie wyzszych napie¢ (220 kV), wigzace te stacje, tworzg w otoczeniu miasta ukfad
pierscieniowy, zapewniajgcy mozliwos¢ dwustronnego zasilania stacji elektroenergetycznych w sytuacjach
awaryjnych.

Stacje elekiroenergetyczne tgczg z miastem linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (jedno-
i dwutorowe), relaciji:
- SE Kopanina - SE FSM (z odczepem w kierunku SE Murcki),
- SE Kopanina - SE Tychy (z odczepem w kierunku SE Murcki),
- SE Kopanina - SE Paprocany,
- SE Kopanina - SE Zwakéw;
SE Bierun - SE FSM,
- SE Urbanowice - SE Ziemowit,
- SE Urbanowice - SE Piast,
- SE Urbanowice - SE EC Tychy-2,
- SE Urbanowice - 1 - SE EC Tychy,
- SE EC Tychy - SE Tychy
SE EC Tychy - SE Paprocany
SE Paprocany - SE Zwakow,
Sie¢ elektroenergetyczna 110 kV pracuje w ukladzie zamknietym i w przypadkach awaryjnych istnieje mozliwos¢

wzajemnego potgczenia stacji elektroenergetycznych. Stacje te sg réwniez powigzane siecig sredniego napiecia,
co zwieksza pewnosc¢ zasilenia w stanach awaryjnych.

Zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw nastepuje liniami kablowymi i napowietrznymi $redniego napiecia
20 kV, o uktadzie pierscieniowym, wychodzgcymi ze stacji elektroenergetycznych:

- SE 110/20 kV EC Tychy (transformatory 25 MVA i 40 MVA),

- SE 110/20/6 kV Urbanowice (transformatory 2x40 MVA),

- SE 110/20 kV Zwakéw (transformatory 2x25 MVA),

- SE 110/20 kV Tychy (transformatory 25 MVA i 16MVA),

- SE 110/6 kV Paprocany (transformatory 2x16 MVA),

oraz ze stacji SE 110/SN FSM Tychy, stanowigcej wtasnosc¢ Fiat Auto Poland Tychy.

Energie elektryczng do odbiorcéw doprowadzajg sieci niskiego napiecia w uktadzie pierscieniowym
i promienistym, wyprowadzone z okoto 450 stacji transformatorowych SN/nN 20kV/0,4 kV. W rejonach zabudowy
oraz wzdiuz ulic istniejg sieci oswietlenia ulicznego. Stan techniczny sieci elektroenergetycznej jest zadowalajgcy.

Na terenie miasta wystepujg lokalni producenci energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii (miejska
oczyszczalnia $ciekbw komunalnych w Urbanowicach i wysypisko $&mieci komunalnych) podigczeni
do funkcjonujacej sieci energetyczne;j.
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Xil. PODSUMOWANIE 1 WNIOSKI

1. WPLYW UWARUNKOWAN NA KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sposréd rozpoznanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, najwiekszy wptyw dla okreslenie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego majg nastepujgce czynniki:

11. Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju miasta:

1.1.1. Potozenie:
a) na przecieciu osi rozwojowych Katowice - Bielsko-Biata i Gliwice - Oswiecim;
b) na styku Metropolii Silesia z jej potudniowym obrzezem (pow. bierunsko-ledzinski, mikotowski
i pszczynski).
1.1.2. Ranga:
a) Subregionalny, wielofunkcyjny osrodek ustugowy dla potudniowego obrzeza metropolii;
b) Osrodek o znaczeniu regionalnym w zakresie ustug hotelarskich i bazy sportowo-rekreacyjnej;
¢) Jeden z biegunéw wzrostu metropolii, dzieki rozwijajgcej sie nowoczesnej bazie przemystowej.

1.1.3. Istotne powigzania funkcjonalno-przestrzenne z gminami sgsiednimi:

a) Katowice [duze natezenie migracji codziennych];

b) wschodnie obrzeze miasta [Bierun - rejon zaktadéw Fiat Auto Poland S.A.], Mikotow).
1.1.4. Udziat w zwigzkach komunalnych:

a) Gornoslagski Zwigzek Metropolitalny Silesia,
b) zwigzek komunalny w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi.

1.1.5. Planowane kierunki rozwoju systemu transportu w sasiedztwie miasta:

a) zaniechanie planéw budowy autostrady A-4 bis w regionalnych dokumentach planistycznych,
b) planowana budowa nowego $ladu drogi ekspresowej S-1,
c) przebudowa linii nr 139/E65 do uktadu czterotorowego, czesciowo po nowe;j trasie.

Uwarunkowania wynikajgce z potozenia i rangi Tychdéw jako osrodka miejskiego w regionalnej strukturze
osadniczej oraz powigzan funkcjonalno-przestrzennych z miastami sasiednimi przyczyniajg sie do zwigekszenia
dynamiki procesow rozwoju przestrzennego, ktéra jest wyraznie wyzsza niz wynikatoby to z uwzglednienia tylko
wewnetrznego potencjatu rozwojowego. Wnioski w sprawie zmian w zagospodarowaniu wskazujg na rosngcg
atrakcyjnos¢ Tychdéw zaréwno jako miejsca zamieszkania, jak lokalizacji inwestycji o funkcji gospodarcze;.

Zaniechanie planéw budowy autostrady A-4 bis w dokumentach regionalnych, ktérej fragment w dotychczasowej
polityce przestrzennej Tychow okreslany byt jako pétnocna obwodnica miasta, w potgczeniu z trendami rozwoju
zagospodarowania, ma przesgdzajgce znaczenie dla kierunkdéw rozwoju transportu: koniecznosci dalszego
rozwoju zintegrowanego systemu transportu zbiorowego, z maksymalnym wykorzystaniem kolei regionalnej oraz
przebudowy ciggu ulic Mikotowska - Oswiecimska - w celu poprawy przepustowosci i bezpieczenstwa ruchu.

Planowana budowa nowej drogi ekspresowej S-1 przyczyni sie¢ do zmniejszenia obcigzenia ciggu drogowego S-1
- ulica Beskidzka ruchem tranzytowym i obnizenia klasy drogi S-1, co z kolei otwiera perspektywe wykorzystania
tego ciggu w wiekszym stopniu do obstugi inwestycji we wschodniej czesci miasta (Urbanowice - Jaroszowice).

1.2, Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta:

1.21. Demografia

a) Korzystna sytuacja demograficzna (na tle innych miast Metropolii Silesia): dodatni przyrost naturalny
wysoki udziat oséb w wieku produkcyjnym [69%], niski wspétczynnik obcigzenia demograficznego,
wyz demograficzny kobiet w wieku rozrodczym, wzrost fgcznej liczby urodzen, przemawiaja, przy
jednoczesnej dobrej sytuacji gospodarczej miasta i wzrastajgcej atrakcyjnosci zewnetrznej,
za uwzglednieniem wnioskdéw o przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg
i mieszkaniowo-ustugows.

b) Zjawiska niekorzystne: ujemne saldo migracji z tendencjg do pogtebiania sie (spowodowane
prawdopodobnie deficytem mieszkan, stabg konkurencyjnoscig miasta wobec innych metropolii
regionalnych oraz zjawiskiem suburbanizacji), nieznaczna tendencja spadkowa liczby mieszkancow
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1.2.2.

1.2.3.

1.3.

1.4.

1.5.

oraz spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym (starzenie sie spoteczenstwa, emigracja mtodziezy)
wskazujg na potrzebe dalszych dziatan na rzecz poprawy atrakcyjnosci srodowiska zamieszkania
oraz dywersyfikacji struktury gospodarczej - tworzenia miejsc pracy dla oséb o réznych
kwalifikacjach, zwtaszcza branz opartych na innowacyjnych technologiach.

Zapotrzebowanie na mieszkania

a) Nalezgce do najnizszych w metropolii nasycenie mieszkaniami (liczba mieszkan przypadajgca
na 1000 mieszkancéw) oraz utrzymujacy sie nadal tzw. statystyczny deficyt mieszkan (liczba
mieszkan w relacji do liczby gospodarstw domowych) wynoszacy okoto 3-4 tys. mieszkan,
przemawiajg za nadaniem priorytetowego znaczenia dziedzinie budownictwa mieszkaniowego,
z uwzglednieniem potrzeby wymiany i modernizacji zasobow oraz dostosowaniem wielkosci
mieszkan do zmian struktury wielkosci gospodarstw domowych i mozliwosci finansowych
nabywcow.

b) Docelowe potrzeby mieszkaniowe (wielkos¢ zasobow mieszkaniowych), ktére w perspektywie
2030 r. szacuje sie na okoto 52-54 tys. mieszkan, czyli okoto 5-7 tys. wigcej niz obecnie, powinny
by¢ osiggniete poprzez przyrost nowych mieszkan w najblizszych 5-10 latach; jest to warunkiem
utrzymania potencjatu demograficznego miasta.

Gospodarka

a) Znaczna dynamika i potencjat gospodarki: pozycja waznego krajowego osrodka przemystu
motoryzacyjnego (czes¢ klastra samochodowego w potudniowo-zachodniej Polsce) i spozywczego,
a w skali regionu - elektronicznego, elektrotechnicznego, maszynowego, metalowego, papierniczego
i poligraficznego; 10 obszaréw objetych Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczng, rosngca liczba
podmiotéw gospodarczych z udziatem kapitatu zagranicznego zapewniajg wysoki poziom dochodow
wiasnych budzetu gminy, pozwalajgc na podejmowanie inwestycji z zakresu zadan gminy zwigzanych
Z rozwojem przestrzennym.

b) Wyrazna dominacja przemystu, zwtaszcza przedsiebiorstw branzy motoryzacyjnej (cechujacej sie
wysokg podatnoscig na wahania koniunktury) w strukturze gospodarki miasta, przemawia za potrzebg
dywersyfikacji struktury gospodarczej poprzez zwiekszenie udziatu matych i srednich przedsiebiorstw
spoza sektora motoryzacyjnego oraz ustug i uzasadnia zwiekszenie powierzchni terendéw
przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarczej. Uzasadnieniem tego kierunku rozwoju jest
réwniez zainteresowanie rozwojem inwestycji o charakterze produkcyjnym i ustugowym, wynikajgce
z wnioskow przedsiebiorcow i SEE.

Uwarunkowania srodowiskowe

a) Uwarunkowania ekofizjograficzne sg generalnie bardzo korzystne dla rozwoju inwestycji; poza
terenami leSnymi ochrony przed zabudowg wymagajg jedynie tereny dolin, petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych i wentylacyjnych oraz majgce znaczenie dla retencji powierzchniowej wod
opadowych i roztopowych, a ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczg stref ochrony uje¢ waéd
podziemnych.

b) Zidentyfikowano rozlegte obszary perspektywicznych terenéw inwestycyjnych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej (okoto 700 ha).

Infrastruktura spoteczna i techniczna

a) Brak zgtoszonych potrzeb rozbudowy bazy materialnej infrastruktury spotecznej (uzupetnienie
stwierdzonych niedoboréw juz zaplanowano).

b) Brak istotnych ograniczen rozwoju przestrzennego ze strony systeméw infrastruktury technicznej,
jednakze wyznaczenie nowych terenéw rozwojowych bedzie wymagac¢ rozbudowy infrastruktury,
ktérej budowa nalezy do zadah gminy.

Transport

a) Niedostosowanie parametréw drogi krajowej nr 44 (ulice Mikotowska i Oswiecimska) do obcigzenia
ruchem tranzytowym i zbyt duza dostepnos¢ dla ruchu lokalnego.

b) Czytelny i w wiekszosci drozny uktad drogowy srodkowej czesci miasta, zapewniajgcy dogodne
potaczenia miedzyosiedlowe i dobre warunki rozwoju transportu publicznego.

c) Niedostateczny stan rozwoju uktadu drogowego dzielnic obrzeznych w pétnocnej czesci miasta, nie
zapewniajgcy wiasciwej obstugi terendw intensywnie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zbyt stabe powigzania tych dzielnic ze srédmiesciem.

d) Brak petli autobusowych na krancach miasta oraz parkingdw buforowych dla samochodow
ciezarowych.
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ZALOZENIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ

W podsumowaniu etapu analiz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, okreslono nastepujace wnioski
do polityki przestrzennej - bedgce podstawg przyjecia zatozenh rozwojowych w kolejnym etapie prac nad studium.

2.1.

2.3.

24,

48 taki poziom salda

Pozycja w otoczeniu regionalnym. Wzrost pozycji Tychéw jako znaczacego w regionie osrodka
gospodarczego, rowniez po zniesieniu preferencji dla podmiotéw dziatajgcych w Specjalnej Strefie
Ekonomicznej:

potrzeba wzmocnienia znaczenia Tychéw jako osrodka oferujgcego ustugi wyzszego rzedu dla
potudniowego obrzeza aglomeracji (wzmocnienie oddziatywania Tychow wobec Mikotowa i Oswiecimia -
na osi rozwojowej wzdtuz drogi krajowej nr 44 oraz - Pszczyny);

wykorzystanie wewnetrznego potencjatu rozwojowego (znakomite warunki lokalizacji inwestycji
gospodarczych, nowoczesna infrastruktura spoteczna i techniczna, atrakcyjne i bezpieczne srodowisko
zamieszkania, nowoczesny transport zbiorowy, wolne tereny inwestycyjne, kapitat ludzki) dla utrzymania
konkurencyjnosci miasta w przycigganiu nowych przedsiebiorstw i mieszkancow;

potrzeba poprawy zewnetrznych powigzan komunikacyjnych, w tym ujecia w polityce przestrzennej
miasta planowanej drogi stanowigcej przediuzenie drogi wojewddzkiej nr 780 (kierunek Chetmek -
Ledziny).

Demografia. Zaklada sie zmiany liczby mieszkancéw zgodnie z wariantem optymistycznym
prognozy demograficznej (biologicznej - przy zatozeniu zrownowazonego salda migraciji):

do roku 2015 - niewielki wzrost liczby mieszkancéw statych (o okoto 1,3 tys. osob),
do roku 2020 - utrzymanie poziomu zaludnienia,
do roku 2025 - spadek liczby mieszkancéw statych do poziomu okoto 125,4 tys.

Jednoczes$nie zaktada sie zahamowanie ujemnego salda migracji (w okresie do roku 2015) i wystgpienie
salda dodatniego (na poziomie $rednim co najmniej okoto 3/1000 mieszkancow/rok)*®, co pozwoli
utrzymac aktualny stan zaludnienia miasta (okoto 130 tys. oséb) w perspektywie roku 2025.

Na potrzeby zatozen rozwoju przestrzennego zaktada sie mozliwos¢ dodatkowego przyrostu liczby
mieszkancow, (co jest niewykluczone w przypadku wystgpienia pozytywnych czynnikéw rozwojowych),
w wysokosci 3%0 rocznie, tgcznie okoto 6 tys. osob.

Zahamowanie odptywu mieszkancow, zwlaszcza w wieku produkcyjnym oraz tworzenie warunkéw
spoteczno-gospodarczych sprzyjajacych poprawie dzietnosci i przyciggnieciu nowych mieszkancow
zalicza sie do priorytetow polityki rozwoju miasta.

Zaspokojenie zapotrzebowania na mieszkania okresla sie jako priorytetowg potrzebe rozwoju Tychéw
w okresie najblizszych 10 lat.

Docelowa wielkosé zasobéw mieszkaniowych w perspektywie 2030 r. zaklada sie na okolo 52-54
tys. mieszkan (w stosunku do 47,8 tys. na koniec roku 2010), co pozwoli osiagng¢ nasycenie
mieszkaniami (liczbe mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw) na poziomie 400/1000 lub
wyzszym - jak w panstwach zachodnioeuropejskich o dojrzatych rynkach mieszkaniowych.

Potrzeby mieszkaniowe zwigzane z zaspokojeniem tzw. statystycznego bilansu mieszkan (czyli
zrownowazenia liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych) szacuje sie (wg stanu na koniec roku
2010) na okoto 2-2,5 tys. (uwzgledniajgc potrzeby wymiany zasobdéw i zmiany struktury wielkosci
gospodarstw domowych, zgodnie ze Strategig rozwoju mieszkalnictwa).

Stworzenie korzystnych warunkéw mieszkaniowych ma zasadnicze znaczenie dla zahamowania
tendencji odptywu mtodych ludzi z terenu miasta, przy czym osiggniecie tego celu obejmuje nie tylko
wybudowanie wystarczajgcej liczby mieszkan, ale dostosowanie ich struktury (majgc na uwadze koszt
nabycia lub najmu oraz utrzymania) do mozliwosci finansowych ludzi mtodych.

Zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe wynikajgce z zaktadanego, docelowego
przyrostu liczby mieszkan szacuje sie (zaleznie od formy i intensywno$ci zabudowy), od 100 ha
(dla budownictwa wielorodzinnego) do 500 ha (dla budownictwa jednorodzinnego).

Okreslenie priorytetowych kierunkdw rozwoju przestrzennego w zakresie uzupetnienia deficytu
mieszkan, przy uwzglednieniu stwierdzonych tendencji rozwojowych oraz zréznicowanej dostepnosci
inwestycyjnej terendw rozwojowych, powinno by¢ istotnym elementem polityki przestrzennej miasta.

Miejsca pracy. Przy aktualnej wyréwnanej sytuacji na rynku zatrudnienia, tworzenie nowych miejsc
pracy uzasadnione jest potrzebg dalszego wzmacniania gospodarki miasta (dywersyfikacja struktury
branzowej dziatalnosci gospodarczych i mozliwosci zatrudnienia dla mieszkancéw, zmniejszenie
uzaleznienia rynku pracy od duzych podmiotéw powigzanych z branzg samochodowa, silnie reagujaca

migracji wsrod wiekszych miast ma tylko Warszawa
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2.5.

2.6.

217.

na zmiany koniunkturalne, wzmacnianie bazy ekonomicznej miasta) i dochodéw wiasnych budzetu
gminy. Przemawia to za wyznaczeniem nowych stref zorganizowanych inwestycji o profilu produkcyjno-
ustugowym.

Dziatania zwigzane z tworzeniem nowych miejsc pracy powinny by¢é rowniez ukierunkowang
odpowiedzig na rozpoznane potrzeby spoteczne (grupy spoteczne wymagajgce wsparcia) oraz zmierzac
do wzmocnienia gospodarki lokalnej, przede wszystkim poprzez rozwdj ustug oraz matych i $rednich
przedsiebiorstw, trwale wigzgcych swojg przyszto$¢ z miastem. Przemawia to za umozliwieniem rozwoju
ustug, zwtaszcza w srédmiesciu oraz terenach sgsiadujgcych z drogami krajowymi.

Okreslenie zasad rozwoju uktadu drogowego, majgce na celu poprawe przepustowosci gidwnych
ciggéw drogowych: DK 86 i DK 44 oraz poprawe powigzan miedzyosiedlowych, z wykorzystaniem
koncepcji drogowych bedacych w réznych fazach zaawansowania.

Okreslenie zasad zagospodarowania dla terenéw urbanizujacych sie, zapewniajgcych
zrownowazony rozwoj osiedli - ksztattowanie uktadéw drogowych o parametrach adekwatnych
do intensywnosci zagospodarowania lub wprowadzenie ograniczen w zakresie rozwoju funkcji
ruchotworczych oraz zabudowy o podwyzszonej intensywnosci w obszarach pozbawionych mozliwosci
poprawy struktury uktadu drogowego.

Zdefiniowanie ukladu przestrzeni publicznych oraz kierunkow ksztaltowania poszczegdlnych
rodzajow przestrzeni wchodzgcych w sktad systemu.

Potencjalnie istotny element systemu (przestrzeni publicznych) stanowi¢ powinny przestrzenie zwigzane
z dworcem kolejowym i innymi weztami komunikacji publiczne;.

Istotne jest okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajgcych wprowadzenie funkcji ozywiajgcych
oraz podnoszgcych atrakcyjnosé przestrzeni publicznych dla ich uzytkownikow.

Okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej terenéw otwartych, uwzgledniajgce:

Do czasu przygotowania stosownych opracowan specjalistycznych (map zagrozenia powodziowego),
powstrzymanie od podejmowania decyzji, ktére mogg potencjalnie zwiekszaé zagrozenie powodziowe
w przysziosci - w szczegodlnosci wprowadzania zabudowy oraz zmian uksztattowania terenu w obrebie
den dolinnych (terasy zalewowej).

Ksztattowanie przestrzenne terendéw korytarzy ekologicznych, w sposéb zapewniajacy mozliwosé
migracji zwierzat, zwtaszcza ssakow kopytnych.

Zachowanie terendéw zieleni o funkcji rekreacyjnej tworzgcych spéjny przestrzennie system oraz
rozbudowa tego systemu w zakresie zieleni urzgdzonej i terenéw sportowo-rekreacyjnych w Zwakowie
i w dzielnicach podmiejskich (gtéwnie Mgkotowcu i Czutowie); wazne jest réwniez zapewnienie liniowych
potaczen pieszo-rowerowych pomiedzy terenami zieleni oraz potgczenia z systemem drdég i sciezek
lesnych.

Okreslenie zasad zagospodarowania pozwalajgcych na uzupetnienie niedoboru ogdlnodostepnych
terendw zieleni w urbanizujgcych sie dzielnicach podmiejskich.

Przeciwdziatanie ograniczeniu dostepu do terendéw lesnych jako terenéw rekreacyjnych.

Utrzymanie i w miare mozliwosci poszerzenie zasiegu terendw zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym wokét terendw przemystowych w Urbanowicach, zwitaszcza w rejonie komunalnego
sktadowiska odpadow.

Szczegolne traktowanie terendéw potozonych w bliskim sgsiedztwie ucigzliwych ciggdw komunikacyjnych
- poprzez unikanie ich przeznaczania na funkcje chronione przed hatasem.

Potrzeba stworzenia podstaw formalnych ochrony wartosci srodowiska kulturowego nie
objetych ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow, w szczegoélnosci:

Koniecznos¢ utworzenia gminnej ewidencji zabytkéw, w oparciu o dokonang w ramach opracowania
zmiany studium weryfikacje dotychczasowych spiséw obiektow posiadajgcych wartosci zabytkowe oraz
objetych ochrong w formie ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazanie obiektow istotnych dla tozsamosci miasta, powstatego w zasadniczej mierze wyniku
planowego procesu urbanizacji po 1950 roku (tzw. Nowe Tychy), ktére uzna¢ mozna za dobra kultury
wspotczesnej: pomniki, budynki i obszary wspotczesnej kompozycji urbanistycznej, w tym Os$ Zielona
0 szczegolnej randze w kompozycji miasta.
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Tab. Z1A. Zabytki nieruchome objete ochrong prawng przez wpis do rejestru

— numer zakres ochrony,
wa WKZ rejestru | data wpisu adres opis okres numer dziatki,
9 zabytkow karta mapy (k.m.)
ochrona w granicach
ogrodzenia (wg mapy
XVII w., przebudowa: | WKZ) wraz z zielenig
. Zespot browarny - Browar 1861-1914, 1244/90, 1604/85,
1 | A/670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 | oey miedzywojenna, 1605/198, 1606/198,
wspoiczesna 1610/137, 1612/89,
2469/131, 2586, 2587,
2588, 2589, k.m. 8,
Zespot Starego Browaru
Browar Ksigzecy - Dawna K XVI w
1.1 A/670/66 | 01.02.1996 | Katowicka 3, 5 gorzelnia i warzelnia, obecnie : y 1610/137, k.m. 8
. przeb.1888-1912
mieszkalny
12 | A/670/66 | 01.02.1996 | Katowicka 1 Browar Ksigzecy - Dawna k. XVIll w, 1610/137, k.m. 8
kuznia, obecnie mieszkalny przeb. k. XIX w.
Browar Ksigzecy - Dawna K XVIH w
1.3 A/670/66 | 01.02.1996 | Mikotowska 5 gorzelnia piwnice, obecnie ’ > 1610/137, k.m. 8
przeb. k. XIX w.
gospodarczy
Zespot Nowego Browaru
14 | A670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 | Srowar Ksiazecy - Dawna 1892-03, 1895-96 2469/131, km. 8
stodownia z suszarnig stodu
16 A670/66 | 01.02.1996 Mikotowska 5 Browar _KS|qzecy - Davyna_ 1917-1922 2469/131, km. 8
warzelnia lll z wyposazeniem
17 | A670/66 | 01.02.1996 |Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Dawna 1886-96 2469/131, km. 8
warzelnia | oraz blokowa
18 | A670/66 | 01.02.1906 |Mikotowska 5 | Browar Ksigzecy - Dawna 1896, rozbudowany | 2469/131, k.m. 8
drozdzownia, hala maszyn
19 | A/670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska s | Browar Ksigzecy - Dawne 1905 2469/131, k.m. 8
kasyno, obecnie dyrekcja
110 | A670/66 | 01.02.1996 | Mikotowska S | Browar Ksigzecy - Dawna willa | g4, 2469/131, k.m. 8
Mollera, obecnie administracja
111 | AI670/66 | 01.02.1906 | Mikolowska 5 | Browar Ksiazecy - Dawna od 1862 2469/131, km. 8
kottownia, obecnie techniczne
Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - Dawna
1.12 A/670/66 | 01.02.1996 taznia i pralnia, obecnie 1927 2469/131, km. 8
przychodnia
Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - Dawna ok. 1861
1.13 A/670/66 | 01.02.1996 kaplica ewangelicka, obecnie ’ ’ 2469/131, km. 8
przebudowany
warsztaty
Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - Piwnice K XIX W
1.14 A/670/66 | 01.02.1996 sktadowe Ameryka z oddziatem| ” 2469/131, km. 8
P . przebudowany
ermentac;ji
Browar Ksigzecy - Dawna
1.15 A/670/66 | 01.02.1996 | Katowicka 9 suszarnia mtéta, obecnie 1909 2469/131, k.m. 8
warsztaty
1.16 | A/670/66 | 01.02.1996 | Katowicka 7 Browar Ksiazecy - Garaz 1920 2469/131, k.m. 8
samochodéw ciezarowych
147 | Al670/66 | 01.02.1996 | \KOlowskad | BrowarKsiazeoy - Budynek 4914 2469/131, km. 8
118 | A/670/66 | 01.02.1996 | Mikotowska S | Browar Ksigzecy - Dyzurka | 1894, 2469/131, km. 8
piwowara zrekonstruowany 1995
1.19 A/670/66 | 01.02.1996 Mikotowska 5 B.rovs{ar Ksigzecy T'!Budyne‘lf 1887, przebudowany 2589, k.m. 8
piwnicy sktadowej "Toszek w tym elewacje
120 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikotowska5 | Browar Ksiazeoy - Budynek | 1939 1605/198, 2586, k.m. 8
portierni kotowej
121 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikolowskas | Browar Ksiazecy - Budynek | 4ggq 2469/131, k.m. 8
122 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikotowskas | Browar Ksiazecy - Budynek | 4596 g9 2469/131, km. 8
stolarni z wiezg wodng
123 | AB70/66 | 01021996 | MiKolowskas | Browar Ksiazecy - Budynek 459699 2469/131, km. 8
124 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 17 | Browar Ksiazecy - Budynek = 14g4 2469/131, k.m. 8
mieszkalny obok parowozowni
125 | A670/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 5 | Browar Ksiazecy - Budynek | yaa8 b dowany | 2469/131, kam. 8
parowozowni
126 | AB70/66 | 01.02.1996 | Mikolowska 17 | Browar Ksiazecy - Budynek | 4gq¢ 2469/131, km. 8
dawnej ubikacji wozowni
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— numer . _ zakres ochlron.y,
wg WKZ rejestru | data wpisu adres opis okres numer dziatki,
zabytkow karta mapy (k.m.)
127 | AB70/66 | 01.02.1996 |Mikolowska S | Browar Ksiazecy - Budynek ooy i i xx w, 2469/131, k.m. 8
magazynu giéwnego
128 A670/66 | 01.02.1996 Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - E_>udynek koniec XIX w., 2469/131, km. 8
warsztatu bednarskiego rozbudowany
Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - Budynek
1.29 A/670/66 | 01.02.1996 mieszkalny obok warsztatu lata 1890-te 2469/131, km. 8
bednarskiego
Mikotowska 5 Browar Ksigzecy - Budynek
1.30 A/670/66 | 01.02.1996 mieszkalno - gospodarczy 1892-95 2469/131, k.m. 8
z dawng stajnig
w granicach ogrodzenia
Kosciét Parafialny pod XVIII w. - cze$¢ wiezy, | (brak mapy w rejestrze
2 671/66 | 28.05.1966 | Damrota 60 wezwaniem $w. Marii partie nawy, WKZ)
Magdaleny - teren rozbudowany w XX w. | 1342/28, 1343/30, 1345/32,
k.m. 8
Kosciét Parafialny pod XVII w. - czesé wiezy, ochrona z wnetrzami
2.1 671/66 | 28.05.1996 | Damrota 60 wezwaniem sw. Marii partie nawy, 1343/30 k.m. 8
Magdalen rozbudowany w XX w. T
g y y
ochrona w granicach
ogrodzenia (wg mapy WKZ
wraz z zielenig
32, 33, 163/30, 191/30,
4 | 1296/83 | 13.01.1983 | Katowicka2 | Zespot pal k  pebude 192/30, 194/30, 195/34,
.01. atowicka espot patacowo - parkowy \;I)vrigxuwowany 196/34. 197/34. 199/36.
: 212/30, 216/30, 614/30,
615/30, 616/30, 617/30,
627/35, 763/31, 764/31,
k.m. 13
Katowicka 2 Zespot patacowo-parkowy - 2 XVill w.,
41 | 1296/83 | 13.01.1983 5 potp P y przebudowany 764/31, k.m. 13
aftac
w XIX w.
42 | 1206/83 | 13.01.1983 Katowicka2 — Zespdt patacowo-parkowy - |y, 195/34, km. 13
Pijalnia piwa
43 | 1296/83 | 13.01.1983 @OWicka2 | Zespol palacowo-parkowy - |y y, 195/34, k.m. 13
uszla koncertowa
Zespot patacowo-parkowy - z XVIll w., przebudowa
44 1296/83 | 13.01.1983 | Sadowa 4 I w XIX w. i nadbudowa |617/30, k.m. 13
Dawne stajnie XX
w.
ochrona w granicach
wg mapy WKZ
. Zespot zabudowy Huty 3361/4, 651/3, 652/3,
5 | A/1427/91| 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44 Paprockiej XVIIl w., do 1872 653/3; 1242/21, 1887/20,
2446/20, 2447/20, 2503/20,
2518/20, 2519/20, 2520/20,
2521/20, k.m. 1, 3
51 | A/1427/91| 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44 | Huta Paprocka - Budynek 2 potowa XIX w. 244720, k.m. 3
mieszkalno-administracyjny
52 | AM427/91| 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44| Huta Paprocka - Budynek potowa XIX w., 2447/20, km. 3
produkcyjny historyzm
53 | A11427/91| 10.07.1991 | Nad Jeziorem 44| Hut@ Paprocka - Budynek 1787 2447/20, k.m. 3
gospodarczy
ochrona w granicach
. . dziatki, ogréd z reliktami
6 | A/1527/93| 30.04.1993 | Damrota 41 Bank - pierwolnie budynekc | poczalek XX . . kompozyci
Y Y 1111/45, 2077/45, 2078/45,
k.m. 8
Bank - pierwotnie budynek pocz XX.w., manieryzm| ochrona w granicach dziafki
6.1 | A/1527/93) 30.04.1993 | Damrota 41 mieszkalny niderlandzki 2078/45, k.m. 8
ochrona w granicach
. ogrodzenia (wg mapy WKZ
7 | AB0/03 | 28.02.2003 Browarowa7 | £SSPOtzabudowy dawnego | 189697, 191420, 4650/91, 1681/91, 1682/91,
4 9 1683/91, 1685/91, 1686/91,
k.m. 3
74 | ABOIO3 | 28.02.2003 | Browarowa7 | Srowar Obywatelskd- Zespl | 4596 o7 1686/91, k.m. 3
awnej stodowni
Browar Obywatelski - Zespot
7.2 A/80/03 | 28.02.2003 | Browarowa 15, 1 | dawnej warzelni, maszynowni, | 1896-97, 1914-1920 I1<6n§2§391, 1683/91, 1683/91,
fermentac;ji itd o
73 | A/80/03 | 28.02.2003 | Browarowa7 | Browar Obywatelski - Budynek | 4495 o7 1686/91, k.m. 3

dawnej bednarni
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— numer zakres ochrony,
wa WKZ rejestru | data wpisu adres opis okres numer dziatki,
9 zabytkow karta mapy (k.m.)
Browarowa 7 Browar Obywatelski - Budynek
7.4 A/80/03 | 28.02.2003 dawnego warsztatu 1896-97 1686/91, k.m. 3
mechanicznego
75 | AB0/03 | 28.02.2003 |Browarowa7 | Browar Obywatelski - Budynek | 1o, 5, 1686/91, k.m. 3
dawnej rozdzielni elektrycznej
76 | AB0/03 | 28.02.2003 |Browarowa7 | Browar Obywatelski- Budynek | 491 5, 1686/91, k.m. 3
dawnej miotowni
7.7 | AB0/03 | 28.02.2003 |Browarowa7 | Browar Obywatelski- Dawna | 4496 o7 1685/91, k.m. 3
dyrekcja i kasyno
78 | A/B0/03 | 28.02.2003 | Browarowa 9,11 | Browar Obywatelski- Zespdt | 1896-97, garazlata | 4500/91 1681/91, k. 3
dawnych stajni, garazy, stolarni | 1930-te
7.9 A/80/03 | 28.02.2003 | Browarowa 7 Browar Obywatelski - Portiernia| 1896-97 1686/91, k.m. 3
740 | A/80/03 | 28.02.2003 |Browarowa7 | Browar Obywatelski- Studnia | 4496 o7 1686/91, k.m. 3
gtebinowa

Uwaga: w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Katowicach nie uwzgledniono obiektu nr 3 - nie istnieje
(przewidziany do skreslenia z rejestru zabytkow)

Tab. Z1B. Zabytki ruchome objete ochrong prawng przez wpis do rejestru - krzyze

nr rejestru data wpisu e opis AT numer dziatki,
zabytkow karta mapy (k.m.)
490/74 | 30.08.1974 | Biblioteczna 13 | KZy2 kamienny tzw. Boza Meka z 2 figurami 14« six \ judowy | 4407/33, k.m. 2
i ptaskorzezbg na cokole
404/73 | 28.05.1973 | Bieruriska 9 krzyz kamienny tzw. Boza Meka 2 1816, ludowy 2885/255, k.m. 1
1ptaskorzezbg na cokole
432/73 | 27.08.1973 Cielmicka 52 krzyz kamie:‘nny tzw. Boza Meka z 1877, ludowy 997/38, k.m. 6
/obok/ 1ptaskorzezbg na cokole o cechach baroku
465/73 | 05.11.1973 | Damrota 60 figura kamienna $w. Jana Nepomucena (w ok.1744 r. wgkroniki | 4543/3 | m g
ramach wpisu wyposazenia kosciota) parafialnej
Jednosci / krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 3 figurami,
405/73 | 28.05.1973 / Na Wzgérzu na cokole (fundacja Sebastiana Radwanskiego) 1815, ludowy 946/193, k.m. 1
krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1 figurg 1846. ludow
434/73 | 27.08.1973 | Mystowicka 22 i ptaskorzezbami na cokole (fundacja Jana i Y Y 181/2, km. 7
) o cechach baroku
Anny Noios)
krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 1figurg 1808. ludow
435/73 | 27.08.1973 | Mystowicka 67 i ptaskorzezbami na cokole (fundacja Szymona ‘h h by K 839/8, k.m.7
Loski) o cechach baroku
491/74 | 30.08.1974 | Nowokoscielna 62 krzyz kamienny tzw. Boza Meka z 3 figurami na | koniec XVIII w., 2206/35, k.m. 8
cokole barokowy
431/73 | 27.08.1973 | Oswigcimska 251 | K2¥Z kamienny tzw. Boza Meka z 1 1878 481/24, km. 2
ptaskorzezbg na cokole
422/73 | 15.07.1973 | Paprocanska 83 | KZy2 kamienny tzw. Boza Meka z 3 1 pot XIX w., ludowy | 1452/27, k.m. 2
ptaskorzezbami na cokole
krzyz kamienny tzw. Boza Meka
433173 | 27.08.1973 | Serdeczna/ 2 plaskorzezbami na cokole (fundacja Szymona | 1807 ludowy 796/24, k.m. 4

Urbanowicka

Loski)

o cechach baroku

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

83



WYKAZ ZABYTKOW WYZNACZONYCH PRZEZ WKZ

DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA TYCHY (Tab. Z2-Z5)

Tab. Z2. Budynki o sredniej wartosci zabytkowej - elementy historycznych uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przemystowych

adres

ulica

numer

funkcja budynku

numer dziatki,
karta mapy (k.m.)

U1 - Stare Tychy (elementy uktadu urbanistycznego):

Damrota 43 budynek mieszkalny 1902/45, k.m. 8

Damrota 62 budynek mieszkalno-ustugowy - parafia 1342/28, k.m. 8

Kosciuszki 12,14 budynek mieszkalno-ustugowy 2323/124, 2324/124, k.m. 8
Kosciuszki 15a budynek mieszkalno-ustugowy 2086/96, 2504/96, k.m. 8
Kosciuszki 30, 30a budynek mieszkalny 1919/90, 2541/90, k.m. 8
Kosciuszki 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2239/75, k.m. 8

Kosciuszki 56 budynek ustugowy 2656/32, k.m. 8

Ks.Kapicy 15 budynek mieszkalny 2649/145, k.m. 8

Rynek 1-7 budynek mieszkalno-ustugowy 2434/47, k.m. 8

Rynek; Sienkiewicza

11-14; 8a, 8b, 8¢

budynek mieszkalno-ustugowy

2527/47, k.m. 8

Sienkiewicza

1

budynek mieszkalno-ustugowy

2239/75, k.m. 8

Sienkiewicza

4

budynek mieszkalno-ustugowy

1508/73, k.m. 8

Sienkiewicza

17

budynek mieszkalno-ustugowy

1811/103, k.m. 8

U4 - Osiedle C (elementy ukfadu urbanistycznego):

Ciasna 2-8 budynek mieszkalny 2671/65, k.m. 2
Ciasna 5-11 budynek mieszkalny 4045/70, k.m. 2
Ciasna 10-14 budynek mieszkalny 3337/65, k.m. 2
Cyganerii 3-9 budynek mieszkalny 2644/65, k.m. 2
Czechowa 1-5 budynek mieszkalny 2794/65, k.m. 2
Czechowa 2-12 budynek mieszkalny 2450/65, k.m. 2
Czechowa 7,9 budynek mieszkalny 4600/70, k.m. 2
Czysta; Niepodlegtosci 10, 12; 44-54 budynek mieszkalny 3373/65, k.m. 2
Grota Roweckiego 46-60 budynek mieszkalny 2637/65, k.m. 2

R1 - Cielmice (elementy ukfadu ruralistycznego):

Bierunska 9 budynek mieszkalny 2885/255, k.m. 1
Bierunska 9 stodota 2885/255, k.m. 1
Jednosci 4 /obok/ stodota 767/168, k.m. 2
Jednosci 10 budynek mieszkalny jednorodzinny 1040/173, k.m. 1
Jednosci 14 budynek ustugowy - gospoda, sklep 3582/173, k.m. 1
Jednosci 22 budynek mieszkalno-zagrodowy 1032/172, k.m. 1
Jednosci 22 stodota 1032/172, k.m. 1
Jednosci 23 budynek mieszkalny jednorodzinny 1066/173, k.m. 1
Jednosci 23 stodota 278, k.m. 1
Jednosci 25 budynek mieszkalny jednorodzinny 3279/173, k.m. 1
Jednosci 25 stodota 1 3279/173, k.m. 1
Jednosci 25 stodota 2 3279/173, k.m. 1
Jednosci 29 budynek mieszkalny jednorodzinny 1068/173, k.m. 1
Jednosci 29 stodota 1068/173, k.m. 1
Jednosci 30 stodota 1109/172, k.m. 1
Jednosci 33 budynek mieszkalny jednorodzinny 1069/173, k.m. 1
Jednosci 34 budynek mieszkalny 3260/172, k.m. 1
Jednosci 35 budynek mieszkalny jednorodzinny 1070/173, k.m. 1
Jednosci 41 budynek mieszkalno-zagrodowy 1021/188, k.m. 1
Jednosci 41 stodota 1 1021/188, k.m. 1
Jednosci 41 stodotfa 2 1021/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 1 2887/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 2 2887/188, k.m. 1
Jednosci 45 zespot gospodarczy, stodota 3 2887/188, k.m. 1
tegowa 10 /obok/ stodota 3411, km. 1
tegowa 10 stodota 3416, k.m. 1
Mata 3 budynek mieszkalny jednorodzinny 915/173, k.m. 1
Mata 4 stodotfa 1054/173, k.m. 1
Strzelecka 8 stodota 1023/172, k.m. 1
Ziotowa 2,4 budynek mieszkalno-ustugowy 914/188, k.m. 1
Ziotowa 2,4 stodota 1062/173, k.m. 1
Ziotowa 7 budynek mieszkalny jednorodzinny 1048/173, k.m. 1
Ziotowa 7 stodota 1048/173, k.m. 1
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adres

funkcja budynku

numer dziatki,
karta mapy (k.m.)

ulica numer
P1 - Zaktad Celulozy i Papieru (elementy zabytkowego zespotu przemystu):
Katowicka 223 budynek mieszkalny 157/34, k.m. 14
Katowicka 227 budynek mieszkalny 153/34, k.m. 14
Katowicka 235 budynek mieszkalny 151/34, k.m. 14

Tab. Z3. Budynki o sredniej wartosci zabytkowej - elementy historycznych zespotéw budowlanych

adres A s ) numer dziatki,
ulica numer arta mapy (k.m.)
ZB4 - Osiedle przy ul. Norwida (elementy zespotu budowlanego - osiedle domkdéw przy ul. Norwida):
Norwida 35 budynek mieszkalny 1370/2, 1488/2, k.m. 8
Norwida 37 budynek mieszkalny 1486/2, k.m. 8
Norwida 39 budynek mieszkalny 1376/2 k.m. 8
Norwida 41 budynek mieszkalny 1379/2, 1483/2, k.m. 8
Norwida 43 budynek mieszkalny 1380/2, 1382/2, k.m. 8
Norwida 45 budynek mieszkalny 1383/2, k.m. 8
Norwida 46 budynek mieszkalny 1366/19, 1367/19, k.m. 8
Norwida 47 budynek mieszkalny 1514/2, 1516/2, k.m. 8
Norwida 48 budynek mieszkalny 1364/2, k.m. 8
Norwida 49 budynek mieszkalny 1512/2, k.m. 8
Norwida 50 budynek mieszkalny 1363/2, k.m. 8
Norwida 51 budynek mieszkalny 1386/2, k.m. 8
Norwida 52 budynek mieszkalny 1789/2, k.m. 8
Norwida 53 budynek mieszkalny 2509/2, k.m. 8
Norwida 54 budynek mieszkalny 1361/2, k.m. 8
Norwida 55 budynek mieszkalny 711/49, k.m. 8
Norwida 56 budynek mieszkalny 1360/2, k.m. 8
Norwida 57 budynek mieszkalny 686/49, k.m. 4
Norwida 58 budynek mieszkalny 1227/2, k.m. 8
Norwida 59 budynek mieszkalny 1120/49, k.m. 4
Norwida 60 budynek mieszkalny 1226/2, k.m. 8
Norwida 61 budynek mieszkalny 780/49, k.m. 4
Norwida 62 budynek mieszkalny 683/49, k.m. 4
Norwida 64 budynek mieszkalny 682/49, k.m. 4
Norwida 66 budynek mieszkalny 681/49, k.m. 4
Norwida 68 budynek mieszkalny 729/49, k.m. 4
Nowokoscielna 24 budynek mieszkalny 687/49, k.m. 4
Nowokoscielna 26 budynek mieszkalny 688/49, k.m. 4
Nowokoscielna 28 budynek mieszkalny 689/49, k.m. 4
ZB5 (U3) - Osiedle B (elementy zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego):
Batorego 10-14 budynek mieszkalny 1754/168, 1756/168, k.m. 8
Batorego 22-28 budynek ustugowo-mieszkalny 5324, k.m. 2
Batorego 30 budynek mieszkalny 3283/33, k.m. 2
Batorego 32-36 budynek mieszkalny 2786/33, k.m. 2
Batorego 35-39 budynek mieszkalny 3409/33, k.m. 2
Batorego 38 budynek mieszkalny 3287/33, k.m. 2
Batorego 40-44 budynek mieszkalny 4073/33, k.m. 2
Batorego 41-45 budynek mieszkalny 4145/33, k.m. 2
Batorego 49-55 budynek mieszkalny 3329/18, k.m. 2
Batorego 50-60 budynek mieszkalny 2776/16, k.m. 2
Batorego 57 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 1574/16, k.m. 2
Batorego 59-67 budynek mieszkalny 2226/16, k.m. 2
Batorego 62-66 budynek mieszkalny 2796/16, k.m. 2
Batorego 68, 70 budynek mieszkalny 4197/33, k.m. 2
Batorego 72-82 budynek mieszkalny 1059/44, k.m. 3
Batorego 92-98 budynek mieszkalny 1753/48, 1756/90, 1758/90, k.m. 3
patorego; Sibliolecznai 115.27,19-23,6,8 | budynek ustugowo-mieszkalny 2312/33, km. 2
ochenskiego
patorego; Bibliolecznai 19.13;20,22,31,33 | budynek mieszkalny 2201/33, k.m. 2
ukowa
Batorego; Budowlanych 77,79; 102, 104 budynek mieszkalny 3980/33, k.m. 2
Baziowa 1,3 budynek mieszkalny 4328/70, k.m. 2
Baziowa 57 budynek mieszkalny 2642/61, k.m. 2
Baziowa 9,11 budynek mieszkalny 2610/61, k.m. 2
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adres

funkcja budynku

numer dziafki,
karta mapy (k.m.)

ulica numer
Baziowa 13, 15 budynek mieszkalny 4486/70, k.m. 2
Baziowa 17,19 budynek mieszkalny 2717/61, k.m. 2
Batuckiego; Bema 5,7;12-16 budynek mieszkalny 2632/33, k.m. 2
Batuckiego; Budowlanych |1, 3; 27-31 budynek mieszkalny 2422/33, k.m. 2
Beethovena 2,4 budynek mieszkalny 1169/106, k.m. 3
Bema 1-5 budynek mieszkalny 2411/42, k.m. 2
Bema 7-11 budynek mieszkalny 3492/33, k.m. 2
Bema 13-17 budynek mieszkalny 2772/33, k.m. 2
Biblioteczna 8-18 budynek mieszkalny 2413/33, k.m. 2
Biblioteczna 13, 15 budynek mieszkalny 4406/33, k.m. 2
Biblioteczna 17 budynek ustugowy - zaktad opieki medycznej 5190/37, k.m. 2
Biblioteczna 24-28 budynek mieszkalny 2107/168, k.m. 8
Biblioteczna 27,29 budynek mieszkalny 5330, k.m. 2
Biblioteczna 31, 33 budynek mieszkalny 1708/164, k.m. 8
Bielska 30-34 budynek mieszkalny 3738/45, k.m. 2
Bielska 36-40 budynek mieszkalny 2477/45, km. 2
Bielska 47 budynek mieszkalny 2615/61, k.m. 2
Bielska; Bukowa 24-28; 18-20 budynek mieszkalny 3967/45, k.m. 2
Bochenskiego 9-13 budynek mieszkalny 2769/33, k.m. 2
Bochenskiego 10, 12 budynek ustugowo-mieszkalny 2418/33, k.m. 2
Bochenskiego 23-29 budynek mieszkalny 1695/55, k.m. 8
Bocheriskiego; 1-7; 38 budynek mieszkalny 3649/33, k.m. 2
Budowlanych
gggg@?:ﬁﬁgho’ 52?36 budynek ustugowo-mieszkalny 2448/33, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 57 budynek mieszkalny 5329, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 8,10 budynek mieszkalny 1920/164, k.m. 8
Bohateréw Warszawy 11 budynek mieszkalny 5154/26, k.m. 2
Bohaterow Warszawy 26 budynek ustugowy - oswiaty, nauki, kultury 2564/47, k.m. 8
(MDK nr 2)
pohaterow Warszawy: 34; 15 budynek mieszkalny 1104/106, k.m. 3
rzozowa
Braterska 7 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 5279/33, k.m. 2
Braterska 10, 12 budynek mieszkalny 4520/33, k.m. 2
Braterska; Budowlanych 1-5; 66-72 budynek mieszkalny 3325/18, k.m. 2
Braterska; Budowlanych 2-6; 58-64 budynek mieszkalny 2314/19, km. 2
Brzozowa 3,5 budynek mieszkalny 1700/49, k.m. 8
Brzozowa 7,9 budynek mieszkalny 1714/49, k.m. 8
Brzozowa 11, 13 budynek mieszkalny 1313/90, k.m. 3
Brzozowa 17-21 budynek mieszkalny 1167/106, k.m. 3
Brzozowa 23, 25 budynek mieszkalny 1270/90, k.m. 3
Brzozowa 24 budynek ustugowy - szkota 1657/90, k.m. 3
Brzozowa 27,29 budynek mieszkalny 1189/106, k.m. 3
Brzozowa 31, 33 budynek mieszkalny 1182/44, k.m. 3
Brzozowa 35, 37 budynek mieszkalny 1786/48, k.m. 3
Brzozowa 39-45 budynek mieszkalno - ustugowy (przedszkole) 1108/49, k.m. 3
Budowlanych 2-6 budynek mieszkalny 2129/45, k.m. 2
Budowlanych 17-25 budynek mieszkalny 3281/33, k.m. 2
Budowlanych 22-30 budynek mieszkalny 2808/33, k.m. 2
Budowlanych 33 budynek ustugowy - Sad Rejonowy 4529/33, k.m. 2
Budowlanych 35 budynek ustugowo-biurowy 1718/33, k.m. 2
Budowlanych 44, 46 budynek mieszkalny 4545/33, k.m. 2
Budowlanych 48-52 budynek mieszkalny 4144/33, k.m. 2
Budowlanych 54, 56 budynek mieszkalny 4432/33, k.m. 2
Budowlanych 74,76 budynek mieszkalny 3277/18, k.m. 2
Budowlanych 78-82 budynek mieszkalny 2784/16, k.m. 2
Budowlanych 84, 86 budynek mieszkalny 3736/16, k.m. 2
Budowlanych 88-94 budynek mieszkalny 4172/33, k.m. 2
Budowlanych 96-100 budynek mieszkalny 2485/16, k.m. 2
Budowlanych; Bukowa 10, 12; 1 budynek mieszkalny 4174/33, k.m. 2
E:g‘g’ﬂf‘s”cyhcg‘éo g budynek ustugowo-mieszkalny 969/49, km. 3
Bukowa 2-16 budynek mieszkalny 2415/43, k.m. 2
Bukowa 3 budynek mieszkalny 4316/33, k.m. 2
Bukowa 5 budynek mieszkalny 2810/42, k.m. 2
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funkcja budynku

numer dziafki,
karta mapy (k.m.)

ulica numer
Bukowa 11 budynek mieszkalny 4475/33, k.m. 2
Bukowa 13 budynek mieszkalny 4584/33, k.m. 2
Bukowa 17-27 budynek mieszkalny 4047/42, k.m. 2
Bukowa 29 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu | 5262/33, k.m. 2
Bukowa 30-36 budynek mieszkalny 2482/175, k.m. 8
Bpa Burschego 6-10 budynek mieszkalny 1177/49, k.m. 3
Edukaciji 1-5 budynek mieszkalny 2614/61, km. 2
Kard.Hlonda 67-71 budynek mieszkalny 1798/48, k.m. 8
Kard.Hlonda 75,77 budynek mieszkalny 1931/48, k.m. 8
ZB6 (U4) - Osiedle C (elementy zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego):
Bielska 54-58 budynek mieszkalny 3982/33, k.m. 2
Bielska 60-64 budynek mieszkalny 2899/44, k.m. 2
Bielska 66-70 budynek mieszkalny 2452/44, k.m. 2
Bielska 69, 71 budynek mieszkalny 4128/70, k.m. 2
Bielska 72-78 budynek mieszkalny 4741/44, k.m. 2
Bielska 75-79 budynek mieszkalny 2446/65, k.m. 2
Bielska 83-87 budynek mieszkalny 4451/70, k.m. 2
Bielska; Cyganerii 91-99; 2-8 budynek mieszkalny 2428/65, k.m. 2
Bielska; Czysta 101; 1 budynek mieszkalny 2224/59, k.m. 2
Ciasna 1 budynek mieszkalny 3483/65, k.m. 2
Cicha 1-13 budynek mieszkalny 4185/33, k.m. 2
Cicha 6-14 budynek mieszkalny 2444/42, k.m. 2
Cicha 17-21 budynek mieszkalny 2977/44, km. 2
Cicha 27 budynek u§%ugowy - szpital, zaktad opieki 4645/44. k.. 2
medycznej
Cicha; Cienista; 2,4;9-15 1, 3 budynek mieszkalny 3216/33, k.m. 2
Czarnieckiego
Cicha; Czarnieckiego 23, 25; 26-30 budynek mieszkalny 2651/44, k.m. 2
Cienista 1-7 budynek mieszkalny 2790/44, k.m. 2
Cienista; Czarnieckiego 19-27;2,4 budynek mieszkalny 2310/33, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 1-7 budynek mieszkalny 2792/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 4 budynek ustugowy - szkota podstawowa 4767/70, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 6-10 budynek mieszkalny 2203/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 9,11 budynek mieszkalny 4488/70, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 14-18 budynek mieszkalny 2145/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 19, 21 budynek mieszkalny 2822/65, k.m. 2
Curie-Sktodowskiej 20-24 budynek mieszkalny 2141/65, k.m. 2
Cyganerii 12-18 budynek mieszkalny 2669/65, k.m. 2
Cyganerii 20-24 budynek mieszkalny 2191/65, k.m. 2
Cyganerii 29, 31 budynek mieszkalny 4448/70, k.m. 2
Cyganerii 32-36 budynek mieszkalny 2167/72, km. 2
Cyganerii 33 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu | 5270/70, k.m. 2
Cyganerii 37-47 budynek mieszkalny 4069/70, k.m. 2
Cyganerii 38-42 budynek mieszkalny 1111/72, k.m. 2
Cyganerii; Czysta 21-27;6 budynek mieszkalny 2617/65, k.m. 2
Czarnieckiego 5 budynek ustugowy - oswiaty, sportu 5266/33, k.m. 2
Czarnieckiego 6 budynek ustugowy - zaktad opieki medycznej 5195/37, k.m. 2
Czarnieckiego 7-23 budynek mieszkalny 2635/33, k.m. 2
Czarnieckiego 8-12 budynek mieszkalny 3647/33, k.m. 2
Czarnieckiego 22 budynek ustugowy - szkota 4765/33, k.m. 2
Czarnieckiego 29, 31 budynek mieszkalny 2758/44, k.m. 2
gzar”',e".k'ego; 14-18; 15, 17 budynek mieszkalny 3368/33, k.m. 2
zere$niowa
Czere$niowa 1,3 budynek mieszkalny 3346/33, k.m. 2
Czere$niowa 57 budynek mieszkalny 3508/33, k.m. 2
Czere$niowa 9,11 budynek mieszkalny 4150/33, k.m. 2
Czysta 3-7 budynek mieszkalny 2271/65, k.m. 2
Czysta 9-13 budynek mieszkalny 3500/65, k.m. 2
Czysta 17-23 budynek mieszkalny 2814/65, k.m. 2
Czysta; Cyganerii 25, 27; 11-17 budynek mieszkalny 2429/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 2-12 budynek mieszkalny 3371/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 16-20 budynek mieszkalny 2608/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 24-28 budynek mieszkalny 2812/65, k.m. 2
Niepodlegtosci 34-38 budynek mieszkalny 2788/65, k.m. 2
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Tab.Z4. Dziefa architektury i budownictwa o wysokiej wartosci zabytkowej - tworzgce zespoty budowlane

adres

ulica

numer

funkcja budynku

numer dziafki,
karta mapy (k.m.)

ZB1 - Osiedle Browarowa (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla zespotu budowlanego)

Browarowa 14 budynek mieszkalny 1394/91, k.m. 3
Browarowa 16 budynek mieszkalny 1393/91, k.m. 3
Browarowa 18 budynek mieszkalny 1392/91, k.m. 3
Browarowa 20 budynek mieszkalny 1391/91, k.m. 3
Browarowa 22 budynek mieszkalny 1390/91, k.m. 3
Browarowa 24 budynek mieszkalny 1532/91, k.m. 3
Browarowa 26 budynek mieszkalny 1388/91, k.m. 3
Browarowa 26 budynek gospodarczy 1387/91, k.m. 3
ZB2 - Osiedle A (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla uktadu urbanistycznego)

Andersa 1,1a,1b budynek mieszkalny 980/64, k.m. 4
Andersa 2, 2a budynek mieszkalny 1230/64, k.m. 4
Andersa 3, 3a, 3b, 3c budynek mieszkalny 1111/64, k.m. 4
Andersa 4,4a budynek mieszkalny 1191/64, k.m. 4
Andersa 5, 5a, 5b, 5¢ budynek mieszkalny 1121/64, k.m. 4
Andersa 6 budynek ustugowy - przychodnia, biura 715/64, km. 4
Andersa 7,7a,7b, 7c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 935/64, k.m. 4
Andersa 8, 8a budynek mieszkalny 1050/64, k.m. 4
Andersa 9, 9a, 9b, 9c budynek mieszkalny obrzezny 1083/64, k.m. 4
Andersa 11, 11a, 11b, 11c budynek mieszkalny 1039/64, k.m. 4
Andersa 12, 12a budynek mieszkalny 1165/64, k.m. 4
Andersa 13, 13a, 13b, 13¢c budynek mieszkalny obrzezny 1088/64, k.m. 4
Andersa 14, 14a budynek mieszkalny 1213/64, k.m. 4
Andersa 16 budynek ustugowy - Zakiad Opieki Zdrowotnej 1256/64, k.m. 4
Andersa 18, 18a budynek mieszkalny 1252/64, k.m. 4
Andersa 20, 20a budynek mieszkalny 1242/64, k.m. 4
Arctowskiego 1, 1a, 1b, 1c, 1d budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1081/64, k.m. 4
Arctowskiego 3,3a,3b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1072/90, k.m. 3
Arkadowa 1,1a, 1b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 996/64, k.m. 4
Arkadowa 2,2a,2b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 929/64, k.m. 4
Arkadowa 3, 3a, 3b, 3c budynek mieszkalny 1082/64, k.m. 4
Arkadowa 4, 4a, 4b, 4c budynek mieszkalny 1048/64, k.m. 4
Arkadowa 5, 5a, 5b, 5¢ budynek mieszkalny 955/64, k.m. 4
Arkadowa 6, 6a, 6b, 6¢ budynek mieszkalny 1201/90, k.m. 3
Arkadowa 7,7a,7b,7c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 927/64, km. 4
Arkadowa 8, 8a, 8b, 8c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 966/90, k.m. 3
Arkadowa 9, 93, 9b, 9¢c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 945/64, k.m. 4
Arkadowa 10, 10a, 10b, 10c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 945/64, k.m. 4
Arkadowa 11, 11a, 11b, 11c budynek mieszkalny 921/64, k.m. 4
Arkadowa 12, 12a, 12b, 12¢ budynek mieszkalny 957/64, km. 4
Asnyka 2, 2a, 2b, 2c, 2d budynek mieszkalny obrzezny 933/64, k.m. 4
Asnyka 4, 4a, 4b, 4c budynek mieszkalny obrzezny 916/64, km. 4
Asnyka 6, 6a, 6b, 6¢ budynek mieszkalny obrzezny 1061/90, k.m. 3
Plac Sw. Anny :1,’ :132: ;E 1c,2, 2a, budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1170/64, k.m. 4
Plac $w. Anny 4, 4a, 4b, 4c budynek ustugowy biurowy 1038/90, k.m. 3
Plac Sw. Anny ?a5gb5306 6a, 7, budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1345/64, k.m. 4
Wojska Polskiego 1,1a, 1b budynek mieszkalny obrzezny 1082/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 2 budynek ustugowy - przedszkole 1716/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 3, 3a, 3b, 3c, 3d budynek mieszkalny 1034/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 4 budynek ustugowy - przychodnia 1672/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 5, 5a, 5b budynek mieszkalny 1171/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 7,7a,7b,7c,7d budynek mieszkalny 1066/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 8 budynek ustugowy - szkota 1809/90, k.m. 3
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Wojska Polskiego 10 budynek ustugowy - szkota 1262/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 13, 13a budynek mieszkalny 1110/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 15, 153, 15b budynek mieszkalny 1179/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 17, 17a budynek mieszkalny 1297/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 19, 19a, 19b budynek mieszkalny 1070/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 21, 21a budynek mieszkalny 1112/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 23, 23a budynek mieszkalny 1076/90, k.m. 3
Wojska Polskiego 25, 25a budynek mieszkalny obrzezny 1102/90, k.m. 3
ZB3 - Zakfad Celulozy i Papieru (otoczenie chronione w zakresie i granicach okreslonych dla zespotu budowlanego)

Katowicka 182 budynek dyrekcji i administracji Papierni - Zespét Papierni 222/32, k.m. 15
Katowicka 291 gzggg}eléssi’fggnoiwy - restauracja i hotel (rozbudowany) - 177/34, km. 14
Katowicka 225 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 229 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 231 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34, k.m. 14
Katowicka 233 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34, k.m. 14
Katowicka 237 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34, k.m. 14
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Tab. Z5. Dziefa architektury i budownictwa o wysokiej wartosci zabytkowej - budynki indywidualne

adres T B knumer dziatki,

ulica numer arta mapy (k.m.)
Barona budynek mieszkalny 5337, k.m. 2
Barona 11 budynek mieszkalny 5336, k.m. 2
Batorego 5 budynek mieszkalno-ustugowy 1200/169, 1201/169, k.m. 8
Beethowena 1 budynek mieszkalny 763/44, k.m. 3
Begonii 2 budynek mieszkalny 1082/33, k.m. 2
Bielska 29 budynek mieszkalny 4485/60, 4484/60, k.m. 2
Bielska 31 budynek mieszkalno-ustugowy 1389/60, k.m. 2
Bielska 33 budynek mieszkalno-ustugowy 1433/60, k.m. 2
Bielska 39 budynek mieszkalny 1246/60, k.m. 2
Bielska 41 budynek mieszkalny 1392/60, k.m. 2
Bielska 43 budynek mieszkalny 1296/60, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 17 budynek mieszkalny 1029/19, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 22 budynek mieszkalny 1129/50, k.m. 8
Bohateréw Warszawy 37 budynek mieszkalny 1053/18, k.m. 2
Bohateréw Warszawy 3 budynek mieszkalny (nieuzytkowany) 4887/33, 4888/33, k.m. 2
Browarowa 1 budynek mieszkalno-ustugowy restauracja 1381/91, k.m. 3
Browarowa 5 budynek mieszkalny 1441/91, k.m. 3
Budowlanych 149 budynek mieszkalny 1081/22, k.m. 3
Bukowa 15 budynek mieszkalny 1005/42, k.m. 2
Cmentarna 52 budynek ustugowy - szkota 1238/121, km. 7
Cmentarna 54 budynek mieszkalno-ustugowy 2816/131, km. 7
Czarna 63 budynek mieszkalny 657/206, k.m. 11
Damrota 35 budynek mieszkalno-ustugowy 1219/44, k.m. 8
Damrota 49 budynek mieszkalno-ustugowy 2076/13, k.m. 8
Damrota 53 budynek ustugowy - karczma 2447/13, k.m. 8
Damrota 55 budynek mieszkalno-ustugowy 1260/12, k.m. 8
Damrota 72 budynek ustugowy biura 2252/23, k.m. 8
Damrota 84 budynek mieszkalno-ustugowy 409/46, k.m. 4
Damrota 86 budynek mieszkalny 318/46, k.m. 4
Damrota 102 budynek mieszkalny 414/41, k.m. 4
Damrota 106 budynek mieszkalny 413/41, km. 4
Damrota 108 budynek mieszkalny 676/38, 860/38, k.m. 4
Damrota 110 budynek mieszkalny 305/38, k.m. 4
Damrota 112 budynek mieszkalny 306/38, k.m. 4
Damrota 144 budynek mieszkalny 446/24, k.m. 4
Damrota 148 budynek mieszkalno-ustugowy 634/24, k.m. 4
Damrota 166 budynek mieszkalno-ustugowy 1132/6, k.m. 4
Damrota 169 budynek mieszkalno-ustugowy 412/12, k.m. 4
Damrota 169 budynki gospodarcze 412/12, km. 4
Damrota 191 budynek mieszkalny 1247/64, k.m. 4
Dtuga 84 budynek mieszkalno-ustugowy 837/88, k.m. 1
Diuga 149 stodota 95, k.m. 1
Dtuga 149 budynek mieszkalny 95, k.m. 1
Dworcowa 13 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 810/86, k.m. 3
Dworcowa 16 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 1297/65, 1296/65, k.m. 4
Dworcowa 17 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 1296/65, 1297/65, k.m. 4
Dzwonkowa 94 budynki gospodarcze 2895/85, k.m. 7
Dzwonkowa 94 budynek mieszkalny 2895/85, k.m. 7
Gen. Andersa 17 budynek mieszkalno-ustugowy 898/64, k.m. 4
Gtéwna 34 budynek mieszkalny 331/38, 332/38, k.m. 4
Gtéwna 63 budynek mieszkalny 247/23, k.m. 4
Gtéwna 64 budynek mieszkalny 784/18, k.m. 4
Gozdzikow 58 budynek mieszkalny 916/55, k.m. 1
Hutnicza 53 stodota 1 1768/31, k.m. 3
Hutnicza 53 stodota 2 1768/31, k.m. 3
Hutnicza 53 budynek mieszkalny 1768/31, k.m. 3
Jagodowa 49 budynek mieszkalny 2535/20, k.m. 2
Jagodowa 55 budynek mieszkalny 5354/20, k.m. 2
Jaroszowicka 108 budynek gospodarczy 822/25, k.m. 3
Jaroszowicka 108 budynek mieszkalny 822/25, k.m. 3
Jaroszowicka 186 budynek gospodarczy 99, 135/98, k.m. 4
Jaroszowicka 186 budynek mieszkalny 793/56, k.m. 4
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Jaroszowicka 226 budynek gospodarczy 676/12, k.m. 4
Jaroszowicka 226 budynek mieszkalny 676/12, k.m. 4
Jaskrow 11 budynek gospodarczy 2135/93, k.m. 7
Jaskrow 11 budynek mieszkalny 2135/93, k.m. 7
Jednosci 14 stodota 3582/173, k.m. 1
Jednosci 28 stodota 1028/172, k.m. 1
Jednosci 29, 33 stodota 1068/173, 1069/173, k.m. 1
Jednosci 48 budynek mieszkalny 2717/171, km. 1
Jednosci 48 budynek gospodarczy 2717/171, k.m. 1
Jednosci 51 budynek ustugowy - szkota rozbudowana 946/193, k.m. 1
Jednosci 53 stodota 1083/192, k.m. 1
Katowicka 10, 12 budynek ustugowy 769/1, k.m. 13
Katowicka 14 budynek ustugowy 689/1, k.m. 13
Katowicka 79 budynek mieszkalny 1611/31, k.m. 6
Katowicka 102 budynek ustugowy - szkota rozbudowana 1559/61, k.m. 6
Katowicka 104 budynek mieszkalno-ustugowy 1801/49, 1803/49, k.m. 6
Katowicka 113 budynek ustugowy 984/29, k.m. 6
Katowicka 115 budynek mieszkalno-ustugowy 984/29, k.m. 6
Katowicka 117 budynek mieszkalno-ustugowy 1516/29, k.m. 6
Katowicka 145 budynek mieszkalno-ustugowy 1010/33, 1011/37, k.m. 6
Katowicka 207 budynek mieszkalny 196/21, k.m. 14
Koscielna 10 stodota 1 992/34, k.m. 2
Koscielna 10 stodota 2 495/35, k.m. 2
Koscielna 10 budynek mieszkalny 992/34, k.m. 2
Koscielna 28 kosciot 1002/35, k.m. 2
Koécielna 60 stodota 1 1227/38, k.m. 2
Koscielna 60 stodota 2 1227/38, k.m. 2
Koscielna 60 budynek mieszkalny 1227/38, k.m. 2
Kosciuszki 7 budynek mieszkalno-ustugowy 2421/119, k.m. 8
Kosciuszki 8 budynek mieszkalno-ustugowy 1187/122, k.m. 8
Kosciuszki 10 budynek mieszkalno-ustugowy 1186/122, k.m. 8
Kosciuszki 21 budynek mieszkalno-ustugowy 2092/93, k.m. 8
Kosciuszki 23 budynek mieszkalno-ustugowy 1551/93, k.m. 8
Kosciuszki 24 budynek ustugowy hotel - Stara Poczta 1599/131, k.m. 8
Kosciuszki 27 budynek mieszkalno-ustugowy 2113/92, k.m. 8
Kosciuszki 31 budynek mieszkalno-ustugowy 362/77, k.m. 8
Kosciuszki 42 budynek mieszkalno-ustugowy 972/79, k.m. 8
Kosciuszki 44 budynek mieszkalno-ustugowy 971/79, k.m. 8
Kosciuszki 48, 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1267/39, 749/41, k.m. 8
Kosciuszki 52 budynek mieszkalno-ustugowy 359/40, 372/31, k.m. 8
Kosciuszki 58 tzw. "organistéwka", biblioteka Parafii 2656/32, k.m. 8
tegowa 3 stodota 958/173, k.m. 1
tegowa 6 budynek mieszkalny 791/173, 3416, k.m. 1
Miarki 1 budynek mieszkalno-ustugowy 1053/146, k.m. 8
Miarki 9 budynek mieszkalno-ustugowy 2098/149, k.m. 8
Mikotowska 36 budynek mieszkalno-ustugowy 4417/106, k.m. 5
Mikotowska 38 budynek mieszkalno-ustugowy 4265/106, k.m. 5
Mikotowska 54 budynek mieszkalny 2042/90, k.m. 5
Mikotowska 63 budynek mieszkalny 1249/34, k.m. 4
Mikotowska 63 budynek gospodarczy 1249/34, k.m. 4
Mikotowska 67 budynek mieszkalny 1375/34, k.m. 4
Mikotowska 67 budynek gospodarczy 1376/34, k.m. 4
Mikotowska 101 budynek mieszkalny 638/57, 640/57, k.m. 4
Mikotowska 103 budynek mieszkalny 1030/57, k.m. 4
Mikotowska 197 budynek mieszkalny 444/64, k.m. 3
Mikotowska 199 budynek mieszkalny 442/64, k.m. 3
Mikotowska 203 budynek mieszkalno-ustugowy 438/64, k.m. 3
Mystowicka 4 budynek mieszkalny 609/51, k.m. 2
Mystowicka 78 budynek mieszkalny 58/1, k.m.7
Mystowicka 78 budynek gospodarczy 58/1, k.m.7
Mystowicka 93 stodota 510/82, k.m. 3
Mystowicka 95 budynek mieszkalny 511/81, k.m. 3
Mysliwska 90 budynek mieszkalny 1501/61, k.m. 1
Nowokoscielna 27 budynek mieszkalny 1179/46, k.m. 4
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Nowokoscielna 30 budynek ustugowy 679/49, k.m. 4
Nowokoscielna 33 budynek mieszkalny 889/46, k.m. 4
Nowokoscielna 48 budynek mieszkalny 1864/2, k.m. 8
Nowokoscielna 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1221/19, k.m. 8
Nowokoscielna 53 budynek mieszkalno-ustugowy 2534/32, k.m. 8
Nowokoscielna 56 budynek ustugowy - Caritas Dom Opieki 2128/34, k.m. 8
Nowokoscielna 58 budynek mieszkalno-ustugowy 1694/34, k.m. 8
Objazdowa 10 budynek mieszkalny (nieuzytkowany) 3973/19, k.m. 5
Ogrodowa 19 budynek mieszkalny 1667/43, k.m. 2
Ogrodowa 23 budynek mieszkalny 1072/43, k.m. 2
Oswiecimska 161 budynek mieszkalny 729/6, k.m. 1
Oswiecimska 256 budynek ustugowy - szkota 183/54, 184/54, k.m. 4
Oswiecimska 260 budynek mieszkalno-ustugowy 702/56, k.m. 4
Paprocanska 91 budynek mieszkalny 1246/32, k.m. 2
Paprocanska 94 budynek mieszkalny 938/161, k.m. 3
Paprocanska 156 budynek ustugowy - przedszkole budynek starej szkoty | 2158/134, k.m. 3
Paprocanska 195 budynek mieszkalny 309, k.m. 4
Plac Wolnosci 1 budynek ustugowy - Muzeum Miejskie 2251/23, k.m. 8
Plac Wolnosci 3 budynek mieszkalno-ustugowy 2248/23, k.m. 8
Powstancow 72 budynek mieszkalny 4357/106, k.m. 5
Przejazdowa 8 budynek ustugowy - oswiaty, nauki kultury, sportu 487/30, k.m. 9
Przejazdowa 14, 16 budynek ustugowy - poczta, magazyn 224/30, k.m. 9
Rybna 15, 17 budynek mieszkalny 253/13, 880/13, k.m. 10
Rybna 49 budynek mieszkalny 445/2, k.m. 10
Sadowa 3 budynek ustugowy przybudowana do Hali GK 694/3, k.m. 13
Sienkiewicza 2 budynek mieszkalno-ustugowy 1509/73, k.m. 8
Sienkiewicza 6 budynek mieszkalno-ustugowy club 1182/73, k.m. 8
Sienkiewicza 15, 15a | budynek mieszkalno-ustugowy ienfog 04, 2651/104, 2652/108, 2655/108,
Sienkiewicza 20 budynek ustugowy 1717/65, k.m. 8
Sienkiewicza 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2054/115, k.m. 8
Sienkiewicza 60 budynek mieszkalno-ustugowy 1528/169, k.m. 8
Skalna 75 budynek mieszkalny, warto$ciowa zieleh 3461/28, k.m. 1
Skotnica 44 budynek mieszkalny 958/144, k.m. 7
Skotnica 44 budynek gospodarczy 958/144, k.m. 7
Starokoscielna 27 budynek mieszkalny 557/81, km. 13
Starokoscielna 30 budynek mieszkalny 1546/213, k.m. 8
Starokoscielna 32 miyn 1548/219, k.m. 8
Starokoscielna 63 budynek ustugowy rozbudowany 2475/240, k.m. 8
Strzelecka 8 budynek mieszkalny 1023/172, k.m. 1
Strzelecka 12 stodota 3477/149, k.m. 1
Sublanska 96 budynek mieszkalny 417, k.m. 23
Szkolna 70 budynek ustugowy - szkota 457/22, k.m. 4
Szkolna 74 budynek mieszkalny - dawna szkota 280/20, k.m. 4
Szkolna 75 budynek mieszkalny 278/87, k.m. 4
Wieczorka 18 budynek mieszkalny 1203/1, 2597, k.m. 8
Wedkarska 25 budynek mieszkalny 436/28, k.m. 10
Wedkarska 39 budynek mieszkalny 180/2, k.m. 10
Wiosenna 12 budynek mieszkalny 1363/77, k.m. 6
Ziotowa 2,4 budynek mieszkalny 1062/173, k.m. 1
Ziotowa 5 budynek mieszkalny 1049/173, k.m. 1
Ziotowa 14 stodota 2 156, 155, k.m. 2
Ziotowa 14 stodota 3 153, k.m. 2
Ziotowa 14 stodota 1 433/157, km. 2
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Tab. Z6. Krzyze i kapliczki o wartosci historyczne;j

symbol adres opis U LT
karta mapy (k.m.)
KH1 | al. Jana Pawa Il (pas rozdzielajacy) t‘;{‘foknaamv'veg’;gf‘gi 5810/252;372@(;(811)81 5 z zabytkowa zielenia 1027/2, km. 1
KH2 Gtéwna / Urbanowicka krzyz kamienny 329/21, k.m. 4
KH3 Grota Roweckiego 53 /obok/ krzyz kamienny tzw. "kapliczka" przy Domu Handlowym AZ, 1887r. | 4210/70, k.m. 2
KH4 Hutnicza 43 /obok/ krzyz kamienny 1889 r. 1633/37, k.m. 3
KH5 Jankowicka / Strzelecka krzyz kamienny tzw. Boza Meka z dwiema figurami na cokole 3191/97, k.m. 1
KH6 | Jaroszowicka / Ligonia kray? gﬂﬁg&yitﬁmgﬁim@kka Z jedna figurg na cokole, 1867 1., | 455/4 | m 3
KH7 Jednosci kapliczka dom_kowa_ murowana Ave Maria (Sw. Tekli), XIX w. 3213/189, k.m. 1
z zabytkowg zielenig
KH8 Jednosci / Ziotowa kapliczka murowana sw. Jana Nepomucena 1057/173, k.m. 1
KH9 Jezynowa 26 krzyz kamienny tzw. Boza Meka jedng figurg na cokole, 1923 390/28, k.m. 3
KH10 Mikotowska (przy "Transprzecie") krzyz kamienny 1910 1146/18, k.m. 2
KH11 Makotowska / Wronia krzyz drewniany (ochrona w mpzp 0150/773/2001) 1951/23, k.m. 5
KH12 Nowokoscielna 19 kapliczka kamienna z zabytkowg zielenig 1163/46, k.m. 4
KH13 Paprocanska 144 figura Chrystusa z zabytkowa zielenig 1010/137, k.m. 3
KH14 Paprocanska / Przemystowa stup z figurg Matki Boskiej 2177/28, k.m. 2
KH15 Rybna 2 /obok/ krzyz kamienny z kapliczkg, 1935r. 1004/20, k.m. 10
KH16 Skalna 105 /obok/ krzyz kamienny 3361/48, k.m. 1
KH17 Stolarska 54 kapliczka murowana $w. Jana Nepomucena, XIX w. 435/32, k.m. 4
Tab. Z7. Krzyze i kapliczki pozostate
symbol adres opis MIETCI2ELT),
karta mapy (k.m.)
KP1 Batorego 73 Krzyz drewniany 4173/33, km. 2
KP2 Cmentarna 43 krzyz drewniany 2567/113, k.m. 7
KP3 Dzwonkowa 17 krzyz kamienny 2415/33, k.m. 7
KP4 Diuga 92 kapliczka szafkowa 918/88, k.m. 1
KP5 Gtéwna 34 kapliczka szafkowa 333/66, k.m. 4
KP6 Katowicka 74 /obok/ kapliczka szafkowa z zabytkowg zielenig 886/6, k.m. 6
KP7 Katowicka 157 /obok/ krzyz kamienny 1190/36, k.m. 6
KP8 Mikotowska 57 krzyz drewniany 586/38, k.m. 4
KP9 Pod Lasem 16 /obok/ krzyz kamienny 229/70, k.m. 16
KP10 Tischnera 41 /obok/ krzyz drewniany 2177/69, k.m. 3
KP11 Wilcza 11 krzyz drewniany 289/19, k.m. 4
KP12 Ziebia 30 krzyz drewniany 4449/85, k.m. 5

Tab. Z8. Stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne

numer lokalizacja rodzaj stanowiska
stanowiska AZP
102-47/2 Cielmice Slad osadnictwa - p6Zno $redniowieczny, nowozytny
102-47/3 Cielmice osada - p6zno Sredniowieczna, $lady osadnictwa - nowozytny
102-47/4 Cielmice élad osadn?ctwa - epoka_ kamienia; slad osadnictwa - pdzno $redniowieczny;
Slad osadnictwa - nowozytny
100-47/17 Czutéw $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny XIV-XV w.
101-48/1 Jaroszowice $lad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/2 Jaroszowice Slad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/3 Jaroszowice punkt osadniczy - pradzieje, $lad osadnictwa - wczesno-$redniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/4 Jaroszowice Slad osadnictwa - pradzieje
101-48/5 Jaroszowice Slad osadnictwa - epoka kamienia
100-47/16 Makotowiec $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/1 Stare Tychy $lad osadnictwa - sredniowieczny XIV w.
101-47/6 Stare Tychy Slad osadnictwa - paleolit Srodkowy
101-47/2 Suble $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny XV w.; nowozytny XVI-XVII w.
101-48/13 Urbanowice $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/14 Urbanowice $lad osadnictwa - pradzieje
101-47/3 Wartogtowiec Slad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/4 Wartogtowiec Slad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/5 Wartogtowiec $lad osadnictwa - p6zno $redniowieczny, $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
100-47/14 Wilkowyje Slad osadnictwa - p6zno Sredniowieczny XIV-XV w.
100-47/15 Wilkowyije osada, $lady osadnictwa - nowozytne XVI-XVII w.
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Tab.Z9. Miejsca pamieci - pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postacie historyczne

numer
numer . . - data dziatki,
X . opis obiektu potozenie .
ewidencyjny powstania karta mapy
(k.m.)
2 43/01 Pomnik Walki i Pracy ul. Edukacji, Park Miejski 05.05.1975 . 595/13’ k.m.
%) 43/02 P_omnlk kl.! czci rozstrzelanych |_pomorc_|owz'anych przez Urbanowice, ul. Przejazdowa 487/30, k.m.
hitlerowskiego okupanta w czasie Il wojny $wiatowej 9
Mogita zbiorowa wojenna K.Michnikowskiego, ul. Nowokoscielna. cmentarz parafialn
43/03 | A.Malczaka zotnierzy Wojska Polskiego oraz r.z kosciele b.w ’Sw Marii Mpa daleny 1939r.
nieznanych strzelcéw polegtych w 1939 roku przy p-W. SW. 9 y
Glaz z tablicg upamietniajgcy meczenskg Smier¢ 5 1600/131
2 43/04 | cztonkdw Ruchu Oporu rozstrzelanych przez ul. Kosciuszki 24 /obok/ 22.09.1964 r. K ’
. . - .m. 8
hitlerowcdéw 22 wrzesnia 1944 roku
a) . L e . ul. Damrota, przed Szkotg 682/15,
43/05 | Pomnik Powstanca Slaskiego Podstawowg Nr 1 2007 r. Km. 8
Mogita zbiorowa wojenna: E.Marcinka, A.Stanka ul. Nowokoscielna. cmentarz parafialn
43/06 M.Tuclewskiegio - zotnierzy Wojska Polskiego oraz r-z kosciele b.w. ‘SW Marii M’; daleny 1939r.
nieznanych strzelcéw polegtych w 1939 roku przy p-W. SW. 9 Y
Mogita zbiorowa wojenna szesciu Powstancow ul. Nowokoscielna, cmentarz parafialny
43/07 : : b : - 1918 r.
Slaskich przy kosciele p.w. Sw. Marii Magdaleny
43/08 Mogita wojenna nieznanego zotnierza Wojska ul. Nowokoscielna, cmentarz parafialny 19391
Polskiego polegtego w 1939 roku przy kosciele p.w. Sw. Marii Magdaleny )
43/09 Mogita wojenna nieznanego zotnierza Wojska ul. Nowokoscielna, cmentarz parafialny 19391
Polskiego polegtego w 1939 roku przy kosciele p.w. Sw. Marii Magdaleny )
Tablica upamietniajgca Powstancow polegtych za ul. Damrota 62, Kosciot pw $w. Marii
43/10 &
wolnos¢ Slgska Magdaleny
Tablica upamietniajaca rozpoczecie walk | Powstania | ul. Paprocanska 156, na budynku
43/11 5 ) 1989r.
Slgskiego Przedszkola nr 3
R Ptyta poswiecona pamieci Polakéw zmartych, P 2010/116,
)
43112 polegtych i pomordowanych na Kresach Wschodnich ul. Oswigcimska, cmentarz komunalny 2000 . k.m.7
43/13 Tablica upamietniajgca Zotnierzy Walki Zbrojnej ul. Kadynata S. Wyszynskiego, 1998 1
polegtych i pomordowanych w latach 1939 - 1956 wewnatrz kosciofa p.w. $w. Krzysztofa )
Tablica pamigtkowa Sybirakoéw, ktérzy na zestaniu ul. Kadynata S. Wyszynskiego,
43/14 S R . ) A o - 1998 r.
umeczeni zgineli i tych, ktérym Bég pozwolit powréci¢ | wewnatrz kosciota p.w. $w. Krzysztofa
2 Pomnik Ks. Jana Kapicy, budowniczego kosciota, ul. Damrota 62, Kosciot p.w. $w. Marii 1343/30,
43/15 . ) g 1931r.
dziatacza niepodlegtosciowego Magdaleny k.m. 8
43/16 Tabl!_ca upamlgtnlajaca nadanie Gimnazjum imienia ul. Brzozowa, Gimnazjum Nr 1 maj 2002 r.
Armii Krajowej
43/17 | Tablica upamietniajaca Ks. Emila Szramka ul. Damrota 62, Koscit p.w. Sw. Maril
Magdaleny
Glaz z tablicg, upamietniajgcg Augusta Kissa, 3526/99
2 43/18 wybitnego rzezbiarza, ur. w 1802 r. w Paprocanach, ul. Sikorskiego 6.11.2003 r. km. 1 ’
zm. w 1865 r. w Berlinie o
2 43/19 Popiersie generata Stefana Grota Roweckiego, u zbiegu ulic Grota Roweckiego 19.09.2004 . 5286/70,
pierwszego komendanta Armii Krajowej i Cyganerii. plac za budynkiem WKU o " | kam. 2
. o ] S, . ul. Damrota 62, Kosciét p.w. $w. Marii
43/20 | Tablica upamietniajgca ofiary | wojny $wiatowej Magdaleny 27.07.2007 r.
Tablica upamietniajaca goérnikéw, bohaterskich s . .
43121 | uczestnikow najdiuzszych strajkow pod ziemia w KWK | i Darrota 62, Kosciolp-w. sw. Maril | 57 g7 5007 .
"Piast" i KWK "Ziemowit" w grudniu 1981 roku 9 Y
Tablica upamietniajaca zbrodnie na narodzie polskim s i x
43/22 | dokonang przez ukrainskich banderowcow i UIWK;(:IWE? gz.t\c/)\f/;/szynsklego, koscidt 27.07.2007 r.
sowieckich komunistéw w latach 1939-1947 p-w. Sw. Krzy
skrzyzowanie ul. Sikorskiego 1666/37
2 43/23 Pomnik Zestancow Sybiru z ul. Armii Krajowej - obok ronda 2007 r. Km. 3 ’
im. Sybirakéw o
Glaz z tablicg pamigtkowg z nazwiskami
pomordowanych ofiar zbrodni katynskiej: Jana Frossa, )
43/24 Czestawa Groblewskiego, Wojciecha Klimczyka, skwer przy ul. Tischnera 201,
Stanistawa Marcela i Bolestawa Zawadzkiego
Tablica upamietniajgca wizyte Naczelnika Panstwa ul. Stgrokos’cielng, na ogrodzeniH
43/25 . . . . okalajgcym Koscidt p.w. $w. Marii 2007 r.
Polskiego Jozefa Pitsudskiego w Tychach w 1922 roku
Magdaleny
43/26 | Pomnik Powstaricow Slaskich Czutéw, ul. Katowicka 1937, ;104/32' k.m.
43/27 Tablica upamietniajgca manifestacje mieszkancéw ul. Grota Roweckiego 2011 T.

Tychoéw w obronie krzyza 24 kwietnia 1979 roku

2 obiekty majgce znaczenie przestrzenne oznaczone na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)
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Tab. Z10. Wazniejsze Dobra Kultury Wspétczesnej - obszary wspétczesnej kompozycji urbanistycznej,
budynki oraz pomniki i rzezby

numer dziatki,

symbol adres opis karta mapy
(k.m.)
OBSZARY WSPOLCZESNEJ KOMPOZYCJI URBANISTYCZNEJ
o1 - Os Zielona - obszar o szczegodlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
02 - Park Miejski - obszar o szczegélnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
03 - Park Potnocny - obszar o szczegdlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
04 - Plac Baczynskiego na Osiedlu B -
05 - Plac $w. Anny na Osiedlu A -
06 - Park Potudniowy - obszar o szczegdlnej randze w kompozycji urbanistycznej miasta -
07 ) Przestrzenie publiczne w uktadzie urbanistycznym Stare Tychy )
(Rynek i teren zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego)
08 - Osiedle E - ukfad urbanistyczny (budynki z zielenig) -
BUDYNKI
B1 al. Niepodlegtosci 49 Siedziba UM Tychy 986/32, k.m. 1
B2 al. Niepodlegtosci 53 Szkota muzyczna - dawny Dom Organizacji Spotecznych 903/32, k.m. 1
B3 al. Niepodlegtosci 55 Zespot bankow 1266/32, k.m. 1
B4 Czysta 31-35 Pierwszy wiezowiec tzw. Chetmek 2424/65, k.m. 2
B5 Dmowskiego 31, 33 "Brama Stonca" 5042/58, k.m. 2
B6 Edukaciji 11 Technikum Budowlane z tuping nad wejsciem 5556/70, k.m. 2
B7 Edukacji 15 NOT - Dawny Klub Gérniczy 497/13, k.m. 9
B8 | Einsteina 3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 130713, k.m. 9
B9 Einsteina 4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 176/13, km. 9
B10 | Einsteina 7 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 168/13, km. 9
B11 | Einsteina 8 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 171113, km. 9
B12 Elféw 9 Gimnazjum nr 12 - dawna SP 1 4783/70, k.m. 2
B13  |Elsnera3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 210/13, km. 9
B14 | Elsnera4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 354/13, km. 9
B15 | Estkowskiego 3 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 198/13, km. 9
B16 | Estkowskiego 4 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 152/13, km. 9
B17 | Estkowskiego 7 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 188/13, km. 9
B18 | Estkowskiego 8 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 150/13, km. 9
B19 Gen. De Gaulle'a 2 Lodowisko 997/32, k.m. 1
B20 Grota Roweckiego 31 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 308/13, k.m. 9
B21 Grota Roweckiego 35 Budynek - zabudowa galeriowa osiedle E 21913, km. 9
B22 Kard.Hlonda 1 Teatr Maty 1954/52, k.m. 8
POMNIKI | RZEZBY
P1 Edukaciji Pomnik Walki i Pracy ("Zyrafa") 295/13, k.m. 9
P2 Pl. Sw. Anny Rzezba "Murarka" 1314/64, k.m. 4
Arctowskiego / S W P

P3 / Bpa Burschego Rzezba "Lampa gornicza 1393/64, k.m. 4
P4 Batorego Rzezba "Chtopcy z gesig" 1785/90, k.m. 3
P5 al. Niepodlegtosci Rzezba "Alojz" 5456/70, k.m. 2
P6 Edukaciji Rzezba "Niedzwiadki" 4002/70, k.m. 2
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

CZESC B:
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
1. GENERALNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA
1.1. W nawigzaniu do oceny stanu uksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz
istniejgcych i przewidywanych uwarunkowan rozwoju przestrzennego, a takze strategii rozwoju miasta,
okresla sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta, przyjmujac generalne zasady:
e zroznicowania polityki przestrzennej, stosownie do specyfiki struktury urbanistycznej miasta,
w ktorej wyodrebniajg sie zasadnicze jednostki strukturalne:
Zespot Jednostki
g ;;c::irgéesme Stare Tychy, Osiedla A, B ; L momaTic
Il.  Srodmiescie |Osiedla C1,C2,D, E, F, G, L [L] zeswour
Pdinoc Park Pétnocny, Zawis¢ ml.xnn'r.m? _ = &,
lll. Srédmiescie |Osiedla M, N, O, T, U, fallad W e T
Potudnie Park Potudniowy R O i . Lot
IV. Paprocany |Paprocany, Osiedla P, W, Z i e “""’:m; o)
V. Paprocany e \
Jezioro POLHTIS L /‘L‘ m“‘ﬁm“ﬂ““m‘} JaRpsTOWICE
VL Zwakéw | ZWakow - Osiedia LS, Osiedia | ",u{ e R
) H-t, K, R, Suble - Glinka :3.7.17. 1 )7
. . Wilkowyje - Péinoc, Wilkowyje- \M‘mm I
Vil Wilkowyje -Potudnie, Wilkowyje Las - GENTROM fpof  URRAowine 0
VIII. Magkotowiec | Magkotowiec, Czutéw, Czutéw e
Czutéw Osada - Papiernia, Czutéw-Las, "mf;mggmﬁ
Wartogtowiec| Zwierzyniec, Wartogtowiec = "\*m
IX. Jaroszowice |Jaroszowice - Wygorzele - FAPROEANY JETIORD { ‘ X,
Urbanowice |-Urbanowice, Fiat Auto-Poland, PIEEmIEE
Wygorzele | Tereny Produkcyjne Wschod
X. Cielmice Cielmice

e kontynuacji gtéwnych zalozen programowo-przestrzennych i kompozycyjnych, dotyczgcych
ksztattowania rozwoju przestrzennego miasta, w tym:
e rozgraniczenia stref o dominujgcej funkcji produkcyjnej od stref o funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

e zachowania sieciowego uktadu terenow zieleni w strukturze obszaréw zurbanizowanych, w tym:
Osi Zielonej tgczacej parki Poétnocny, Miejski i Potudniowy, pasm terendéw zieleni z ciggami
pieszymi tgczacych: Park Jaworek z Parkiem sw. Franciszka z Asyzu w strukturze osiedli M, N i O,
Park Jaworek oraz lokalne centra ustugowe w strukturze osiedli K oraz H-t, obiekty ustug
spotecznych w strukturze osiedla D, a takze ciggtosci powigzan terendéw zieleni w strukturze
obszaréw zurbanizowanych z pierscieniem terenéw lesnych otaczajgcych miasto, poprzez pasma
terenéw otwartych w dolinach ciekéw i kompleksy ogrodéw dziatkowych;

e rozwoju miasta zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju i ideg "miasta zwartego"”, miedzy
innymi poprzez:
e ksztaltowanie strefy Srodmiejskiej o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy, z mozliwoscig jej
intensyfikacji i zageszczania - zwlaszcza w obszarze planowanego centrum miasta,

e ksztattowanie strefy podmiejskiej - poprzez rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie
w formie jednorodzinnej w obrebie wyznaczonych obszaréw "MJ" i "MU" oraz utrzymanie
umiarkowanej intensywnos$ci zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach "UM"
i "U" wyznaczonych wzdtuz ruchliwych tras komunikacyjnych,

e tworzenie warunkéw dostepnosci podstawowych ustug i handlu detalicznego w poblizu miejsc
zamieszkania, w odlegtosci dogodnego dojscia pieszego,

e ochrone przed zabudowg obszaréw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,
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e etapowanie rozwoju przestrzennego zabudowy w obszarach dotychczas niezurbanizowanych,
w zaleznosci od potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz mozliwosci rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej o parametrach stosownych do potrzeb planowanych
funkgji terendw,

e upowszechnianie rozwigzan sprzyjajgcych zmniejszeniu zuzycia energii oraz zwigkszeniu
wykorzystania energii pochodzgcej ze Zzrédet odnawialnych,

e wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu zagrozenia powodzig i podtopieniami - poprzez
retencjonowanie i ponowne wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych;

szczegoblnej dbatosci o jakosé srodowiska zamieszkania, w tym dbatosci o:

e atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznych - zaréwno pod wzgledem estetycznym, jak pod wzgledem
réznorodnej oferty ustug spotecznych i mozliwosci spedzania wolnego czasu,

e dostepnos¢ zrownowazonego i nowoczesnego transportu zbiorowego, stanowigcego atrakcyjng
alternatywe dla korzystania z samochodu,

e powigzanie osiedli mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustug spotecznych siecig
Sciezek rowerowych i pieszych,

e dostepnos¢ zréznicowanych warunkoéw rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow zaréwno
istniejgcych, jak i nowo powstajacych osiedli mieszkaniowych;

tworzenia warunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia w sektorze
wytworczym i ustugowym, w tym poprzez wyznaczenie nowych stref rozwoju aktywnosci
gospodarczej (strategicznych obszaréw rozwojowych), skierowanych zwtaszcza do branz stosujgcych
i rozwijajgcych innowacje technologiczne oraz rozwigzania przyjazne dla srodowiska.

Do najwazniejszych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Tychéw nalezy ksztattowanie
systemu przestrzeni publicznych, stuzgce uczytelnieniu i integracji tej struktury - co jest niezbednym
warunkiem poprawy tadu przestrzennego oraz jakosci srodowiska zamieszkania.

Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych stanowi¢ bedzie proces systematycznych zmian
w zagospodarowaniu, polegajacych na:

koncentracji budynkéw uzytecznoéci publicznej w obrebie strefy Srodmiejskiej, w tym zwilaszcza
ksztaltowanego centrum miasta, ze szczegdélng dbatoscia o wysokg jakos¢ ich rozwigzah
architektonicznych oraz na podnoszeniu waloréw uzytkowych i estetycznych tgczacych je placow, ulic
i terendw zieleni;

uksztattowaniu sieci atrakcyjnych, unikalnych wnetrz urbanistycznych, w ktérych wiasciwie
eksponowane i zharmonizowane bedg zaréwno zachowane warto$ci historycznej zabudowy, jak tez
dobra wspétczesnej kultury i architektury, wptywajgc na atrakcyjnosc, prestiz i wizerunek miasta;

zapewnieniu funkcjonalnosci i klimatu przestrzeni publicznych, sprzyjajgcych ich ozywieniu jako miejsc
spotkan, wypoczynku i wydarzen spoteczno-kulturalnych, posiadajgcych znaczenie dla integracji
i ksztattowania tozsamosci spotecznosci lokalnej;

poprawie réwnowagi miedzy transportem samochodowym a innymi Srodkami transportu w miescie
- tzn. uprzywilejowaniu ruchu pieszych, z uwzglednieniem potrzeb 0s6b o ograniczonej sprawnosci
poruszania sie, zachecaniu do korzystania z komunikacji zbiorowej, poprawie warunkéw do jazdy na
rowerze oraz promocji rowerow jako $rodka transportu;

tworzeniu systemu powigzan ciggow pieszych, rowerowych i szlakéw turystycznych pomiedzy
obszarami przestrzeni publicznych oraz powigzan tych obszaréw z innymi miejscami istotnymi dla
jakosci $rodowiska zamieszkania, takimi jak: parki miejskie, tereny sportowe, rekreacyjne
i wypoczynkowe, zabytkowe uktady urbanistyczne, miejsca pamieci i tradycji, budynki szczegdlnie
wazne dla tozsamosci miasta, obiekty turystyczne i kulturalne;

planowaniu zmian w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z rozmieszczenia: obiektow infrastruktury spotecznej, terendéw zieleni, zabytkowych
obiektéw i uktadéw urbanistycznych, ciggdéw pieszych i rowerowych, z dgzeniem do zageszczenia
bezpiecznych powigzan pomiedzy poszczegoinymi obszarami a przyleglymi terenami rekreacyjnymi,
przyrodniczymi oraz osiedlami mieszkaniowymi.

Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych nastepowac bedzie poprzez:

sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla nowych obszaréw przestrzeni
publicznej wymagajgcych uksztattowania,

dla istniejgcych przestrzeni - stosowanie wytycznych do planéw zagospodarowania przestrzennego
stuzgcych ich zachowaniu oraz poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci.
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2.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DLA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH :

21.

ZESPOL I: SRODMIESCIE ZACHOD

Ochrona czytelnej, harmonijniej struktury przestrzennej z estetycznie
zagospodarowanymi gtéwnymi przestrzeniami publicznymi - placami
i terenami zieleni.

Zachowanie funkcji i ukfadu uksztattowanych osiedli wielorodzinnych
A i B, w tym terenéw zieleni oraz ochrona walorow zabytkowych
zabudowy. Rehabilitacja mniejszych przestrzeni publicznych o znaczeniu
lokalnym (mate skwery, ciagi piesze).

Zachowanie terenéw zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego.

Dopuszczenie zwigekszenia udziatu funkcji ustugowych w zabudowie
Starych Tychow oraz wzdtuz ruchliwych ciggéw komunikacyjnych.

Uzupetnienie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w czesci poétnocnej obszaru (pomiedzy ulicami
Sienkiewicza - Kard.Hlonda - Andersa a ulica Mikotowskg), a takze na zachdd od ulicy Glinczanskiej),
z nawigzaniem intensywnosci i gabarytéw do charakteru zabudowy otaczajgce;.

ZESPOL Il: SRODMIESCIE POLNOC

Zachowanie  uksztattowanej  struktury  funkcjonalno-przestrzenne;:
czytelnej i zrownowazonej, o utrwalonej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,
z przewagg zabudowy wielorodzinnej oraz ustug o ogdélnomiejskim
i ponadmiejskim zasiegu oddziatywania.

Zachowanie ukftadu przestrzennego osiedli wielorodzinnych C, D, E, F i
G, ktéry krystalizuje prawidtowa, dobrze zhierarchizowana siatka ulic oraz
ciggte przestrzennie tereny zieleni osiedlowej, z mozliwoscig uzupetnien,
zwlaszcza w obrebie wyznaczonej w studium strefy srédmiejskiej.
Dopuszczenie zwiekszenia udziatu funkcji ustugowych w zabudowie
posiadajgcej odpowiednie warunki obstugi komunikacyjne;j.

Dopuszczenie przeksztatcen zabudowy wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych w kierunku ustug
oraz jej intensyfikacji, pod warunkiem zbilansowania w granicach terenu inwestycji potrzeb
parkingowych oraz poprawy estetyki architektury.

Uzupetnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej w czesci poétnocnej obszaru (rejon ulic Spacerowej
i Rybnej), z nawigzaniem intensywnosci i gabarytow do charakteru zabudowy otaczajgcej.

Zachowanie istniejgcych terendw zieleni tworzacych ciggty przestrzennie system parkéw i skwerdw,
powigzanych ulicami o zatozeniu alejowym oraz ciggami pieszymi w terenach zieleni osiedlowej, w tym
centralnego zatozenia Osi Zielonej z parkami Poétnocnym i Miejskim.

Rehabilitacja i wzbogacenie zagospodarowania przestrzeni publicznych, ze szczegélnym
uwzglednieniem Osi Zielonej.

Urzadzenie terendw zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego.

ZESPOL. lll: SRODMIESCIE POLUDNIE

Uksztaltowanie nowego centrum miasta w czesci potnocnej obszaru -
w formie zespolu zabudowy o bardzo wysokiej intensywnosci,
z preferencjg dla zabudowy wielofunkcyjnej lub o mieszanej funkgciji
ustugowej i mieszkaniowej (biura, apartamenty) oraz dla handlu
detalicznego, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dopuszczenie uzupetnien, a takze intensyfikacji zabudowy oraz zmiany
funkcji w kierunku zwiekszenia udziatu ustug i zabudowy wielofunkcyjnej,
pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz
zbilansowania potrzeb parkingowych w granicach inwestyc;ji.

Uksztaltowanie zespotu rekreacyjnego o ponadmiejskim znaczeniu,
obejmujgcego aquapark przy ulicy Sikorskiego oraz przylegte tereny zieleni pod lasem.

Podtrzymanie ksztattowania zatozenia Osi Zielonej wraz z Parkiem Potudniowym oraz ciggu terenow
zieleni tgczgcych Park Jaworek i Park Sw. Franciszka z Asyzu.

Zapewnienie dogodnych powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy centrami ustugowymi a osiedlami
mieszkaniowymi wewnatrz obszaru oraz w jego otoczeniu.
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Zagospodarowanie  przestrzeni  publicznych, wymagajace  czesciowo ich  zdefiniowania,
z wykorzystaniem funkcji ustugowych mogacych zwiekszy¢ ich atrakcyjnos¢ i uzytecznosc.

ZESPOL IV: PAPROCANY

Zachowanie funkcji i struktury przestrzennej uksztattowanych osiedli
mieszkaniowych - o zrbwnowazonym charakterze, z przewagg zabudowy
wielorodzinnej o umiarkowanej intensywnosci.

Uzupetnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej, z nawigzaniem
intensywnosci i gabarytow zabudowy do charakteru zabudowy
otaczajagce;.

Ekstensywne zagospodarowanie terenow zieleni wzdtuz Potoku Gostynia
na cele sportu i rekreaciji.

Dopuszczenie zwigkszenia udziatu funkcji ustugowych wzdtuz ruchliwych
ciggéw komunikacyjnych, w tym uksztattowanie osrodka ustugowego o
dzielnicowym znaczeniu w rejonie ulic Sikorskiego, Armii Krajowej i Hutnicze;.

Wzbogacenie i zréznicowanie  zagospodarowania osrodka  wypoczynkowego z parkiem
0 ogdlnomiejskim znaczeniu w Paprocanach.

Zachowanie, rehabilitacja i wzbogacenie zagospodarowania terendw zieleni osiedlowej i przestrzeni
publicznych o lokalnym znaczeniu (mate skwery, ciggi piesze).

ZESPOL V: PAPROCANY JEZIORO

Podtrzymanie wiodgcych funkcji - przyrodniczej oraz rekreacyjnej -
obszaru, obejmujgcego potudniowy kompleks lesny wraz ze stawami
chronionymi w formie uzytku ekologicznego "Paprocany" oraz Jezioro
Paprocanskie.

Zachowanie kompleksu le$nego.

Poprawa zagospodarowania rekreacyjnego terendw wokot Jeziora
Paprocanskiego.

ZESPOL VI: ZWAKOW

Kontynuacja rozwoju funkcji mieszkaniowej, w powigzaniu z
rozbudowg i regulacjag uktadéw drogowych stuzgcych prawidtowemu
formowaniu struktury przestrzennej nowych osiedli.

Wykluczenie mozliwosci rozwoju funkcji produkcyjnych i ucigzliwych dla
zabudowy mieszkaniowej ustug.

Zagospodarowanie terenéw zieleni dla funkcji rekreacji i sportu w dolinie
Potoku Zwakowskiego.

Zachowanie ciggtosci przestrzeni publicznych (Sciezek pieszych
i rowerowych z towarzyszaca zielenig) tworzgcych powigzania pomiedzy
osiedlami mieszkaniowymi, osrodkami ustugowymi, istniejagcymi parkami (Suble, Jaworek) oraz
planowanymi terenami sportowo-rekreacyjnymi w dolinie Potoku Zwakowskiego.

Dopuszczenie rozbudowy cmentarza w kierunku alei Bielskie;j.

ZESPOL VII: WILKOWYJE

Ograniczony rozwdj strefy gospodarczej na pétnoc od ulicy Mikotowskiej,
z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
obrzezu strefy oraz z zastosowaniem rozwigzan zmniejszajgcych
ucigzliwos¢ dziatalnosci  produkcyjno-ustugowych dla istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zachowanie funkciji rolniczej na terenach rodzinnych gospodarstw rolnych
zainteresowanych  kontynuacjg dziatalnosci, =z  dopuszczeniem
zagospodarowania dla funkcji ustugowo-produkcyjnych terenéw w rejonie
planowanego wezta drogowego z ulicg Mikotowska.

Ochrona otwartego charakteru i ciggtosci przestrzennej terenéw w dolinie
Potoku Makotowskiego.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w potudniowej czesci Wilkowyj, z dopuszczeniem
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zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug spotecznych w obszarach posiadajgcych odpowiednie
warunki obstugi komunikacyjne;.

Uksztattowanie jednego do trzech lokalnych osrodkéw ustugowych; preferowane rejony ich lokalizacji:
okolice skrzyzowan planowanej drogi lokalnej z ulicami Obywatelska i Wilczg oraz okolica planowanego
wezta z ulica Mikotowska.

Poprawa obstugi komunikacyjnej, przy zapewnieniu zwiekszenia przepustowosci ulicy Mikotowskiej,
CO wymaga ograniczenia bezposredniej dostepnosci jezdni z istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej.

Dopuszczenie rozwoju dziatalnosci ustugowych i ustugowo-produkcyjnych w  sgsiedztwie
ulicy Mikotowskiej - w celu stworzenia bufora zabudowy ekranujgcej tereny mieszkaniowe od ucigzliwej
akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jej ekranami.

Utworzenie zbiornikéw matej retencji w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.
Ochrona otwartego charakteru i ciggtosci przestrzennej terenéw w dolinie Potoku Browarnianego.
Zachowanie kompleksu lesnego.

ZESPOL VIIl: MAKOLOWIEC - CZULOW - WARTOGLOWIEC

Kontynuacja rozwoju osiedli mieszkaniowych o charakterze podmiejskim
(dominujgca zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, z mozliwoscig
dopuszczenia pewnego udziatu intensywniejszych form - takich, jak
zabudowa blizniacza, atrialna, szeregowa) - w miare potrzeb i mozliwosci
wynikajgcych z parametréw lokalnego uktadu drogowego, przy
dostosowaniu gabarytéw nowej zabudowy do charakteru zabudowy
otaczajace;.

W sasiedztwie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (ulice Mikotowska
i Katowicka) - dopuszczenie uzupelien i przeksztalcania funkciji
zabudowy w kierunku ustug.

Wykluczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinne;j.

Wykluczenie rozwoju dziatalnosci produkcyjno-ustugowych wsréd zabudowy mieszkaniowej na terenie
Makotowca i Czutowa, poza terenami potozonymi w poblizu ulic Mikotowskiej i Katowickie;.

Uksztattowanie miedzyosiedlowego osrodka ustugowego w rejonie bytego wysypiska odpadow przy
ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej, w tym na terenie bytego wysypiska - na zasadach i w terminach
wynikajgcych z odrebnych decyzji potwierdzajgcych przydatnos¢ terenu do ponownego
zagospodarowania.

Kontynuacja dziatah zwigzanych z uczytelnieniem lokalnych uktadéw drogowych, w celu spetnienia
podstawowych wymagan dotyczacych bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym ochrony przeciwpozarowe;.

Zachowanie funkcji rolniczej na terenach wiascicieli zainteresowanych kontynuacjg produkcji rolnej,
z mozliwoscig zmiany przeznaczenia w kierunku mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym,
na zasadach okreslonych dla obszaréw perspektywicznych rezerw rozwojowych "Rmu".

Ograniczenie dalszego rozwoju zabudowy na terenach w dolinie Potoku Makotowieckiego.
Dopuszczenie zagospodarowania tych terendw na cele ekstensywnych funkcji rekreacyjnych, takich jak
Sciezki pieszo-rowerowe, konne, miejsca biwakowe itp. z mozliwoscig dopuszczenia terendw rekreaciji
indywidualnej (ogrodow dziatkowych) w zakresie nie kolidujgcym z potrzebami ochrony przed powodzig
i ochrony przyrody.

Wyznaczenie nowego terenu zieleni o funkcji rekreacyjnej na terenach miejskich przy ulicy Marzanny
w Wartogtowcu.

Zachowanie kompleksu le$nego.

ZESPOL IX: JAROSZOWICE - WYGORZELE - URBANOWICE

Zrownowazony rozwoj z zachowaniem funkcji rolniczej realizowany
poprzez:

- wyznaczenie strategicznego obszaru rozwojowego dla funkcji
ustugowych przy ulicy Oswiecimskiej - w rejonie wezia z ulicg
Beskidzka,

- wyznaczenie nowego obszaru pod rozwdj funkcji produkcyjno-
-ustugowych we wschodniej czesci Urbanowic - przy planowanej
drodze gtdwnej taczacej ulice Serdeczng i Towarowg z ulicg
Oswiecimska,
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utrzymanie dwoch istniejgcych komplekséw przemystowych (SSE i tereny Fiat Auto Poland),

rozwoj funkgji ustugowych przy ulicach Oswiecimskiej i Turynskiej oraz dopuszczenie przeksztatcen
funkcji zabudowy mieszkaniowej w kierunku funkcji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
w terenach przylegtych do drog krajowych,

Wykluczenie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej,

Zachowanie funkcji rolniczej na terenach wiascicieli zainteresowanych kontynuacjg produkgcji rolnej,
z mozliwoscig zmiany przeznaczenia w kierunku mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym,
na zasadach okreslonych dla obszaréw perspektywicznych rezerw rozwojowych ,Rmu”.

Rozwdj ustug o ponadlokalnym znaczeniu wzdiuz ulicy Beskidzkiej, w tym:
w obrebie regionalnego centrum handlowego w rejonie wezta ulic Beskidzkiej i Towarowe;j,

w obszarze rozwoju obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
zlokalizowanym przy ulicy Beskidzkiej.

Uregulowanie spontanicznych procesow rozwoju zabudowy mieszkaniowej w dotychczasowych
terenach rolniczych (Jaroszowice-Wygorzele), poprzez objecie ich planami zagospodarowania
przestrzennego, ktérych podstawowym celem winno by¢ zapewnienie tadu przestrzennego, w tym
ksztattowanie osiedli zabudowy jednorodzinnej o charakterze podmiejskim (gtéwnie wolnostojgcej) oraz
wyznaczenie uktadu drogowego o parametrach odpowiednich do przewidywanych potrzeb.

Kontrola rozwoju funkcji mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed hatasem wzdtuz ulic
Oswiecimskiej i Turynskiej; dopuszczenie rozwoju tych funkcji jedynie poza zasiegiem ucigzliwosci
akustycznej.

Ograniczenie zabudowy terendw o niesprzyjajacych warunkach ekofizjograficznych (Dolina rzeki
Mlecznej, Potoku Tyskiego, Nowotyskiego); wykorzystanie tych terenéw na cele ekstensywnych funkcji
rekreacyjnych, z mozliwoscig dopuszczenia ogrodéw dziatkowych w zakresie nie kolidujgcym
z potrzebami ochrony przed powodzig i ochrony przyrody.

Dopuszczenie rozwoju funkcji zwigzanych z komunalng obstugg miasta w rejonie ulicy Lokalnej
(rozbudowa regionalnego obiektu gospodarki odpadami).

Zachowanie kompleksow lesnych.

ZESPOL X: CIELMICE

Rozwdj przestrzenny istniejgcego osiedla Cielmice - wyznaczenie obszaru
rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci.

Okreslenie terendéw rolnych, potozonych pomiedzy planowang droga
zbiorcza na potudnie od osiedla Cielmice a granicg miasta, jako
perspektywicznych rezerw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej - do stopniowego zagospodarowania w miare
potrzeb oraz mozliwosci realizacji przez gmine niezbednego uzbrojenia
terenow.

Ochrona doliny Gostyni przed zabudows.
Zachowanie kompleksu lesnego.
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3.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1

3.2.

3.3.

W celu realizacji zmian w strukturze przestrzennej miasta okreslonych w pkt 1 i 2, przyjmuje sie kierunki
zmian w przeznaczeniu terenoéw dla obszaréw o nizej okreslonych funkcjach wiodacych:

MJ - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN - obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej

MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
MUW - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej
UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

CU - obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej
UC - obszary wielkopowierzchniowych centrow handlowych
u- obszary ustugowe

U/Z - obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzona

ZU - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej

UP - obszary ustugowo-produkcyjne

PU - obszary przemystowo-ustugowe

ITK - obszary infrastruktury

ZL - obszary lesne

ZE - obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych
W - obszary wod powierzchniowych

R - obszary rolne

Rmu - obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
Rpu - obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji gospodarczej

ZD - obszary ogrodow dziatkowych

ZC - obszary cmentarzy

KK - obszary kolejowe

KD - obszary drég i placow

Szczegotowe ustalenia dotyczgce kierunkdw przeznaczenia oraz lokalnych zasad zagospodarowania,
w tym dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw, dla wymienionych wyzej obszaréw,
zawiera rozdziat Il - § 1-24.

Syntetyczny obraz kierunkéw zmian podstawowych funkcji obszaréw o wyzej wymienionych kierunkach
przeznaczenia przedstawia ponizsza tabela:
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Tab.40. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

KIERUNKI ZMIAN FUNKCJI TERENOW FUNKCJE TERENOW
Q0
W wzmochienie, rozwoj S 2
3 3
c S o
. . N £ 18 o
U utrzymanie, podnoszenie standardu T | 5 e @ N |g
symbol o (€ |3 219 ¢ % |3
struktura | obszaru 22 8 |2 8 o 2 |E
funkcjonalno-| na K | kontrola rozwoju, dopuszczenie warunkowe |2 | £ | E |2 :, EREAE:
przestrzenna | rysunku S 2 ps % £ |T 2 o |o
studium N 2 5|2 %8 |5 B =
2 13 || ] |2 c |2
E B2 2|5 |2 |= 2 |2
21°1513 |2
R rehabilitacja, przeksztatcenia Ko £ |0 o
g 2|3
3 S
- nie dotyczy g_ <
MJ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej K K W, - - | K
MN obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej KK W|-| - K
strefa MW | obszary zabudowy wielorodzinnej K K W - | -1U
mieszkaniowa . . o
MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej W W W, - - 1 K
obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe
Rmu dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej KK KU K
MUW obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej W RI W - - IR
intensywnej
uUm obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej W K| K - - R
obszary zabudowy ustugowe;j i wielofunkcyjnej ) }
cu intensywnej W WK R
strefa
wielofunkcyjna obszary wielkopowierzchniowych centrow L
uc handlowych WK w
U obszary ustugowe K K| -|- K
u/Zz obszary ustug spotecznych z zielenig urzgdzong K U| - | U|K
ZU obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej K W, -|U -
upP obszary ustugowo-produkcyjne K|l -|-|-1W
PU obszary przemystowo-ustugowe - - - U
strefa
gospodarcza Ru obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe -lul -lu
P | dia funkcji gospodarczej
ITK | obszary infrastruktury - - - lw
ZL obszary le$ne W U U
tref ZE obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych K| U W
strefa I i I I M
terenow w obszary wod powierzchniowych Uu -1|U
h
otwartyc R obszary rolne K| U | U
ZD obszary ogrodéw dziatkowych K| -] UK
ZC obszary cmentarzy - - - | K
pozostate KK obszary kolejowe - KK -| -] -1]-1-1]uU
KD obszary drég i placow T e e R )
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KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia zawarte w niniejszym rozdziale odnoszg sie do nowych inwestycji. Wytyczne dotyczace
ustalania przeznaczenia oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw w miejscowych
planach w odniesieniu do dziatek budowlanych, ktérych stan zagospodarowania nie odpowiada
ustaleniom studium, okreslajg pkt 7, 9i 12.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania
terendbw w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajgce jego spoteczno-
gospodarcze przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowaé w tym obszarze i ktére mogg byé
uzupetniane przez dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym
planie.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny
wzbogacac lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére
mogqg by¢ lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu
terenéw oraz zasad zagospodarowania, kiore zapewnig dominujgcy charakter funkcji podstawowych
oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej.

Kierunki przeznaczenia terendéw okreslone w studium dla poszczegélnych obszaréw nie stanowig
gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie.

Przeznaczenie dla konkretnych terenéw moze by¢ ustalone w miejscowym planie pod warunkiem, ze:
a) jego wprowadzenie nie jest sprzeczne z lokalnymi uwarunkowaniami zagospodarowania,

b) jego wprowadzenie nie spowoduje zagrozen Ilub konfliktbw w stosunku do istniejgcego
zagospodarowania, zgodnego z podstawowymi kierunkami przeznaczenia obszaru okreslonymi w
studium, co nalezy zapewni¢ w planie miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terenéw
oraz ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania tych terendw,

Cc) obszar posiada adekwatne, w stosunku do planowanej funkcji i wielkosci programu uzytkowego,
warunki obstugi w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej lub w miejscowym
planie zostang ustalone zasady rozwoju tych systemdw odpowiednio do potrzeb.

Oprocz dopuszczalnych kierunkdw przeznaczenia okreslonych dla poszczegélnych obszaréw,
we wszystkich obszarach dopuszczalne kierunki przeznaczenia obejmujg - zaleznie od potrzeb:

a) drogi publiczne lokalne i dojazdowe,

b) drogi wewnetrzne,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publicznej,

d) obiekty i urzgdzenia stuzgce: utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie, ochronie $rodowiska
i zdrowia ludzi, gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig, bezpieczehstwu i obronnosci
panstwa oraz bezpieczehstwu publicznemu,

e) zabudowe zamieszkania zbiorowego,

f) obiekty i urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 KWh,

g) sciezki piesze i rowerowe,

h) tereny zieleni,

i) wody powierzchniowe,

j)  budynki i budowle rolnicze w obrebie istniejgcych gospodarstw rolnych,
k) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego.

pod warunkiem, Zze zagospodarowanie terenu na te cele nie bedzie sprzeczne z lokalnymi
ograniczeniami, wynikajgcymi z rozpoznanych uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego,
dalszych ustalen studium lub przepiséw odrebnych.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

12.

Dla dziatek budowlanych, ktérych istniejgcy sposob uzytkowania nie odpowiada kierunkom
przeznaczenia terenu okreslonym w studium, w miejscowych planach moze by¢ ustalone
przeznaczenie zgodne ze stanem istniejgcym, pod warunkiem ze jest on zgodny z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ parametry i wskazniki
odniesione do dziatek budowlanych (terendéw zamierzen inwestycyjnych) w taki sposéb, aby w ramach
obszaréw wyodrebnionych na rysunku studium nie spowodowaé przekroczenia wartosci wskaznikow
"OGOLEM DLA OBSZARU", zawartych w ostatnim wierszu tabeli "Parametry i wskazniki
urbanistyczne" (pkt 3 ustalen dotyczacych poszczegoinych obszaréw w § 1-14), przy czym:

ilekro¢ w dalszych ustaleniach mowa jest o parametrach i wskaznikach dotyczacych dziatek
budowlanych, odnoszg sie one réwniez do terendw zamierzen inwestycyjnych obejmujgcych wiecej niz
jedng dziatke;

wartosci parametrow i wskaznikédw podane w studium dotyczg nadziemnych cze$ci budynkow; jezeli
miejscowy plan dopuéci realizacje kondygnacji podziemnych, wskazniki powinny byé odpowiednio
zwiekszone; na poziomie studium nie wprowadza sie ograniczen w zakresie mozliwo$ci realizacji
kondygnacji podziemnych;

w miejscowych planach zaleca sie ustalanie parametrow i wskaznikow zagospodarowania dziatek
budowlanych mieszczacych sie w zakresie wartosci okreslonych dla poszczegolnych obszaréw
w kol. 2, 4 i 6 tabeli "Parametry i wskazniki urbanistyczne", z zastrzezeniem, ze wartosci maksymalne
nie stanowig gwarancji ustalenia takich wartosci dla kazdej dziatki budowlanej wchodzacej w sktad
obszaru; przesgdzenie o konkretnych warto$ciach nastgpi w miejscowym planie, stosownie do
lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza potrzeb ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunkéw obstugi
w zakresie komunikagciji i infrastruktury technicznej;

wartosci wskaznikéw okreslone dla poszczegdinych obszaréw w kol. 8, 9 i 10 tabeli "Parametry
i wskazniki urbanistyczne" mogg by¢ dopuszczane wyjgtkowo, wytgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w przypadkach:

a) gdy dopuszczenie wyzszej intensywnosci zabudowy poszczegdinych dziatek budowlanych stuzy
uzyskaniu wiekszej powierzchni wspdlnie uzytkowanych terenéw zieleni lub innego rodzaju
przestrzeni publicznej w ramach planowanego zespotu zabudowy,

b) uzasadnionych potrzebami spotecznymi lub racjonalnoscig wykorzystania zasobéw terenowych,
przy odpowiednich warunkach obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne, o ile nie spowoduje
to przekroczenia przepustowosci uktadu drogowego i nie wptynie negatywnie na tad przestrzenny
oraz zréwnowazony rozwoj obszaru.

Dla dziatek budowlanych, dla ktorych istniejgce parametry lub wskazniki zagospodarowania sg wyzsze
od maksymalnych wartosci okreslonych w kol. 2, 4 lub 6 tabeli "Parametry i wskazniki urbanistyczne",
w miejscowych planach moze by¢ dopuszczone ustalenie parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania zgodnych ze stanem istniejgcym, a takze - w =zaleznosci od potrzeb -
uwzgledniajgcych mozliwosc:

a) termomodernizaciji,

b) nadbudowy - do wysokosci maksymalnej liczby kondygnaciji ustalanej w planie dla danego rodzaju
zabudowy,

c) dostosowania budynkéw do wymagan przepiséw techniczno-budowlanych i ochrony srodowiska
oraz zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i zdrowia ludzi (dobudowa wind, pochylni dla
wozkow itp.),

d) w pozostatych przypadkach - rozbudowy, o0 maksymalnie 10% istniejgcej powierzchni zabudowy.

Zasade, o ktérej mowa w pkt 7 i 9, stosuje sie réwniez do przesgdzen dotyczgcych sposobu
uzytkowania, w tym parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu wynikajgcych
z prawomocnych decyzji o0 pozwoleniu na budowe oraz z obowigzujgcych ustalen miejscowego planu.

Dla obszaréw i rodzajéw zagospodarowania, dla ktérych w studium nie okreslono wytycznych
dotyczacych parametréow i wskaznikdw zagospodarowania terenu, w miejscowych planach nalezy
ustala¢ te wartosci indywidualnie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, zrbwnowazonego rozwoju
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W planach miejscowych nalezy ponadto okresli¢ zasady zagospodarowania dla istniejgcej zabudowy,
o ktérej mowa w pkt 7, odnoszac sie w szczegodlnosci do mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy.
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§1 MJ - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi spoteczne,
b) handel detaliczny,
c) ustugi konsumpcyjne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej, z zakresu wymienionego w pkt a) - ¢), z zastrzezeniem pkt 2.2,

e) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze,
f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,
g) place publiczne,

h) parkingii garaze.

2.2. Zakaz nowej zabudowy wielorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 4.3.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
dla dziatek budowlanych
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. [ max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | o 51 | 935 | 1 3 | 001 | 07 45% 05 1,0 20%
jednorodzinna
m'issfjgg\',\‘/’;’w 005 | 035 | 1 3 |005| 07 35% 0,45 0,9 20%
ustugi 005 | 035 | 1 3 |005| 07 40%
spoteczne
handel detal., | 55 | g4 | 4 2 | 02 | 06 25%
inna ustugowa
pozostata [ 0,7 1 2 ] 0,7 20%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,01 0,35 1 3 0,01 0,45 40%

Objasnienia: = Nie okresla sig¢ na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

4.3.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w
szczegolnosci:

okresli¢, ktore sposréd podstawowych i dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia terenu mogg by¢
realizowane w obrebie obszaru, przyjmujac zarazem ustalenia zapewniajgce ochrone prywatnosci
mieszkancow jak i ksztattowanie wysokiej estetyki Srodowiska zamieszkania;

dla dopuszczonych ustug okresli¢, czy mogg by¢ lokalizowane wytgcznie jako wbudowane w budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, czy dodatkowo z wykorzystaniem terenu dziatki budowlanej;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania pogarszajgce estetyke otoczenia lub mogace by¢ zrédiem
ucigzliwosci dla mieszkancow, w tym:

a) generujgce hatas przewyzszajgcy dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) generujgce ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) obejmujgce sktadowanie surowcéw, paliw lub innych materiatéw na powierzchni terenu,

d) zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, ztomu, przetwarzaniem zuzytych pojazdéw
i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

e) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydia,
zwierzgt futerkowych, wytwérnie grzybow lub podtoza do ich hodowli itp.,

f) funkcje w inny sposdb znaczgco oddziatujgce na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska);

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zmiany funkcji mieszkaniowej budynkéw na ustugowg
mozna dopuszczaé przy drogach publicznych, ktérych parametry odpowiadajg warunkom technicznym
wymaganym dla klasy danej drogi.

Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 2 MN - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:
a) zabudowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2.2,
b) wustugi niepowodujgce ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
c) handel detaliczny,
d) ustugi konsumpcyjne,
e) ustugi w budynkach biurowych,
f)  ustugi obstugi samochodéw osobowych,
g) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w pkt b) - f),
h) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze,
i) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,
j)  place publiczne,
k) parkingii garaze.
2.2 Zabudowa wielorodzinna moze byé dopuszczona na czesci obszaru wydzielonego na rysunku studium,
obejmujgcej fgcznie nie wiecej niz 25% jego powierzchni.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyiatkowo "
dla dziatek budowlanych P via
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywno$ci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | o 4| g4 1 3 |01 08 35% 0,55 1,5 20%
jednorodzinna
mieszkaniowa | 4 | g3 | 5 3 102 | 12 45% 0,5 1,5 35%
wielorodzinna
mieszkaniowo- | g 4| 45 | 4 3 ] 01| 10 30% 05 15 20%
ustugowa
handel detal. | 0,15 | 0,45 1 2 0,15 | 0,6 15% 0,6 0,6 0%
inna ustugowa | 0,15 | 0,45 1 2 0,15 0,8 15% 0,6 0,9 0%
ustugi spoteczne| 0,1 0,5 1 3 0,2 1,2 20%
pozostata [ [ 1 2 ] 0,8 15%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,1 0,5 1 3 0,1 0,8 35%
Objasnienia: = Nie okresla sig¢ na poziomie studium.
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

4.3.

4.4.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

rozgraniczy¢ tereny o réznym przeznaczeniu i okresli¢, ktére sposrod podstawowych i dopuszczalnych
kierunkdw przeznaczenia terenu mogg byé realizowane w obrebie obszaru, ustalajgc zarazem
minimalne wielkosci dziatek budowlanych i maksymalne gabaryty zabudowy;

dla dopuszczonych ustug okresli¢, czy mogg by¢ lokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych lub

mieszkalno-ustugowych, czy réwniez z wykorzystaniem terenu dziatki budowlanej;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania mogace przyczyni¢ sie do pogorszenia estetyki otoczenia lub

mogacych byc¢ zrédtem ucigzliwosci dla mieszkancow, w tym:

a) generujgce hatas przewyzszajgcy dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) generujgce ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) obejmujgce sktadowanie surowcow, paliw lub innych materiatéw na powierzchni terenu,

d) zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadoéw, ztomu, przetwarzaniem zuzytych pojazdéw
i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

e) ucigzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydta,
zwierzat futerkowych, wytwdrnie grzybdw lub podtoza do ich hodowli itp.,

f) funkcje w inny sposéb znaczaco oddziatujgce na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska);

uregulowac zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowaé zasade
wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych musza by¢ wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terenow zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkgciji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej oraz zmiany funkcji mieszkaniowej budynkéw na ustugowg
mozna dopuszczac¢ przy drogach publicznych, ktérych parametry odpowiadajg warunkom technicznym
wymaganym dla klasy danej drogi.

Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych Ilokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 3 MW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. W zakresie nie kolidujgcym z priorytetem ksztattowania atrakcyjnego i bezpiecznego srodowiska
zamieszkania, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenédw mogg obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi spoteczne,
b) handel detaliczny,

c) ustugi konsumpcyjne,

d) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami z zakresu wymienionego w lit. a) - ¢),

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
f) place publiczne,

g) parkingiigaraze.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow kazniki d | ik W
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczaine wyjatkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa 0 0
jednorodzinna 0,15 0,4 2 3 0,3 0,8 35% 0,55 1,5 20%
mieszkaniowa | 4 | g5 | 3 12 | 03 | 15 45% 0,35 4,0 35%
wielorodzinna
mliif:ggﬂv o5 | 04 | 2 5 | 03 | 12 35% 0,45 2,0 20%
handel detal., | 55 | g5 | 4 2 | 025 08 15% 0,9 0,9 0%
inna ustugowa
ustugi spoteczne| 0,15 0,4 1 4 0,15 1,2 30%
pozostata m m 1 3 n 1,2 10%
DLA OBSZARU 0
OGOLEM 0,1 0,25 1 12 0,3 1,5 40%

Objasnienia: = Nie okresla sig¢ na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.3.

4.4.
441.

4.4.2.

4.5.

4.6.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ dopuszczona wytgcznie w formie zorganizowanych
zespotow lub jako uzupetnienie luk budowlanych (niezabudowanych dziatek w istniejacych zespotach
zabudowy).

Dopuszczenie funkcji ustugowych nie moze powodowac:

a) zmniejszenia udziatu terendw biologicznie czynnych oraz powierzchni ogélnodostepnych terenow
zieleni o funkc;ji rekreacyjnej ponizej zalecanych standardow,

b) zmniejszenia liczby miejsc do parkowania samochoddéw osobowych lub zmniejszenia powierzchni
terenu niezbednej do zapewnienia liczby miejsc parkingowych co najmniej na poziomie minimalnych
standardéw.

Zaleca sie ogranicza¢ powierzchnie przeznaczong na parkingi terenowe w nowej zabudowie - miejsca
parkingowe zaleca sie umieszczac¢ przede wszystkim w parkingach podziemnych.

W istniejacych osiedlach mieszkaniowych:

nalezy zachowac place zabaw i tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej, z mozliwo$cig zmiany ich
usytuowania w obrebie obszaru;

zaleca sie przyjmowac¢ ustalenia stuzace zapewnieniu dostepnosci terendw zieleni o funkcji
rekreacyjnej, przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, w ilosci nie mniejszej niz 0,1-0,2 ha na 1000 mieszkancow.

W obrebie nowych zespotdw zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej nalezy zrealizowaé
funkcjonalnie zagospodarowane tereny zieleni przeznaczone do zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie codziennego wypoczynku, w tym place zabaw, o powierzchni odpowiedniej
do przewidywanej liczby mieszkancéw, zgodnie ze standardem okreslonym w pkt 4.4.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych i ustugowych muszg by¢ wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
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§ 4 MU - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z zastrzezeniem pkt 2.2.,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw moga
obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi spoteczne,

b) ustugi w budynkach biurowych,

c) ustugi konsumpcyjne,

d) handel detaliczny,

e) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdow,

f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,
g) place publiczne,

h) stacje paliw,

i) parkingi i garaze,

j) nieucigzliwa dziatalnos$¢ produkcyjna,

k) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa ogrodnicze.

2.2 Zakaz nowej zabudowy wielorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 4.3.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametrow i wskaznikow A . W
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | g o5 | 035 | 1 2 | 005 07 40% 05 1,2 30%
jednorodzinna
mieszkaniowo- | g o5 | 045 | 1 3 | 005 | 07 30% 06 1,0 20%
ustugowa
handel detal., | 5 | 45 | 2 | 02 | 07 15% 0.8 0.8 0%
inna ustugowa
ustugi spoteczne| 0,1 0,5 1 3 0,1 1,2 20%
produkcyjna 0,05 | 0,35 1 2 0,05 0,7 10%
pozostata [ 0,6 1 2 [ ] 0,6 10%
DLA OBSZARU 0
OGOLEM 0,05 0,4 1 3 0,05 0,7 35%

Objasnienia: = Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 moga zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

4.3.

W miejscowych planach nalezy uscislic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegodlnosci:

okresli¢, ktore sposrdd podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg byc¢
realizowane w obrebie obszaru, przyjmujgc zarazem ustalenia zapewniajgce ochrone prywatnosci
mieszkancow i ksztattowanie wysokiej estetyki Srodowiska zamieszkania;

wykluczy¢ lokalizacje zakladdéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi bgdz w inny
spos6b znaczgco oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska);

wykluczy¢ inne sposoby zagospodarowania mogace przyczyni¢ sie do pogorszenia estetyki otoczenia
lub by¢ zrédtem ucigzliwosci dla mieszkancéw, w tym:

a) generujgce ruch samochodowy ucigzliwy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, ztomu, przetwarzaniem zuzytych pojazdéw
i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,
c) obejmujgce sktadowanie surowcow, paliw lub materiatow tatwopalnych,

d) uciagzliwe obiekty produkcji rolniczej, takie jak: fermy i ubojnie drobiu, trzody chlewnej, bydta,
zwierzat futerkowych, wytwornie grzybdw lub podtoza do ich hodowli itp.

uregulowac zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowaé zasade
wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych, ustugowych i produkcyjnych muszg by¢ wizualnie
odseparowane od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe.

Dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych lokali mieszkalnych w istniejgcych budynkach
jednorodzinnych.
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§ 5 MUW - OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ INTENSYWNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudowa wielofunkcyjna,

d) ustugi spoteczne,

e) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw mogg obejmowac
nastepujgce cele:

a) ustugi w budynkach biurowych,
b) handel detaliczny,

c) ustugi konsumpcyjne,

d) place publiczne,

e) parkingiigaraze.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow L . o
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowa | o4 | gg | 12 | 02 | 40 30% 0,8 6,0 10%
wielorodzinna
m'issf:sg\';’;’m 01 | 06 | 2 12 | 02 | 40 20% 0,8 4,0 5%
handel detal.,
ustugi spoleczne,l 5 | g | 5 | 04 | 24 15% 0,85 4,0 5%
inna ustugowa
wielofunkcyjna
pozostata m 0,6 1 5 n 2,4 10%
DLA OBSZARU 0
OGOLEM 0,1 0,45 1 12 0,4 2,4 25%

Objasnienia: = Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia warto$ci wskaznikow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.21.

422

4.3.

4.4,

4.5.

W nowej zabudowie ustugowej miejsca parkingowe zaleca sie umieszczaé przede wszystkim
w parkingach podziemnych lub jako wbudowane w obiektach kubaturowych.

W istniejacych osiedlach mieszkaniowych:

nalezy zachowaé place zabaw i tereny zieleni o funkcji rekreacyjnej, z mozliwoscig zmiany ich
usytuowania w obrebie obszaru;

zaleca sie przyjmowac ustalenia stuzgce zapewnieniu dostepnosci terendw zieleni o funkcji rekreacyjnej
przeznaczonych do zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego wypoczynku, w ilosci
nie mniejszej niz 0,1-0,2 ha na 1000 mieszkancoéw.

W obrebie nowych zespotéw mieszkaniowych nalezy zrealizowac¢ funkcjonalnie zagospodarowane
tereny zieleni przeznaczone do =zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, w tym place zabaw, o powierzchni odpowiedniej do przewidywanej liczby mieszkancow,
zgodnie ze standardem okreslonym w pkt 4.2.2.

Tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych i ustugowych muszg by¢ wizualnie odseparowane
od przestrzeni publicznych, terendéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Nalezy uregulowac¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowaé
zasade wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.
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§ 6 UM - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ NISKIEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) ustugi konsumpcyjne,

c) handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - z zastrzezeniem
pkt 2.3,

d) ustugi zakwaterowania turystycznego,

e) stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

f) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,

g) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, z zastrzezeniem pkt 2.2, dopuszczalne kierunki
przeznaczenia terendw mogg obejmowac nastepujgce cele:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ustugi spoteczne,
d) handel hurtowy, magazyny,
e) nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
f) place publiczne,
g) parkingiigaraze.
2.2 Funkcje, o ktérych mowa w pkt 2.1 lit. a) - ¢) moga by¢ dopuszczone pod warunkiem zastosowania
rozwigzan zapewniajgcych uzyskanie natezenia dzwigeku przenikajgcego z otoczenia do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi na poziomie wymaganych norm.

2.3. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - wytgcznie w obszarach
oznaczonych na rysunku studium - graficznie oraz symbolem "WOH".
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
dla dziatek budowlanych
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. [ max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
m'issffgg\',\‘/’;"’o 005 | 05 | 2 3 | 01| 10 15% 08 1,6 5%
handel detal.,
ustugi spoteczne,| 0,05 0,6 1 3 0,05 1,2 15% 0,85 1,8 0%
inna ustugowa
mieszkaniowa | o 55 | 04 | 2 | 005 08 35%
jednorodzinna
produkcyjna 0,05 0,5 1 2 0,05 0,8 5%
pozostata [ 0,6 1 2 ] 0,8 10%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,05 0,6 1 3 0,05 1,2 15%

Objasnienia: = Nie okresla sig¢ na poziomie studium.

1/ Wartosci wskaznikéw w kol. 8-10 dotycza réwniez dziatek budowlanych w terenach "UM" w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Stare Tychy, w pozostatych obszarach warto$ci maksymalne wskaznikéw
okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢ dopuszczone w miejscowym planie pod
warunkiem nieprzekroczenia wartos$ci wskaznikébw OGOLEM dla obszaru wydzielonego na rysunku studium,
uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

41.1.

4.2.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

rozgraniczy¢ tereny o réznym przeznaczeniu i okresli¢, ktére sposrod podstawowych i dopuszczalnych
kierunkdw przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane w obrebie obszaru, ustalajgc zarazem
minimalne wielkosci dziatek budowlanych i maksymalne gabaryty zabudowy;

wykluczy¢ lokalizacje zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi bgdZz w inny
sposob znaczgco oddziatujgcych na srodowisko;

wykluczy¢ sposoby zagospodarowania moggce przyczyni¢ sie do pogorszenia tadu przestrzennego,
w tym:

a) zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, ztomu, przetwarzaniem zuzytych pojazdéw
i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,
b) obejmujgce sktadowanie surowcow, paliw lub materiatow tatwopalnych;

uregulowac zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowaé zasade
wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkéw.

Tereny zaplecza technicznego obiektow handlowych, ustugowych i produkcyjnych muszg by¢ wizualnie
odseparowane od przestrzeni publicznych, terenéw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz od zabudowy
o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;.
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§ 7 CU - OBSZARY ZABUDOWY USLUGOWEJ | WIELOFUNKCYJNEJ INTENSYWNEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi w budynkach biurowych,

b) handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - z zastrzezeniem
pkt 2.2,

c) ustugi konsumpcyjne,
d) ustugi spoteczne,

e) uslugi zakwaterowania turystycznego,
f) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,

g) parkingiigaraze.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw moga
obejmowac nastepujgce cele:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa wielofunkcyjna,

c) place publiczne.

2.2. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - wytgcznie w obszarach
oznaczonych na rysunku studium - graficznie oraz symbolem "WOH".
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wviatkowo "
dla dziatek budowlanych P via
wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj zabudowy| Powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy nadziemnych zabudowy czynnego zabudowy zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
mieszkaniowo- | 5 | gg | 3 = | 10 | 100 15% 038 . 5%
ustugowa
handlowa,
handlowo- 0,4 0,85 3 [ 1,2 4,0 10% 1,0 (] 0%
ustugowa
ustugi spoeczne,| o 15 | gg5 | 3 = | 05 | 100 10% 1,0 . 0%
inna ustugowa
wielofunkcyjna | 0,2 0,7 3 [ 1,0 10,0 15% 1,0 (] 0%
pozostata n 0,8 1 5 [ ] 4,0 0%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,2 0,7 1 12 1,0 10,0 10%

Objasnienia: = Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia warto$ci wskaznikow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscislic¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktore z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogag by¢
realizowane w obrebie obszaru,

b) okresli¢ maksymalne gabaryty obiektdw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania,

c) okresli¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) uregulowa¢ zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, przy czym nalezy preferowac
zasade wkomponowania tych elementéw w elewacje budynkow.

4.2. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m? powinny mie¢ forme dostosowang
do charakteru $Scistego centrum miasta - wielokondygnacyjnych galerii lub doméw towarowych
o wysokim standardzie architektury i materiatow budowlanych; preferuje sie obiekty wielofunkcyjne.
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§ 8 UC - OBSZARY WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH CENTROW HANDLOWYCH

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2
b) ustugi konsumpcyjne,

c) ustugi w budynkach biurowych,
d) handel hurtowy,
e) handel gietdowy,

f) stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,

g) salony sprzedazy pojazdoéw wraz z zapleczem serwisowym,
h) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,
i) parkingii garaze.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okre$lonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogg obejmowad

nastepujgce cele:

a) ustugi zakwaterowania turystycznego,

b) place publiczne.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw wskazniki dopuszczalne wviatkowo "
dla dziatek budowlanych P via
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy | nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
handlowa, | g4 | ge5 | 1 6 | 01 | 30 10% 0.8 4,0 5%
ustugowa
pozostata 0,01 0,6 1 3 0,01 1,8 0%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,1 0,65 1 6 0,1 3,0 10%
Objasnienia: Nie okresla sig¢ na poziomie studium.

1/ Wartosci maksymalne wskaznikow okreslone w kol. 8 i 9 oraz minimalne okreslone w kol. 10 mogg zosta¢
dopuszczone w miejscowym planie pod warunkiem nieprzekroczenia wartosci wskaznikéow OGOLEM dla obszaru
wydzielonego na rysunku studium, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie.

4. Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg byc¢

realizowane w obrebie obszaru,

b) okreslic maksymalne gabaryty obiektéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania,

c) uregulowaé zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej.
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§ 9 U - OBSZARY USLUGOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:
a) ustugi w budynkach biurowych,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego,
c) ustugi konsumpcyjne,
d) ustugi spoteczne,
e) handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - z zastrzezeniem
pkt 2.2,
f) handel hurtowy,
g) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
h) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
i) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,
j) parkingi i garaze.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw moga
obejmowac nastepujgce cele:
a) targowiska zorganizowane, handel gietdowy,
b) ustugi transportu,
c) place publiczne,
d) nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna.
2.2. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - wytgcznie w obszarach
oznaczonych na rysunku studium - graficznie oraz symbolem "WOH".
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartoépi parametrow i wskaznikéw wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
dla dziatek budowlanych
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,5 1 3 0,01 1,0 15%
handel detaliczny| 0,01 0,5 1 3 0,01 1,0 15%
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 4 0,01 1,6 15%
produkcyjna 0,05 0,5 1 2 0,05 0,8 5%
pozostata [ 0,6 1 4 ] 2,0 10%
L eren | 001 | 05 | 1 3 [ 001 ]| 10 15%
Objasnienia: m  Nie okresla sig na poziomie studium.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscislic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktore z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu mogg byc¢
realizowane w obrebie obszaru,

b) okresli¢ maksymalne gabaryty obiektdw zapewniajace tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania,

c) uregulowaé zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej.

4.2 Zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, sktadowaniem
materiatdow, surowcéw, paliw poza budynkami, atakze z handlem surowcami oraz odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpadow.
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§ 10 U/Z - OBSZARY USLUG SPOLECZNYCH Z ZIELENIA URZADZONA

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) ustugi spoteczne,
c) tereny zieleni,
d) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi konsumpcyjne, handel detaliczny - towarzyszace funkcjom podstawowym,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego,

c) place publiczne,

d) parkingiigaraze.

2.2 Tereny zieleni urzgdzonej lub tereny sportu i rekreacji powinny zajmowac co najmniej 35% powierzchni
obszaru wydzielonego na rysunku studium; do terenéw tych zalicza sie réwniez boiska przyszkolne,
tereny zieleni towarzyszgce budynkom ustugowym urzadzone jako przestrzenie publiczne, a takze
tereny zieleni urzgdzonej stuzgce wytgcznie uzytkownikom zabudowy w obrebie obszaru, jak ogrody
przyszpitalne.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane Vé?aﬂgiglgsr;ﬂ%t\:ﬁ;vnvgs kaznikow wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min max. | min. | max. | min. | max. min max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,6 1 3 0,01 1,8 15%
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 3 0,01 1,8 15%
pozostata [ ] 0,6 1 4 [ 2,0 10%
L e | 001 | 05 | 1 3 | 001 | 12 40%
Objasnienia: m  Nie okresla sig na poziomie studium.
1/ Nie okresla sie dla obszaréw "U/Z".
4. Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegdélnosci:

a) okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byc¢
realizowane w obrebie obszaru,
b) okreslic maksymalne gabaryty obiektéw zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
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§ 11 ZU - OBSZARY ZIELENI O FUNKCJI REKREACYJNEJ | SPORTOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny zieleni urzgdzonej,

b) tereny sportu i rekreac;ji,

c) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego,
d) ogrody botaniczne,

e) lasy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi spoteczne - z zakresu kultury i rozrywki,
b) ustugi konsumpcyjne - z zakresu gastronomii,

c) ustugi handlu detalicznego i inne ustugi konsumpcyjne - wytgcznie jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,

d) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i sanitarnego,
e) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz,
f) place publiczne,

g) parkingi,

h) ustugi zakwaterowania turystycznego - wylgcznie w obrebie "obszaru zieleni wymagajgcej
uksztattowania" w otoczeniu Jeziora Paprocarnskiego.

2.2 Tereny zieleni powinny zajmowac¢ co najmniej 65% powierzchni obszaru wydzielonego na rysunku
studium.
23. Udziat terendéw ustug zwigzanych z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia w obrebie obszaru

wyznaczonego na rysunku studium nie moze przekracza¢ 15% jego powierzchni.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane Vé?aﬂgiglgsr;rjzitvrﬁgniy\gs kaznikow wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
ustugi spoteczne| 0,01 0,5 1 2 0,01 1,0 ]
inna ustugowa | 0,01 0,4 1 2 0,01 0,8 n
pozostata n 0,6 1 1 u ] (]
DLS(?OBI,_SEZ“':‘RU 0,01 | 0,05 1 2 0,01 0,1 75%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Nie okresla sie dla obszaréw "ZU".

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 124



Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Il. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

5. W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
w szczegolnosci:

a) okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byc¢
realizowane w obrebie obszaru, w razie potrzeby wykluczajgc zabudowe nadziemnymi obiektami
kubaturowymi, za wyjatkiem obiektéw architektury parkowej;

b) okresli¢ maksymalne gabaryty obiektow zapewniajgce tad przestrzenny i wysoka estetyke
zagospodarowania, przyjmujgc priorytet funkcji rekreacyjne;.

5.2, Budowa drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewnia¢ zastosowanie
rozwigzan i technologii minimalizujgcych szkody w $rodowisku, a takze ochrone krajobrazu.
Przy planowaniu drég przecinajgcych korytarze ekologiczne nalezy stosowaé rozwigzania, ktére
umozliwig swobodng i bezpieczng migracje zwierzat.
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§ 12 UP - OBSZARY USLUGOWO-PRODUKCYJNE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) ustugi w budynkach biurowych,
b) handel hurtowy,
c) ustugi transportu,
d) magazyny,
e) bazy, sktady,
f) ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
g) ustugi produkcyjne,
h) stacje paliw z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
i) infrastruktura komunalna,
j) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,
k) parkingii garaze,
I) handel detaliczny, w tym w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
z zastrzezeniem pkt 2.2.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:
a) produkcja,
b) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom podstawowym,
c) schroniska dla zwierzat, grzebowiska zwierzat.
2.2. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? - wytgcznie w obszarach
oznaczonych na rysunku studium - graficznie oraz symbolem "WOH".
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartoé_ci parametrow i wskaznikow wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
dla dziatek budowlanych
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik udziat terenu
rodzaj powierzchni kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
produkcyjna 0,01 0,7 1 2 0,01 1,2 10%
izﬁ;df;ﬁgf\‘bé 001 | 06 | 1 4 | 001 | 12 10%
pozostata 0,01 0,8 1 3 0,01 1,8 0%
LA SSSZRY 001 | 06 | 1 4 001 09 10%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium.
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4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. W miejscowych planach nalezy uscislic przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

4.1.1.  okresli¢, ktére sposrod podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga byé
realizowane w obrebie obszaru;

4.1.2. zaleznie od potrzeb - ustali¢ zakaz lokalizacji sposobéw zagospodarowania terenu obejmujgcych
budowe zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi:

a) stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska,

b) zawierajgcych instalacje zaliczane do mogacych spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci - bez wzgledu na zdolnosé
produkcyjna,

c) zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, ziomu, przetwarzaniem zuzytych
pojazddw i ich czesci, maszyn, sprzetu elektromechanicznego itp.,

d) w inny sposéb znaczaco oddziatujgcych na srodowisko (w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
Srodowiska);

4.1.3. uregulowac¢ zasady umieszczania reklam i informaciji wizualne;.

4.2, Dla terenéw przemystowych, magazynowych i sktadowych sgsiadujgcych z funkcjami wrazliwymi
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi spofeczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) nalezy okresli¢ zasady
ksztattowania zagospodarowania stref stykowych w sposéb ograniczajgcy ewentualne ucigzliwosci
wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych; w szczegdélnosci zaleca sie lokalizowa¢ budynki
administracyjno-socjalne, zielen ostonowg lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie
terenéw zaplecza technicznego, przetadunku i skladowania materiatéw, placow manewrowych itp.
z terendw sasiednich.
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§ 13 PU - OBSZARY PRZEMYSLOWO-USLUGOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

produkcja,

wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej,

zaplecze technologiczne i dziatalno$ci wspomagajgce gornictwo,
budownictwo wraz z zapleczem technologicznym,

ustugi produkcyjne,

ustugi transportu,

magazyny,

bazy, sktady,

handel hurtowy,

ustugi sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji wymienionych w lit. a) - j),
stacje paliw, z dopuszczeniem zaplecza ustugowo-handlowego,
infrastruktura komunalina,

obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

parkingi i garaze.

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenébw mogg obejmowac

nastepujgce cele:

a) ustugi w budynkach biurowych,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego,
¢) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom podstawowym,
d) dziatalnosci zwigzane z odzyskiem surowcédw oraz zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
e) schroniska dla zwierzat, grzebowiska zwierzat.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartoépi parametrow i wskaznikéw wskazniki dopuszczalne wyjatkowo "
dla dziatek budowlanych
) wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
produkcyjna 0,01 0,8 1 [ 0,01 [ ] ]
ustugowa 0,01 0,8 1 8 0,01 n ]
handel detal., 0,01 0.8 1 3 0,01 . .
pozostata
L e | 001 | 06 | 1 s | 001 | 15 .
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Nie okresla sie dla obszarow "PU".
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Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
w szczegolnosci:

a) okresli¢ rodzaje przeznaczenia terenu, ktére mogag by¢ dopuszczone w obrebie obszaru z uwagi na
lokalne uwarunkowania,

b) dla terenéw przemystowych, magazynowych i skladowych sgsiadujgcych z funkcjami wrazliwymi
(zabudowa mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) - okresli¢ zasady
ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych w sposéb ograniczajgcy ewentualne ucigzliwosci
wynikajgce z charakteru funkcji podstawowych; w szczegolnosci zaleca sie lokalizowaé budynki
administracyjno-socjalne, zielen ostonowg lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie

terendw zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatéw, placéw manewrowych itp.
z terendw sasiednich.

W planach miejscowych nalezy ponadto okresli¢c zasady zagospodarowania dla istniejgcej zabudowy

o funkcjach niezgodnych z wymienionymi w pkt 1 i 2, odnoszac sie w szczegdlnosci do mozliwosci
rozbudowy.
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§ 14 ITK - OBSZARY INFRASTRUKTURY

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
b) gospodarka odpadami,

c) dziatalnosci zwigzane z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw,
d) wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej,

e) zaopatrywanie w energie elektryczna, cieplng i gaz,

f)  infrastruktura komunalna,

g) bazy, sktady,

h) parkingi i garaze.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenébw mogg obejmowac
nastepujgce cele:

a) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i socjalnego,
b) ustugi transportu,

c) stacje paliw,

d) produkcja,

e) grzebowiska zwierzat.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:
zalecane wartosci parametréw i wskaznikéw L . "
dla dziatek budowlanych wskazniki dopuszczalne wyjgtkowo
. wskaznik liczba wskaznik udziat terenu wskaznik wskaznik | udziat terenu
rodzaj powierzchni | kondygnacji | intensywnosci | biologicznie | powierzchni |intensywnosci| biologicznie
zabudowy zabudowy nadziemnych | zabudowy czynnego | zabudowy | zabudowy czynnego
min. | max. | min. | max. | min. | max. min. max. max. min.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
produkcyjna 0,01 0,7 1 [ 0,01 1,2 5%
ustugowa 0,01 0,8 1 7 0,01 1,2 5%
pozostata 0,01 0,8 1 3 0,01 1,2 5%
DLA OBSZARU o
OGOLEM 0,01 0,6 1 [ 0,01 1,2 5%
Objasnienia: m  Nie okresla sie na poziomie studium.

1/ Nie okresla sie dla obszaréw "ITK".

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zrownowazonego

rozwoju w miejscowych planach:

W miejscowych planach nalezy uscisli¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci:

a) okreslic, ktére sposréd podstawowych i dopuszczalnych kierunkdéw przeznaczenia terenu moga byc¢
realizowane w obrebie obszaru,

b) ustali¢ zasady zagospodarowania stref stykowych z innymi funkcjami.
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§ 15 ZL - OBSZARY LESNE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
lasy.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw mogag
obejmowac nastepujgce cele:
a) tereny i obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej - zgodnie z ustawg o lasach,
b) tereny i ustugi rekreaciji,
c) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego,
d) tereny rolnicze,
e) parkingi.
2.2 Zagospodarowanie terenu zwigzane z ustugami rekreacji moze obejmowaé ustugi gastronomii
i rozrywki.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Obowigzuje zasada ograniczenia zmian przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
do niezbednego minimum.

Zakazuje sie zmian uksztaltowania terenu w obrebie dolin prowadzgcych do zwiekszenia zagrozenia
powodzig lub podtopieniami.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci przerwania ciggtosci
terenéw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wdd i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drég
przecinajgcych ciggi dolinne i koryta ciekdw nalezy preferowac rozwigzania, ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grubej.

Zagospodarowanie zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia terenu moze byé
realizowane pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcych laséw, z mozliwoscig ich ekstensywnego zagospodarowania
na cele rekreacyjne i edukacyjne. Przeznaczenie laséw na cele nielesne dopuszcza sie w przypadkach
zwigzanych z realizacjg celdw publicznych, zaspokojeniem zbiorowych potrzeb spotecznych, potrzebg
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony $rodowiska.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlegaé rozbudowie lub nadbudowie w granicach
istniejgcej dziatki budowlanej, a takze uzupetnieniu o garaze i obiekty gospodarcze.
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§ 16 ZE - OBSZARY ZIELENI | ROLNE W CIAGACH EKOLOGICZNYCH

1.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny rolne,

b) wody powierzchniowe,
c) tereny zieleni,

d) lasy, zadrzewienia.

2.

Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenébw mogg obejmowac
nastepujgce cele:

a) tereny sportu i rekreaciji,

b) ogrody dziatkowe,

¢) hodowla zwierzat lesnych, stadniny koni,

d) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,
e) parkingi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

3.1.
3.2.

Udziat terenu biologicznie czynnego - minimum 90% obszaru wyodrebnionego na rysunku studium.

Pozostate wskazniki - do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.3.

4.4.

Zagospodarowanie terendéw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi
w pkt 2 powinno byé dopuszczalne tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacg funkcjg
przyrodniczg, w tym z potrzebami:

a) utrzymania ciggtosci przestrzennej ekosysteméw w skali ponadlokalnej i lokalnej oraz dominagciji
terenéw otwartych (niezabudowanych) o zréznicowanych ekosystemach tgk, zadrzewien
i zakrzewien, zbiornikéw wodnych i pél uprawnych,

b) zachowania bioréznorodnosci, zwitaszcza zbiorowisk roslinnych o naturalnym charakterze
towarzyszacych ciekom wodnym, tgk i remiz $rédpolnych,

c) ochrony i ksztaltowania warunkoéw odtwarzania sie zasobéw wod podziemnych,
d) ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
€) zapewnienia przewietrzania obszaréw zurbanizowanych.

Inwestycje mogag by¢ dopuszczane w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju systeméw
infrastruktury technicznej, budowy drég, obiektdow i urzgdzen, o ktérych mowa w pkt 6 lit.d ustalen
ogolnych, oraz tworzeniem warunkéw rekreacji i wypoczynku, w tym zaktadania ogrodow dziatkowych.

Kierunki przeznaczenia terenu moga byé¢ realizowane pod warunkiem:

a) utrzymania naturalnej biologicznej otuliny rzek i ciekbw w pasach o szerokosci co najmniej 5 m
od brzegu koryta,

b) nie pogarszania warunkéw odprowadzania wéd opadowych oraz przeptywu wéd wezbraniowych.

Stosownie do lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych, w miejscowych planach nalezy uscisli¢
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw, w szczegoélnosci okreslic:

a) ktore z podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane
w obrebie obszaru, w razie potrzeby wykluczajgc zabudowe obiektami kubaturowymi,

b) maksymalne gabaryty obiektow zapewniajgce tad przestrzenny i wysokg estetyke
zagospodarowania, przyjmujac priorytet funkcji rekreacyjnej.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu w obrebie dolin prowadzgcych do zwiekszenia zagrozenia
powodzig lub podtopieniami.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci przerwania ciggtosci
terendéw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drog
przecinajgcych ciggi dolinne i koryta ciekdéw nalezy preferowac rozwigzania, ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grube;j.

Nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcych laséw, z mozliwoscig ich zagospodarowania na cele rekreacyjne
i edukacyjne. Przeznaczenie laséw na cele niele$ne dopuszcza sie w przypadkach zwigzanych
z realizacjg celéw publicznych, zaspokojeniem zbiorowych potrzeb spotecznych, potrzebg zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia lub ochrony srodowiska.

Istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa, moze podlega¢ rozbudowie lub nadbudowie w granicach
istniejgcej dziatki budowlanej, a takze uzupetnieniu o garaze i obiekty gospodarcze.
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§ 17 W - OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) wody powierzchniowe,

b) tereny stuzgce gospodarce wodnej i ochronie przed powodzig oraz infrastruktury hydrotechnicznej.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenébw mogg obejmowac
nastepujgce cele:

tereny sportu i rekreac;ji.

3.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okres$lenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4.

Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

41.

4.2.

4.3.

4.4.

Zagospodarowanie terendéw zwigzane z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia wymienionymi
w pkt 2 powinno byé dopuszczalne tylko w takim zakresie, w jakim nie koliduje z ich wiodacg funkcjg
przyrodniczg, w tym potrzebami ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.

Inwestycje powinny by¢ dopuszczane wytgcznie w przypadkach uzasadnionych potrzebg rozwoju
systemow infrastruktury technicznej, urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzig i ochronie
srodowiska oraz tworzeniem warunkow rekreacji i wypoczynku.

Obiekty budowlane nie mogg powodowac przegrodzenia dolin, a w szczegdlnosci przerwania ciggtosci
terenéw czynnych biologicznie, utrudnienia migracji zwierzat oraz swobodnego sptywu wod i powietrza.

Budowa drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej powinna zapewniaé zastosowanie
rozwigzan minimalizujgcych szkody w srodowisku, a takze ochrone krajobrazu. Przy planowaniu drog
przecinajgcych ciggi dolinne i koryta ciekdw nalezy preferowac rozwigzania, ktére umozliwig swobodng
i bezpieczng migracje zwierzat, w tym zwierzyny grubej.
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Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

I1. Kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow

§ 18 R - OBSZARY ROLNE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw:

a) tereny rolnicze,

b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,

c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych,
d) lasy.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenédw mogg obejmowaé
nastepujgce cele:

a) tereny sportu i rekreaciji,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz,

c) tereny urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW -
na potrzeby witasne gospodarstw rolnych, a takze w granicach "obszaréw rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW" okreslonych
na rysunku studium.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 135



§ 19 Ryy - OBSZARY ROLNE - PERSPEKTYWICZNE REZERWY ROZWOJOWE DLA FUNKCJI

MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw:
a) tereny rolnicze,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,
c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych.
Obszary "Rmu" stanowig perspektywiczne rezerwy na cele rozwoju zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej w strategicznych obszarach rozwojowych, ktdérych zagospodarowanie
przewiduje sie w przysztosci - zgodnie z kierunkami przeznaczenia przyjetymi dla obszaréw "MJ" lub
"MU"_
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw moga

obejmowac nastepujgce cele:
a) tereny sportu i rekreaciji,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjgtkiem zajezdni i baz.

2.2 W przypadku przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, o ktérym
mowa w pkt1, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw obejmujg rodzaje przeznaczenia
okreslone odpowiednio dla terenéw "MJ" lub "MU".

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 2.2, nalezy stosowac¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
okre$lone odpowiednio dla terenéw "MJ" lub "MU" - zaleznie od ustalonego przeznaczenia obszaru.

4.

Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zmiane przeznaczenia perspektywicznych terendéw rozwojowych na cele nierolnicze dopuszcza sie na nizej
okre$lonych zasadach:

a) zabudowa tych obszarow moze by¢ dopuszczona w przypadku zmiany przeznaczenia catosci lub
czesci obszaru w miejscowym planie, z uwzglednieniem kierunkéw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania okreslonych dla terenéw "MJ" lub "MU";

b) obszar lub jego czes¢ objeta zmiang przeznaczenia terenu powinien (powinna) posiadaé parametry
pozwalajgce na kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania, stosownie do przewidywanej
liczby mieszkancéw;

c) w przypadku przeznaczenia na cele nierolnicze czesci obszaru "Rmu", zasady zagospodarowania
terenéw podlegajgcych urbanizacji nie powinny ograniczy¢ mozliwosci kontynuacji produkcji
rolniczej w istniejgcych rodzinnych gospodarstwach rolnych, potozonych w pozostatej czesci
obszaru.
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§ 20 Ryr - OBSZARY ROLNE - PERSPEKTYWICZNE REZERWY ROZWOJOWE DLA FUNKCJI

GOSPODARCZEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny rolnicze,
b) specjalistyczne gospodarstwa rolne i ogrodnicze,

c) zabudowa zagrodowa (siedliskowa) w indywidualnych gospodarstwach rolnych.

Obszary "Rup" stanowig perspektywiczne rezerwy na cele rozwoju funkcji gospodarczych:
produkcyjnych, ustugowych i handlowych w strategicznych obszarach rozwojowych, ktérych
zagospodarowanie przewiduje sie w przysztosci zgodnie z podstawowymi kierunkami przeznaczenia
przyjetymi dla obszaréw "PU", "UP" lub "U".

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw

oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw moga
obejmowac:
obstuge pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2.2 W przypadku przeznaczenia terenéw na cele rozwoju gospodarczych funkcji nierolniczych, o ktérym
mowa w pkt 1, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw obejmujg rodzaje przeznaczenia
okreslone odpowiednio dla terenéw "PU", "UP" lub "U".

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 2.2, nalezy stosowa¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
okreslone odpowiednio dla terenow "PU", "UP" lub "U" - zaleznie od ustalonego przeznaczenia obszaru.

4.

Wytyczne okreslania wymagan ladu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zmiane przeznaczenia perspektywicznych terendw rozwojowych na cele nierolnicze dopuszcza sie na nizej
okreslonych zasadach:

a) zabudowa tych obszaréw moze by¢ dopuszczona w przypadku zmiany przeznaczenia catosci lub
czesdci obszaru w miejscowym planie, z uwzglednieniem kierunkédw przeznaczenia i zasad
zagospodarowania okreslonych dla terenéw "PU", "UP" lub "U";

b) obszar lub jego czes$¢ objeta zmiang przeznaczenia terenu powinien (powinna) posiada¢ parametry
pozwalajgce na kompleksowe rozwigzanie zasad zagospodarowania, stosownie do przewidywanej
liczby uzytkownikéw;

c) w przypadku przeznaczenia na cele nierolnicze czesci obszaru "Rup", zasady zagospodarowania
terenéw podlegajgcych urbanizacji nie powinny ograniczy¢ mozliwosci kontynuacji produkcji rolniczej
w istniejgcych rodzinnych gospodarstwach rolnych, potozonych w pozostatej czesci obszaru;

d) planowana zabudowa powinna by¢ przytgczona do systemu kanalizacji sieciowe;j.
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§ 21 ZD - OBSZARY OGRODOW DZIALKOWYCH

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny ogrodéw dziatkowych,
b) parkingi.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenébw mogg obejmowac
nastepujgce cele:

a) tereny i obiekty zaplecza technicznego, administracyjnego i sanitarnego,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

§ 22 ZC - OBSZARY CMENTARZY

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) cmentarze,
b) parkingi,
c) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, z wyjatkiem zajezdni i baz.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:

21. Na zasadach okreslonych w miejscowym planie, dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw moga
obejmowac nastepujgce cele:

a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi pogrzebowe.

2.2. Na terenie cmentarza przy ulicy Barwnej dopuszcza sie lokalizacje spopielarni zwiok.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan fadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

Zaleca sie wizualne odseparowanie cmentarza od przylegajgcych terendw mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 23 KK - OBSZARY KOLEJOWE

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) linie kolejowe,
b) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego, wraz z towarzyszaca infrastrukturg handlowo-
-ustugowa,
c) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcjonowaniem obszaru kolejowego,
d) parkingi.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenow
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
21. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw:
a) garaze,
b) magazyny, skiady,
c) bazy, transport,
d) handel hurtowy.
2.2 Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw zbednych dla funkcjonowania obszaru kolejowego na cele drég
publicznych lub cele zgodne z kierunkami przeznaczenia obszaréw przylegtych.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okres$lenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

§ 24 KD - OBSZARY DROG | PLACOW

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:
a) drogi publiczne,
b) place publiczne,
c) parkingiigaraze,
d) obstuga publicznego transportu zbiorowego.
2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terenéw
oraz wytyczne ich okreslania w miejscowych planach:
W przypadku wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ustalajgcej inne granice
planowanych elementéw uktadu drogowego niz wskazane w studium, dla terenu zbednego na cele
uktadu drogowego dopuszcza sie ustalenie przeznaczenia zgodnego z kierunkami przeznaczenia
okreslonymi dla terendéw przylegtych.
3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Do indywidualnego okreslenia w miejscowych planach - zaleznie od potrzeb.

4. Wytyczne okreslania wymagan tadu przestrzennego i zré6wnowazonego
rozwoju w miejscowych planach:

4.1. Klasyfikacja funkcjonalna drég - zgodnie z rysunkiem studium:
a) S(GP) - droga ekspresowa (docelowo gtéwna ruchu przyspieszonego),
b) GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
c) G -droga gtéwna,
d) Z-droga zbiorcza,
e) L-droga lokalna,
f) D - droga dojazdowa (wybrane).

4.2. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w pkt 4.1 - zgodnie z przepisami dotyczagcymi warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne klasy S, G, Z, L, D i ich usytuowanie.

4.3. Nalezy dgzy¢ do ograniczenia liczby wigczen indywidualnych do drog klasy G i Z.
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1.2

1.21.

1.2.2.

1.2.3.

1.24.

1.3.

1.3.1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW [SianinaViiZoisis

Przedmiotem ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego na obszarze Miasta Tychy sg nastepujgce
elementy struktury przestrzennej miasta:

zabytki objete ochrong prawng - obiekty i obszary chronione zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkow, ktérych wykaz
zawierajg zafgczniki Tab. Z1A i Tab. Z1B zamieszczone w czesci A tekstu studium - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego;

inne obiekty i zespoly o walorach zabytkowych wskazane do ujecia w ewidencji zabytkéw Miasta
Tychy, w tym:

a) dziela architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej potozone w granicach nastepujgcych
obszaréw: osiedle robotnicze - ulica Browarowa, osiedle robotnicze Zakiadu Celulozy i Papieru,
Zaktad Celulozy i Papieru, Osiedle A, Osiedle B, Stare Tychy, Cielmice, ktérych wykaz zawiera
zalgcznik Tab. Z11 zamieszczony w czesci A tekstu studium,

b) dzieta architektury i budownictwa o warto$ci zabytkowej - budynki indywidualne, ktérych wykaz
zawiera zatgcznik Tab. Z12 zamieszczony w cze$ci A tekstu studium,

c) zabytkowe cmentarze, ktérych wykaz zawiera zatgcznik Tab. Z13 zamieszczony w czesci A tekstu
studium,

d) zabytki archeologiczne - stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne, ktérych wykaz zawiera
zatgcznik Tab. Z14 zamieszczony w czeéci A tekstu studium.

Okresla sie inne wartosci dziedzictwa kulturowego wymagajgce uwzglednienia w planach miejscowych:

historyczne uktady urbanistyczne, ruralistyczne i przemystowe, wskazane do ochrony w formie
stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - 6 obszaréw
(zgodnie z wykazem zamieszczonym w czesci A tekstu studium, rozdz. V Tab. 7, z wyjatkiem poz. U4);

zabytki ruchome: krzyze i kapliczki, wskazane do ochrony w formie indywidualnych ustalen
w miejscowych planach, ktérych wykaz zawiera zatgcznik Tab. Z6 w czedci A tekstu studium;

miejsca pamieci: pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postacie historyczne, ktérych wykaz zawiera
zatgcznik Tab. Z9 w czesci A tekstu studium;

wartosci krajobrazu kulturowego - parki, ogrody, tereny zieleni i obszary krajobrazu kulturowego,
wymienione w rozdziale V czesci A tekstu studium, zalecane do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego.

Granice obszaréw i lokalizacja obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1.1 oraz 1.2.1 - 1.2.3, okreslone sg na
rysunku studium; lokalizacje obszaréw, o ktérych mowa w pkt 1.2.4 wskazuje mapa "Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego".

Zasady ochrony obiektéw objetych wpisem do rejestru zabytkow
Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oznacza miedzy innymi:
a) potrzebe zachowania budynkow;

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji: zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz
wyposazenia wnetrz, utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz, stosowanie
tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatdbw budowlanych, usuniecie (w miare mozliwosci)
substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw; ewentualne przywracanie zniszczonego wystroju
elewacji moze nastepowacé jedynie w oparciu o zachowany materiat ikonograficzny o potwierdzonej
wartosci historycznej;

c) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu: unikanie funkcji kolidujgcych z zabytkowg
wartoscig poszczegolnych obiektéw - nie tylko w sensie materialnym, lecz réwniez w odbiorze
spotecznym;
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1.3.2.

1.3.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

d) w przypadku terenéw wpisanych do rejestru oraz dziatek zwigzanych z obiektem zabytkowym,
zmocy prawa obowigzuje spetnienie wymogoéw ochrony konserwatorskiej w odniesieniu
do elementéw zagospodarowania objetych wpisem do rejestru, w zakresie i granicach okreslonych
tymze wpisem.

W stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru, z mocy prawa obowigzuje:

a) wymog uzyskania - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub rozbiérke - pozwolenia
konserwatorskiego w wypadku podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku (art.36 ustawy o ochronie zabytkéw i o opiece
nad zabytkami), zwtaszcza w wypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robét budowlanych przy zabytku, a takze w razie wykonywania robét budowlanych w otoczeniu
zabytku, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania
z zabytku oraz umieszczania na nim urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow;

b) w przypadku zagospodarowania zabytku na cele uzytkowe - wymodg posiadania przez wtasciciela
lub posiadacza zabytku dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku
i mozliwosci jego adaptacji (z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytku), a takze
uzgodnionego przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw programu zagospodarowania
i dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartosci oraz
programu prac konserwatorskich.

Ponadto zaleca sie zasieganie opinii wlasciwych stuzb konserwatorskich w przypadku podejmowania
robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe (czyli wymagajgcych zgtoszenia robot).

Zasady dotyczace stref ochrony konserwatorskiej

Wyznaczajac w miejscowych planach obszary stref konserwatorskich, nalezy okresli¢ przedmiot
ochrony (uktady urbanistyczny, ruralistyczny, przemystowy, zespédt budowlany, krajobraz kulturowy,
w tym obszar zapewniajgcy ekspozycje zabytkowych obiektow) oraz jego charakterystyczne cechy
podlegajgce ochronie, ktére powinny by¢ zachowane w przypadku wykonywania robét budowlanych
przy obiektach lub w ich otoczeniu. Generalna zasada ochrony historycznej struktury architektoniczno-
-urbanistycznej w obszarach stref ochrony konserwatorskiej polega na poszanowaniu warto$ci
stylowych nawarstwien oraz utrzymaniu sylwety zespotu, ekspozycji obiektéw zabytkowych oraz
charakteru i gabarytow zabudowy w przypadku jej uzupetnien.

W strefach ochrony konserwatorskiej nalezy odpowiednio do przedmiotu ochrony:

a) zachowaé historyczne rozplanowanie ulic i placéw oraz innych przestrzeni publicznych, chronié¢
historycznie uksztattowane zespoly zieleni; w zapisach planu elementy zabytkowe nalezy
precyzyjnie wskazag;

b) w przypadku historycznych zespotéw budowlanych (wymienionych w czesci A tekstu studium
rozdz. V Tab. 8, z wyjatkiem pozycji ZB6) oraz wskazanych na mapie "Synteza uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego") obowigzuje zasada zachowania w trakcie rob6t budowlanych
spéjnosci formy architektonicznej, stylu i zastosowanych materiatéw; roboty, w tym zwlaszcza
termomodernizacje elewacji, nalezy prowadzi¢ na podstawie jednorodnej koncepcji dla catego
zespotu;

c) okreslic warunki wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, skali (wysokosci,
gabaryty), bryty i linii zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia zabudowy historycznej
i wspotczesnej.

Ponadto w strefach ochrony konserwatorskiej, o wszelkich zamierzonych wiekszych pracach ziemnych,

przed ich rozpoczeciem nalezy powiadomi¢ wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Przez

wigksze prace ziemne rozumie sie wykopy pod fundamenty duzych budynkéw i budowli o charakterze

produkcyjnym lub ustugowym, zwigzane z budowg drdg oraz realizacjg podziemnych sieci infrastruktury

technicznej (nie dotyczy przytaczy i remontéw infrastruktury istniejgce;j).

W trakcie sporzgdzania ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
aktualizacje granic stref planowanych do ochrony konserwatorskiej oraz zaleca sie dostosowanie
zapisow i zakresu regulacji dla poszczegolnych stref na podstawie analizy materiatéw archiwalnych
i stanu istniejgcego, w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

W pierwszej kolejnosci, ze wzgledu na wartos¢ zespotu i potrzeby ustanowienia ochrony, proponuje sie
objecie strefami ochrony konserwatorskiej zespotéw: U1 - Stare Tychy, U2/ZB2 - Osiedle A wraz
z zabudowa; nastepnie U3/ZB5 - Osiedle B wraz ze wskazanymi budynkami.

Docelowo, w miare prowadzonych prac planistycznych, wskazane jest ustanowienie stref ochrony
konserwatorskiej dla pozostatych - wymienionych w studium - historycznych uktadow i zespotéw.
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1.4.7.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.6.

W przypadku aktualizacji miejscowych planéw, w ktérych wyznaczone zostaty strefy ochrony
konserwatorskiej, mozliwa jest korekta granic stref, zmiana zakresu ochrony Ilub odstgpienie
od natozonych ograniczen, zakazow i nakazéw. Réwniez lista obiektéw postulowanych do ochrony, nie
wpisanych do rejestru zabytkdw, moze ulega¢ aktualizacji w uzgodnieniu z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi.

Zasady dotyczace zabytkéw obejmowanych ochrong na podstawie ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W zapisach planu nalezy wskaza¢ kazdorazowo zabytkowe elementy budynku lub obiektu podlegajgce
ochronie, na przyktad: gabaryt budynku i ksztatt dachu, wielkosci i podziat otworéw okiennych
i drzwiowych, zabytkowy wystréj, materiat i detal elewac;ji, elementy wystroju wnetrz.

W stosunku do obiektow, o ktérych mowa w pkt 1.5.1, zaleca sieg:

a) zachowanie budynkéw z mozliwoscig remontéw, modernizacji i adaptacji oraz zmiany funkcji,

b) w przypadku remontéw, modernizacji i adaptacji - zachowanie cech stylowych i elementéw
zabytkowych wskazanych w zapisach planu,

C) usuniecie - w miare mozliwosci - substandardowych i dysharmonijnych rozbudéw,

d) ochrone zieleni towarzyszgce;j.

Dodatkowo - poza obiektami objetymi gminng ewidencjg zabytkdw - nalezy chroni¢ zapisami planéw
miejscowych réwniez zabytki ruchome - krzyze i kapliczki oraz miejsca pamieci - pomniki (nie dotyczy
to nagrobkéw na cmentarzach).

Zasady dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych

Na obszarze stanowisk archeologicznych wskazanych w gminnej ewidencji zabytkow nalezy:

2.2

2.3.

a) o wszelkich zamierzonych pracach ziemnych - przed ich rozpoczeciem - powiadomi¢ wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie prac ziemnych prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym,

c) w przypadku stwierdzenia obecnosci cennych obiektéw archeologicznych - przeprowadzic¢
ratownicze badania archeologiczne.

ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.J [SiERRaNViIZoisin

Okresla sie dobra kultury wspotczesnej, zgodnie z wykazem zamieszczonym w czes¢ A tekstu studium
w zaftgczniku Tab. Z10 oraz oznaczeniami graficznymi na rysunku studium oraz na mapie Syntezy
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, obejmujace:

a) obszary wspotczesnej kompozycji urbanistycznej,

b) budynki,

c) pomnikiirzezby.

W celu ochrony doébr kultury wspoétczesnej nalezy ustanowi¢ ich ochrone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz przyjmowac ustalenia zapewniajgce ochrone wartosciowych
elementdw i cech, ktérej zakres nalezy precyzyjnie okresli¢ w zapisach planu.

Ze wzgledu na wartos¢ zespotu zaleca sie zachowanie uktadu przestrzennego osiedla E wraz
z modernistycznymi budynkami galeriowymi.
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1v.

1.1.

1.1.1.
1.1.2.

1.2

1.21.

1.2.2.

2.2.

2.3.

3.1

3.1.1.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Okre$la sie obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
uzytek ekologiczny "Paprocany",

dwa drzewa chronione jako pomniki przyrody:

a) lipe szerokolistng oraz

b) lipe drobnolistna,
ktérych lokalizacja wskazana jest na rysunku studium.

Zasady ochrony obszaréw i obiektow, o ktérych mowa w pkt 1.1:

Uzytkowanie obszarow objetych ochrong prawng dopuszcza sie tylko w ograniczonym zakresie,
umozliwiajgcym zachowanie ich waloréw przyrodniczych, respektujgc wprowadzone na tych terenach
zakazy i nakazy. Zagospodarowanie i uzytkowanie ich otoczenia nalezy ksztaltowaé w sposob
nienaruszajgcy réwnowagi przyrodniczej w obrebie terendw chronionych.

W sasiedztwie drzew uznanych za pomniki przyrody ozywionej zakazuje sie lokalizacji obiektow
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ich zachowania oraz wykonywania powierzchni nieprzepuszczalnych
dla wody, a roboty ziemne nie mogqg naruszac ich systemu korzeniowego.

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY | ZACHOWANIA

Obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym, dotychczas nie objete ochrong, okreslone w czesci A
tekstu studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, powinny by¢ w miare mozliwosci
chronione przed zainwestowaniem oraz niekorzystnym oddziatywaniem innych czynnikéw zwigzanych
z uzytkowaniem terenu, stanowigcych potencjalne zagrozenie dla ich wartosci, takich jak skutki
eksploatacji gorniczej. Ochrone przed zainwestowaniem nalezy realizowaé poprzez lokalizacje
dopuszczonych elementéw zagospodarowania jedynie w niezbednych przypadkach, jezeli nie ma
uzasadnionych mozliwo$ci zlokalizowania inwestycji poza tymi obszarami.

Zasade, o ktérej mowa w pkt 1.2.2, nalezy stosowaé rowniez do szpaleru debow wzdtuz Gostyni
na zachodnim brzegu Jeziora Paprocanskiego oraz do innych drzew o rozmiarach pomnikowych
wymagajgcych zachowania, wskazanych na rysunku studium, a takze do ukladéw zieleni
towarzyszacych zabytkowym kapliczkom i krzyzom.

Zaleca sie zachowanie zadrzewieh wzdtuz historycznych drég, wskazanych na mapie studium Synteza
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze okazéw drzew o rozmiarach pomnikowych
Zlokalizowanych miedzy innymi w parku przy Browarze Obywatelskim i w Parku Pétnocnym.

ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU OBSZAROW PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH
| REKREACYJNYCH

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego jest
uformowanie ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej
i rekreacyjnej, ktéry warunkuje utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej w skali miasta oraz powigzanych
funkcjonalnie terenéw w jego otoczeniu regionalnym i ktéry jest zasadniczym elementem zdrowego
i atrakcyjnego sSrodowiska zamieszkania. System obszaréw o  wiodgcej funkcji przyrodniczo-
-krajobrazowej i rekreacyjnej tworzg dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty:

podsystem terenéw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, moggcych spetniaé rowniez funkcje
rekreacyjne w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony srodowiska, w tym zachowania réwnowagi
przyrodniczej, obejmujgcy lasy (obszary "ZL") oraz tereny zieleni w obrebie ciggéw ekologicznych
("ZEII),

podsystem terenéw o wiodgcej funkcji rekreacyjnej, petnigcych jednoczesnie funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i estetyczne, obejmujacy tereny zieleni urzadzonej ("ZU") i ogrodéw dziatkowych ("ZD").
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Uzupetniajgcg role spetniajg tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom ustug spotecznych
("ZU/U") oraz tereny zieleni w osiedlach zabudowy mieszkaniowej ("MW", "MUW"), a takze cmentarze.
Tereny te, zapewniajgce powigzania przestrzenne pomiedzy wyzej wymienionymi elementami systemu
obszaréw o wiodacej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej oraz petnigce istotng funkcje klimatyczna,
rekreacyjng i estetyczng, powinny by¢ zachowane, a tereny zieleni urzagdzonej w zespotach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - wzbogacane zielenig wysokg i ozdobng.

Gtéwnymi elementami podsystemu terendw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej sa,
wymagajgce zachowania:

biocentra - Lasy Murckowskie i Lasy Kobidrskie, bedace elementami struktury przyrodniczej o randze
regionalnej (regionalne biocentra);

korytarze ekologiczne, tgczace obszary o wysokim potencjale ekologicznym (biocentra), potozone
w obrebie miasta i poza jego granicami; uktad korytarzy ekologicznych tworzg obszary oznaczone
na rysunku symbolem "ZE" oraz obszary "ZU", "ZD" i "R".

Zagospodarowanie terenéw korytarzy ekologicznych powinno zapewnia¢ utrzymanie otwartego
charakteru terenéw i zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosystemédw w ich obrebie, co warunkuje:

a) mozliwos¢ migracji gatunkéw i wymiany materiatu genetycznego, trwato$¢ biocenoz i ochrone
bioréznorodnosci,

b) wilasciwe przewietrzanie obszaru miasta, stanowigc jeden z waznych czynnikéw jakosci Srodowiska
zamieszkania,

c) mozliwos¢ retencjonowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
d) minimalizacje zagrozen wodnych, w tym powodziowych,
e) ksztattowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta.

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolami "ZE" oraz "ZU", potozone w ciggach korytarzy
ekologicznych zwigzanych z otwartymi fragmentami dolin rzecznych, nalezy w miare mozliwosci chronié¢
przed zabudowg. Nowa zabudowa w tych obszarach moze by¢ dopuszczana w wyjgtkowych
przypadkach, w sytuacji uzasadnionej realizacjg inwestycji celu publicznego - jezeli nie ma mozliwosci
Zlokalizowania takich obiektow poza obszarami korytarzy (takich jak elementy sieciowych systeméw
infrastruktury) oraz w ograniczonym zakresie - na zasadach okreslonych dla tych obszaréw
w rozdziale I, § 11 § 16.

Elementy uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ i stosowac dla nich
rozwigzania projektowe w sposdb minimalizujgcy szkody w srodowisku, w tym przeszkody w ciggtoSci
przestrzennej ekosysteméw, a takze ochrone krajobrazu. W ciggach drég wyzszych klas,
przebiegajgcych przez tereny korytarzy ekologicznych i tereny lesne, powinny byc¢ realizowane przejscia
dla zwierzat, w tym dla zwierzyny grubej. W razie koniecznosci prowadzenia przewoddw infrastruktury
technicznej w poprzek dolin rzecznych, jezeli konieczne jest umieszczenie ich nad ziemig, nalezy
w miare mozliwosci tgczy¢ je z budowg ktadek pieszo-rowerowych.

Wody stojgce, w tym zbiorniki antropogeniczne oraz tereny stale lub okresowo podmokie, bedace
siedliskiem roslin i zwierzagt podlegajgcych ochronie, wskazane na rysunku studium jako "wody stojgce
o funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej”, powinny by¢é zachowane w mozliwie naturalnej formie.

W obszarach "ZE" dopuszcza sie tworzenie nowych zbiornikbw wodnych, jezeli nie wplynie
to niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego.

Obszary "ZE" mogg by¢, w czesci pozbawionej siedlisk rodlin i zwierzat podlegajacych ochronie
prawnej, zagospodarowane jako tereny zieleni urzadzonej i tereny o funkcji rekreacyjnej, w tym ogrody
dziatkowe, pod warunkiem doboru sposobu zagospodarowania sprzyjajgcego zachowaniu ich waloréw
oraz wzbogaceniu struktury przyrodniczej. Zaleca sie wykluczaé stosowanie gatunkéw roslin obcego
pochodzenia i niezgodnych z warunkami siedliskowymi, przy czym zasady tej nie stosuje sie
do ogrodow dziatkowych.

Zachowuije sie istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe, za wyjgtkiem przypadkéw, w ktérych uszczuplenie
powierzchni ogrodéw dziatkowych bytoby niezbedne dla realizacji inwestycji celu publicznego, takich jak
budowa drog i sieci infrastruktury technicznej. W przypadkach zaprzestania uzytkowania terendw
ogrodéw dziatkowych zaleca sie ich przeksztatcenia w kierunku tworzenia publicznie dostepnych
terendéw o funkcjach rekreacyjnych.
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5.2.3.

OCHRONA PRZED POWODZIA | PODTOPIENIAMI

Obszary zagrozone wystepowaniem powodzi w dolinach wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego (Gostynia, Mleczna), do czasu sporzadzenia dokumentacji umozliwiajgcej okreslenie
szczegdtowych wymagan ochrony przeciwpowodziowej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (map zagrozenia i ryzyka powodziowego), powinny by¢ chronione przed zabudows.

Dla terenow w obrebie zlewni Potokéw Wilkowyjskiego, Tyskiego, Zwakowskiego i Makotowskiego,
bedacych obszarem mozliwych zagrozen wodnych, zwigzanych z okresowymi podtopieniami oraz
wysokim poziomem wod gruntowych, zaleca sie przyjmowanie zasad zagospodarowania stuzgcych
zmniejszeniu zagrozenia powodziowego i ryzyka wystgpienia strat materialnych:

ograniczanie wspoétczynnika zabudowy dziatek budowlanych,

w terenach udokumentowanych podtopien lub w terenach wskazanych w problemowym opracowaniu
ekofizjograficznym jako obszary potencjalnego zagrozenia podtopieniami - wykluczenie kondygnacji
podziemnych, a w razie potrzeby - wyniesienie najnizszego poziomu uzytkowego budynkéw ponad
rzedng mozliwego zalewu,

zapewnienie swobodnego dostepu do koryt ciekdw w celu ich biezgcego utrzymania.

W obszarach zlewni ciekdw, o ktérych mowa w pkt 4.2, nalezy odprowadza¢ wody opadowe z posesji
w sposOb przyczyniajgcy sie do zwiekszania retencji powierzchniowej i spowolnienia sptywu waéd
do ciekow (miedzy innymi poprzez przechwytywanie wod deszczowych z dachdéw budynkéw do
zbiornikéw i ich ponowne wykorzystanie w obrebie posesji), szczegdlnie na terenach pozbawionych
kanalizacji deszczowej i 0 duzym udziale powierzchni zabudowane;j.

Zaleca sie zachowanie biologicznej otuliny ciekdw w pasie nie mniejszym niz 15 m od koryt
w obszarach "ZE" i "ZU" oraz nie mniejszym niz 5 m od koryt w pozostatych obszarach.

ZLOZA KOPALIN | WARUNKI ICH EKSPLOATACJI

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wydobycia surowcéw zgodnie z koncesjami udzielonymi dla ustanowionych
terendéw gérniczych oraz ochrone ztdz nie objetych do tej pory koncesjg, poprzez odpowiednie ustalenia
w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw przyjmowane w miejscowych planach.

Eksploatacja wegla kamiennego, w tym prowadzona w przysztosci na warunkach nowych koncesii,
powinna by¢ planowana i prowadzona z uwzglednieniem minimalizacji niekorzystnych wptywow na
powierzchnig terenu.

W szczegodlnosci, nalezy:
zapewni¢ prowadzenie eksploatacji w sposdb uwzgledniajgcy kierunki przeznaczenia terenéw okre$lone

w studium, w tym nie dopuscic¢ - w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowag
i mieszkaniowo-ustugowg - do wystgpienia zagtebien bezodptywowych i podtopien;

dla obiektéw o nizszej kategorii odpornosci od kategorii prognozowanych wptywéw oraz dla obiektéw
planowanych - stosowac¢ profilaktyczne zabezpieczenia przed uszkodzeniami;
prowadzi¢ eksploatacje w sposdb nie powodujgcy zniszczeh lub uszkodzen:

a) stwarzajgcych zagrozenie bezpieczenstwa powszechnego lub wystgpienia awarii bgdz ograniczen
funkcjonowania elementéw infrastruktury o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania miasta,
do ktérych zalicza sie w szczegoélnosci: drogi krajowe, linie kolejowe o znaczeniu panstwowym,
magistralne elementy systeméw przesytu wody i gazu, gtéwne kolektory kanalizacyjne,

b) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych ochrong na podstawie ustalern miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,

a w obszarach cennych przyrodniczo, znajdujgcych sie w obrebie komplekséw lesnych oraz w obrebie
dolin rzecznych:

c) prowadzi¢ eksploatacje w sposdb nie powodujgcy negatywnych zmian warunkéw siedliskowych
w obszarach wystepowania chronionych gatunkéw i siedlisk, a w terenach "ZE" - wykluczyé
rekultywacje przy uzyciu skaty ptonne;j.

OCHRONA PRZED ZANIECZYSZCZENIEM

Wymagane prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.
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KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Okresla sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolami "R"
"Rmu" oraz "Rup", obejmujgce kompleksy uzytkéw rolnych wraz z zabudowg siedliskowg. Do obszaréw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg réwniez tereny w ciggach ekologicznych, oznaczone
symbolem "ZE".

Dopuszcza sie, na wniosek wtascicieli gospodarstw rolnych, zmiane przeznaczenia zwartych czesci lub
catosci obszaréw "Rmu" w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
-ustugowej niskiej (kierunki przeznaczenia jak dla obszaréw "MJ" lub "MU") oraz obszaréw "Rup"
w kierunku zabudowy produkcyjno-ustugowej (kierunki przeznaczenia jak dla obszaréw "PU", "UP", "U"),
pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
przeznaczenia moze dotyczy¢ zwartych czesci obszaréw "Rmu" lub "Rup", jezeli nie ograniczy
mozliwosci kontynuacji produkcji rolnej przez pozostatych wtadcicieli gospodarstw rolnych istniejgcych
w obrebie obszaru. Okreslenie nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania powinno nastgpic¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Do czasu zmiany przeznaczenia terendéw w obrebie obszaréw "Rmu" i "Rup" na cele, o ktérych mowa
w pkt 1.2:

w planach miejscowych nalezy przyjmowacl ustalenia uwzgledniajgce priorytet kontynuaciji produkciji
rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdw zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej nie zwigzanej z obstugg terenéw rolnych;

podstawowg formg uzytkowania rolniczego powinna by¢ produkcja roslinna i specjalistyczna;
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych na cele:

a) sportowo-rekreacyjne o ekstensywnym charakterze,

b) terendw zieleni.

Grunty rolne mogg by¢ przeznaczane na cele lesne pod warunkiem, ze zalesienie gruntéw nie bedzie
pogarsza¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach ornych, warunkéw splywu wadd
opadowych w dolinach i przewietrzania ciggéw dolinnych.

Dopuszcza sie eksploatacje powierzchniowg kopalin z udokumentowanych ztéz surowcow, pod
warunkiem okreslenia rolniczego lub lesnego kierunku rekultywacii.

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta
obejmuja:

ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczania terenéw lesnych na cele nielesne;

w przypadku koniecznosci uszczuplenia laséw, na przyktad w zwigzku z budowg drég lub innych
elementéw infrastruktury - zaleca sie przyjmowanie rozwigzan projektowych, ktére w najmniejszym
stopniu naruszajg zwartos¢ komplekséw lesnych, w tym zwilaszcza obejmujgcych obszary objete
ochrong prawng lub cenne siedliska roslin i zwierzat, uwzgledniajac w szczegdlnosci ustalenia planéw
urzgdzenia lasu oraz programéw ochrony przyrody nadlesnictw w zakresie miejsc wystepowania siedlisk
przyrodniczych Natura 2000 oraz innych cennych siedlisk lesnych oraz stanowisk roslin i zwierzat;

ograniczanie presji ze strony przemystu wydobywczego i czynnikow potencjalnie zagrazajgcych stanowi
laséw, takich jak zagrozenie pozarowe zwigzane z bezposrednim sgsiedztwem zabudowy oraz
nadmierna penetracja i zasmiecanie zwigzane z niewtasciwg organizacjg funkcji rekreacyjnych, poprzez
dziatania podejmowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i programow zwigzanych z ochrong srodowiska;

mozliwos¢ zwiekszania rekreacyjnego wykorzystania laséw, w porozumieniu z ich zarzgdcami.
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Przeznaczenie laséw na cele nielesne dopuszcza sie w przypadkach niezbednych, zwigzanych
zrealizacjg celéw publicznych, potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, racjonalnej
gospodarki lesnej lub ochrony $rodowiska, a takze tworzenia warunkdéw rekreacji i wypoczynku ludnosci,
w ramach kierunkéw przeznaczenia, o ktérych mowa w §10 i 11 ("U/Z" - obszary ustug spotecznych
z Zielenig urzgdzong, "ZU" - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej) - pod warunkiem
uzyskania niezbednych zgdd w toku opracowania miejscowego planu.

Obszary przewidywanych wytgczeh gruntow lesnych z produkcji lesnej, zwigzanych z regulacjg stanu
prawnego drog przebiegajgcych obrzezem kompleksow lesnych, a obstugujgcych tereny zabudowane
oraz z innymi celami publicznymi, wymienione sg w rozdziale dotyczacym miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przewidywanych do sporzgdzenia.

Na obszarach komplekséw lesnych tworzgcych biocentra, pozostajgcych w zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe, powinna by¢ prowadzona ekologicznie zréwnowazona gospodarka lesna, zgodnie
z planami urzgdzenia laséw, z uwzglednieniem statusu ochronnosci laséw oraz wystepowania w obrebie
kompleksow lesnych wartosci przyrodniczych podlegajgcych ochronie w oparciu o ustawe o ochronie
przyrody.

Na terenach lesnych nie stanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa obowigzujg zasady ochrony
wynikajgce z ustawy o lasach, polegajgce na obowigzkach wtascicieli lasow w zakresie ksztattowania
réownowagi w ekosystemach lesnych, podnoszenia naturalnej odpornosci drzewostanéw oraz ochrony
gleby i wod lesnych. Dla laséw tych zasady uzytkowania lesnej przestrzeni produkcyjnej powinien
okreslaé uproszczony plan urzgdzenia lasu.

Jezeli stuzy to zaspokojeniu istotnych potrzeb spotecznych i nie pozostaje w sprzecznosci z zasadami
zrownowazonej gospodarki lesnej, granice komplekséw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa i gminy oraz granice laséw z terenami o innym przeznaczeniu mogg podlegaé regulaciji,
w szczegoblnosci poprzez dokonywanie zamiany gruntéw pomiedzy ich wtascicielami.

Lasy istniejgce w obszarach o podstawowym kierunku przeznaczenia innym niz tereny lesne -
w obszarach "ZE", "ZU" z zasady powinny pozosta¢ zachowane. Ewentualne ich przeznaczenie na cele
nielesne uzaleznione jest od uzyskania zgody wiasciwych organéw w toku sporzgdzania miejscowego
planu.

W porozumieniu z zarzgdcami laséw tereny leSne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw rekreacii,
w szczegoblnosci poprzez urzadzanie sciezek turystycznych dla pieszych i rowerzystow, a takze
wyznaczanie miejsc piknikowych.
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VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTU

1. GENERALNE ZASADY ROZWOJU TRANSPORTU:

Generalnymi zasadami rozwoju systemu transportowego miasta s3:

a) uzupetnienie brakujgcych odcinkéw uktadu drogowego, z priorytetem dla drég usprawniajgcych
powigzania pomiedzy dzielnicami,

b) ograniczenie dostepnosci drég krajowych,

c) rozwodj infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udziatu w przewozach
pasazerskich (obecnie jego udziat ocenia sie na okoto 38%),

d) zwiekszenie roli transportu kolejowego poprzez rozwdj pasazerskiej kolei regionalnej,

e) przestrzenna i funkcjonalna integracja roznych srodkow transportu,

f) rozbudowa sieci tras rowerowych wraz z infrastruktura.

2. UKLAD DROGOWY

21. Zasadniczymi elementami uktadu drogowego pozostang drogi krajowe:
a) DK 1 relacji Gdansk - Cieszyn (w klasie S i GP, docelowo GP),
b) DK 44 relacji Gliwice - Oswiecim - Krakow (w klasie G),
c) DK 86 relacji Wojkowice Koscielne - Katowice - Tychy (w klasie GP).

2.2 Koncepcje rozbudowy ukfadu drogowego zaktadajg przede wszystkim:

2.2.1. przebudowe DK 1 i DK 86 (ulicy Beskidzkiej) od rejonu autosalonu Toyoty do potudniowej granicy miasta

(zadanie to jest aktualnie realizowane), w tym traktowane jako oddzielne zadania:
a) budowa wezta Niepodlegtosci - Beskidzka,

b) rozbudowa wezta Pitsudskiego - Beskidzka - Towarowa o brakujgce tgcznice, w tym budowa

tacznicy od strony wschodniej jako przedtuzenie ulicy Fabrycznej (w klasie 2);

22.2. przebudowe ulic Mikotowskiej, Oswiecimskiej i Turynskiej (odcinek zachodni) w niezbednym zakresie,

dla poprawy bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu.

2.3. Zaktada sie, iz warunki ruchu na relacji potnoc-potudnie poprawig sie po wybudowaniu nowego

przebiegu drogi ekspresowej S1 wg przebiegu Kosztowy - Ledziny - Brzeszcze - Bielsko-Biata.

2.4, Na pozostate zasadnicze elementy rozbudowy uktadu drogowego sktadajg sie:

[11 rozbudowa uktadu drogowego w Wilkowyjach - Potudnie (w zwigzku z rozszerzeniem terenow
mieszkaniowych, w tym: potgczenie ulicy Wierzbowej z ulicg Obywatelska - w klasie L [1.1],[1.2] i potaczenie
z planowanym weztem "wilkowyjskim"- w klasie Z [1.3],[1.4] oraz pofgczenie ulicy Obywatelskiej z ulicg

Browarowg - w klasie L [1.5];

[2] rozbudowa uktadu drogowego w Wilkowyjach - Péinoc (w celu poprawy obstugi komunikacyjnej terenéw
o funkcjach gospodarczych), w tym: potgczenie potudniowych dzielnic Katowic z planowanym do
przebudowy weztem Beskidzka - Zeleriskiego (Katowice Boze Dary) - w klasie Z [2.1], potaczenie ulicy
Murarskiej z ulicg Watowg - w klasie L [2.2], potgczenie ulicy Murarskiej z ulica Podleskg - w klasie L [2.3],

nowy odcinek ulicy Podleskiej do granicy z Katowicami - w klasie L [2.4];

[3] odcinkowa rozbudowa uktadu drogowego w Makotowcu, Czutowie i Wartogtowcu, w tym: wschodnie obejscie
Czutowa - w klasie L [3.1], potaczenia ulicy Mikotowskiej z ulica Makotowskg - w klasie Z [3.2], potaczenia
ulicy Oswiecimskiej poprzez ulice Bratkéw z ulicami Jaskréw [3.3] i Cmentarng [3.4] - w klasie L; potudniowo-
-wschodnie obejscie Wartogtowca - w klasie L (od ulicy Czarnej do rejonu ulicy Za Drogg [3.5],[3.6] i dalej na
potnoc do ulicy Ostrézki [3.7], z wigczeniem ulicy Za Drogg do DK 86, droga réwnolegta do DK 86 -
potagczenie ulic Za Drogg i Dzwonkowej [3.8], nowe odcinki drég lokalnych usprawniajgce potgczenia
wewnatrz-dzielnicowe [3.9]-[3.20], w tym: potgczenie ulicy Ostrézki z drogg réwnolegtg do DK 86 - w klasie L
[3.9], potaczenie ulic Marzanny i Czarnej - w klasie L [3.11], potgczenie ulicy Katowickiej z ulicg Czarng -
w klasie L [3.12] i z ulicg Jatowcowg - w klasie Z [3.13], potgczenie ulic Dotowej i Powstancédw - w klasie L
[3.14], potaczenie ulicy Piaskowej z ulicg Wronig - w klasie L [3.15]-[3.17], potgczenie ulicy Ziebiej z ulicg
Przepiorek - w klasie L [3.18], przedtuzenie ulicy Przepidrek do ulicy Drozddéw - w klasie L [3.19], potgczenie

ulicy Przepidrek z ulicg Magkotowskg - w klasie L [3.20];

[4] rozbudowa uktadu drogowego w Wygorzelach - Urbanowicach, w tym: potgczenie ulicy Dzwonkowej
(Cmentarnej) z ulica Gozdzikow (z przejsciami pod ulica Beskidzkg) - w klasie L [4.1], budowa ukfadu
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drogowego pomiedzy ulicami Gozdzikéw, Dtugg i Oswiecimska, w zwigzku z planowanym rozwojem
zainwestowania o charakterze gospodarczym przy ulicy O$wigcimskiej w rejonie wezta z DK1 - w klasie Z
[4.2], [4.4] i w klasie L [4.3], [4.5], budowa wezta drogowego na ulicy Warszawskiej (w rejonie przedtuzenia
ulicy Diugiej do ulicy Paproci - z wykorzystaniem istniejgcego wiaduktu lub w lokalizacji przesunietej
w kierunku wschodnim), potgczenie ulicy Paproci z ulicg Dtugg - w klasie L [4.6], przy czym w przypadku
budowy wezta drogi S1 na przedtuzeniu ulic Dtugiej i Paproci nalezy dostosowaé do parametréw klasy Z
i wigczy¢ do DK 86, oraz potagczenie ulicy Rymarskiej z ulicg Jaroszowicka - w klasie L [4.7];

[5] budowa "wezta turynskiego" na skrzyzowaniu ulic Oswiecimskiej - Turynskiej - Mystowickiej;

[6] potaczenie ulicy Serdecznej z ulicami: IOKEINENOTMBICIUNSKANOR2] - W klasie Z, z przejsciem mostowym
nad rzekg Gostynig;

[71 budowa potudniowego obejscia Cielmic - w klasie Z [7.1] oraz potaczenie ulicy Ziotowej z ulicg Bierunska -
w zwigzku z rozszerzeniem terendw mieszkaniowych - w klasie L [7.2];

[8] potaczenie drogi wewnetrznej Tesco z ulicg Cielmickg - w klasie Z [8.1] oraz pofgczenia drogi wewnetrznej
Tesco z ulicami Towarowg i Targiela - w klasie Z i L [8.2],[8.3];

[9] _ potgczenie ulicy Darwina z alejg Jana Pawta Il [9.1], pofgczenie ulicy Natkowskiej z ulicg
Pitsudskiego [9.2] i ewentulanepotgczenie alei Jana Pawta Il z ulicg Natkowskiej [9.3] - wszystkie w klasie L;

[10] rozbudowa uktadu drogowego w rejonie ulic Mysliwska - Zorska [10.1]-[10.3] - z uwzglednieniem ulic w klasie
2);

[11] potaczenie ulicy Grota Roweckiego z ulicg Jaworowg i z ulicg Oswiecimska - w klasie Z;

[12] potaczenie ulicy Asnyka z ulicg Mikotowska - w klasie Z [12.1] oraz nowe potgczenie ulicy Damrota z ulicg
Browarowg, z nowym przejsciem pod linig kolejowa, dostosowanym do klasy L [12.2];

[13] potgczenie ulicy Obywatelskiej z ulicg Zwakowskg - w klasie Z, z przejsciem pod (lub nad) linig kolejowg
nr 139 Katowice - Zwardon (na linii 169 Tychy - Orzesze Jaskowice zaktada sie przejscie w poziomie szyny);

[14] potaczenie alei Niepodlegtosci z ulicg Dtugg - w klasie Z [14.1], wraz z wigczeniem ulicy Urbanowickiej -
klasa L [14.2];

[15] potaczenie ulicy Diugiej z DK 86 (kierunek Katowice) - w klasie Z.

Wskazane powyzej przebiegi i klasy planowanych drég mogg ulec skorygowaniu (uscisleniu) na dalszych etapach
prac analitycznych i realizacyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Drogi oznaczone na rysunku studium jako ,Drogi planowane — przebieg do przesgdzenia w miejscowym planie”
mogg by¢ wprowadzane do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od potrzeb,
w szczegdlnosci etapowo.

2.5, Wezly drogowe dotyczg nastepujgcych punktéw uktadu drogowego:

2.5.1. droga DK44:

a) Mikotowska - "Wilkowyje" (planowany; wezet traktowany jako rozwigzanie perspektywiczne,
w zwigzku z zamierzeniem postulowanym do wprowadzenia do planéw wyzszego rzedu, o ktérym
mowa w p. 2.7 - budowg obwodnicy pétnocnej miasta w ciggu drogi krajowej nr 44),

b) Mikotowska - Oswiecimska - Katowicka (planowany),
c) Oswiecimska - Turynska - Mystowicka (planowany);

2.5.2. droga DK1-DK86:

a) Beskidzka - Zelenskiego (Katowice Boze Dary) (do przebudowy),
b) Beskidzka - Oswiecimska (adaptacja),

c) Beskidzka - Niepodlegtosci (planowany),

d) Beskidzka - Pitsudskiego - Towarowa (do przebudowy),

e) Beskidzka - Sikorskiego - Strzelecka (adaptacja);

2.5.3. droga S1: Warszawska - Diuga: planowany; wezet traktowany jako rozwigzanie perspektywiczne,
mozliwe do realizacji po wybudowaniu nowego odcinka S1 Mystowice - Bielsko-Biata (wtedy mogg
powsta¢ warunki do obnizenia klasy odcinka S1 Mystowice - Tychy z klasy S do klasy GP), albo po
pozytywnym uzgodnieniu przez zarzadce drogi).

2.6. Dla nizej wymienionych nowych przebiegéw drég zaleca sie opracowanie koncepcji przebiegu i/lub
studium wykonalnosci:

a) potaczenie ulicy Obywatelskiej z ulicg Browarowg [1.5];
b) obejscie Czutowa (od strony wschodniej) [3.1];
c) rozbudowa uktadu drogowego w Wartogtowcu, w tym potudniowo-wschodnie obejscie Wartogtowca
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2.7.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

(od ulicy Czarnej do rejonu ulicy Za Droga) [3.6] - [3.9], [3.10], [3.11];

d) budowa uktadu drogowego pomiedzy ulicami Skotnica, Dtuga - Jana i Oswiecimskag [4.2] - [4.7];

e) potaczenie ulicy Ziotowej z ulicg Bierunska [7.2];

f) EWentlane potaczenie ulicy Darwina z alejg Jana Pawta Il, potagczenie ulicy Natkowskiej z ulicg
Pitsudskiego i ewentualne potgczenie alei Jana Pawia Il z ulicg Natkowskiej [9.1] - [9.3];

g) potaczenie ulicy Diugiej z DK 86 (kierunek Katowice) - w klasie Z [15],
h) potgczenie alei Niepodlegtosci z ulicg Dtugg [14.1].

Ponadto powinna zosta¢ opracowana

i) koncepcja specjalnego parkingu, na ktéry mozna by skierowac lub odholowac¢ uszkodzony bgdz
niesprawny pojazd przewozacy substancje niebezpieczne; lokalizacje takiego parkingu mozna
planowaé na terenach "PU", "UP" i "U" (zalecana lokalizacja poza obszarem srédmiejskim).

Postuluje sie umieszczenie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego oraz
w programach zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym - w zakresie
rozwoju sieci drog krajowych - zadania polegajgcego na budowie obwodnicy poétnocnej czesci Tychow
w ciggu drogi krajowej nr 44, obejmujgcej alternatywny przebieg catego odcinka DK44 w granicach
miasta Tychy, od planowanego wezta "Wilkowyjskiego" do granic miasta.

TRANSPORT ZBIOROWY

Rozwdj transportu zbiorowego winien opiera¢ sie na nastepujgcych zasadach:
a) zapewnienie wzajemnego wspofdziatania i koordynacji linii  kolejowych, szynobusowych,
trolejbusowych i autobusowych (integracja weztéw przesiadkowych transportu zbiorowego),

b) wydzielenie paséw autobusowych i trolejbusowych oraz zapewnienie priorytetéw na skrzyzowaniach
z sygnalizacjg $wietlng,

c) integracja transportu zbiorowego z komunikacjg indywidualna.

Realizowany projekt szybkiej kolei regionalnej potagczy Tychy, Katowice, Sosnowiec i Dgbrowg Gérnicza.

Zmodernizowano stacje Tychy oraz zrealizowano nowe przystanki kolejowe:

a) Tychy Bielska,

b) Tychy Grota Roweckiego,

c) Tychy Lodowisko.

Dla obstugi ruchu lokalnego (i nie tylko) planuje sie realizacje przystankéw kolejowych:

a) Tychy Urbanowice | (rejon ulicy Urbanowickiej),

b) Tychy Urbanowice Il (rejon ulic Serdeczna i Przejazdowa),

oraz modernizacje istniejacych:

a) Tychy Zachodnie,

b) Tychy Zwakow,

¢) Tychy Miasto - w przypadku intensyfikacji zainwestowania srédmiejskiego przylegtych terenow.

W kierunku na Oswiecim, od przystanku Tychy Lodowisko planuje sie uruchomienie komunikaciji
szynobusowe;j.

Wezly przesiadkowe:

a) Podstawowym elementem ukfadu transportowego bedzie wezet transportowy integrujacy transport
kolejowy, autobusowy, trolejpusowy oraz indywidualny, obejmujgcy miedzy innymi stacje kolejowg
Tychy oraz planowany wezet przesiadkowy w rejonie ulic Asnyka - Andersa.

b) Drugi planowany wezet przesiadkowy zlokalizowany jest w rejonie Dgbrowskiego - Wyszynskiego
(ti. w rejonie przystanku kolejowego "Lodowisko"). Wezly te bedg wyposazone w parkingi typu
"park&ride". W dalszej perspektywie czasowej - dodatkowa lokalizacja parkingu "park&ride" obejmie
rejon planowanego przystanku szybkiej kolei regionalnej "Urbanowice II".

Petle autobusowe.

Istotnym czynnikiem usprawniajgcym komunikacje autobusowg sg petle autobusowe (lub uktad ulic
i skrzyzowan) umozliwiajgce autobusom swobodne zawracanie i postoj (co najmniej dwoch autobuséw
jednoczesnie).

Petle proponuje sie zlokalizowa¢ w nastepujacych rejonach:
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4.2.

Tab.41.

a) przy planowanym wezle wilkowyjskim,

b) przy ulicy Katowickiej w poblizu papierni,

c) przy planowanym wezle "Niepodlegtosci",

d) przy ulicy Zorskiej (odcinek koncowy),

e) przy ulicy Ziebiej (lub ukfad ulic Ziebia - Giléw - Drozdéw - potagczenie ulicy Drozdéw z ulicg Ziebig),
f) przy ulicy Barwnej (cmentarz).

ZASADY POLITYKI PARKINGOWEJ
Zasady lokalizacji parkingéw:

mozliwie blisko obstugiwanych obiektow, jednakze z uwzglednieniem: dostepnosci w obszarach
konfliktowych (srodmiescie, tereny rekreacji - blizsze dojscie do przystanku komunikacji zbiorowej niz
do miejsca postoju samochodu), zréznicowanych preferencji dla uzytkownikéw (niepetnosprawni,
mieszkancy, klienci ustug, pracujgcy), wymogow ochrony srodowiska (odlegtosé od zabudowy),

miedzy ruchliwg arterig a zabudowg o wrazliwych funkcjach (efekt izolacyjny, w tym kubatura parkingu
jako ekran),

w poblizu do gtéwnych ciggdéw pieszych,

parkingi przesiadkowe ("park&ride") - w bezposrednim sagsiedztwie stacji i przystankow komunikaciji
zbiorowej, zwtaszcza szynowej,

minimalizowanie penetracji zabudowy (zwlaszcza mieszkaniowej) i ciggéw pieszych dojazdami
do parkingu.

Wskazniki parkingowe (na poziomie wskaznikow minimalnych) przedstawia zatgczona tabela.

Miejsca parkingowe - wskazniki minimalne

Rodzaj obiektu Wskazniki

Zabudowa mieszkaniowa

zabudowa jednorodzinna - wolnostojgca

2 mp / 1 mieszkanie

i blizniacza

zabudowa jednorodzinna - zesp6t zabudowan 2 mp /1 mieszkanie

(3 i wiecej domow) + 10-25% mp ogdlnodostepnych (dla zespotu)

zabudowa jednorodzinna - rezydencjalna 3 mp/ 1 mieszkanie

(min. 6 pokoi) + 10-25% mp ogolnodostepnych (dla kilku i wiecej mieszkan)

zabudowa wielorodzinna

1,5 mp / 1 mieszkanie
(z tego 50% miejsc jako ogdlnodostepne na poziomie terenu)

budownictwo publiczne, socjalne
(np. domy samotnej matki)

0,6 mp / 1 mieszkanie

mieszkania dla emerytow (samodzielne) 0,6 mp / 1 mieszkanie

domy dla starszych (stata opieka)

2 mp /10 os6b
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy

motele, hotele, pensjonaty - w przypadku drég krajowych liczbe stanowisk postojowych w czesci parkingowej nalezy

1 mp /1 pokdj
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy

okresli¢ indywidualnie, z uwzglednieniem w szczegodlnosci sredniego dobowego ruchu
w roku oraz ograniczen wynikajgcych z oceny oddziatywania na srodowisko

domy akademickie, bursy

1 mp /5 o0séb
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy

Ustugi

administracja, ustugi, indywidualne biura, agencje

reklamowe, biura nieruchomosci, serwisy 1 mp / 20 m? powierzchni uzytkowej

naprawcze sprzetu elektronicznego i AGD, - w intensywnej zabudowie *) mozliwosé odstapienia od wymagan
szewc, poczta, studio radiowe i TV

obiekty biurowe wielofunkcyjne: 1 mp / 20 m? (dla biur przeznaczonych pod wynajem)

biura ksiegowe, projektowe, kancelarie, instytucje |lub 1 mp / 2 osoby zatrudnione (dla biur inwestora)

finansowe, ubezpieczenia, - w intensywnej zabudowie *) mozliwos¢ odstapienia od wymagan

salony fryzjerskie, kosmetyczne

1 mp / 10 m? powierzchni uzytkowej ale nie mniej niz 2 mp
- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstapienia od wymagan

centra logistyczne + 10-20% mp ogolnodostepnych

1 mp / 1 stanowisko pracy

+1 mp TIR / 300-400 m? powierzchni magazynowo-sktadowej

centra konferencyjne

1 mp / 5 m? pow. sal konferencyjnych
+1 mp / 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowej
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Rodzaj obiektu

Wskazniki

stacje paliw

1 mp / 30 m? powierzchni zabudowy
+2 mp / 3 stanowiska pracy

stacje obstugi pojazdéw, warsztaty samochodowe

2 mp / stanowisko obstugi
w przypadku stacji kontroli pojazdéw nie mniej niz 4 mp dla pojazdow do 3,5t
oraz 2 mp dla pozostatych pojazdow

myjnie samochodowe bezdotykowe,
automatyczne i reczne

2 mp /1 stanowisko
+2 mp / 3 stanowiska pracy

Handel

sklepy bez samoobstugi i apteki

1 mp / 50 m? powierzchni catkowitej, ale nie mniej niz 2 mp
- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstgpienia od wymagan

supermarkety z przewagg asortymentu
spozywczego, przemystowe, budowlane,
hurtownie (do 2000 m? powierzchni uzytkowej)

1 mp / 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej
+ 1 mp dla sam. ciezarowego typu TIR
+ 1mp/ 3 stanowiska pracy

centra handlowe lub wielofunkcyjne
(powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowej)

1 mp / 30 m? powierzchni handlowej

+ 1 mp TIR / 600-800 m? powierzchni handlowo-magazynowej (do 5 tys. m? powierzchni),
+1 mp TIR / 1200-1500 m? powierzchni handlowo-magazynowej (powyzej 5 tys. m?
powierzchni)

hale targowe, targowiska, gietdy

1 mp / 40 m? powierzchni handlowej
+1 mp dla sam. dostawczych / 10 stanowisk handlowych
+ 1 mp dla sam. dost. / 1 stanowisko (w przypadku handlu z samochodu)

hurtownie, magazyny, sktady budowlane, centra
ogrodnicze

1 mp / 200 m? powierzchni uzytkowej
+1 mp / 2 stanowiska pracy
+ 1mp dla sam. cigzarowych / 500 m? powierzchni uzytkowej

salon samochodowy

1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji
+1 mp TIR / 1500 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji

Gastronomia

restauracje, kawiarnie

1 mp / 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz

+ 1 mp / 6 miejsc konsumpcyjne na zewnatrz

+ 2 mp / 3 stanowiska pracy - w intensywnej zabudowie *) mozliwos¢ odstapienia
od wymagan

bary, kluby, dyskoteki

1 mp /7 - 10 m? powierzchni uzytkowej
- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstapienia od wymagan

Kultura i kult religijny

koscioty, kaplice

1 mp / 60 m? pow. uzytkowej

kina, teatry, sale koncertowe, kluby muzyczne

1 mp / 5 miejsc na widowni lub 1 mp / 10 m? powierzchni uzytkowe;j
+ 2 - 5 mp dla sam. cigzarowych (oprécz kin)

domy kultury

1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej

domy parafialne

1 mp / 200 m? powierzchni uzytkowej

biblioteki, czytelnie

1 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy
- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstapienia od wymagan

muzea, sale wystawowe

1 mp / 50 m? powierzchni uzytkowej

+ 2 mp / 3 stanowiska pracy

+ 1 mp dla autobusu / 200 m? powierzchni uzytkowej

- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstgpienia od wymagan

Rekreacja

hale widowiskowo-sportowe, stadiony, urzgdzenia
rekreacyjne i sportowe

1 mp /5 -6 miejsc widowni
+ 1 mp dla autobusu / 250 miejsc

Ochrona zdrowia

przychodnie, gabinety lekarskie

4 mp /1 gabinet
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy
- w intensywnej zabudowie *) mozliwos¢ odstapienia od wymagan

laboratoria medyczne

1 mp / 25 m? powierzchni uzytkowe;j

szpitale

6 mp /10 t6zek
+2 mp/ 1 gabinet
+ 2 mp / 3 stanowiska pracy

Oswiata

przedszkola, ztobki

1 mp / 40 m? powierzchni uzytkowej
+ 1 mp / 2 stanowiska pracy
- w intensywnej zabudowie *) mozliwo$¢ odstgpienia od wymagan

szkoty podstawowe, gimnazja

1 mp / 75 m? powierzchni uzytkowej
+ 1 mp / 2 pracownikéw szkoty

szkoty $rednie

1 mp /5 ucznidw
+ 1 mp / 2 pracownikdw szkoty

uczelnie wyzsze, instytuty naukowo-badawcze
dydaktyczne

1 mp / 3 studentéw
+ 1 mp/ 1 wykladowce (naukowca)
+ 1 mp / 3 pozostatych pracownikéw uczelni
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Rodzaj obiektu Wskazniki

Komunikacja

1 mp / 20 m? powierzchni uzytkowej

+ 1 mp / 2 stanowiska pracy

- w przypadku drég krajowych liczbe stanowisk postojowych w czesci parkingowej nalezy
MOP okresli¢ indywidualnie z uwzglednieniem w szczegodlnosci sredniego dobowego ruchu
w roku oraz ograniczen wynikajgcych z oceny oddziatywania na srodowisko

1 mp / 2 zatrudnionych

miejsca dla klientow oraz dla pojazdéw dostawczych do ustalenia indywidualnego na
podstawie danych uzyskanych od inwestora dot.: charakteru dziatalnosci, generowanego
ruchu klientéw oraz transportu towaréw (tonaz pojazdéw, czestotliwosé ruchu) itp.

dworce autobusowe, kolejowe, lotniska

obiekty przemystowe i produkcyjno-ustugowe

gdzie:

mp - miejsce postojowe,

*) intensywna zabudowa - teren potozony w strefie Srodmiejskiej (oznaczonej na rysunku studium), w ktérym ze wzgledu na uwarunkowania
wiasnosciowe i przestrzenne brak jest mozliwosci realizacji miejsc postojowych na poziomie terenu.

5. TRANSPORT KOLEJOWY

Uktad kolejowy miasta oparty jest o lini¢ magistraing Katowice - Zwardon (nr 139) o przebiegu potnoc - potudnie,
na ktorej zlokalizowana jest stacja Tychy oraz przystanek Tychy Zwakéw. Linia ta stanowi odcinek gtéwnej
miedzynarodowej linii E65 i CE65 (dla transportu towarowego).

"Studium wykonalnosci - dokumentacji przedprojektowej dla ‘Modernizaciji Linii Kolejowej E65 - Potudnie’ odcinek
Grodzisk Mazowiecki - Krakow/Katowice - Zwardon/Zebrzydowice - granica panstwa" zaktada przebudowe linii
nr 139/E65 w celu dostosowania do ruchu pociggdéw z predkoscig co najmniej 160 km/h.

6. TRANSPORT ROWEROWY

Transport rowerowy jest uzupetniajgcym srodkiem transportu. Jest rowniez waznym Srodkiem czynnej rekreaciji.
Wykorzystanie roweru jako srodka transportu charakteryzuje sie jednak duzg sezonowoscia.

Rozwojowi uktadu drég rowerowych, szczegdlnie w nowej czesci miasta, sprzyja stosunkowo duza szerokosé ulic
w tzw. liniach rozgraniczajgcych, umozliwiajgca wprowadzenie w przekrdj uliczny nowych elementéw liniowych.
Czynnikiem sprzyjajgcym jest rowniez uktad terendw zielonych.

Zaktada sie rozbudowe tras rowerowych.

Trasy rowerowe to czytelny i spéjny cigg réznych rozwigzan technicznych, obejmujgcy $ciezki rowerowe, ulice
ruchu uspokojonego, strefy zamieszkania, skroty rowerowe, drogi techniczne, drogi niepubliczne (w porozumieniu
z zarzgdcg / wiascicielem takiej drogi) i inne odcinki, ktére mogg by¢ bezpiecznie i wygodnie wykorzystywane
przez rowerzystow. Trasa rowerowa nie musi by¢ Sciezkg rowerowg w rozumieniu Prawa o Ruchu Drogowym
i rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, moze natomiast obejmowaé odcinki takich Sciezek rowerowych.

Parkingi dla roweréw powinny zostaé zrealizowane dla budynkow uzytecznosci publicznej takich, jak na przyktad:
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, multipleksy, budynki biurowe, dworce, stacje i przystanki komunikaciji
kolejowej czy wezly przesiadkowe. Nalezy zadba¢ o mozliwos$¢ dojazdu rowerdw do obiektu poprzez rozwigzania
geometryczne na skrzyzowaniach i odcinkach drogowych.
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VIl. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. ZAOPATRZENIE W WODE

Miasto Tychy nie posiada wiasnych ujeé¢ wod podziemnych. Zapotrzebowanie w wode sieci miejskiej jest
catkowicie pokryte z systemu Goérnoslgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéow SA w Katowicach. Wiasne zrodia
wody podziemnej posiada jedynie Kompania Piwowarska SA - Tyskich Browaréw Ksigzecych w Tychach. Jest to
grupa studni "SAD", "LAS" oraz ujecie Manderldéwka, ktoére posiadajg strefy ochrony bezposredniej i posredniej.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w systemie zaopatrzenia w wode. Operator zaopatrzenia miasta w wode -
Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Tychach SA - jako gtéwne kierunki dziatan okresla:

e zapewnienie zdolnosci posiadanych urzadzeh wodociggowych do realizacji dostaw wody - w wymaganej
przez odbiorcow ilosci i o odpowiedniej jakosci, w sposob ciggtly i niezawodny,
e zapewnienie odpowiedniego cisnienia w sieci.

Najwazniejszymi przedsiewzigciami w dziedzinie racjonalizacji zuzycia wody beda:
e sukcesywna wymiana istniejgcej sieci wodociggowej z rur azbesto-cementowych, stalowych i Zzeliwnych
na rury PE;
e terminowa legalizacja wodomierzy i wymiana niesprawnych urzgdzen;
e montaz wodomierzy strefowych ze zdalnym odczytem, dla monitoringu sieci;
e biezgca kontrola strat wody, analiza przyczyn tych strat oraz ich eliminowanie.

Nalezy zapewni¢, szczegdlnie na terenie dzielnic podmiejskich, urzgdzenia wodne do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

2, ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Na terenie miasta Tychy dziala system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wszystkie osiedla budownictwa
wielorodzinnego, zorganizowanego budownictwa jednorodzinnego oraz dzielnice obrzezne wyposazone sg
w sieci kanalizacji w systemie rozdzielczym. Tereny przemystowe "Wschdd", "Pétnoc" oraz strefa ekonomiczna
réwniez korzystajg z sieci kanalizacji rozdzielcze;j.

Gtoéwnymi kierunkami dziatan realizowanymi przez Regionalne Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A. beda:

e zapewnienie zdolnosci posiadanych urzadzen kanalizacyjnych,
e prawidtowe odprowadzanie sciekow, w tym biezgce kontrole sciekow odprowadzanych do kanalizacji
sanitarne;.

Miejska oczyszczalnia sciekow Tychy Urbanowice zbiera Scieki z terenu miasta Tychy, wigcznie ze Sciekami
z zaktadéw przemystowych oraz $Sciekami dowozonymi do oczyszczalni za pomocg wozow asenizacyjnych.
Planuje sie budowe instalacji przerébki osadéw komunalnych na oczyszczalni Urbanowice (co jednak uzaleznione
jest miedzy innymi od mozliwosci wykorzystania osadéw do rekultywaciji i na cele rolnicze) oraz inne inwestycje
zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni, zwiekszania mozliwosci produkcji energii
oraz przyjecia sciekéw i osadoéw z gmin osciennych.

W zakresie wod opadowych i roztopowych zakfada sie ich odprowadzanie systemem kanalizacji deszczowej.
Dopuszcza sie lokalne systemy odwodnien powierzchniowych 2z rozsgczaniem wody w gruntach
przepuszczalnych w ramach dziafki lub na przylegajacych terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sgsiednim oraz pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu.

3. GOSPODARKA ODPADAMI

W styczniu 1998 r. gminy: Tychy, Bierun, Bojszowy, Kobidr, Ledziny oraz Wyry, w celu wspdlnej realizacji
gospodarki opadami utworzyty Spotke "Master". Powotanie Spotki byto czescig realizacji wieloletniego programu
gospodarki odpadami komunalnymi dla wojewddztwa katowickiego. Skladowisko odpadéw komunalnych jest
zlokalizowane we wschodniej czesci miasta w dzielnicy Urbanowice przy ul. Serdecznej 100 i posiada status
sktadowiska regionalnego.

Dla dalszego nowoczesnego rozwoju sktadowiska potrzebna jest jego rozbudowa o nowg kwatere oraz budowa
zaktadu biologiczno-mechanicznego unieszkodliwiania odpadéw. W zwigzku z tym powigkszono teren
przeznaczony dla gospodarki odpadami.

W zakresie odpadow ptynnych i pétptynnych biologicznie rozkfadalnych unieszkodliwianie moze odbywac sie
na terenie miejskiej oczyszczalni sciekdow Urbanowice.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 154



4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Zrédlem gazu sg gazociggi wysokiego ci$nienia oraz podwyzszonego $redniego ci$nienia. Nie przewiduje sie
rozbudowy gazociggow wysokiego cisnienia.

Zaopatrzenie w gaz bedzie realizowane z sieci gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia podlegajgcej
rozbudowie oraz przebudowie, stosownie do potrzeb i zainteresowania potencjalnych odbiorcow.

Dopuszcza sie przesyt biogazu powstajgcego w instalacjach do tego przewidzianych.

5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zrédtem ciepta dla scentralizowanego systemu cieptowniczego Tychéw jest Elektrocieptownia "Tychy" (grupa
Tauron). Elektrocieptownia dysponuje rezerwg mocy cieplnej. Posiada rowniez mozliwos$¢ dalszej jej rozbudowy.

Poza obszarem dziatania centralnego systemu, ogrzewanie nastepuje z lokalnych zrodet ciepta, kottowni,
opalanych gtéwnie weglem, co wplywa niekorzystnie na srodowisko, powodujgc efekt niskiej emisji. Z lokalnych
zrédet najczesciej korzysta budownictwo jednorodzinne starszego typu. Nowsza zabudowa jednorodzinna coraz
czesciej wykorzystuje do ogrzewania budynkéw paliwa ekologiczne - gaz, energie elektryczng i inne.

W przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci cieptowniczej dopuszcza sie stosowanie systemow opartych
na spalaniu paliw w urzadzeniach o $redniorocznej sprawnosci powyzej 80% lub stosowanie systemow
zasilanych energig elektryczng. W rejonach zabudowy, gdzie mozliwe jest podtgczenie do sieci cieptowniczej,
nalezy dazy¢ do catkowitej eliminacji stosowania systemow grzewczych opartych na spalaniu paliw. Planuje sie
wykonanie "spinek" miedzy magistralami cieptowniczymi dla zapewnienia i zwiekszenia niezawodnosci pracy
systemu cieptowniczego.

W rejonach, gdzie istnieje techniczne i ekonomiczne uzasadnienie, nalezy dazyé do stosowania systemoéw
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii (w tym biogazu dostarczonego z instalacji do tego przewidzianych)
oraz systemy kogeneracji.

6. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Miasto Tychy zaopatrywane jest w energie elektryczng z elektrowni systemowych pracujgcych w Krajowym
Systemie Elektroenergetycznym.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznej podlegajgcej rozbudowie
oraz przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym
terendéw, stosownie do potrzeb.

Rozbudowa i przebudowa infrastruktury elektroenergetycznej bedzie stuzy¢ zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej klientom, pokryciu biezgcego i przysztego zapotrzebowania na moc i energie elektryczng oraz
zapewnieniu wysokiej pewnosci zasilania. Rozbudowa i przebudowa infrastruktury dotyczy¢ bedzie infrastruktury
elektroenergetycznej na poziomie srednich i niskich napiec.

W rejonach, gdzie istnieje techniczne i ekonomiczne uzasadnienie, nalezy dazyé do stosowania systemow
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii (w tym z biogazu dostarczanego z instalacji do tego przewidzianych)
oraz systemy kogeneracji.

7. ENERGIA ODNAWIALNA

W obszarach oznaczonym na rysunku studium symbolami OZE 1 - OZE 3" przewiduje sie mozliwosc
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,
w tym w obszarze OZE 3 - wytgcznie wykorzystujgcych energie stoneczna.
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VIIl.

1.2

OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE

Okresla sie obszary o szczegdélnym znaczeniu dla rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
miasta:

0S1 - Nowe Centrum (okoto 55 ha) - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla wizerunku miasta oraz
jakosci zycia mieszkancow, obejmujgcy tereny pomiedzy alejami Bielskg i Jana Pawta Il oraz ulicami
Dmowskiego, Natkowskiej, Orzeszkowej, Kard.Wyszynskiego, Dabrowskiego i Czysta, wymagajgcy
uksztattowania przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim (obszary OP1, OP2, OP3) oraz
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy z dominacjg ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw
i poprawy jakosci ich zycia. Do szczegdlnych zadan polityki przestrzennej w tym obszarze naleza:

a) poprawa integracji funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta potozonych po pétnocnej i potudniowej
stronie wykopu kolejowego, z priorytetem dla zwiekszenia dostepnosci obszaru publicznym
transportem zbiorowym i rowerem oraz poprzez wewnetrzne i zewnetrzne powigzania piesze, w tym
z mozliwoscig zagospodarowania przestrzeni ponad wykopem;

b) wzrost koncentracji ustug o zréznicowanym profilu - zaréwno spotecznych jak konsumpcyjnych,
zwtaszcza o ogolnomiejskim i ponadmiejskim zasiegu oddziatywania; w tym celu wyznacza sie
obszary intensywnej zabudowy wielofunkcyjnej "CU" oraz dopuszcza sie miedzy innymi lokalizacje
obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 w obszarze WOHS5
potozonym pomiedzy alejg Jana Pawta Il, ulicami Dmowskiego i Natkowskiej i fragmentem Osi
Zielonej planowanym do zagospodarowania (obszar OP1);

c) zwiekszenie nasycenia obszaru funkcjg mieszkaniowa, realizowang w formie intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub wielofunkcyjnej, poprzez wykorzystanie rezerw terenu i przeksztatcenia
zabudowy w obszarach "MUW" potozonych pomiedzy ulica Orzeszkowej i alejg Jana Pawta Il, a
takze mozliwos¢ uzupetnienia funkcjg mieszkaniowg (apartamenty zabudowy ustugowej
realizowanej w obszarach "CU");

d) kontynuacja idei uksztattowania Osi Zielonej, jako unikalnego elementu zatozenia urbanistycznego
Tychdéw, poprzez zagospodarowanie odcinka pomiedzy ulicami Dagbrowskiego i Natkowskiej,
z mozliwo$cig utworzenia centralnego placu miejskiego w rejonie alei Jana Pawta Il i ulicy
Natkowskiej;

e) zachowanie uksztattowanych, funkcjonujgcych terenéw zieleni (obszary "ZU" zlokalizowane
pomiedzy ulica Dgbrowskiego a wykopem kolejowym oraz w rejonie alei Bielskiej i ulicy Czystej)
oraz ksztattowanie nowych, atrakcyjnych i funkcjonalnych terenéw zieleni o funkcji spotecznie
integrujgcej w strukturze obszaréw "U/ZU", z priorytetem dla ustug stuzgcych wzbogaceniu
mozliwosci rekreacji i rozrywki;

f) zapewnienie wysokiego standardu zabudowy oraz jakosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
i estetycznych w zakresie zagospodarowania przestrzeni publicznych, z uwzglednieniem zasad
zawartych w rozdziale IX pkt 5.

0S2 - strefa aktywnosci gospodarczej Wilkowyje - Péinoc Il (okoto 26 ha) wokét planowanego wezta
drogowego na ulicy Mikotowskiej (DK44), wyznaczona w celu umozliwienia rozwoju podmiotow
gospodarczych z sektora ustug produkcyjnych oraz szeroko rozumianych ustug dla firm, z mozliwoscig
lokalizowania nieucigzliwej produkcji. Szczegotowe zasady zagospodarowania obszaru okresli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

0S3 - strefa aktywnosci gospodarczej Urbanowice - Pétnoc (okoto 23 ha) przy ulicy Oswiecimskiej,
w rejonie wezta z ulicg Beskidzkg, wyznaczona w celu umozliwienia rozwoju réznorodnej dziatalnosci
ustugowej ﬂ Zaktada sie udostepnienie komunikacyjne obszaru z ulicy
Oswiecimskiej (DK 44) poprzez budowe nowej drogi zbiorczej (KDZ 4.2, KDZ 4.4). Szczegbtowe zasady
zagospodarowania obszaru okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przyjmuje sie zasady zagospodarowania strategicznych obszaréw rozwojowych:

a) ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w razie potrzeby poprzedzone opracowaniem studiow
i koncepciji programowo-przestrzennych oraz urbanistyczno-architektonicznych,

b) priorytet w rozwoju infrastruktury technicznej, ktérej budowa nalezy do zadah gminy.

OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
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2.1.

2.2

Okresla sie obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) CPP1 - modernizacja linii kolejowej nr 139/E-65,
b) CPP2 - budowa regionalnego obiektu gospodarki odpadami.

Okresla sie obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) CPL1 - rozbudowa zakladu gospodarki odpadami,

b) CPL2, CPL3 - budowa zbiornikdw retencyjnych - przeciwpowodziowych na Potoku Wilkowyjskim.

Obszary CPL2, CPL3 stanowig rezerwy terenowe dla potencjalnej lokalizacji lokalnych zbiornikéw retencyjnych na
wody opadowe - do przesgdzenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zaleznie od
przyjetych rozwigzah w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz sposobu rozwigzania
gospodarki wodami opadowymi. W przypadku wyboru rozwigzania nie wymagajgcego budowy zbiornika -
zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami okreslonymi dla obszarow "ZU".

3.

3.1.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2,

Obiekty handlu detalicznego o powierzchni powyzej 2000 m2 mogg by¢ realizowane wylgcznie
w "obszarach rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2" -
oznaczonych na rysunku studium symbolami WOH1 -

Tab.42. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Oznaczenie OPIS powierzchnia (ha)
WOH 1 Obszar przy ul. Mikotowskiej 8,7
WOH 2 Obszar przy al. Beskidzkiej, w rejonie planowanego przedtuzenia al. Niepodlegtosci 7,0
WOH 3 Obszar przy ul. Towarowe;j 7,0
WOH 4 Obszar przy al. Beskidzkiej i ul. Towarowej 20,7
WOH 5 Obszar przy al. Jana Pawia Il 8,3
WOH 6 Obszar przy al. Pitsudskiego, al. Bielskiej i ul. Dmowskiego 7,3
WOH 7 Obszar przy ul. Budowlanych 4,0
WOH 8 Obszar przy al. Niepodlegtosci i ul. Grota Roweckiego 0,5
WOH 9 Obszar przy al. Pitsudskiego i ul. Ks.Tischnera 1,7
WOH 10 Obszar przy al. Pitsudskiego 3,8
WOH 11 Obszar przy ul. Beskidzkiej i planowanym przedtuzeniu ul. Ks.Szojdy 11

3.2. Wskazanie "obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2"
oznacza warunkowg mozliwo$¢ lokalizacji obiektu. Przesadzenie o przeznaczeniu terenu na powyzszy
cel, jak rowniez okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania, w tym: gabarytéw obiektéw, zasad
obstugi komunikacyjnej, liczby miejsc parkingowych, nastepowaé bedzie w miejscowym planie.

4. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

4.1. Okresla sie obszary wymagajgce rekultywacji: OR1, OR2 obejmujgce grunty zanieczyszczone w rejonie
ulicy Katowickiej w Czutowie i ustala sie zasady ich zagospodarowania:

4.11. OR1: Obszar wytgczony z zabudowy co najmniej do roku 2022 (co wynika z opinii Inspekcji Sanitarnej),
oraz wymagajacy przeprowadzenia prac rekultywacyjnych, o zakresie zaleznym od planowanego
ponownego zagospodarowania tego obszaru, w celu przygotowania terenu dla dziatan inwestycyjnych,
w tym mozliwosci realizacji zabudowy.

4.1.2 OR2: Obszar wymagajacy rekultywacji - usuniecia gruntdw skazonych ponadnormatywnie metalami

ciezkimi, w przypadku zagospodarowania na cele inne niz tereny przemystowe lub komunikacyjne.
Warunkiem przeznaczenia terenéw na inne cele, w tym pod zabudowe ustugowa, jest przedstawienie
przez wiadajgcego terenem wynikéw badan wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, potwierdzajgcych spetnienie standardow jakosci ziemi wymaganych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.
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4.1.3. Obszary OR 1 i OR2 stanowig obszar problemowy, w ktérym ze wzgledu na sposob uzytkowania terenu
w przeszto$ci wystepuje potrzeba weryfikacji zagrozenia i okreslenia warunkéw zagospodarowania.
Dopuszcza sie zainwestowanie tych obszaréw, w tym obszaru OR 1 przed rokiem 2022, jezeli aktualne
wyniki badan potwierdzg spetnienie standardéw jakosci Srodowiska wymaganych na podstawie
przepiséw odrebnych®.

4.2, Okresla sie obszary czasowo wytgczone z zabudowy, obejmujgce tereny zrekultywowanych wysypisk
odpadow:

a) ORS3: obszar w Cielmicach - zakaz zabudowy co najmniej do roku 2035,

b) ORA4: obszar w Urbanowicach - zakaz zabudowy do roku 2044.

49 Zgodnie z art. 13 Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz.U. z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, z 2002 r. Nr 143, poz. 1196, z 2003 r. Nr 7, poz. 78, Nr 190, poz. 1865, z 2004 r. Nr 49, poz.
464, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, z 2006 r. Nr 50, poz. 360, Nr 133, poz. 935.) "Jezeli podmiot obowiazany do rekultywacji zanieczyszczonej gleby
lub ziemi wykaze, ze zanieczyszczenie nastapito przed dniem 1 wrzesnia 1980 r. rekultywacja moze by¢ ograniczona do przeprowadzenia dziatan,
ktore wyklucza:

1) zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi badz powstanie innych szkdd,
2) mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanieczyszczenia,
w tym przypadku przepisow art. 103 ust. 2 Prawa ochrony srodowiska nie stosuje sie.”
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IX.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenia terenéw oraz lokalnych
zasad zagospodarowania, w tym parametrow i wskaznikdbw urbanistycznych, bedg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W celu zapewnienia racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta, a zarazem zapewnienia wysokiej jakosci
Srodowiska zamieszkania i zrbwnowazonego rozwoju, celowe jest stopniowe objecie catego obszaru miasta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ponizej okresla sie:

11.

50

obszary miejscowych plandéw, ktérych sporzgdzenie jest obowigzkowe, zgodnie z wymogiem art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu przestrzennym,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany w celu zapewnienia realizacji przyjetej
polityki przestrzennej, w tym miejscowe plany, dla ktérych Rada Gminy podjefa juz uchwaly inicjujgce
oraz inne priorytetowe obszary, dla ktérych przewiduje sie przystgpienie do sporzadzania planu.

OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST
OBOWIAZKOWE

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium
okresla sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy *° powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktoérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
na podstawie przepiséw odrebnych, z uwagi na:

a) brak podstaw formalnych okreslonych w art. 88f ust. 5 i 7 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne - w odniesieniu do terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - poniewaz nie
wykonano dotychczas map zagrozenia i ryzyka powodziowego okreslajgcych obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i inne obszary narazone na zalanie, o ktérych mowa w art. oraz 88d ustawy;
obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw nastgpi w przypadku okres$lenia
takich obszaréw, po przekazaniu map zagrozenia powodziowego Prezydentowi Miasta przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

b) brak potrzeby wyznaczenia obszaréw scalen i podziatéw nieruchomosci na zasadzie art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; nie wyklucza to mozliwosci
wszczecia procedury scalenia i podziatu, o ktérej mowa w art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami na wniosek wtascicieli lub wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci na zasadach
okredlonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w odniesieniu do terenéw, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie inne niz rolne lub lesne;

c) brak na obszarze miasta innych uwarunkowan okreslonych w przepisach odrebnych, skutkujgcych
obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu.

Do czasu przekazania map zagrozenia i ryzyka powodziowego przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania wymogow ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia oraz konieczno$¢ zminimalizowania strat powodziowych,
w miejscowych planach nalezy okresla¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw w obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien, wykazanych na mapie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego w oparciu 0 dostepne specjalistyczne opracowania i rozpoznanie
dotychczas wystepujacych zjawisk powodziowych.

Zmiana wprowadzona przez art. 12 ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (Dz.U. Nr 127, poz. 880) ustalata powierzchnig sprzedazy obiektéw handlowych, ktérych rozmieszczenie moze
nastepowac tylko w obszarach okreslonych w studium - na 400 m2. W zwigzku z utratg mocy catej ustawy z dniem 11 lipca 2008 r.
na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt K 46/07 (Dz.U. Nr 123, poz. 803) - w studium
przyjmuje sie, ze przywrécone zostato poprzednie brzmienie przepisu, odnoszace sie do obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2
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1.2
1.21.

Pozostale obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe

Do obszaréw, w odniesieniu do ktérych obowigzek sporzadzenia miejscowego planu wynika z art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zalicza sie:

a) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
oznaczone na rysunku studium symbolami WOH1 - ﬁ zgodnie z wykazem w tabeli 42;

b) obszary przestrzeni publicznej w centrum miasta wymagajgce uksztattowania, oznaczone
na rysunku studium symbolami OP1 - OP3, zgodnie z wykazem w tabeli 43.

Tab.43. Obszary przestrzeni publicznej wymagajace uksztattowania

tereny wymagajace

Symbol obszaru Pow. . A" o . o
przewidywanego do obszaru Gtéwne cele sporzgdzenia planu miejscowego Y -9 yI .
objecia planem (ha) przeznaczenie nielesne
(ha)
Okreslenie zasad ksztattowania tzw. Osi Zielonej - centralnej osi
kompozycyjnej wspoétczesnego uktadu urbanistycznego Tychoéw,
OP1 z uwzglednieniem zachowania waloréw zrealizowanych fragmentéw
> 7,5 N ) . 0,0 ha
OS$ Zielona zatozenia oraz zasad zagospodarowania fragmentow

wymagajacych uksztattowania, w tym okreslenia przebiegu
planowanego przedtuzenia ul. Darwina do al. Pitsudskiego

Okreslenie zasad zagospodarowania terendw potozonych pomigdzy
ul. Dgbrowskiego, Kard.Wyszynskiego, al. Jana Pawta Il i ktadka
nad torami w ciggu Osi Zielonej, w celu wzbogacenia funkcji

_, 8,0 obszaru zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow 0,0 ha
Centrum Wschod .
zwlaszcza w zakresie ,

z uwzglednieniem wewnetrznej integracji obszaru, w tym poprzez
powigzania z obszarami otaczajgcymi

OP3a, OP3b torami w ciggu Osi Zielonej, w celu zachowania terenu parkowego

Okreslenie zasad zagospodarowania terenéw potozonych pomiedzy
ul. Dgbrowskiego, Grota Roweckiego, al. Jana Pawta Il i ktadkg nad

8,0 wzdtuz ul. Dgbrowskiego oraz wzbogacenia funkcji obszaru 0,0 ha
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow,
z uwzglednieniem powigzan z obszarami otaczajgcymi oraz
wewnetrznej integracji obszaru.

Centrum

1.2.2.

2.2

Cele ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej w ramach nowej zabudowy centrum

a) wykreowanie czytelnej osi handlowo-rozrywkowej (z ustugami handlu i gastronomii) tgczgcej
potnocng i potudniowg cze$¢ miasta, z priorytetem komunikacji pieszej i rowerowej,
z reprezentacyjng zielenig, taczgcg Park Miejski z planowanym nowym centrum i dalej terenem przy
szkotach municypalnych, kosciele bt. Karoliny i w kierunku Paprocan,

b) uksztaltowanie miejsca na zakonczeniu osi, przy szkotach municypalnych, wraz z powigzaniem
pieszym w kierunku potudniowym,

c) zalecenie dogeszczania zabudowy w pierzejach osi i dopuszczenia przeksztatcen lokali w parterach
na lokale ustugowe w celu wytworzenia ciggtych pierzei ustugowych,

d) uksztattowanie punktu weztowego na przecieciu z alejg Jana Pawta Il z szerokim, wygodnym
przejsciem dla pieszych i przeniesieniem tu przystankéw komunikacji publicznej,

e) uksztattowanie nowego obszaru przestrzeni publicznej z pierzejami ustugowymi w ramach zespotu
zabudowy nowego centrum przy alei Jana Pawta |l; przestrzen ta powinna by¢ istotnym punktem
weztowym w systemie przestrzeni publicznych i miejscem koncentracji aktywnosci miejskich
w srodku Osi Zielone;.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLAN MIEJSCOWY

Do obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zalicza sie:

a) obszary, dla ktérych Rada Miasta Tychy podjeta juz uchwaly o przystgpieniu do opracowania
planéw, zgodnie z wykazem zawartych w Tab.5 (Czes¢ A - uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego),

b) priorytetowe obszary, dla ktérych Rada Miasta przystapi do sporzadzania miejscowego planu,
w celu realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w studium i rozwigzania problemoéw
przestrzennych zidentyfikowanych w tych obszarach - zgodnie z celami okre$lonymi w Tab. 44.

W ramach obszaréw wskazanych do objecia miejscowymi planami przewiduje sie przeznaczenie
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gruntéw lesnych na cele nielesne, w celu stworzenia planistycznych podstaw realizacji odcinkéw uktadu

drogowego zaplanowanych w studium, o powierzchni okreslonej w Tab. 44.

Tab.44. Obszary, dla ktérych gmina zamierza przystgpi¢ do sporzadzenia planéw miejscowych

(priorytetowe)
symbol obszaru . . tereny wymagajace
N powierzchnia . . . ;
przewidywanego gtébwne cele sporzadzenia planu miejscowego uzyskania zgody na
.- obszaru (ha) AP
do objecia planem przeznaczenie nielesne (ha)
ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ochrony
MP1 Srodowiska w obszarze przewidywanych istotnych skutkéw
Czutéw eksploatacji gérniczej, ochrona doliny Potoku Makotowskiego
o 124,5 . A Y . . . 0,0 ha
czes¢ potnocno- i okreslenie mozliwosci zagospodarowania doliny potoku dla funkcji
-zachodnia sportowo-rekreacyjnych
(w czesci aktualizacja obowigzujgcych miejscowych planéw)
MP2 ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ochrony
Czutow Srodowiska w obszarze przewidywanych istotnych skutkéw
. 41,5 A f ) 0,8 ha
czes¢ potnocno- eksploatacji gérniczej, ochrona doliny Potoku Makotowskiego,
-wschodnia okreslenie przebiegu drogi lokalnej i dojazdowych
ustalenie zasad ksztattowania struktury przestrzennej - terenéw
MP3 zabudowy o charakterze podmiejskim, z mozliwoscig rozwoju stref
Urbanowice - 249,5 i akty\_/vnqsu gospodarcz_ej, A 0,4 ha
J : ze szczegolnym uwzglednieniem ksztattowania uktadu drég lokalnych
- Jaroszowice A
i dojazdowych
ochrona komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
MP4 ustalenie zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
. 32,0 i } . S 0,4 ha
Wartogtowiec obszaru, okreslenie przebiegu drogi lokalnej i dojazdowych
ustalenie zasad zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego -
MP5 465 rozbudowy regionalnego obiektu gospodarki odpadami, z mozliwoscig 12,4 ha
Master ’ dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW
ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzennego
MP6 dla obszaru w rejonie ul. Mikotowskiej, linii kolejowej 139/E65
Wilkowyje - Tereny 98,0 i ul. Podleskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem ksztattowania fadu 0,0 ha
przemystowe Zachéd przestrzennego i minimalizacji konfliktéw na styku terenow
produkcyjno-ustugowych i istniejacej zabudowy mieszkaniowej
Okreslenie zasad zagospodarowania terenéw potozonych pomiedzy
ul. Grota Roweckiego, al. Jana Pawta Il, al. Bielskg i Osiedlem C,
MP7 105 w celu uksztattowania wielofunkcyjnej, atrakcyjnej tkanki miejskiej oraz 00 ha
Centrum Zachéd ’ integracji funkcjonalno-przestrzennej osiedli B i C z Nowym Centrum, ’
w tym poprzez mozliwos¢ zagospodarowania przestrzeni ponad
wykopem kolejowym

3. OGOLNE WYTYCZNE DO PROJEKTOW PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1. Zaleca sie, aby granice miejscowych planéw obejmowaty co najmniej caty pojedynczy obszar
wyznaczony na rysunku studium wraz z obrzezng obstugg komunikacyjng - tak, aby w planie mozliwe
byto kompleksowe okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego, w tym: obstugi komunikacyjnej,
interakcji przestrzennych, spojnosci przestrzeni publicznych. Dopuszcza sie korekte granic obszaréw
wskazanych na rysunku studium jako "obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plany miejscowe
- priorytetowe".

3.2. Tereny planowanych elementéw ukiadu drogowego ukazane na rysunku studium mogg ulegaé
udciSleniu na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc osiggniecie optymalnych parametréow technicznych, minimalizacje kosztéw realizacji oraz
konfliktéw z istniejgcym zagospodarowaniem i wymaganiami ochrony srodowiska.

3.3. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc parametry

uktadu drogowego nalezy uwzgledniaé, w miare potrzeb, rozbudowe sieci kanalizacyjnej oraz sieci
wodociggowej z lokalizacjg hydrantow wraz ze stanowiskami dla wozoéw strazy pozarne;.
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4.2.

5.1.
5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

INNE INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Obok sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, realizacja polityki
przestrzennej miasta okreslonej w studium nastepowac bedzie poprzez:

a) rozbudowe systeméw publicznego transportu i infrastruktury technicznej z zakresu nalezgcego
do zadan gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem strategicznych obszaréw rozwojowych,

b) dziatania stuzace aktywizacji inwestycji oraz podnoszeniu jakosci srodowiska zamieszkania,

c) dziatania stuzace poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych,
z uwzglednieniem zasad okre$lonych w pkt 5.

Prezydent Miasta - w celu ochrony tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych - okresli
w odrebnym dokumencie zasady lokalizowania nos$nikdow reklamowych oraz informacji wizualnej
w przestrzeni miejskiej. Ponadto zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikow reklamowych
bedg kazdorazowo ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem zasad okreslonych w pkt 5.1.9.

WYTYCZNE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

ZASADY OGOLNE

System i sekwencje powigzanych ze sobg przestrzeni publicznych

Ksztattowanie przestrzeni publicznych, szczegdlnie w srédmiesciu, jako systemu powigzanych miejsc -
sekwencji placéw, ulic i przestrzeni otwartych, mozliwie bez barier przestrzennych.

tgczenie najistotniejszych tyskich przestrzeni publicznych, ktére dotychczas majg charakter punktowy,
poprzez atrakcyjne elementy liniowe majgce charakter dospoteczny. Dla powigzania przestrzeni
publicznych istothe znaczenie majg ciggi piesze, zwiaszcza w zieleni, a takze odpowiednio
rozmieszczone przejscia dla pieszych umozliwiajgce wygodne powigzania miedzy przestrzeniami
publicznymi.

Intensyfikacja atrakcyjnych funkcji w przestrzeniach publicznych
Rozwijanie nowych funkcji zaréwno w przestrzeni publicznej jak i w ich bezposrednim otoczeniu.

W przestrzeni publicznej - wyposazenie sprzyjajgce réznego rodzaju aktywnosciom.

W sgsiedztwie - funkcje komercyjne, przede wszystkim gastronomia, kultura, rekreacje, edukacja; oraz
handel i inne. Funkcje w otoczeniu przede wszystkim w pierzejach zabudowy, w parterach,
z bezposrednim wejsciem i witryng od przestrzeni; ewentualnie w obiektach wolno-stojgcych oraz
w wyzszych kondygnacjach.

Dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych - pawilonéw, kioskéw, straganéw - odpowiedniej
jakosci i zharmonizowanych zagospodarowaniem przestrzeni publicznej

Lokalizacja "atrakcji" - dopuszczenia tymczasowego uzytkowania przestrzeni publicznych (targi, bazary,
jarmarki, odpusty, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne, atrakcje dla dzieci).

Wyznaczenie miejsc urzadzania imprez masowych (koncerty, widowiska, spektakle, festiwale) / strefy
ucigzliwosci.
Umozliwienie realizacji r6znego rodzaju aktywnosci

Wyposazenie przestrzeni umozliwiajgce réznego rodzaju aktywnosci réznych uzytkownikéw (tj. np. oséb
w réoznym wieku); zarédwno aktywnosci podstawowe (komunikacja piesza, przesiadki, handel) jak
i miejskg rekreacje - spacery, odpoczynek, przebywanie w "ogrédku" kawiarni czy restauracji, miejskie
sporty - jazda na rolkach, na rowerze, ogladanie rozgrywajgcych sie wokoét wydarzeh, w celu
stymulowania kontaktéw spotecznych - czynnych i biernych interakcji z innymi ludzmi - co posrednio
przyczynia sie do wzrostu kapitatu spotecznego i jakosci zycia mieszkancow.

Przestrzehh powinna nie tylko zapewnia¢ komfort, bezpieczenstwo i jakos¢, ale takze dostarczaé
pozytywnych wrazen. Do najwazniejszych cech przestrzeni zaliczajg sie jej walory uzytkowe.
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5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

Domykanie czytelnych wnetrz urbanistycznych z aktywnymi pierzejami

Dobrze funkcjonujgca miejska przestrzen publiczna wymaga zdefiniowania i domkniecia, zaréwno
przestrzennie jak i funkcjonalnie. Przestrzen miejska wymaga "aktywnych krawedzi" - pierzei
z dostepnymi ustugami. Aby uaktywnic¢ przestrzenie publiczne wskazane jest, by pierzeje stanowigce ich
krawedzie zawieraty ogdlnodostepne ustugi handlu, gastronomii itp. w parterach budynkéw dostepne
bezposrednio z poziomu chodnika. Tam, gdzie jest to mozliwe, zaleca sie dopuszczenie "ogrodkéw
gastronomicznych" bezposrednio przy krawedziach budynkéw przed lokalami gastronomicznymi lub
z zachowaniem odstepu dla przejscia pieszego.

Formowanie i dogeszczanie pierzei; dogeszczanie "aktywnych krawedzi" przez uzupetnianie ustug
w pierzejach i umozliwianie zmiany przeznaczenia lokali mieszkaniowych przy przestrzeniach
publicznych na lokale ustugowe, wraz z budowg nowych wejs¢ bezposrednio z zewnatrz.

Dla istniejgcych przestrzeni publicznych wazne jest niedopuszczenie do degradacji "obudowy"
przestrzeni.

Poprawa bezpieczenstwa i komfortu

Podstawowym czynnikiem warunkujgcym jako$¢ przestrzeni publicznej jest bezpieczenstwo i komfort
uzytkownikow.

Na bezpieczenstwo sktadajg sie ochrona przed wypadkami drogowymi, ochrona przed nieprzyjemnymi
wrazeniami (chtéd, deszcz, hatas, spaliny) - zapewnienie przekry¢, zadaszenh, markiz; zachowanie
odlegtosci chodnika od pasa jezdni; zieleh izolacyjna; ochrona przed przestepczoscig, przede wszystkim
poprzez tzw. pasywne bezpieczenstwo, czyli zapewnienie widocznosci (ludzie wolg chodzi¢ tam, gdzie
sg widoczni dla kierowcow, mieszkancdw i innych pieszych).
Na komfort przestrzeni publicznej sktadajg sie elementy takie jak:

* mozliwos¢ chodzenia (miejsce, powigzania, powierzchnie)

* mozliwos¢ postoju (miejsce)

* mozliwos¢ siedzenia (fawki, murki, ogrodki)

* mozliwos¢ widzenia / obserwacji

* mozliwosci styszenia / rozmowy

*  mozliwos¢ zabawy/rekreaciji.

Elementem komfortu powinno by¢ zapewnienie dostepu dla wszystkich: ludzi w kazdym wieku;
mieszkancow i gosci; oséb niepetnosprawnych i niewidomych itp. - w szczegélnosci poprzez: brak barier
przestrzennych utrudniajgcych poruszanie sie osobom niepetnosprawnym, starszym, niewidomym
(jak progi, schody, krawezniki itp.), szerokosci chodnikéw w kazdym miejscu wystarczajgce do przejazdu
wozka inwalidzkiego, nawierzchnie wygodne do poruszania sie (réwne, nie Sliskie itp.), elementy
utatwiajgce orientacje osobom niewidomym.

Utatwienia i stymulowanie ruchu pieszego w przestrzeni publicznej

Nalezy wykorzystywaé mozliwosci ksztattowania przestrzeni publicznych dla promowania i stymulowania
zrownowazonej mobilnosci, tj. korzystania z alternatywnych $rodkéw transportu w stosunku
do samochoddw osobowych. Bezpieczne i komfortowe przestrzenie publiczne stymulujg ruch pieszy,
ktory jest takze sktadnikiem podrozy srodkami komunikacji publicznej. Wzrost ruchu pieszego stymulujg
tez atrakcyjne i funkcjonalne pierzeje zabudowy - tzw. “aktywne krawedzie".

Stymulowac ruch pieszy nalezy w szczegoélnosci przez:

» lokowanie przystankéw komunikacji publicznej przy gtéwnych przestrzeniach publicznych,

» Sciezki i szlaki rowerowe,

» parkingi i miejsca postojowe.
Szczegolnie istotnymi miejscami sg przestrzenie publiczne przy przystankach kolejowych oraz plac
przed dworcem kolejowym.

Ulice i drogi publiczne wewnatrz obszaréw przestrzeni publicznej oraz te, ktére moga stac sie czescig
systemu powigzan pomiedzy tymi obszarami, powinny by¢ wyposazone w chodniki piesze i drogi
rowerowe o parametrach zapewniajgcych wygodne i bezpieczne przemieszczanie sie. Nalezy dgzy¢ do
takiej reorganizacji ruchu drogowego w obrebie obszaréw lub ich czesci, ktéry umozliwi tworzenie stref
dominacji ruchu pieszego i/lub ograniczonego ruchu samochodowego: wigzgcych znaczgce w skali
poszczegolnych obszaréw miejsca i funkcje o charakterze publicznym.
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5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

Usprawnienia komunikacji rowerowej

Bezpiecznie ksztattowanie przejazdéw rowerowych w rejonie skrzyzowan i rond.
Wyznaczanie sciezek rowerowych.

Wyznaczanie sluz dla rowerdw na skrzyzowaniach.

Stosowanie kontrpaséw rowerowych na ulicach jednokierunkowych.
Dopuszczenie ruchu rowerowego w ciggach pieszych.

Nawigzanie w zagospodarowaniu przestrzeni publicznej do dziedzictwa historyczno-kulturowego

Uczytelnianie oryginalnych zatozeri kompozycyjnych Tychéw.

Budowanie tozsamosci miejsca, nawigzanie do lokalnego dziedzictwa i tozsamosci; "ducha miejsca"”;
mozliwosci wyrazania w formach zagospodarowania przestrzennego, tresci narracyjnych, edukacyjnych
itp., na przyktad: elementy wystroju artystycznego, ekspozycje plenerowe, mapy czy kalendaria
umieszczone w nawierzchni placow.

Mozliwos¢é wytyczenia szlakéw tematycznych w sekwencjach przestrzeni publicznych - zwigzane
z zagospodarowaniem, dopuszczeniem atrakcji, z aktywnosciami w pierzejach itp.

Sposob zagospodarowania przestrzeni publicznej powinien zapewniaé wyeksponowanie elementéw
wchodzacych w jej sktad lub stanowigcych obudowe, istotnych dla tozsamosci danego miejsca, takich
jak: charakterystyczne budynki publiczne, obiekty i tereny zabytkowe, miejsca historyczne i pamieci oraz
obiekty matej architektury. Wyeksponowanie nalezy zapewni¢ poprzez odpowiednig lokalizacje nowych
obiektéw i zabudowy oraz ksztattowanie pierzei ulic i placow lub dystanséw i przeswitow w zabudowie,
ktére bedg organizowac przestrzen w kompozycyjne uktady naprowadzajgce i podkreslajagce wazne
elementy danej przestrzeni tworzgc lokalne osie widokowe, a takze poprzez urozmaicenie strukturalne
nawierzchni placéw i chodnikéw, odpowiednie rozmieszczenie oswietlenia oraz rozplanowanie i dobor
gatunku drzewostanu.

Poprawa jakosci i estetyki jakosci przestrzeni publicznej

Kryteria jakosciowe i estetyczne dotyczg skali konkretnych rozwigzahn architektonicznych
i krajobrazowych (formy i materiatdw mebli miejskich, posadzek, detali rozwigzan zieleni itp.), ktore
sg duzo bardziej szczegotowe niz opracowanie studium. Wytyczne odnosnie estetyki i jakosci
elementdéw zagospodarowania nalezy wprowadzi¢ do planéw miejscowych oraz do zatozen
do poszczegolnych projektéw zagospodarowania.

* Renowacja przestrzeni i likwidacja elementéw substandardowych.

» Kompleksowe i spojne projektowanie nowego zagospodarowania przestrzeni.

*  Wykorzystanie wysokiej jakosci nawierzchni

* Wykorzystanie trwatych i elementéw matej architektury, ktére w razie potrzeby mozna fatwo
naprawic.

* Uporzadkowanie informacji wizualnej (w tym reklam i szyldow).

» Tworzenie spotecznie akceptowalnej estetyki przestrzeni (np. na drodze badah opinii publicznej
lub dziatan partycypacyjnych w ramach przygotowania zatozen do projektéw i plandw,
poprzedzajgcych przystgpienie do tych opracowan)

*  Wprowadzanie sztuki w przestrzen publiczna.

» Wzbogacanie przestrzeni zielenia.

Sposéb umieszczania elementéw informacji wizualnej, zwlaszcza reklam wielkogabarytowych oraz
innych nosnikbw reklamowych powinien zosta¢ zdefiniowany poprzez spdéjny, ujednolicony
i uporzadkowany system (najlepiej opracowany na potrzeby catego miasta), okreslajgcy szczegotowo
miedzy innymi parametry i mozliwe sposoby umieszczania reklam oraz gwarantujgcy mozliwos¢
egzekwowania podstawowych wymagan i zatozeh. Ich nadrzednym celem powinno by¢ umieszczanie
elementow informacji wizualnej w sposdb dyskretny i oszczedny, tak aby nie zakidcaC percepciji
przestrzeni publicznej - chroni¢ ekspozycje charakterystycznych miejsc i osi kompozycyjnych oraz oraz
wykluczy¢ wrazenie dysharmonii w przestrzeni, spowodowane np. stosowaniem agresywnych wizualnie
i przeskalowanych gabarytowo no$nikow umieszczanych z wykorzystaniem dominant wysokosciowych
i akcentéw kompozycyjnych.

Jakos¢ rozwigzan nalezy w racjonalny sposob dopasowa¢ do rangi przestrzeni publicznych tak,
by w przestrzeniach prestizowych, ogoélnomiejskich stosowaé najwyzszej jakosci materiaty i elementy
matej architektury, w tym wybierane na drodze indywidualnych projektéw i konkurséw, natomiast
w przestrzeniach o znaczeniu lokalnym dopusci¢é mozna stosowanie rozwigzan typowych,
np. ze wzgledu na nizszy koszt i tatwo$¢ konserwaciji.
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5.2.

ZASADY KSZTALTOWANIA POSZCZEGOLNYCH TYPOW OBSZAROW PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH - WYTYCZNE DO OBSZAROW PRIORYTETOWYCH.

Najwazniejsze przestrzenie publiczne Tychow zawarte sg w obrebie gtéwnych elementéow tworzgcych strukture
przestrzenng miasta:

przestrzenie placow i ulic miejskich o charakterze ogdélnomiejskim, znajdujgce sie w obszarach Stare
Miasto, potnocna czesé srédmiescia, nowe centrum,

ogolnomiejskich przestrzeni zielonych - parkéw miejskich,
dzielnicowych i osiedlowych placow i ulic miejskich,
dzielnicowych i osiedlowych przestrzeni zielonych - parkow, skwerdw i ciggow zieleni.

Zasady ksztattowania poszczegdlnych przestrzeni publicznych powinny byé rdznicowane zaleznie
od przynaleznosci do typow przestrzeni, okreslajgcych ich role w strukturze:

5.21.

Przestrzenie publiczne o znaczeniu ogélnomiejskim:
« gtéwne place miejskie - wnetrza urbanistyczne,
- gtéwne ulice miejskie (aleje),
« inne wazniejsze ulice miejskie,
- przedpola wazniejszych obiektdw o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym,
«  wazniejsze ciggi (powigzania) piesze,

Przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym:
« place dzielnicowe i osiedlowe - wnetrza urbanistyczne,
« wazniejsze osiedlowe ulice handlowe i ciggi piesze,
« przedpola obiektéw o znaczeniu lokalnym,
« skwery i ciagi zieleni.

Parki miejskie i dzielnicowe.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych o znaczeniu ogoélnomiejskim (Stare Miasto,
potnocna czes$é sSrédmiescia, nowe centrum)

Dziatania i zamierzenia inwestycyjne podejmowane w obrebie obszaréw przestrzeni publicznej
0 znaczeniu ogolnomiejskim powinny cechowaé sie najwyzszg jakoscig rozwigzan architektonicznych,
w szczegolnosci stosowaniem wysokiej jako$ci, trwatych materiatdéw i wykorzystaniem najlepszych
dostepnych rozwigzan technicznych, a takze odznaczacC sie oryginalnosciag w zakresie wzornictwa
formy, detalu oraz harmonijnym wkomponowaniem w otoczenie i sylwete miasta. Skala projektowanych
rozwigzan powinna by¢ dostosowana do kontekstu miejsca oraz do celéw, jakim dana przestrzeh bedzie
stuzyé, tak aby powstajgce publiczne przestrzenie zaréwno otwarte jak i zamkniete staty sie
jednoczesnie atrakcyjnym i unikalnym ttem dla istotnych wydarzen spoteczno-kulturalnych oraz
funkcjonalnym i nieprzyttaczajgcym ttem dla codziennie przemieszczajgcych sie uzytkownikow.

Elementy zagospodarowania i wyposazenia takie jak: obiekty matej architektury (fontanny, posagi,
pomniki, rzezby i dzieta sztuki itp.) i urzgdzenia uzytkowe (latarnie i systemy oswietlen, tawki, kosze
na $mieci) oraz nawierzchnie placéw i chodnikéw powinny charakteryzowac sie najwyzszymi walorami
estetycznymi w zakresie stosowanych materiatéw, wzornictwa i detalu, gwarantowa¢ odpowiedni poziom
funkcjonalnosci i bezpieczenstwa oraz stanowi¢ elementy wzbogacajgce i zdobigce przestrzen;
rozwigzania w obrebie poszczegdlnych przestrzeni powinny by¢é harmonijnie skomponowane, a zarazem
zawiera¢ elementy charakterystyczne, bedgce znakiem rozpoznawczym utatwiajgcym orientacje
w przestrzeni i identyfikacje poszczegdlnych miejsc w obrebie obszaru, tworzac w ten sposéb
sekwencje miejsc o unikalnym charakterze i tozsamosci.

a) Gtéwne place miejskie - wnetrza urbanistyczne

Nalezy przewidzie¢ mozliwo$s¢ umieszczania i organizowania w przestrzeniach publicznych
tymczasowych form uzytkowania przestrzeni np. w postaci: okresowych wystaw plenerowych,
okolicznosciowych happeningoéw, czy sezonowych ogrodkéw gastronomicznych i stoisk handlowych
a takze imprez kulturalno-rozrywkowych, poprzez wiasciwie rozmieszczenie miejsc przeznaczonych do
lokalizacji tymczasowych obiektéw, sposéb organizacji ruchu pieszego i drogowego oraz w zaleznosci
od potrzeb - sposéb obstugi sanitarnej, zabezpieczenia przeciwpozarowego itp. Tymczasowe formy
uzytkowania przestrzeni powinny by¢ dostosowane do skali i charakteru poszczegdlinych miejsc
wynikajgcego z umiejscowienia w systemie przestrzeni publicznej oraz wymagan bezpieczenstwa
publicznego.
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Rynek w "Starych Tychach"

Zachowanie stanu istniejgcego wysokiej jakosci zagospodarowania, nawierzchni, matej
architektury.

Uzupetnienie funkcji ustugowych centrotworczych w pierzejach zabudowy.
Dopuszczenie funkcji tymczasowych w potudniowej pierzei Rynku.

Rozwdj infrastruktury umozliwiajgcej aktywnosci artystyczne, przedstawienia plenerowe itp.
w przestrzeni Rynku.

Plac Baczynskiego

Zachowanie stanu istniejgcego wysokiej jakosci zagospodarowania, nawierzchni, matej
architektury.

Uzupetnienie funkciji ustugowych centrotwérczych w pierzejach zabudowy i budynkach sgsiednich
(miedzy innymi mediateka w miejscu dawnego kina Andromeda).

Dopuszczenie funkcji tymczasowych na ptycie placu.

Rozwdj infrastruktury umozliwiajgcej aktywnosci artystyczne, przedstawienia plenerowe itp.
w przestrzeni.

Plac przed dworcem kolejowym

Poprawa jako$ci przestrzeni jako punktu weziowego i "wizytowki miasta"; rehabilitacja nawierzchni
placu, elementéw matej architektury i zieleni zieleni niskiej i wysokiej

Usprawnienie obstugi komunikacyjnej z priorytetem komunikacji publicznej, komunikacji pieszej,
rowerow i takséwek. Najblizej wejs¢ na perony powinny znajdowaé sie parkingi rowerowe
i przystanki komunikacji miejskiej, dalej nalezy lokalizowaé postéj takséwek, stanowiska postoju
krétkotrwatego oraz ewentualne przystanki dla oséb wysiadajgcych w komunikacji autobusowe;j
PKS i ewentualne miejsca postojowe dla komunikacji zbiorowej prywatnej (busy, minibusy),
natomiast najdalej od wejs¢ na perony mozna lokalizowac parkingi dla samochodéw osobowych
(Park & Ride).

Integracja przestrzenna przystankéw komunikacji miejskiej z zagospodarowaniem placu.

Uksztattowanie elementéw informacji wizualnej podkreslajgcych role placu jako “bramy do miasta"
i utatwiajgcych orientacje w przestrzeni (np. przez zastosowanie tablic informacyjnych, map -
w tym map wypuktych dla oséb niewidomych, mapy wkomponowanej w posadzke placu itp.) oraz
wskazujgcych kierunek powigzan pieszych z centrum.

W obrebie placu zalecane jest wyposazenie chodnikébw w system prowadnic dla osd6b
niewidomych i niedowidzacych.

Rehabilitacja i dogeszczenie pierzei ustugowych.

b) Gléwne ulice miejskie (aleje)

Aleje we fragmentach znajdujacych sie w srédmiesciu: aleja Bielska, aleja Niepodlegtosci, ulica Grota
Roweckiego.

uporzadkowanie przestrzeni przez zharmonizowanie nawierzchni, matej architektury i zieleni,
utrzymanie szpalerow drzew wzdtuz alei,

dopuszczenie rozwoju pierzei ustugowych w lukach w zabudowie,

dopuszczenie przeksztatcen lokali mieszkalnych w parterach na lokale ustugowe wraz
z przebudowg i wejsciami z ulicy,

dopuszczenie ogrédkéw gastronomicznych przy pierzejach budynku,

przedtuzenie funkcji miejskich wzdtuz ulicy do ulicy Dmowskiego (dogeszczenie elementdw pierzei
w sgsiedztwie linii kolejowej i ronda Monte Cassino),

zagospodarowanie przylegtych do alei matych wnetrz urbanistycznych - skweréw - tworzgcych
enklawy urozmaicajgce i wzbogacajgce funkcjonalnie pierzeje alei.

Fragment ulicy Grota Roweckiego miedzy skrzyzowaniem z alejg Niepodlegtosci a linig kolejowg, uznaé
mozna za jeden z najistotniejszych fragmentéw miasta. Zalecane jest prestizowe zagospodarowanie
z wysokiej jakosci materiatldw posadzek i matej architektury.

c)

Inne wazniejsze ulice miejskie

Ulice w zwartej zabudowie w pétnocnej czesci srédmiescia oraz prowadzgce ze srédmiescia w kierunku
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5.3.

5.3.1.

dworca kolejowego: Asnyka, Arkadowa, Kard.Hlonda, Edukacji, Budowlanych, Bochenskiego,
Kosciuszki, Sienkiewicza, Miarki, Batorego, Biblioteczna, Begonii, Cyganerii, Ciasna i fragmenty innych.

d) Przedpola wazniejszych obiektow o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym

Przestrzenie przed wazniejszymi obiektami publicznymi i dominantami przestrzennymi takimi jak urzad
miejski, Brama Stonca, a takze centra handlowe Baron, Senator i City Point.

Uksztattowanie przedpola CH Baron w powigzaniu z rondem Cassino; uksztattowanie nowych funkc;ji
wzdiuz potudniowej pierzei ulicy Jana Pawta Il.

e) Wazniejsze powigzania piesze i rowerowe
Uzupetnieniem systemu ogdlnomiejskich placow, alei i ulic sg powigzania piesze i rowerowe, ktore

zapewniajg ciggtos¢ powigzan. Giéwny cigg powigzan ksztattuje sie od dworca kolejowego, przez
Srodmiescie, aleje, Os$ Zielong po nowe centrum i dalej na potudnie w kierunku Paprocan.

f) Parki o znaczeniu ogélnomiejskim i dzielnicowym

Istotng role przestrzeni publicznych rekreacyjnych petnig parki i skwery: Park Gérniczy na osiedlu "A",
Park Pétnocny przy ulicy Edukacji, Park Miejski przy Urzedzie Miejskim, Park tabedzi w sgsiedztwie
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego, Park Suble | i Il, Park Jaworek, Park $w. Franciszka
z Asyzu, Park nad Potokiem Tyskim przy Starych Tychach, Skwer Niedzwiadkéw, Skwer przy ulicach
Kard.Hlonda i Bpa Burschego, Osrodek Wypoczynkowy w Paprocanach.

Obszary otwarte, wyodrebnione jako wazne elementy struktury przestrzennej miasta, obejmujg te
fragmenty systemu przyrodniczego, ktére w sposéb wyrazny organizujg przestrzen publiczng miasta.
S3 one podstawowymi komponentami srodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta, a réwnoczesnie
stanowig tradycyjne obszary rekreacji i odpoczynku mieszkancéw. Koniecznos¢ respektowania zasad
zrobwnowazonego rozwoju sprawia, ze muszg one pozostaé w strukturze przestrzennej miasta jako
tereny wolne od zabudowy, umozliwiajgce powszechne korzystanie z zasobdw srodowiska.

Gtéwne kierunki zagospodarowania obszaréw parkow to:

* ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowigcych o ich wartosci i atrakcyjnosci, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych
stuzgcych obstudze parkdw;

» odtwarzanie zdegradowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych;

» ksztattowanie niezbednej infrastruktury stuzgcej publicznemu wykorzystaniu obszaréw dla celéw
rekreacji i wypoczynku mieszkaricéw, w tym dopuszczenie tymczasowych funkcji ustugowych oraz
infrastruktury do organizacji imprez masowych.

Gtéwne kierunki rozbudowy systemu parkdéw o znaczeniu ogdlnomiejskim i dzielnicowym obejmuja:
» powiekszenie obszaru Osrodka Wypoczynkowego "Paprocany” poprzez zagospodarowanie
terenéw potozonych po pétnocno-zachodniej stronie Jeziora Paprocanskiego,

» uksztattowanie Parku Potudniowego,

* Zzagospodarowanie nowych terendw zieleni: w rejonie ulicy Marzanny w Wartogtowcu, wzdtuz
Potoku Zwakowskiego - jako parku dzielnicowego w Zwakowie oraz nad Gostynig w Paprocanach.

Wymienione wyzej tereny wskazane sg na rysunku studium jako "elementy struktury przestrzennej
wymagajgce uksztattowania - parki i inne tereny zieleni".

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH O ZNACZENIU LOKALNYM

Place dzielnicowe i osiedlowe - wnetrza urbanistyczne
Konieczna jest renowacja i modernizacja osiedlowych przestrzeni publicznych na tych osiedlach,
na ktérych one istniejg, w tym:

* Plac sw. Anny na osiedlu A;

* Plac Korfantego na osiedlu K;

* "ryneczek" na osiedlu Z.
Zaleca sie prowadzenie rehabilitacji przestrzeni publicznych metodami partycypacyjnymi,
z umozliwieniem udziatu w budowaniu programu funkcjonalnemu lokalnej spotecznosci.

Zaleca sie zagospodarowanie przestrzeni w sposob tgczacy rézne funkcje osiedlowe tak, by wzajemnie
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5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

sie one uzupetniaty (np. plac zabaw w sagsiedztwie lokalnego sklepu czy lokalu gastronomicznego).

Wazniejsze osiedlowe ulice handlowe i ciagi piesze

Zaleca sie:

* ksztaltowanie czytelnych i ciggtych powigzan pieszych,

» ksztaltowanie chodnikéw z nawierzchnig gtadka, umozliwiajacg wygodne poruszanie sie osobom
starszym i na woézkach inwalidzkich,

» uspokojenie ruchu poprzez obejmowanie ich strefg ograniczonej predkosci do 30 km/h ("tempo
30") oraz strefg zamieszkania dajgca pierwszenstwo pieszym na catej szerokosci ulicy,

* wprowadzanie kontrpaséw rowerowych na ulicach jednokierunkowych (tam, gdzie pozwala na to
szerokos¢ ulicy),

» dogeszczenie ustug podstawowych przy ciggach pieszych,

» dopuszczenie ruchu rowerowego na ciggach pieszych.

Ciagi zieleni (w tym w ramach np. terenéw mieszkaniowych w strukturze funkcjonalnej)
» Zachowanie niezabudowanych przestrzeni zielonych w strukturze zabudowy.

» Poprawa dostepnosci przez czytelne powigzania z sgsiednimi przestrzeniami, np. na osiedlu Z
poprawa powigzania pieszego przejsciem dla pieszych z obszarami rekreacyjnymi nad Jeziorem
Paprocanskim.

» Powigzanie funkcjonalno-przestrzenne nowych przestrzeni miejskich z elementami ustug
i infrastruktury spotecznej jak szkoty, przedszkola, biblioteki, koscioty itp.

» Zachowanie, rehabilitacja i ksztattowanie nowych placéw zabaw.
» Zachowanie i rehabilitacja istniejgcych zespotow zieleni.

Obszary do uksztaltowania nowych przestrzeni publicznych w ramach zespoléw nowej
zabudowy

Wskazane jest, by w ramach nowo tworzonych struktur zabudowy kreowac¢ nowe przestrzenie publiczne
dzielnicowe, lokalne i osiedlowe. W stosunku do nich nalezy sformutowac¢ szczegdétowe wytyczne
uwzgledniajgce interes publiczny w zagospodarowaniu przestrzeni. Muszg one sta¢ sie przedmiotem
szczegoblnej uwagi miasta we wspotpracy pomiedzy sektorem publicznym i spotecznym, przy
zaangazowaniu sektora prywatnego. Sektor publiczny powinien zapewni¢ teren; w szczegdlnych
przypadkach przeprowadzi¢ proces pozyskania lub wymiany nieruchomosci, przygotowaé plany
i projekty i realizowa¢ podstawowe zagospodarowanie. Sektor spoteczny powinien byé zaangazowany
w zakresie pozgdanego programu funkcjonalnego tak, by odpowiadat on jak najlepiej lokalnej
spotecznosci. Wskazane jest powigzanie funkcjonalno-przestrzenne nowych przestrzeni miejskich
z elementami ustug i infrastruktury spotecznej jak szkoty, przedszkola, biblioteki, koscioty itp. Sektor
prywatny winien zapewnic realizacje - w ramach indywidualnych celéw gospodarczych i biznesowych -
ustug stanowigcych obudowe - pierzeje - przestrzeni publicznych oraz zapewni¢ utrzymanie
atrakcyjnych "aktywnych krawedzi" przestrzeni; przy poparciu sektora publicznego i spotecznego.

Warto kreowaé nowe formy przestrzeni publicznych szczegdlnie w tych dzielnicach i osiedlach, ktére
takich przestrzeni nie posiadajg. Poniewaz w tych osiedlach lub dzielnicach, w ktérych znajdujg sie
przestrzenie publiczne stanowig one wazny punkt odniesienia dla mieszkancéw, w momencie powstania
przestrzeni publicznych w innych osiedlach lub dzielnicach réwniez powinny sta¢ sie one waznym
miejscem dla mieszkancow takich dzielnic lub osiedli.

Kreujgc nowe przestrzenie publiczne nalezy dgzy¢ do tworzenia miejsc charakterystycznych, kreujgcych
lokalng tozsamosé, ktére jednoznacznie mozna okresli¢ jako lubiane.
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WYKAZ ZABYTKOW NIE WPISANYCH DO REJESTRU, WSKAZANYCH
DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW MIASTA TYCHY (Tab. Z11-Z214)

Tab. Z11. Dzieta architektury i budownictwa o warto$ci zabytkowej potozone w granicach nastepujgcych
obszardéw: Osiedle robotnicze - ulica Browarowa, Osiedle robotnicze Zaktadu Celulozy i Papieru,
Zaktad Celulozy i Papieru, Osiedle A, Osiedle B, Stare Tychy, Cielmice

id | ulica \

numer funkcja budynku numer dziafki
Osiedle robotnicze - ul. Browarowa
1 Browarowa 14 budynek mieszkalny 1394/91
2 Browarowa 16 budynek mieszkalny 1393/91
3 Browarowa 18 budynek mieszkalny 1392/91
4 Browarowa 20 budynek mieszkalny 1391/91
5 Browarowa 22 budynek mieszkalny 1390/91
6 Browarowa 24 budynek mieszkalny 1532/91
7 Browarowa 26 budynek mieszkalny 1388/91
8 Browarowa 26 budynek gospodarczy 1387/91
Osiedle robotnicze Zaktadu Celulozy i Papieru
9 Katowicka 221 EL;(:))(;?: ustugowy - restauracja i hotel (rozbudowany) - Zespét 177/34
10 | Katowicka 223 budynek mieszkalny 157/34
11 | Katowicka 227 budynek mieszkalny 153/34
12 | Katowicka 225 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34
13 | Katowicka 229 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34
14 | Katowicka 231 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34
15 | Katowicka 233 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 153/34
16 | Katowicka 235 budynek mieszkalny 151/34
17 | Katowicka 237 budynek mieszkalny - Osiedle robotnicze Papierni 151/34
Zaktad Celulozy i Papieru
18 | Katowicka 182 budynek dyrekcji i administracji Papierni - Zespot Papierni 222/32
Osiedle A
19 | Andersa 1-1b budynek mieszkalny 980/64
20 | Andersa 2-2a budynek mieszkalny 1230/64
21 | Andersa 3-3c budynek mieszkalny 1111/64
22 | Andersa 4 -4a budynek mieszkalny 1191/64
23 | Andersa 5-5c budynek mieszkalny 1121/64
24 | Andersa 6 budynek ustugowy - przychodnia, biura 715/64
25 | Andersa 7-Tc budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 935/64
26 | Andersa 8-8a budynek mieszkalny 1050/64
27 | Andersa 9-9c budynek mieszkalny obrzezny 1083/64
28 | Andersa 11-11c budynek mieszkalny 1039/64
29 | Andersa 12 -12a budynek mieszkalny 1165/64
30 | Andersa 13-13c budynek mieszkalny obrzezny 1088/64
31 | Andersa 14 - 14a budynek mieszkalny 1213/64
32 | Andersa 16 budynek ustugowy - Zaktad Opieki Zdrowotnej 1256/64
33 | Andersa 18 - 18a budynek mieszkalny 1252/64
34 | Andersa 20 - 20a budynek mieszkalny 1242/64
35 | Arctowskiego 1-1d budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1081/64
36 | Arctowskiego 3-3b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1072/90
37 | Arkadowa 1-1b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 996/64
38 | Arkadowa 2-2b budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 929/64
39 | Arkadowa 3-3c budynek mieszkalny 1082/64
40 | Arkadowa 4 -4c budynek mieszkalny 1048/64
41 | Arkadowa 5-5¢c budynek mieszkalny 955/64
42 | Arkadowa 6 - 6¢ budynek mieszkalny 1201/90
43 | Arkadowa 7-T7c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 927/64
44 | Arkadowa 8-8c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 966/90
Arkadowa, 9-9c,
45 | Arkadowa, 10 - 10c, budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 945/64
Plac $w. Anny 5-5b
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id ulica numer funkcja budynku numer dziafki
46 | Arkadowa 11-11c budynek mieszkalny 921/64
47 | Arkadowa 12-12c budynek mieszkalny 957/64
48 | Asnyka 2-2d budynek mieszkalny obrzezny 933/64
49 | Asnyka 4 -4c budynek mieszkalny obrzezny 916/64
50 | Asnyka 6 - 6¢C budynek mieszkalny obrzezny 1061/90
51 | Plac Sw. Anny 1-1c budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1346/(83372/161 47 0/64,
52 | Plac Sw. Anny g : gz budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 11701/?29?6646/90’
53 | Plac Sw. Anny 4 -4c budynek mieszkalny i ustugowy biurowy 1038/90
54 | Plac $w. Anny 6 - 6a budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1037/64
55 | Plac $w. Anny 7-Tc budynek mieszkalno-ustugowy obrzezny 1343/64, 992/64
56 | Wojska Polskiego 1-1b budynek mieszkalny obrzezny 1082/90
57 | Wojska Polskiego 2 budynek ustugowy - przedszkole 1716/90
58 | Wojska Polskiego 3-3d budynek mieszkalny 1034/90
59 | Wojska Polskiego 4 budynek ustugowy - przychodnia 1672/90
60 | Wojska Polskiego 5-5b budynek mieszkalny 1171/90
61 | Wojska Polskiego 7-7d budynek mieszkalny 1066/90
62 | Wojska Polskiego 8 budynek ustugowy - szkota 1809/90
63 | Wojska Polskiego 10 budynek ustugowy - szkota 1262/90
64 | Wojska Polskiego 13-13a budynek mieszkalny 1110/90
65 | Wojska Polskiego 15-15b budynek mieszkalny 1179/90
66 | Wojska Polskiego 17 -17a budynek mieszkalny 1297/90
67 | Wojska Polskiego 19-19% budynek mieszkalny 1070/90
68 | Wojska Polskiego 21-21a budynek mieszkalny 1112/90
69 | Wojska Polskiego 23 - 23a budynek mieszkalny 1076/90
70 | Wojska Polskiego 25 - 25a budynek mieszkalny obrzezny 1102/90
Osiedle B

71 | Batorego 1.10.2014 | budynek mieszkalny 1754/168, 1756/168

Batorego, 22 -28, 5324,
72 | Plac Baczynskiego, 1-2, budynek ustugowo-mieszkalny 2418/33,

Bochenskiego 10-12 5643/33
73 | Batorego 30 budynek mieszkalny 3283/33
74 | Batorego 32-36 budynek mieszkalny 2786/33
75 | Batorego 35-39 budynek mieszkalny 3409/33
76 | Batorego 38 budynek mieszkalny 3287/33
77 | Batorego 40-44 budynek mieszkalny 4073/33
78 | Batorego 41-45 budynek mieszkalny 4145/33
79 | Batorego 49 -55 budynek mieszkalny 3329/18
80 | Batorego 50 - 60 budynek mieszkalny 2776/16
81 | Batorego 57 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 1574/16
82 | Batorego 59 - 67 budynek mieszkalny 2226/16
83 | Batorego 62 - 66 budynek mieszkalny 2796/16
84 | Batorego 68 -70 budynek mieszkalny 4197/33
85 | Batorego 72-82 budynek mieszkalny 1059/44
86 Batorego 92 -98 budynek mieszkalny 1753/14785’;/;(5)6/90’
87 | Batorego, 15-27,

Biblioteczna, 19-23, budynek ustugowo-mieszkalny 2312/33

Bochenskiego 6-8
88 | Batorego, 9-13,

Bukowa, 31-33, budynek mieszkalny 2201/33

Biblioteczna 20-22
89 gﬁg@?:ﬁych 175194 | budynek mieszkalny 3980/33
90 | Baziowa 1.03.2013 | budynek mieszkalny 4328/70
91 | Baziowa 5.07.2013 | budynek mieszkalny 2642/61
92 | Baziowa 9.11.2013 budynek mieszkalny 2610/61
93 | Baziowa 13-15 budynek mieszkalny 4486/70
94 | Baziowa 17-19 budynek mieszkalny 2717/61
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id ulica numer funkcja budynku numer dziafki
95 g:"rz‘;k'ego’ ?2' _71 6 budynek mieszkalny 2632/33
96 gig‘m:%‘;;:h 3 budynek mieszkalny 2422/33
97 | Beethovena 2.04.2013 | budynek mieszkalny 1169/106
98 |Bema 1.05.2013 | budynek mieszkalny 2411/42
99 |Bema 7.11.2013 | budynek mieszkalny 3492/33
100 |Bema 13-17 budynek mieszkalny 2772/33
101 | Biblioteczna 1.08.2018 | budynek mieszkalny 2413/33
102 | Biblioteczna 13-15 budynek mieszkalny 4406/33
103 | Biblioteczna 17 budynek ustugowy - zaktad opieki medycznej 5190/37
104 | Biblioteczna 24 - 28 budynek mieszkalny 2107/168
105 | Biblioteczna 27 -29 budynek mieszkalny 5330
106 | Biblioteczna 31-33 budynek mieszkalny 1708/164
107 | Bielska 30-34 budynek mieszkalny 3738/45
108 | Bielska 36 -40 budynek mieszkalny 2477145
109 | Bielska 47 budynek mieszkalny 2615/61
1o | Delska, 25725 | budynek mieszkalny 3967/45
111 | Bochenskiego 1.09.2013 | budynek mieszkalny 2769/33
112 | Bochenskiego 23-29 budynek mieszkalny 1695/55
113 ggggj{l‘:ﬁﬁ%" ;8 £ budynek mieszkalny 3649/33
114 gﬁggaﬁﬁﬁ%o‘ §2_ ?36 budynek ustugowo-mieszkalny 2448/33
115 | Bohateréw Warszawy 5.07.2013 | budynek mieszkalny 5329
116 | Bohateréw Warszawy 8.10.2013 | budynek mieszkalny 1920/164
117 | Bohateréw Warszawy 11 budynek mieszkalny 5154/26
118 | Bohateréw Warszawy 26 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury (MDK nr 2) 2564/47
119 | pohaterow Warszawy, P budynek mieszkalny 1104/106
120 | Braterska 7 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki, kultury 5279/33
121 | Braterska 10.12.2013 | budynek mieszkalny 4520/33
122 g[la(jtg\:\jg?{ych 6156- _572 budynek mieszkalny 3325/18
123 g[f;g\';j';i soh gs % . budynek mieszkalny 2314/19
124 | Brzozowa 3-5 budynek mieszkalny 1700/49
125 | Brzozowa 7.09.2013 | budynek mieszkalny 1714/49
126 | Brzozowa 1.11.2013 | budynek mieszkalny 1313/90
127 | Brzozowa 17-21 budynek mieszkalny 1167/106
128 | Brzozowa 23-25 budynek mieszkalny 1270/90
129 | Brzozowa 24 budynek ustugowy - szkota 1657/90
130 | Brzozowa 27 -29 budynek mieszkalny 1189/106
131 | Brzozowa 31-33 budynek mieszkalny 1182/44
132 | Brzozowa 35-37 budynek mieszkalny 1786/48
133 | Brzozowa 39-45 budynek mieszkalno - ustugowy (przedszkole) 1108/49
134 | Budowlanych 2.06.2013 | budynek mieszkalny 2129/45
135 | Budowlanych 17 -25 budynek mieszkalny 3281/33
136 | Budowlanych 22-30 budynek mieszkalny 2808/33
137 | Budowlanych 33 budynek ustugowy - Sgd Rejonowy 4529/33
138 | Budowlanych 35 budynek ustugowo-biurowy 1718/33
139 | Budowlanych 44 - 46 budynek mieszkalny 4545/33
140 | Budowlanych 48 - 52 budynek mieszkalny 4144/33
141 | Budowlanych 54 - 56 budynek mieszkalny 4432/33
142 | Budowlanych 74-76 budynek mieszkalny 3277/18
143 | Budowlanych 78 - 82 budynek mieszkalny 2784/16
144 | Budowlanych 84 - 86 budynek mieszkalny 3736/16
145 | Budowlanych 88 -94 budynek mieszkalny 4172/33
146 | Budowlanych 96 - 100 budynek mieszkalny 2485/16
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147 | Sudowlanych, 19712 | budynek mieszkany 4174/33
148 | Budowlanych 110 - 114 budynek ustugowo-mieszkalny 969/49
149 | Bpa Burschego 2.04.2013 | budynek ustugowo-mieszkalny 1106/49
150 | Bukowa 1.02.2016 | budynek mieszkalny 2415/43
151 | Bukowa 3 budynek mieszkalny 4316/33
152 | Bukowa 5 budynek mieszkalny 2810/42
153 | Bukowa 11 budynek mieszkalny 4475/33
154 | Bukowa 13 budynek mieszkalny 4584/33
155 | Bukowa 17-27 budynek mieszkalny 4047/42
156 | Bukowa 29 budynek ustugowy - o$wiaty, nauki kultury, sportu 5262/33
157 | Bukowa 30-36 budynek mieszkalny 2482/175
158 | Bpa Burschego 6.10.2013 | budynek mieszkalny 1177/49
159 | Edukaciji 1.05.2013 | budynek mieszkalny 2614/61
160 | Kard.Hlonda 67-71 budynek mieszkalno-ustugowy 1798/48
161 | Kard.Hlonda 75-77 budynek mieszkalny 1931/48

Stare Tychy
162 | Kosciuszki 12 budynek mieszkalno-ustugowy 2324/124
163 | Kosciuszki 14 budynek mieszkalno-ustugowy 2323/124
164 | Kosciuszki 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2239/75
165 | Kosciuszki 56 budynek ustugowy 2656/32
166 | Sienkiewicza 1 budynek mieszkalno-ustugowy 2239/75
167 | Damrota 35 budynek mieszkalno-ustugowy 1219/44
168 | Damrota 49 budynek mieszkalno-ustugowy 2076/13
169 | Damrota 53 budynek ustugowy - karczma 2447/13
170 | Damrota 55 budynek mieszkalno-ustugowy 1260/12
171 | Damrota 72 budynek ustugowy biura 2252/23
172 | Damrota 84 budynek mieszkalno-ustugowy 409/46
173 | Damrota 86 budynek mieszkalny 318/46
174 | Damrota 102 budynek mieszkalny 414/41
175 | Damrota 106 budynek mieszkalny 413/41
176 | Damrota 108 budynek mieszkalny 676/38, 860/38
177 | Damrota 110 budynek mieszkalny 305/38
178 | Damrota 112 budynek mieszkalny 306/38
179 | Damrota 144 budynek mieszkalny 446/24
180 | Damrota 148 budynek mieszkalno-ustugowy 634/24
181 | Damrota 166 budynek mieszkalno-ustugowy 1132/6
182 | Damrota 169 budynek mieszkalno-ustugowy 412/12
183 | Kosciuszki 8,10 budynek mieszkalno-ustugowy 1186/122, 1187/122
184 | Kosciuszki 21 budynek mieszkalno-ustugowy 2092/93
185 | Kosciuszki 24 budynek ustugowy hotel - Stara Poczta 1599/131
186 | Kosciuszki 31 budynek mieszkalno-ustugowy 362/77
187 | Kosciuszki 42,44 budynek mieszkalno-ustugowy 971/79, 972/79
188 | Kosciuszki 48 budynek mieszkalno-ustugowy 749/41
189 | Kosciuszki 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1267/39
190 | Kosciuszki 52 budynek mieszkalno-ustugowy 359/40, 372/31
191 | Kosciuszki 58 tzw. "organistéwka", biblioteka Parafii 2656/32
192 | Nowokoscielna 48 budynek mieszkalny 1864/2
193 | Nowokoscielna 50 budynek mieszkalno-ustugowy 1221/19
194 | Nowokoscielna 53 budynek mieszkalno 2534/32
195 | Nowokoscielna 56 budynek ustugowy - Caritas Dom Opieki 2128/34
196 | Nowokoscielna 58 budynek mieszkalno-ustugowy 1694/34
197 | Plac Wolnosci 1 budynek ustugowy 2251/23
198 | Plac Wolnosci 3 budynek ustugowy 2248/23
199 | Sienkiewicza 2 budynek mieszkalno-ustugowy 1509/73
200 | Sienkiewicza 6 budynek mieszkalno-ustugowy (night-club) 1182/73
201 | Sienkiewicza 15, 15a budynek mieszkalno-ustugowy 22%%%//11%‘; 22%5515//11%2
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202 | Sienkiewicza 20 budynek ustugowy 1717/65
203 | Sienkiewicza 33 budynek mieszkalno-ustugowy 2054/115
204 | Sienkiewicza 60 budynek mieszkalno-ustugowy 1528/169

Cielmice

205 | Jednosci 23 stodota 278
206 | Jednosci 29 budynek mieszkalny jednorodzinny 1068/173
207 | Jednosci 29 stodota 1068/173
208 | Jednosci 41 budynek mieszkalno-zagrodowy 1021/188
209 | Jednosci 41 stodota 1021/188
210 | Mata 3 budynek mieszkalny jednorodzinny 915/173
211 | Jednosci 48 budynek mieszkalny 2717/171
212 | Jednosci 48 budynek gospodarczy 2717/171
213 | Jednosci 51 budynek ustugowy - szkota 946/193
214 | Jednosci 53 stodota 1083/192
215 | Strzelecka 8 budynek mieszkalny 1023/172
216 | Strzelecka 12 stodota 3477/149
217 | Ziotowa 5 budynek mieszkalny 1049/173
218 | Ziotowa koto 14 stodota 1 433/157
219 | Ziotowa koto 14 stodota 2 156, 155
220 | Ziotowa koto 14 stodotfa 3 153
221 |tegowa 6 budynek mieszkalny 791/173, 3416

Tab. Z12. Dzieta architektury i budownictwa o wartosci zabytkowej - budynki indywidualne

id ulica numer funkcja budynku numer dziafki
222 | Batorego 5 budynek mieszkalno-ustugowy (na terenie osiedla B) 1200/169, 1201/169
223 | Bielska 29 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 4485/60, 4484/60
224 | Bielska 31 budynek mieszkalno-ustugowy (na terenie osiedla B) 1389/60
225 | Bielska 33 budynek mieszkalno-ustugowy (na terenie osiedla B) 1433/60
226 | Bielska 39 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 1246/60
227 | Bielska 41 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 1392/60
228 | Bielska 43 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 1296/60
229 | Bohateréw Warszawy 17 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 1029/19
230 | Bohateréw Warszawy 37 budynek mieszkalny (na terenie osiedla B) 1053/18
231 | Borowa 123 budynek szkoty (Zwakéw) 337/22
232 | Browarowa 1 \ll)vl:g;/r;elz(er:;?;l;alzr;gl-:;iugowy restauracja (Browar Obywatelski) 1381/91 i in.
233 | Browarowa 5 budynek mieszkalny (Browar Obywatelski) 1441/91
234 | Budowlanych 149 budynek mieszkalny 1081/22
235 | Cmentarna 52 budynek ustugowy - szkota 1238/121
236 | Cmentarna 54 budynek mieszkalno-ustugowy 2816/131
237 | Czarna 63 budynek mieszkalny 657/206
238 | Diuga 84 budynek mieszkalno-ustugowy 837/88
239 | Diuga 149 stodota 95
240 | Diuga 149 budynek mieszkalny 95
241 | Dworcowa 16 budynek mieszkalny - budynki kolejowe 1297/65, 1296/65
242 | Gen. Andersa 17 budynek mieszkalno-ustugowy 898/64
243 | Jagodowa 55 budynek mieszkalny 5354/20
244 | Jaroszowicka 108 budynek gospodarczy 822/25
245 | Jaroszowicka 108 budynek mieszkalny 822/25
246 | Jaroszowicka 226 budynek mieszkalny 676/12
247 | Jaskrow 11 budynek gospodarczy 2135/93
248 | Jaskrow 11 budynek mieszkalny 2135/93
249 | Katowicka 10, 12 budynek ustugowy 769/1
250 | Katowicka 14 budynek ustugowy 689/1
251 | Katowicka 102 budynek ustugowy - szkota (rozbudowana) 1559/61
252 | Katowicka 104 budynek mieszkalno-ustugowy 1801/49, 1803/49
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id ulica numer funkcja budynku numer dziafki
253 | Katowicka 115 budynek mieszkalno-ustugowy 984/29
254 | Katowicka 117 budynek mieszkalno-ustugowy 1516/29
255 | Katowicka 145 budynek mieszkalno-ustugowy 1010/33, 1011/37
256 | Katowicka 207 budynek mieszkalny 196/21
257 | KoScielna 60 stodota 1 1227/38
258 | Koscielna 60 budynek mieszkalny 1227/38
259 | Koscielna 60 stodota 2 1227/38
260 | Mikotowska 36 budynek mieszkalno-ustugowy 4417/106
261 | Mikotowska 38 budynek mieszkalno-ustugowy 4265/106
262 | Mikotowska 54 budynek mieszkalny 2042/90
263 | Mikotowska 63 budynek mieszkalny 1249/34
264 | Mikotowska 63 budynek gospodarczy 1249/34
265 | Mikotowska 67 budynek mieszkalny 1375/34
266 | Mikotowska 67 budynek gospodarczy 1376/34
267 | Mikotowska 101 budynek mieszkalny 638/57, 640/57
268 | Mikotowska 103 budynek mieszkalny 1030/57
269 | Mikotowska 199 budynek mieszkalny 442/64
270 | Mikotowska 203 budynek mieszkalno-ustugowy 438/64
271 | Mystowicka 4 budynek mieszkalny 609/51
272 | Mystowicka 78 budynek mieszkalny 58/1
273 | Mystowicka 78 budynek gospodarczy 58/1
274 | Mystowicka 93 stodota 510/82
275 | Mystowicka 95 budynek ustugowy 511/81
276 | Mysliwska 90 budynek mieszkalny 1501/61
277 | Nowokoscielna 33 budynek mieszkalny (willa dr. Stefana Krynickiego) 889/46
278 | Oswiecimska 161 budynek mieszkalny 729/6
279 | Oswiecimska 256 budynek ustugowy - szkota 183/54, 184/54
280 | OSwiecimska 260 budynek mieszkalno-ustugowy 702/56
281 | Paprocanska 91 budynek mieszkalny 1246/32
282 | Paprocanska 94 budynek mieszkalny 938/161
283 | Paprocanska 156 budynek ustugowy (przedszkole, dawna szkota) 2158/134
284 | Paprocanska 195 budynek mieszkalny 309
285 | Powstancow 72 budynek mieszkalny 4357/106
286 | Przejazdowa 8 budynek ustugowy 487/30
287 | Rybna 15, 17 budynek mieszkalny 253/13, 880/13
288 |Rybna 49 budynek mieszkalny 445/2
289 | Skalna 75 budynek mieszkalny 3461/28
290 | Starokoscielna 27 budynek mieszkalny 557/81
291 | Starokoscielna 32 budynek ustugowy 1548/219
292 | Starokoscielna 63 budynek ustugowy 2475/240
293 | Sublanska 96 budynek mieszkalny 417
294 | Szkolna 70 budynek mieszkalny 457/22
295 | Szkolna 74 budynek mieszkalny (dawna szkota) 280/20
296 | Wieczorka 18 budynek mieszkalny 1203/1, 2597
297 | Wedkarska 25 budynek mieszkalny 436/28
298 | Wedkarska 39 budynek mieszkalny 180/2
299 | Wiosenna 12 budynek mieszkalny 1363/77

Tab. Z13. Zabytkowe cmentarze

id | Symbol *' lokalizacja nazwa

1 C1 Stare Tychy, ul. Nowokoscielna cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w.

2 Cc2 Osiedle T, u zbiegu ulic Pitsudskiego i Armii Krajowej cmentarz rzymsko-katolicki z poczatku XX w.
3 C3 Urbanowice, ul. Koscielna cmentarz rzymsko-katolicki z lat 30-tych XX w.

51 Symbole C1 - C3 - zgodne z oznaczeniami na mapie "Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" (skala 1:10000)
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Tab. Z14. Stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne

Nu_mer lokalizacja rodzaj stanowiska
stanowiska AZP
102-47/2 Cielmice Slad osadnictwa - p6zno Sredniowieczny, nowozytny
102-47/3 Cielmice osada - pozno Sredniowieczna, slady osadnictwa - nowozytny
102-47/4 Cielmice 2:23 gz:gg:gtvwv: : ig\(l)vlz)z;;tanr;ienia; $lad osadnictwa - p6zno $redniowieczny;
100-47/17 Czutéw $lad osadnictwa - p6zno $redniowieczny XIV-XV w.
101-48/1 Jaroszowice Slad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/2 Jaroszowice Slad osadnictwa - pradzieje, osada wiejska - okres nowozytny
101-48/3 Jaroszowice punkt osadniczy - pradzieje, $lad osadnictwa - wczesno-$redniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/4 Jaroszowice Slad osadnictwa - pradzieje
101-48/5 Jaroszowice $lad osadnictwa - epoka kamienia
100-47/16 Makotowiec $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/1 Stare Tychy $lad osadnictwa - $redniowieczny XIV w.
101-47/6 Stare Tychy Slad osadnictwa - paleolit Srodkowy
101-47/2 Suble Slad osadnictwa - p6zno sredniowieczny XV w.; nowozytny XVI-XVII w.
101-48/13 Urbanowice $lad osadnictwa - p6zno sredniowieczny, punkt osadniczy - nowozytny
101-48/14 Urbanowice $lad osadnictwa - pradzieje
101-47/3 Wartogtowiec $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/4 Wartogtowiec Slad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
101-47/5 Wartogtowiec Slad osadnictwa - p6zno $redniowieczny, $lad osadnictwa - nowozytny XVI-XVII w.
100-47/14 Wilkowyje Slad osadnictwa - p6zno $redniowieczny XIV-XV w.
100-47/15 Wilkowyje osada, $lady osadnictwa - nowozytne XVI-XVII w.

Tabele Z11- Z14 zawierajg wykaz zabytkéw nie ujetych w rejestrze zabytkéw, wyznaczonych przez WKZ do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Tychy, skorygowany przez zespét roboczy powotany zarzgadzeniem
Nr 0050/53/11 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 24 marca 2011 r., na podstawie inwentaryzacji w terenie
z uwzglednieniem wydanych decyzji administracyjnych.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Charakter zabudowy - wspoine lub typowe dla zespotu zabudowy cechy jego struktury przestrzennej,
takie jak: lokalizacja budynkéw na dziatce (zabudowa wolnostojgca, zwarta, blizniacza itp.),
uksztattowane linie zabudowy, gabaryty i forma budynkéw, charakterystyczne cechy wystroju.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny
wzbogacacé lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i kiére
mogg by¢ lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu
terendéw oraz zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujgcy charakter funkcji podstawowych
oraz niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych.

Infrastruktura komunalna - urzadzenia i ustugi w zakresie gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej,
cieplnej, dystrybucji energii elektrycznej i gazu sieciowego oraz zbierania i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych.

Infrastruktura techniczna - drogi, obiekty i urzgdzenia transportu publicznego, fgcznosci i sygnalizacji,
a takze przewody (podziemne, naziemne lub nadziemne) oraz obiekty i urzgdzenia stuzgce przesytania
lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, w szczegdélnosci do zaopatrzenia ludnosci
w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw, utrzymania porzadku
i czystosci, a takze ciagi drenazowe i inne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewodow i urzadzenh.

Istniejgce zagospodarowanie terenu - aktualny stan uzytkowania i charakter zabudowy terenu, a takze
zagospodarowanie, ktére moze by¢ zrealizowane zgodnie z przesadzeniami wynikajgcymi z decyzji
o0 pozwoleniu na budowe, o zezwoleniu na realizacje drogi publicznej, inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, o zezwoleniu na prowadzenie obiektu
unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, o pozwoleniu na realizacje inwestycji w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestyc;ji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych lub innej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna - dziatalnos¢ produkcyjna, ktéra nie stwarza zagrozenia dla
zycia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, ktéra nie jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi oraz nie powoduje zanieczyszczenia srodowiska.

Obiekty handlowe o powierzchni powyzej 2000 m? - obiekty prowadzgce sprzedaz detaliczng
(sklepy), a takze zespoty sklepéw powigzane przestrzennie i funkcjonalnie (np. galerie handlowe), w tym
z udziatem towarzyszacych ustug, w ktérych powierzchnia sprzedazy wynosi sumarycznie powyzej 2000
m?, nie obejmujg obiektow handlu hurtowego (w tym typu cash & carry) oraz salonéw sprzedazy

pojazdow.

Obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego - tereny zwigzane z przewozem os6b w ramach
publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci przystanki komunikacyjne, petle autobusowe itp.

Powierzchnia catkowita budynku - powierzchnia catkowita budynku to suma powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po ich zewnetrznym obrysie.

Przepisy odrebne - przepisy ustaw (innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wraz z ich aktami wykonawczymi, zawierajgce wymogi dotyczgce zagospodarowania
i planowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu - sposob wykorzystania dziatki budowlanej Ilub nieruchomosci
niezabudowanej ustalony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, okreslajgcy funkcje
tej nieruchomosci w strukturze przestrzennej obszaru, czyli spoteczno-gospodarcze przeznaczenie
prawa wtasnosci.

Podstawowe kierunki przeznaczenia terendéw - sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terenéw
w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajgce jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowac¢ w tym obszarze i ktére moga by¢ uzupetniane przez
dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie.

Strefa techniczna /kontrolowana/ - pas terenu potozony po obydwu stronach osi sieci infrastruktury
technicznej lub otaczajacy urzadzenia, umozliwiajgcy dostep do tych sieci i urzgdzen w celach ich
realizacji, eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz zapewniajgcy bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Teren zamierzenia inwestycyjnego (teren inwestycji) - nieruchomos$é, jej czes¢ lub zespdt
nieruchomosci, do ktérego odnosi sie zamierzenie inwestycyjne, albo inne zadanie z zakresu gospodarki
przestrzennej lub ochrony srodowiska.

Tereny zieleni urzadzonej - tereny zieleni pokryte roslinnoscig skomponowang pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, a w szczegdélnosci parki, zielence, promenady.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

25.

26.

Ustugi transportu - dziatalno$¢ zwigzana z przewozem o0so6b i towaréw pojazdami, w tym dworce,
terminale, miejsca obstugi podréznych, bazy transportowe, zaopatrzeniowe i remontowe itp. oraz ustugi
zwigzane z wynajmem sprzetu transportowego, diagnostyka i naprawg pojazdodw, ich czeéci i innych
urzgdzeh transportowych.

Ustugi w budynkach biurowych - dziatalno$¢ administracji publicznej i gospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci, dziatalnosé profesjonalna,
naukowa i techniczna i inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach.

Ustugi konsumpcyjne - ustugi w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobdw i Ustug (PKWiU) - patrz definicia w Zatgczniku "wybor
terminéw...", z wylaczeniem handlu detalicznego i handlu hurtowego.

Ustugi spoteczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, a takze swiadczone przez instytucje publiczne
ustugi z zakresu utrzymania porzgdku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci.

Ustugi zakwaterowania rekreacyjnego - ustugi Swiadczone przez pola namiotowe i pola kempingowe,
wigczajgc pola dla pojazdéw kempingowych, a takze domki weekendowe, rybaczéwki itp.

Ustugi zakwaterowania turystycznego - hotele, motele, pensjonaty, centra odnowy biologicznej i inne
obiekty hotelowe.

Wizualne odseparowanie - sposob ksztaltowania zagospodarowania stref stykowych terenéw
mogacych tworzy¢ niekorzystny kontekst dla srodowiska zamieszkania, terenéw rekreacji lub
reprezentacyjnych przestrzeni publicznych, poprzez m.in. zachowanie istniejgcej zieleni
ostonowej, wprowadzanie zieleni spetniajgcej takg funkcje, lub lokalizowanie budynkow
biurowych, administracyjno-socjalnych i ogrodzen petnych.

Zabudowa - pojedynczy budynek, obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub ich zespét.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - budynek Ilub zespdt budynkéw jednorodzinnych lub
wielorodzinnych, w ktérych lokale o funkcji handlowej lub ustugowej zajmujg do 50% powierzchni
uzytkowe;j.

Zabudowa wielofunkcyjna - budynek lub zespoét budynkow fgczgcych w sobie co najmniej 3 funkcje
(sposrod takich jak ustugi, handel detaliczny, mieszkania, nieucigzliwa produkcja), w ktorych funkcje
niemieszkalne zajmuja co najmniej 50% powierzchni uzytkowe;.

Zorganizowany zespo6t zabudowy - zespdt zabudowy obejmujgcy co najmniej 2 budynki lub
realizowany na co najmniej 2 sgsiednich dziatkach budowlanych, objety jednym projektem
zagospodarowania terenu.
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10.

1.

12.

13.

14.

Budynek uzytecznosci publicznej - budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug:
pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédlgdowym oraz inny budynek przeznaczony
do wykonywania podobnych funkcji; a takze budynek biurowy i socjalny. [1]

Dziatka budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego. [2]

Emisja - wprowadzane bezposrednio lub posrednio, w wyniku dziatalnosci cztowieka, do powietrza,
wody, gleby lub ziemi: a) substancje; b) energie, takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola
elektromagnetyczne. [3]

Instalacja to: a) stacjonarne urzgdzenie techniczne; b) zespodt stacjonarnych urzgdzen technicznych
powigzanych technologicznie, do ktoérych tytutem prawnym dysponuje ten sam podmiot i potozonych
na terenie jednego zaktadu; c) budowle niebedace urzgdzeniami technicznymi ani ich zespotami,
ktérych eksploatacja moze spowodowaé emisje.[3]

Handel detaliczny - odsprzedaz (sprzedaz bez przetwarzania) zywnos$ci, nowych i uzywanych
artykutéw uzytku osobistego, sprzetu elektronicznego i artykutéw uzytku domowego prowadzona przez
sklepy, domy towarowe, domy sprzedazy wysytkowej, na straganach, przez spétdzielnie
konsumenckie, domy aukcyjne itp. (nie obejmuje sprzedazy maszyn i pojazdéw mechanicznych, w tym
samochodéw osobowych oraz paliw). [4]

Handel hurtowy - odsprzedaz (sprzedaz bez przetwarzania) nowych i uzywanych towarow
(za wyjatkiem pojazdéw samochodowych i motocykli) sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom
przemystowym, handlowym, profesjonalnym, korporacjom, instytucjom lub innym hurtownikom,
agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa, polegajgcg na zakupie i nastepnie
odsprzedazy, przy czym mogg to by¢ osoby lub jednostki utrzymywane przez jednostki produkcyjne lub
wydobywcze, w celu sprzedazy ich towaréw, ale nieumiejscowione na terenach ich zaktadéw lub
kopalni. Obejmuje takze dziatalno$¢ sprzedawcéw komisowych i agentéw oraz wykonywanie czynno$ci
takich jak montowanie i sortowanie towardw, przepakowywanie i butelkowanie, redystrybucje
w mniejsze partie, chtodzenie, przechowywanie i dostarczanie towarow. [4]

Korytarz ekologiczny - obszar umozliwiajgcy migracje roslin, zwierzat lub grzybow. [5]

Obszar przestrzeni publicznej - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. [1]

Powazna awaria - zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania Ilub transportu, w ktérych wystepuje jedna Iub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.[3]

Powierzchnia sprzedazy - cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego
catos¢ techniczno-uzytkowg, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw, (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktdrej zalicza sie powierzchnie magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.). [1]

Produkcja (dziatalnosé¢ wytwércza) - fizyczne lub chemiczne przetwarzanie surowcéw, materiatow
lub pétproduktdow, w nowy wyrdb. [4]

Siedlisko przyrodnicze - obszar lgdowy lub wodny, naturalny, pétnaturalny lub antropogeniczny,
wyodrebniony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne; siedlisko roslin, siedlisko
zwierzagt lub siedlisko grzybow - obszar wystepowania roslin, zwierzat lub grzybéw w ciggu catego
zycia lub dowolnym stadium ich rozwoju. [5]

Srodowisko przyrodnicze - krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywionej oraz naturalnymi
i przeksztatconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujgcymi na nich roslinami, zwierzetami
i grzybami. [5]

Substancja niebezpieczna - jedna lub wiecej substancji albo mieszaniny substanc;ji, ktére ze wzgledu
na swoje wlasciwosci chemiczne, biologiczne lub promieniotwdércze moga, w razie nieprawidtowego
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obchodzenia sie z nimi, spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska; substancjg
niebezpieczng moze by¢ surowiec, produkt, potprodukt, odpad, a takze substancja powstata w wyniku
awarii. [3]

Teren biologicznie czynny - teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej
jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie [1]

Tereny zieleni - tereny pokryte roslinnoscig, wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami
funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe,
a w szczegolnosci parki, zielence, promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie
i zabytkowe oraz cmentarze, a takze zielen towarzyszaca ulicom, placom, budynkom, skladowiskom,
lotniskom, obiektom kolejowym i przemystowym oraz ogrody dziatkowe [5] [6]

Ustugi - wszelkie czynnosci: swiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celéw produkcji nietworzgce bezposrednio
nowych dobr materialnych oraz wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarki
narodowej i na rzecz ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpgcji indywidualnej, zbiorowej i
ogolnospotecznej. Pojecie ustug nie obejmuje czynnosci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobdéw
(wlgczajgc  poffabrykaty, elementy, czesci, obrobke elementéw) 2z materiatdbw witasnych
przedsiebiorstwa na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej, przeznaczonych do celéw
produkcyjnych lub do dalszej odsprzedazy oraz z reguly nie obejmuje wytwarzania wyrobéw na
indywidualne zaméwienie ludnosci z materiatow wtasnych wykonawcy. [7]

Ustugi konsumpcyjne - wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci. [7]

Ustugi produkcyjne - czynnosci bedace wspodtdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzace
bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innegj
jednostki gospodarczej.[7]

Walory krajobrazowe - wartosci ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim
rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody, uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos¢ cztowieka.

[5]

Zabudowa jednorodzinna - jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkow,
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi. [1]

Zabudowa s$réodmiejska - zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego
srodmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne Ilub przewidywane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lub dzielnicy miasta. [1]

Zabudowa zamieszkania zbiorowego - budynek lub zespét budynkéw zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu sledczego, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnoSci
dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny. [1]

Zadrzewienie - drzewa i krzewy w granicach pasa drogowego, pojedyncze drzewa lub krzewy albo
ich skupiska niebedace lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach Dz.U.
z2005r. Nr45, poz. 435, z pézn.zm.3), wraz z terenem, na ktorym wystepuja, i pozostatymi
skladnikami szaty roslinnej tego terenu, spetniajgce cele ochronne, produkcyjne lub spoteczno-
-kulturowe. [5]

Zaklad - jedna lub kilka instalacji wraz z terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny oraz znajdujgcymi sie na nim urzgdzeniami. [3]

Zanieczyszczenie - emisja, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, moze
powodowac¢ szkode w dobrach materialnych, moze pogarsza¢ walory estetyczne srodowiska lub moze
kolidowa¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska. [3]

[1]

[2]

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. 2002 Nr 75 poz. 690, zm. Dz.U. 2003
Nr 33 poz. 270, z 2004 Nr 109 poz. 1156, z 2008 Nr 201 poz. 1238, Nr 228 poz. 1514, z 2009 Nr 56

poz. 461, z 2010 Nr 239 poz. 1597, z 2012 poz. 1289)
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2012
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3]

[4]

[5]

[6]

[7]

poz. 647, zm. Dz.U 2012 poz. 951, poz. 1445; Dz.U. 2013 poz. 21)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, Nr 111,
poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958, Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464,
Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070,
Nr 215, poz. 1664, z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 40, poz. 227, Nr 76, poz.489, Nr 119,
poz. 804, Nr 152 poz. 1018 i 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229, poz. 1498, Nr 249, poz. 1657, z 2011
Nr 32, poz. 159, Nr 63, poz. 322, Nr 94, poz. 551, Nr 99, poz. 569, Nr 122, poz. 695, Nr 152, poz. 897,
Nr 178, poz.1060, Nr 224, poz. 1341, z 2012 r. poz. 460, poz. 951, poz. 1342, poz. 1513, z 2013 r.
poz. 21)

Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
(PKD) (Dz.U. 2007 Nr 251 poz. 1885, zm. Dz.U. 2009 Nr 59 poz. 489)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (ij. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, zm. Nr 157,
poz. 1241, Nr 215, poz. 1664, z 2010 r. Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, z 2011 r. Nr 34, poz. 170,
Nr 94 poz. 549, Nr 208 poz. 1241, Nr 224 poz. 1337, z 2012 r. poz. 985, z 2013 poz. 7)

Ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz.U. 2005 Nr 169 poz. 1419,
zm. z 2006 r. Nr 220, poz. 1600, z 2008 r. Nr 201, poz. 1237, Nr 223, poz. 1475, z 2012 r. 837)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow
i Ustug (PKWiU) (Dz.U. 2008 Nr 207 poz. 1293, zm. Dz.U. 2009 Nr 222 poz. 1753)
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I OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1. PODSTAWA | CEL SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Podstawg sporzadzenia studium - Uchwata Nr 0150/VIII/208/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”.
Zmiana studium h dla calego obszaru w granicach administracyjnych miasta i “
dotychczasowa polityke przestrzenng gminy, okreslong w zatgczniku do Uchwaty Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r., z pdzniej wprowadzonymi zmianami.

Celem sporzadzenia studium - okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym Ilokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 1 cyt. ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zrownowazonego rozwoju i fadu
przestrzennego, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury), walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

2. ZAWARTOSC STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, studium zawiera:

- tekst studium, obejmujgcy
- Czes¢ A: okreslajacg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- Czesc¢ B: ustalenia studium okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego,

- Czes¢ C: uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu studium,

- mape w skali 1:10000 Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, przedstawiajgcg
uwarunkowania w formie graficznej,

- rysunek studium w skali 1:10000, okreslajgcy w formie graficznej kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

3. PODSTAWY OKRESLENIA POLITYKI PRZESTRZENNE.J [SiERinaViliZoisin)

Podstawe okreslenia tej polityki stanowiag: Strategia Rozwoju Miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/XIV/270/03 z dnia
27 listopada 2003 r.) oraz uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (istniejgce i przewidywane
w horyzoncie 2030 r.), w tym zasady i ustalenia:

- Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),
- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego ,Slgskie 20207,
- Planu zagospodarowania przestrzennego woj. $lgskiego,

(zgodnie z art. 9 ust. 2 cyt. ustawy, przy sporzadzaniu studium uwzglednia sie zasady okreslone w koncepc;ji
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przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy).

Polityka przestrzenna uwzglednia takze wyniki uzgadniania i opiniowania oraz konsultacji spotecznej projektu
studium, w tym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu dokumentu.

W oparciu o uzyskane opinie i uwagi, w rysunku studium wprowadzono zmiany stuzgce lepszemu wykorzystaniu
mozliwosci rozwoju miasta oraz zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej (w ramach wynikajgcych z przepiséw
prawa irozpoznanych uwarunkowan przestrzennych). W odpowiedzi na oczekiwania spotecznosci lokalnej
dokonano takze uzupetnien i korekt w ustaleniach tekstowych, gtéwnie okreslajgcych kierunki zmian w strukturze
przestrzennej dla dzielnic podmiejskich i strategicznych obszaréw rozwojowych, a takze majgcych na celu utatwienie
wiasciwego ich stosowania w praktyce (korekty zapisow w zakresie kierunkow i wskaznikow przeznaczenia terendw,
wytycznych do planéw miejscowych, zastosowanych pojec).

4. SPOJNOSC STUDIUM ZE STRATEGIA ROZWOJU MIASTA [SERRaVIZoiE)

Kierunki polityki przestrzennej sformutowano w nawigzaniu do przyjetej w strategii rozwoju miasta wizji i misji miasta
oraz priorytetéw rozwoju. Wizja miasta (, Tychy sg miastem realizujgcym rozwdj trwaty i zrbwnowazony”) obejmuje
wiele aspektéw rozwoju miasta, sposrdd ktérych zagospodarowania przestrzennego dotycza, bezposrednio lub
posrednio, jej elementy:

- wzrost skali i r6znorodnosci dostosowanych do struktury demograficznej miasta ustug publicznych,
- mozliwosci realizowania przez mieszkancéw indywidualnych styléw zycia,

- przebudowana baza ekonomiczna, w sktad ktérej wchodzg obok dotychczasowych, utozsamianych
z miastem produktéw markowych, nowe kierunki dziatalno$ci zwigzane ze stosowaniem innowacyjnych
technologii wytworczych i rozwojem spoteczehstwa informacyjnego,

- radykalny wzrost znaczenia miasta jako osrodka wymiany dobr, ludzi, informacji i kapitatu z otoczeniem.
Istotnym skutkiem tych tendenciji jest rozwdj kultury przemystowej i powstawanie nowych form wymiany
handlowej (hale targowe, hipermarkety, nowe ciggi handlowe, e-commerce) oraz wzrost zatrudnialnosci
zblizajgcy miasto do standardéw europejskich.

- wazna pozycja miasta jako osrodka kultury, edukacji rozwijanej we wspoétpracy ze znaczgcymi
osrodkami akademickimi, Swiadczenia wyspecjalizowanych ustug medycznych oraz rekreaciji.

Realizacja nadrzednej wizji rozwojowej ma przeksztalci¢ Tychy w nowoczesne miasto, bedgce w stanie sprostaé
globalnym wyzwaniom cywilizacyjnym, o silnej pozycji w skali regionu i kraju, zdolne do partnerskiej wspotpracy
z miastami europejskimi.

W ustaleniach studium wizja ta zostata przetozona na nastepujgce generalne kierunki rozwoju przestrzennego:

- ksztattowanie strefy srodmiejskiej o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy, z mozliwoscig jej intensyfikacji
i zageszczania - zwtaszcza w obszarze planowanego centrum miasta,

- ksztattowanie strefy podmiejskiej - poprzez rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wytgcznie w formie
jednorodzinnej w obrebie wyznaczonych obszaréw "MJ" i "MU" oraz utrzymanie umiarkowanej
intensywno$ci zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach "UM" i "U" wyznaczonych
wzdtuz ruchliwych tras komunikacyjnych,

- tworzenie warunkéw dostepnosci podstawowych ustug i handlu detalicznego w poblizu miejsc
zamieszkania, w odlegtosci dogodnego dojscia pieszego,

- tworzenie warunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia w sektorze wytwdrczym
i ustugowym, w tym poprzez wyznaczenie nowych stref rozwoju aktywnosci gospodarczej
(strategicznych obszaréw rozwojowych),

- dostepno$¢é zrownowazonego i nowoczesnego transportu zbiorowego, stanowigcego atrakcyjng
alternatywe dla korzystania z samochodu,

- upowszechnianie rozwigzan sprzyjajgcych zmniejszeniu zuzycia energii oraz zwiekszeniu wykorzystania
energii pochodzgcej ze zrédet odnawialnych,

- dostepno$¢ zréznicowanych warunkéw rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow zaréwno istniejgcych,
jak i nowo powstajgcych osiedli mieszkaniowych oraz ksztattowanie systemu atrakcyjnych
i funkcjonalnych przestrzeni publicznych,

- zachowanie sieciowego uktadu terendw zieleni w strukturze obszaréw zurbanizowanych (w tym "Osi
Zielonej" taczacej parki Potnocny, Miejski i Potudniowy) i powigzanie osiedli mieszkaniowych z obiektami
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ustug spotecznych, terenami rekreacyjnymi a takze pierscieniem terenéw lesnych otaczajgcych miasto -
poprzez pasma terendw otwartych w dolinach ciekéw, kompleksy ogrodéw dziatkowych oraz sie¢
Sciezek rowerowych i pieszych;

- wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu zagrozenia powodzig i podtopieniami - poprzez
retencjonowanie i ponowne wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych;

- ochrone przed zabudowg obszardw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych.

5. PODSTAWOWE ZALOZENIA PRZYJETE W POLITYCE PRZESTRZENNEJ

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw zostaty okre$lone w taki sposob, aby:

- optymalnie wykorzysta¢ predyspozycje terenéw wynikajgce z ich potozenia w strukturze przestrzennej
miasta, w tym dostepno$ci komunikacyjnej, dostepnosci infrastruktury technicznej, zagospodarowania
terenéw w otoczeniu, nie obnizajgc zarazem jakosci zycia mieszkancow;

- uwzgledni¢ ograniczenia i szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajgce z wystepowania
obszaréw i obiektow objetych ochrong oraz obszaréw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych,
w tym zanieczyszczonych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien, ponadnormatywne
oddziatywanie hatasu, szkody goérnicze itp.;

- stworzy¢ czytelne zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej - wyznaczajgc obszary
o wiodgcych funkcjach, w obrebie ktérych wskazane sg, jednakowe w skali miasta, podstawowe
i dopuszczalne kierunki przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenow;

- zachowac niezbedng elastyczno$¢ ustaleh - pozwalajgcg na przesadzanie o przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania konkretnych terenéw na etapie sporzgdzania miejscowego planu oraz ograniczanie
konfliktbw w obszarach stykowych pomiedzy terenami o réznej funkcji i intensywnosci
zagospodarowania.

Gtéwnym zatozeniem polityki przestrzennej jest wykorzystanie korzystnej sytuacji rozwojowej miasta, wynikajgce;j
z potozenia w aglomeraciji katowickiej i w obrebie pasma rozwojowego zwigzanego z drogg krajowg nr 86/1 oraz
linig kolejowg E65/C-E65, a takze potencjatu gospodarczego rozwinietego dzieki funkcjonowaniu Specjalnej
Strefy Ekonomicznej, dla dalszego rozwoju gospodarczego i spoteczno-demograficznego.

Zaktada sie zahamowanie odptywu mieszkancow, zwtaszcza w wieku produkcyjnym oraz tworzenie warunkow
spoteczno-gospodarczych sprzyjajgcych poprawie dzietnosci i przyciggnieciu nowych mieszkancow.

W sferze rozwoju gospodarczego zaktada sie réznicowanie struktury branzowej przemystu - w celu zmniejszenia
uzaleznienia rynku pracy od duzych podmiotdow powigzanych z branzg samochodowg oraz wzmocnienie
gospodarki lokalnej poprzez rozwdj ustug, a takze matych i srednich przedsiebiorstw o ré6znym profilu, trwale
wigzacych swojg przysztos¢ z miastem. Przemawia to za wyznaczeniem nowych stref zorganizowanych inwestyciji
o profilu produkcyjno-ustugowym oraz umozliwieniem rozwoju ustug, zwtaszcza w $srodmiesciu oraz na terenach
potozonych przy drogach krajowych.

W sferze infrastruktury spotecznej zaktada sie przede wszystkim uzupetnienie deficytu mieszkan, réznicowanie
struktury zasobow mieszkaniowych i tworzenie warunkéw rozwoju ustug dla mieszkancéw. Przyjmuje sie przy tym
zasade wykluczenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy wielorodzinnej w zespotach osiedli
Makowtowiec - Czutdéw - Wartogtowiec oraz Jaroszowice - Urbanowice - Wygorzele.

Istotnym zatozeniem jest réwniez utrzymanie w strukturze przestrzennej miasta sieciowego uktadu terenéw
Zieleni, wigzgcego sie poprzez tereny ciggdéw ekologicznych w dolinach ciekéw z terenami leSnymi otaczajgcymi
miasto. W zakresie ksztattowania zréwnowazonych wzorcow struktury terenéw zurbanizowanych przyjeto dwa
wspoizalezne ze sobg zatozenia: ksztattowania sieci atrakcyjnych i funkcjonalnych przestrzeni publicznych oraz
zwiekszenia udziatu transportu zbiorowego, rowerowego i pieszego w ogolnej liczbie podrézy realizowanych
na terenie miasta oraz w relacjach z otoczeniem.

6. WPLYW UWARUNKOWAN NA POLITYKE PRZESTRZENNA

Obok zatozen polityki przestrzennej wynikajgcych ze strategii rozwoju miasta oraz regionalnych i krajowych
dokumentow planistycznych, podstawg ustalen studium sg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
rozpoznane w zakresie zgodnym z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych ustaw (wymienionych w Czesci A tekstu studium, rozdz. | pkt 5 i 6).

Szczegolny wptyw na polityke przestrzenng wywierajg uwarunkowania zewnetrzne - zwigzane z funkcjami
i pozycja miasta w aglomeracji katowickiej (tworzace realng szanse utrwalenia pozycji Tychéw jako jednego
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z gtéwnych osrodkéw rozwoju w ramach aglomeracji i wojewodztwa $laskiego, dzieki konkurencyjnosci miasta
jako osrodka zatrudnienia oraz miejsca zamieszkania).

Wsréd uwarunkowan wewnetrznych, zasadnicze znaczenie dla rozwigzan przyjetych w polityce przestrzennej ma
stan uksztattowania struktury urbanistycznej oraz zidentyfikowane procesy rozwojowe i problemy przestrzenne.
Sa to uwarunkowania zréznicowane na obszarze miasta, wymagajgce przyjecia odpowiednich kierunkow polityki
przestrzennej oraz wzajemnej koordynacji poszczegolnych aspektow tej polityki (kierunki przeznaczenia terendw,
wskazniki i parametry urbanistyczne, rozwigzania w zakresie zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, rozwoju transportu, a takze szczegdlnych zasad zagospodarowania dla obszaréw rozwojowych
i problemowych).

Wyodrebniono 10 obszaréw (zespotéw jednostek strukturalnych) o podobnych uwarunkowaniach rozwoju
przestrzennego:

Zespot Jednostki
g g;c:;rgéesme Stare Tychy, Osiedla A, B
Il.  Sroédmiescie |Osiedla C1,C2,D, E, F, G,
Pdtnoc Park Pétnocny, Zawis¢
lIl. Srédmiescie |OsiedlaM, N, O, T, U,
Potudnie Park Potudniowy
IV. Paprocany |Paprocany, Osiedla P, W, Z
V. Paprocany

SEDHOSTHI STRUKTFRALHE:

A | JEOHO®STH]

E:E# ZESROLYT

" STREFA SRODMIEISHA

CEULAN GEADAWAPIERNIA
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[warocomes oL -
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g {

Jezioro PrCOmRIR LS ..-4‘I -\"};“Ef_‘“:;':?“;:'“““"-ﬂm‘? JARDEZOWICE
VI Zwakew  |Zwakéw - Osiedla L-S, Osiedla 3 e N e 0
' H-t, K, R, Suble - Glinka e ;‘%::“-__.'-f_ & )7 =
. . Wilkowyije - Pétnoc, Wilkowyje- 1 s J 5 PERE BN 3
VI Wikowyje | 501 e Wikowyle Las Ay . y
VIIl. Mgkotowiec |Makotowiec, Czutéw, Czutdéw tn=naw-~j>{;:;2;g: /7]
Czutéw Osada - Papiernia, Czutdéw-Las, resesge =2 “Qfl"- TERENY PRODUROY.INE
Wartogtowiec| Zwierzyniec, Wartogtowiec 5 =  rasmniy ~——

Ha
CIELHICE

IX. Jaroszowice |Jaroszowice - Wygorzele - FAPROCAHT JETIDRD
Urbanowice |-Urbanowice, Fiat Auto-Poland,
Wygorzele | Tereny Produkcyjne Wschdd

X. Cielmice Cielmice

6.1. Obszar | Sréodmiescie Zachéd (obejmujgcy Stare Tychy oraz Osiedla A i B) wyrdznia sie czytelna,
harmonijng strukturg przestrzenng o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, z ustugami
0 ogodlnomiejskim zasiegu oddziatywania oraz estetycznie zagospodarowanymi gtéwnymi przestrzeniami
publicznymi - placami iterenami zieleni. Gtéwnym uwarunkowaniem wyrézniajgcym ten obszar
w przestrzeni miasta jest wystepowanie uktadéw urbanistycznych, zespotéw zabudowy i pojedynczych
obiektow o wartosci zabytkowej, ktére zostalty wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw,
a w czesci sg chronione przez wpis do rejestru zabytkow.

Przyjete kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw, w ktérych wystepujg jeszcze mozliwosci
uzupetnien zabudowy (obszary ,UM”, ,MU”, ,MN") stuzg zachowaniu charakteru struktury urbanistycznej
tego obszaru, w tym - cigglych przestrzennie uktadéw zieleni parkowej i ogrodéw dziatkowych
towarzyszacych dolinom potokéw Tyskiego i Browarnianego. Mniejsze przestrzenie publiczne
o lokalnym znaczeniu (ciggi piesze, mate skwery) wymagajg rehabilitacji - na rysunku studium wskazuje
sie je do zachowania.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji ustug zakwaterowania turystycznego oraz gastronomii w obszarach
,PU” stworzono mozliwos¢ dalszej integracji funkcjonalno-przestrzennej zespotu zabytkowych
zabudowan Browardw Tyskich z uktadem urbanistycznym Starych Tychéw.

Istotnymi elementami rozwigzan przestrzennych sg: planowane przediuzenie ulicy Asnyka do ulicy
Mikotowskiej wraz z parkingiem ,Park and Ride” przy dworcu kolejowym Tychy Miasto oraz potgczenie
wspomnianej drogi z ul. Browarniang, wraz z przebudowg przejazdu pod torami kolejowymi - pozwolg
one na upowszechnienie zréwnowazonego modelu transportu miejskiego, bazujgcego na transporcie
zbiorowym, w tym zwtaszcza kolejowym - w zakresie dojazdéw do Katowic.

6.2. Obszar Il Srodmiescie Pétnoc (obejmujgcy osiedla C1, C2, D, E, F, G, Park Pétnocny i Zawis¢) jest
rébwniez czescig miasta, w ktdrej dominujg uwarunkowania zwigzane z uksztattowang juz - prawidtowg
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6.3.

strukturg przestrzenng: opartg na dobrze zhierarchizowanej siatce ulic, z przewagg zabudowy
wielorodzinnej oraz ustug o ogélnomiejskim i ponadmiejskim zasiegu oddziatywania.

Charakterystycznym elementem struktury urbanistycznej w tym obszarze sg ulice o zatozeniu alejowym:
Niepodlegtosci, Bielska, Grota - Roweckiego, ktére w studium wskazuje sie do zachowania, jako gtéwne
przestrzenie publiczne miasta. Jednoczesnie polityka przestrzenna dostrzega potrzebe wzbogacenia
zagospodarowania przylegtych obszaréw o elementy wazne dla jakosci $rodowiska zamieszkania
(miejsca odpoczynku, miejsca spotkan, drobne punkty gastronomiczne itp.).

W celu ozywienia przestrzeni publicznych dopuszcza sie zwiekszenie udziatu funkcji ustugowych
w zabudowie posiadajgcej odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej, a takze przeksztatcenia funkcji
zabudowy potozonej wzdituz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych w kierunku ustug oraz jej intensyfikacje.

Warto$cig zastugujgcg na ochrone jest duzy udziat terenéw zieleni, tworzacych w strukturze tego
obszaru ciggty przestrzennie system (z centralnym zatozeniem "Osi Zielonej" wraz parkami Pétnocnym
i Miejskim). Ze wzgledu na strukture wtasnosci gruntéw w obszarach osiedli, nie wszystkie tereny zieleni
majg zapewnione wiasciwe warunki ochrony - na rysunku studium wskazuje sie je do zachowania
i rehabilitacji. Do zachowania - jako dobra kultury wspotczesnej - wskazano réwniez pojedyncze obiekty
architektoniczne bedagce swiadectwem najnowszej historii miasta.

Istotnym elementem rozwigzan przestrzennych jest planowane potgczenie ciggu ulic Grota-Roweckiego
- Starokoscielna z ulica Jaworowg i Czarng, ktére poprawi dostepnosé srédmiescia z obszaru
wschodniej czesci Czutowa oraz z Wartogtowca.

W podtnocnej czesci obszaru, w poblizu ul. Oswiecimskiej, przyjmuje sie kierunki przeznaczenia
utrwalajgce cigg terendw zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego (w wiekszosci zagospodarowanych jako
ogrody dziatkowe) - petnigcych istotng funkcje retencyjng, wentylacyjng i ostonowa przed akustycznym
oddziatywaniem DK 44.

Obszar Il Srédmiescie Potudnie (obejmujagcy osiedla M, N, O, T, U oraz Park Potudniowy) wyréznia
sie nie w petni jeszcze uksztattowang strukturg przestrzenng, na ktorg sktadajg sie gtdwnie najmtodsze
tyskie osiedla wielorodzinne wykonane w technologii wielkiej ptyty oraz zespoty zabudowy ustugowej,
w tym kilka o charakterze wielkoprzestrzennym i ponadlokalnym zasiegu oddziatywania. W strukturze
tej istniejg znaczne obszary niezagospodarowane, w tym teren wskazywany jako lokalizacja centrum
miasta. Uksztattowania wymaga rowniez uklad przestrzeni publicznych, w tym w duzej mierze -
centralne zatozenie "Osi Zielonej" z Parkiem Potudniowym.

Czynnikiem pozytywnie wptywajgcym na funkcjonowanie obszaru, w tym wzrost liczby odwiedzajgcych
spoza Tychoéw powinna by¢ budowa parku wodnego przy ul. Sikorskiego. Czynnikami wptywajgcymi na
pozadane zmiany w strukturze przestrzennej, w tym uksztaltowanie centrum s3g: dominacja drég
wysokiej klasy - o ograniczonej dostepnosci, stabo rozwinieta sie¢ drog obstugujacych - zwlaszcza
powigzan z poinocng czescig miasta oraz relatywnie niska (jak na obszar $rédmiejski) gestosé
zabudowy i zaludnienia, przy znacznej rozpietosci przestrzennej obszaru (ok. 1,5 km w kazdym
kierunku). W celu stymulowania rozwoju przestrzennego tej czesci srodmiescia, dla wiekszosci obszaru
ustala sie kierunki przeznaczenia pozwalajgce na intensyfikacje zagospodarowania, z preferencjg dla
zabudowy wielofunkcyjnej lub o mieszanej funkcji ustugowej i mieszkaniowej (np. biura, apartamenty) -
,CU”, ,MUW”.

W celu zrownowazenia struktury przestrzennej obszaru wskazuje sie tereny zieleni wymagajgce
zachowania, w tym "O$ Zielong" i wazne pasmo terendw zwigzanych z ciggiem pieszo-rowerowym
taczgcym Park Jaworek z parkiem sw. Franciszka z Asyzu.

Do najwazniejszych obszaréw wymagajgcych uksztattowania w obrebie potudniowej czesci Srodmieécia
nalezg obszary przestrzeni publicznej OP1 - OP3, ktérych sposdb zagospodarowania, w powigzaniu
z zagospodarowaniem terendw przylegtych (w tym obszaru centrum miasta - ,CU”), powinien przyczynic
sie do integracji przestrzennej i funkcjonalnej srodmiescia oraz poprawy jego wizerunku. Czynnikiem
sprzyjajgcym rozwojowi nowego centrum powinno by¢é jego harmonijne powigzanie z uksztattowanymi
juz przestrzeniami publicznymi w starszej cze$ci miasta; w tym celu wyznacza sie obszar wymagajacy
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - MP7 obejmujgcy tereny w rejonie
Alei Bielskiej, Jana Pawifa Il, gen. Grota-Roweckiego oraz ulic Czechowa i Czystej. Wszystkie
wymienione wyzej obszary, wraz z terenami pomiedzy ul. Orzeszkowej a Al. Jana Pawia I, tworzg
strategiczny obszar rozwojowy OS1 Nowe Centrum, dla kidérego w czesci tekstowej ustalen studium
(rozdz. VIII - Obszary o szczegoélnych warunkach zagospodarowania) okreslono szczegotowe kierunki
polityki przestrzenne;.

Obszar Srédmiescia Potudnie wyréznia sie znacznym nagromadzeniem obiektéw handlu detalicznego,
w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Usytuowanie obiektéw zlokalizowanych wzdiuz
Alei Marsz. Pitsudskiego w stosunku do osiedli mieszkaniowych oraz ich sumaryczna powierzchnia
sprzedazy sprawia, ze zaspakajajg one w istotnym stopniu potrzeby mieszkancéw potudniowej czesci
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6.4.

6.5.

6.6.

miasta, co ma wptyw na uformowanie sie silnego, atrakcyjnego centrum handlowo - ustugowego przy
Alei Jana Pawta Il. W celu zachowania kontroli nad kierunkiem zmian funkcjonalno-przestrzennych oraz

ich wptywem na uktad komunikacyjny i fad przestrzenny, wyznacza sie obszary doiuszczalnec';o

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
d- Sporzadzenie miejscowych planow

pozwoli okreslic miedzy innymi gabaryty obiektéw i ich parametry oraz adekwatne rozwigzania w
zakresie obstugi komunikacyjnej, wynikajgce z warunkoéw podigczenia poszczegdlnych obiektow do
uktadu drogowego oraz ich wzajemnego, skumulowanego oddziatywania.

Obszar IV Paprocany (obejmujgcy Paprocany, Osiedla P, W, Z) cechuje sie w wiekszosci
uksztattowang strukturg przestrzenng. Wyraznie dominuje funkcja mieszkaniowa, z przewagg osiedli
zabudowy wielorodzinnej o umiarkowanej intensywnosci oraz osiedli zabudowy jednorodzinne;.
Na terenach potozonych w obrzeznych rejonach obszaru istniejg mozliwo$ci uzupetnien zabudowy.
Ustugi, usytuowane w wiekszo$ci wzdtuz gtéwnych drég, maja gtéwnie lokalny zasieg oddziatywania.
Wyjatkiem jest MOSIR i zlokalizowany w poblizu Hotelu Spa & Wellness Piramida - o znaczeniu
ponadmiejskim.

Atrakcyjnos¢ sSrodowiska zamieszkania, zwigzana ze zréwnowazonym charakterem struktury
przestrzennej i bliskoscig Osrodka Wypoczynkowego w Paprocanach, przemawia za przyjeciem
w polityce przestrzennej kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania stuzgcych zachowaniu tych
waloréw - nawigzujgcych do rodzaju i intensywnosci zabudowy uksztattowanej - gtéwnie ,MW”, ,MU”,
,MN” oraz ,MJ”. W poblizu ruchliwych tras komunikacyjnych wskazuje si¢ obszary o kierunkach
przeznaczenia pozwalajgcych na wiekszg koncentracje ustug - ,U”, ,UM”. W zwigzku ze zniesieniem
uzytku ekologicznego ,Maty Lasek” umozliwia sie poszerzenie w kierunku zachodnim zabudowy
jednorodzinnej w obrebie osiedla Z-1 oraz zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wzdtuz ul. Sikorskiego.
Do uwarunkowan ograniczajgcych mozliwosci zagospodarowania nalezy wystepujgce w dolinie Gostyni
zagrozenie powodzig i podtopieniami - w zwigzku z tym nie poszerza sie terendéw przeznaczonych
do zabudowy w tym rejonie.

Obszar V Paprocany Jezioro obejmuje Jezioro Paprocanskie oraz przylegty kompleks le$ny - ztozony
gtéwnie z laséw pozostajgcych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe,
wsrdd ktorych znajdujg sie stawy objete ochrong w formie uzytku ekologicznego ,Paprocany”.

Kierunki polityki przestrzennej przyjete dla obszaru stuzg zachowaniu wiodacych funkcji - przyrodniczej
i rekreacyjno - wypoczynkowej oraz poprawie zagospodarowania rekreacyjnego wokét Jeziora
Paprocanskiego. W tym celu wyznacza sie obszar o kierunku przeznaczenia ,ZU” - obszary zieleni
o funkgji rekreacyjnej i sportowej - obejmujgcy tereny istniejgcego osrodka wypoczynkowego
oraz tereny potozone po pétnocno-zachodniej stronie ulicy Nad Jeziorem, co umozliwi podniesienie
standardu i funkcjonalnosci zagospodarowania Osrodka Wypoczynkowego ,Paprocany”.

Obszar VI Zwakéw (obejmujgcy osiedla Zwakoéw, osiedla L-S, H-t, K, R oraz Suble - Glinka) cechuje
sie wyrazng dominacjg funkcji mieszkaniowej. Obserwowane procesy przestrzenne polegajg na
wypetianiu zabudowg mieszkaniowg pozostatych jeszcze (gtdwnie w czesci potnocno-zachodniej
i poludniowo-zachodniej) rezerw terenu oraz na rozwoju handlu detalicznego i ustug dla mieszkancow -
funkcje te wykazujg tendencje do skupiania sie w formie osrodkéw lokalnych.

Gtéwnym zagrozeniem fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju dzielnicy jest rozwoj zabudowy
na terenach otwartych w ciggach dolin, co powoduje kurczenie sie potencjalnych terenéw rekreacyjnych
i moze prowadzi¢ do okresowych lokalnych podtopien; istnieje tez zagrozenie zabudowy przestrzeni
publicznych (ciggéw pieszych w zieleni) tworzacych powigzania pomiedzy osrodkami ustugowymi oraz
istniejgcymi parkami Suble, Jaworek.

Przyjete kierunki przeznaczenia terenéw - gtéwnie ,MW”, ,MN”, ,MU”, lokalnie ,MJ” oraz ,U” i ,U/Z” dla
osrodkéw ustugowych utrwalajg uksztattowang strukture przestrzenng i tworzg podstawy dalszego jej
harmonijnego rozwoju, w powigzaniu z rozbudowg i regulacjg lokalnych uktadéw drogowych stuzgcych
prawidtowemu formowaniu sie struktury przestrzennej nowych osiedli. Nowe obszary o kierunku ,MU”
wyznacza sie przede wszystkim w rejonie linii kolejowej planowanej do rozbudowy oraz planowanej
drogi zbiorczej KDZ [13] - potgczenia ulicy Obywatelskiej z ulicg Zwakowska, ktdra jest istotnym
elementem rozwigzan przestrzennych, zapewniajgcym powigzanie rozwijajgcego sie osiedla Wilkowyje
ze Srédmiesciem.

Zachowuje sie tereny zieleni w dolinie Potoku Zwakowskiego, w tym wyznacza sie obszar ,ZU’
przeznaczony do zagospodarowania na cele sportowo-rekreacyjne, zgodnie z wnioskiem Rady Osiedla.

Ze wzgledu na strukture demograficzng oraz oddalenie od cmentarzy komunalnych w Wartogtowcu
i przy ul. Barwnej, wyznacza sie teren pod poszerzenie cmentarza w rejonie Alei Bielskiej.
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Obszar VII Wilkowyje (obejmujgcy jednostki Wilkowyje - Pétnoc, Wilkowyje-Potudnie, Wilkowyje Las)
wyréznia sie nagromadzeniem i ziozonoscig uwarunkowan przestrzennych. Istniejgca struktura
funkcjonalna obszaru jest niejednorodna i obejmuje, oprécz zwartego kompleksu laséw panstwowych
zajmujgcego potudniowo-zachodnig cze$¢ obszaru:

w Wilkowyjach - Potudnie: pasmo zabudowy ustugowej i mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
pomiedzy ul. Mikotowska a Potokiem Wilkowyjskim, w tym teren bytej chtodni przy linii kolejowej oraz
obszar ksztaltujgcej sie zabudowy jednorodzinnej na terenach o zanikajgcej funkcji rolniczej pomiedzy
Potokiem Wilkowyjskim a lasem, a w czesci potudniowo-wschodniej - kompleks zabytkowych
zabudowan dawnego Browaru Obywatelskiego (obecnie petnigcych juz funkcje ustugowe) wraz
z przylegtym osiedlem zabudowy wielorodzinnej oraz potozone pomiedzy zabudowaniami browaru, linig
kolejowg a lasem ogrody dziatkowe w dolinie Potoku Browarnianego i kompleks rolny;

w Wilkowyjach-Pdétnoc: w czesci wschodniej, pomiedzy ulicg Watowg a Podleskg - kompleks terenow
produkcyjno-ustugowych, otoczonych zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg zlokalizowang
wzdtuz linii kolejowej i ulicy Mikotowskiej, zas w czesci zachodniej, przy granicy z Mikotowem
i Katowicami - rozlegty kompleks rolny.

Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej, terendéw przemystowo-ustugowych, linii kolejowej i drogi krajowej
nr 44 (ulica Mikotowska) jest zrodtem konfliktdéw przestrzennych, zwlaszcza ucigzliwosci
dla mieszkahcéw zwigzanych z oddziatywaniem hatasu, drgah i zanieczyszczeniem powietrza.
Dodatkowe uwarunkowania zagospodarowania obszaru tworza:

planowana przebudowa linii kolejowej nr 139/E65 do uktadu czterotorowego, przebiegajgca czesciowo
po nowym $ladzie i zwigzana z odcigciem pétnocnego fragmentu ulicy Podleskiej w poblizu granicy
z Katowicami;

wystepowanie stref ochrony uje¢ wod podziemnych dla Browaréw Tyskich - w kompleksie lesnym
w Wilkowyjach - Potudnie oraz w kompleksie rolnym w Wilkowyjach - Pétnoc,

niedostosowanie parametréw ulicy Mikotowskiej do wymagan technicznych dla drég krajowych
(co najmniej klasa G), przede wszystkim w zakresie zbyt duzej liczby wigczen drég nizszej klasy
i zjazdéw indywidualnych;

budowa drég okreslanych jako obwodnice - pdtnocna i potudniowa (postrzeganych jako alternatywa
dla przebudowy ul. Mikotowskiej), ktérych potencjalny przebieg (zwlaszcza obwodnicy poétnocnej) jest
obecnie w konflikcie z trasg planowanego nowego odcinka linii kolejowej, ochrong kompleksu rolnego
i stref zasilenia uje¢ wod podziemnych, jak réwniez regionalnym korytarzem ekologicznym tgczacym
lasy Pszczyhskie i Las Gniotek;

niedostosowanie lokalnych uktadéw drogowych do potrzeb obstugi istniejgcego i planowanego
zagospodarowania oraz stabe powigzanie dzielnicy ze srodmiesciem;

zabudowa doliny Potoku Wilkowyjskiego, na skutek ktorej tereny otwarte w dolinie utracity ciggtosé
przestrzenng, a spodziewany wzrost urbanizacji zlewni zagraza nasileniem podtopien.

Rozwigzania przyjete w polityce przestrzennej w zakresie kierunkéw rozwoju uktadu komunikacyjnego
dla Wilkowyj wynikajg ze zmienionych uwarunkowan formalnoprawnych i funkcjonalno-przestrzennych.

Nie podtrzymuje sie ,rezerwy terenu dla trasy o znaczeniu ponadlokalnym” okreslonej w 2 wariantach
w studium z roku 2002, czyli tzw. pétnocnej obwodnicy miasta, ktéra miata by¢ powigzana z uktadem
lokalnym i wykorzystana do przestrzennej i gospodarczej aktywizacji miasta. W aktualnych ustaleniach
studium trasa wskazana jest na mapie syntezy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
w przebiegu zarysowanym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa $lgskiego
(zbieznym z wariantem |l obwodnicy w studium z roku 2002 r.), natomiast nie zostata okreslona
na rysunku studium, poniewaz:

dotychczasowe koncepcje przebiegu tej trasy bedg wymagac¢ dostosowania do projektowanej budowy
nowego, czterotorowego odcinka linii kolejowej 139/E65 Podlesie-Wilkowyje, w tym usytuowania
przejscia dla zwierzat w ciggu korytarza ekologicznego pomiedzy lasem Gniotek a Lasami
Murckowskimi - obydwa warianty przebiegu obwodnicy przecinajg ten korytarz,

ze wzgledu na ustanowiong w roku 2003 r. strefe ochronng uje¢ wdéd podziemnych SAD oraz
stanowisko witascicieli rodzinnych gospodarstw rolnych, deklarujacych zamiar kontynuacji produkcji
rolnej, wykorzystanie potencjalnej trasy do ,aktywizacji przestrzennej i gospodarczej miasta” zaktadane
w studium z 2002 r. bedzie miato bardzo ograniczony zakres (powierzchnia terenéw o kierunkach
przeznaczenia zwigzanych z funkcjg gospodarczg jest obecnie mniejsza o ok. 50 ha), istnienie uje¢ wod
i ich stref stanowi tez istothe uwarunkowanie dla lokalizacji drég;

trasa drogi musi uwzglednia¢ nowy sposob powigzania z ukfadem drogowym potudniowych dzielnic
Katowic (na skutek planowanego przeciecia ulicy Podleskiej linig kolejowg) oraz postulaty wtascicieli
gospodarstw rolnych dotyczace jej przebiegu - tak aby w jak najmniejszym stopniu ingerowata w obszar
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gospodarstw;

droga wskazywana w dotychczasowych dokumentach planistycznych jako ,obwodnica poétnocna” nie
speini oczekiwan mieszkancow Wilkowyj dotyczgcych istotnego zmniejszenia ucigzliwosci ulicy
Mikotowskiej, poniewaz nie stanowi ona alternatywy dla ruchu tranzytowego w kierunku Oswiecimia, ani
dla ruchu skierowanego do Browaréw Tyskich, zaktadow Fiat Auto Poland i Specjalnej Strefy
Ekonomicznej - dominujgcego na ulicy Mikotowskiej;

obecnie budowa drogi alternatywnej dla DK44 nie znajduje sie w zadnym 2z ponadlokalnych
(wojewodzkich, krajowych) planéw i programow dotyczgcych inwestycji celu publicznego -
co praktycznie wyklucza uzyskanie finansowego wsparcia zewnetrznego dla realizacji tej drogi.
Reasumujgc, przebieg poétnocnej obwodnicy Tychow stanowigcy realng alternatywe dla ciggu DK 44
w granicach miasta powinien zosta¢ wyznaczony w opracowaniach planistycznych na poziomie
€O najmniej subregionalnym - w ustaleniach czesci tekstowej studium dotyczgcych kierunkdéw rozwoju
systemu transportu umieszczono postulat ujecia trasy w planie zagospodarowania wojewédztwa oraz
w programach zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

W celu umozliwienia przysziej realizacji obwodnicy pétnocnej, podtrzymano lokalizacje wezta
~Wilkowyjskiego” wynikajgcg z dotychczasowych analiz, zmieniajgc jego oznaczenie na ,wezet
planowany perspektywicznie”, zrezygnowano natomiast z przedtuzenia ul. Murarskiej w kierunku
zachodnim - w zwigzku ze sprzeciwem wtascicieli gospodarstw rolnych oraz odsunieciem w czasie
budowy samego wezita.

Dla ulicy Mikotowskiej studium ustala klase G (droga gtdéwna) - jest to najnizsza mozliwa klasa dla drogi
krajowej, dopuszczalna wyjgtkowo. W zwigzku z licznymi gtosami sprzeciwu ze strony mieszkancow,
odstgpiono od ustalenia zakladajgcego poszerzenie ulicy Mikotowskiej do pasa ok. 50 m,
dla zlokalizowania ulic zbierajgco - rozprowadzajgcych, zastepujgc ustaleniem tekstowym
o przebudowie w zakresie niezbednym dla poprawy bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu. Nalezgca
do ciggu drogi krajowej DK44 ulica Mikotowska w stanie obecnym nie spetnia warunkéw technicznych
wymaganych dla drég krajowych klasy G, stad zapis o przebudowie w niezbednym zakresie jest
uzasadniony.

Podtrzymano pozostate ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju ukfadu drogowego na obszarze
Wilkowyj, w tym :

w Wilkowyjach-Pdéinoc - potgczenie ulicy Podleskiej z ulicg Murarskg oraz udroznienie tej ulicy
na odcinku przebiegajgcym przez tereny strefy gospodarczej,

w Wilkowyjach-Potudnie - potgczenie ulicy Obywatelskiej z ul. Zwakowskg (ktére jest niezbednym
elementem umozliwiajgcym prawidtowe skomunikowanie rozwijajgcej sie dzielnicy mieszkaniowej
ze srédmiesciem, bez dodatkowego obcigzania ul. Mikotowskiej) oraz planowang drogg lokalng taczgcyg
ulice Wierzbowg z ulicg Obywatelskg - ktéra udostepnia przewidziane do zagospodarowania tereny
zabudowy mieszkaniowej pomiedzy ulicg Szkolng a lasem.

Rozwigzania przyjete w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej odzwierciedlajg
ztozony charakter istniejgcego zagospodarowania i tendencji rozwojowych obserwowanych w obrebie
obszaru.

w Wilkowyjach-Pétnoc ustala sie ograniczony rozwdj strefy gospodarczej w dotychczasowej lokalizacji
w rejonie ulic Watowej - Murarskiej i Podleskiej (z mozliwoscig uzupetnienia zabudowg o funkgciji
ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej na obrzezu strefy - na terenach przylegtych do ulicy
Mikotowskiej oraz linii kolejowej). Wyznacza sie nowy obszar rozwojowy o pow. ok. 27 ha w rejonie
planowanego wezta ,Wilkowyjskiego”. Zakres przestrzenny planowanych terenéw aktywnosci
gospodarczej istotnie zredukowano w stosunku do studium z roku 2002 r. - uwzgledniajgc wole
witascicieli gospodarstw rolnych oraz potrzebe ochrony uje¢ wod podziemnych. Pozostawia sie rozlegty
obszar terendw o przeznaczeniu rolniczym oraz drugi mniejszy, przy granicy z Mikotowem.

w  Wilkowyjach-Potudnie ustala sie kierunki przeznaczenia terenu umozliwiajgce gtéwnie rozwdj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz ustug spotecznych w obszarach posiadajgcych odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej -
-MJ”, ,MU”. Wyjatkiem jest rejon Browaru Obywatelskiego, okre$lony jako obszar zabudowy ustugowe;j
(,U”), ktéremu towarzyszg niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej o nieco wyzszej intensywnosci
MW”, _MN”) - w wiekszosci juz uksztaltowanej. Nie wyznacza sie nowych terenéw pod rozwoj
zabudowy wielorodzinnej.

W sgsiedztwie ulicy Mikotowskiej okresla sie ustugowo-mieszkaniowy kierunek przeznaczenia terendw,
(z dopuszczeniem nieucigzliwych dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych) przyjmujac, ze w zasiegu
oddziatywania ponadnormatywnego hatasu priorytet powinien mie¢ rozwoj zabudowy i zmiany sposobu
uzytkowania w kierunku funkcji ustugowych; pozwala to ostania¢ tereny mieszkaniowe od ucigzliwej
akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jej ekranami, a zarazem stwarza warunki do pozgdanego
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zréznicowania struktury gospodarki miasta. Ustalenie priorytetu dla lokalizacji ustug w obszarach ,UM”
nie wyklucza mozliwosci lokalizowania w ich obrebie nowej zabudowy mieszkaniowej - jezeli jest
mozliwe spetnienie wymaganych norm w zakresie natezenia hatasu w pomieszczeniach, a takze
pozwala na uwidocznienie w miejscowym planie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej
lub mieszkaniowo-ustugowe;.

Na terenach bytej chtodni wyznacza sie obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?; szczegdtowe zasady zagospodarowania obszaru, w tym sposéb obstugi
komunikacyjnej oraz zapewnienia ostony dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chtodniczej
okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego sporzgdzenie dla tego obszaru jest
obowigzkowe (obszar WOH1).

W dolinie Potoku Wilkowyjskiego wyznacza sie dwa obszary pozwalajgce na utworzenie zbiornikdw
matej retencji, ktoére potencjalnie stuzy¢ mogg do czasowego zatrzymywania wod w okresach nasilonych
opadow lub roztopdw, chronigc przed podtopieniami zabudowe w dolinie potoku. Funkcji tej nie sg
w stanie spetniaé¢ tereny w dnie doliny Potoku Wilkowyjskiego, w zwigzku z zaawansowanym stopniem
ich zabudowy. Ostatecznie o potrzebie urzgdzenia zbiornikéw przesadzi miejscowy plan; podstawowym
kierunkiem zagospodarowania terenéw rezerwowanych dla tej funkcji sg tereny zieleni.

Obszar VIIl Makotowiec - Czutéw - Wartogtowiec (obejmujgcy osiedla Magkotowiec, Czutéw, Czutdw
Osada - Papiernia, Czutdw-Las, Zwierzyniec, Wartogtowiec) cechuje sie wyrazng dominacjg zabudowy
mieszkaniowej o charakterze podmiejskim (gtéwnie jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, z niewielkim
udziatem intensywniejszych form oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).

Wewnetrzny uktad drogowy obszaru wplywa na utrwalenie uksztattowanej i ksztattujgcej sie nadal
struktury przestrzennej. Jego staba hierarchizacja, parametry - w znacznej czesci nieodpowiadajgce
wymaganiom dla drég publicznych (zwlaszcza w odniesieniu do drog klasy L) oraz mato czytelna
struktura przemawiajg przeciwko intensyfikacji form zabudowy oraz wprowadzaniu funkcji mogacych
generowa¢ dodatkowy ruch samochodowy. W zwigzku z tym, dominujgcymi kierunkami przeznaczenia
terenow, jakie ustalono dla zurbanizowanej czesci Mgkotowca, Czutowa i Wartoglowca sg obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ,MJ” oraz mieszkaniowo-ustugowej niskiej - ,MU”,
a dla obszaréw czynnych gospodarstw rolnych okreslono kierunek ,Rmu” - tereny rolne bedace
perspektywiczng rezerwg rozwojowg dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto, na wniosek rad
osiedli wprowadzono zakaz realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej w catym obszarze, nie wyznacza
sie rowniez obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W zwigzku z niewystarczajgcym stanem rozwoju ustug podstawowych w obrebie obszaru, ustalenia
studium tworzg podstawy do ksztattowania lokalnych osrodkéw ustugowych: w Czutowie przy
ul. Katowickiej - w rejonie ulic Tulipanéw, Zwierzynieckiej (obszary ,U”, ,UM”), w Magkotowcu - w rejonie
ulic Skowronkow i Ziebiej oraz Mgkotowskiej i Objazdowej (obszary ,UM”), w Wartogtowcu - w obrebie
obszarow ,U”, ,UM”. W rejonie bylego wysypiska odpadéw przy ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej
przewidziano docelowo uksztaltowanie zabudowy ustugowej, jednak ze wzgledu na aktualny stan badanh
terenu, wskazujgcy na wystepujgce nadal zanieczyszczenie (obszary OR1 i OR2), zainwestowanie tych
obszarébw mozliwe bedzie na zasadach i w terminach wynikajgcych z odrebnych decyzji
potwierdzajgcych przydatnos¢ terenu do ponownego zagospodarowania.

Istotnym elementem przyjetych rozwigzan przestrzennych jest odcinkowa rozbudowa uktadu drogowego
- obejmujgca tacznie 20 odcinkdéw drog, w tym odcinki ktére poprawig powigzania zewnetrzne obszaru -
potagczenie ul. Makotowskiej z ul. Mikotowskg oraz przedituzenie ul. Jaskréw do ul. Bratkdw. Stuzy ona
nie tylko poprawie wewnatrzosiedlowych i miedzyosiedlowych powigzan komunikacyjnych, ale réwniez
spetnieniu podstawowych wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Przebieg tych drdg,
dla ktérych wczesniej nie opracowano szczegdtowych koncepcji, mozliwy bedzie do uscislenia na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu poprawy dostepnosci do publicznych terendw zieleni, w studium wyznacza sie nowy obszar ,ZU”
na osiedlu Wartogtowiec w rejonie ulicy Marzanny oraz dopuszcza sie ekstensywne zagospodarowanie
na cele sportowo-rekreacyjne terenéw zieleni w ciggach ekologicznych ,ZE” - w tym doliny Potoku
Makotowskiego. Przyjeto réwniez ustalenia (w ramach uwarunkowan formalnoprawnych wynikajgcych
z wlasnosci terenu i przepiséw o lasach) stuzgce zachowaniu stawow i zalewisk w dolinach Mleczne;j
i Potoku Makotowskiego. Dominujgca prywatna wiasno$¢ terenéw ogranicza mozliwos¢ wyznaczenia
wiekszej liczby terenéw zieleni w strukturze osiedli mieszkaniowych (przeznaczenie na cele terendow
zZieleni nie jest zaliczane do celéow publicznych, nie jest zatem mozliwe bez zgody wilasciciela),
w zwigzku z czym poszukiwanie przestrzennych mozliwosci uzupetnienia niedoboréw w tym zakresie
bedzie wskazane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Nowym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego obszaru jest przewidywane zagrozenie wystgpieniem
skutkow eksploatacji gorniczej (w terenie gérniczym KWK Murcki-Staszic). Eksploatacja planowana jest
pod obszarami wczesniej nie podlegajgcymi wplywom wydobycia wegla, w zwigzku z czym istniejg
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w nich budynki, ktére nie zostaty zabezpieczone przed szkodami. Poniewaz przewidywane
w horyzoncie koncesji wptywy eksploatacji majg siegac Ill kategorii, a obnizenia terenu - ponad 4m,
i mogg pociggac sg sobg istotne skutki, wskazane jest aby zagospodarowanie tych terenéw odbywato
sie na podstawie planu miejscowego. Skutki eksploatacji ujawniajgce sie na powierzchni nie powinny
ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania terenéw oraz powodowac zniszczen zabudowy, infrastruktury
technicznej i wartodci Srodowiska. Czes$¢ terenu gérniczego KWK Murcki-Staszic jest juz objeta
bedacymi w trakcie opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy
Makotowiec, a takze dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej
oraz obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Katowicka, Zwierzynieckg oraz Pod Lasem; dla pozostatej
czesci okreslono dwa obszary, dla ktérych gmina przystapi do sporzgdzenia miejscowych planéw - MP1
i MP2.

Obszar IX Jaroszowice-Urbanowice- Wygorzele (obejmujgcy osiedla Jaroszowice, Urbanowice,
Wygorzele oraz Tereny Produkcyjne Wschéd i zakfady Fiat Auto-Poland) cechuje sie ztozong strukturg
funkcjonalno-przestrzenng. Dwa rozlegte kompleksy terenéw przemystowych dominujg w czesci
potudniowej, natomiast czes¢ pdétnocng zajmuje mozaika terendéw rolnych i zabudowy jednorodzinnej;
za$ przy drogach krajowych (ul. Beskidzka, Os$wiecimska) rozwijajg sie ustugi, w tym handel
w obiektach wielkopowierzchniowych. W Jaroszowicach i Wygorzelach w ostatnich latach wystgpita
tendencja rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wydano liczne decyzje o warunkach
zabudowy i zgtoszono wiele wnioskdbw o zmiane przeznaczenia terendéw), wystepuje roéwniez presja
na zabudowe terendw w dolinach Mlecznej, Potoku Tyskiego i Nowotyskiego. Nadal jednak w obszarze
czynne jest rolnictwo - istnieje grupa rodzinnych gospodarstw rolnych, ktére zamierzajg kontynuowac
i rozwijaé swojg dziatalnos¢. Wspdtistnienie tak odmiennych funkcji i form zagospodarowania jest
przyczyng konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, ktére najostrzej rysujg sie w obszarach zabudowy
mieszkaniowe;j.

W polityce przestrzennej dla tego obszaru priorytet nadano tworzeniu optymalnych warunkéw rozwoju
gospodarczego, przy uwzglednieniu predyspozycji poszczegélnych terenéw wynikajgcych z ich stanu
zagospodarowania, uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej. Ograniczono, w stosunku do poczgtkowo
rozwazanych kierunkéw rozwoju, plany aktywizacji terenéw w kierunku produkcyjno-ustugowym wraz
z rozbudowg ukfadu drogowego na obszarach czynnych gospodarstw rolnych, umozliwiajgc kontynuacje
dziatalnosci rolnicze;.

Kierunki przeznaczenia dla obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszczajg mozliwosé zmiany
funkcji w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci (obszary ,Rmu”, ,MJ”, ,MU”), a czesciowo takze w kierunku ustug (,U”, ,UM”), albo nie
zaktadajg takiej mozliwo$ci (obszary ,R”) - zgodnie z wolg wtascicieli gospodarstw rolnych. W obszarach
-Rmu” ustalenia studium umozliwiajg podjecie decyzji o przeznaczeniu tych obszaréw (w catosci lub
w czeéci) pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg w planie miejscowym.

Obszary o podstawowym ustugowym kierunku przeznaczenia (,U”, ,UM’, ,UP”; w tym ,UM” -
z warunkowg mozliwoscig dopuszczenia funkcji mieszkaniowej, ,UP” - z dopuszczeniem nieucigzliwej
produkcji) wyznaczono w sasiedztwie drog krajowych - ul. Beskidzkiej, Oswiecimskiej oraz przy nowej
drodze tgczacej ulice Serdeczng i Oswiecimska.

W rejonach, w ktérych pozwalajg na to warunki obstugi komunikacyjnej okreslono obszary, w ktérych
mozliwe bedzie rozmieszczenie obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - sg to
dwa miejsca przy ul. Beskidzkiej.

Nie dopuszczono rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sagsiedztwie ul. Warszawskiej
ze wzgledu na akustyczne oddziatywanie trasy - nie stwarzajgce korzystnych warunkéw zamieszkania
oraz ze wzgledu na brak obstugi komunikacyjnej odpowiedniej dla rozwoju ustug.

W odniesieniu do obszaréw dolin w ustaleniach studium przyjeto zasade ich ochrony przed zabudowsa,
ze wzgledu na srodowiskowe i krajobrazowe znaczenie dolin, obejmujgce ochrone zasobéw wodnych
i ochrone przed powodzig, funkcje topoklimatyczne i przyrodnicze (korytarze ekologiczne -
zapewniajgce spojnos¢ obszaréw o wysokim potencjale ekologicznym). W zwigzku z tym,
ze zasadniczym warunkiem utrzymania funkcji doliny jako korytarza ekologicznego jest zachowanie
przestrzennej ciggtosci ekosystemow w formie pasma terendw niezabudowanych i czynnych
biologicznie, przyjeto, ze ewentualne przeznaczenie pod zabudowe fragmentéw dolin jest mozliwe
jedynie w bardzo ograniczonym zakresie, ktéry nie naruszy zasad ochrony srodowiska, ochrony przed
powodzig i bezpieczenstwa powszechnego.

Obszar X Cielmice pozostaje czescig miasta o dominujgcej nadal funkcji rolniczej, z udziatem
zabudowy mieszkaniowej w czesci centralnej i rozwijajgcg sie zabudowg mieszkaniowo-ustugowg
pomiedzy osiedlem Cielmice a ulica Beskidzkg. Stopniowo wygasajgca funkcja rolnicza, zwigzana
zniskg przydatnoscig rolnicza gleb i niewielkim areatem gospodarstw oraz korzystne warunki
ekofizjograficzne tworzg potencjalnie dobre warunki rozwoju funkcji mieszkaniowej, co wymaga jednak

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy 191



Znaczgcego rozwoju uzbrojenia terenu, w tym uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia studium obejmujg trzy zasadnicze elementy uktadu drogowego umozliwiajgce rozwdj
przestrzenny dzielnicy: nowg droge zbiorczg, stanowigcg rodzaj obwodnicy osiedla Cielmice, ktéra
udostepnia tereny rozwojowe potozone na potudnie od ulic Strzeleckiej i Bierunskiej, droge lokalng
taczacg ul. Bierunska z ul. Ziotowg - ktdra udostepnia tereny inwestycyjne w pétnocno-wschodniej
czesci osiedla oraz przedtuzenie ul. ks. Szojdy w kierunku pdtnocnym - potgczenie z uktadem
drogowym rozwijajgcego sie regionalnego centrum handlowego. Ponadto zaplanowano potgczenie ulicy
Bierunskiej z ul. Serdeczng, co usprawni komunikacje z rejonem zaktadéw Fiat Auto Poland i Bieruniem
oraz pozwoli odcigzy¢ ul. Jedno$ci.

Przyjete kierunki przeznaczenia terendéw zmierzajg do harmonijnego rozwoju dzielnicy: na terenach
sgsiadujgcych z ul. Beskidzkg okreslono priorytet funkcji ustugowych - wyznaczajgc obszary ,U”, ,UM”,
na terenach bardziej oddalonych od ul. Beskidzkiej oraz w pétnocnej czesci osiedla - obszary zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskiej - ,MU”, w potudniowej czesci osiedla - pomiedzy ulicami Strzelecka,
Bierunska a planowang potudniowg obwodnica - obszar zabudowy mieszkaniowej niskiej, a na terenach
pomiedzy obwodnicg a lasem - tereny ,Rmu” - rolne, bedgce perspektywiczng rezerwg dla rozwoju
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej niskiej.

W strukturze zabudowy osiedla Cielmice wskazano obiekty o wartosci zabytkowej, wymagajgce ochrony
przez wpis do gminnej ewidencji zabytkbw oraz wyznaczono granice uktadu ruralistycznego, ktore
powinny by¢ uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w formie strefy
ochrony konserwatorskie;.

Zachowano rozlegty obszar wolny od zabudowy, o kierunku przeznaczenia "ZE" - obszary zieleni i rolne
w ciggach ekologicznych zwigzany z doling Gostyni, ze wzgledu na wystepujgce w tym rejonie
zagrozenie powodzig, ktérego zasieg zostanie potwierdzony na mapach zagrozenia iryzyka
powodziowego, przewidzianych do sporzadzenia przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej, w terminie do grudnia 2019 r. Zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim,
do czasu sporzadzenia tych map, kierujgc sie zasadg przezornosci nie nalezy umozliwiaé rozwoju
zabudowy na terenach potencjalnie zalewowych.

Dla obszaru bytego sktadowiska odpadéw komunalnych przy ul. Bierunskiej OR3 ustalono zakaz
zabudowy; okreslajgc zarazem kierunek przeznaczenia - dla czesci stanowigcej wkasnos¢ gminy na cele
terendw zieleni, a dla pozostatej czesci na cele rolne.
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SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Zakres ustalen studium. Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) okreslaja,
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polityke przestrzenng w zakresie:
kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendéw, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz przestrzeni publicznej, obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i débr kultury wspotczesnej, ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, kierunkow
rozwoju systemu transportu i infrastruktury technicznej, obszaréw: inwestycji celu publicznego,
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji, problemowych i strategicznych, a takze
obszaréw planéw miejscowych. Uktad tresci ustalen studium jest zdeterminowany wymaganiami cyt.
ustawy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej - bedgce zasadniczym elementem polityki przestrzennej
gminy oparto na nizej wymienionych generalnych zasadach:

kontynuacja gidwnych zalozen programowo-przestrzennych i kompozycyjnych dotyczgcych
ksztattowania struktury przestrzennej miasta, w tym: rozgraniczenie stref o dominujgcej funkcji
produkcyjnej od stref o funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz zachowanie sieciowego uktadu terenéw
zieleni w strukturze obszaréw zurbanizowanych i ciggtosci powigzan tych terenéw z pierscieniem laséw
otaczajgcych miasto - poprzez pasma terendéw otwartych w dolinach ciekéw i kompleksy ogrodéw
dziatkowych,

rozwoj miasta zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i ideg "miasta zwartego", miedzy innymi
poprzez ksztattowanie strefy srédmiejskiej o wielofunkcyjnej strukturze zabudowy, z mozliwosciag jej
intensyfikacji i zageszczania - zwtaszcza w obszarze planowanego centrum miasta; tworzenie
warunkow dostepnosci podstawowych ustug i handlu detalicznego w poblizu miejsc zamieszkania,
w odlegtosci dogodnego dojécia pieszego, etapowanie rozwoju przestrzennego zabudowy w obszarach
dotychczas niezurbanizowanych, w zaleznosci od potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz mozliwosci
rozbudowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej o parametrach stosownych do potrzeb
planowanych funkgcji terendw,

ksztattowanie strefy podmiejskiej poprzez rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wylgcznie w formie
jednorodzinnej w obrebie wyznaczonych obszaréw "MJ" i "MU" oraz w formie zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej o umiarkowanej intensywnosci w obszarach "U", "UM" wyznaczonych
wzdiuz ruchliwych tras komunikacyjnych, z zakazem lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej
w zespotach osiedli Makowlowiec - Czutéw - Wartogtowiec oraz Jaroszowice - Urbanowice -
Wygorzele,

ochrona przed zabudowg obszaréw o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych, przede
wszystkim terenow otwartych potozonych w ciggach dolin,

wprowadzanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu zagrozenia powodzig i podtopieniami - poprzez
retencjonowanie i ponowne wykorzystanie wod opadowych w obrebie dziatek budowlanych;

upowszechnianie rozwigzah sprzyjajagcych zmniejszeniu zuzycia energii oraz zwiekszeniu
wykorzystania energii pochodzgcej ze zrédet odnawialnych,

priorytet jakosci srodowiska zamieszkania, w tym: dostepno$¢ nowoczesnego transportu zbiorowego,
oraz powigzanie osiedli mieszkaniowych z terenami rekreacyjnymi i obiektami ustug spotecznych siecig
Sciezek rowerowych i pieszych co powinno stanowi¢ atrakcyjng alternatywe dla korzystania
z samochodu, dostepnos¢ zréznicowanych warunkdéw rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow
zarowno istniejgcych, jak i nowo powstajgcych osiedli mieszkaniowych, atrakcyjnosé przestrzeni
publicznych - zaréwno pod wzgledem estetycznym, jak pod wzgledem réznorodnej oferty ustug
spotecznych i mozliwosci spedzania wolnego czasu,

tworzenie warunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczych i wzrostu zatrudnienia w sektorze
wytworczym i ustugowym, w tym poprzez wyznaczenie nowych stref rozwoju aktywnosci gospodarczej
(strategicznych obszaréw rozwojowych), skierowanych zwtaszcza do branz stosujgcych i rozwijajgcych
innowacje technologiczne oraz rozwigzania przyjazne dla srodowiska.

Realizacji powyzszych zasad stuzy¢ bedzie ksztaltowanie wtasciwej struktury funkcjonalno -
przestrzennej, stanowigcej uktad czytelnie wyodrebnionych obszaréw, dla ktérych okreslono funkcje
wiodace (ktore zgodnie z politykg przestrzenng bedga wzmacniane lub utrzymywane), funkcje
uzupetniajgce (ktérych rozwdj powinien by¢ kontrolowany i dopuszczalny warunkowo, lub wymagajace
rehabilitacji i przeksztatcen) oraz funkcje niepozgdane (wymagajace ograniczenia lub zakazu rozwoju),
a nastepnie okreslono podstawowe kierunki przeznaczenia terenédw oraz dopuszczalny zakres
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i ograniczenia zmian w ich przeznaczeniu.

3. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.
symbol struktura funkcjonalno-przestrzenna
obszaru na
rysunku obszar strefa
studium
MJ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej
- T strefa
MW obszary zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowa
MU obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
Rmu obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej
MUwW obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej
UM obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej
CuU obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywne;j
. . : - strefa
uc obszary wielkopowierzchniowych centréw handlowych wielofunkcyjna
U obszary ustugowe
u/z obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong
ZU obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej
uUpP obszary ustugowo-produkcyjne
PU obszary przemystowo-ustugowe strefa
Rup obszary rolne - perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji gospodarcze;j gospodarcza
ITK obszary infrastruktury
ZL obszary le$ne
ZE obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych strefa
W obszary wéd powierzchniowych terenéw
R obszary rolne otwartych
ZD obszary ogrodéw dziatkowych
ZC obszary cmentarzy
KK obszary kolejowe pozostate
KD obszary drog i placow

3.1. Dla wymienionych wyzej obszaréw, oznaczonych na rysunku studium symbolami literowymi, studium
ustala podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia, przy czym:

- podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw to sposoby zagospodarowania lub uzytkowania terendw
w obrebie obszaru wyodrebnionego na rysunku studium, okreslajgce jego spoteczno-gospodarcze
przeznaczenie (funkcje), ktére powinny dominowac¢ w tym obszarze i ktére mogg by¢ uzupetniane przez
dopuszczalne kierunki przeznaczenia, na warunkach okreslonych w miejscowym planie;

- dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw to sposoby zagospodarowania, ktére powinny wzbogacac
lub uzupetnia¢ funkcje obszaru o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia i ktére mogg by¢
lokalizowane w tym obszarze pod warunkiem ustalenia takich proporcji w przeznaczeniu terenéw oraz
zasad zagospodarowania, ktére zapewnig dominujgcy charakter funkcji podstawowych oraz
niekonfliktowy charakter funkcji dopuszczalnych, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej;

- kierunki przeznaczenia terenéw okreslone w studium dla poszczegdlinych obszaréw nie stanowig
gwarancji przeznaczenia dziatki budowlanej lub terenu na te cele w miejscowym planie.

3.2. W ustaleniach dla poszczegdlnych obszaréw (rozdziat Il czesci B studium) uwzgledniono wytyczne
do planéw  miejscowych stuzgce zapewnieniu niekonfliktowego rozwoju funkcji i form
zagospodarowania, ustalono takze zalecane wartosci parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych dla
wyréznionych rodzajéw zabudowy (jako warto$ci minimalne i maksymalne dla dziatek budowlanych oraz
dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku studium), przyjmujac zasade, ze wartosci dla dziatek
budowlanych nalezy ustala¢ w taki sposob, aby nie spowodowaé przekroczenia wartosci ogdtem
w ramach obszaréw wydzielonych na rysunku studium.

3.3. W ustaleniach ogdlnych rozdz. Il uregulowano sytuacje szczegdlne, dotyczace przypadkow, gdy
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4.1,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

istniejgce zagospodarowanie nie miesci sie w zakresie kierunkéw przeznaczenia lub parametrow
i wskaznikéw okreslonych w studium.

Zasadi ochroni dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej.

Studium okresla (w formie graficznej i tekstowej) wartosci dziedzictwa kulturowego na obszarze miasta
bedace przedmiotem ochrony i wskazane do ochrony:

zabytki (obiekty i obszary) objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkéw - zgodnie z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

obiekty i zespoty o walorach zabytkowych nie wpisane do rejestru, wskazane do ujecia w ewidenc;ji
zabytkow Miasta Tychy, w tym dzieta architektury i budownictwa o warto$ci zabytkowej potozone
w granicach nastepujgcych obszaréw: osiedle robotnicze - ulica Browarowa, osiedle robotnicze Zakfadu
Celulozy i Papieru, Zaktad Celulozy i Papieru, Osiedle A, Osiedle B, Stare Tychy, Cielmice, a takze
budynki indywidualne, zabytkowe cmentarze oraz stanowiska archeologiczne i ich strefy ochronne,

inne wartosci dziedzictwa kulturowego wymagajgce uwzglednienia w planach miejscowych: historyczne
uktady urbanistyczne, ruralistyczne i przemystowe, wskazane do ochrony w formie stref ochrony
konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - 6 obszaréw, zabytki
ruchome: krzyze i kapliczki, miejsca pamieci: pomniki upamietniajgce zdarzenia lub postacie historyczne
oraz wartoéci krajobrazu kulturowego - parki, ogrody, tereny zieleni i obszary krajobrazu kulturowego.

Ustalono zasady okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapiséw dla
stref ochrony konserwatorskiej (nalezy okresli¢ przedmiot ochrony - uktady urbanistyczny, ruralistyczny,
przemystowy, zespdt budowlany, krajobraz kulturowy, w tym obszar zapewniajacy ekspozycje
zabytkowych obiektéw) oraz jego charakterystyczne cechy podlegajgce ochronie, ktére powinny byé
zachowane w przypadku wykonywania robét budowlanych przy obiektach lub w ich otoczeniu);
w ustaleniach planu nalezy wskazac elementy zabytkowe wymagajgce zachowania, zakres mozliwych
przeksztatcenn oraz okreslic warunki wprowadzania nowej zabudowy w zakresie usytuowania, skali
(wysokosci, gabaryty), bryly i linii zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspodfistnienia zabudowy
historycznej i wspoétczesne;.

Okreslono zespoly, ktore ze wzgledu na wartos¢ zabytkowg i potrzeby ochrony powinny by¢ objete
strefami ochrony konserwatorskiej w pierwszej kolejnosci; dopuszczono aktualizacje granic stref
planowanych do ochrony konserwatorskiej w trakcie sporzgdzania ustalen miejscowego planu; zaleca
sie dostosowanie zapiséw i zakresu regulacji dla poszczegdlnych stref na podstawie analizy materiatow
archiwalnych i stanu istniejgcego, w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

Ustalono zasady okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapiséw
dotyczacych zabytkbw obejmowanych ochrong na podstawie ustaleh miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (nalezy wskazaé zabytkowe elementy budynku Iub obiektu
podlegajgce ochronie wymagajagce zachowania, okresli¢ mozliwosci remontéw, modernizacji i adaptacji
oraz zmiany funkcji, nakaza¢ usuniecie - w miare mozliwosci - substandardowych i dysharmonijnych
rozbudow oraz ochrone zieleni towarzyszace;j).

Ustalono zasady ochrony zapisami planéw miejscowych krzyzy i kapliczek, miejsc pamieci - pomnikow
oraz zabytkdéw archeologicznych, a takze débr kultury wspétczesnej, do ktérych zaliczono obszary
wspotczesnej kompozycji urbanistycznej, budynki, pomniki i rzezby wskazane na rysunku studium oraz
w wykazach tabelarycznych w tekécie studium.

Obszary i zasady ochrony srodowiska, jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego.

Studium okresla obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz wskazane
do ochrony i zachowania. Uzytkowanie obszaréw objetych ochrong prawng dopuszcza sie tylko
w ograniczonym zakresie, umozliwiajgcym zachowanie ich waloréw przyrodniczych, przy respektowaniu
obowigzujgcych na tych terenach zakazéw inakazéw. Zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia
nalezy ksztattowa¢ w sposéb nienaruszajgcy rownowagi przyrodniczej w obrebie obszaréw chronionych.
W sgsiedztwie drzew stanowigcych pomniki przyrody nalezy ustala¢ zakaz wprowadzania takich form
zagospodarowania i zmian uzytkowania gruntéw, a takze prowadzenia robot, ktére mogg stanowié
zagrozenie dla zachowania drzew. Obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym, dotychczas nie objete
ochrong, powinny by¢ chronione przed zainwestowaniem oraz niekorzystnym oddziatywaniem innych
czynnikdow zwigzanych z uzytkowaniem terendéw, moggcych zagrazaé walorom przyrodniczym tych
obszaréw.

Ustalono zasady ksztattowania systemu obszaréw przyrodniczo-krajobrazowych i rekreacyjnych.
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5.3.

5.4.

5.5.

Podstawowg zasadg polityki przestrzennej w odniesieniu do s$rodowiska przyrodniczego jest
uformowanie ciggtego przestrzennie systemu obszaréw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej
i rekreacyjnej, ktéry tworzg dwa wzajemnie uzupetniajgce sie komponenty: podsystem terendw
o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej, mogacych spetnia¢ rowniez funkcje rekreacyjne
w zakresie ograniczonym potrzebami ochrony $srodowiska, w tym zachowania rbwnowagi przyrodniczej,
obejmujgcy lasy (obszary "ZL") oraz tereny zieleni w obrebie ciggéw ekologicznych ("ZE") oraz
podsystem terendow o wiodgcej funkcji rekreacyjnej, petigcych jednoczesnie funkcje przyrodnicze,
klimatyczne i estetyczne, obejmujacy tereny zieleni urzgdzonej ("ZU") i ogrodow dziatkowych ("ZD").
Uzupetniajgcg role spetniajg tereny zieleni urzadzonej towarzyszgce obiektom ustug spotecznych
("ZU/U") oraz tereny zieleni w osiedlach zabudowy mieszkaniowej ("MW", "MUW"), a takze cmentarze.

Szczegolng role w podsystemie terenéw o wiodgcej funkcji przyrodniczo-krajobrazowej petnig korytarze
ekologiczne, tworzone przez obszary oznaczone na rysunku symbolem "ZE" oraz pofozone w ich
ciggach obszary "ZU", "ZD" i "R". Zagospodarowanie terendéw korytarzy ekologicznych powinno
zapewnia¢ utrzymanie otwartego charakteru terendw i zachowanie ciggtosci przestrzennej ekosysteméw
w ich obrebie. Wody stojgce, w tym zbiorniki antropogeniczne oraz tereny stale lub okresowo podmokte,
bedace siedliskiem roslin i zwierzgt podlegajgcych ochronie, wskazane na rysunku studium jako "wody
stojgce o funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej”, powinny by¢ zachowane w mozliwie naturalnej formie.
W obszarach "ZE" dopuszcza sie tworzenie nowych zbiornikdbw wodnych, jezeli nie wptynie
to niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego. Obszary "ZE" mogg by¢, w czesci pozbawionej
siedlisk roslin i zwierzgt podlegajagcych ochronie prawnej, zagospodarowane jako tereny zieleni
urzadzonej i tereny o funkcji rekreacyjnej, w tym ogrody dziatkowe, pod warunkiem doboru sposobu
zagospodarowania sprzyjajgcego zachowaniu ich walorow oraz wzbogaceniu struktury przyrodnicze;.
Zaleca sie wykluczaé stosowanie gatunkéw roslin obcego pochodzenia i niezgodnych z warunkami
siedliskowymi (zasady tej nie stosuje sie do ogrodéw dziatkowych).

Ochrona przed powodzig i podtopieniami. Doliny rzek wytypowanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego do sporzgdzenia map zagrozenia i ryzyka powodziowego (Gostynia, Mleczna), powinny
by¢ chronione przed zabudowg do czasu opracowania tych map. Dla terenéw w obrebie zlewni Potokow
Wilkowyjskiego, Tyskiego, Zwakowskiego i Makotowskiego, bedgcych obszarem mozliwych zagrozen
wodnych, zwigzanych z okresowymi podtopieniami oraz wysokim poziomem wod gruntowych, okreslono
zasady zagospodarowania stuzgce zmniejszeniu zagrozenia powodziowego i ryzyka wystgpienia strat
materialnych; zaleca sie rowniez odprowadzanie wéd opadowych z posesji w sposéb przyczyniajgcy sie
do zwiekszania retencji powierzchniowej i spowolnienia sptywu wod do ciekow - szczegdlnie
na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej i 0 duzym udziale powierzchni zabudowanej, a takze
zachowanie biologicznej otuliny ciekéw w pasie nie mniejszym niz 15 m od koryt w obszarach "ZE"
i "ZU" oraz nie mniejszym niz 5 m od koryt w pozostatych obszarach.

Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji. W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wydobycia
surowcow zgodnie z koncesjami udzielonymi dla ustanowionych terenéw gérniczych oraz ochrone zt6z
nie objetych do tej pory koncesjg. Eksploatacja wegla kamiennego, w tym prowadzona w przysztosci
na warunkach nowych koncesji, powinna by¢ planowana i prowadzona z uwzglednieniem minimalizaciji
niekorzystnych wptywoéw na powierzchnie terenu - w taki sposéb, aby jej skutki ujawniajgce sie
na powierzchni nie ograniczaty mozliwosci zagospodarowania terendw, nie powodowaly zniszczen
zabudowy (szczegdlnie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw lub objetych ochrong na podstawie
ustalern miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw) i infrastruktury technicznej, a takze negatywnych zmian warunkéw siedliskowych
w obszarach wystepowania chronionych gatunkéw i siedlisk. W obszarach "ZE" wyklucza sie
rekultywacje przy uzyciu skaty ptonnej.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg obszary o kierunkach przeznaczenia oznaczonych
na rysunku studium symbolami "R" "Rmu" oraz "Rup" oraz tereny rolne w ciggach ekologicznych,
oznaczonych symbolem "ZE". Dla obszaréw tych w planach miejscowych nalezy przyjmowac ustalenia
uwzgledniajgce priorytet kontynuacji produkcji rolniczej oraz wykluczenie nierolniczych sposobdéw
zagospodarowania terenu, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z obstugg terenéw
rolnych. Na wniosek wtascicieli gospodarstw rolnych, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia czesci lub
catosci obszaréw "Rmu" w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
-ustugowej niskiej (kierunki przeznaczenia jak dla obszaréw "MJ" lub "MU") oraz obszaréw "Rup"
w kierunku zabudowy produkcyjno-ustugowej (kierunki przeznaczenia jak dla obszaréw "PU", "UP", "U").
Zmiana przeznaczenia moze dotyczy¢ zwartych czesci obszarow "Rmu" lub "Rup", jezeli nie ograniczy
mozliwosci kontynuacji produkcji rolnej przez pozostatych wtascicieli gospodarstw rolnych istniejgcych
w obrebie obszaru. Okreslenie nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania powinno nastgpic
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie takze zmiang sposobu
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uzytkowania gruntéw rolnych na cele sportowo-rekreacyjne o ekstensywnym charakterze lub terenéw
zieleni. Grunty rolne moga by¢ przeznaczane na cele lesne pod warunkiem, ze zalesienie gruntéw nie
bedzie pogarszaé¢ warunkéw gospodarowania na przylegtych gruntach ornych, warunkéw sptywu waod
opadowych w dolinach i przewietrzania ciggéw dolinnych.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie ograniczenie do niezbednego minimum
przeznaczania terendw lesnych na cele nielesne. Zmiane przeznaczenia na cele nieleSne dopuszcza sie
w przypadkach zwigzanych z realizacjg celéw publicznych, potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
i mienia, racjonalnej gospodarki lesnej lub ochrony srodowiska, a takze tworzenia warunkéw rekreac;ji
i wypoczynku ludnosci, w ramach kierunkéw przeznaczenia, o ktérych mowa w §10i 11 ("U/Z" - obszary
ustug spotecznych z zielenig urzadzong, "ZU" - obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej) - pod
warunkiem uzyskania niezbednych zgdéd w toku opracowania miejscowego planu. W przypadku
koniecznos$ci uszczuplenia lasdéw zaleca sie przyjmowanie rozwigzan, ktére w najmniejszym stopniu
naruszajg zwarto$¢ komplekséw lednych, w tym zwtaszcza obejmujacych obszary objete ochrong
prawng lub cenne siedliska rodlin i zwierzat. Granice komplekséw lesnych stanowigcych witasnos¢
Skarbu Panhstwa i gminy oraz granice laséw z terenami o innym przeznaczeniu mogg podlegac regulaciji,
w szczegolnosci poprzez dokonywanie zamiany gruntéw pomiedzy ich wiascicielami.

Lasy istniejgce w obszarach o podstawowym kierunku przeznaczenia innym niz tereny lesne -
w obszarach "ZE", "ZU" z zasady powinny pozosta¢ zachowane. Ewentualne ich przeznaczenie na cele
niele$ne uzaleznione jest od uzyskania zgody wiasciwych organéw w toku sporzgdzania miejscowego
planu.W porozumieniu z zarzgdcami lasow tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw rekreacji,
w szczegolnosci poprzez urzgdzanie sSciezek turystycznych dla pieszych i rowerzystéw, a takze
wyznaczanie miejsc piknikowych.

Dopuszcza sie eksploatacje powierzchniowg kopalin z udokumentowanych ztéz surowcéw, pod
warunkiem okreslenia rolniczego lub leSnego kierunku rekultywac;ji.

Kierunki rozwoju systemu transportu. Generalnymi zasadami rozwoju systemu transportowego
miasta sa:

uzupetnienie brakujgcych odcinkéw uktadu drogowego, z priorytetem dla drég usprawniajgcych
powigzania pomiedzy dzielnicami,
ograniczenie dostepnosci drog krajowych,

rozw¢j infrastruktury transportu zbiorowego w celu uzyskania wzrostu jego udzialu w przewozach
pasazerskich (obecnie jego udziat ocenia sie na okoto 38%),

zwiekszenie roli transportu kolejowego poprzez rozwéj pasazerskiej kolei regionalnej,
przestrzenna i funkcjonalna integracja réznych srodkéw transportu,
rozbudowa sieci tras rowerowych wraz z infrastruktura.

Zasadniczymi elementami uktadu drogowego pozostang drogi krajowe: DK 1 relacji Gdansk - Cieszyn
(w klasie S i GP, docelowo GP), DK 86 relacji Wojkowice Koscielne - Katowice - Tychy (w klasie GP)
oraz DK 44 relacji Gliwice - Oswiecim - Krakow (w klasie G), przy czym zaktada sie przebudowe ulic
Mikotowskiej, Oswiecimskiej i Turynskiej (odcinek zachodni) w niezbednym zakresie, dla poprawy
bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu. Na pozostate zasadnicze elementy rozbudowy ukfadu drogowego
sktadajg sie:

rozbudowa uktadu drogowego w Wilkowyjach - Potudnie, w tym: potgczenie ulicy Wierzbowej z ulicg
Obywatelskg i z planowanym weztem "wilkowyjskim"oraz potgczenie ulicy Obywatelskiej z ulicg
Browarowag;

rozbudowa uktadu drogowego w Wilkowyjach - Pétnoc, w tym: potgczenie potudniowych dzielnic
Katowic z planowanym do przebudowy weztem Beskidzka - Zelenskiego, potgczenie ulicy Murarskiej
z ulicg Waltowg, potgczenie ulicy Murarskiej z ulicg Podleska, nowy odcinek ulicy Podleskiej do granicy
z Katowicami - w zwigzku z planowanym przecigciem tej ulicy planowana linig kolejowa;

odcinkowa rozbudowa ukfadu drogowego w Makotowcu, Czutowie i Wartogtowcu, obejmujgca 20
odcinkéw drég, w tym: wschodnie obejscie Czutowa, potgczenie ulicy Mikotowskiej z ulica Makotowska,
potgczenie ulicy Oswiecimskiej poprzez ulice Bratkéw z ulicami Jaskréw i Cmentarng, potudniowo-
-wschodnie obejscie Wartogtowca - od ulicy Czarnej do rejonu ulicy Za Drogg i dalej na poinoc do ulicy
Ostrozki, z wtgczeniem ulicy Za Drogg do DK 86 oraz nowe odcinki drég lokalnych usprawniajgce
potgczenia wewnatrzdzielnicowe;

rozbudowa uktadu drogowego w Wygorzelach - Urbanowicach, w tym: pofgczenie ulicy Dzwonkowej
(Cmentarnej) z ulicg Gozdzikow (z przejsciami pod ulica Beskidzkg) oraz budowa ukfadu drogowego
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pomiedzy ulicami Gozdzikéw, Dtugg i OSwiecimskg dla obstugi obszaru OS3, potgczenie ulicy Paproci
z ulicg Dlugg oraz budowa wezta drogowego na ulicy Warszawskiej (w rejonie przedtuzenia ulicy Diugiej
do ulicy Paproci - z wykorzystaniem istniejgcego wiaduktu lub w lokalizacji przesunietej w kierunku
wschodnim),

budowa "wezta turyriskiego" na skrzyzowaniu ulic O$wiecimskiej - Turynskiej - Mystowickiej;
potgczenie ulicy Serdecznej z ulicg Bierunskg _
budowa potudniowego obejscia Cielmic oraz potgczenie ulicy Ziotowej z ulicg Bierunska;

potgczenie drogi wewnetrznej Tesco z ulicg Cielmickg oraz drogi wewnetrznej Tesco z ulicami Towarowg
i Targiela;

odcinki drég usprawniajgce komunikacje w obrebie centrum: potgczenie ulicy Darwina z alejg Jana
Pawta Il, potgczenie ulicy Natkowskiej z ulicg Pitsudskiego i ewentualne potaczenie alei Jana Pawta I
z ulicg Natkowskiej;

rozbudowa uktadu drogowego w rejonie ulic Mysliwskiej i Zorskie;j,

potgczenie ulicy Grota Roweckiego z ulicg Jaworowg i z ulicg Oswiecimska;

potgczenie ulicy Asnyka z ulicg Mikotowskg oraz potgczenie ulicy Damrota z ulicg Browarowg, z nowym
przejsciem pod linig kolejowa;

potgczenie ulicy Obywatelskiej z ulicg Zwakowska;

potaczenie alei Niepodlegtosci z ulicg Dtuga, wraz z wigczeniem ulicy Urbanowickiej;

potgczenie ulicy Dtugiej z DK 86 (kierunek Katowice).

Postuluje sie umieszczenie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego oraz
w programach zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym - w zakresie
rozwoju sieci drég krajowych - zadania polegajgcego na budowie obwodnicy pétnocnej czesci Tychéw
w ciggu drogi krajowej nr 44, obejmujgcej alternatywny przebieg catego odcinka DK44 w granicach
miasta Tychy, od planowanego wezta "Wilkowyjskiego" do granic miasta.

Zasadnicze kierunki rozwoju transportu zbiorowego obejmuija:

poprawe integracji transportu zbiorowego z indywidualnym oraz integracji réznych srodkéw transportu
zbiorowego - stuzy¢ temu bedg gtéwne wezty przesiadkowe integrujgce transport kolejowy, autobusowy,
trolejbusowy wyposazone w parkingi "park&ride" :

w rejonie stacji kolejowej Tychy oraz ulic Asnyka - Andersa,
w rejonie przystanku kolejowego "Lodowisko" oraz ulic Dgbrowskiego - Wyszyhskiego,
w rejonie planowanego przystanku szybkiej kolei regionalnej "Urbanowice II",

kontynuacje projektu szybkiej kolei regionalnej, z mozliwoscig uruchomienia komunikacji szynobusowej
w kierunku Oswiecimia,

budowe petli autobusowych usprawniajgcych komunikacje autobusowg - przy planowanym wezle
wilkowyjskim, przy ulicy Katowickiej w poblizu papierni, przy planowanym wezle "Niepodlegtosci”, przy
ulicy Zorskiej (odcinek koncowy), przy ulicy Ziebiej (lub uktad ulic Ziebia - Giléw - Drozddw - potgczenie
ulicy Drozdéw z ulicg Ziebig), przy ulicy Barwnej (cmentarz).

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Nie wprowadza sie istotnych zmian w zakresie zrodet i kierunkéw zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng, gaz oraz wode, a takze systemu gospodarki Sciekowej. Na terenie dzielnic podmiejskich
niezbedna jest rozbudowa sieci wodociggowej mogacej stuzy¢ do zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych. W zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie realizacje regionalnego obiektu
gospodarki odpadami (rozbudowe skladowiska odpaddéw i budowe zaktadu biologiczno-mechanicznego
unieszkodliwiania odpaddw). Gospodarka odpadami i osadami $ciekowymi prowadzona bedzie
z uwzglednieniem odzysku energii, w zwigzku z czym wyznacza sie obszar rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 1 kWh obejmujgcy tereny uzytkowane
przez spotke ,Master” i Regionalne Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A.

Obszary o szczegolnych zasadach zagospodarowania.

Wyznacza sie strategiczne obszary rozwojowe - obszary o szczegélnym znaczeniu dla rozwoju
przestrzennego i spoteczno-gospodarczego miasta, majgce priorytet w rozwoju infrastruktury
technicznej, ktorej budowa nalezy do zadan gminy, w obrebie ktérych ksztaltowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej odbywaé sie bedzie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w razie potrzeby poprzedzone opracowaniem studiow i koncepcji programowo-
przestrzennych oraz urbanistyczno-architektonicznych: OS1 - Nowe Centrum (okoto 55 ha) - obszar
0 szczegblnym znaczeniu dla wizerunku miasta oraz jakosci zycia mieszkancéw, obejmujacy tereny
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pomiedzy alejami Bielskg i Jana Pawta Il oraz ulicami Dmowskiego, Natkowskiej, Orzeszkowej,
Kard.Wyszynskiego, Dagbrowskiego i Czystg; OS2 - strefa aktywnosci gospodarczej
Wilkowyje - Pétnoc |l (okoto 26 ha) wokét planowanego wezta drogowego na ulicy Mikotowskiej
(DK44); OS3 - strefa aktywnosci gospodarczej Urbanowice - Pétnoc (okoto 23 ha) przy ulicy
Oswiecimskiej, w rejonie wezta z ulicg Beskidzka.

Okresla sie dwa obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

CPP1 - modernizacja linii kolejowej nr 139/E-65,

CPP2 - budowa regionalnego obiektu gospodarki odpadami.

Okre$la sie obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

CPL1 - rozbudowa zaktadu gospodarki odpadami,

CPL2, CPL3 - budowa zbiornikdw retencyjnych - przeciwpowodziowych na Potoku Wilkowyjskim
(rezerwy terenowe dla potencjalnej lokalizacji lokalnych zbiornikow retencyjnych na wody opadowe - do
przesgdzenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Wyznacza sie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
WOH 1: Obszar przy ul. Mikotowskiej,

WOH 2: Obszar przy al. Beskidzkiej, w rejonie planowanego przediuzenia al. Niepodlegtosci,

WOH 3: Obszar przy ul. Towarowej,

WOH 4: Obszar przy al. Beskidzkiej i ul. Towarowe;j,

WOH 5: Obszar przy al. Jana Pawia I,

WOH 6: Obszar przy al. Pitsudskiego, al. Bielskiej i ul. Dmowskiego,

WOH 7: Obszar przy ul. Budowlanych,

WOH 8: Obszar przy al. Niepodlegtosci i ul. Grota Roweckiego,

WOH 9: Obszar przy al. Pitsudskiego i ul. Ks.Tischnera,

WOH 10: Obszar przy al. Pitsudskiego,

OB Obszar przy ul. Beskidzkiej i planowanym przediuzeniu ul. Ks.Szojdy,

Obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 mogg byé realizowane
wylgcznie w wymienionych obszarach; przy czym wskazanie "obszaru rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2" oznacza warunkowg mozliwo$¢ lokalizacji
obiektu - przesgdzenie o przeznaczeniu terenu na powyzszy cel oraz okreslenie szczegétowych zasad
zagospodarowania nastepowac bedzie w miejscowym planie.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji lub rekultywacji obejmuja:

obszary wymagajgce rekultywacji: OR1, OR2 obejmujgce grunty zanieczyszczone w rejonie ulicy
Katowickiej w Czutowie i stanowigce obszar problemowy, w ktérym ze wzgledu na sposob uzytkowania
terenu w przesziosci wystepuje potrzeba weryfikacji zagrozenia i okreslenia warunkow
zagospodarowania. Dopuszcza sie zainwestowanie tych obszaréw, jezeli aktualne wyniki badan
potwierdzg spetnienie standardéw jakosci sSrodowiska wymaganych na podstawie przepiséw odrebnych.

obszary czasowo wytgczone z zabudowy, obejmujgce tereny zrekultywowanych wysypisk odpadéw OR3
(w Cielmicach) - zakaz zabudowy co najmniej do roku 2035, OR4 (w Urbanowicach) - zakaz zabudowy
do roku 2044.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. [SENaVIN20T5IH

Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
na podstawie przepiséw odrebnych.

Do obszaréw, w odniesieniu do ktérych obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu wynika z art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zalicza sie:

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone
na rysunku studium symbolami WOH1 - ,

obszary przestrzeni publicznej w centrum miasta wymagajgce uksztattowania, oznaczone na rysunku
studium symbolami OP1 - OP3.

Do obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego, zalicza sie:

obszary, dla ktérych Rada Miasta Tychy podjeta juz uchwaty o przystgpieniu do opracowania planéw,
zgodnie z wykazem zawartych w Tab.5 (Czes¢ A - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego),

priorytetowe obszary, dla ktérych Rada Miasta przystgpi do sporzgdzania miejscowego planu, w celu
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realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w studium i rozwigzania problemoéw przestrzennych
zidentyfikowanych w tych obszarach:

symbol obszaru
przewidywanego
do objecia planem

powierzchnia
obszaru (ha)

gtéwne cele sporzgdzenia planu miejscowego

MP1
Czutéw
czes¢ potnocno- -zachodnia

124,5

ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ochrony srodowiska w obszarze
przewidywanych istotnych skutkdw eksploatacji gérniczej, ochrona doliny Potoku
Makotowskiego i okreslenie mozliwosci zagospodarowania doliny potoku dla funkcji
sportowo-rekreacyjnych (w czesci aktualizacja obowigzujgcych miejscowych planéw)

MP2
Czutow
cze$¢ potnocno- -wschodnia

41,5

ustalenie zasad i warunkow zagospodarowania terenéw oraz ochrony srodowiska w obszarze
przewidywanych istotnych skutkow eksploatacji gérniczej, ochrona doliny Potoku
Makotowskiego, okreslenie przebiegu drogi lokalnej i dojazdowych

MP3
Urbanowice -
- Jaroszowice

249,5

ustalenie zasad ksztattowania struktury przestrzennej - terendéw zabudowy o charakterze
podmiejskim, z mozliwos$cig rozwoju stref aktywnosci gospodarcze;j,
ze szczegolnym uwzglednieniem ksztattowania uktadu drég lokalnych i dojazdowych
ochrona kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej

MP4
Wartogtowiec

32,0

ustalenie zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, okreslenie
przebiegu drogi lokalnej i dojazdowych

MP5
Master

46,5

ustalenie zasad zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego - rozbudowy
regionalnego obiektu gospodarki odpadami, z mozliwoscig dopuszczenia lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW

MP6
Wilkowyije - Tereny
przemystowe Zachod

98,0

ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul. Mikotowskiej, linii kolejowej 139/E65 i ul. Podleskiej,
ze szczegolnym uwzglednieniem ksztattowania tadu przestrzennego i minimalizacji konfliktéw
na styku terenéw produkcyjno-ustugowych i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

MP7
Centrum Zachod

10,5

Okreslenie zasad zagospodarowania terendéw potozonych pomiedzy ul. Grota Roweckiego,
al. Jana Pawia I, al. Bielskg i Osiedlem C, w celu uksztattowania wielofunkcyjnej, atrakcyjnej
tkanki miejskiej oraz integracji funkcjonalno-przestrzennej osiedli B i C z Nowym Centrum,
w tym poprzez mozliwo$¢ zagospodarowania przestrzeni ponad wykopem kolejowym

10.4. Inne

instrumenty

realizacji

polityki przestrzennej. Obok sporzgdzania miejscowych planow

10.5.

zagospodarowania przestrzennego, realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium
nastepowac bedzie poprzez:

rozbudowe systemow publicznego transportu i infrastruktury technicznej z zakresu nalezgcego
do zadan gminy, ze szczeg6lnym uwzglednieniem strategicznych obszaréw rozwojowych,

dziatania stuzace aktywizacji inwestycji oraz podnoszeniu jakosci Srodowiska zamieszkania,
dziatania stuzgce poprawie funkcjonalnosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych.

W ustaleniach studium zawarto wytyczne ksztattowania przestrzeni publicznych, réznicujgc je
w zaleznosci od typu przestrzeni i jej rangi w strukturze urbanistycznej. Wyrdzniono nastepujgce typy
przestrzeni:

przestrzenie publiczne o znaczeniu ogdlnomiejskim:

- gtéwne place miejskie - wnetrza urbanistyczne,

- gtéwne ulice miejskie (aleje),

- inne wazniejsze ulice miejskie,

- przedpola wazniejszych obiektéw o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym,
- wazniejsze ciggi (powigzania) piesze,

przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym:

- place dzielnicowe i osiedlowe - wnetrza urbanistyczne,
- wazniejsze osiedlowe ulice handlowe i ciggi piesze,
przedpola obiektdw o0 znaczeniu lokalnym,

- skwery i ciggi zieleni.

parki miejskie i dzielnicowe.

Do okreslenia w odrebnym dokumencie pozostawiono zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych
oraz informacji wizualnej w przestrzeni miejskiej. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej
nosnikéw reklamowych beda tez kazdorazowo ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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