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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 4 wrzesnia 2020 r.

Poz. 6492

UCHWALA NR XIX/402/20
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w poludniowej cze$ci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2020r. poz.713), art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. 22015, poz. 774 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w potudniowej cze$ci osiedla Wilkowyje — etap III nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w poludniowej czeSci
osiedla Wilkowyje w Tychach — etap III, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 - Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

7) Rozdziat 7 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) Rozdziat 8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt4, 5,91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng czes$¢, jest zatacznik
nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 53,5 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
IIT etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XXV/561/08 Rady Miasta Tychy z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w potudniowej czgsci dzielnicy Wilkowyje zmienionej Uchwata Nr XXXIV/704/13 Rady Miasta Tychy z dnia
26 wrze$nia 2013 r.

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajace je sposrod innych terenéw, zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu oraz

§6.
2) informacyjne:
a) granica terenu gorniczego KWK Bolestaw Smialy - Laziska II,
b) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 kV,
c) istniejaca sie¢ wodociggowa magistralna "Go-Cza I",
d) istniejaca sie¢ gazowa podwyzszonego cisnienia relacji Szopienice - Przegedza,

e) strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ p - 1% - na podstawie opracowania
72009 r. firmy MGGP S. A. z Krakowa pn. ,,Strefa zalewu wodami o prawdopodobienstwie pojawienia
sie¢ p - 1% wraz z koncepcja ochrony przeciwpowodziowe;j”.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terendow, oile ztreSci planu
nie wynika inaczej;

3) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$é
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uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okre§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektow budowlanych, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, drog wewngtrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odleglos¢ maks. 1,5 m;

5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2015, poz. 1422);

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkow wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami - mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji Iub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow mate;j
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego,

8) powierzchnia zabudowy budynkéw - powierzchnia zabudowy budynkow, o ktoérej mowa w Polskiej
Normie, dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018,
poz. 1935);

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktérych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, azwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane,
z wykluczeniem powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, szopy);

10) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

11) zielen urzadzona — zespoly zieleni uksztalttowane w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem lokalizacji
placow zabaw, urzadzen sportowych, obiektow matej architektury, ciagéw pieszych lub rowerowych oraz
ciggow pieszo-jezdnych;

12) ustugi spoleczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospolecznych potrzeb ludnosci,
jak usthugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji oraz opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej,
publicznej administracji, punkty iurzedy pocztowe, ushugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego
i bezpieczenstwa;

13) ushugi biurowe - dziatalno§¢ administracji publicznej i gospodarczej, ushugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana z obshuga rynku nieruchomosci, biura projektowe i rachunkowe,
kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna dzialalno$¢ prowadzona w biurach;

14) ustugi drobne — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, uslugi szewskie, krawieckie, fotograficzne,
introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, ochrony zdrowia,
naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu, punkty apteczne i apteki, pralnie, a takze
inne podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) terenowe obiekty sportu i rekreacji - urzadzenia lub zespoty urzadzen na wolnym powietrzu stuzace do
sportu i rekreacji;
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16) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
1 sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 z p6zn. zm.).

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN17 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UO1 - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug spotecznych;

3) UK1 - teren zabudowy uslugowej w zakresie kultu religijnego;

4) US1, US2 - tereny sportu i rekreacji;

5) RM1, RM2 - tereny zabudowy zagrodowej;

6) R1, R2 - tereny rolnicze;

7) ZP1 — ZP3 - tereny zieleni urzadzonej;

8) Z1, Z2 - tereny zieleni;

9) WS1, WS2 - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

10) KS1 - teren parkingu;

11) KDL1, KDL2 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalne;j;
12) KDD1 — KDD10 - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
13) KDW1 — KDWS3 - tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN(')W,’ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN1 — MN17,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug:
drobnych, biurowych i spotecznych;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,0;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach: MN2, MN4, MN5, MN6, MN9, MN10 - maks. 25%,
b) dla terenow o symbolach: MN1, MN3, MN7, MN8, MN11 - maks. 30%,

c) dla terendw o symbolach: MN12 — MN17 - maks. 35%;

6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

a) mieszkalnego o wysokosci powyzej 6,0 m - maks. 250,0 m?,
b) garazowego i gospodarczego - maks. 80,0 m?;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw o symbolach: MN12 — MIN17 — min. 40%,

b) dla terendow o symbolach innych niz wymienione w lit. a - min. 45%;

8) geometria dachow:
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a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 42°,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 42°,

¢) obiektow matej architektury - dowolna;
9) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - maks. 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

10) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) warunkow, o ktérych mowa w pkt 1-9 - dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

¢) warunkow, o ktorych mowa w pkt 8 i 12 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu, kolorystyki potaci dachowych jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 22,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1-8;

12) nakaz realizacji pokry¢ dachowych dla dachéw innych niz dachy ptlaskie w kolorze bragzowym,
grafitowym lub naturalnej dachowki ceramiczne;j;

13) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow poza budynkami,
c¢) budynkoéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy,
d) ogrodzen betonowych lub z blachy,

e) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach,
o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? i o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
dziatki budowlane;j;

14) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla pojedynczego budynku mieszkalnego - min.
600 m?.

§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie ustug spolecznych, oznaczonego symbolem UO1, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa, w zakresie ustug spotecznych,
b) terenowe obiekty sportu i rekreacji;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 40%;

6) geometria dachow:
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a) budynkow ustugowych:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 357,
- dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych:
- dachy dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 do 35°,
- dachy ptaskie,

¢) obiektow matej architektury - dowolna;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym budynkow:
a) ustugowych - maks. 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

8)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajag warunku, o ktérym mowa
w pkt 6 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie
istniejacym lub zgodnie z decyzja;

9) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-6;

10) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) budynkow gospodarczych lub garazy;
¢) ogrodzen pelnych oraz betonowych lub z blachy

d) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach,
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
dziatki budowlane;j.

§ 9. Dla terenu zabudowy uslugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem UK1, ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego wraz z zapleczem mieszkalno-socjalnym,

b) dopuszczenie ustug w zakresie: kultury, o$wiaty, edukacji i pomocy spotecznej, handlu zwigzanego
z przeznaczeniem o ktorym mowa w lit. a;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 25%;
5) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,2;
6) geometria dachow - dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 27,0 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkow ushlugowych w zakresie kultu religijnego, wiez, dzwonnic - maks. 22,0 m,

b) budynkow zaplecza mieszkalno-socjalnego ibudynkow ustugowych o ktéorych mowa w pkt 11lit b -
maks. 10,0 m,

c¢) wiat wolnostojacych, obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - maks. 6,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 23:45:09



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=487228

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 6492

9) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych, garazy,
b) ogrodzen betonowych lub z blachy;
§ 10. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym z zakresu jazdy konnej,
b) zielen, w tym zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych: przekry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych,
b) urzadzen wodnych, w tym suchych zbiornikdéw retencyjnych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 75%;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym:
a) obiektéw tymczasowych - maks. 14,0 m,
b) obiektéw innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

5)dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1- 3;

6) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych oraz betonowych lub z blachy,

b) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach,
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
dziatki budowlane;j.

§ 11. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US2, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym z zakresu jazdy konnej,
b) budynki stajni, zaplecza sanitarnego, socjalnego i technicznego,
c) zielen, w tym zielen urzadzona;
2) nieprzekraczalne linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10%;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku - maks. 250,0 m?;
5) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,1;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 65%;
7) geometria dachow - dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow
matej architektury - maks. 6,0 m;

9) dla drog wewnetrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt 1-7;

10) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych oraz betonowych lub z blachy,

b) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach,
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
dziatki budowlane;j.
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§ 12. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami RM1 — RM2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach ogrodniczych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w lokalach uzytkowych ustug: drobnych,
biurowych i spotecznych;

2) forma zabudowy - wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 - maks. 30%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 - maks. 25%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 45%;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 - min. 0,01, maks. 0,9,
b) dla terenu oznaczonego symbolem RM2 - min. 0,01, maks. 0,8;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
od 30° do 42°,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych: od 20° do 42°,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, wiat wolnostojacych — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych - maks. 9,0 m,

b) gospodarczych — maks. 10,0 m,

¢) silosow - maks. 12,0 m,

d) innych niz wymienione w lit. a, b, ¢, wiat wolnostojacych, tymczasowych obiektow budowlanych -
maks. 6,0 m;

9)dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8 - dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkow, o ktérych mowa w pkt 7 i pkt 11 lit. b - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku
zastosowania geometrii i kolorystyki jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja;

10) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalef, o ktérych mowa w pkt 1-7;

11) nakaz:

a) urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatdw lub surowcow w budynkach,
za wyjatkiem towaréw, materiatow lub surowcoéw zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza,

b) realizacji pokry¢ dachowych w kolorze bragzowym, grafitowym lub naturalnej dachowki ceramicznej;
12) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczonych na rysunku planu,

b) ogrodzen betonowych lub z blachy,

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-26 23:45:09



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=487228

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 6492

¢) tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach lub ogrodzeniach,
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m? i o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? w odniesieniu do
dziatki budowlane;.

§ 13. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami R1 — R2, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
drog rowerowych, ciggdw pieszych;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;
4) dla obiektéw wymienionych w pkt 2:
a) wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 14. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1- ZP3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych,
b) w terenie o symbolu ZP3 - terenowych obiektow sportu i rekreacji;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — min. 80%;
4) geometria dachow obiektow matej architektury - dowolna;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,
b) obiektow matej architektury - maks. 6,0 m;

6) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22, nie ustala si¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 15. Dla terendw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z2, ustala si¢:
1) przeznaczenie - zielen;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem: obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
drog rowerowych, ciaggdw pieszych;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych;
4) dla obiektéw wymienionych w pkt 2:
a) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej - maks. 14,0 m,

b) nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 16. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami WS1 1 WS2, ustala
sie:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;
2) dopuszczenie:

a) mostow, mostkow i ktadek pieszych,
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b) zieleni urzadzone;j,

¢) lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych.

§ 17. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem KS1, ustala sig:
1) przeznaczenie - parking terenowy;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 5%;

3) wysokos¢ zabudowy - maks.14,0 m;

4) dla droég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 22
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 2;

5) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznos$ci, nie stosuje sig¢
ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 i 3.

§ 18. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDL1 — min. 7,0 m, maks. 46,5 m,

b) dla terenu o symbolu KDL2 — min. 14,0 m, maks. 34,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 19. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 — KDD10, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDD1 — min. 12,0 m, maks. 12,5 m,

b) dla terenu o symbolu KDD2 — min. 7,0 m, maks. 10,0 m,

¢) dla terenu o symbolu KDD3 — min. 4,0 m, maks. 5,0 m,

d) dla terenu o symbolu KDD4 — min. 9,5 m, maks. 10,0 m,

e) dla terenu o symbolu KDD5 — min. 6,5 m, maks. 10,0 m,

f) dla terenu o symbolu KDD6 — min. 10,0 m, maks. 13,0 m,

g) dla terenu o symbolu KDD7 — min. 5,5 m, maks. 6,0 m,

h) dla terenu o symbolu KDD8 — min. 9,0 m, maks. 11,0 m,

i) dla terenu o symbolu KDD9 — min. 10,0 m, maks. 14,0 m,

j) dla terenu o symbolu KDD10 — min. 10,5 m, maks. 21,5 m;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 — KDW3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu KDW1 — min. 10,0 m, maks. 10,25 m,

b) dla terenu o symbolu KDW2 — min. 9,0 m, maks. 15,0 m,

¢) dla terenu o symbolu KDW3 — min. 8,0 m, maks. 17,5 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drog.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 stanowiska na mieszkanie, w tym stanowiska w garazu;

2) dla handlu bez samoobstugi i aptek - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska;

3) dla handlu z samoobstuga (do 2000 m? powierzchni uzytkowej):
a) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 stanowisko na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 stanowisko dla samochodu ci¢zarowego,

lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

4) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiggowych, biur nieruchomosci, biur
projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych — 1 stanowisko na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

5)dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych iinnych podobnych — 1 stanowisko na 20 m?> powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

6) dla kosciotow i kaplic - 1 stanowisko na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 stanowisko na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku;
8) dla baréw, klubow — 1 stanowisko na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;
9) dla ustug oswiaty i edukacji:

a) przedszkoli i ztobkoéw - 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 stanowisko na
2 stanowiska pracy,

b) szkét podstawowych - 1 stanowisko na 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz 1 stanowisko na
2 stanowiska pracy;

10) dla ushug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 2 stanowiska na 1 gabinet,
b) 2 stanowiska na 3 stanowiska pracy;

11) dla pozostatych uslug — 1 stanowisko na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktorych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z p6ézn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ dla budynkow ustugowych nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw — min.
1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.
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5. Ustala si¢ sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa wust.2 i3, dla terendéw
oznaczonych symbolami: MN1 — MN17, UO1, UK1, RM1 — RM2, w formie:

1) parkingdw terenowych,
2) garazy: nadziemnych, wbudowanych w budynki, podziemnych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci dopuszczenie lokalizacji w terenach o symbolach: MN1 — MN17,
RM1 — RM2 wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z istniejgcych
wodociggow: @63 mm, P90 mm, @110 mm, P160 mm, F200 mm, @1200 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zaKkresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia

do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym istniejacych kanatow: @100 mm, @110 mm, @160 mm, @200 mm,
0250 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych w granicach dzialek budowlanych, =z dopuszczeniem odprowadzania do wod
powierzchniowych $rodladowych oraz sieci kanalizacji deszczowej, wtym istniejacych kanatow:
@100 mm, 9110 mm, P160 mm, @200 mm, B315 mm, 3400 mm, @500 mm, D630 mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
¢) indywidualnych zrédet ciepta,
d) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
e) sieci elektroenergetyczne;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociagow:
32 mm, P40 mm, @50 mm, P63 mm, P80 mm, P90 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym zlinii elektroenergetycznych: S$redniego napigcia lub niskiego
napigcia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrdédet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
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a)nakaz postgpowania zodpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa zdnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tj. Dz.U. z2019r., poz. 2010 zpdzn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujagcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 797 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z2014r. poz.112) woparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1219):

a) w terenach o symbolach: MN1 — MIN17 jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) w terenie o symbolu UO1 jak dla ,terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy”,

¢) w terenie o symbolu US1, US2 jak dla ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 24. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w terenie gorniczym KWK Bolestaw Smiaty — Eaziska II,
ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolach:
a) MN1 — MN17 — 600 m?,
b) UO1, UK1 — 1000 m?,
c) US1, US2 - 1500 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w terenach o symbolach:
a) MN1 — MN17 - 18,0 m,
b) UO1, UK1 — 25,0 m,
c) US1, US2 - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks. 100°.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
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Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 26. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujacymi symbolami: KDL1-KDL2, KDD1-KDD10, KS1.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/402/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap 111

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia
2019 r. do 2 maja 2019 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czgsci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap III w wyznaczonym terminie (tj. do
dnia 16 maja 2019 r.), wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwage zlozong przez osob¢ fizyczng, w dniu 3 kwietnia 2019 r. (pismo zdnia 3 kwietnia 2019 r.),
dotyczacg zmiany terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z uwzglednieniem przebiegu drogi wewngtrznej zgodnie z zatgcznikiem;

2)uwage zlozona przez osobe fizyczng, w dniu 29 kwietnia 2019 r. (pismo z dnia 29 kwietnia 2019 r.),
dotyczacg zmiany przebiegu drogi o symbolu KDL2 na dzialce o numerze ewidencyjnym 716/30;

3) uwage zlozong przez osoby fizyczne, w dniu 2 maja 2019 r. (pismo z dnia 2 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatki, o numerze ewidencyjnym 360/42, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

4) uwage ztozonag przez osobe fizyczng, w dniu 6 maja 2019 r. (pismo z dnia 6 maja 2019 r.), dotyczaca
korekty przebiegu drogi KDL2 poza obrys nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 714/30;

5) uwaga zlozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 9 maja 2019 r.), dotyczaca
likwidacje drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW1;

6) uwaga zlozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 9 maja 2019 r.), dotyczaca
rezygnacji z przebiegu drogi KDL2 po dziatkach 1446/35, 913/35;

7) uwage ztozona przez osoby fizyczne, w 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 13 maja 2019r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35, 918/35, 920/37,
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) uwage ztozona przez osobe fizyczna, w dniu 14 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35, 920/37, na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) uwaga ztozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 13maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dzialek, o numerach ewidencyjnych 920/37, 1441/35, 1462/35, 1466/35, 1467/35 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) uwaga ztozona przez osoby fizyczne, w dniu 13 maja 2019 r. (pismo z dnia 13maja 2019 r.), dotyczaca
likwidacji drogi KDW1 oraz zniesienia linii zabudowys;

11) uwage ztozona przez osobe fizyczna, w dniu 15 maja 2019 r. (pismo z dnia 15 maja 2019 r.), dotyczaca
przesunigcia drogi KDL2, tak by proporcjonalnie zajmowala dzialki po obu stronach planowanej
inwestycji;

12) uwage zlozong przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatki, onumerze ewidencyjnym 613/48, na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

13) uwage ztozona przez osobe fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dzialek, o numerach ewidencyjnych 612/48, 592/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

14) uwage ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
likwidacji drogi KDD4;
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15) uwage ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia terenu od strony potudniowej planowanej drogi KDL2 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

16) uwage ztozong przez osobg¢ fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 611/48, 592/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17) uwage ztozong przez osobe¢ fizyczng w dniu 16 maja 2019 r. (pismo z dnia 14 maja 2019 r.), dotyczaca
przeznaczenia dziatek, o numerach ewidencyjnych 614/48, 592/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

18) uwage zlozong przez osoby fizyczne, czterema pismami o tej samej tresci, w dniu 16 maja 2019 r. (pismo
z dnia 16 maja 2019 r.), dotyczaca wykupu catosci dziatki 690/48, jezeli jej czeS¢ zostanie przeznaczona
pod drogg;

19) uwage zlozong przez osoby fizyczne, czterema pismami o tej same;j tresci, w dniu 16 maja 2019 r. (pismo
z dnia 16 maja 2019 r.), dotyczaca przeznaczenia dziatki, o numerze ewidencyjnym 691/48, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

20) uwage ztozona przez osoby fizyczne wdniu 16 maja 2019r., dotyczaca przeznaczenia dziatek,
onumerach ewidencyjnych 616/48, 617/48, 618/48, 619/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

21) uwage ztozona przez osoby fizyczne w dniu 16 maja 2019 r., dotyczaca zwezenia szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDD4.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze:
1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, zostata przyjeta;
2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, zostata przyjeta;

3) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt3, zostala przyjeta w czeSci, poprzez przeznaczenie pdinocnego
fragmentu wnioskowanego obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie
terenow rolniczych na potudniowej czesci wnioskowanej dziatki ma na celu zapobieganie negatywnym
skutkom zwigzanym z rozpraszaniem zabudowy. Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez lokalizowanie
nowej zabudowy w obszarach ow peini wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, w szczegélnosci poprzez uzupehlianie istniejacej zabudowy lub na
innych terenach wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ mi. in. najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej. Takie rozwigzanie sprzyja zapewnieniu odpowiedniego srodowiska zamieszkania
w omawianym terenie oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru,

4) uwaga, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt4, zostala odrzucona, ze wzgledu na konieczno$¢ wyznaczania
trojkatow widocznoscei - przy zblizaniu si¢ do skrzyzowania po drodze podporzadkowanej powinna by¢
zapewniona widoczno$¢ drogi z pierwszenstwem przejazdu umozliwiajaca podjecie decyzji o wykonaniu
zamierzonego manewru lub o konieczno$ci zatrzymania si¢ przed skrzyzowaniem. Poprawny uktad
komunikacyjny jest podstawg prawidlowego funkcjonowania struktury osadniczej;

5) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, zostala przyjeta;
6) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, zostala przyjeta;

7) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, zostala przyjeta w czeSci, poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz poéinocnego fragmentu dziatki 920/37 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla dziatki 918/35 oraz fragmentow
dziatki 920/37 (tj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu
w potudniowej czesci, dla ktorego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy
terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie
przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;
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8) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8, zostata przyjeta w czeSci, poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 913/35, 914/35, 915/35, 916/35, 917/35 oraz poéinocnego fragmentu dziatki 920/37 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla fragmentow dziatki 920/37 (tj. dla
fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2 oraz dla fragmentu w potudniowej czgséci, dla
ktoérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowigce obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do
przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego). Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;

9) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 9, zostala przyjeta w czesSci, poprzez przeznaczenie dziatek o numerach
ewidencyjnych, 1441/35, 1462/35, 1466/35 pod zabudowg mieszkaniowa. Uwagg odrzucono dla dziatki
1467/35, oraz fragmentow dziatki 920/37 (tj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2
oraz dla fragmentu w poludniowej czgsci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowigce
obszar rezerwy terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego).
Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;

10) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 10, zostala przyjeta;

11) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 11, zostatla przyjeta w czesSci, poprzez przesunigcie skrzyzowania
drogi KDL2 z droga KDL1 w kierunku potnocnym;

12) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 12, zostala edrzucona, poniewaz zachowanie terendw rolniczych na
wnioskowanej dzialce ma na celu zapobieganie negatywnym skutkom zwigzanym =z rozpraszaniem
zabudowy. Zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach ow peini
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy lub na innych terenach wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ mi. in. najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej. Takie rozwigzanie
sprzyja zapewnieniu odpowiedniego $rodowiska zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie
kompozycji urbanistycznej obszaru.

13) uwaga, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 13, zostala odrzucona - uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak
w pkt 7;

14) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 14, zostata odrzucona, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia
wlasciwych powiazan komunikacyjnych dla obslugi nowo wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wkraczajac z zabudowa na tereny niezainwestowane, nalezy ksztaltowac
strukture osadnicza dazac do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Poprawny
uktad komunikacyjny jest podstawg prawidtowego funkcjonowania tej struktury osadniczej i umozliwia
rozwoj zabudowy;

15) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 15, zostala przyjeta;

16) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 16, zostata odrzucona - uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak
w pkt 7;

17) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 17, zostala przyjeta;

18) uwaga, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 18, zostala odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz plan
miejscowy przeznacza teren pod okreslone cele. Kwestie wykupow terenu przeznaczonych pod drogi
reguluja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o gospodarce nieruchomosciami;

19) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 19, zostata przyjeta w czeSci, poprzez przeznaczenie pdinocnego
fragmentu dziatki 691/48 na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwage odrzucono dla
fragmentéw wnioskowanej dziatki (tj. dla fragmentu przeznaczonego pod droge o symbolu KDL2 oraz dla
fragmentu w poludniowe] czegsci, dla ktérego pozostawiono przeznaczenie rolnicze, stanowiace obszar
rezerwy terenowej pod zabudowe - do przeznaczenia w kolejnych edycjach planu miejscowego).
Uzasadnienie przyje¢tych rozwigzan jak w pkt 1;

20) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt20, zostala przyjeta w czeSci, poprzez przeznaczenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 618/48, 619/48 na tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Uwage
odrzucono dla dziatek 616/48, 617/48. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan jak w pkt 1;
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21) uwaga, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 21, zostala odrzucona, ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia
wlasciwych powigzan komunikacyjnych dla obslugi nowo wyznaczonych terené6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. z2016r., poz. 124) Szerokos¢ ulicy w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m. Przepis dopuszcza zawezenie drogi w wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem, ktore
wtym wypadku nie wystepuja. Poprawny uktad komunikacyjny jest podstawa prawidlowego
funkcjonowania tej struktury osadniczej i umozliwia rozwdj zabudowy.

3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do ponownie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
27 stycznia 2020 r. do 24 lutego 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w poludniowej czgsci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap III w wyznaczonym terminie
(tj. do dnia 9 marca 2020 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1) uwage ztozong przez osoby fizyczne 24 lutego 2020 r., dotyczaca dopuszczenia budowy domu z plaskim
dachem na terenie o symbolu MNG6;

2)uwage ztozong przez osoby fizyczne 3 marca 2020 r., dotyczaca powigkszenia terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN2 w ramach dziatki nr 859/47;

3) uwage zlozong przez osoby fizyczne 3 marca 2020 r., dotyczacg zmiany przeznaczenia terenu rolniczego na
teren sportu i rekreacji;

4) uwage ztozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczacg odstapienia od zabudowy zagrodowej dla
czescei terenu o symbolu RM1 1 przeznaczenia go na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) uwagg ztozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczaca zmiany parametrow przyjetych dla terenu
o symbolu MN2 na przyjete dla terenu MN3 — odrzucié.

6) uwagg ztozong przez osoby fizyczne 6 marca 2020 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr 611/48,
612/48, 613/48 ipozostatej czgsci dziatki nr 529/48 stanowiacych tereny rolnicze na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) uwage zlozong przez osobg fizyczng 9 marca 2020 r., dotyczacg zmiany przeznaczenia dziatki nr 617/48 na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) dwie uwagi ztozone przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczace zwigkszenia wielko$ci maksymalnej
powierzchni zabudowy dla terenu o symbolu MN2;

9) dwie uwagi zlozone przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczace przywrdcenia zjazdu z drogi
o symbolu KDL2 naprzeciwko drogi o symbolu KDD4;

10) uwage ztozong przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczacg zmniejszenia szerokosci pasa drogowego
terenu o symbolu KDD4;

11) uwage zlozong przez osoby fizyczne 9 marca 2020 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 616/48
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze

1) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, zostata odrzucona, ze wzgledu na specyfike terenu (tj. podmiejski
charakter dzielnicy zdominacja zabudowy zdachami spadzistymi, polozenie w terenach jeszcze
niezabudowanych). Ponadto, z uwagi na lokalne uwarunkowania i cel gospodarki przestrzennej, jakim jest
prowadzenie procesOw urbanizacji w sposob zaplanowany spoOjne ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego (w tym utrzymanie jednorodnej geometrii dachow), pozwola
na zagospodarowanie nowych terenéw w sposob uporzadkowany i harmonijny. W zwiazku z powyzszym
w rozwigzaniach planistycznych przyjeto dachy spadziste dla wszystkich nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozonych na poludnie od planowanej drogi lokalnej
o symbolu KDL2;

2) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 2, zostala przyjeta;

3) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 3, zostata odrzucona, poniewaz zgodnie z przepisami art. 1 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
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efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez
lokalizowanie nowej zabudowy w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegdlno$ci poprzez uzupehianie istniejacej
zabudowy lub na innych terenach wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ mi. in. najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej. Takie rozwigzanie sprzyja zapewnieniu odpowiedniego $rodowiska
zamieszkania w omawianym terenie oraz ochronie kompozycji urbanistycznej obszaru. W zatozeniach
planistycznych przyjeto, ze tereny potozone na potudnie od linii rozgraniczajacych tereny MN2, MNS,
MN6, MNO pozostawiono jako tereny rolnicze zgodnie ze stanem istniejagcym i moga stanowi¢ rezerwe dla
ich zagospodarowania w przyszlosci;

4) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4, zostala przyjeta;

5) uwaga, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5, zostala odrzucona, ze wzglgdu na lokalizacje terenu (tj. obszar
podmiejski, w sasiedztwie terendw otwartych ilesnych) zalozeniem planu jest tagodzenie wptywu
urbanizacji nowych terenéw zaro6wno na aktualng jako$¢ zamieszkania w dzielnicy, jak isrodowisko
naturalne, poprzez ksztaltowanie nowej zabudowy z mniejszg intensywno$cig niz na terenach silniej
zurbanizowanych. Z tego tez wzgledu dla wszystkich terenow potozonych na potudnie od projektowane;j
drogi lokalnej o symbolu KDL2 przyjeto inne parametry i wskazniki niz na terenach po stronie poinocnej,
w tym o symbolu MN3;

6) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 6, zostata przyjeta w czesci dotyczacej dziatek nr 612/48 1613/48,
a w pozostatej czesci odrzucona - uzasadnienie jak w pkt 2;

7) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 7, zostala przyjeta;
8) uwagi, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8, zostaly odrzucone - uzasadnienie jak w pkt 3;

9) uwagi, oktorych mowa w ust.3 pkt9, zostaly odrzucone, poniewaz planowany publiczny uktad
komunikacyjny nie przewiduje przedtuzenia drogi o symbolu KDD4 w kierunku poludniowym, a obstuga
komunikacyjna terenu MN2 bedzie realizowana w postaci drog wewnetrznych;

10) uwaga, o ktoérej mowa w ust. 3 pkt 10, zostata przyjeta;

11) uwaga, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 11, zostala odrzucona - uzasadnienie jak w pkt 2.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/402/20
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, zZe:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w potudniowej czgsci osiedla Wilkowyje w Tychach — etap III zalicza si¢ zagospodarowanie pasow
drogowych wskazanych w uchwale jako tereny komunikacji: drogi publiczne klasy lokalnej, drogi
publiczne klasy dojazdowe;j i teren parkingu, oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDD1-KDD10 i KS1;

2) inwestycja wskazana w pkt 1 bedzie finansowana lub wspotfinansowana z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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