
PODSUMOWANIE 
do dokumentu pn.: 

 „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego pomiędzy 

ulicami: Oświęcimską, Długą, Spokojną i Jaroszowicką w Tychach - etap I, 

przyjętego Uchwałą Rady Miasta Tychy Nr XVII/359/20 

z dnia 28 maja 2020 r. 

 

sporządzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2020, poz. 283 z późn. zm.). 

I. Uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań 
alternatywnych. 

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwiązań alternatywnych  
w stosunku do ustaleń zawartych w uchwalonym dokumencie ze względu na zasady sporządzania 
oraz obowiązkowy zakres planu, określone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293) oraz w rozporządzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).  

Procedura planistyczna nie zakłada opracowania wariantowych rozwiązań. Ostateczne rozwiązania 
projektowe są przyjęte po konsultacjach społecznych. Mając na uwadze istniejące zagospodarowanie 
obszaru objętego planem, jak również zagospodarowanie terenów w otoczeniu, przyjęte rozwiązania 
są optymalne dla lokalnego środowiska przyrodniczego i społecznego. Zaproponowane rozwiązania 
umożliwiają rozwój tej dzielnicy miasta Tychy, z uwzględnieniem walorów krajobrazowych oraz 
poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody. 
Projektowane ustalenia planu nie będą miały większego wpływu na środowisko, gdyż na 
analizowanym terenie brak jest szczególnych wartości przyrodniczych, przekształcone zostaną 
głównie grunty orne. W sąsiedztwie terenu objętego planem również nie występują cenne siedliska 
przyrodnicze, które narażone byłyby na ewentualne zniszczenie. Dodatkowo, proponowane 
przeznaczenia terenu nie stanowią elementów zdecydowanie negatywnie oddziałujących na 
środowisko.  
Projekt dokumentu jest zgodny z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.  

II. Informacje o sposobie i zakresie uwzględnienia w dokumencie ustaleń zawartych 
w prognozie oddziaływania na środowisko. 

W ocenie prognozy oddziaływania na środowisko projektowane ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego pomiędzy ulicami: Oświęcimską, Długą, 
Spokojną i Jaroszowicką w Tychach - etap I nie będą miały większego wpływu na środowisko, gdyż 
na analizowanym terenie brak jest szczególnych wartości przyrodniczych. 
W projekcie dokumentu wprowadzono odpowiednie zapisy dotyczące odprowadzania ścieków. Nie 
przewiduje się znaczącego pogorszenia jakości klimatu akustycznego, gdyż nie wprowadza się dróg 
wysokich klas. W sąsiedztwie węzła komunikacyjnego, graniczącego z obszarem objętym planem 
miejscowym od strony południowej, wyznacza się tereny usługowe i usługowo mieszkaniowe, 
oddzielające tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od ruchliwej drogi. Ponadto barierę 
dźwiękową tworzą zrealizowane wzdłuż drogi ekrany akustyczne. 
W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu określono zasady 
lokalizacji i sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów oraz 
granic przyległych nieruchomości. Ponadto wprowadzono parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy oraz zagospodarowania terenów, w szczególności udziału powierzchni biologicznie 
czynnych. Na terenach usługowych ograniczono także możliwość prowadzenia działalności 
gospodarczych, mogących stanowić uciążliwość dla ludzi i środowiska. Wskazano na możliwość 
zaopatrzenia w ciepło i energię elektryczną z urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł. 
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Według prognozy oddziaływania na środowisko w analizowanym dokumencie zaproponowano szereg 
rozwiązań mających na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziaływań na środowisko.  

III. Informacje o sposobie i zakresie uwzględnienia w dokumencie opinii Regionalnego 
Dyrektora Ochrony Środowiska i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2020, poz. 283 z późn. zm.), projekt planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko został przekazany do zaopiniowania przez: 

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska – uzyskując opinię pozytywną bez uwag (pismo  

z dnia 9 stycznia 2020 r.), 

2) Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego – uzyskując opinię pozytywną bez uwag 

(pismo z dnia 18 listopada 2019 r.). 

IV. Informacje o sposobie i zakresie uwzględnienia w dokumencie zgłoszonych wniosków 
i uwag. 

Ogłoszenie o podjęciu uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, zawierające informacje o możliwości i terminie składania 

wniosków,  opublikowano: 

a) w prasie lokalnej -„Twoje Tychy” Nr 51/57 z dnia 23 grudnia 2008 r., 

b) poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy w dniach  

od 18 grudnia 2008 r. do 8 stycznia 2009 r., 

W wyznaczonym terminie nie wpłynął żaden wniosek. 

Ponowne ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, po wznowieniu prac planistycznych obejmujących I etap, zawierające informacje 

o możliwości i terminie składania wniosków,  opublikowano: 

a) w prasie lokalnej - „Twoje Tychy” Nr 2/581 z dnia 8 stycznia 2019 r., 

b) poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy  

w dniach od 8 stycznia 2019 r. do 1 lutego 2019 r., 

c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Tychy. 

W terminie wyznaczonym w ogłoszeniu wpłynęły wnioski poruszające pięć zagadnień, które zostały 

przyjęte do dalszych prac planistycznych w części odnoszącej się do postulatów dotyczących obszaru 

objętego planem.  

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu  

w dniach od 18 lutego 2020 r. do 17 marca 2020 r. Informacja o terminie wyłożenia, dyskusji 

publicznej oraz możliwości i terminie wnoszenia uwag, została opublikowana: 

a) w prasie lokalnej -„Gazeta Wyborcza” z dnia 11 lutego 2020 r.,  
b) poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta Tychy w dniach 

od 18 lutego 2020 r. do 31 marca 2020 r., 
c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miasta Tychy. 

 
W terminie wyznaczonym na dzień 31 marca 2020 r. wpłynęło 5 uwag (w tym uwagi zbiorowe), 

które zostały rozpatrzone Zarządzeniem Prezydenta Miasta Tychy (Zarządzenie Nr 0050/118/20 

Prezydenta Miasta Tychy z dnia 20 kwietnia 2020 r.). Zgodnie z powyższym zarządzeniem wszystkie 

uwagi zostały odrzucone.  
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V. Informacje o sposobie i zakresie uwzględnienia w dokumencie wyników postępowania 
dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

Realizacja ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie będzie skutkowała 
powstawaniem transgranicznych oddziaływań w rozumieniu art. 104 ustawa z dnia 3 października 
2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, ponieważ przedmiotowy obszar nie jest 
położony na terenie przygranicznym (ponad 35 km do najbliższej granicy) ani nie przewiduje się 
inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym. 

VI. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzenia monitoringu skutków 
realizacji postanowień dokumentu. 

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwiązań dotyczących przeprowadzania 
monitoringu skutków realizacji ustaleń planu. Zakres planu określony w ustawie z dnia  
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje możliwości określenia metod 
i częstotliwości monitoringu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wskazanie 
takie byłoby niezgodne z przepisami prawa i znacząco wykraczałoby poza ustawowe kompetencje 
Rady Miasta. Natomiast zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo 
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy 
w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania 
w nawiązaniu do ustaleń studium. W ramach tej analizy również mogą zostać ocenione skutki dla 
środowiska zachodzące w wyniku realizacji ustaleń dokumentu. Jednocześnie skutki realizacji 
postanowień planu będą podlegały bieżącemu monitoringowi odpowiednich służb ochrony 
środowiska, służb ochrony przyrody, organów administracji oraz organizacji ekologicznych. 
Elementami, wskazanymi w prognozie oddziaływania na środowisko, do monitorowania są: stan 
i jakość wód podziemnych i powierzchniowych, powietrza atmosferycznego, hałasu (zwłaszcza 
w obrębie terenów objętych ochroną akustyczną, wzdłuż ruchliwych dróg). Ponadto weryfikacją 
powinno być objęte przestrzeganie wprowadzonych ustaleniami dokumentu wskaźników, 
w szczególności zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, a także rodzaj 
prowadzonej działalności usługowej, rodzaj i stan urządzeń ciepłowniczych, przestrzeganie ustaw 
i regulaminów w zakresie prowadzenia gospodarki odpadami, w tym ich segregacji, sposób 
kształtowania zabudowy, zwłaszcza w strefie ochrony konserwatorskiej.  
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